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ACTO : Inmatriculacion.

SUMILLA :

INDIVIDUALIZACION DEL PREDIO PARA EFECTOS DE SU
INMATRICULACION

Para la inmatriculacién de predios situados en zonas no catastradas tiene que
constar de manera obligatoria el area, linderos y medidas perimétricas del
inmueble en el titulo de dominio, salvo que conste rectificacién o determinacion
de &reas, linderos y medidas perimétricas en virtud del procedimiento respectivo,
o de encontrarse en zona catastrada se adjunte el plano catastral
correspondiente.

l. ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el titulo venido en grado de apelacibn se solicita la
inmatriculacion a favor de Hernan Fausto Raurau Paliza el predio con una
extension superficial de 36.90381 ha ubicada en el Sector Tancarpata
Checcollo en el distrito de San Sebastian de la provincia y departamento
de Cusco.

Para dicho efecto, se presentan los siguientes documentos:

- Copia del parte notarial del acta de aclaracion de comparecencia de
escritura publica del 6/6/2022 otorgada por notario de Cusco Orlando
Pacheco Mercado, certificada el 20/6/2020 por notaria de Cusco
Lisbeth Holgado Noa de Céceres.

- Copia del testimonio de la escritura publica del 10/10/2013 otorgada
ante notario de Cusco Neéstor Avendafo Garcia, certificada el 7/2/2022
por notario de Cusco Rodolfo Oros Carrasco.

- Copia del testimonio de la escritura publica del 21/9/2015 otorgada ante
notario de Cusco Orlando Pacheco Mercado, certificada el 4/2/2022 por
notario de Cusco Rodolfo Oros Carrasco.

- Memoria descriptiva de mayo de 2022 suscrita por verificador catastral
ingeniero agronomo Jesus Narciso Melgarejo Paucar y por ingeniero
civil Jhon Marx Sanchez Quijano.

- Plano de localizacion, ubicacion y perimétrico (Lamina U-01) de febrero
de 2022 suscrito por verificador catastral ingeniero agronomo Jesus
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Narciso Melgarejo Paucar y por ingeniero civil Jhon Marx Sanchez
Quijano.

- Constancia de no deudos del impuesto predial expedida por la
Municipalidad Distrital de San Sebastian.

Forma parte del presente titulo el Informe Técnico N.° 009321-2022-
Z.R.N°X-SEDE-CUSCO/UREG/CAT del 1/7/2022 elaborado por técnico
del Area de Catastro de la Oficina Registral de Cusco Derling Talavera
Miranda.

DECISION IMPUGNADA

El registrador publico (e) del Registro de Predios de Cusco Euler Ernesto
Carrillo Cruz formula observacion al titulo en los términos que se
reproducen a continuacion:

[Se reenumera para mejor resolver]

ESQUELA DE OBSERVACION

[...]

ANALISIS

1) Se adjunta copias certificadas de la Escritura Publica N.° 2154 de fecha
10/10/2013, Escritura Publica de Aclaracién N.° 1035 del 21/09/2015 y
Escritura Publica N.° 870 de fecha 06/06/2022, sin embargo la formalidad
requerida de dichos instrumentos publicos son los PARTES
NOTARIALES conforme establece la D.L. N.° 1049 “Ley del Notariado”.
Subsanar.

2) Sin perjuicio de lo precedentemente sefialado, de la Escritura Pablica
N.° 2154 del 10/10/2013 se advierte que el notario no ha cumplido con
efectuar las mismas acciones de control en materia de prevencion de
lavado de activos, disposicion contenida en el articulo 59 inc. K de la Ley
del Notariado, exigencia obligatoria desde la entrada en vigencia del D.L.
N.° 1106 publicado el 19/04/2012.

- Las acciones de control en materia de prevenciéon de lavado de activos
es exigible cuando el acto o contrato esta vinculado con fondos, bienes o
activos. Involucra tanto a los actos a titulo oneroso como a titulo gratuito;
comprende no solo enajenaciones, sino también gravdmenes. (Criterio
sustentado en la Resolucion del Tribunal Registral N.° 1460-2016-
SUNARP-TR-L).

3) Del contenido de la Escritura Publica de Aclaracién N.° 1035 del
21/09/2015 se advierte que se trata de una division y particién de parte
del predio Centro de Checcollo, Ccorobotellachayoc y Cruz Mocco Sector
de Tancarpata Chima Raurau, donde los beneficiados adquieren
fracciones del siguiente modo: Pedro Climaco el lote 4 y sublote A-5, Luis
Alfredo el lote 8 y el sublote A-4, Liz Elizabeth el lote 1 y sublote A-3,
Kellie Lisbeth el lote 3 y sublote A-8, Hernan Fausto los lotes 6 y 8, y
sublote A-6, Mateo Jonari el lote 5 y sublote A-7, Luis Fernando el lote 2
y sublote A-2 y Grissel Jatkeline Raurau Paliza el sublote A-1.

4} Sin embargo, advertimos que Grissel Jatkeline Raurau Paliza, NO
comparece en la celebracién de la division y particion. Siendo que la
division y particion es el acto por el que se pone fin a la copropiedad,
resulta necesario que todos los copropietarios beneficiados suscriban el
acto juridico, por lo tanto deberd ratificar el acto juridico mediante
escritura publica.

[4] 5) Por otro lado, se presenta memoria descriptiva y plano suscrito por
verificador catastral, anicamente respecto a la propiedad de Hernan
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Fausto Raurau Paliza, a quien, segun la Escritura Publica de Aclaracion
N.° 1035 del 21/09/2015, le corresponde el lote 6 y lote 8 cada uno con
un area de 12.64 has y sublote A-6 con un area de 8.93 Has.

- Sin embargo, debera remitir la documentacién técnica respecto a la
totalidad de lotes adjudicados en favor de todos los beneficiados dada la
naturaleza del acto juridico de division y particion, por el que se pone fin
a la copropiedad de un predio matriz, NO PROCEDE la reserva de
inscripcion (o desistimiento parcial de la rogatoria) por no constituir actos
separables. (Criterio sustentado mediante Resolucion N° 635-2019-
SUNARP-TR-A del 06/08/2019)

[5] 6} Sin perjuicio de lo precedentemente sefialado, en dicha escritura
publica NO se detallan las caracteristicas fisicas de los lotes materia de
adjudicacion, por lo tanto para la inmatriculaciéon del predio se debera
tomar en cuenta el Acuerdo Plenario aprobado en el CVI PLENO (96-
2013), sesidn extraordinaria modalidad presencial realizada el dia 24 de
mayo de 2013: “INDIVIDUALIZACION DEL PREDIO PARA EFECTOS
DE SU INMATRICULACION: La individualizacion del predio en el titulo
de adquisicién para su inmatriculacion implica que pueda ser diferenciado
de otros predios, en base a distintos elementos. No es indispensable que
en el titulo de adquisicion conste su érea, linderos o medidas
perimétricas, siempre que la documentacion técnica que se adjunta
provenga de ente generador de Catastro”.

- Significa que en todos los titulos que se presenten relativos a la
inmatriculacion de predios urbanos o rurales, debera constar en el titulo
de adquisicion el area, linderos y medidas perimétricas del predio, a no
ser o salvo que se adjunte documentacion técnica emitida por ente
generador de catastro, requisito que solo podria cumplirse para los
predios situados en regiones catastradas. Para los predios tanto urbanos
como rurales situados en zonas no catastradas tendria que constar de
manera obligatoria el area, linderos y medidas perimétricas del predio en
el titulo de dominio, salvo rectificacion o determinacién de areas linderos
y medidas perimétricas en virtud al procedimiento respectivo.

[6] A Por lo tanto, siendo que en el presente caso el titulo inmatriculante
no cuenta con las caracteristicas fisicas de los lotes a inmatricular, deberéa
remitir obligatoriamente el Certificado de Informacion Catastral emitido
por el Ministerio de Agricultura, o solicitar la rectificacion de area, linderos
y medidas perimétricas, adjuntando la documentacion pertinente segun
el tipo de rectificaciébn de area que se pretenda inscribir; conforme
establece el acuerdo plenario antes transcrito.

[7] 8) Por otro lado, el Articulo 11 del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios sefala: “Los titulos en virtud de los cuales se solicita
la_inscripcion de un acto o derecho que importe la incorporacion de un
predio al Registro 0 su modificacion fisica, se inscribiran previo informe
técnico del area de Catastro (...)”, por lo tanto el presente titulo fue
remitido a la Oficina de Catastro de la Oficina Registral de Cusco, la que
emiti6 el Informe Técnico N° 009321-2022-Z.R.N°X-SEDE-
CUSCO/UREG/CAT del 01/07/2022, advirtiendo las siguientes
observaciones:

* Se superpone parcialmente con el predio inscrito en la partida
11165761, asiento 01, con 3,000.00 m? de area aproximada.

* Verificando los testimonios presentados con el plano presentado del
predio a inmatricular no es posible determinar si se trata del mismo predio
ya que no hay relacion en datos técnicos.
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9) Que en tanto no se cumpla con subsanar las observaciones advertidas,
el registro se reserva la calificacion integral y la liquidacion definitiva de
derechos registrales del presente titulo.

CONCLUSION: Se procede a OBSERVAR el presente titulo.

BASE LEGAL: - Art. 32y 40 del TUO del RGRP.

L.].

FUNDAMENTOS DE LA APELACION
El apelante fundamenta su recurso sefialando lo siguiente:

Es cierto que el recurrente acompafa para la inscripcion de primera de
dominio copias certificadas de la escritura publica N.° 2154 y aclaracién
N.° 1035, asi como también la copia certificada del parte notarial de la
escritura del 6/6/2022; por ello a fin de levantar las observaciones se
adjuntan los partes notariales correspondientes.

Se ha cumplido con efectuar el control en materia de prevencién de
lavado de activos, segun consta de la foja 2 numeral 2.2.

En el testimonio N.° 870 - Kardex N.° 19377 se evidencia que la
persona de Jatkeline Raurau Paliza interviene junto a los demas
copropietarios; este documento ha sido aprobado y aceptado por todos
los hermanos y copropietarios del predio matriz, constatandose que la
citada persona si firma al final de este acuerdo; las circunstancias
descritas no han sido advertidas por el registrador, por lo que la
observacion respecto a este extremo debe ser revocada.

En la esquela de observacion solo se basa en el lote remanente,
perdiendo de vista que la inscripcion se ha solicitado respecto del area
del cual adjunta los planos perimétricos; tampoco se ha tomado en
cuenta que se adjuntan los pagos de autovalio a la Municipalidad
Distrital de San Sebastian, original de la constancia de no deudos del
impuesto predial de la Municipalidad Distrital de San Sebastian, del
cerro Checcollo, Ccorobotellachayoc y Cruz Mocco Lt. 6 Sec.
Tancarpata Chima Raurau del afio 2016 al 2022.

Al margen de lo antes sefialado, se indica que el titular se encuentra en
posesion del predio durante 9 afios [desde que se dio la donacion].
Sobre la individualizacién del predio, precisa que su propiedad cuenta
con mas de 8 afios de posesion, segun el plano de medidas
perimétricas incluidas en la solicitud.

Habiendo cumplido en demasia los plazos establecidos, pide que se
anote la inmatriculacion como la norma establece.

ANTECEDENTE REGISTRAL
Por tratarse de una inmatriculacion no tiene antecedente registral.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponente el vocal (s) Aldo Raul Samillan Rivera.

De lo expuesto y del andlisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestidon
a determinar es la siguiente:
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- Para la inmatriculacion de predios, tanto urbanos como rurales,
situados en zonas no catastradas ¢ Debe describirse al inmueble en
el titulo inmatriculador?

VI. ANALISIS

1. Larogatoria que es materia del presente titulo se sustenta -entre otros- en
los siguientes documentos:

- Copia del testimonio de la escritura publica del 10/10/2013 otorgada
ante notario de Cusco Nestor Avendafio Garcia, certificada el 7/2/2022
por notario de Cusco Rodolfo Oros Carrasco.

- Copia del testimonio de la escritura publica del 21/9/2015 otorgada ante
notario de Cusco Orlando Pacheco Mercado, certificada el 4/2/2022 por
notario de Cusco Rodolfo Oros Carrasco.

- Copia del parte notarial del acta de aclaracion de comparecencia de
escritura publica del 6/6/2022 otorgada por notario de Cusco Orlando
Pacheco Mercado, certificada el 20/6/2020 por notaria de Cusco
Lisbeth Holgado Noa de Céceres.

En primer término, el registrador publico sefiala que no se ha presentado
los partes notariales de las escrituras publicas descritas.

2. Alrespecto, la Sétima Disposicion Complementaria, Transitoria y Final del
Decreto Legislativo N.° 1049, modificada por el Decreto Legislativo N.°
12322, dispone:

Sétima. La presentacion de partes notariales y copias certificadas en los
distintos registros del Sistema Nacional de los Registros Publicos, segun
corresponda, deberé ser efectuada por el notario o por sus dependientes
acreditados ante la SUNARP. Luego de la presentacion, el notario podra
entregar la solicitud de inscripcion del titulo al interesado para que éste
continle la tramitacion del procedimiento, bajo su responsabilidad.
Excepcionalmente, a solicitud y bajo responsabilidad del interesado, los
partes notariales y las copias certificadas podran ser presentados y
tramitados por persona distinta al notario o sus dependientes. El notario
al expedir el parte o la copia certificada deberd consignar en estos
instrumentos el nombre completo y nimero de documento de identidad
de la persona que se encargara de la presentacion y tramitacion. Para la
presentacion de los instrumentos ante el Registro, el notario acreditara a
su dependiente a través del modulo “Sistema Notario” que administra la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos - SUNARP.
Tratandose de la excepcion prevista en el parrafo precedente, el notario
incorporara en el Médulo “Sistema Notario” los datos de la persona
distinta que presentard el parte notarial o la copia certificada. Las
oficinas registrales no admitirdn, bajo responsabilidad, la
presentacion de testimonios o boletas notariales. [Enfasis agregado]

La finalidad de la norma citada es la de garantizar la autenticidad de los
traslados de los instrumentos publicos y de las copias certificadas que
sustentan las inscripciones de los actos o derechos en los diversos

! Se dicto el Decreto Legislativo del Notariado, publicado en el diario oficial “El Peruano” el
26/6/2008, encontrandose vigente desde el 27/6/2008.
2 Dicha norma modificatoria fue publicada el 26/9/2015 en el diario oficial “El Peruano”.
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registros del Sistema Nacional de los Registros Publicos, ello en atencion
a que se habian detectado reiterados casos de falsificaciones de titulos
con la regla de la libre presentacion de titulos que hasta entonces habia
regido.

A su vez, dicha disposicion establecié expresamente en su ultimo parrafo
gue el traslado notarial que dard mérito a la inscripcién en los distintos
registros del Sistema Nacional de los Registros Publicos es el «parte
notarial», no pudiendo admitirse, bajo responsabilidad, la presentacion de
testimonios u otro documento que no tenga la formalidad legalmente
establecida.

En el caso que nos convoca y de acuerdo a sefialado al inicio de este
andlisis, para la inscripcion de la inmatriculacion ante el Registro de
Predios, no se ha presentado los correspondientes partes notariales, sino
copias certificadas de testimonios de la escritura publica N.° 2154 y
aclaracion N.° 1035, asi como la copia certificada del parte notarial que
contiene la escritura N.° 870, transgrediendo lo sefialado en el Ultimo
parrafo de la Sétima Disposicion Complementaria, Transitoria y Final del
Decreto Legislativo N.° 1049. Cabe acotar que el recurrente sefiala en el
escrito de apelacidon que efectivamente la documentaciéon presentada son
copias certificadas, y agrega que adjunta los partes notariales solicitados;
sin embargo, verificado el recurso los partes mencionados no han sido
adjuntados.

En consecuencia, corresponde confirmar el numeral 1 de la
observacion formulada.

En lo que respecta a la constancia notarial de haber realizado las minimas
acciones de control y debida diligencia en materia de prevencion del
lavado de activos, es pertinente citar el literal k) del articulo 59 del Decreto
Legislativo N.° 1049 - Decreto Legislativo del Notariado, cuyo texto es
como sigue:

Articulo 59. Conclusién de la Escritura Pablica.

La conclusién de la escritura expresara:

[...]

k) La constancia de haber efectuado las minimas acciones de control y
debida diligencia en materia de prevencion del lavado de activos,
especialmente vinculado a la mineria ilegal u otras formas de crimen
organizado, respecto a todas las partes intervinientes en la transaccion,
especificamente con relacion al origen de los fondos, bienes u otros
activos involucrados en dicha transaccién, asi como con los medios de
pago utilizados.

Por su parte esta instancia en el CLIII Pleno Registral, llevado a cabo en
sesion del 18 de julio de 2016, se aprobo el siguiente acuerdo plenario:

Aspectos sujetos a calificacion registral

Es materia de calificacion por las instancias registrales el verificar que el
Notario haya cumplido con dejar constancia de las verificaciones
efectuadas relativas a la identidad del otorgante a que se refiere el
articulo 55 del Decreto Legislativo del Notariado. También es materia de
calificacion verificar que el Notario haya dejado constancia de haber
efectuado las minimas acciones de control en materia de prevencion de
lavado de activos.
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Conforme al criterio aprobado, corresponde que en la calificacion de
instrumentos notariales se verifique que el notario haya cumplido con lo
previsto en el articulo 55 [hoy 59] del Decreto Legislativo del Notariado,
esto es, comprobar que el instrumento cuente con la constancia de
verificaciones de identidad de los comparecientes y que se haya dejado
constancia de haber efectuado las minimas acciones de control en
materia de prevencién de lavado de activos.

4. En el presente caso, estamos frente a una transferencia de un bien
inmueble a titulo gratuito®, por lo que el notario que extendi la escritura
publica del 10/10/2013 debid dejar constancia de haber realizado las
minimas acciones de control y debida diligencia en materia de prevencion
del lavado de activos, conforme a lo indicado anteriormente.

Cabe sefialar que la escritura publica del 10/10/2013 fue otorgada durante
la vigencia del D.L. 1106 [20/4/2012], la que exigia que el notario deje
constancia de haber efectuado las minimas acciones de control y debida
diligencia en materia de prevencion del lavado de activos, especialmente
vinculado a la mineria ilegal u otras formas de crimen organizado,
respecto a todas las partes intervinientes en la transaccion,
especificamente con relacion al origen de los fondos, bienes u otros
activos involucrados en dicha transaccion, lo cual, como puede apreciarse
no consta en el instrumento publico presentado.

En tal sentido, y a efectos de subsanar el defecto advertido, deberé
presentarse un instrumento publico aclaratorio conforme a lo establecido
en el ultimo parrafo del articulo 48 del Decreto Legislativo del Notariado,
en la que se precise la constancia antes referida.

En consecuencia, corresponde confirmar el numeral 2 de la
observacion formulada por el registrador.

5. Enlo que respecta al numeral 3 de la denegatoria de inscripcién; en este
caso, se cuenta con (i) la escritura publica del 10/10/2013_que contiene
la donacién efectuada por Mateo Raurau Olivera y su esposa Delia
Dolores Paliza Miranda a favor de Hernan Fausto Raurau Paliza, Luis
Alfredo Raurau Paliza, Grissel Jatkeline Raurau Paliza, Mateo Jonari
Raurau Paliza, Pedro Climaco Raurau Paliza, Juan Fernando Raurau
Paliza, Liz Elizabeth Raur Paliza y Kellie Raurau Paliza; vy, (ii) la escritura
publicadel 21/9/2015 aclarada por acta de comparencia del 6/6/2022 que
contiene la resolucién contractual, transaccién y particion que celebran
Luis Alfredo Raurau Paliza, Pedro Climaco Raurau Paliza, Mateo Jonari
Raurau Paliza, Juan Fernando Raurau Paliza, Liz Elizabeth Raur Paliza,
Kellie Lisbeth Raurau Paliza, Herndn Fausto Raurau Paliza, Mateo
Raurau Olivera y Delia Dolores Paliza Miranda. Como es de verse, en el
instrumento publico del 21/9/2015 no ha intervenido la copropietaria
Grissel Jatkeline Raurau Paliza.

3 En el numeral 10.4 de la Res. SBS N.° 5709-2012 se enumeran las operaciones materia del
Registro de Operaciones, que son las siguientes: a) Transferencia de bienes inmuebles o
muebles, a titulo oneroso o gratuito, con o sin garantia. [...]



RESOLUCION N.° 4718-2022-SUNARP-TR

Ahora, respecto a los actos de disposicion el articulo 9774 del Cédigo Civil;
establece que para disponer de una parte material del bien, o para realizar
actos de modificacion fisica del predio [como independizaciones] se
requiere la intervencién de todos los copropietarios, salvo que
previamente se realice la division y particion del bien con la intervencion
de todos.

Asi, el articulo 983° del Cédigo Civil define a la particion como el acto por
el cual permutan los copropietarios, cediendo cada uno el derecho que
tiene sobre los bienes que no se le adjudiquen, a cambio del derecho que
le ceden en los que se le adjudican. En este sentido, a partir del momento
de la particion, cada uno de los copropietarios deja de ser titular de cuotas
ideales respecto de la totalidad de los bienes para convertirse en
propietario de la porcién que se le adjudique.

En ese sentido, el articulo 992° del Cédigo Civil establece que el efecto
de la particion es la extincion del estado de indivision del bien comun, esto
es gue ya no existira copropiedad, pasando a ser cada ex copropietario
en unico titular de una porcion determinada del bien.

De acuerdo a lo anterior, es necesaria la intervencion de Grissel Jatkeline
Raurau Paliza manifestado su conformidad con la division y particion que
consta en la escritura publica del 21/9/2015. Si bien el apelante sefala
gue dicha persona si ha intervenido en el instrumento, esta afirmacion se
descarta, pues de la verificacibn de la introduccion y conclusion del
instrumento se corrobora que no se encuentra como compareciente y
firmante Grissel Jatkeline Raurau Paliza, es cierto que en el cuerpo de la
escritura evaluada se menciona la existencia de una escritura publica que
contiene la transaccién extrajudicial de pacto de indivision y una minuta
denominada resolucion de anticipo de legitima, transaccién, particion y
donacion, donde consta la intervencion de Grissel Jatkeline Raurau
Paliza, sin embargo esta afirmacion no es pasible de ser corroborada
debido a que los documentos mencionados no constan en el presente
titulo y a su vez el segundo de ellos es un documentos privado.

En consecuencia, corresponde confirma el numeral 3 de la observacién
formulada.

6. En lo que concierne al tema de la individualizacién del predio para su
inmatriculacion, en el CVI Pleno del Tribunal Registral realizado el
24/5/2013 se aprob6 como acuerdo plenario lo siguiente:

Individualizacién del predio para efectos de su inmatriculacion

4 Articulo 977.- Cada copropietario puede disponer de su cuota ideal y de los respectivos frutos.
Puede también gravarlos.

5 Articulo 983.- Por la particion permutan los copropietarios, cediendo cada uno el derecho que
tiene sobre los bienes que no se le adjudiquen, a cambio del derecho que le ceden en los que se
le adjudican.

6 Articulo 992.- La copropiedad se extingue por:

1.- Division y particion del bien comun.

2.- Reunidn de todas las cuotas partes en un solo propietario.

3.- Destruccion total o pérdida del bien.

4.- Enajenacion del bien a un tercero.

5.- Pérdida del derecho de propiedad de los copropietarios.
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La individualizacion del predio en el titulo de adquisicion para su
inmatriculacion implica que pueda ser diferenciado de otros predios, en
base a distintos elementos.

No es indispensable que en el titulo de adquisiciébn conste su area,
linderos o medidas perimétricas, siempre que la documentacion técnica
gue se adjunta provenga de ente generador de Catastro.

Este acuerdo luego fue precisado en el CIX Pleno del Tribunal Registral
realizado el 28/8/2013 sefialando que:

En todos los titulos que se presenten relativos a la inmatriculacién de
predios urbanos o rurales, debera constar en el titulo de adquisicién el
area, linderos y medidas perimétricas del predio, a no ser o salvo que se
adjunte documentacion técnica emitida por ente generador de catastro,
requisito que solo podria cumplirse para los predios situados en regiones
catastradas.

El Pleno del Tribunal Registral concluyé que para los predios tanto
urbanos como rurales situados en zonas no catastradas tendria que
constar de manera obligatoria el area, linderos y medidas perimétricas del
predio en el titulo de dominio, salvo rectificacion o determinacién de areas,
linderos y medidas perimétricas en virtud al procedimiento respectivo, en
atencion a que en estos casos es necesario que antes de su ingreso al
Registro el predio tiene que ser previamente determinado, por exigencia
del principio de especialidad.

No obstante, en el presente caso los documentos técnicos presentados
[plano y memoria descriptiva] suscritos por verificador catastral describen
el predio a inmatricular, en el titulo de dominio no constan los datos
técnicos que permitan individualizar el predio materia de inmatriculacion,
circunstancia que se evidencia de la conclusién arribada en el Informe
técnico N.° 009321-2022-Z.R.N°X-SEDE-CUSCO/UREG/CAT del
1/7/2022 elaborado por técnico del Area de Catastro de la Oficina
Registral de Cusco Derling Talavera Miranda que expresa:

I1l. Conclusiones

[...]

3.5. Verificado los testimonios presentados con el plano presentado del
predio a inmatricular no es posible determinar si se trata del mismo predio
ya gue no hay relacién en datos técnicos.

[..]

Por tal motivo, debe determinarse el area, linderos y medidas perimétricas
del area a inmatricular, segun los procedimientos que sefiala la ley, o en
su defecto, de encontrarse en zona catastrada, debe presentarse el plano
catastral correspondiente.

En consecuencia, corresponde confirmar los numerales 5y 6 de la
observacion formulada.

Teniendo en cuenta lo precisado en el considerando anterior y de acuerdo
a la rogatoria del presente titulo, la inscripcion estd orientada a la
inmatriculacion del predio que ha sido adjudicado a favor de Hernan
Fausto Raurau Paliza en la escritura publica del 21/9/2015, y no de los
demas copropietarios ni lotes, en ese sentido, no cabe que se presente
documentacion técnica de los demas predios que forman parte de la
division y particion.
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Esta instancia en la Resolucion N.° 1727-2019-SUNARP-TR-L de
08/07/2019, sefalo lo siguiente: «Cuando se celebre una division y
particion entre copropietarios respecto de la totalidad de predios, procede
la inscripcién solamente de alguno de ellos, si se desistio parcialmente de
la rogatoria de otros predios».

Si bien, en el formulario de inscripcién no consta que el presentante haya
formulado reserva de la inscripcion de los demas lotes adjudicados, sin
embargo, forma parte del titulo, escrito firmado por Hernan Fausto Raurau
Paliza, documento que contiene los pormenores de la rogatoria donde
deja claramente expresado que la inmatriculacion esta referida a los lotes
6y 8 con un area de 12.54 Has cada uno y el sub lote A-6 con un area de
8.93 Has, que en total conforman un area de 34.21 Ha.

En consecuencia, al haberse delimitado el predio materia de
inmatriculacion y con ello la rogatoria del presente titulo, corresponde
revocar el numeral 4 de la observaciéon formulada.

8. Finalmente en relacion a la superposicién detectada por la oficina de
catastro en su informe técnico; el articulo 11 del RIRP’ regula sobre los
informes de las Areas Técnicas de las Zonas Registrales, estableciendo
gue los titulos en virtud de los cuales se solicita la inscripcién de un acto
o derecho que importe la incorporacion de un predio al Registro o su
modificacion fisica, se inscribiran previo informe técnico del area de
catastro.

En relacion a ello, en el Décimo Pleno del Tribunal Registral realizado los
dias 8 y 9 de abril de 2005, se aprobé el siguiente precedente de
observancia obligatoria®:

Alcances del caracter vinculante del informe emitido por el area de
catastro

El informe del &rea de catastro es vinculante para el registrador, siempre
que se refiera a aspectos estrictamente técnicos. El registrador debe
distinguir en su contenido los aspectos técnicos que si lo vinculan, y otros
aspectos de aplicacion e interpretacion de normas juridicas, que no le
competen a dicha &rea, sino de manera indelegable y exclusiva al
registrador publico.

7 Articulo 11.- Informes de las areas de Catastro de la Sunarp

Los titulos en virtud de los cuales se solicita la inscripcién de un acto o derecho que importe la
incorporacion de un predio al Registro o su modificacion fisica, se inscribirdn previo informe
técnico del area de Catastro. La SUNARP podra determinar los casos de modificacion fisica que
no requieran dicho informe, en atencion a la capacidad operativa de las areas de Catastro.

El area de Catastro verificara los datos técnicos del plano presentado, de conformidad con la
normativa vigente sobre la materia, emitiendo un informe referido a aspectos estrictamente
técnicos donde se determine la existencia o no de superposicion de partidas, asi como otros
aspectos relevantes, si los hubiere. Dicho informe se realizara sobre la base de la informacién
grafica con la que cuente el area de catastro, actualizada a la fecha de emision del informe
técnico, bajo responsabilidad.

El informe del area de Catastro es vinculante para el Registrador. En su caso, en la esquela de
observacion o tacha se consignara Unicamente los defectos u obstaculos técnicos advertidos por
el area de catastro. No obstante, el Registrador no tomara en cuenta aspectos contenidos en el
informe de Catastro que no se cifian a lo establecido en el parrafo anterior.

Inscritos los actos a que se refiere el primer parrafo, haya o no mediado informe técnico, se
comunicara al area de Catastro a fin de que ésta actualice su base de datos.

8 Publicado en el diario oficial “El Peruano” el 9/6/2005.
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De acuerdo con el articulo 11 del RIRP y el precedente en mencion, los
informes del Area de Catastro resultan vinculantes para el registrador,
siempre que se refieran a aspectos estrictamente técnicos. En este
sentido, el registrador a cargo de la calificacion debe distinguir en el
informe técnico de catastro los aspectos técnicos de los juridicos, por lo
gue el informe de catastro sélo debe dar lugar a una observacion cuando
los defectos técnicos constituyan un obstaculo para la inscripcion.

9. Por la naturaleza del acto materia de rogatoria -inmatriculacién- se remitio
el titulo al area de catastro, emitiéndose el Informe Técnico N.° 9321-
2022-Z.R.N°X-SEDE-CUSCO/UREG/CAT del 1/7/2022, segun el cual se
sefala lo siguiente:

Il. Conclusiones

[...]
3.3. Se superpone parcialmente con el predio inscrito en la partida
11165761, asiento 01, con 3,000.00 m? de area aproximada.

[..]

Como puede apreciarse, el area de catastro sefiala que la inmatriculacion
materia de rogatoria genera superposicion con el inmueble inscrito en la
partida N.° 11165761, aspecto netamente técnico que las instancias
registrales no pueden desconocer, constituyendo un defecto del titulo, ya
gue el presupuesto de la inmatriculacion es que el area que se pretende
incorporar al Registro no se encuentre inscrita, de acuerdo con el articulo
16 del RIRP.

En consecuencia, corresponde confirmar el numeral 7 de la
observacion formulada.

Con la intervencion del vocal (s) Aldo Raul Samillan Rivera, autorizado
mediante Resolucién N.° 290-2022-SUNARP/PT del 17 de noviembre de
2022.

Estando a lo acordado por unanimidad,

VII. RESOLUCION

REVOCAR el numeral 4 y CONFIRMAR los numerales 1, 2, 3,5,6y 7 de
la observacién formulada por el registrador publico (e) del Registro de
Predios de Cusco, conforme al andlisis de la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.

Fdo.

MIRTHA RIVERA BEDREGAL

Presidenta de la Tercera Sala del Tribunal Registral
LUIS ALBERTO ALIAGA HUARIPATA

ALDO RAUL SAMILLAN RIVERA

Fimnade digitalmente por:
SAMILLAN RIVERA Mdo Raul
FAL 20314210396 hard
FIRMA hativo: Soy el autor del

DIGITAL documento
Fecha: 25/11/2022 09:33:10-0500

Firnado digitalmente por:
ALIAGA HUARIPATA Luis
Aberto FAL 20267073580 hard
FIRMA hativa: Soy el autor del

DIGITAL documento
Fecha: 25/11/2022 11:35:35-0500

Firmade digitalmente por:
RI'VERA BEDREGAL hirtha
FAL 20267073580 hard
FIRMA hdativa: Soy el autor del

DIGITAL documento
Fecha: 25/11/2022 10:08:43-0500




		52654669726d6120504446312e352e342e31
	2022-11-25T09:33:10-0500
	Usuario:DESKTOP-D87LEQV:192.168.1.106:18CF5E8EED1C:ReFirmaPDF1.5.4.1
	SAMILLAN RIVERA Aldo Raul FAU 20314210396 hard ef81f7b3cbefe936af3059a442b8b8c7a38777fd
	Soy el autor del documento


		52654669726d6120504446312e352e342e31
	2022-11-25T10:08:43-0500
	rc7ro:LAPTOP-1FPURBSJ:192.168.69.44:0205857FEB80:ReFirmaPDF1.5.4.1
	RIVERA BEDREGAL Mirtha FAU 20267073580 hard fc14273c835dd4e5a367fbaf8521e1f389d4b665
	Soy el autor del documento


		52654669726d6120504446312e352e342e31
	2022-11-25T11:35:35-0500
	Luis:LAPTOP-4SOFCMMQ:192.168.69.254:0205857FEB80:ReFirmaPDF1.5.4.1
	ALIAGA HUARIPATA Luis Alberto FAU 20267073580 hard 05749613611f8d3626085b97716aad46fc93a29e
	Soy el autor del documento




