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ACTO : PRESCRIPCION ADQUISITIVA
SUMILLA

Improcedencia del recurso de apelacion por extemporaneo

El recurso de apelacion debe interponerse durante la vigencia del asiento
de presentacion del titulo, de lo contrario el Tribunal Registral debe declarar
su improcedencia por extemporaneo.

ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA:

Mediante el titulo venido en grado de apelacién se solicita inscribir la
prescripcion adquisitiva de dominio respecto del predio inscrito en la partida
43328999 del Registro de Predios de Lima.

El titulo fue observado en dos oportunidades, y posteriormente tachado por
caducidad por el registrador publico Hugo Luis Sedano Nufiez mediante
esquela de fecha 16.3.2023.

El sefior Néstor Espinoza Vega interpuso recurso de apelacion el 5.4.2023
ante la Oficina Registral de Lima mediante hoja de tramite 33734.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES:

Interviene como ponente el vocal Daniel Edward Tarrillo Monteza, quien
expresa el parecer de la Sala.

Segun lo expuesto en el presente caso, este Colegiado entiende que la
cuestién a determinar es la siguiente:
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- ¢El recurso de apelacion ha sido interpuesto oportunamente, esto es,
dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacién del titulo?

ANALISIS:

El inciso a) del articulo 144 del Texto Unico Ordenado del Reglamento
General de los Registros Publicos [en adelante Reglamento General]
prescribe que el recurso de apelacion se interpone dentro del plazo de
vigencia del asiento de presentacion del titulo. La interposicion del medio
impugnatorio luego de vencido dicho plazo determina su improcedencia por
extemporaneidad.

El plazo de vigencia del asiento de presentacion es de 35 dias habiles,
conforme lo establece el articulo 25 del Reglamento General. Pero este
plazo admite suspension en aquellos supuestos en los que, por alguna
razon justificada, el Diario no haya atendido. Admite prérroga igualmente
en las situaciones establecidas por el Reglamento referido. Para efectos de
determinar si la apelacion fue presentada extemporaneamente o dentro del
plazo previsto por el Reglamento, debe analizarse si tales supuestos de
prérroga o suspension se han producido.

Los supuestos de prorroga y suspension de la vigencia del asiento de
presentacion estan contemplados en el Reglamento General, y se hacen
constar en el libro Diario. Constituye un supuesto de prérroga automatica
de la vigencia del asiento de presentacion, la formulacibn de una
observacion o liquidacion por mayor derecho o cuando el titulo requiera
informe catastral, tal como lo dispone el literal b) del articulo 28 del
Reglamento General. En estas hipotesis el asiento de presentacion se
extiende por un plazo maximo de 25 dias habiles adicionales. De manera
excepcional, mediante resolucion motivada en causas objetivas vy
extraordinarias debidamente acreditadas, puede prorrogarse de oficio y con
caracter general la vigencia del asiento de presentacion hasta por sesenta
[60] dias adicionales, de conformidad con lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 27 del Reglamento General.

En el presente caso, revisada la documentacion obrante en el titulo, asi
como efectuado el seguimiento en el Sistema de Informacién Registral de
la SUNARP, se aprecia lo siguiente:

- Eltitulo n° 3646341-2022 ingreso al Registro el 5.12.2022.
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- El titulo tenia fecha de vencimiento el 15.3.20231.
- Se presenté el recurso de apelacion el 5.4.2023.
- Se tacho por caducidad el titulo mediante esquela del 16.3.2023.

5. Asi las cosas, a la fecha de presentacion del recurso de apelacion
[5.4.2023], el plazo de vigencia del titulo se encontraba vencido [15.3.2023],
por lo que el procedimiento registral ya habia concluido. Por lo tanto, se
advierte que la impugnacion fue presentada fuera del plazo previsto por las
normas antes citadas. En tal virtud, corresponde desestimar el recurso
interpuesto por devenir en improcedente por extemporaneo, conforme con
el literal c) del articulo 156 del Reglamento General.

Por las consideraciones expuestas y por unanimidad se adopto la siguiente
decision:

IV. RESOLUCION:

DECLARAR IMPROCEDENTE por extemporaneo el recurso de apelacion
interpuesto, de conformidad con los fundamentos desarrollados en el
andlisis de la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.

Fdo.

JOSE ARTURO MENDOZA GUTIERREZ
Presidente de la Cuarta Sala del Tribunal Registral
WALTER EDUARDO MORGAN PLAZA

Vocal del Tribunal Registral

DANIEL EDWARD TARRILLO MONTEZA

Vocal del Tribunal Registral

! Se incluyen 7 dias adicionales de prorroga extraordinaria aprobada conforme se
desprende del Sistema Informatico de Consulta Registral.
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