MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHICLAYO
"Afio de la Diversificacion Productiva y del Fortalecgniento de la Educacion"

ORDENANZA MUNICIPAL N° - 2015-MPCH

Chiclayo, 26 de Junio del 2015.
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHICLAYO.

El Concejo Provincial de Chiclayo, en su Sesion Ordinaria de fecha 26 de Junio del 2015, y
el Informe legal N° 428-2015 MPCH/GAJ de fecha 16 de junio del 2015 que forma parte de la
presente Ordenanza Municipal;

VISTO:

El Dictamen s/n, de la Comisién de Desarrollo Urbano, Dictamen N° 001-2015, De la
Comision de Asuntos Legales, de fecha 04 de Junio del 2015 y 02 de Junio de 2015,
respectivamente; Informe N° 428 -2015-MPCH/GAJ, de fecha 16 de Junio del 2015, presentado por
el Gerente de Asesoria Legal de la Municipalidad Provincial de Chiclayo, quien emite opinién del
proyecto de Ordenanza que aprueba el “OTORGAMIENTO DEL BENEFICIO DE
REGULARIZACION DE EDIFICACIONES QUE SE HAYAN EDIFICADO SIN LICENCIA DE
CONSTRUCCION HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014";

CONSIDERANDO:

Que el inciso 4) del articulo 200° de la Constitucién Politica del Estado, concordante con el
Articulo 40° de la Ley N° 27972 "Ley Orgénica de Municipalidades”, establece que las Ordenanzas
son Normas Municipales de mayor jerarquia y tienen rango de Ley formando parte del bloque
constitucional reservado a los gobiernos locales y emitidas por los Concejos Municipales.

Que, los gobiernos Locales, gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en
los asuntos de su competencia, de conformidad a lo dispuesto por el Articulo |1 del Titulo Preliminar
de la Ley Organica de Municipalidades — Ley N° 27972, concordante con el articulo 194° de la
Constitucion Politica del Estado, modificado por la Ley N° 28607, Ley de Reforma Constitucional.

Que, dentro del marco de las competencias y funciones especificas establecidas en la Ley
Organica de Municipalidades N° 27972, de conformidad con el Art. 73° el rol de las
municipalidades provinciales comprende entre otras: a) Planificar integramente el desarrollo local y
ol ordenamiento territorial, en el nivel provincial. En consecuencia las municipalidades provinciales
o$on responsables de promover e impulsar el proceso de planeamiento para el desarrollo integral
orrespondiente al &mbito de su provincia, recogiendo las prioridades propuestas en los procesos
de planeacién de desarrollo local de caracter distrital. b) Promover permanentemente la
coordinacion estratégica de los planes integrales de desarrollo distrital. Los planes referidos a la
organizacién del espacio fisico y uso del suelo que emitan las municipalidades distritales deberan
sujetarse a los planes y las normas municipales provinciales generales sobre la materia. d) Emitir
las normas técnicas generales, en materia de organizacién del espacio fisico y uso del suelo, asi
como sobre proteccion y conservacion del ambiente.

Que, asi mismo el Articulo 79° establece que las Municipalidades, en materia de
organizacion del espacio fisico y uso del suelo, ejercen funciones especificas exclusivas para
normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias, asi como fiscalizar la construccion o



demolicion de inmuebles y declaratoria de fabrica.

Que, el Articulo 92° de la norma antes acotada, dispone que toda obra de construccion,
reconstruccion, conservacion, refaccion o modificacion de inmueble, sea publica o privada,
requiere una licencia de construccién expedida por la Municipalidad dentro de cuya Jurisdiccion se
halla el inmueble, ademas del cumplimiento de los correspondientes requisitos reglamentarios;

Que, el segundo parrafo del articulo 40° de la Ley 29090 Ley de Regulaciéon de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, dispone que todas las entidades de la administracion
publica, entre otros, los Gobiernos Locales, estan obligados a aprobar las normas legales
destinadas a unificar, reducir y simplificar los procedimientos y tramites administrativos que se
sigue ante la entidad competente;

Que, de conformidad con lo prescrito en el numeral 9 del Articulo 9° de la Ley Organica de
Municipalidades — Ley N° 27972 (en adelante LOM), establece que son atribuciones del Concejo
unicipal “(...) 9.- Crear, modificar, suprimir o exonerar de contribuciones, tasas, arbitrios,
jcencias y derechos, conforme a ley”;

Que, siendo una de las politicas primordiales de la Municipalidad Provincial de Chiclayo, el
crecimiento y desarrollo ordenado del distrito de Chiclayo, y con el objetivo de regularizar las
edificaciones que no fueron regularizadas dentro del plazo sefialado en la Ley N°29090 Ley de
Regularizacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, se han establecido los
procedimientos administrativos para la obtencién de licencias respectivas, asi como para su
seguimiento, supervisién y fiscalizacion, pretendiendo de esta forma regularizar y formalizar las
edificaciones que no cuenten con la respectiva autorizacién municipal del distrito. Siendo nuestra
finalidad brindar a los ciudadanos del distrito, para que puedan acceder a la formalidad de sus
construcciones y/o edificaciones;

Que, resulta necesario aprobar la emision de una norma de caracter excepcional que
permita dotar de flexibilidad a la rigidez de ciertos parametros de naturaleza edificatoria de tal
manera que facilite Gnica y exclusivamente la formalizacién del universo de edificaciones
irregulares existentes en nuestra jurisdiccion, dentro del procedimiento de regularizacién contenido
en el reglamento de la Ley N° 29090, modificada por Ley N° 29898;

Que, mediante Informe Legal N° 037-2015-MPCH-AL-HPHP de fecha 23 de febrero del
2015, El area Legal de la Gerencia de Desarrollo Urbano, opina por la procedencia del
otorgamiento de beneficios en los procedimientos de regularizacion de edificaciones a la Ley
29090, asi mismo es necesario dejar sin efecto el procedimiento 11 del TUPA de la Gerencia de
Desarrollo Urbano, Sub Gerencia de Obras Privadas y Control Urbano, departamento de estudios
urbanos y AA.HH, donde se ha determinado la regularizacién de habilitaciones urbanas ejecutadas,
las cuales se encentran reguladas con el reglamento de Licencias de habilitaciones urbanas, por
haber caducado el plazo para acogerse a dicho beneficio, que asi mismo con Expediente N°
013185 de fecha 31 de marzo del 2015, que contiene el Oficio N° 01-03-0000000267-2015-J-
CGTCH de fecha 30 de marzo del 2015, del Centro de Gestién Tributaria de Chiclayo (CGTCH)
donde se solicita se emita el proyecto de la referida ordenanza, esta conforme a ley, toda vez que
recoge los requisitos y procedimientos establecidos en el Decreto Supremo N° 008-2013-
VIVIENDA;

Que, mediante Informe Legal N° 428-2015-MPCH/GAJ de fecha 16 de junio del 2015,
suscrito por el Gerente de Asesoria Juridica de esta corporacién edil, opina favorablemente por la
emision de la presente Ordenanza Municipal, indicando ademas que se debe DEROGAR el
procedimiento numero 11 de la Gerencia de Desarrollo Urbano, Sub Gerencia de Obras



Privadas y Control Urbano, del Texto Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA), en la
cuales se encuentran reguladas con el Reglamento de Licencias de Habilitaciones Urbanas y
Licencias de Habilitacion Urbana en el D.S. N° 008-2013-VIVIENDA, en el sentido que ha
caducado el plazo estipulado para la regularizacién de la licencia (31 de diciembre de 2013)
(Articulo 68°);

Que, estando a lo expuesto en los informes de Gerencia de Desarrollo Urbano, Gerencia
de Asesoria Legal y contando con los dictamenes de las Comisiones de Urbanismo y Asuntos
Legales, y de conformidad con los articulos 9° numeral 8) y 9° de la Ley 27972 — Ley Organica de
Municipalidades, en concordancia con el Articulo 40° de la citada norma, y con el voto UNANIME /
MAYORIA de los (as) sefiores (as) regidores (as); con la dispensa de la lectura y aprobacion del
Acta se ha dado la siguiente:

ORDENANZA

OTORGAMIENTO DEL BENEFICIO DE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES QUE SE
HAYAN EDIFICADO SIN LICENCIA DE CONSTRUCCION HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DEL
2014.

ARTICULO 1.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION
La presente Ordenanza Municipal tiene por objeto establecer el Beneficio de Otorgamiento de
Licencia de Edificacién en Via de Regularizacion.

Dentro de la jurisdiccion del distrito de Chiclayo y sobre los cuales no hayan obtenido la
correspondiente licencia de edificacion para uso de vivienda unifamiliar, multifamiliar y conjunto
residencial.

Se podran acoger a la presente ordenanza municipal, aquellas edificaciones que hayan
sido ejecutadas sin la correspondiente licencia después de julio de 1999 hasta el 31 de Diciembre
" de 2014, siempre y cuando cumplan con la normatividad municipal y nacional vigente.

Articulo 2°.- VIGENCIA

El plazo de vigencia de la presente ordenanza municipal, es para aquellas edificaciones y/o
construcciones ejecutadas y/o culminadas después de julio de 1999 hasta el 31 de diciembre del
2014. El plazo de regularizacién Venceri el 31 de diciembre del 2015.

Articulo 3°.- EXCEPCIONES

Exceptuar de estos beneficios en el proceso de regularizacién a las construcciones
edificadas en contravencioén a las normas vigentes, reglamento nacional de edificaciones y plan de
Desarrollo urbano, sefialados en el articulo 93° de la Ley 27972, y la ubicada en zona monumental
articulo 46° del Decreto Supremo N° 065-2005—VIVIENDA y aquellas que se encuentren con

Articulo 4°.- DE LOS REQUISITOS
Los requisitos exigidos para solicitar licencia en via de regularizacién, el administrado debe cumplir
con la siguiente documentacion:

a) FUE Licencia de Edificacion, Anexo Ay B de ser el caso, Anexo D Autoliquidacion; por
triplicado.

b) Copia literal expedida por registros publicos, con una antigiedad no mayor a treinta (30)
dias calendarios.

c) FUE Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacién, por triplicado.




MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHICLAYO

d)

e)

Documentacién que acredite que cuenta con derecho a edificar y represente al titular, en
los casos que el solicitante de la licencia de edificacion no sea el propietario del predio.

Si el solicitante es una persona juridica se acompaiiara la respectiva constitucién de la
empresa y copia literal del poder expedidos por el Registro de Personas Juridicas, vigente
al momento de la presentacién de los documentos. '

Documentacioén técnica, firmada por el profesional constatador, compuesta por:

- Plano de Ubicacién y Localizacién, segun formato.

- Planos de Arquitectura (planta, cortes y elevaciones).

- Memoria descriptiva y Memoria justificada en caso de no cumplir parametros urbanisticos
y edificatorios.

Documento que acredite la fecha de ejecucion de la obra o Declaracion Jurada
debidamente Legalizada del propietario y/o adjudicatario, de haber culminado su
construccién hasta el 31 de Diciembre del 2014.

Carta de seguridad de Obra, firmada por un ingeniero civil colegiado

Declaracién jurada del profesional constatador, sefialando encontrarse habil para el
ejercicio de la profesion.

Para regularizacion de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, presentaran copia
del documento que acredite la declaratoria de fabrica o de edificacion, del predio a
regularizar, con sus respectivos planos en caso no haya sido expedido por la
municipalidad; en su defecto copia del Certificado de Conformidad o Finalizacién de Obra,
o la Licencia de Obra, o la Obra o de Edificacion de la construccién existente que no es
materia de regularizacion.

En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya fébrica se encuentre
inscrita en el Registro de Predios, se acreditara que sobre el bien no recaigan cargas y/o
gravamenes; en su defecto, se acreditara la autorizacion del titular de la carga o gravamen.

Copia del comprobante de pago por la tasa municipal por derecho de licencia de
edificacion, de acuerdo al siguiente detalle:

a) Por ejecucion de obras Modalidad A 1%V.0
b) Por ejecucién de obras Modalidad B 2%V.0
c) Por ejecucion de obras ModalidadC yD 5% V.0

Copia del comprobante de pago por la tasa municipal, pago de conformidad de obra y
declaratoria de edificacién, sera conforme al TUPA (Procedimiento N° 8 de GDU- Sub
Gerencia de Obras privadas).

Copia del comprobante de pago de la multa por construir sin licencia, tomando como base
el costo a la fecha de construccién actualizado por el cuadro de valores unitarios vigente a
la fecha, y cuyo importes son de la manera siguiente:

a) Por ejecucion de obras Modalidad A 0.5% UIT
b) Por ejecucion de obras Modalidad B 1% UIT
c) Por ejecucién de obras Modalidad C 1.5% UIT
d) Por ejecucion de obras Modalidad D 2% UIT

La documentacién presentada en el expediente administrativo materia de Regularizacién sera
admitido, en aplicacién al Principio de Veracidad establecido en la Ley del Procedimiento
Administrativo General — Ley N° 27444.
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PARA LOS CASOS ESPECIALES:

o) En casos especiales de conformidad con el RNE y demas normas especificas, se requerira
acreditar la aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental, vial y/o mecanica de suelos con
fines de edificacion.

Articulo 5°.- PROCEDIMIENTO
El procedimiento para la admisién, tramite, evaluacion y aprobacion del procedimiento
administrativo de regularizacion sera el siguiente:

a) Se cuenta con un plazo de 15 dias habiles contadas desde la presentacion del
expediente, para la Verificacion Administrativa y la constatacion de la edificacion; la
elaboracién del informe respectivo y la emisién de la Resolucién de Licencia en Via de
Regularizacion de la Edificacion.

b) En la constatacién de edificacion, el funcionario municipal comparara ésta con los planos
presentados, verificando que se cumplan con la normativa aplicable al inmueble en la fecha
de inicio de la obra o en todo caso los parametros vigentes, en lo que favorezca a la
edificacién a regularizar.

c) De ser conforme la verificacion, el funcionario municipal designado para tal fin dentro del
plazo establecido en el punto a) debe sellar y firmar los planos presentados, asi como la
parte del FUE- Licencia, consignandose en el mismo la respectiva Resolucién. Dos juegos
del FUE- Licencia y de la documentacion técnica se entregaran al administrado, los cuales
constituyen titulo suficiente para su inscripcién registral.

d) En caso la edificacion a regularizar cumpla con la normatividad, pero presente
observaciones subsanables que se refieran a la representacién gréfica de los planos; estas
deberan ser comunicadas al administrado, pudiendo subsanarlas en un plazo méaximo de
cinco (05) dias habiles, prorrogables por diez (10) dias adicionales.

e) Si en la verificacion se observan transgresiones a la normatividad vigente al inicio de la
obra o estructuras que no cumplan con los requisitos minimos de estabilidad y seguridad, el
funcionario municipal comunicara al administrado la improcedencia de lo solicitado y, de ser
el caso, disponiendo las acciones pertinentes.

f) Subsanadas las observaciones, la Municipalidad, en un plazo no mayor de dos (02) dias
habiles, realizara la verificacién que corresponda y de encontrarlo conforme procedera
segun corresponda, con lo dispuesto en el punto c).

g) De vencer el plazo otorgado sin que se hubiesen subsanado las observaciones; se
procedera conforme al Articulo 191° de la Ley 27444.

h) Transcurrido el plazo sefialado en el punto a) sin pronunciamiento por parte de la
municipalidad, se aplicara el silencio administrativo positivo.

i) Durante la inspeccién técnica a la edificacion a regularizar, se verificara el cumplimiento de
los parametros correspondientes a la zonificacién donde se ubica el predio, teniendo en
cuenta las siguientes tolerancias con respecto a los parametros urbanisticos y edificatorios:

- Altura de edificacion: lo sefialado en parametros.

- Area libre: los ambientes tengan resueltos la iluminacién y ventilacién en concordancia
con el D.S. 030-2002-MTC.

- Los casos especiales en el disefio, estaran sujetos a la evaluacién de acuerdo con el
D.S. 030-2002-MTC, al Reglamento Nacional de Edificaciones y demas normas
complementarias.



j) La tolerancia a los parametros urbanisticos y edificatorios seran sustentadas por el
profesional constatador en la memoria descriptiva y memoria justificada.

Articulo 6°.- BENEFICIO DEL VALOR DE LA MULTA
Segtin el Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA ordena el pago de la multa por construir sin
Licencia Municipal, equivalente al 10% del valor de la obra a regularizar.

Los propietarios de las edificaciones que se acojan y regularicen su edificacién al amparo
de la presente ordenanza municipal, tendran el beneficio a la reduccion de la multa de acuerdo a lo
establecido en el literal n) del articulo 4° de la presente Ordenanza, y ademas al beneficio de lograr
la suspensién temporal del procedimiento administrativo previsto para el tramite de la Multa en la
instancia administrativa o en la establecida por el procedimiento de Cobranza Coactiva, desde el
inicio del tramite de regularizacién, hasta su conclusiéon. Si no se logra la obtencion del acto
administrativo que otorga la regularizacién, se continuara con el procedimiento previsto para la
% multa en la instancia administrativa o en el que corresponde a la cobranza coactiva.

(a)
ARA Erticulo 7°.- DEMOLICION
R quellas edificaciones y/o construcciones que no se hayan regularizado al vencimiento del plazo
establecido en la presente ordenanza municipal, sera materia de demolicién por la Municipalidad,
conforme a lo previsto en el articulo 93 de la Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades.

Articulo 8°.- ORGANO COMPETENTE

La Gerencia de Desarrollo Urbano, a través de la Sub Gerencia de Obras Privadas y Control
Urbano, son las encargadas de dar cumplimiento a las disposiciones reguladas en la presente
ordenanza municipal.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Los expedientes que se encuentren en tramite para el otorgamiento de la licencia
respectiva, a la fecha de entrada en vigencia de la presente ordenanza municipal, podran acogerse
a la presente norma en lo que le favorezca para la continuacion del tramite.

Segunda.- EXONERAR a todas las personas naturales o juridicas que realicen la regularizacion de
su licencia de edificacién en cualquiera de sus modalidades, ampliaciones o remodelaciones; el
pago de sus tasas por licencia de demolicién total o parcial.

Tercera.- DEROGAR el procedimiento numero 11 de la Gerencia de Desarrollo Urbano, Sub
Gerencia de Obras Privadas y Control Urbano, del Texto Unico de Procedimientos
Administrativos (TUPA), en la cuales se encuentran reguladas con el Reglamento de Licencias de
Habilitaciones Urbanas y Licencias de Habilitacién Urbana en el D.S. N° 008-2013-VIVIENDA, en

ha caducado el plazo estipulado para la regularizacién de la licencia (31 de
013) (Articulo 68°)

Cuarta.- Encargar a la Gerencia de Imagen Institucional su difusién y publicacién en el diario
oficial de normas legales y en el mayor circulacién de la localidad y a la Gerencia de
Telecomunicaciones la publicacién en el Portal de la Municipalidad Provincial de Chiclayo.

Quinta.- La presente Ordenanza entrara en vigencia al siguiente dia de su publicacion.

POR TANTO:
MANDO SE REGISTRE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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