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ACUERDO DE CONCEJO N° 047-2023/MVES

Villa El Salvador, 20 de junio del 2023
Municipaoe®

CENTRAL TELEFONICA 319-2530 POR CUANTO:

www.munives.gob.pe

El Concejo Municipal del Distrito de Villa El Salvador, en Sesién Ordinaria de la fecha y;

VISTOS: El Dictamen N° 008-2023-CAPyP/MVES de la Comision de Administracién, Planeamiento
y Presupuesto, el Memorando N° 458-2023-GM/MVES de la Gerencia Municipal, el Informe N° 183-2023-
OAJ/MVES de la Oficina de Asesoria Juridica, el Informe N° 002-2023-SCDS/MVES de la Supervisora del
Contrato de Derecho de Superficie y el Documento N° 5790-2023 y adjuntos, presentado por la empresa
Supermercados Peruanos S.A., sobre propuesta de Tercera Adenda al Contrato de Superficie suscrito entre la
Municipalidad Distrital de Villa El Salvador y Supermercados Peruanos S.A, y;

CONSIDERANDO:

Que, conforme a lo dispuesto en el Articulo 194° de la Constitucion Politica del Per(, modificado por
la Ley N°® 30305, en concordancia con el Articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades,
Ley N° 27972, las municipalidades provinciales y distritales son “Los érganos de gobierno local. Tiene autonomia
politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia; autonomia que radica en la facultad de
ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico”;

Que, el numeral 18) del articulo 9° de la Ley N° 27972 — Ley Organica de Municipalidades, establece
sepo atribuciones del Concejo Municipal, entre otras, la siguiente: “Aprobar la entrega de construcciones de
affaestructura y servicios plblicos municipales al sector privada a través de concesiones o cualquier otra forma
de participacién de la inversion privada permitida por ley (....)" asimismo, el articulo 41° sefala que: “Los
acuerdos son decisiones, que toma el concejo, referidas a asuntos especificos de interés publico, vecinal o
- oz A Institucional, que expresan la voluntad del 6rgano de gobierno para practicar un determinado acto o sujetarse a
M 4 una conducta o norma institucional”; a su vez, el articulo 59° sefala: "Los bienes municipales pueden ser
Ny’ transferidos, concesionados en uso o explotacién, arrendados o madificado su estado de posesién o propiedad
mediante cualquier ofra modalidad, por acuerdo de concejo municipal.™

Que, mediante Acuerdo de Concejo N° 037-2009/MVES, el Concejo Municipal de Villa El Salvador
en ejercicio de sus atribuciones conferidas en la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, aprobé la
Declaracién de Interés de la Iniciativa Privada denominada "Proyecto de Desarrollo Econémico y Comercial de
Villa El Salvador”; posteriormente, con Acuerdo de Concejo N° 056-2009/MVES la Municipalidad aprobé la
Adjudicacién Directa a favor de Consorcio Comercial Villa El Salvador integrado por Supermercados Peruanos
S.A y Reestructuradora de Empresas S.A:

Que, con el Contrato N° 15-2010/MVES suscrito entre la Municipalidad de Villa El Salvador y el
Consorcio Comercial Villa El Salvador, integrado por Supermercados S.A y Reestructuradora de Empresas S.A,
la Municipalidad otorgé a titulo oneroso al citado Consorcio, el Derecho de Superficie sobre el inmueble de
propiedad de la Municipalidad, ubicado en la Parcela Il, Mz. K3, Lt. 1 — Villa El Salvador, con el fin de que esta
realice el disefio, construccién, explotacion y mantenimiento del Centro Comercial por un plazo de treinta (30)
anos,; posteriormente con Acuerdo de Concejo N° 014-2015/MVES, se aprueba la Primera Adenda al referido
Contrato de Superficie para posteriormente con Acuerdo de Concejo N° 58-2016/MVES aprobar la Segunda
Adenda al mencionado Contrato;

Que, la Clausula Trigésima del Contrato N° 15-2010/MVES, en su numeral 30.1 del punto 30 refiere;
“Toda solicitud de enmienda, adicién o modificacion del presente Contrato deberé ser presentada a la
MUNICIPALIDAD, a través de la Mesa de Partes, con copia al Supervisor del Contrato, con el debido sustento
técnico. La MUNICIPALIDAD resolvera la solicitud previa opinion técnica del Supervisor del Contrato. En el caso
de que la MUNICIPALIDAD apruebe la modificacién, este seréa obligatorio para las partes solamente si consta
por escrito y es firmado por los representantes legales de las partes mediante una adenda realizada al Contrato,
la misma que debe seguir los procedimientos legales respectivos.

Que, mediante Documento N° 5790-2023, y adjuntos posteriores, la empresa Supermercados
Peruanos S.A, a través de sus representantes legales con poderes debidamente inscritos en el Asiento Registral
N°C000136 de la Partida Electrénica N° 02002833 de la Zona Registral N° IX de la Superintendencia Nacional
de Registros Publicos (SUNARP), presentan la propuesta de la Tercera Adenda al Contrato de Superficie, por la
cual se pretende incluir una Primera Clausula Adicional al referido Contrato, en donde, se autorice a la
SUPERFICIARIA arrendar la totalidad del area construida que conforma el Hipermercado a su empresa vinculada
Compaiiia Food Retail SAC o alguna otra empresa del mismo grupo empresarial, asumiendo esta Ultima las
obligaciones contenidas en la clausula 19.3 del Contrato de Superficie; asi como pagar el porcentaje sobre los
ingresos netos a favor de la Municipalidad;

Que, con Informe N° 002-2023-SCDS/MVES la Supervisora del Contrato de Derecho de Superficie,
Ing. Luz Zanabria Limaco — Gerente de la Oficina General de Administracién, emite opinién técnica a la propuesta
de la Tercera Adenda al Contrato de Superficie suscrito entre la Municipalidad de Villa El Salvador y
Supermercados Peruanos S.A, sefialando que la referida empresa ha cumplido con la obligacién de pago de la
retribucién fija anual de los afios 2017 al 2021, estando en proceso de revisién el afio 2022, por tanto, la
superficiaria ha cumplido con los pagos correspondientes, asi como con la retribucién variable: asimismo refiere
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que el monto de la renta mensual por concepto de arrendamiento del hipermercado segun lo propuesto en la
clausula adicional de la Tercera Adenda, formara parte del calculo de los ingresos netos del centro comercial
definidos en el numeral 19.1 de la clausula décimo novena del contrato de superficie, por lo que, generaria
mayores ingresos a ésta Municipalidad;

Que, con Informe N° 183-2023-OAJ/MVES la Oficina de Asesoria Juridica, teniendo en
consideracion la opinién vertida por la Supervisora del Contrato de Derecho de Superficie, y habiendo revisado
el proyecto de la Tercera Adenda al Contrato N° 15-2010/MVES, presentado por la Superficiaria, Supermercados
Peruanos S.A, emite opinion legal precisando que resulta legalmente viable y econémicamente beneficiosa para
la Municipalidad de Villa El Salvador, la suscripcién de la Tercera Adenda al Contrato de Superficie, solicitado
con Documento N° 5790-2023 y adjuntos, en la medida que el porcentaje de ingresos que recibe la entidad edil
como parte de la retribucién por la explotacion del centro comercial se extendera a la renta de la totalidad del

hipermercado, manteniéndose los demas acuerdos referentes a la retribucién pactada, finalmente, adjunta
/ debidamente visada la propuesta de la Tercera Adenda al Contrato de Superficie N° 15-2010/MVES y precisa
que corresponde se eleven los actuados a la Oficina de Secretaria General, a fin que sea puesto en consideracién
del Concejo Municipal para que mediante Acuerdo de Concejo se apruebe la misma, debiendo autorizarse a
suscribir la minuta y la escritura pdblica correspondiente, asi como los documentos que sean requeridos a efectos
de la inscripcion registral de la modificacion del referido contrato; ello conforme a lo previsto en el numeral 18)
- del articulo 9° y articulo 41° de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades;

Que, con Memorando N° 458-2023-GM/MVES la Gerencia Municipal, conforme a lo recomendado
por la Oficina de Asesoria Juridica y, de conformidad con lo establecido en el numeral 14.20) y 14.21) del articulo
14° de la Ordenanza N° 479-MVES, Ordenanza que modifica la Estructura Organica de la Municipalidad Distrital
de Villa el Salvador y el Reglamento de Organizacién y Funciones (ROF), con enfoque de Gestion de Resultados
de la Municipalidad Distrital de Villa el Salvador, aprobado con Ordenanza N° 369-MVES, que establece como
funcién administrativa y ejecutora de la Gerencia Municipal, entre otras, la de: "14.20 Proponer al/la alcalde/sa,
aquellos temas que requieran ser incluidos en la agenda de las sesiones del Concejo Municipal” y "14.21) (...)
suscribir documentos en representacién de la Municipalidad, de acuerdo a ley”, remite los actuados
administrativos a la Oficina de Secretaria General a fin de ponerlo de conocimiento al Concejo Municipal para su
aprobacion;

Estando a lo expuesto, y al Dictamen N° 008-2023-CAPyP/MVES de la Comisién de Administracién,
Planeamiento y Presupuesto en uso de las atribuciones conferidas al Concejo Municipal por el numeral 18) del
articulo 9° y articulo 41° de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, el Concejo Municipal por
MAYORIA y con la dispensa del tramite de lectura y aprobacion del Acta;

ACORDO:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR LA TERCERA ADENDA AL CONTRATO DE SUPERFICIE N°
15-2010/MVES SUSCRITO ENTRE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE VILLA EL SALVADOR Y
SUPERMERCADOS PERUANOS S.A, la misma que tiene como objeto autorizar a la SUPERFICIARIA arrendar
la totalidad del area construida que conforma el HIPERMERCADO a la empresa COMPANIA FOOD RETAIL
SAC o alguna otra empresa del mismo grupo empresarial, la misma que consta de tres (03) clausulas.

ARTICULO SEGUNDO.- AUTORIZAR al Alcalde y al Gerente Municipal indistintamente, suscribir la
TERCERA ADENDA AL CONTRATO DE SUPERFICIE N° 15-2010/MVES, asi como las minutas y documentos
que sean necesarios para su ejecucion e inscripcién registral.

£

£ ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR a la Oficina de Asesoria Juridica verificar la correcta
‘@’ redaccion de las minutas y escrituras publicas y/o cualquier otro documento que deban suscribir las personas
autorizadas en el Articulo Segundo del presente acuerdo, resguardando en todo momento los intereses de la
Municipalidad Distrital de Villa El Salvador.

ARTICULO CUARTO.- ENCARGAR a la Oficina de Secretaria General la notificacién del presente
acuerdo a la empresa Supermercados Peruanos S.A.

ARTICULO QUINTO.- ENCARGAR a la Unidad de Desarrollo Tecnolégico la publicacién del
presente Acuerdo de Congcegjo en el-Portat-de Transparencia de la Municipalidad (www.munives.gob.pe).
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