“Afia del Bicentenario: 200 afios de Independencia”
PARQUE DE LAS
LEYENDAS

ACUERDO DE CONSEJO DIRECTIVO N° 001-2021-PATPAL-FBBICD

P il

San Miguel, 11 de enero de 2021

EL CONSEJO DIRECTIVO DEL PATRONATO DEL PARQUE DE LAS LEYENDAS -
FELIPE BENAVIDES BARREDA;

VIiSTOS:

El Memorando Multiple N® 046-2020/GPCA de fecha 30 de diciembre de 2020, emitido
por la Gerencia de Promocién, Comunicacion y Atencion al Cliente; el Memorando N°
1063-2020/GPP de fecha 30 de diciembre de 2020, emitido por la Gerencia de
Planeamiento y Presupuesto; el Informe N° 001-2021-GAJ de fecha 04 de enero de
2021, emitido por la Gerencia de Asesorfa Juridica; vy el Informe N° 001-2021/GPCA,
emilido por la Gerencia de Promocién, Comunicacion y Atencidn al Cliente; y

CONSIDERANDO:

Que, &l PATRONATO DEL PARQUE DE LAS LEYENDAS - FELIPE BENAVIDES
BARREDA (PATPAL-FBB) es un Organisma Publico Descentralizado (OPD), adscrito
mediante Ley N° 28998 a la Municipalidad Metropolitana de Lima, con personeria
juridica de derecho piblico interno y con autonomia administrativa, técnica y economica;
gue tiene como finalidad proporcionar bienestar, educacion, cultura, esparcimiento y
recreacion cultural a favor de la comunidad, promocionanda las diferentes riquezas
nafurales de las reglones del Perl, promoviendo la conciencia medicambiental y
ecolégica en la poblacion y fortaleciendo nuestra identidad nacional;

Que, mediante Resolucion de Gerencia General N° 095-2019-PATPAL-FBB/GG/MML
de fecha 01 de julio de 2019, se aprobd el Plan de Espacios Usufructuables del PATPAL-
FBB v la Directiva General N° 001-2019/PATPAL-FBB ~ “Normas Generales para el
Usufructo de Espacios del Patronato de! Pargue de Las Leyendas — Felipe Benavides
Barreda - PATPAL-FBB)™ en ejercicio de las facultades delegadas por el Acusrdo de
Consejo Directivo N°® 004-2019-PATPAL-FBB/CD de fecha 31 de enero de 2019;

Que, la citada Directiva tiene por finalidad establecer las normas y procedimientos
téonicos ¥ legales para el usufricto de espacios, a efectos de cautelar los intereses y

_ \ delimitar los niveles de responsabilidad de las diferentes unidades organicas

intervinientes, dentro del marco normativo vigente;

Que, en este orden de ideas, estando a lo mencionade y sustentado en los documentos
citados en ia parte expositiva de presente Acuerdo;

En seslon ordinaria de la fecha, el Consejo Directivo def PATPAL-FBB, por unanimidad;

ACUERDA;

ARTICULO PRIMERQ.- Aprobar la modificacion de fa Directiva General N° 001-
2019/PATPAL-FBB ~ “Normas Generales para el Usufructo de Espacios del Patronato
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del Parque de Las Leyendas — Felipe Benavides Barreda - P4 TPAL-FBB" que en Anexo
N°® 01 forma parte integrante del presente Acuerdo

ARTICULO SEGUNDOQ.- Aprobar Ia modificacién del Plan de Espacios Usufructuables
del Patronato del Parque de Las Leyendas — Felipe Benavides Barrada (PATPAL-FBEB);
Gue en Anexo N° 02 forma parte integrante dej presente Acuerdo.

ARTICULO TERCERO.- Aprobar Ia modificacion del Plan de Espacios Usufructuables
del Patronato del Parque de Las Leyetidas ~ Felipe Benavides Barreda (PATPAL-FBB),

agregando los siete (07) espacios a que se refiers el Anexo N° 03 que forma parie
integrante del presente Acuerdo; e incorporando al citado Plan las siete {07} Fichas

Técnicas de (os referidos espacios, que en Anexo N° 04 forman parte integrante del
presente Acuerdo,

ARTICULO CUARTO - Encargar a la Gerencia de Promocién, Comunicacién y Atencién

al Cliente que, en coordinacion con la Gerencia de Asesorla Juridica, consolide en un
solo documento todas las modificaciones realizadas a la Directiva General N° 001~
2018/PATPAL-FBR y al Plan de Espacios Usufructuables dst Patronato del Parque de
Las Leyendasg - Felipe Benavides Barreda (PATPAL-FBB),

ARTicuLo QUINTO.- Precisar que la Directiva General N° 001-2019/PATPAL-FRB
‘Normas Generafes para ef Usufructo de Espacios del Patronato def Pargue de Las
Leyendas - Felipe Benavides Barreda - PATPAL-FBB" Y el Plan de Espacios
Usufructuables, aprobados por Resolucian de Gerencia Genera) N° 085-2019-PATPAL-
FBB/MML de fecha 01 de julio de 2019, se mantienen plenamente vigentas en todos
Sus extremos, sin perjuicio de las modificaciones aprobadas por el presente Acuerdo.

ARTICULO SEXTO - Encargar & la Gerencia de Promocion, Comunicacisn y Atencién
al Ciiente, ol cumplimiento del presente Acuerdo,

ARTICULO SETIVO.- Dispensar del trémite da aprobacidn del acta al presente
Acuerdo, a efectos de procederse a la inmediata ejecucién del mismo.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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DIRECTIVA GENERAL N° 001-2021-PATPAL-FBEB/CD Y PLAN DE ESPACIOS
¢ USUFRUCTUABLES VERSION 2021

NORMAS GENERALES PARA EL USUFRUCTO DE ESPACIOS DEL PATRONATO DEL
PARQUE DE LAS LEYENDAS - FELIPE BENAVIDES BARREDA- PATPAL —-FBB Y
PLAN DE ESPACIOS USUFRUCTUABLES

Formulada por el Comité Técnico de Elaboracién del Plan de Espacios Usufructuables
Aprobado mediante Resoiucién de Gerencia General N° 095-2019-PATPAL-FBB/GG/MML
y modificada con Resolucion N° 093-2020-PATPAL-FBB/GG/ML y Acuerdo de Conssjo
Directivo N° 033-2019-2021-PATPAL-FBB/CD, Acuerdo de Consejo Directivo N° 010-
2020-PATPAL-FBB/CD y N°001-2021-PATPAL-FBB/CD

OBJETIVOC

Regular los procedimientos para el usufructo de espacios del PATPAL-FBB con el objeto de
lograr mayores niveles de eficienciay eficacia, asl como establecer los mecanismos para la
supervisar la gjecucidn de los contratos celebrados afin de salvaguardar sus intereses.

FINALIDAD

Establecer normas y procedimientos técnicos y legales para el usufructo de espacios, conla
finalidad de cautelar los intereses y delimitar los niveles de responsabilidad de las diferentes
Gerencias y Subgerencias del PATPAL-FBB intervinientes, dentro del marco nomativo
vigente,

BASE LEGAL

= la Constitucidn Politica del Perd de 1983

= Ley N° 29571 — Cddigo de Proteccién y Defensa del Consumidor y modificatorias.

» Ley N® 27815 — Ley del C4dige de Etica de la Funcién Publica y modificatorias.

= ley N° 27728 — Ley del Mariillero Publico.

= Decreto Legislative N° 285, Cédigo Civil del Per: de 1984.

= Decreto Legislativo N® 768, Cédigo Procesal Civil de 1993.

» Decreto Legislativo N° 146 — Ley de Creacién del Patronato del Parque de las Leyendas
Felipe Benavides Barreda.

= Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, TUO de la Ley 27444 de la Ley de Procedimiento
Administrativo General.

= Decreto Supremo N° 008-2005-JUS — Reglamento dela Ley del Martillero Publico.

= Decreto Supremo N° 002-2018-PCM — Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de
Inspecciones Técnicas de Seguridad en Edificaciones.

» Decreto Supremo N° 007-98-SA — Decreto Supremo que aprueba el Reglamento sobre
Vigilancia y Control Sanitario de Alimentos Bebidas y modificatorias.

*= Ordenanza N° 2129 — Reglamento de Organizacién y Funciones del Patronato del
Parque delas Leyendas Felipe Benavides Barreda. _

* Resolucion Ministerial N° 822-2018-MINSA, que aprugba la Norma Sanitaria para el
funcionamiento de Restaurantes y Servicios Afines.

= Resolucién N° 068-2016/SBN -Que aprueba la Directiva N° 005-2016/SBN, denominada
“Procedimientos para el amiendo de predios de dominio privado estatal de libre
disponibilidad.

*  Decreto de Alcaldia N° 02, del 11 de febrero de 2019, que Declara de prioritario interés
institucional el uso responsable del plastico en todos los 6rganos, empresas municipales
y organismos descentralizados de la Municipalidad Metropolitana de Lima.
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IV.  ALCANGE v
La presente Directiva es de aplicacién y cumplimienta obligatorio paratodoslos funcionarios,
servidores del PATPAL-FBB. Asi como, para aquelias personas naturales o juridicas que
postulen a las convocatorias y suscriban contratos de usufructo de espacios con la entidad.

V.  RESPONSABILIDAD:

5.1. La Gerencia de Promaocién, Comunicacién y Atencidn al Cliente (GPCA), la Gerencia de
QH Administracién y Finanzas (GAF), la Gerencia de Operaciones y Seguridad (GOS) y a la

/ Gerencia de Infraestructura (Gl), son responsables de velar por el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en la presente Directiva.

5.2. El cumplimiento de lo estipulado en la presente Directiva es de responsabilidad de todos
drgancs y unidades orgénicas del PATPAL-FBB.
5.3. Asimismo, los gerentes de las dreas sefialadas en el punto 5.1 conformaran, en calidad de
‘“;‘l miembros titulares, un “Comité Técnico”, al cual le correspondera ejercer funciones respecto
™ } a los procesos que asi sefiale |a presente Directiva. Podrén ser suplentes de estos los
subgerentes de sus dreas, debiendo actuar solo cuando exista ausencia debidamente
justificada, 1

VL.  VIGENCIA

La presente Directiva entrars en vigencia al dia siguiente de su aprobacién porel Consejo
Directivo, debiendo ser publicada en el portal institucional del PATPAL-FBB,

VI, DISPOSICIONES GENERALES
7.1. PRINCIPIOS JURIDICOS

L.a presente Directiva se regira porlos siguientes principios:

—h

Principio de Transparencia: Toda informacién relacionada- al usufructo de los espacios

debera encontrarse a disposicién oportuna de los administrados.

2. Principio de Celeridad: Los procedimientos se desarrollaran con la maxima dindmica
posible, evitando actuaciones y/o trdmites que los dificulten o dilaten.

3. Principio de Fiscalizacién: lLos procedimientos v la ejecucién de los contratos de
usufructo de espacios se orienta a |a fiscalizacién continua e inopinada, para garantizar
su cumplimiento.

4. Principio de Vinculacién y Formalidad: Las dispasiciones y formalidades contenidas en

la presente Directiva son de caracter imperativo; sin embargo, wﬂ

i exigencia al logro de los fines institucionales,
{~ 5. Principio de Rentabilidad: Se debera velar por el continuo tiir]fpjgzmj_rngigo ingreso

(j N | econdmico de los espacios u ctiables a favor del PATPAL-FBB, considerando que
< J la obtencién de recursos directamente recaudados es factor preponderante para su
sostenimiento.

& Articulo modificado mediante Acuerdo de Consejo Directivo N® 001-2021-PATPAL-FBB/(D, Se incorporé el numeral 5.3 al
referide articulo,
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Princinio de Predictibilidad: La Informacion respecto a los requisitos, procedimientos,
duracién estimada y posibles resultados, sera brindadade manera veraz y completapara
su total comprension.

Principio de Fomento de Competencia Leal o de Prohibicién de Competencia Desleal -
se deberan instaurar procedimientos consagrados allogro de una competencialibre, leal
y sin distorsiones; evitando toda practica desleal.

Principlo de adecuadg servicio al cliente: La presente Directiva se enfoca en la busqueda
de brindar un 6ptimo servicio a los clientes del PATPAL — FBB, conel fin de alcanzar su
- satisfaccidn.

DE LA CLASIFICACION DE LOS ESPACIOS Y LA MODALIDAD DE ADJUDICACION
PARA EL USUFRUCTO

Clasificacién de los Espacios:

Los espacios que el PATPAL-FBB dara en usufructo se clasifican en tipos A, B y Ccuyas
caracteristicas técnicas y valor referencial se encuentran predeterminadas en el Plan
Espacios Usufructuables de PATPAL-FBB.

Modalidades de Procedimientos de Adjudicacién para el usufructo_de acuerdo al
Tipo de Espacio

1. SUBASTA PUBLICA:

Es el procedimiento de caracter publico, por el cual se adjudican los espacios tipo A, a
las personas naturales o juridicas que ofrezcan la mejor oferta por ellos, partiendo del
valor referencial establecido en el Plan de Espacios Usufructuables de PATPAL-FBB.
La convocatoria debe tener como minima un postulante, que cumpla con los requisitos
sefialados en las bases, caso contrario se declarara desierta. El periodo de duracidn
del contrato podra ser hasta por un maximo de 10 afios, pudiendo renovarse porun
plazo similar de acuerdo a las necesidades debidamente sustentadas del PATPAL-
FBB y al cumplimiento de las obligaciones del contrato. Su procedimiento se encuentra
detallado en ¢l punto 8.3 de las Disposiciones Especificas.

2. ARRENDAMIENTO POR CONVOCATORIA PUBLICA:
Es el procedimiento mediante el cual el PATPAL-FBB cede a una persona hatural o
juridica el uso de un espacio de Tipo B determinado en el Plan de Espacios
Usufructuables, a cambio de una contraprestacion mensual, cuyo monto referencial
base se encuentra establecido en el citado Plan. La duracion del contrato podra ser-
hasta porun maximo de 3 afos pudiendo renovarse hasta porun periodo méximo de
seis (08) meses, de acuerdo a las necesidades debidamente sustentadas del PATPAL-
FBB y al cumplimiento de las obligaciones del contrato. Su procedimiento se encuentra
detailado en el punto 8.4 de las Disposiciones Especificas. Excepclonalmente cuando
se suscite alguna de las causales sefialadas en el punto 7.2.3, se podran arrendar hajo

esta modalidad los espacios Tipo A.2

2 Articl

ulo modificado mediante Acuerdo de Consejo Directivo N° 001-2021-PATPAL-FBB/CD.

Texto antetior ala modificacion:

2. AT
espaci
refere

andamiertoDirecta: Es el procedimiento mediante elcual el PATPAL-FBB cede a una persona natu ral o juridica el uso deun
o de Tipo 8 determinado en el Plan de Espacios tsufructuables, a camblo deuna contraprestaciénmensual, cuyo monto
neial base se encuentra establecido en el citado Plan. La duraciéndelcontrato podré ser hasta por un maximo de3 afios

pudiendarenovarse hasta porun periodo similar, deacuerdo alas necesidades dehidamente sustentadas del PATPAL-FBB yal

cumpl
Especi’

imiento de las obligaciones del contrato. Su procedimiento se encuentra detaliado en el punto 8.4 de fas Disposlciones
ficas”,
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3. ARRENDAMIENTO TEMPORAL:
Es el arendamiento directo de espacios Tipo G, €l cual se caracteriza por la corta
duracién del plazo del contrato, siendo el plazo méximo de hasta 30 dias calendario.
Esta modalidad se empleara para la realizacién de eventos temporales o actuaciones
similares que no requieran de una duracién prolongada. Su procedimiento se
encuentra detallado en el punto 8.5 de las Disposiciones Especificas.

oy £
4. USUFRUCTO DE ESPACIOS: 1 i }
De manera excepcional y para casos debidamente justificados y sustentados, se
podrén suscribir convenios respecto a espacios tipo A, B y C de acuerdo a las
necesidades del PATPAL-FBB y su libre disponibilidad, siempre que coadyuven al
1) cumplimiento de los objetivos estratégicos institucionales del PATPAL-FBB y se
s ' sustenten en proyectos de inversién orientados a un aprovechamiento econdmico y
social. 8u procedimiento se encuentra detallado en el punto 8.6 de las Disposiciones
especificas. El plazo méximo para esta modalidad es de cinco (05) afios, pudiendo ser
renovado sies asi convenido porlas partes, la GPCA debera evaluar si se ha generado
beneficios para la entidad, de lo contrario no podria procederse con la renovacidn.d

7.2.3. Casos excepcionales para arrendar directamente los espacios usufructuables que

se encuentren desocupados

A fin de garantizar la continua rentabilidad de los espacios usufructuables podréan ser
arrendados directamente por un plazo de hasta seis (6) meses, siempre y cuando
acontezean las siguientes causales:

: a a) Cuando se declare desierta ia Subasta Publica.
b} Cuando habiéndose obtenido un ganador de la Subasta, aprobada fa contratacidn
‘directa o el convenio de cooperacidn interinstifucional, el postor ganador y/o la
persona ohligada, no se presentara a suscribirel contrato o convenio dentro del plazo
establecido en el punto 8.3.22 Suscripcidn del Contrato de arrendamiento por
| subasta de la presente Directiva.
c) En el caso de resolverse el vinculo contractual, conforme a o dispuesto en punto
8.3.26 (Resolucidn del Contrato) de la presente Directiva,
d) En caso se declare la Nulidad del contrato.
' e) Cualquier otro supuestc por el cual se hubiere dejado sin efecto el contrato,

i S proveniente de una subasta publica o convenio de cooperacidn interinstitucional.

El procedimiento para el arrendamiento por convocatoria pidblica se sujetard alo
establecido en el punto 8.4 de las Disposiciones Especificas de la presente Directiva.

VIll. DISPOSICIONES ESPECIFICAS
8.3. SOBRE LA SUBASTA PUBLICA

8.3.1.Elementos _de [a Subasta Publica:

3 Articulo modificado mediante Acuerdo de Consejo DirectivoN” 001-2021-PATPAL-FRB/CD.

Texto anterior a la modificacién:

“4. Convenio de Cooperacidn Interinstitucional:

De manera excepcional y para casos debidamente justificados y sustentados, se podran suscribir convenics respecto a espacios
tipo A, By Cde acuerdoa lasnecesidades de| PATPAL-FBB y su fibre disponibilidad, siempre que coadyuaven al cumplimientode los
objetivos estratégicos institucionales del PATPAL-FBB, £l procedimiento a seguir para la celebiracién de un convenio de
cooperacién Interinstitucional se encuentra regulade en la directiva de la materia”.
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Para la Subasta Pulblica, deben existir los siguientes elementos:

Expediente técnico./

Junta de Subasta Publica. »

Bases de la Subasta Pulblica. /

Publicacién de la Convocatoria./

Cronograma de plazos. ./

Formulacién y absolucion de consultas sobre las Bases/
Garantia para presentar propuesta..

Presentacién de Propuestas. /ZBVL'W/'
Acto publico de Subasta. |,

10 Suscripcién del Contrato.

L NA WA WS

8.3.2.Expediente Técnico de Subasta

Elaborado y aprobado por la GPCA sobre |a base a las fichas técnicas del Plan Espacios
Usufructuables de PATPAL-FBB, forma parte de las Bases,

i. Plazos para la elaboracion del Expedienie Técnico de Subasta: Cuando exista contrato
vigente: El plazo no debera ser menor a seis (08) meses antes del vencimiento del
contrato, o cuando se declare desierta la convocatoria de subasta publica.

ii. Cuando se creen nuevos espacios tipo A, B y/o C: El plazo no debe superar los treinta
(30) dias calendaric desde aprobada su incorporacion al Plan de Espacios
Usufructuables.

iii. En los casos excepcionales previstos en los puntos 8.3.27 y 8.3.30 de la resolucién o de
la nulidad del contrato: El plazo no debe superar los treinta (30) dias calendario desde
que se declare formalmente la causal correspondiente.

a. El Expediente Técnico deberd contener lo siguiente:

i. Ficha técnica del espacio a subastar, contenida en el Plan de Espacios Usufructuables
del PATPAL-FBB,
ii. Plano de ubicacién.
iii. Otros documentos técnicos que considere la GPCA.

8.3.3. Desighacidn de [a Junta de Subasta

La GPCA remitird el Expediente Técnico a la Gerencia de Administracion y Finanzas, para
gue designe a la Junta de Subasta, mediante Resolucion. La Junta de Subasta se encontrarg
integrada porlos siguientes miembros:

Titulares: _

Presidente : Gerente de Promocién, Comunicacian y Atencion al Cliente.

Secretario : Gerente de Infraestructura.

Miembro : Gerente de Operaciones y Seguridad.

Suplentes: .

Presidente : Representante de la Gerencia de Promocion, Comunicacion y
Atencidn al Cliente.

Secretario : Representante de la Gerencia de Infraestructura.

Miembro : Representante dela Gerencia de Operaciones y Seguridad.
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Los miembros suplentes designados, actuardn solo cuando exista ausencia debidamente
justificada del miembro titular que reemplazan. El miembro suplente al integrar el Comité,
tendra la condicién de Titular hasta un nuevo Proceso de Subasta Pdblica.

8.3.4. Funciones de la Junta de Subasta Piblica:

—
.

Elaborar las Bases de la Subasta Publica, en funcidn al expediente técnico.

Iniciar y culminar el proceso de Subasta Publica.

Evaluar el cumplimiento de los requisitos presentados por los participantes en su
documentacidn,

Requerir la contratacién de un martillero.

Requerir los servicios de un Notario Publico.

Absolver las consultas que formulen los postores.

Suscribir las actas del procedimiento de Subasta Pdblica.

Elevar a la Gerencia General el expediente de Subasta Publica en [os casos que se
presenten recurso de apelacién.

9. Custodiar el expediente de Subasta Publica, hasta la culminacién del procedimiento.

© P

pPNma R

10, Suscribir el Acta del Acto Piblico de Subasta.
11. Efectuar la fiscalizacion posterior a la documentacién presentada por el postor ganador

8.3.5. Bases de |la Subasta Padblica:

Constituyen el conjunto de normas técnicas administrativas que regulan el procedimiento y
orientan a los participantes. Elaboradas en base al Expediente Técnico, detallan las
disposiciones especificas del desarrollo de la Subasta Piblica desde el cronograma de
plazos, &l cronograma de la inscripcion de los participantes, presentacion y evaluacién de la
documentacién, procedimiento de calificacion, condiciones del amendamiento hasta la
prestacion del servicio hasta la suscripcién de contrato, monta de la garantia para participar
en la subasta. Las Bases de la Subasta Plblica serdn aprobadas por el Gerente General del
PATPAL-FBB, se encontrardn publicadas en el portal institucional, y a la venta para los
participantes en la subasta publica, su costo ascendera al 0,5 % de la UIT.

8.3.6.Contenido de las Bases:

Las Bases Administrativas deberan contener como minimeo, bajo causal de nulidad y en
cumplimiento del principio de transparencia, lo siguiente:

= Cronograma dela Subasta Pablica.

» Requisitos e Impedimentos delos Postores,

= Las Condiciones Generales sefialadas en el Plan de Espacios Usufructuables.

» Formato de declaracién jurada de aceptacion de los téminos de las Bases.

» Fomato de declaracidn jurada de los datos del postor.

» Formato de declaracion jurada del cumplimiento de la experiencia requerida.

» Formato dedeclaracion jurada de no encontrase impedido para ser postor (Disposiciones
Complementarias punto 9.1. Impedimentos para ser postor).

= Formato de declaracion jurada en el que se compromete a respetar el uso destinado al
espacio amendado, ni a realizar ningln acto o contrato sobre el inmueble sin
consentimiento expreso de la GPCA.

» Documentos y férmula que se utilizard para acreditar la experiencia del postor.

» Forma de presentacién de la documentacién.

L_INA
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Fichas Técnicas de los espacios a subastar, contenidas en el Plan de Espacios
Usufructuables.

Los requerimientas especificos delos servicios del espacio a subastar,

Monto de la Garantia para participar en la Subasta Publica.

Precio base de la contraprestacion mensual.

Requisitos documentales que debera acompafiar el postor ganador para la firma del
contrato.

Proforma del contrato.

Monto de la Garantfa para el arendamiento.

Penalidades y sanciones por incumplimiento.

Procedimiento para el Acto de Subasta Piblica.

Mecanismos de solucién de controversias en el procedimiento de Subasta Pdblica.
Mecanismo de solucion de controversias en la etapa de ejecucion del contrato.
Causales de resolucién del contrato.

ublicacién de la Convocatoria a la Subasta Publica:

rupticacion ae la LONVOLAIUI IS & e o e —=——

Una vez aprobadas las bases con resolucion de Gerencia General, la Junta de Subasta
dispondrala publicaciéndela convocatoriay de las Bases en el portalinstitucional; asf como

la venta de las bases para el publico que participe en la Subasta Publica, con un plazo de
anticipacién de al menos veinte (20) dias hébiles, antes del acto publico de subasta.

8.3.8. Participantes:

8.3.9.

8.3.10.

Son las personas naturales o juridicas que presentan su documentacidn para participar en
la Subasta Publica.

Postores:

Son los participantes declarados aptos para pasar al acto de Subasta Publica y efectuar
lances.

Ganador de la Subasta Publica:

Es la persona natural o juridica declarada como ganadora de la Subasta Publica, para la
adjudicacién en alquiler del espacio usufructuable. :

8.3.11. El contrato de arrendamiento por Subasta Piblica:

3.3.12.

Es e documento suscrito entre el PATPAL-FBB v la persona natural o jurfdica declarada
como ganadora de la Subasta Publica, en las condiciones establecidas en las bases. Su
contenido deberd inciuir los aspectos regulados en las Disposiciones Complementaria s
punto 9.3. de la presente Directiva.

C

onvocatoria:

La Convocatatia se publicard en el portal institucional del PATPAL-FEB.
La Publicacién debe contener lo siguiente:

1.

2
3.

Nimero de la convocatoria.

Bases Administrativas.

Datos de los espacios materia de arrendamiento mediante Subasta Publica, contenido
en el Plan de Espacios Usufructuables.
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4. Cronograma del proceso (Fechas, horarios y lugar para la presentacién de los
documentos, plazo para la formulacion y absolucién de consultas, fecha de la
publicacién de resultados de la evaluacién de los documentos, fecha, hora y lugar de
la subasta y publicacion de resultados).

5. Contenido dela documentacidn a presentar.

6. Otras situaciones que se consideren pertinentes.

8.3.13. Formulacién y Absolucién de consultas sobre las Bases:

De acuerdo al cronograma establecido en las Bases y publicado en el portal institucional,
los participantes podran formular consultas y solicitar aclaraciones. El plazo para formular
consultas y solicitar aclaraciones no podré ser mayor a cinco (05) dias atiles contabilizados
desde el dfa siguiente de publicada la convocatoria, las cuales deberan ser presentadas en
la mesa de partes del PATPAL-FBB, dirigidas a la Junta de Subasta.

El plazo que tendré la Junta de Subasta para absolver consultas y solicitudes de aclaracién
serd hasta de dos (02) dias habiles, contados a partir del dia posteriorde presentadas las
mismas. Dicha absolucion sera comunicada a todos los participantes através de sus coIreos
electrénicos y también sera publicada en el portal institucional del PATPAL-FBB,

8.3.14. Presentacién de Documentos

e e A A e ————

a) En la fechay dentro de! horario sefialado en el Cronograma del procedimiento publicado
en la Convocatoria, los interesados presentaran en sobre cerrado la documentacion e -
informacion solicitada segun las Bases parala Subasta, ademas de la declaracién jurada
de no tener impedimento para contratar con el Estado, ni encontrarse en condicién de
deudor.

b) De no presentarse propuestas, o side presentadas estas fueron declaradas como no
aptas, se declarara desierta la convocatoria, quedando el PATPAL-FBB en la facuitad
de arendar directamente el espacio porun periodo de seis (06) meses {de acuerdo al
procedimiento sefialado en el punto 8.3 de las Disposiciones Especificas), durante dicho
periodo, se dard inicic a las preparaciones para un nuevo procedimiento de Subasta
Pudblica.

8.3.15. Contenido y presentacién de la documentacion:

La documentacién deberd contener lo siguiente:

1. Indice de documentos.

2. Declaracién Jurada de los datos del postory el cumplimiento de la experiencia requerida,
seglin Formatos N° 01 y 05.

3. Declaracién Jurada de cumplir con lo indicado en el punto 9.1. impedimentos para ser
postor descrito en las Disposiciones Complementarias, segun Formato N° 02.

4. Declaracién Jurada mediante la cual declara conocer, aceptary someterse a las normas
contenidas en las Bases de la Subasta, segun Formato N° 03.

5. Declaracion Jurada en el que se compromete a respetar el uso destinado al espacio
arrendado, ni a realizar ningan actc o contrato sobre el inmueble sin consentimiento
expreso de la GPCA, segin Formato N° 04.

6. Copiasimplede los documentos que acrediten la experiencia requerida segun las Bases.

7. Recibo de pago porconcepto de compra de bases.

La documentacion deberd contener todo lo sefialado en e} presente apartado, para que sea
admitida a evaluacién.
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8.3.16. Forma de presentacién de la documentacién:

a) La documentacion deberd ser presentada debidamente foliada, en un sobre cerrado y
lacrado, debera encontrarse rotulado conforme la siguiente forma:

SUBASTA PUBLICA DE ARRENDAMIENTO DE AREAS Y PRESTACION DE
SERVICIOS

N°® de la subasta piiblica -20.... /PATPAL-FBB
Nombre/Razdén Social Del Postor:

Espacio

Rubro:

ltern/Ubicaciéne

N° de Folios:

b) La presentacién de documentos, se efectuara en la direccion, en el dia (as) y horario
establecidos en el cronograma.

8.3.17. Evaluacién de Documentos

a) La Junta de Subasta, procedera a la apertura de los sobres y la verificacion del
cumplimiento de las Bases.

b) La Junta de Subasta, serd responsable de verificar que los participantes no se
encuentren dentro de los impedimentos para ser postores sefialados en el punto 2.1
Impedimentos para ser postor, de las Disposiciones Complementarias en la presente
Directiva, asl como efectuar el control posterior de la documentacidn presentada por
los participantes.

c) Los resultados de la evaluacién de la documentacion serdn publicados en el portal
institucional del PATPAL-FBB, en un plazo no menor a tres {03} dias antes de] acto
publico de subasta. Los postores aptos serdn comunicados de la fecha y hora, seglin
cronograma, para su participacion en la subasta,

8.3,18. Criterio para Ia Evaluacion de la documentacién

Evaluacion de la propuesta: (APTO / NO APTO), seg(n la revisién de los siguientes
criterios:

a) Experiencia en el rubro objeto de arrendamiento. Consiste en verificar la presentacidn
de los documentos que acrediten la experiencia en el rubro, segtin lo exigido en las
bases. Se considerars aquella experiencia estrictamente vinculada al objeto del
arrendamiento, lo cual se acreditara con la presentacion de: i) Copia simple y leg ible
de sus certificados, contratos, u 6rdenes de servicio, con sus respeciivas
conformidades o copia de sus facturaciones u otro documento que acredite su
experiencia.

b) No encontrarse dentro de los impedimentos para ser postor.

¢) Que la propuesta contenga estrictamente todo o sefialado en el punto 8.3.15 de la
presenie Directiva, asi como foliaday firmada.

Si el participante cumple con todo lo sefialado en el parrafo precedente, serd declaro
APTO y podra accederal acto de subasta como pastor, en caso no supere la experiencia
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requerida y/o se encuentre dentro de los impedimentos y/o no cumpla con presentar
todos los requisitos del punto 8.3.15, el participante seréa declaro NO APTO.

8.3.19. Presentacidn de recurso impugnatorio
Los participantes descalificados pueden impugnar ante la Gerencia General, dentro del
plazo de dos (02) dias habiles, contados a partir de la publicacion del resulfado de la
ovaluacién de las propuestas en el Portal institucional. La impugnacion que presente &l
postor debe ser resuelia hasta en cinco (05) dias habiles antericres a la realizacién del
acto pablico de subasta, con lo cual se da por agotadala via administrativa. )

8.3.20. Garantia para parficipar en ]a Subasta Piblica

Luego de publicada la lista de participantes aptos, deberan presentar una garantia,
equivalente al 15% del monto base de la contraprestacion mensual, la cual serd
entregada al Martillero, el dia de la Subasta Publica, a través de un Cheque de Gerencia,
o directamente en la Subgerencia de Tesoreria del PATPAL-FBB, el postor puede
solicitar el comprobante correspondiente en la citada Subgerencia.

Los postores que resulten ganadores, solicitarén la garantia a partir del segundo dia
calendario de haber suscrito el contrato, para la devolucién se debe adjuntar copia del
comprobante de pago, DNI del postory de ser Personas Juridicas Vigencia de Poder.

Los posteres gue no resulten ganadores, solicitaran la garantia a partir del dfa habil
siguiente del acto de subasta, para la devolucién se debe adjuntar copiadel comprabanite
de pago, DNIdel postory de ser Personas Juridicas Vigencia de Poder.

Cuando el postor no asisie al acto de Subasta Pablica en el dia y la hora establecida en
el Calendario, asi como cuando el postor se niegue a suscribir el Contrato de
arrendamiento, perdera autométicamente la Garantia por presentacién de propuesta.

8.3.21. Respecto al acto publico de suhasta

1. Eneldfa yhora programado en el Cronograma, en presencia dela Juntade Subastas,
de un Notario Pablico y facultativamente de un representante del Organo de Control
Institucional de PATPAL-FBB, se iniciara el acto de la Subasta Publica, por
disposicldn del Martillero Publico, una vez iniciada fa subasta no podra detenerse, el
Notario Pdblico certificara el acto.

2 Posteriormente se invitarén a los postores quienes fueron declarados APTOS o sus
representantes debidamente facultados mediante documento con firma legalizada, a
participar en el acto, para lo cual deberdn depositar la garantia respectiva y se
anunciara el orden en el que seran. subastados los anmiendos de las areas para la
prestacién de los servicios, precisando el monto mensual base para la puja por cada
uno de ellos.

3. Los lances seran efectuados Unicamente porlas personas debidamente acreditadas
para participar en la subasta ptblica.

4. E} monto minimo de incremento en cada lance para los espacios Tipo A, seré de
guinientos soles (S/. 500.00) de ser inferior seré excluido de la puja.

5. Se declarara ganador al postorque efecttie la oferta econémica més aita despugés de
anunciada la Ultima puja por tres veces consecutivas sin presentarse una nueva
propuesta; el Martillero Pablico adjudicara el drea al postor ganador y declarara
concluida la subasta del area subastada, procediéndose a ia subasta de la sigulente

e e ArsasacaaaaaRRRRRRRRRRRRRRRRRRARAA
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area, debiendo seguirse el mismo procedimiento indicado; finalizadas las subastas,
ol Martiliero Publico procedera a declarar la conclusian del acto de subasta.

6. Si existe solo un postor presente por area, se le adjudicéra el armiendo de dicho

espacio usufructuable, al precio base establecido para el area.

Sino hubiere postor presente, se declarara deslerta la subasta de la respectiva area.

8. Para acreditar la adjudicacion, se otorgara al postor ganador una constancla de
adjudicacién o de derecho a usufructo.

0. Se declarard desierta la subasta cuando no exista ningln postor para el area
subastada, consignhandolo en el acta.

10. Alfinalizar él acto de subastapublica selevantara un acta que consigne lo acontecido,
incluyendo las propuestas que los postores hubieren ofertado respecto a cada )
espacio, en estricto orden. El acta serd firmada por los miembros de la Junta de
Subasta, el Martillero, el notario publico, los ganadores de las adjudicaciones y los
postores que deseen hacerlo.

11. Cuando el 4rea ha sido adjudicada, pero no llega a concretarse la suscripcion del
contrato, corresponde se declare el abandono, debiendo constar dicha declaracidn
en el Acta del Acto Publico de Subasta, debiendo procederse conforme lo sefialado
en el punto 7.2.3 de la presente Directiva.

~N

8.3.22. Suscripcidn del Contrato de arrendamiento_por subasta

El postor ganador debera presentar a la GPCA la documentacion requerida en las Bases
para la suscripcién del Contrato, en un plazo maximo de tres (03) dias habiles después
de haber quedado consentido &l otorgamiento del espacio usufructuable en la Subasta
Publica, siendo estos los siguientes:

{. Copia de DN, Ficha RUC, y vigencia de poder (de ser el caso).

2. Partida regisiral de la constitucion de la empresa, en el caso de que el postor sea
persona juridica.

3. Lista delos productos con los que trabajara seqgun el rubro adjudicado.

4. La estructura tarifaria que incluye los precios de los productos de mayor demanda
que expenderd o de ser el caso, delos servicios que brindara.

5. Otros que se incluyan en las Bases.

El Consejo Directivo o el 6rgano con facultades delegadas seré la encargada de suscribir
los Contratos previa conformidad de la GPCA. Todo lo correspondiente a la firma del
contrato deberd observar estrictamente la sefialado en el punto 9.3 de la presente
Directiva.

Formaran parte del contrato las Bases del procedimiento de Subasta Publica, el pliego
de absolucién de consultas y solicitudes de aclaracién, los documentos presentados por

el postorganadory el Actade Adjudicacién que declara ganadorde la subasta.

8.3.23. Plazo del Arrendamiento

Los arendamientos otorgados en mérito a la subasta publica de los espacios de la
categoria A del Plan de Espacios Usufructuables del PATPAL-FBB; pueden tener una
duracién de hasta 10 afios, sujetos al cumplimiento de las obligaciones contenidas en el
Cantrato,

8.3.24. Sobre_el Pago de la contraprestacién mensual

El pago de la contraprestacion mensual y plazo para la cancelacion de la
contraprestacién se regira porel punto 9.3.3 Pago de la contraprestacién mensual de la
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presente Directiva. El incumplimiento del pago por tres meses consecutivos, sera causal
de resolucién contractual.

8.3.25. Inicio del Arriendo por subasta
' 1. Se suscribird un Actade entrega del espacio adjudicado, la cua! incluird a detalle las
condiciones en las que se encuentran los espacios y/o servicios, instalaciones
preexistentes y su estado de conservacion; siendo responsabilidad de la GPCA, la
elaboracion de dicha Acta.
2. El plazo de inicio del armiendo se contabilizara desde el dia siguiente a la fecha de
suscripcion del Gontrato. ,
3. Excepcionalmente se podraotorgar al arrendatario un periodo de gracia de hasta diez
{10} dias calendario, tnicamente si el espacio arrendado para el usufructo requiera
de reparaciones y ambientacion para la puesta en marcha del servicio que sé ofrecera
al publico, durante dicho periodo el arrendatario no ejercera la actividad economica,
bajo causal de sancion.
4. El Amendatario deber4 cumplir contodas las condiciones del Contrato bajo causal de
sancion o resolucién del Contrato.

8.3.26. Conclusién del Contrato de Arrendamiento por Subasta

En el plazo estipulado en el contrato se suscribira el Acta de Conclusion de Contrato, la
misma que contendré el reporte del estado de la infraestructura entregada al arrendatario
al inicio del contrato, el balance de pagos del amendatario, los que deben estar
integramente cancelados.

El amendatario realizara un inventario conla relacién de los bienes de su propiedad, para
su retiro del Parque.

8.3.27. Resolucidén det Contrato

Ao e e —_——

El -incumplimiento injustificado de las cléusulas estipuladas en el Contrato de
arrendamiento, sera causal de Rasolucién. Antes de resolver el Contrato el PATPAL-
FBB requerira por conducto notarial al arrendatarioc que cumpla con sus obligaciones
contractuales otorgandole un plazo de quince (15) dias calendario, en caso de persistir
en su incumplimiento el PATPAL-FBB podréa resolver el Confrato de arrendamiento,
mediante carta notarial dirigida al arrendatario, previo informe técnico concluyente de la
GPCA.

Ei Amendatario podra resolver el Contrato por incumplimiento de las obligaciones
esenciales a cargo del PATPAL-FBB, siguiendo el mismo procedimiento establecido en
el numeral anterior.

Ei Contrato también podrd ser resueito de mutuo acuerdo, previo consenso de las partes.

8.3.28. Impugnacién d_el acto de Subasta Publica

a. Los postores que deseen presentar alguna impugnacién al resultado de la subasta lo
haran en el mismo acto de otorgamiento de la adjudicacién del espacio usufructuable,
deblendo consignarse en el Acta del acto de subasta publica, la cual seré suscrita por el
impugnante, sin cuyo requisito no sera considerada la impugnacion.

b. Dentro de los dos (02) dias habiles siguientes al acto de subasta, el postorimpugnante
debe presentar por escrito el sustento de su impugnacion, conjuntamente con un cheque
de gerencia a la orden del PATPAL-FBB, por el monto equivalente al 20% del precio
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base del espacio cuya subasta se impugna, en garantia de la impugnacion planteada,
caso contrario se tendra por no presentada la impugnacion.

c. La GAF debe resolver en primera instancia la impugnacion presentada en un plazo de
siete (07) dias habiles, siendo la GG la sequnda y Ultima instancia, la cual resolvera en
un plazo similar.

d. En el supuesto que la impugnacion fuese declarada fundada, se retira la adjudicacion
otorgada, procediendo el PATPAL-FBB a devolver dentro del plazo de cinco (05) dias
hablles el dinerc entregado, sin intereses ni compensacién alguna, con lo cual concluye
el procedimiento de subasta ptiblica del espacio cuya subasta se haya impugnado;

- quedando facultada la GPCA a proceder conforme sefiala el punto 7.2.3 de la presente
Directiva. La garantia indicada en el inciso b) del presente punto debera ser devuelta al
postorimpugnante, dentro del plazo de cinco (05) dias habiles. '

e. De declararse infundada la impugnacion, el cheque de gerencia que acompafie el
impugnante a la fundamentacién de su recurso sera cobrado porel PATPAL-FBB por
concepto de indemnizacidn.

f. Los deméas detalles del procedimiento impugnatorio seran regulados en las Bases
Administrativas.

8.3.29. Sobre laFiscalizacién

El amiendo se encuentra sometido a constante fiscalizacién por parte de la GPCA
conformea las disposiciones establecidas en el punto 9.7, de la presente Directiva, quien
serd la competente para determinar e imponer sanciones y penalidades en caso de
incumplimiento de las obligaciones contractuales.

8.3.30. Sobre laNulidad de oficio

La Nulidad de! Procedimiento de Subasta Plblica también podra ser declarada de oficio
conforme lo regulado en el punto 9.8.3 Nulidad de oficic.

8.4. PROCEDIMIENTO DE ARRENDAMIENTO POR CONVOCATORIA PUBLICA

8.4.1. Consideraciones Preliminares

a) Los espacios tipo B, podran ser cedidos mediante el procedimiento de Arrendamiento
por convocatoria ptblica, hasta por un plazo minimo de (1) afio y méximo de (3) afios,
de acuerdo a suestado de desccupacidn.

b) El Comité Técnico como titular del procedimiento esta facultada para dar inicio al
procedimiento de amendamienta por convocataria publica. En ese sentido la Gerencia
de Promocién, Comunicacion y Atencién al Cliente debera contar con una base de
datos que contenga informacién de personas naturales y/o juridicas que se dediquena
actividades comerciales, previamente registradas en el "Sistema de Aniendos del
PATPAL-FBB", a fin de comunicares mediante medios informaticos, scbre la
disponibilidad de los espacios sefialados en el Plan de Usufructos de PATPAL —FBB,

(\ pasibles de arriendo.
| ¢) EI'\Comité deberd de disponer la publicacién de disponibilidad de espacios para

-—afrendamiento por convocatoria publica en un plazo de quince (15) dias hébiles, los

interesados presentaran sus ofertas en la mesa de partes del PATPAL-FBB, hasta por
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~ un periodo decinco (05) dias habiles, adjuntado la documentacién sefialada en el punto
8.4.7 (Requisitos dela Oferta).4

8.4.2. Sistema de Arriendos del PATPAL-FBB

Es una base de datos con €l registro de las personas naturales y/o jurfdicas interesadas
en amendar espacios en PATPAL-FBB; la GPCA promoverd la implementacion en el Portal
institucional un espacio denominado “Sistema de Ardendos PATPAL-FBB” en el cual las
personas naturales y/o juridicas con actividades empresariales, podrén registrarse como
interesados en arendar espacios Usufructiables de PATPAL FBR, bajo el procedimierto
de Amendamiento por Gonvocatoria Piblica.’

8.4.3. Precisiones sobre el Sistema de Arriendos PATPAL-FBB

El Sistema de registro deberé especificar que se encuentran prohibidas de registrarse las
personas naturales y/o juridicas, comprendidas en el 9.1 Impedimentos para ser
participante o postor de la presente Direcliva. Las personas inscritas en dicho registro,
formaran parte de la base de datos de interesados en arrendar espacios en el PATPAL-
FBB, la cual serd utilizada para realizar el procedimiento de Amendamiento por
Convocateria Pablica. 8

_8.4.4. Casos para el Inicio del Procedimiento de Arrendamiento por Convocatoria Publica

—Para los casos de inicios del Procedimiento de Arrendamiento por Convocatoria Publica,
la GPCA debera de porer en conocimiento al Comité Técnico de los siguientes casos:

{é? Cuando existan espacios desocupadaos, luego de aprobado el Plan de Espacios
.~ Usufructuables o luego de incorporados a este.
b) Cuando un contrato de amendamiento se encuentra préximo a vencer, dentro de
los tres (03) meses previos.

4 Articulo modificado mediante Acuerdode Consejo Directivo N° 001-2021-PATPAL-FBB/CD.

Texta anterior ala madificacion:

8.4 PROCEDIMIENTO DE ARRENDAMIENTO DIRECTO

8.4.1 Consideraciones Preliminares

a) Los espacios 1ipo B, podrén serarrendados directamente, hasta por un plazo minimo de (1) afio y méximo de (3} afios, de
acuerdo a su estado de desocupacién.

b} La GPCA camo titular del procedimiento estd facultada para dar inicio al procedimienta de arrendamiento dlrectode espacios.
En ese sentido dicha Gerencia previamente deberd contar con una base de datos que contenga informacién de personas naturales
y/o juridicas que se dediquen a actividades comerciales, previamente registradas en el “Sisterna de Arriendos del PATPAL-FBB”, a
fin de cemunicarles mediante medios informdticos, sabre la dispenibilidad de los espacios sefialados en el Plan de Usufructos de
PATPAL —FBB, pasibles de arriendo.

¢) En un plazo de quince {15) dias hdbiles de publicada la comunicacidn de disponibilidad de espacios para arriendo, los
interesados presentaran sus ofertas en |a mesa de partes del PATPAL-FBB, par un periodo de cinco {05} dfas habiles, adjuntado [a
documentacion sefialada en el punte 8.4.7 (Requisitos de |a Oferta).

% Articulo modificada mediante Acuerdode Consejo Directivo N° 001-2021-PATPAL-FBB/(D.

Texto anterior ala madificacién:

Es una base de datos con el registro de |as personas naturales y/o juridicas interesadas en arrendar espacios en PATPAL-FBB; la
GPCA promoverd fa implementacidn en el Portal institucional un espaclo denotminado “Sistema de Arriendos PATPAL-FBB” en &l
cual las persanas naturales y/o juridicas con actividades empresariales, podrénregistrarse como interesadas en arrendarespacios
Usufructuables de PATPAL FBB, bajo el procedimiento de Arrendamiento Directo y/o Arrendamiento Temporal”;

6 Articulo modificado mediante Acuerdo de Conseja Directivo N“ 001-2021-PATPAL-FBB/(D,

Texto anterior ala modificacién:

El Sistema de registrodeberd especificar que se encuentran prohibidas de registrarse las personas naturales y/fo jurddicas,
comprendidas enei9.1 mpedimentos para ser participante o postor de la presente Directiva. Las personas inscritas en dicho
registro, formarén parte de |z base de datos deinteresados en arrendar espaclos en el PATPAL-FBB, la cual serd utifizada para
realizar el procedimiento de Arrendamiento Directo”.

Iy yyyYyYyYYYYTIYIYIYYYYYYYYY Y R



'Y U YU YUY W W W W W W W W e

(

: @E

MUMNICIFALIDADR D25

LI DNA

| PAROUE DE LS
LEYENDAS

c) Loscasos sefialados en el 7.2.2 de la presente Directiva.”
¥ ¥
{8.4.5. Forma de com.unicacién del Inicio del Procedimiento__de Arrendamiento por

x_,/éonvocatoria Piblica de espacios

% Luego de suscitada alguna de las causales detalladas en el punto anterior ( 8.4.4 Casos
para el Inicio de! Procedimiento de arrendamiento por convocatoria publica de espacios),
el Comité Téchico publicara en el Portal institucional del PATPAL-FBB, una comunicacion
sobre la disponibilidad de los espacios del PATPAL-FBB para el arrendamienio por
convocatoria plblica; asimismo, se publicard también la informacién bdsica del
proceso convocado en el portal web de la institucién. Ademads, la GPCA solicitard
que se publique por iinica vez en el diario oficial “El Peruano” o en otro de mayor
circulacién de la localidad. El Comité Técnico estard facultado para difundir dicha
comunicacién a los inscritos en la base de datos del Sistema de Registro de Interesados
en Amendar Espacios en PATPAL-FBB, mediante otros medios de comunicacion. La
comunicacién debiendo contar como miimo [a siguiente informacian:

Las caracteristicas sefialadas en su correspondiente ficha técnica.

Las actividades pasibles de desarrollar en dicho espacio. ‘
Las condiciones para el ariendo. . I
El precio base de la renta mensuat y el porcentaje de |a garantia.” " :
Las penalidades y sanciones porincumplimientos. ;
Otras que considere pertinentes la GPCA.2

7
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8.4.6. Presentacion de ofertas Y H Jﬁ &

Dentro de un plazo de hasta quince (15) dias luego de publicada la comunicacion del
Inicio del Procedimiento de Amrendamiento por Convocatoria Publica de espacios del
PATPAL-FBB en el Portal institucional, los interesados debidamente registrados podran
presentar sus ofertas en base a la informacién contenida en las publicaciones.?

7 Articulo modificado mediante Acserdade Consejo Directivo N° 001 -2021-PATPAL-FBB/(D.

Texte anterior alamodificacion:

8.4.4 Casos para el Inicio del Procedimiento de arriendo directo de espacios

La GPCAdardinicio al Procedimiento de arrienda directo cuandose presenten las siguientes casos:

a) Cuando existan espacics desocupadas, luego de aprobado el Plan de Espacios Usufructuables o luegade incorporados a este.
b} Cuando un contrato de arrendamiento se encuentra préximoa vencer, dentro de|os tres {03) meses previos.
¢)Loscasossefialadosen el 7.2.2 dela presente Directiva

8 articulo modificado mediante Acuerdode Consejo Directivo N° 001-2021-PATPAL-FBB/(D.

Texte anterior a la modificacion:

8.4.5 Forma de comaunicacicn del Inicio del Procedimiento de Arrendamiento Directo de espacios

Luego de suscitada alguna de las causales dataliadas en el punto anterior { 8.4.4 Casos para el Inicia delProcedimientode
arriendo directode espacios), la GPCA publicard enei Portal institucional ded PATPAL-FBB, una comunicacién sobrela
disponibilidad de los espacios del PATPAL-FBB para el arriendo directo, asimismo, la GPCA estard facultada para difundirdicha
camunicaddna los Inscritos enla base de datos del Sistema de Registrode Interesados en Arrendar Espacios en PATPAL-FBB,
mediante otros medios de comunicacién. La comunicadén deberd contener comominimo la siguiente informacion:

Las caracteristicas sefiatadas en su correspondiente ficha técnica.

Las actividades pasibles de desarrollar endicho espacia,

Las condiciones para el arriendo.

El precio base de la renta mensual y el porcentaje de la garantia,

Las penalidades y sanciones per incumplimientos.

Otras que considere pertinentes [a GPCA.

9 Articulo madificado mediante Acuerdode Consejo Directiva N° 001-2021-PATPAL-FBB/D.

Texto anterior ala modificacién:

8.4.6 Presentacion de ofertas

Dentro de unplazo de hasta quince {15) dfas [uego de publicada la comunicaciéndel Inicio del Procedimiento de Arrendamiento
por Convacatoria Plhlica de espaciosdel PATPAL-FBB en el Portal institucional, las interesados dehidamente registrados podrén
presentar sus ofertas en base alainformadén contenida en las publicaclones



0s postores presentardn en la Mesa de Partes dej PATPAL-FBB, en sobre cerrado, !a
siguiente documentacion en sus ofertas:

1. Elnombre dela Entidad a Ia que se dirige.
2. Datos personales:

a. Persona natural: Nombres y apellidos completos, damicilic real y nimero de
Documento Nacional de ldentidad, o camet de extranjerla del administrado y
Ficha RUC.

b. Persona Juridica: Razén social de la empresa, Ficha RUC, domicilio real, Partida
registral, nombre del representante legal, Documento Nacional de Identidad: o]
camet de extranjeria, vigenciade poder.

3. Propuesta de renta mensual con relacion al precio base.

4. Indicar el uso y/ finalidad a la cual se destinara el espacio de acuerdo al Plan de
usufructo.

5. Declaracion Jurada suscrita por el solicitante, de no encontrarse impedido de
contratar con el Estado. '

6.  Ofros que requiera el Comité Técnico, 10

8.4.8. Plazo de Evaluacién

El plazo para la evaluacién de las ofertas presentadas no podra ser mayora {05) cinco
dias hdbiles, transcurido dicho plazo el Comité Técnico procedera a clasificar las
propuestas de renta mensual, ordenandolas de Mayor a mehor, seieccionara la oferta
mas beneficiosa econémicamente para fa entidad, luego verificars que el postorno se
encuentre comprendido dentro de los impedimentos sefialados en el punto 9.1 de la
presente Directiva, de lo contrario su oferta quedara rechazada, pasando a evaluar la
siguiente propuesta de la misma manera. La propuesta mas beneficlosa para la entidad,
Cuyo postorno se encuentre comprendido dentro de los impedimentos para ser postor,
y cumpla con los demas requisitos expuestos en las bases, ser4 la elegida, procediendo
a publicar los resultados de ia evaluacién en el portal institucional del PATPAL-FBB y sin
peijuicio de comunicar a través de medios informaticos, la eleccién de la oferta ganadora,
para la suscripcién del contrato, 11

18 Articulo madificado mediante Acuerdode Consejo Directiva N° 001-2021-PATPALFBB/CD.

Texta anterior a la madificacian:

8.4.7 Requisitos de |a Ofera

- B nombre dela Entidad a la quese dirige.

- Datgs personales:

Persona natural: Nombres y apellidas campletos, domicilio real y ndmero de Doctmento Nacional de Identidad, o carnet de
extranjerfa del administrado y Ficha RUC.

Persona Juridica: Razén social dela empresa, Ficha RUC, domicitio real, Partida registral, nombre delrepresertante legal,
Documento Nacional de |dentidad, o carnetde extranjerfa, vigenda de poder.

- Propuesta de renta mensual conrelacién al precio base,

- Indicar el usoy/ finalidad a la cual se destinars el espacio de acuerdo al Pian de usufructo,

- Declaracién Jurada suscrita por ¢l solicitante, de no encontrarse impedido de contratarcon el Estado,

- Otrosque requierala GPCA.

' Articulo modificade mediante Acuerdode Conseja Directiva N° 001-2021-PATPALFBB/ (D,

Texto anterior ala modificacion:

El plazo para la evaluacion de |as ofertas presentadas ne podrd sermayor a {05) cinco dias habil es, transcwrrido dicho plazo fa GPCA
proceders a clasificar las propuests de renta mersual, ordendndalas de mayor a menor; selecdonard la oferta mds benefidas
econdmicamente para la entidad, luego verificard que el postor no se encuentre comprendido dentra de fos impedimentos
sefialados en el punto 9.1 de la presente Directiva, de lo contrario su oferta quedars rechazada pasando a evaluar fa siguiente
Ppropuesta de la misma manera. La propuesta mds benefidosa parala entidad, cuyo postor nose encuentre comprendido dentro da
tosimpedimentos para ser postor, ¥ cumpla conlos demds requisitos expuestos en las bases, serd la elegida, procediendo a publicar
los resuitados dela evaluacidn en el portalinstitucional del PATPAL-FBBy sin perjuicio de comunicar a través de medios informdticos,
laeleccién dela oferta ganadors, para [a suscripddn del contrato,
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8.4.9. Suscripcién del Contrato

El postor ganador debera presentar ante la Mesa de Partes del PATPAL-FBB, la
documentacién que sustente su declaracion jurada, para la suscripcion del Contrato, en
un plazo maximo de tres (03) dfas habiles de solicitados, asi como los formatos de
declaracion jurada, deacuerdo a los Formatos 01, 02, 03 04y 05 dela presente Directiva,
los cuales se encontraran publicados en el Porial institucional. 12

8.4.10. Todo lo correspondiente a la firma y contenido ‘del contrato deberd observar
estrictamente lo sefialado en el punto 9.3 de jas Disposiciones Complementarias de la
presente Directiva.

8.4.11. La Gerencia General o el érgano con facultades delegadas, serd la encargada de
suscribir contratos. '

8.4.12. En el supuesto de no suscribirse contrato por la ausencia del ofertante seleccionado, €l
Comité Técnico tendra la facultad de elegir 1a siguients propuesta favorable o iniciar una
nueva seleccién, a consideracion. ™

8.4,13. El Pago de la contraprestacion mensual Yy plazo para la cancelacién de la
contraprestacidn se regira por el 9.3.3 Pagodela contraprestacién mensual.

8.4.14. EI Comité Técnico serad el encargado de efectuar la verificacion posterior a la
documentacién presentada porla arrendataria, procediendo conforme a lo sefialado en
el punto 9.7. 13

~ o
8.4.15.J DeTos Recursos impugnatorios del procedimiento de adjudicacién por Arriendo

K/’. Directo

Culminada la convocatoria, los postores que se vieran afectados podran presentar ante
la Gerencia General, el Recurso de Apelacién respecto a la declaracién del ganador,
dentro del plazo de tres (03) dfas de producido el acto. El recurso de apelacién sera
resuelto por la Gerencia General, en el plazo de tres (03) dias hébiles de interpuesto el

12 articulo modificado mediante Acuerdode Consejo Directivo N° 001 2021-PATPAL-FBB/CD,

Texta anterior afa modificacidn:

El postor ganador deberd presentar ante la GPCA, 1a documentacién gue sustente su dedaracian jurada, parala suseripcion del
Contrato, en unplazo maxime detres {03) dfas habjles de solicitadas, asf como las formatos de declaracidniu rada, de acuerdoa
los Formatos 01, 02, 0304y 05 dela presente Directiva, fos cuales se enconirarén publicados enel Portsl institucional

13 prticula modificado mediante Acuerdade Consejo Directivo N° 001 -2021-PATPALFBB/CD.

Texto anterior ala modificacion:

El Consejo Directivo o el érganocon facultades delegadas, serd la encargada de suscribir 10s Cantratos, previa conformidad dela
GPCA.

14  ticulo modificado mediants Acuerdode Consejo Directivo N° 001-2021-FATPALFBB/CD.

Texta anterior ala modificacidn:

En el supuesto de no suscritirse contratopar la ausendia del ofertante seleccionado, la GPCAtendralafacultad de elegir la
siguiente propuesta favorable o iniciaruna nueva seleccion, a consideracion

15 p rriculo modificado mediante Acuerdo de Conseja Directivo N° 001-2021-PATPALFBB/CD.

Texta anterior a la modificacién:

La GPCAserd el encargado de efectuar la verificacién posterior ala docume rtaciénpresentada porla arrendataria, procediendo
conforme ajo sefialado en efpunto 9.7,
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recurso, con opinidn legal de la Gerencia de Asesoria Juridica, Lo resuelto por la
Gerencia General agotaré la Via Administrativa.

PROCEDIMIENTO DE ARRENDAMIENTO TEMPORAL

Los éspacioé tipo C del Plan de usufructos de PATPAL-FBB, podran ser amendados
directarmente, por un plazo de hasta treinta (30) dias seguidos o diferidos, de acuerdo a los
-requerimientos de los solicitantes.

8.5.1. Procedimiento para el Arrendamiento Temporal

La GPCA promocionard en el Partal Institucional, can imagenes fotograficas y datos
fisicos, los ambiéntes para anmiendo temporal, sefialados en el Plan de Espacios
Usufructuables como tipa C, los cuales se encuentran disponibles para ser amendados
a solicitud delas personas naturales o juridicas interesadas en el uso de dichos espacios
para desarrollar las siguientes actividades que tendran un caracter temporal:

a) Eventos corporativos.

b) Ferias gastronémicas.

¢) Matrimonios masivos.

d) Fiestas navidefias.

e) Eventos escolares.

f) Obras de teatro

g) Eventos académicos o Seminarios.

h) Cualquier actividad empresarial que requiera el uso de un espacio porun plazo no
mayor a 30 dias.

Los interesados en amendar un espacio tipo C, podrén coordinar con la GPCA, por
cualquier medio, sobre la disponibilidad de los espacios promocionados en el Portal
institucional. Asimismo, la GPCA informara sobre el precio por el arriendo del espacio en
el cual se manifieste interés, de acuerdo a las fechas requeridas por el solicitante y el
porcentaje de la garantia; posterior a elio, podran presentar una solicitud escrita al
PATPAL-FBB, de acuerdo al Formato 06, conteniendo lo sigulente:

a) Elnombre dela Entidad a la que se dirige.
b) Datos del espacio salicitado.

¢) Actividad que pretende realizar,

d) Duracién de la actividad

e) Nimero aproximado de asistentes

f) Datos personales:

» Persona natural: Nombres y apsllidos compietos, domicilio real y ndmero
de Documento Nacional de Identidad, o camet de extranjeria del
administrado y Ficha RUC.

e Persona Juridica: Razén social de laempresa, Ficha RUC, domicilio real,
Pariida registral, normbre del representante legal, Documento Nacional de
identidad, o camet de extranjeria, vigencia de poder.

g) Aceptacién del precio del alquiler y de sometimiento a las obligaciones.
h} Comprobante de pago del depésito por el precio del alquiler, y de la garantia

8.5.2, La GPCA, procedera a realizar el contrato correspondiente, elevandolo a la Gerencia
General para la firma. El contrato debe contener lo sefialado en el punto 8.3 de las
Disposiciones Complementarias, en lo que le comesponda,
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8.5.3. Culminado el plazo de vigencia del contrato, el espacio serd devuelie a la GPCA, la cual
extendera un acta de devolycidn de espacios donde se consignara el estado en el que
se devuelve el area, de encontrarse en mal estado, se procedera a retener la garantia
depositada, porcinco (05) dias habiles, plazo durante el cual la Gl y la GOS cuantificaran
los dafios ocasionados para su reparacidn, procediendo a deducirse de la garantia y
devolviendo el sobrante al arrendatario, en el supuesto de existir sobrante.

En el supuesto que la cuantificacién de los dafies ocasionados al drea arrendada
sobrepaseel monto de la garantia, la GPCA procedera a requerir, el monto adicionalque
cubra las reparaciones.

8.6, FPROCEDIMIENTO DE USUFRUCTO: 16

8.6.1 Presentacién de propuesta:

La entidad o persona interesada en usufructuar un espacio del PATPAL de libre
disposicidn, deberd de ingresar su propuesta mediante una carta. La propuesta
debera de detallar la propuesta del producto o setvicio que se prestara u ofertaray el
detalle de la contraprestacién que otorgaraal parque asi como todo beneficio enfavor
del PATPAL-FBB, el detalle del espacic en el cual se efeciyaran las labores
documentacion necesaria_ como: nombre y R.U.C. de la entidad recurrente o DNi del
interesado, partida registral, nombre del representante legal, poderes y domicilio
legal,

8.6.2 Evaluacidn de Propuesta:

El Comité Técnico debera de evaluar la propuesta y verificando que cumple con o
sefialado en el punto anterior. EI Comité Técnico realizard un informe ‘técnico
detallande los Términos de Referencia, en ellos se evalla los beneficios que
obtendran el PATPAL-FBB vy los compromisos de cada parte, ademas de contar con
la informacidn correspondiente de la duracién del usufructo, las conclusiones y
recomendaciones a seguir.

Una vez realizado este Informe técnica, el Comité debera de derivar a la Gerencia de
Planeamiento y Presupuesto y a la Gerencia de Asesoria Juridica con tal de que
emitan los pronunciamientos correspondientes acorde a sus funciones.

8.6.3 Suscripcién del Contrato:

Contando con la opinidn de GPP, la GAJ elaborard su opinion comespondiente y
radactara el proyecto de contrato tomando en cuenta los Términos de Referencia y
toda informacidn que conste en el expedients. Habiéndolo redactado, lo elevard a la
Gerencia General para que viabilice su aprobaciény posterior susciipcidn.

8.6.4 Supervisién

La GPCA serd el drea encargada de velar porla supervisiony verificarel cumplimiento
de las obligaciones paciadas porlas partes; no obstante, podra recunir a otras dreas -

18 Articulo modificado medfante Acuerdo de Cansejo Directivo N° 001-2021-PATPAL-FBB/CD.
Texto anterior ala madificacién; ’
8.6 Procedimiento de Usufructo por convenio

El procedimiento de usufructomediante la modalidad de Conveniose regird de acuerdoa la Directiva que regule los conveniosen
el PATPAL-FBB. r

Las espacios sefialados en el Plan de Usufructos son pasibles de Canvenioen la medida en que se encuentrendisponibles.
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para que apoyen en lo que resulte necesatio para cumplir con una comecta
supervisian. :

De detectarse incumplimiento alguno, la GPCA se encontrara facultada a emitir un
informe a la Gerencia General’ donde recomiende las acciones que considere

correspondientes

IX. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

9.1. IMPEDIMENTOS PARA SER PARTICIPANTE O POSTOR
Estén impedidos de amendar en cualquiera de sus modalidades: !

a) Los funcionarios y servidores de la entidad contratados bajo cualquier régimen laboral o
contractual.

b) Las personas que tengan vinculos hasta el 4° grado de consanguinidad y el 2° de afinidad
conlos Miembros de la Alta Direccidn, funcionarios y servidores de a entid ad.

¢) Las personas que mantengan deuda por cualquier concepto con la Entidad.

d) Aquellos que arienden en calidad de interpdsita persona o como testaferro de otros con
la finalidad de eludir impedimentos contemplados en Ia presente

&) Clausula, deser el caso quedara automaticamente resuelto el cantrato de pleno derecho.

f) Aquellas personas que mantengan litigio con la entidad, o tengan alguna observacién
por mala conducta contra el patrimonio inmueble o mueble de Ia entidad, debidamente
acreditada.

g) Las personas que tengan record negativo de pago dentro de la entidad, o que se
encuentren registrados en la central de riesgo — INFOCORP.

9.2, RESPONSABILIDADES DE LA GERENCIA DE PROMOCION, COMUNICACION Y
ATENCION AL CLIENTE:

La GPCA tendra las siguientes responsabilidades:

a) Suscripcién del Acta de Entrega del espacio usufructuado, en coordinacién con la Gly
la GOS, como miembros de la Junta de Subasta, en los casos de procedimiento de
Subasta Publica

b} Llevar un registro ordenado y detallado de todos los contratos vigentes y sus expedientes
técnicos, a fin de crear una base de datos histérica de los contratos suscritos por el

..~ PATPAL-FBB.

( ~ c)} Custodiar los expedientes técnicos y los contratos suscritos hasta el término de la

b vigencia de estos, para luego disponer su comespondiente archivamiento en el Archivo

Central del PATPAL-FBB. ' '

d) Efectuarlas acciones pertinentes sefialadas en la presente Directiva, con tres meses de
anticipacién al vencimiento de los contratos. Segtin lo establecido en el punto 8.4.4.

Efectuar el monitoreo y supervisién de los espacios otergados en usufructo, en virtud a
. los contratos suscritos.

w. . fy Efectuarla fiscalizacidndel cumplimiento de las obligaciones estipuladas en los contratos

" de arriendo.

g) Imponer sanciones y/o penalidades a los arrendatarios que incumplan conlo establecido
en la presente Directiva, en las Bases y en el Contrato suscrito.

h) Sclicitar cada treinta (30) dias a la GAF un reporte de los pagos correspondientes a
mensualidades y pago de servicios de los espacios usufructuables, a fin de que puedan
ser requeridos de existir atrasos. )

i) Proponer mediante Informe Técnico concluyente a la Gerencia General la resolucién del
Gontrato motivadamente, debido a incumplimientos contractuales y/o a solicitud del
arrendataric de acuerdo al procedimiento establecido.

b A S A A A& 8 A& A A S S AN S A M M o an A D e -
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[} Constatar que los servicios que presten los Arrendatarios mantengan una publicidad

-~ acorde con los lineamientos intemos establecidos.

k) Supervisar que las areas otorgadas en usufructo, cumplan con todas las medidas de

" seguridad Y prevencion que corresponda, seglin el servicio que prestan.

I} Demanera trimestral elaborara un informe respecto a la situacion en la que se encuentra
cada uno de los espacios, deber4 incluir informacién proporcionada porla GAF respecto
de los pagos, atrasos e incumplimiento de las obligaciones econémicas de los
arrendatarios el informe incluira el reporte de la Gl porel consumo de servicios basicos
consumidos por cada arrendatario. el mismo que deberd ser elevado a la Gerencia
General, -

m) Canalizar y atender las solicitudes y requerimientos formulados por los Arrendatarios,
debiendo tener presente las condiciones mediante las cuales se suscribieron los
Contrato, bajo responsabilidad. 17

9.3. SOBRE EL CONTRATO
E! contrato se suscribira dentro del plazo de (03) dias luego de haber ganado la Subasta
publica, o haber calificado para el arendamiento por convocatoria publica o temporal, fa en
los que se efectle el pago de la primera cuota y de la garantia de fiel cumplimiento, se
deber4 suscribirel respectivo contrato, previa conformidad; porlamodalidad acordada entre
las partes.

9.3.1. El contrato debe contener jos siguientes elementos minimos, segun comesponda:

1. Datos que identifiquen el espacio a usufructuar.

2. Atribuciones y obligaciones de las partes.

3. Plazo de usufructo de acuerdo a la modalidad adopiada.

4. Contraprestacion mensual sin incluir los impuestos de Ley.

5. El pago de aibitrios municipales y los servicios son de cuenta del administrado,
6. La reserva dedreas o usos a favordeia entidad, cuando corresponda,

Y7 Articulo modificado mediante Acuerdo de Consejo Directivo N° 001-2021-PATPAL-FBB/CD.

Texto anterior ala modificacién:

La GPCA tendrd las sigulentes responsabilidades:

Fiscalizacidn posterior a los documentos presentados por [os arrendatarios de los espacios tipoB.

Suscripcién del Acta de Entrega del espacio usufructuada, en coordinacidn conla Gi y1aGOS, como miembros de laJunta de
Subasta, en Jos casos de procedimiento de Subasta Pliblica .

Llevar un registro ordenadoy detallado de todos los contratas vigentesy sus expedientes técnices, afin de crearuna base de
datos histdrica de las contratos suscritas porel PATPAL-FBB,

Custadiar los expedientes téenicosy fos contrates suscritos hasta eltérmino de [z vigencia de estos, paraluego disponer su
correspondiente archivamiento en el Archivo Central del PATPAL-FBB,

Efectuar las acciones pertinentes sefialadasenla presente Directiva, con tres meses de antidpacién al vendmiento de las
contratos, Seguin lo estableddoenel punto 8.4.4.

Efectuar el monitorea y supervisidn de fosespados otorgados enusufructo, envirtud a los contratos suscritos.

Efectuar la fiscalizacién del cumplimiento delas obligaciones estipuladas en los contrates de arriendo.

Imponer sanciones y/o penalidadesa los arrendatarios queincumplan conlo estableddo enla presente Directiva, enlas Basesy
en el Contrato suscrito,

Solicitar cada treinta (30} dias a la GAF un reporte de [os pagos correspondientes a mensualidadesy pago de senidios de los
espacfos usufructuables,a fin de que puedan ser requeridos de existir atrasas.

Propener mediante Informe Técnico conduyente ala Gerencia General la resolucidn de! Contrato motivadamente, debidoa
incumplimientos contractuales y/oasolicituddel arrendatario de acuerdoal procedimiento establedido.

Constatar que los servicios que presten los Arrendatarios mantengan una publicidad acorde con las linearnientos intemos
establecidos.

Supervisar que lasdreas otorgadas en usufructa, cumplan contodas las medidas de seguridad y prevencién que correspanda,
seglin el servidoque prestan.

De manera trimestral elaborard un informe respecto a la situacién en la que se encuentra cada uno delos espacios, debera incluir
informacién praporcionada por la GAF respecto delos pagos, atrasos e incumplimiento de las obligaciones econémicas de los
arrendatarios elinforme inciuird el reporte dela Gl por el consumode senvicios basicos consumidos par cada arrendatario. el
mismo que deberd ser elevado a la Gerencia General,

Canalizar y atenderias solictudes y requerimientos fermulados por los Arrendatarias, debiendatener presente las condiciones
mediantelas cuales se suscribleronlos Contrato, bajo respensabilidad.
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9.3.3.

9.3.4.

9.3.5.

7. La obligacién de contratar una péliza de seguro, cuando comesponda.

8. La obligacién de depositar lagarantia de fiel cumplimiento y su satisfaccién de gque
esta se encuenira cancelada.

9. Clausula resolutoria expresa ante el incumplimiento de pago o de otras obligaciones
establscidas.

10. Y demas disposiciones pertinentes contenidas en el Cédigo Civil que garanticen los
intereses del Estado.

Una vez elaborado el contrato, la GPCA requerira al administrado mediante Oficio, a fin gue
cumpla con suscribir el referido contrato en un plazo no mayor a cinco (5) dias hdbiles,
contados desde la respectiva notificacion. )

Posteriormente, el contrato suscrito porlas partes sera remitido a la GAF para conocimiento
y gestiones de cobro de la contraprestacion mensual y pago de servicios.

- Enel caso que el administrado no cumpla con suscribir el contrato en el plazo antes indicado

o si no se efectla el pago de la contraprestacién mensual al momento de la firma del
contrato, se deja sin efecto el coniracto en cualquiera de sus modalidades.

Pago de la contraprestacién mensual:

La contraprestacion mensual es el precio determinado por un espacio usufructuable, de
acuerdo a la modalidad de adjudicacién, se efectuard mensualmente, por un periodo de
freinta (30 dias), de manera adelantada.

El pago de la primera contraprestacion mensual se efectuara por adelantado a la firma del
contrato, por el monto establecido, en caso que el contrato no se suscriba el primer dia del
mes, el monto porel pago de la primera mensualidad seré calculado porlos dias que queden
hasta culminar el primer mes calendario, de ser el casa.

Las siguientes contraprestacién mensuales, serdn pagadas como méximo dentro de los
primeras cinco (05) dias calendario.

El pago se efectuara mediante Cheque de Gerencia No negociable o depdsito en la cuenia
corriente del PATPAL FBB.

De no realizar el pago de la contraprestacién mensual por un periodo de tres meses
consecutivos, se procederd al tramite respectivo para la resolucién contractual.

Interés moratorio;

Si no se efectlan los pagos antes indicados, en las fechas estimadas, la Subgerencia de
Tesorerfa, calculara la tasa de interés moratorio que se aplicara a la cuota impaga.

Garantia de Cumplimiento:

Para la firma del contrato, el postor ganador debera depasitar al PATPAL FBB en la cuenta
corriente previamente comunicada, la garantia de cumplimiento, la cual equivale a dos
mensualidades de la contraprestacion, el mismo que servird para cubrir el incumplimiento
de las obligaciones establecidas en el Contrato y los dafios y perjuicios que pudieran
ocasionarse a las instalaciones.

En los casos de anfendo temporal, 1a garantia sera el 20% de la merced conductiva. La
garantia sera devuelta a la finalizacién del contrato, sin intereses, siempre y cuando el
espacio arrendado cuente con la conformidad de la GPCA.
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9.3.6. De las Responsabilidades del Arrendatario:

LE

El PATPAL-FBB como entidad que vela por el adecuado mantenimiento de los espacios
usufructuables, propone lineamientos que el airendatario debera considerar para la tenencia
y uso de los ambientes; asi como para la actividad comercial a realizar, entre las que se
encuentran:

a) El contrato se otorga exclusivamente al arrendatario. No puede transfetirse a terceros,
ni cederse la posicién contractual, bajo ninguna causal.

b) El amendatario no podra subamendar los ambientes ni el drea en donde se ejerce el
usufructo.

¢) El area otorgada, deberd ser utilizada exclusivamente para los fines pactados. Esta
terminantemente prohibido utilizada como casa-habitacidn, local de guardiania o
almacén de productos ajenos a la actividad autorizada.

d) Seiializar conforme a las reglas de Defensa Civil las dreas contratadas y proveerde un
botiquin con medicamentos basicos y un extintor operativo, de ser el caso; bégo
sancion de multa en caso de incumplimiento.

@) Contar conun Plan de Contingencias en el espacio contratado debidamente aprobado
porla GPCA y GOS.

f) Vender productos y/o alimentos autorizados en el contrato o adenda.

g) Elamrendatario es responsable de dotarde la seguridad necesaria, al 4rea en donde se
ejerce el usufructo. EI PATPAL-FBB no asume dafios ni pérdidas de ninguna clase.

h) De requerirse inspecciones especializadas, conforme a la actividad del arrendatario,
esta debera cumplirse conforme a lo normado, en cuyo caso el amendatario debera
entregar a GPCA, copia legalizada del informe técnico o documento emitido por la
autoridad competente.

i) Tramitar los permisos y licencias para los negocios, segun sus actividades.

)} Entregar comprobante de pago.

Cualguier actividad no contemplada en el Contrato o en la presente Directivay que pueda
ser requerida porel arrendatario de forma imprevista, debera ser previamente coordinada
conla GPCA. Ademas, la omisidn o incumplimiento de alguna medida dispuesta en los
enunciados anteriores puede ser pasibles de sancién y/o resolucidn de contrato a
consideracién de GPCA.

9.3.7. Prohibiciones del Arrendatario:

a) Usar areas no autorizadas. Salvo el PATPAL FBB a través de la GPCA otorgus
autorizacién expresa y escrita, en cuyo caso el arrendatario debera asumir un pago
adicional porla nueva drea.

b)Y Modificar el destino de las areas verdes, sin contar con auterizacién expresa de la
GPCA, previo informe favorable de {a GOS,

¢) Vender productos, vencidos o de mala calidad, sin marca registrada, o registro en
tramite.

d) Comercializar productos o prestar servicios sin entregar comprobantes de pago.

e) Incumplir con el niimero autorizado de personal de atencion.

f) Realizar acciones de proselitismo politico

a) Emplear parantes, altavoces, megafonos, amplificadores, o similares, para captar la
atencidon de pUblico visitante,

h) Utilizar equipos de sonido no autorizado de manera expresa. S
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i) Acondicionarespacios e instalar comensales en areas no autorizadas, para los casos
derestaurantes, snacks, ferias y similares. El incumplimiento podria ser pasiblea una
multa de tres (03) dias renta por comensal detectado.

i) Disponer de elementos publicitarios ho autorizados de manera expresa porla GPCA.
En caso, la GPCA autorizara, correspondera abonar porlos derechos respectivos. La
denegatoria no requiere expresion de causa, pudiendo ser inmotivada.

k) Repartir, volantear y/o hacer eso de otro medio de publicidad particular, sin
conseniimiento expreso de GPCA.

) Ejecutar cualquier modalidad de competencia desleal.

m) Comercializar u ofrecer productos adulterados, en cualguier forma o estilo.

) Instalar méaquinas de juego o similares, de cualquier tipo. !

0) Generar o acclonar tedo acto contralamoral y las buenas costumbres.

) Realizar acciones gue perjudiquen a los demas titulares, vinculadas a su activtdad y
que persiga un beneficio exclusive y excluyente en perjuicio de los demas.

q) Todo lo que se encuentre prohibido por la legislacién vigente

ry  Todo lo que se encuentre expresamente prohibido porla GPCA.

La vulneracién de alguna de las responsabilidades descritas en el parrafo anterior podrd
ser sancionada o serd causal de resolucion de contrato inmediato, a consideracidon de
GPCA.

9.4. DELA EJECUCION CONTRACTUAL
9.4.1. Controversias en la Efecucién del Contrato

Seran resueltas de la siguiente manera:
1. De comun acuerdo entre las partes
2. Bajo el método de conciliacién en un Centro de Conciliacidn Pablice o acreditado por
el Ministerio de Justicia y Derecho Humanos.
3. Arbitraje de derecho y resuelto porarbitro tnico, de conformidad conlo sefialado en
el Decreto Legislativo N° 1071 o norma que lo sustituya.

9.4.2. Penalidades

El PATPAL FBB, impone las penalidades previstas en la presente directiva, como
consecuencia del incumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato y en
general de cualquler dispositivo emitido por la entidad.

Las penalidades aplicables son las siguientes:
a) Amonestacidn

b) Muita dineraria

¢) Suspensidon

d) Resolucidon del contraio

9.4.3. La amonestacion es la sancion que se impone a juicio de la GPCA, cuando los
incumplimientos sean leves y susceptibles de ser subsanados en el mismo momento de
detectadas,

9.4.4. Lamultadineraria es la sancién que seimpone a juicio de la GPCA, dela siguiente manera:

a) No subsanar las observaciones realizadas por la GPCA, dentro del pIaZO\de

veinticuatro (24) horas de comunicada, le comesponde una muita equivalente a seis

{06) dias de contraprestaciénmensual. En caso dereincidencia, se duplicara [a sancién
anteriormente impuesta.
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b) No mantener el 4rea otorgada debidamentie implementada, limpia y en &ptimas
condiciones, cormespondiéndole una multa equivalente a diez (10) dfas de
contraprestacion mensual. En caso de reincidencia, se duplicara la sancién
anteriormente impuesta.

¢) Venta de productos en inadecuadas condiciones de salubridad, le corresponde una
multa equivalente a diez {10) dias de renta. En caso de reincidencia.

9.4.5. La Resocluciéndel contrato se efectuara porlos siguientes incumplimientos:
a) Incumplimiento del pago de la renta mensual portres (03) meses consecutivos.
b) Incumplimiento del pago de los servicios de electricidad y agua, por tres (03) meses
consecutivos.
¢} Porincumplimientos determinados como graves, porla GPCA.,

9.5. SOBRE LA RENOVACION DE CONTRATOS

9.5.1. Los contratos de espacios usufructiiables de tipo Ay B, podran ser renovados si cumplen

con los siguientes supuestos:

a) Elarrendatario presentard una solicitud simple adjuntando copiade su DNI, copiade
Ultimo comprobante de pago de la renta mensual debidamente cancelada, copia def
dltimo recibo de los setvicios de energia eléctrica y agua potabls, asi como la nivelacian
del depdsito de la garantia equivalente a dos meses de la contraprestacion mensual.

b) La GPCA, bajo responsabilidad deberd comunicar al amendatario treinta (30) dias
antes del vencimiento de su contrato, indicando que en el caso fue deseara renovarlo,
tendra tinicamente tres dias habiles antes de la fecha de vencimiento para expresar su
voluntad por escrito, caso contrario se considerara el inmueble d isponible.

c) Seevaluard el pago puntual de la contraprestacién mensual y del pago delos servicios.

d) No se procedera a la renovacién del contrato de arrendiamiento a las personas que
mantengan litigio con la Entidad, o tengan alguna observacién por mala conducta
contra el patrimonio inmueble o mueble de la entidad debidamente acreditada.

e) Se considerara a aquellas personas que no tengan record negativo de pago en Ia
entidad, o se encuentren registradas con historial negativo en la central de riesgo
INFOCORP contratantes o terceras personas acreditadas mediante una declaracion
jurada.

9.5.2. Plazos de renovacién de contrato para los tipos de espacios del PATPAL-FBB, podran
ser1®

MLNICIFPALIDAD D
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Tipo

Plazo de Contrato
Min. - Max. (afios)

Plazo minimo de
Renovacién (afios)

Plazo mdximo de
Renovacién (afios)

Espacios

Tipo A .

10

2

10

Tipo

Plazo de Conitrato
Min. - Méx. (afios)

Plazo minimo de
Renovacién
{meses)

Plazo mdximo de
Renovacién
(meses)

Espacios
Tipo B

¥ Articulo modificado mediante Acuerdode Conse]o Directiva N° 001-2021-PATPAL-FBE/CD.
La anterior dispasicién mantenfa unarenovacion

(03]} afios.

para los espacios tipo B cama minimo parun (01) afie y como méximo tres
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9.5.3. FEl cumplimiento delas obligaciones establecidas en el contrato, asf como el pago puntual
de la contraprestacién mensual y servicios durante el periodo de vigencia del respectivo
contrato de arrendamiento, sera considerado para una posibie renovacion automatica
previa solicitud del inquilino, siempre y cuando acepte los incrementos y otras condiciones
para el nuevo pericdo contractual.

T'
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{3 9.5.4. La renovacion del contrato sera efectuada previos informes de aprobaciénde la GPCA,
GOS y GAF.

9.5.5. La entidad esta facultada a determinar el destino del area usufructuabie. De tal manera,
que no procedera la renovacion en los casos que el PATPAL-FBB, asf lo considere por
conveniente. '

9.6. FISCALIZACION POSTERIOR

9.6.4. La Junta de Subasta, en los casos del Procedimiento de Subasta Publica, y la GPCA en
los casos de arrendamiento por convocatoria ptblica, seran los encargados de efectuar la
fiscalizacién posterior, sobre los documentos, declaraciones y traducciones presentados
por el postor ganador de la Subasta Pdblica, o por los adjudicatarios de los arriendos
directos.

9.6.2. De detectarse documentacion falsa, el encargado de la fiscalizacion posterior, remitira a
la Gerencia de Asesoria Juridica un informe detallando todos los hallazgos, enmérito a 1a
fiscalizacién posterior, sustentando la nulidad de oficio del contrato.

9.6.3. Luego deanalizados el informey los medios probatorios presentados por el encargado de
la fiscalizacién posterior, la Gerencia de Asesoria Juridica, Informara a la Gerencia
General sobre la factibilidad de declarar nulo el contrato de arrendamientc en mérito a la
fiscalizacién posterior, procediendo conforme al punto 9.8.3 Nulidad de Oficio de la
presente Directiva.

8.7. DISOLUCION DEL VINCULO CONTRACTUAL

9.7.1.Resclucion _Contractual

El contrato quedara resusito porlas siguientes causas:

a.  Por mutuo acuerdo entre la Entidad y el arrendatario, para lo cual se levantara un
Acta consignando el término del contrato y la entrega del inmueble.

b, Incumplimiento en el pago de/ljl contraprestacién mensual trascurrido tres (03) meses
y quince dias consecutivos.

¢. Porrazones defiscalizacion posterior.

d. Dar al inmueble un uso diferente a lo estipulado en el Contrato de arrendamiento

e. Cuando el arendatario haga uso del inmueble para fines distintos alos sefialados en
e! contrato, o por atentar contras las buenas costumbres. En ambos casos resulta
necesario demaostrar fehacientemente mediante pruebas de oficio.

f.  Ceder bajo cualquier modalidad la posesion del inmueble a terceras perso as./

g. El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el contrato y/o contravenga la Ley.

h. GCualquier acto que afecte los intereses de la Entidad.

Acontecida cualquiera de las causales seré de obligaciénla devalucioninmediata del bien.

9.7.2.Extincién confractual:
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El contrato se extingue en los siguientes supuestos:

a) Resolucién contractual conforme al articulo 1697 del Codigo Civil.

b) Incumplimiento de las disposiciones establecidas en el Contrato, en esta Directiva y
el Derecho comitin, en lo que fuere aplicable.

¢) Vencimiento del plazo contractual

d) Porla destrucciéntotal o pérdida del bien arrendado

e) Porrazones de necesidad utilidad puiblica, o como medida para la conservacion del -
bien,

f)  La muerte del amendatario en casoe persona natural, extingue de manera automdatica |
el vinculo contractual, y sus herederaos responderan por las deudas contraidas
conforme a la legislacién sucesoria vigente. No obstante lo mencionado, los
herederos podran tener la primera opcion para solicitar ser los nuevos arrendatarios,
siempre y cuando cumplan con los requisitos vigentes, no existan obligaciones
pendientes del arendatario fallecido y previa aprobacién expresa de la GPCA. La
declaracién de la extincién del contrato de arrendamiento sera expedida por la GG
mediante Resolucion.

9.7.3.Nulidad _de Oficio:

También podrén ser declarada la nulidad de oficio porla Gerencia General, previo informe
de la Gerencia de Asesoria Juridica, ante el incumplimiento de las disposiciones
contenidas en la presente Directiva, ast como por incumplimiento de las bases Yo
requisitos, verificado en el control posterior que se realice a la documentacion presentado
porei postor.

Con el informe que sustente las causales de nulidad det contrato, la Gerencia General
cursard comunicacién al arrendatario, otorgéndoleun plazo de cinco (05) dias para ejercer
su derecho de defensa,

9.7.4.La Resolucién de Nulidad:

Luego de transcurrido el plazo sefialado en el punto anterior, con o sin la respuesta del
arrendatario, la Gerencia General podré emitir la resolucidn correspondiente, previo
informe de la Gerencia de Asesorfa Juridica.

9.7.5.Consecuencias_de 1a declaracién de Nulidad:

LOonsecdeiitids Qe I A e 2

La declaracién de nulidad de un contrato genera la interposicion de las acciones legales
comespondientes contra la persona natural o juridica responsable de dicha nulidad, sin
perjuicio del inicio de! procedimiento administrativo disciplinario contra los funcionarios
comrespondientes de encontrarse responsabilidad en su actuacion. P

9.8. ACCIONES DE REGUPERACION:

9.8.1. Si existiese posesion del predio, una vez producido el archivamiento del tramite de
arrendamiento o resuelto el contrato y el arrendatario no entregue el bien, la Entidad esta
facultada y autorizada. para que sin comunicacién alguna previa, efectie el desmontaje
de las estructuras, ambientacién, bienes y accesorios instalados hasta la desocupacion
del mismo, siendo suficiente la intervencién o constatacién policial o notarial, realizandose
el inventario respectivo de los bienes a retirar y procediéndose a enviar los mismos, al
amblente que sefiale el PATPAL FBB.
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9.8.2. El arendatario asumira el costo del 5% de la contraprestacion mensual por cada dfa de
depésito de los bienes hasta porun méximo de 30 dias naturales. Vencido dicho plazo, el

\ PATPAL FBB a través de la GAF declarara en abandono y que disponga de los mismos
@ de acuerdo a su criterio; no haciéndose responsable porla pérdida, deterioro o cualquier
dafio que en éstos pudieran ocasionarse al efectuarse su retiro o durante el tiempo que

permanezcan en depdsito. Solo en el caso de cancelacion total de lo adeudado poreste
concepto, podran serretirados los bienes por el arrendatario o terceros,

9.8.3. En el supuesto, que los bienes sean declarados en abandono o no, el arrendatario se
obliga a reembolsar a la entidad los gastos notariales o policiales, asi como, los costos
efectuados por el desmontaje de estructuras del arendatario, Ei PATPAL FBB esta
facultado para que efectuar el descuento automético del importe de la garantfa. E

9.8.4. Corresponde al arrendatario dar aviso inmediato a la entidad arrendadora de cualquier
perturbacién que amenace la ocupacién de terceros no autorizados en el bien, de lo
contrario asumira los gastos por dafios y perjuicios correspondientes.

9.8.5. Informacién a INFOCORP: La GPCA dsbera remitir informacién a la central de riesgo
INFOCORP, la relacién de arrendatarios morosos, cundo esfos hayan dejado de cancelar
un mes y quince dias de la contraprestacién mensual, previa aprobacidn dela GPCA.

9.9. DEL EXPENDIO DE ALIMENTOS, PRODUCTOS Y PRESTACION DE SERVICIOS EN
GENERAL.:

El arrendatario para el desamollo diario en sus labores, debera considerar lo siguiente:

a) Solo podran expenderse aquellos productos ¢ alimentos autorizados, de conformidad
con las especificaciones téonicas y en el rubro al que pertenecen.

b) Todo bien que se comercialice debe ser adquirido de manera formal y con las
garantias de salubridad necesarias, para lo cual el arrendatario respaldara su
tenencia con la comespondiente documentacion. '

¢) El amendatario - deberd emitir comprobantes de pago, en cumplimiento con la
legislacion tributaria vigente, bajo responsabilidad.

d) En el caso de que el servicio brindado conlleve a la manipulacion de alimentos y
bebidas sin envasar, el personal y/o amendatario deberd contar con su respectivo
camet sanitario vigente otorgado Unicamente porla Municipalidad de San Miguel. No
se aceptaran camés expedidos por otras jurisdicciones distritales.

e) En las dreas usufructuables donde la atencion sea directa al puablico, el personal
debera encontrarse correctamente uniformado, previa coordinacion con la GPCA!
considerando un uniforme de verano y otro de inviemo, bajo sancién en caso de
incumplimiento.

f) El uniforme no podré incluir ninguna mencién comercial, salvo autorizacion expresa
de [a GPCA por el uso de dicha publicidad.

g) Todo persanal debera portar en lugar visible su identificacidn, la cual incluird como
minimo, su primer nambre y su apellido paterne.

h) Colocar de formavisible, en ef drea usufructuable, las autorizaciones ds las entidades
oficiales para poder iniciar el funcionamiento.

i) El arrendatario no podra hacer uso del nombre, marca o lema de propiedad de un
tercero, salvo autorizacion escrita y expresa del titular.
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j) Para elcaso de restaurantes, se debera usar vajilla de ceramica uniforme, nueva, sin
rajaduras y/o desportilladuras en tanto que los kioscos solo podran utilizar vaijilla
descattable.

k) El personal del PATPAL-FBB tendra un descuento sobre los precios de venta al
plblico, el cual estara sefialado en el contrato respetivo, o en su defecto, se
consignara en una adenda especifica, atendiendo la naturaleza de la actividad.

DEL ORDEN, LIMPIEZA Y CONSERVACION DE LAS INSTALACIONES Y AREAS
OTORGADAS EN USUFRUCTO: )

Constituyen obligaciones del ad ministrado con relacion contractuatk:

a) Utilizar el espacio, solo para el cumplimiento de los fines y objetivos del contrato.

b) Mantener el area, equipos, vitrinas, mostradores y demés mobiliario instalado, propio
o de terceros, asi como las areas colindantes, limpios y con un adecuado
funcionamiento.

c) Realizar mejoras de reparacién y pintado del ambiente, cada vez que sea necesario
y previa coordinacién con el GPCA, quien podria determinar el color-del mismo y
obligatoriamente cuando se le requiera.

d) Decorarel ambiente usufructuado en armonia con el entomo, conforme a lo sefalado
en el Plan de Espacios Usufructuables, la presente Directiva, en las bases
administrativas y demas directivas y disposiciones del PATPAL FBB.

e) Colocar los depoésitos de basura necesarios, cerrados con tapas movibles para la
recoleccién de desachos.

f)  Fumigar las areas cerradas cada tres meses.

g) Evitarla propagacién de ruidos, musica, que puedan ser molestosos o estridentes.

h) Registrar al personal necesario para el adecuado funcionamiento del servicio y hacer
entrega de dos fotografias tamafio camé, deacuerdo a las fichasde datos personales
que le proporcionarala GPCA.

iy Prescindir de realizar algtn trabajo en el drea usufructuable y/o areas conexas, que
impligue el uso de pinturas, jascas, barices y/o similares, que no hubjeran sido
previamente autorizadas por GPCA, en atencién al criterio de control de oloras en
resguardo de nuestra coleccion de floray fauna.

i) Instalarlos elementos de seguridad en lugares visibles de dia o de noche, sefializados
adecuadamente.

SOBRE LA FISCALIZACION DEL PATPAL FBB:

Los Fiscalizadores deberan supervisar y promover el cumplimiento de obiigaciones
técnicas, legales y contractuales, por parte de los amendatarics. Asimismo, s& encargan
de emitir medidas de prevencion, recomendar la imposicién de medidas correctivas y
cautelares. Asicomo, proponernuevos lineamientos en los procedimientos administrativos
de fiscalizacién, que sean de competencia de la GPCA, en pfimera instancia
administrativa.

Adicionalmente, quien se encuentre en calidad de funcionario de tumo en la Institucién,
asumira la categorfa de Fiscalizador durante el periodo que ha sido designado.

Las Bases y/o los contratos deberan contener establecidas las penalidades o sanciones
determinadas que se podran aplicar en caso de incumplimiento de las obligaciones
contractuales.
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Los Organos del PATPAL-FBB deberan informar bajo responsabilidad y en virtud de sus
competencias y atribuciones a la GPCA, la observancia d e algun eventual incumplimiento
contractual de los arrendatarios en aras de salvaguardar los intereses dela institucion.

9.12. DEL ABASTECIMIENTO Y SUMINISTRO EN LOS ESPACIOS USUFRUCTUABLES:

9.12.1. El abastecimiento y suministro que realicen los amendatarios, se cefiird a los horarios

establecidos por el PATPAL FBB, de acuerdo 3 SUs normas intemas de control y
seguridad.

9.12.2. Toda entrega se realiza de forma directa al arrendatarioc o a quien él designe. Ests

prohibidaia entrega através de dej personal del PATRPALFBB, o del personal de seguridad
de la entidad.

9.12.3. El suministro de bienes se realiza en Ia garita de conirol, correspondiendo el traslado de
los bienes, al arendatario o a su representante,

9.12.4. Se podra pemitir el abastecimiento directo del proveedor, previa autorizacisn especial

ante la GPCA, para el ingreso de los vehiculos dentro de las instalaciones del PATPAL
FBB.

9.12.5. EI suministro y abastecimiento solo podré realizarse deniro del siguiente horario:

Ingreso de Unidades:
Tumo Dia: Lunes a domingo de 7:00 a 8:30 horas.

Tumo Noche: Lunes, viernes y sébado de 18:00 a 18:45 horas,

9.12.6. La salida de los vehiculos se realiza dentro dela tolerancia maxima de treinta (30) minutos
después de ingresado el vehfculo, a demora implicaria la amonestacion al arrendatario,
en caso de reincidencia, se le aplicara una multa equivalente a tres (03) dias renta, por
cada oportunidad en que se demore la salida del vehiculo, hasta un méximo de cuatro {04)
veces. Si se produce una quinta demora, se revocara la autorizacién respectiva.

9.12.7. El abastecimiento intemo solo podrérealizarse a través de automdviles, camionetas pick
up, combis, carretilias, triciclos y otros. Esta prohibido el ingreso de camiones o similares.

9.12.8. Durante el horario de atencién al publico, no se podra realizar e abastecimienta, ni 4
suministro de bienes. En el supuesto, que el arrendatario o su personal hiciera caso omiso

a lo dispuesto, sera pasible de una multa equivalente a tres (03) dias renta Y en caso de
reincidencia se duplicara la misma.

9.12.9. Las personas que ingresan al PATPAL FBB para realizar el abastecimiento ¥ suministro

de bienes, deberan estar debidamente identificadas y dejar en la garita de control, sus
respectivos documentos de identidad.
9.12,10. No se encuentra permitido el ingreso de animales vivos.

9.12.11. El arrendatario Y su personal deben cumplir con ios compromisos de exclusividad del

PATPAL FBB, absteniéndose de comercializar y/o publicitar marcas, lemas y produclos
materia de la reserva.

9.13. DEL HORARIO DE ATENCION

SEPLLE R RO R PR PR O R PO O PR P OSD D onoso oo e e e
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9.13.1.

9.13.2.

9.13.3,

9.13.4,

9.13.5.

XI.

El vinculo contractual obliga al titular, a operar el servicio de lunes a domingo, dentro del
horario de atencion normal del PATPAL FBB, esto es de 69.00 a 17:30 horas.

EI PATPAL FBB podrd establecer horarios especiales en todo o parte del Parqus, en cuyo
caso el Titular comprendido en la zona de influencia operard siempre que cumpla con los
requisitos adicionales que, para tal efacto, establezca la GPCA.

No se entiende autorizado tdcitamente el amendatario, a operar dentro del horario
extraordinario, se requiere autorizacién expresa y un pago adicional por dicho concepto.

El contrato podra establecer horarios de atencién diferentes a los sefialado en el punfo !
9.13.1 de la presente Directiva, dependiendo de la naturaleza de las actividades del
administrado.

EIPATPAL FBB estafacultado para designar dias en los que no atendera al pUblico y esta
decisién debera ser aceptada por el administrado sin lugar a reclamo.

DISPOSCIONES FINALES

PRIMERA. - Los contratos de arrendamiento que se encuentren en tramite, asi como lo
ya suscritos se regirdn porla presente Directiva,

SEGUNBA.- Cualquier modificacién a la presente Directiva se realizara mediante

Resolucidnde GerenciaGeneral del PATPAL.

ANEXOS:

= Anexo N° 01: Formato 01 — Declaracién Jurada de los datos del postor.

= Anexo N° 02: Formato 02 — Declaracién Jurada no tener impedimentos para ser
postor.

* Anexo N° 03: Formato 03 — Declaracién Jurada mediante el cual declara conocer,
aceptar y someterse a las normas contenidas en las Bases dela Subasta.

= Anexo N° 04: Formato 04 — Declaraciéon Jurada en el que se compromete a respetar
el uso destinado al espacio arrendado, ni a realizar ningtin acto o contrato sobre el
tinmueble sin consentimiento expreso dela GPCA.

*  Anexo N° 05: Formato 05 - Declaracién Jurada del cumplimiento de la experiencia
requetida.

= Anexo N° 06: Formato 06 - Solicitud de amiendo temporal de espacio Tipo C.

*  Anexc N° 07; Abreviaturas y Glosario de términos
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ANEXO N° 01
, FORMATO 01
DECLARACION JURADA DE LA VERACIDAD DE LOS DATOS DEL POSTOR.

DECLARACION JURADA
A7 ST PP P E PP T PP PP E T L L LR LR LRIy
...... . identificado con DNI N iy con RUGC N°
.............................................. . representante legal de la empresa”®
......................................................................................................... con
RUC* < I T o Ll S I con domicilio en

..................................................................................................................

Declaro bajo juramento que los datos consignados son verdaderos y que seran
sustentados oportunamente con la documentacién respectiva, y asumo la
responsabilidad legal y las sanciones respectivas que pudieran derivarse en caso de
encontrarse algun dato falso. :

Formulo la presente Declaracion Jurada en virtud del principio de presuncion de
veracidad previsto en el numeral 1.7 del Articulo IV'y el Articulo 51° dei TUO de la Ley
N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General, sujetandome a las acciones

legales que correspondan de acuerdo a la legislacion nacional vigents. Asimismo,
declaro mi voluntad de postular en esta Convocatoria de manera fransparente y de
acuerdo a las condiciones sefialadas por el PATPAL-FBB.

Firmo la presente declaracién jurada, en sefial de conformidad.

LI N2
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San Miguel, de

(Firma)

{(Nombre)

P T LT T r T T T e

*Solo para personas juridicas.

ANEXO N° 02

FORMATO 02
DECLARACION JURADA NO TENER IMPEDIMENTOS PARA SER POSTOR.

DECLARACION JURADA

N s T T < T ST T T T e R e R TR el T T T P T T B - - tone - ot
...... , identificado conm DNI N° ..., con RUC N°
............................................. ., representante legal de la empresa®
........................................................................................................ con
RUC* 1 N con domicilio en

..................................................................................................................

............

Declaro bajo juramento que, no me encuentro en ninguna de las siguientes causales:

a) No ser funcionarios y servidor de la entidad contratado bajo cualquier régimen
laboral o contractual.

b) No tener vinculos hasta el 4° grado de consanguinidad y el 2° de afinidad con
los Miembros de la Alta Direccién, funcionarios y servidores de la entidad.

¢) No mantener deuda por cualquier concepto con la Entidad.

d) No ser interpdsita persona o actuar comao testaferro de otros.

e) Nomantener litigio con la entidad, o tener alguna observacion por mala conducta
contra el patrimonio inmueble o mueble de la entidad, debidamente acreditada.

f) No tener record negativo de pago dentro de ia entidad, ¢ que se encuentren
registrados en la central de riesgo — INFOCORP.

Formulo la presente Declaracidn Jurada en virtud del principio de presuncion de
veracidad previsto en el numeral 1.7 del Articulo IV y el Articulo 51° del TUO de la Ley
N°® 27444 - |_ey del Procedimiento Administrativo General, sujetandome a las acciones
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legales que correspondan de acuerdo a la legislacién nacional vigente. Asimismo,
declaro mi voluntad de postular en esta Convocatoria de manera transparente y de
acuerdo a las condiciones sefialadas por el PATPAL-FBB,

Firmo la presente declaracién jurada, en sefial de conformidad.

San Miguel, de

(Firma)
(Nombre)

*Solo para personas juridicas.

ANEXO N° 03

| FORMATO 03
DECLARACION JURADA DE CONOCIMIENTO, ACEPTAR Y SOMETERSE A
LAS NORMAS CONTENIDAS EN LAS BASES DE LA SUBASTA.

DECLARACION JURADA

Y Dot
...... , identificado con DNI N° e, CON RUC NP
............................................. . representante legal de la  empresa*
T —— con
RUC* N con domicilio en

..................................................................................................................

..................................

Declaro bajo juramento tener conocimiento del contenido de las bases administrativas
del procedimiento de subasta piblica al que me presento como postor, y de someterme
a las normas que regulan el procedimiento de Subasta Ptblica del PATPAL-FBB.

Formulo la presente Declaracion Jurada en virfud del principio de presuncién de
veracidad previsto en el numeral 1.7 del Articulo [V y el Articulo 51° del TUO de Ia Ley
N*® 27444 - ey del Procedimiento Administrativo General, sujetandome a las acciones
legales que correspondan de acuerdo a la legislacién nacional vigente, Asimismo,
declaro mi voluntad de postular en esta Convocatoria de manera transparents y de
acuerdo a las condiciones sefialadas por el PATPAL-FBB.

Firmo la presente declaracion jurada, en sefial de conformidad.

LI NAA
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San Miguel, de

{Cioma)
Mormors)
*Solo para personas juridicas. "
ANEXO N° 04
FORMATO 04
DECLARACION JURADA DE COMPROMISO A RESPETAREL USO
DESTINADO AL ESPACIO ARRENDADO, ANO REALIZARACTOO
CONTRATO SOBREEL INMUEBLE SIN CONSENTIMIENTO EXPRESO DE
LA GPCA.
DECLARACION JURADA
) e S S N S S SN SO EHERATE B0 - 3o
...... , identificado con DNI N° ..iiiiiiiiciierviinieenn, o0 RUG Ne
............................................. , representante  legal de la empresa
........................................................................................................ con
RUC* [ P con domicilio en

..................................................................................................................

Declaro bajo juramento que comprometo a respefar el uso destinado al espacio
arrendado, a no realizar acto o contrato sobre el inmueble sin consentimiento expreso
de la GPCA del PATPAL-FBB.

Formulo la presente Declaraciéon Jurada en virtud del principio de presuncion de
veracidad previsto en el numeral 1.7 del Articulo IV y el Articulo 51° del TUO de la Ley
N° 27444 -1 ey del Procedimiento Administrativo General, sujetandome a las acciones
legales que correspondan de acuerdo a la legislacién nacional vigente. Asimismo,
declaro mi voluntad de postular en esta Convocatoria de manera transparente y de
acuerdo a las condiciones sefialadas por el PATPAL-FBB.

Firmo la presente declaracion jurada, en sefial de conformidad.

San Miguel, de
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Friring,

.......................................................................................

*Solo para personas juridicas.

ANEXO N° 05
FORMATO05
DECLARACION JURADA DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXPERIENCIA
REQUERIDA.
DECLARACION JURADA
(o 0
...... , identificado con DNI N° ... iiiiiiiiiiiiciieieieen, con RUC NP
.................................... vieeven., Tepresentante  legal de la  empresa*
........................................................................................................ con
RUC* S con domicilio en

..................................................................................................................

..................................

Declaro bajo juramento que cumplo con la experiencia requerida para presentarme al
presente procedimiento.

Formulo la presente Declaracion Jurada en virtud del principio de presuncién de
veracidad previsto en el numeral 1.7 del Articulo [V y el Articulo 51° del TUO de la Ley
N°® 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General, sujetdndome a las acciones
legales que correspondan de acuerdo a la legislacién nacional vigente. Asimismo,
declaro mi voluntad de postular en esta Convocatoria de manera transparente y de
acuerdo a las condiciones sefialadas por el PATPAL-FBB.

Firmo la presente declaracién jurada, en sefial de conformidad.

San Miguel, de

Fiarna;

{Mornbre

------------------------------------------------------------------------------------------
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ANEXO N° 06
FORMATO 06
SOLICITUD DE ARRIENDO TEMPORAL DE ESPACIO TIPO C

SUMILLA: Solicito arriendo temporal de espacio

tipo C
Sefior Gerente de Promocién, Comunicacion y Atencion al Cliente

N2 ST PR PP L R L L ,
identificado/a con DNI N° e . domiciliado en
...................................................................................................... (Av.,
Calle, N°, Urbanizacién, Distrito, Provincia, Departamento)., con teléfono (fjo y/o movif}
N° - representante legal de la empresa
................................................................ ,con RUC N? Lo, CON
Partida Registral N° , con domiciic legal en
............................................................................. , teléfono ...
ante usted me presento y expongo:

Que, solicito en arrendamiento el espacio
................................................... . por el periodo de
......................................................................... , en el horario de
........................................ , la instalacién de la infraestructura el dia
............................... , en el horario .........cooiin la desinstalacion el dia
................................. ,en el horario ....................., para realizar la actividad

Por lo expuesto:
Ruego a usted acceder a lo solicitado por ser de justicia.

San Miguel,.....coreenecnmemmimmrac e
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(Firma dellla recurrente)

Adjunto:

1.- Copia DN del solicitante (o represéntate legal)
2.- Ficha Ruc.
3.- Copia de la vigencia poder (personas jurfdicas).
4. Copia de la Partida Registral (personas juridicas)
ANEXO N° 07: b

ABREVIATURAS

v/ GAF: Gerencia de Administracion y Finanzas

v GPCA: Gerencia de Promocién, Com unicacién y Atencién al
Cliente.

v Gl: Gerencia de infraestructura

v GOS: Gerencia de Operaciones y Seguridad

v PATPAL FBB: Patronato del Parque de las Leyendas — Felipe
Benavides Barreda

v ROF: Reglamento de Organizaciony Funciones.

v UIT: Unidad Impositiva Tributaria.

e i e ama e <]
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GLOSARIO DE TERMINOS

Para efectos de la presente Directiva, se aplican las definiciones siguientes:

v Usufructo; Derecho por el que una persona natural o juridica puede
hacer uso de un bien y disfrutar de sus beneficios, con la obligacion de
efectuar un pago determinado.

v' Espacio Usufructuable: Areafisica comprendida en el Plan de Espacios
usufructuables para ser otorgada a una persona natural o juridica, para
su explotacion comercial, a cambio de una renta mensual.

v Arrendatario: Persona natural o juridica, a quien se le ha considerado
como la ganadora para el otorgamiento del espacio usufructuable, a
cambio de una renta mensual.

v Contraprestaciéon mensual: Merced conductiva, determinada para el
pago por el usufructo del espacio usufructuable.

v' Participante: Son las personas naturales o jurfdicas que presentan su
documentacién para participar en la Subasta Publica.

v" Postor: Son los participantes declarados aptos para pasar al acto de
Subasta Pablica y efectuar lances.

v Lance: Oferta econdmica que expresan los postores en los
procedimientos de subasta publica.






