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ORDENANZA MUNICIPAL N? 004-2023-MDAV/CM

Acos Vinchas, 29 de mayo del 2023

e

VISTO:

Bl Acuerdo de Concejo Municipal N° 032-2023-MDAV/CM de fecha 31 de mayo de 2023, el cual aprob la ordenanza que regula el
procedimiento para regulanizacian de licencia, conformidad de obra y declaratoria de edificacitn de construcciones existentes en
el distrita de Acos Vinchos. y.

CONSIDERANDD:

Oue, confarme al articulo 194° de la Constitucion Poltica del Estado, modificado por la ley N° 30305 - ey de Reforma
Constitucional de fecha |0 de marza del 2015, en concordancia con el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27872, Ley
Orgénica de Municipalidades: los gobiernos locales gozan de autonomfa politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su
competencia; dicha autonoma radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion con sujecidn
al ordenamiento juridico;

Que, el Articula 1959 de la Constitucitn Poltica del Perd, sefiala que los gobiernos locales son competentes para: “6. Planificar el
desarrollo urbana y rural de sus circunscripeiones, incluyendo la zonificacidn, urbanismo y el acondicionamiento territorial

Que. el Articulo X del Trtulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, sefiala que: "El proceso de planeacitn
local es integral, permanente y participativo, articulando a las municipalidades con sus vecinos. En dicha proceso se establecen
) las polticas publicas de nivel local, teniendo en cuenta las competencias y funciones especfficas exclusivas y compartidas
-/ establecidas para las municipalidades provinciales y distritales (...)"; asimismo, el Articulo 40° establece que “Las Ordenanzas de
las municipalidades provinciales y distritales, en materia de su competencia, son las normas de carécter general de mayor
jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la organizacicn, interna, la regulacidn
administrativa, supervisitn de los servicios publicos y las materias en las que la municipalidad tiene competencia normativa (...)";
y. el Articulo 73 establece como funcidn especifica y exclusiva de las municipalidades distritales: "3.6. Normar, regular y otorgar
autorizaciones, derechos y licencias, y realizar |a fiscalizacin de: 3.6.1. Habilitaciones urbanas, 3.6.2. Construccidn, remodelacidn
o demalicion de inmuebles y declaratorias de fabrica, (..) 3.6.6. Las demés funciones especfficas establecidas de acuerdo a los
planes y normas sobre la materia”;

Oue, el Decreto Legislativa N° 1426 tiene por objeto modificar la Ley N° 29030, Ley de Regulaci6n de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, con la finalidad de simplificar los procedimientos administrativos para la obtencicn de licencias de habilitacign
urbana y edificaciones, asf como fortalecer las competencias del Ministerio de Vivienda, Construccidn y Saneamiento y precisar
la regulacion de las Municipalidades, en el marco de la modernizacidn del Estado; y, en su artfculo 30° senala: “Las habilitaciones
urbanas ejecutadas hasta el 17 e septiembre de 2018, sin la correspondiente licencia, asf como las edificaciones ejecutadas desde
el 0l de enero de 2017 hasta el 17 de septiembre de 2018, son reqularizadas de forma individual por las municipalidades. (..) Del
mismo modo, las habilitaciones urbanas y las edificaciones ejecutadas sin licencia hasta el |7 de septiembre de 2018, también
pueden ser regularizadas de forma conjunta por las municipalidades”;

(lue, con la entrada en vigencia del Decreto Supremo N°028-2013-VIVIENDA, se aprobd el Reglamenta de la Ley N° 23090, que ha
prescrito en su artfculo I° que el objeto de este dispositivo legal es desarrollar los procedimientos administrativos dispuestos en

la Ley N2 230A0;

(ue, el Reglamento de Licencias de Habilitacidn Urbana y Licencias de Edificacion. aprobado mediante Decreto Suprema N2023-
2019-VIVIENDA, en su articulo B2°, establece: "B2.| Las edificaciones ejecutadas, desde el 0l de enera de 2017 hasta el 17 de
septiembre de 2018, sin la correspondiente licencia, son regularizadas por las municipalidades, siempre que cumplan con la
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normatividad vigente a la fecha de su construccitn o, en caso que sea més favorable, con la normativa vigente: numeral 82.2 La
Resolucion de reqularizacion que apruebe la edificacin, debe considerar la aprobacidn de la conformidad de Obra y Declaratoria
de Edificacitn; numeral 82.3 La reqularizacion de edificaciones es aplicable cuando se trate de bienes integrantes del Patrimonio
Cultural de la Nacitn, siempre que cumplan con la normativa vigente sobre la materia a la fecha de su construccitn o, en caso
que sea mas favorable, con la normativa vigente”;

Oue, mediante Acuerda de Concejo Municipal N° 032-2023-MDAV/CM de fecha 31 de mayo de 2023, el Concejo Municipal de la
Municipalidad Distrital de Acos Vinchos, aprobd el Proyecto de Ordenanza que regula el procedimiento para regularizacion de
&ff licencia, conformidad de obray declaratoria de edificacidn do construcciones existentes en el distrito de Acos Vinchos:

“ (Que. mediante Carta N° 00I-2023-L6U-REG de fecha 24 de marzo 24 de marzo del 2023, el sefior Leandro Gutiérrez Urbano,
Regidor de la Municipalidad distrital de Acos Vinchos, presenta el proyecto de ordenanza que regula el procedimiento para
reqularizacion de licencia, conformidad de obra y declaratoria de edificacion de construcciones existentes en el distrito de Acos
Vinchos, para su evaluacidn y aprobacitn respectiva;

Que, mediante Informe N° 0380-2023-MDAV-SGIDUR/DCC de fecha 23 de mayo del 2023, emitido por el Sub Gerente de
Infraestructura, Desarrollo Urbana y Rural de la entidad, emite opinidn favorable sobre la propuesta de ordenanza que regula el
procedimiento para regularizacion de licencia, conformidad de obra y declaratoria de edificacion de construcciones existentes en
el distrita de Acos Vinchos:

(ue, mediante Opinidn Legal N° 051-2023-ALE-MDAV/AYA, emitido por el Asesor Legal Externa remite opinidn Procedente aprobar
mediante una Ordenanza Municipal el proyecto de ordenanza que regula el procedimiento para regularizacion de licencia,
conformidad de obra y declarataria de edificacitn de construcciones existentes en el distrito de Acos Vinchos, previo sustento
ante el Concejo Municipal en pleno;

Estando a lo expuesto y contando con la aprobacidn por unanimidad del Pleno Concejo Municipal, en cumplimiento de las facultades
conferidas por el numeral 8) del articulo 32 y los articulos 39° 40° y 44° de la Ley N° 27972 - Ley Orgénica de Municipalidades
se aprobd la siguiente:

ORDENANZA OUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA REGLILARIZACIGN DE LICENCIA, CONFORMIDAD DE OBRA Y
DECLARATORIA DE EDIFICACIGN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN EL DISTRITO DE ACOS VINCHOS

ARTICULD PRIMERD.- APROBAR, la Ordenanza que regula el procedimiento para regularizacién de licencia, conformidad de obra
y declaratoria de edificacién de construcciones existentes en el distrito de Acos Vinchos, el mismo que consta de diez (10)
articulos, que en anexo forma parte de la presente Ordenanza.

ARTICULD SEGUNDD.- FACULTAR, al senor Alcalde, para que mediante Decreto de Alcaldia dicte las disposiciones
complementarias, ampliatarias y reglamentarias de ser el casn a la presente Ordenanza Municipal.

ARTICULO TERCERD.- DISPONER, la presente Ordenanza Municipal entrard en vigencia al dia siguiente de su publicacion.

ARTICULD CUARTO.- DISPONER, el cumplimiento de la presente Ordenanza a la Gerencia Municipal, a la Sub Gerencia de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Rural y demés unidades org4nicas participantes mencionadas en el Reglamenta.

ARTICULD QUINTO.- DEROGUESE o déjese sin efecto todas las disposiciones que se opangan a la presente Ordenanza.
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ORDENANZA OUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA REGULARIZACIGN DE LICENCIA,
CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA DE EDIFICACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES
EN EL DISTRITD DE ACOS VINCHOS

Articula I°.- FINALIDAD.
Aprusbese el Programa de Regularizacidn de los procedimientos de habilitaciones urbanas y edificaciones en la jurisdiccitn del
Distrita de Acos Vinchos, que hayan sido ejecutadas, sin licencia de habilitacitn urbana y/o edificacitn, hasta el dia de la

/" publicacion de la presente norma, de acuerda a los procedimientos establecidos en la normativa urbanistica y municipal vigente.

Articulo 2°.- OB.JETO DE LA ORDENANZA.

Establecer un procedimiento especial y simplificada dentra de un periodo extraordinario para la formalizacitn de las edificaciones
existentes, cumpliendo con los requisitos y normativa que se mencionan en este mismo dispositiva, incentivando con ello la
formalidad de las edificaciones con el fin de mejorar la calidad de vida de los habitantes del Distrita de Acos Vinchos, fomentando
el valor de los predios a través de:

v Formalizacitn de todas las edificaciones de uso residencial y sus variantes.

v Hexibilizar la aplicacitn de las normas técnicas y

v lograr el crecimienta urbano ordenada y formal del Distrito

Gy / Articulo 3°- APLICACIGN DE SANCIONES DE DEMOLICION.

" Vencido el plazo de vigencia a que se refiere el articulo I° de Ia presente Ordenanza, se aplicaran las sanciones de demolicidn
conforme a lo establecido en el articulo 30° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 23090 - Ley de Regulacian de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones, aprobado por Decreto Supremo N° 006-20(7-VIVIENDA, y su reglamento aprobado por Decreto

Supremo N© 011-2017-VIVIENDA, asf coma por las ordenanzas provinciales que sean aplicables.

Articulo 4°.- PLAZO PARA ACDGERSE.

Establézcase que los procesos de edificaciones que hayan sido ejecutados sin licencia hasta la fecha de publicacicn de la presente

Supremo N DOB-2017- VIVIENDA y su reglamento, asf como por las ordenanzas provinciales que sean aplicables.

| presente ordenanza serd de aplicacidn en |a jurisdiccidn del Distrito de Acos Vinchos., a excepein de las dreas de Reserva por
Afectacion Vial, Zonas Arqueclgicas de Reglamentacian Especial, Zonas de Reglamentacidn Especial. no es aplicable a
edificaciones declaradas como monumentos histricos por el Ministerin de Cultura (antes Instituto Nacional de Cultura) o que se
encuentren edificadas dentra de un 4rea destinada para servidumbre, bajo Iineas de alta tensitn o que invadan la via pablica.
Los administrados podran acogerse al beneficio de condonacidn de la multa administrativa por construir sin licencia; si a la fecha
de acogimiento hayan cumplido con sus obligaciones tributarias de Impuesto Predial y Arbitrios Municipales hasta el ano 2022

los procesos de edificaciones que se regularicen debersn contar con los requisitos establecidos en el Texto lnico de

Pracedimientos Administrativos- TUPA vigente de esta comuna.
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Articulo 5°.- GRGANDS RESOLUTIVOS.

I Grgano Resolutivo en primera instancia es la Sub Gerencia de Infraestructura y Desarroll Urbano y Rural y en segunda y ltima
instancia la Alcaldia agaténdose la via administrativa.
Artfcula 6°.- REQUISITOS.

v Formulario Unica de Edificaciones (FUE) - Conformidad de Obra y Declaratoria de Fabrica, suscrito por el propietario y por

el profesional responsable. (03 Juegos para posterior tramite en los registros pablicos).

v Titulo legal que acredite que cuenta con derecha a edificar y en caso de representacitn por poder en favor del titular al
documento debe ser legalmente suficiente y expresar que lo habilita para ello.

v En caso de que el administrado sea persona jurfdica, tal condicitin deberé ser acreditada por |a respectiva constitucin de
la empresa y copia literal de la vigencia de poder del representante legal, vigente al momento de presentacitn de los
documentos.

v Memoria Descriptiva, indicando ubicacitn, forma, area, medidas, estada de terminacion y de conservacitn del predio en

tramite, antecedentes (Declaratoria de Fabrica, Conformidad de Obra, Licencia de Obra inscritas) y valorizacidn de la

edificacitn firmada por el profesional constatador responsable de la edificacidn. (03 Juegos para posterior tramite en los
registros pablicos).

Plano de Ubicacitn y Localizacitn, segan formato. (03 Juegos para posterior tramite en los registros pablicos).

Planos de Arquitectura, Plantas (amobladas-planta de techos), Cortes y Elevaciones a nivel de proyecto suscrito por el

administrado y con firmay sello del profesional constatadar responsable del proyectn. (03 Juegos para posterior tramite

en los registros pablicos).

v Planos de sistema de sequridad, evacuaci6n y sefalizacidn (cuando sea necesari).

v Documento que acredite la fecha de Fjecucion de la Obra y/o Declaracign Jurada suscrita por el profesional constatador.
sefialando |a fecha de término de la Obra.

v Larta de Sequridad de Obra, segin formato, firmado y sellado por un ingeniero Civil colegiado y habilitado.

v Declaracidn Jurada de Habilitacion Profesional del Profesional Constatador.

v Para regularizacitn de remodelaciones, ampliaciones o demaliciones, copia del documento de declaratoria de fabrica o de

edificacitn, con sus respectivos planos en caso no haya sido expedido por a obra o de Edfficacidn de la Construccitn

existente que no es materia de regularizacidn.

v En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya fabrica se encuentre inscrita en el Registro de Predios.
se acreditard que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravémenes; en su defecto, presentar la autorizacion del titular de
la Carga o Gravamen.

v' Presupuesto de Obra calculado en base al cuadro de Valores Unitarios Oficiales de Edificacion. para los casos de
remodelacion se presentard el presupuesto a nivel de sub partidas, con costos unitarios del mercado, indicando la fuente.

v Recibo del pago de Ios derechos municipales correspondientes aprobados en el TUPA vigente.

v Lopia el comprobante de pago por derecha a revision (Delegados de Colegio de Arquitectos de la Comision Técnica en caso
de as modalidades C y [)
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v Recibo de paga de la multa por regularizacidn.

v' Multa por Construir sin Licencia (Modalidad A, 8, C. D). 1% del Valor de la Obra.

v Copia del comprobante por Derecha de Tramite efectuado ante la Municipalidad Provincial de Acos Vinchos.

v Para el caso de regularizacion de Vivienda Multifamiliar, Balerfas, Centros Comerciales, Oficinas y otros, a regularse por un
Régimen de Propiedad Exclusiva y Propiedad comin, deberén presentar reglamento interno de propiedad y plano de
independizacion, donde se grafique cada una de las secciones de propiedad exclusiva y las dreas comunes.

v Enlos casos de que el predio se encuentre dentro del Régimen de Propiedad Exclusiva y Propiedad coman debera de adjuntar

autorizacion de la junta de propietarios y copia del reglamento interno, el plano de independizacion correspondiente a la
unidad inmobiliaria. Los predios que no cuenten con reglamento interno y su respectiva junta de propietarios inscritos,
deberdn presentar el consentimiento expreso con cardcter de declaracion jurada legalizado de los propietarios de las
unidades de vivienda que conforman la edificacian. La propiedad debe encontrarse libre de cualquier proceso judicial de
copropiedad.

v' Para el caso de regularizacitn de vivienda, se debera adjuntar vistas fotograficas a color de fachada frontal y posterior

ademas de 05 vistas interiores como minimo de los espacios internos.

Articulo 7°.- DEL PROCEDIMIENTO.

Zh pracedimiento administrativo para la obtencidn de la Licencia de Edificacidn en vias de Regularizacidn establecido enla presente

’ norma, podra ser promovida por persona natural o juridica que acredite el derecho.
£l procedimiento comprende:

. Fl acogimiento al programa se inicia con la presentacion de los requisitos por la Unidad de Trémite Documentario de la
Municipalidad Distrital de Acos Vinchos, carresponde a la Sub Gerencia de Infraestructura y Desarrollo Urbano y Rural previa
verificacion preliminar del cumplimento de los requisitos, liquidar el derecho de tramite debiendo el administrativo proceder
a s cancelacidn en la Unidad de Tesorerfa para la prosecucion del tramite, caso contrario se procedera sequn la Ley N°
21444,

. la Sub Gerencia de Infraestructura y Desarrollo Urbano y Rural dentro del plazo de quince (15) dias habiles desde la
presentacion del expediente, emite |a resolucién de licencia de Regularizacion de la Edificacian, previo informe técnico
favarable que debera comprender ademas la calificacitn positiva de los documentos presentados y la constatacitn material
de Ia edificacitn. La constatacion comprende la comparacitn de la edificacidn con los planos presentados verificando que se
cumpla con la normativa aplicable al predio en |a fecha de inicio de la obra o en todo caso los paramentos vigentes y/o los
establecidos en el articulo 6° de la presente, en o que favarezca a la edificacitn a regularizar.

 En caso exista observaciones subsanables, tales coma la presentacitn grafica de los planos; estas deberdn ser comunicadas
al administrado. Pudiendo subsanaria en un plazo méximo de cinco (05) dfas hébiles, prorrogables bajo justificacion por diez
(10) dras hébiles adicionales. De no subsanarse en el plaza otorgado se procedera al archiva del expediente declarandose por
no presentada.

. Dentro del tramite, al calificarse los requisitos como conforme y constatarse la coherencia de la edificacion por la parte

técnica, respecto de los documentos presentados, se liquidara el monto por concepto de multa a que hubiera lugar, para ser
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cancelado previo a la emision de la Resolucion de Regularizacién de la Edificacion. £l rgano resolutor emite la resolucidn,

sella y firma los planos presentados y el Formulario Unico de Edificacion - FUE, consignando el namero de la respectiva
Resolucidn. Das juegos del Formulario Unica de Edificacian - FUE y de la documentacitn técnica se entregan al administrado.
Los cuales constituyen titulo suficiente para su inscripcion registral.

. Sienla constatacidn se observan transgresiones a los parémetros urbanos - arquitecttnicos establecidos o las estructuras

na cumplan can los requisitos minimos de estabilidad y seguridad, el Sub Gerente de Infraestructura y Desarrollo Urbano y

Rural comunica al administrado la improcedencia de los solicitado v, de ser el caso dispone las acciones pertinentes.

B. La resolucidn de licencia en via de regularizacion debera indicar que no genera ni otorga derechos de propiedad sobre [a bien
inmueble materia de tramite; considerandose que los documentos entregados por el solicitante recogen o declarado, la
misma que es admitida por esta entidad edil en aplicacion del principio de veracidad establecida en la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General.

7. Para la inscripcidn en los registros publicos de la Licencia de Edificacicn en Vias de Regularizacian, Conformidad de Obra y

Declaratoria de Fabrica, otorgada bajo los alcances de la presente ordenanza, previamente deberd inscribirse la Resolucidn

de Aprobaitn de la Habilitacidn Urbana e individualizarse cada una de los lotes que la conforman.

Articula 8°.- REGIMEN ESPECIAL TEMPORAL.
os parametros especiales son aplicables dnicamente para las edificaciones construidas sin licencia antes de promulgada la
presente y para las edificaciones nuevas, destinadas al Uso de Vivienda, en cuanto e favorezean, sienda estos los siguientes:

v las edificaciones que se encuentran en zona consolidada, que cuenten con volada y/o alero externo, resulta procedente,
siempre y cuando estos coincidan con mas del B0% de los predios del lado de la cuadra donde se encuentra el inmueble,
debiendo presentar el sustento fotogréfica No se permita volados mayares a 0.60 ml o construidos a una menor altura de
2.40 ml. No se aplicard el beneficio antes indicado, si el volado a regularizar impida la visibilidad vehicular (Ochavos), ast
como a una distancia menos a 2.50 m. con respecto a las redes pablicas de electricidad mediana a alta tensidn (Riesgo
eléctrico.)

v la altura méxima de edificacion permitida a reqularizar serd de cinco (05) pisos a calles. jirones y pasajes, y mayores a
cinco (09) pisos frente a avenidas con anchos mayores de 2 o que la norma vigente establezca mayor altura.

v Enlas zonas de Residencial Media (RDM) se permitira en el primer piso el uso complementario de comercio local y/u oficinas
administrativas, con una ocupacitn méxima del 50% de area del lote.

v" Sobre la aprobacitn de proyectos de uso residencial que no cumplan con el retiro municipal dispuesto. Se aprobard la
regularizacitn de viviendas que hayan edificado en 4rea de retiro municipal, siempre y cuando. al solicitar el Certificada de
Alineamiento de Retiro, lo justificase.

v' H porcentaje de 4rea libre dentro del lote podré tener un minimo de [2%. siempre y cuando se demuestre que los ambientes

iluminan y ventilan adecuadamente.

v Fl ancho mmimo de las escaleras en edificaciones multifamiliares podra llegar a 1.00 ml. el cual predominard en todo su

recorrido no pudiendo ser menor a este.
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v" En lo referente a los volados (no sienda més de 0.50m) a partir de los 2.30 ml de altura, el inmueble que se encuentre en
zonas consolidadas y presente volado debera de presentar un estudio de consolidacion del 50% + | de los Iotes el cual
incluira planos y fotos que demuestren la consolidacidn del perfil urbano de su cuadray frente de manzana, El mismo estudio
que debera de ser verificado mediante inspeccion ocular del técnica a carga del expediente.

v los pozos de luz tendrén una tolerancia hasta de | % de lo minimo requerido segan el Art 19, de la Norma ADID, del

Reglamento Nacional de Edificaciones RNE, excluyendo a las viviendas unifamiliares de este beneficio.

v' Todo ambiente deberd de tener ventilacion natural en caso de bafios o depssitos podré realizarse mediante ventilacitn
artificial.

v Sera materia de regularizacidn los predios que se encuentren en condicidn de habitable con las caracterfsticas siguientes.
servicios basicos, muros revocados y pisos acabados, puertas y ventanas, asf como fachadas tanto laterales como frontales
revocados.

v Se podré regularizar edificaciones en lotes existentes con dreas menores al normativo, que estn inscritos en los registros
publicos.

v' Para la regularizacitn de locales comerciales de salud, educacidn o usos diferentes al de vivienda, se debera de acreditar

que la edificacion cuenta con Licencia de funcionamienta vigente.

S/ Articulo 8°.- BENEFICIOS ADMINISTRATIVOS.
|as personas que se acojan a la presente ordenanza obtendrén los siguientes beneficios administrativos:
Por las licencias en vias de reqularizacidn:

v" Reduccidn del porcentaje de la multa normativa (Art. 78° literal J del D.S. N° 022-20(7-VIVIENDA, que fija en su 10% del valor
de obra: que significa el 1% en lamodalidad A B, C y D del valor de la Obra edificada, de acuerdo a las modalidades propuestas
en el articulo 8°.

v Suspensitin automaticamente en los procedimientos sancionadores iniciada contra los propietarios y/o adjudicatarios que

se acojan a |a presentz, hasta que obtengan la licencia de regularizacitn, una vez obtenida dicha licencia de condanacidn

las multas administrativas impuestas par construir sin licencia de obra que se encuentran en la via ordinaria.

Articula 10°.- DISPOSICION FINAL
Los expedientes que se encuentren en el trémite de licencia de edificacitn a la fecha de entrada en vigencia de la presente

ordenanza, pudrén acogerse a lo dispuestn en |a misma en lo que les favorezca para la continuacicn del tramite.

h
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