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ORDENANZA MUNICIPAL N°017-2016 -MPH/CM

Huanta, 30 de setiembre de 2016.

\}

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE HUANTA

POR CUANTO:

El Concejo Municipal, en Sesion Extraordinaria de fecha 30 de setiembre del 2016, mediante
Acverdo de Concejo Municipal N° 101-2014-MPH/CM, segin Dictamen N° 001-2014-MPH/COEFUS/PR,
emitido por la Comisién de Organizacién de Espacio Fisico y Uso de Suelo, aprueba el Plano de
“Zonificacién y Compadtibilidad de Uso de Suelo de la Ciudad de Huanta”, y;

CONSIDERANDO:

Que, los gobiernos locales gozan de aulonomia politica, econémica, administrativa en los
asuntos de su competencia, de conformidad a lo dispuesto en el Articulo Il del titulo preliminar de la
Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972; concordante con el Articulo 194° de la Constitucién
Politica del Estado medificada por la Ley N° 2768, Ley de Reforma constitucional del capitulo XIV del
titulo IV sobre descentralizacion;

Que, las municipalidades cumplen su funcién normativa, enire ofros mecanismos, a tfravés de
ordenanzas municipales, los cuales de conformidad con el numeral 4) del Arficulo 200° de la
Constitucién Politica del Pery tienen rango de Ley, al igual que las leyes propiamente dichas, los
Decretos Legislatives, los Decretos de Urgencia y las Normas Regionales de cardcter general;

Que, segin lo estipulado por la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972 en su Articulo
40°, primer pamafo sefiala que las ordenanzas de las municipalidades provinciales y distritales, en la
materia de su competencia, son las normas de cardcter general de mayor jerarquia en la estructura
w normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la organizacion interna, la regulacion,
\ administracién y supervision de los servicios publicos y las materias en que las municipalidades tienen
fcompetencia normativa; y , que ademas en su Arficulo 79° referido a la erganizacion del espacio
ffisico vy uso del suelo; numeral del 1, 1.1) al 1.4), del mismo cuerpo normativo sefiala que dentro de las
y funciones especificas y exclusivas de las municipalidades provinciales es de aprobar el plan de
Acondicionamiento Termitorial de nivel provincial, que idenfifique las areas wrbanas y de expansion
urbana, asi comolas Greas de profeccion o de seguridad por riesgos naturales; las areas agricolas y las
dreas de conservacién ambiental; asimismo de aprobar el plan de desarroilo ‘Urbano, el plan de
Desarrollo Rural, €l esquema de zonificacién de dreas urbanas, el plan de desanollo de Asentamiento
Humano y demds planes especificos de acuverdo con el plan de Acondicionamiento Termritorial;
pronunciarse respecto de las acciones de demarcaciéon temitorial en la provincia; aprobar la
regulacion provincial respecto del otorgamiento de licencias y las labores de confrol y fiscalizaciéon de
las municipalidades distritales en ia materias reguladas por los planes anfes mencionados, de acuerdo
con las normas fécnicas de la materia, sobre: Oforgamiento de las licencias de construccion,
remodelacién o demolicion, elaboracidn y mantenimienio del catastro urbano y rural,
reconocimiento, verificacion, fitulacion y saneamiento fisico legal de asentamientos humanos,
autorizaciones para ubicacién de anuncios y avisos publicitarios y propaganda politica, nomenclatura
de calles, parques y vias, seguridad del sistema de Defensa Civil, estudios de Impacto ambiental;
fiscalizar el cumplimiento de los Planes y Norfmas provinciales sobre la materia. seialando las
infracciones y estableciendo las sanciones comrespondientes; y disefiar y ejecuiar planes de
renovacién urbana;

Que, segin el Decreto Supremo N° 004-2011-Vienda, en el Capitulo XI, Ardiculo 30° sobre
definicion de zonificacién menciona: (...) La zonificacion es el instrumento técnico de gestién urbana
que contiene el conjunto de normas técnicas urbanisficas para la regulacién del uso y la ocupacién
del suelo en el Gmbito de Intervencién de los PDM, PDU y EU, en funcién a los objetivos de desarrolio
sostenible y a la capacidad de soporte del suelo para localizar actividades con fines sociales y
econdémicos, como vivienda, recreacion, proteccidon y equipamiento; asi como la produccién
industrial, comercio, fransportes y comunicaciones, en el Articulo 31° de este mismo decreto menciona
que: (...) La zonificacion regula el ejercicic del derecho de propiedad predial respecto del uso y
ocupacién que se le puede dar al mismo. Se concreta en Planos de Zonificacién Urbana, Reglamento
de Zonificacion (parametros urbanisticos y arquitectonicos para cada zona); y el indice de Uso para la

icacién de Actividades Urbanas;
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Que, de lo sefialado se tiene como una imperiosa necesidad, por parte de la administracion
de la Municipalidad Provincial de Huanta, contar con un documento de cardcter instrumental,
adjetivo, legal y técnico, con respecto a lo que es la Zonificacion y Compatibilidad de Uso de la
ciudad de Huanta; que contenga ademds aspectos normativos que establezcan definiciones,
caracteristicas, criterios técnicos y compatibilidades generales de cada una de las zonas establecidas
en el plano de Zonificacién, sefialando los requisitos para las habilitaciones urbanas y las edificaciones,
para su adecuado manejo por parte del Gobierno Local con respecto a estos puntos;

POR CUANTO:

Por las consideraciones expuestas, el sefior Alcalde en uso de sus atribuciones conferidas por
el Articulo 20° en su numeral 5 de la ley Orgdnica de Municipalidades — Ley N° 27972, promulgé la
siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL PLANO DE “ZONIFICACION Y
COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO DE LA CIUDAD DE HUANTA”

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR, la Ordenanza Municipal que aprueba el plano de
“Ionificacién y Compatibilidad de Uso de Suelo de la Ciudad de Huanta”, la misma que contiene el
Reglamento de Ionificacién Urbana de la Civdad de Huanta conteniendo dos Titulos, el Titulo |
confiene cuatro Capitulos del Articulo 1° al Articule 34°, el Titulo Il contiene ocho Capitulos del Arficulo
35° al Articulo §7°% Plano Bdasico (PB-01), Plano de Zonificacién y Uso de Suelo (P-02) y Plano de
Sectorizacién (PS-01).

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER, como dmbito de aplicacién y vigencia del presente
documento la “Zonificacién y Compatfibilidad de Uso de Suelo de la Ciudad de Huanta”, en foda la
jurisdiccion del distrito de Huanta.

W.- DEJAR SIN EFECTO, foda disposicién que se oponga a la presente
Ordenanza Municipal.

ART: RTO.- ENCARGAR, a la Gerencia Municipal, Sub Gerencia de Rentas, Sub
Gerencia de Infraesiructura Piblica a fravés de la Division de Planeamiento y Catasiro y Defensa Civil
de la Municipalidad Provincial de Huanta el cumplimiento estricto de lo aprobado en la presente.

ARTICULO QUINTO.- TRANSCRIBIR, Ic presente Ordenanza a los demas Organos Estructurados
de la Municipdalidad Provincial de Huanta.

ARTICULO SEXTO.- AUTORIZAR Y RESPONSABILIZAR, a la Secretaria General la publicacién de la
presente Ordenanza, en el diario judicial de la regién y demds medios de comunicacion e incluir el
texto completo de la presente en el portal electrénico de la Municipalidad Provincial de Huanta para
su difusion perfinente.

ARTICULO SEPTIMO.- La presente Ordenanza junto con l6s documentos aprobados entrard en
vigencia a partir del dia siguiente de su publicacién.

POR TANTO:

REGISTRESE, PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

7N HUANTA
Prof. PER AEEL’ E“Fb VALLADARES
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REGLAMENTO DE ZONIFICACION URBANA DE LA CIUDAD DE HUANTA ;3
TIMULO |
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO |

GENERALIDADES:

Arficulo 1°.- El presente Reglamento constituye el instrumento técnico-normativo y legal para
la ordenacién integral del tenitorio urbano de la civdad de Huanta; y como fal regula y define el
régimen juridico, administrativo y urbanistico del suelo y edificaciones, para la aplicacion de las
propuestas de Zonificacién Urbana del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Huanta 2010-2021.

Establece definiciones, caracteristicas, criterios técnicos (de ocupacién y construccién), vy
compatibilidades para el uso del suelo en cada una de las Zonas establecidas en el Plano de
Zonificacién Urbana de Huanta; sefialando requisitos exigibles para las habilitaciones urbanas y
edificaciones.

Ariculo 2°.- Para la formulacién del presente Reglamento se ha considerado como base lo
establecido en la Ley Orgdnica de Municipalidades, en el DS. N° 004-2011-VIVIENDA y  sus
modificatorias, asi como en el Reglamento Nacional de Edificaciones - RNE vigente, y ofras
disposiciones de las diferentes instituciones que tienen relacién con las actividades que se desarrollan
dentro del é@rea urbana.

Arficulo 3°.- El presente Reglamento podra ser complementado o ampliado por la
Municipalidad Provincial de Huanta mediante ordenanzas u ofro tipo de disposiciones municipales.

Esta complementacién o ampliacién de normas estaran referidas a:

\ a) Alnecmienio de fachadas. normalizando retiros fronicles en caso de considerarse necesarios pora ampliocion de vias o por
fines de amato.

b) Tratamiento de espocios publicos: pisos, fachadas, mobilario utbano y ofros elementos concemientes al omato urbano.

¢) Disefio y colocacién de ‘avisgje, anunclos comerciales, sefializacion de fransito, nomenciafura de calles y similares.

d) Disefic de postes de dumbrodo y normas para el tendido de cables de electricidad.

e) Traiamienio de clemes g los terenos sin consiruir.

f) Construcciones provisiongies como kioscos de venia y ofros establecimientos de servicios ubicados en espacios pubiicos.

g) Tratamiento de pasales peatonales.

Arficulo 4°.- El @mbito de aplicacién de este Reglamento abarca foda la superficie incluida
dentro del limite urbano determinado en el Plano de Zonificacién Urbana de la Ciudad de Huanta,
incluyendo el suelo urbano y urbanizable; es decir, el drea actualmente ocupada y las dreas de
expansion urbana programadas por el Plan de Desarrolio Urbano.

Arficulo 5°- Los documenios de conformidad de proyecios de habilitaciones urbanas,
licencias de construccién y cualquier constancia o certificacién que emita la autoridad, asi como las
disposiciones administrafivas o reglamentarias relacionadas al uso del suelo y ofras actividades afines,
quedan sujetas a lo establecido en el presente Reglamento de Zonificacién Urbana de la Civdad de
Huanta.

Ariculo 4°.- Bl presente Reglamento establece la clasificacion de los diferentes usos vy
actividades urbanas.

Arficulo 7°.- Forman parte del presente Reglamento los Cuadros Normativos y los planos de
Zonificacion, compatibilidad y uso de Suelos.

1.1. UBICACION GEOGRAFICA:

Huanta se halla al Noroeste del departamento de Ayacucho con una superficie temitorial de 3878.91
Km2 conocido como "La Esmeralda de los Andes” por sus valles interandinos con hermosas campifias y
se encuentra dividida en doce distritos:

Departomento : Ayacucho
Provincia ! Huanta

Distrito ! Huanta
Extensidn Territorial ;3 878 91.00 Km2
Latitud Sur : 12°56'06"".
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Limites:

Por el Norte : Satipo (Junin)

Por el Sur : Huamanga [Ayacucho)

Por el Este : La Mar (Ayacucho) y La Convencién (Cusco)
Por el Oesfe : Angardes, Acobamba (Huancavelica)

Ayacucho

1.2. OBJETIVOS:

1.2.1. Objefive General

Contar con un Documento Técnico-Normativo de zonificacion y uso de Suelos actualizado, para la
Planificacién y gestion del Desarrolio Urbano del Distrito de Huanta.

1.2.2. Objetivos Especificos

v  Generar informacion de base relocionada of Sistema de Hobitabiidad en los cascos Ubangs y expansion urbana respectiva,
Zonificocién y Usos, sistemas Vial, Equipamienios, elc.

v Evaluar los requerimientos aciuales y futures de los necesidades de Habitabilidad Urbanas; €on proyeccion y en coordinacion
con el Plan de Desamolio integral, :

¥ Proponer Politicas, Programas y Proyecios para el Desarrollo Urbono y Humano que ofienten su crecimiento y sistematicen sus
necesidades de Habilabilidad.

v Contar con los programas de Inversion para que en base de ésios se formulen proyeclos que se requieren para lo
progromoacion def presupuesto.

1.3. VISION Y MISION:

1.3.1. Visién:

Para proyectar el escenaric deseable para el desarrollo de la ciudad de Huanta, tendremos en cuenta
la visién de la Provincia de Huanta al 2026, que dice:

Huanta es una provincia integrada. organizada y arficulada al mercado regional, nacional e
infernacional, con una tecnologia que le permite produci, fransformar, comercializar frutas, tara,
cuyes, miel de abeja y productos andinos organicos de alfo valor nutritivo con calidad de exportacion.
Los altos niveles de competitividad y su pensamienfo de progreso empresarial con responsabilidad
social, permite el aprovechamiento de los recursos ambientales y turisticos de manera sostenible con
prevision de riesgos, logrando mejorar los ingresos econémicos de la familia y su acceso a esfilos de
vida favorables para desarrollar sus potenciglidades y capacidades humanas.

Las familias han elevado su calidad de vida, disminuyendo la desnutricion crénica, la morbi-mortalidad
materna infantil y toda forma de violencia, practic@ndose la cultura de paz y el respeto a los derechos
humanos. La poblacién saludable, con una sdlida formacién educativa, ética y politica, esta
altamente comprometida con el desarrollo, ejerciendo plenamente sus deberes y derechos.

Los Gobiernos Locales fortalecidos lideran procesos e intervenciones articuladas, empoderadas y
legitimadas por la poblacién, basados en la participacién inclusiva y democratica en la toma de
decisiones, la fransparencia, la cooperacién y la responsabilidad compartida en fomo a objetivos
comunes.

Por lo tanto, formularemos la visidn de la Ciudad. La ciudad de Huanta es el centro urbano ecolégico,
reativo y turistico del sur del pais, integrado, saludable y seguro, con educacion, valores e idenﬁiod
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para el desarollo, con igualdad de oportunidades, que tiene autoridades democrdaticas y una :_:;
poblacién organizada y participativa. ok

1.3.2. Mision:

La Misién del Plan de Desarollo Urbano de la ciudad de Huanta, que va a ser operqﬁvizo:zic? por la
Municipalidad Provincial de Huanta, es “brindar politicas, obijetivos, programas y_proyecios eficientes y
eficaces, que promuevan de una manera sostenible el desarrolio integral de la ciudad de Hucnk_:' y de
los diversos sectores que la conforman, asi como de su entorno fisico ambiental, para la satisfaccion de
las necesidades y la seguridad de la poblacién actual y futura, dentro del horizonte del Plan de
zonificacién de suelos y usos de suelos.

1.4. ALCANCES DEL ESTUDIO:

El Gmbito del estudic comprende el érea del Casco Urbano de la ciudad de Huanta, areas de
expansién urbana de modo referencial y dreas de reserva y tratamiento local y Distrital de Huanta.

El enfoque del estudio es de cardcter integral considerandose como minimo los aspectos economicos,
sociales, urbanisticos y ambientales.

1.5. JUSTIFICACION:

Durante el periodo de violencia socio politica (década 80-90) el éxodo de la poblacién (sobre todo
rural) hacia localidades un tanto seguras' denfro y fuera del Gmbito provincial, fue masivo y
generalizado frayendo consigo la reduccién significativa de la poblacién.

Lograda la pasificacién, la implementacién de programas de repoblamiento impulsado por el
Gobierno Nacional; contribuyo a crear las condiciones bdasicas para el retorno de los migrantes y la
restituciédn de la vida comunal.

En los Oltimos afios el crecimiento poblacional es de forma significativa, asi como el incremento de
retorno de migrantes y sumados a esto la migracién de personas de los diferentes anexos y distritos a la
capital de provincia; generan la necesidad de habitabilidad en condiciones 6ptimas. Por esta razén se
requiere la elaboracién de un estudio de zonificaciéon de use de suelos en la Provincia de Huanta,
mediante el cual se pretende optimizar el orden del crecimiento urbano para contrarrestar el
, crecimiento no planificado.

§ Del mismo modo se requiere idenfificar el fipo de uso se suelos, para dé esta.manera ubicar las
| diferentes aclividades que se desamollan en la provincia de Huania de gcuerdo a los fipos uso de
suelos de acuerdo los parametros y reglamentos emitidos por el Ministerio de Vivienda.

CAPITULO Il
DEFINICION DE TERMINOS:

Articulo 8°.- Para los efectos de un mejor entendimiento def presente Reglamento se entiende
por:

Area Urbana: Es la superficie de la ciudad actualmente ocupada con actividades urbanas (suelo
urbano) y las dreas de expansién urbana programadas por el Plan de Desarrollo Urbano destinada a
albergar actividaodes urbanas (suelo urbanizable). - Constituye el ferritorio sujeto a las disposiciones
legales de zonificacién urbana.

Area de Expansién Urbana: Son las Greas sefaladas por el Plan de Desarrollo Urbano para cubrir los
requerimientos de espacio fisico para el crecimiento poblacional de la ciudad, segin los horizontes de
planeamiento frazados. Se le denomina también Suelo Urbanizable.

Zonificacién Urbana: Es la distribucion normativa de los usos de suelos de la civdad, constituyendo un
instrumento bdasico para el planeamiento del desamrollo trbano.

Zonas: Comresponden a las superficies de caracter homogéneo en cuanto a la asignacién de los usos
del suelo, asi como de las condiciones de edificacion, sefialadas en el Plano de Zonificacién General y
destinadas a los diversos usos del suelo que se establecen en el Plan de Desarrollo Urbano.

Usos Compatibles: Son los usos que pueden coexistir sin que ninguno de ellos pierda las caracteristicas
y efectos que le son propios, todo ello sin perjuicio de que su independencia haga necesaria ciertas
restricciones en la intensidad y forma de los usos.

Plano de Zonificacién Urbana: Es el documento grdfico donde se sefialan las diferentes Zonas de usos
del suelo urbano y las compatibilidades de usos permifidos por cada zona.

Reglamento de Zonificacién Urbana: Instrumento técnico - normativo y legal del Plano de Zonificacién
Urbana. Establece las caracteristicas de los usos del suelo en cada una de las zonas sefialadas en el
Plano de Zonificacién, las dimensiones normativas de lotes, porcentajes de dreas libres, refiros,
gcionamientos, densidades y caracteristicas de la habilitacion en las dreas de expansiéon urbono’
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&sr-'bi'- Hchﬁoclén Urbana: Es el proceso de cambio de uso de la fiera para fines urbanocs, que requiere la 2::’,
bl o “ejecucion de diversas obras de infraesfructura urbana y de servicios. o
Habilitacién Urbana para Uso Residencial: Toda habilitaciéon urbana destinada a la construccién de
viviendas y de sus servicios complementarios.
Habilitacién Urbana para Uso Industriial: Toda habilitacién urbana destinada a la construccién de
locales industriales y de sus servicios complementarios.
Aportes: Son las contribuciones obligatorias y gratuitas de un porcentaje del drea bruta total del
terreno a ser habilitado, que sirven como reserva de dreas para el equipamiento residencial basico.
Estan establecidos normativamente por el Reglamento Nacional de Edificaciones - RNE.
Equipamiento Bdsico Residencial: Comesponde a las dreas locales complementarias a la vivienda
destinada para fines recreacionales (parques); educativos (cenfro de educacién inicial, primaria,
secundaria, efc.) salud (centro de salud, posta médica, efc.), y a ofros fines que requiera la
urbanizacién a la que pertenecen.
Infraestructura Urbana: Son las instalaciones necesarias para el éptimo desarrollo de las actividades
urbanas; comprende bésicamente las redes de agua potable, de alcantarillado, de energia eléctrica,
de telecomunicaciones, de drenaje pluvial y las vias urbanas.
Densidad: Es un indicador de la intensidad con que es usado el suelo urbano en las zonas residenciales.
Densidad = Poblacién / Area, se expresa en Hab/Ha.
Densidad Bruta.- Es la poblacién que habita en una determinada é@rea considerando las manzanas,
pistas, veredas, @reas libres urbanas, equipamientos, ofros usos, etc.
Se aplica para fines de habilitacion urbana y se considera para efectos de su cdlculo un promedio de
5 habitantes por unidad de lote, vivienda o departamento. Se expresa en: Hab. /Ha. Bruta.
Densidad Nefa: Es lo poblacién que habita en un drea utilizada exclusivamente para vivienda,
descontando las d@reas ocupadas por vias, parques, equipamiento, otros usos, etc.
Se aplica para fines de edificacién, considerando como promedio para efectos de su cdiculo un
promedio de cinco (5) habitantes por unidad de lote, vivienda o departamento. Se expresa en: Hab.
/Ha. Neta.
Area Minima Normativa de Lofe: Es la minima superficie de lote que se establece para cada zona y
constituye la unidad bésica parala aplicacion de normas de la zonificacion.
Frente Normafive de Lote: Longitud minima recomendable para el frente de lote que da a un espacio
publico come vias, parques, etc.
Area libre de Lote: Porcentaje minimo de la superficie de lote que no debe estar construida ni
techada.
\ Altura de Edificacién: Altura méaxima en metros o n° de pisos que puede alcanzar una edificacion, a
partir del nivel promedio de la vereda publica.
Coeficiente de Edificacién: indice que multiplicado por el drea del lote, permite establecer el méximo
de drea que se puede construir.
Linea de Propiedad: Es la linea que delimita el lote o predio del espacio publico (via, parques, efc.).
Linea Municipal de Fachada: Es la linea que delimita el plomo de las fachadas en un espacio urbano
(calles, plazas, alamedas, etfc.).
Refiro: Es la separacion obligatoria entre la linea de propiedad y la linea municipal tomada esta
distancia en forma perpendicular a ambas lineas, y a todo lo largo del frente o de los frentes del lote.
Estacionamiento: NUmero de espacios minimos para el estacionamiento de vehiculos. Estos espacios
deberdn reservarse dentro de los limites del lote o en zonas expresas de acuerdo a la reglamentacion.
Seguridad Fisica ante Desashres: Es el conjunto de previsiones, medidas preventivas, intervenciones
especificas, y normas destinadas a mitigor los. efectos destructivos de los peligros naturales y
antropogénicos (por accién del hombre) que pueden ocurir en la ciudad o en un temitorio
determinado.
Peligro Natural: Son aquellos elementos del medio ambiente fisico, o del entorno fisico, perjudicial al
hombre y causado por fuerzas ajenas a él.
Zona de Peligro Muy Alto: Es la zona en la cual la ocurencia de fenémenos naturales ejerce una fuerza
devastadora que afecta a todas las edificaciones, causando pérdidas humanas y materiales.
Zona de Peligro Alto: Zona en donde el grado de afectacién de los fendmenos naturales es intensa,
pudiendo causar la pérdida de la mayoria de construcciones vulnerables, pero donde es posible
reducir los efectos negativos con medidas de mitigacién.
Zona de Peligro Medio: Es la zona donde las amenazas naturales se presentan con mediana
infensidad, causando dafios moderados.
Zona de Peligro Bajo: Es la zona no amenazada por fendmenos naturales intensos.
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CAPITULO Il >

DISPOSICIONES GENERALES DE HABILITACION URBANA:

Arficulo 9°.- Los proyectos de habilitacién urbana deberan desarroliarse dentro de las dareas de
expansién que norma el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Huanta 2010 - 2021, las mismas que
se rigen por las normas establecidas en el presente Reglamento, y por las disposiciones contenidas en
el Titulo Il Habilitaciones Urbanas del RNE.

Arficulo 10°.- Toda habilitacién destinada a usos diferentes al de vivienda podra ubicarse
dentro del drea urbana, siempre que sus fines sean compatibles con los usos del suelo y aclividades
urbanas establecidas en el Plano de Zonificacién Urbana y en el Cuadro de Compatibilidad de Usos
del Suelo del presente Reglamento; debiendo cefirse ademas al Tifulo I Habilifaciones Urbanas del
RNE.

Arfieulo 11°.- En el drea urbana determinada por el Plan de Desarrolio Urbano se podrdan
realizar habilitaciones para la localizacién de los diferentes usos y actividades urbanas, siendo su
clasificacién la establecida en el presente Reglamento.

Aficulo 12°.- La haobilitacién urbang, @n lo referente al aspecto vial, se adecuard a las
secciones viales normativas establecidas en el Reglamento del Sistema Vial Urbano del Pian de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Huanta 2010 - 2021.

Arffeulo 18°.- El proceso de habilitacién para uso residencial se efectuara de acuerdo con ias
normas del presente Reglomento y complementariamente con lo establecido en el Titulo |l
Habilitaciones Urbanas del RNE.

Articulo 14%.- Toda habilitacién o remodelacién urbana para use mixto © compatible con el de
vivienda, se ajustard a lo dispuesto para cada zona en el Titulo Il del presente Reglamento.

Aficulo 15°.- Se deberd respetar los percentajes para dreas de aportes reglamentarios,
establecidos en el Titulo 1l Habilitaciones Urbanas del RNE, en concordancia con lo establecido en el
presente Reglamento y a normasde habilitacién urbana vigentes.

Arficulo 16°.- Las Hab. Urb. para uso residencial son aquellas destinadas predominantemente
a la construceién de viviendas. Los fipos de habilitacién para uso de vivienda, segun la densidad de
ocupacién poblacional y de acuerdo a lo establecido en Norma TH.010 del Titulo II RNE son las
siguientes:

RESUMEN DE NORMAS DE ZONIFICACION RESIDENCIAL irara rives os sorcacion

DE AREA DE| FRENTE | ALTURA| AREA | COEF, | RETIRO ESTACIONAM,
uso NETA | LOTE [DELOTE | EDIFIC. | LIBRE DE  [FRONTAL 1 VEHICULO
frab/Hey | (rd® trrd {PEos) % somc, | M CADA

330 L“ 6 - 30 24 - 1 a3 urddna viiena

UIMNIF AM/PALULTI 180 a 3 30 21 1 ceds 3 el v b

UMNIFAMILAR 110 90-200 10 3 50 12 - 1 darrre de i vivierds
| UMNIF AMILAR 160 ‘_’ 3 50 12 ) Sarmre 4o viianas |

= B - - m—ﬁ_”-‘m.-mm“hﬂ

Arficulo 17°.- Las habilitaciones para uso de vivienda deberan responder a un planeamiento
integral con las habilitaciones vecinas, de modo que los diversos elementos que conforman la
urbanizacién (vias, dreas de recreacion, dreas para servicios, zonas comerciales, efc.) se ubiquen de

I, acuerdo a sus propias funciones, y a su interrelacion con la ciudad.

Articulo 18°- El disefio de lofizacién y vias con fines de habilitacion deberd ajustarse a o
siguiente:

El area de lote serd igual a lo establecido en las normas de edificacion que rigen para cada zona, tal como se
indica en el presente Reglamento.

£l disefio de vias deberd adecuarse tanto en su confinuidad, frazo y secciones viales fransversales a lo establecido
en el Reglamento del Sistema Vial Urbano. que forma parte del Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Huanta
2010 - 2021.

Articulo 19°.- Las habilitaciones para uso de vivienda, deberdn reservar dreas para
equipamiento y ofros usos de cardcter publico.
Esta reserva de dreas serd hecha efectiva mediante el aporte de un porcentaje del drea bruta a habilitarse, de

acuerdo a lo dispuesto en el Titulo 1l Habilitaciones Urbanas del RNE, en concordancia con lo establecido en las
pas de habilitacion urbana vigentes.
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El equipamiento basico residencial destinado a Educacién. Recreacion, Salud y otros de caracter comunal, se P
ubicaran en las areas comespondientes a los aportes reservados en los procesos de habilitacién urbana. (3=

Arficulo 20°.- En las habilitaciones urbanas, los aportes para cada entidad se ubicaran de
manera concentrada, siendo el area minima la siguiente:

Recreacion PUblica : 800 m2.

Ministerio de Educacién : Lote nomativo.
Otros Fines : Lote nomnativo.
Parques Zonoles : Lote nomativo.

Cuando el drea de los aportes resulte menor que los minimos establecidos, podran redimirse en dinero,
calculandose el monto de la redencién al valor de tasacién arancelaria del metro cuadrado del terreno urbano.

Articulo 21°.- El ancho minimo del aporte para recreacién publica serd de 25 m. sin considerar
las veredas que forman parte de la seccién fransversal de la via; y su distancia a los lotes no debe
exceder los 300 m.

Atticulo 22°.- Para los casos en que el Grea bruta a habilifarse sea mayor a 10 has. (100,000
m2), deberd considerarse un parque con una superficie no menor al 30% del drea total del aporie a
recreacion publica.

Arficulo 23°.- En el cdiculo de dreas de aportes no debe considerarse las dreas comprendidas
dentro de los lados de dngulos menores de 45 grados hasta una linea perpendicular a la bisectriz
ubicada a 25 m. del véritice del angulo, ni las éreas de servidumbre que se encueniran debajo de las
ineas de alta tension.

Arficulo 24.- Cuando los separadores centrales de vias principales fengan un ancho mayor a
25 m, podran ser compufados como areas de recreacion publica.

Articulo 25°%- Cuando se desarrollen habilitaciones sobre terrenos con pendiente pronunciada,
el aporte para recreacién publica podrd estar constituido por terrazas © plataformas, con pendientes
maximas de 12% y con comunicacién entre los diferentes niveles.

Arficulo 24°.- Los aportes para recreacién publica no podran transferirse o terceros, debiendo
ser aporfados para uso publico debidamente implementados con jardines, veredas inferiores,
iluminacién, instalaciones para fiego y mobiliario urbano; el 30% del drea podrd destinarse para
recreacion activa.

Arficulo 27.- En el caso que denfro del area por habilitar, el Plan de Desarrollo Urbano haya
previsto obras de cardcter metropolitano o distrital, tales como vi@s colectoras, principales,
intercambios viales © equipamientos urbanos, los propietarios de los terrenos estéan obligados a reservar
las dreas necesarias para dichos fines. Dichas dreas podran ser ufilizadas por los propietarios con
edificaciones de carécter temporal, hasta que estas sean adquiridas por la entidad ejecutora de las
obras.

Arficulo 28.- Cuando una via de colectora de integracién metropalitana, principal o un
intercambio vial, afecte un drea por habilitar de propiedad privada, el propietario podra formular una
solucién vial alternativa gue sea eficiente o, en su defecto, deberd ejecutar Gnicamente las obras
correspondientes a la parte de via destinada al servicio de la habilitaciéon de su propiedad, dejando
reservadas las dreas para la ejecucion de las vias colectoras, principales o de fransito rapido (calzadas,
separador central, alumbrado y ofras). las que constituyen obras viales de caracter metropolitano o
distrital.

La entidad ejecutora de las obras viales o de equipamiento urbano deberd abonar el justiprecio del
valor del terreno reservado, segin lo determinado por el Consejo
Nacional de Tasaciones, previamente a su gjecucion.

Articulo 29.- En todos los casos, las areas de las reservas para obras de caracter metfropolitano
o distrital, se descontaran de las dreas brutas materia de la habilitacion, para los efectos de cdmputo
de aportes, asi como para el pago de tasas y derechos.

RESUMEN DE NORMAS DE ZONIFICACION RESIDENCIAL wrarn rines o ramumacions (1)
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CAPITULO IV ::’

DISPOSICIONES GENERALES DE EDIFICACION:

Ariculo 30°.- Toda edificacién que se construya dentro del area urbana e_sicblgcidq por el
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Huanta 2010-2021, deberd contar con Licencia de Obra;
caso contrario se someterd a las sanciones que determina la Municipalidad Provincial de Huanta.

Articulo 31°.- Para la obtencién de la Licencia de Obra, la obra a ejecutar debera ser
regulada por los procedimientos administrativos para la obtencién de las licencias de habilitacion
urbana y de edificacién, aprobada por la Ley N° 29090 (Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y
de Edificacién); asi mismo se deberé cumplir con los requisitos establecidos en las normas del presente
Reglamento; y complementariamente con el RNE y demds disposiciones vigentes.

Arficulo 32°.- El fipo de habilitacién urbana a ejecutarse deberd responder a los siguientes
factores recumrentes: _
La densidad maxima permisible, en concordancia conla Zonificacién establecida.
La calidad minima de obras que determina tipos diferentes de habilitacién de acuerdo al Cuadro.

CIUDAD DE HUANTA: CALIDAD MINIMA DE OBRAS CON FINES DE

HABILITACION URBANA
PO ,Sf:;u |  DESAGUE b .
A Concreto Concreto Simple gg;;;?;lc goo;?uﬁl?:rio Plblico y Domiciiatia | Publica vy Domiciliaria
i: Asfalto Concrefo simple g;rm;c"ff;c gxg&:w Pibicaly Damieliaria | Publica y Domiciiaria
—C Asfaito Asfalto con Sardinel gﬁ;;’;o ggﬁn:xic Publica y Domiciiiario P\Jbiic_o_
N sl e il e o
E Afirmado | Disero gg::;;f’(;ia PoTo Sépfico | Publicay Domicliada | Publico
_F_ | Diseno Diseno m;&q Pozo Sépflico Publca y/Domiciiaria PQE}EFO- _ |

(1) El Tipo B corresponde a la calidad minima de obras para una habilitacién multifamiliar.

La modalidad de ejecucién establece 4 tipos de habilitaciones para uso de vivienda de acuerdo al
Cuadro:

CIUDAD DE HUANTA:
MODALIDAD DE EJECUCION DE  HABILITACIONES URBANAS

Cumplen con la efecucion de las obras minimas segiin su Tipo.

Habllitactén Convenclonal

o Urbanizacidn Cumplen con la ejecucitn de obras, antes de la venta de lotes.
Urbanizacion con Venta | La vento de lotes es simultinea a la ejecucion de obras de ‘::k WT’ o ‘f‘. {M haba)i:an‘m::ﬁ urbanas e .
G i hahilitacicn trbame. icitun l@a efecucidn de o ras de habilitacidn

urbana con construccidn simult
5i el habilitador no concluye las obras en un plazo

Soficitan la recepcidn de obras cumpliendo con la e idn de de I:a;}m; las v;g'r:.;(m ;a ?fum'ﬂ'm;idw.: D:’:’m'tlla!,
Urbanizacion Progresiva obras minimas, difiriendo la ejecucion de las calzadas y/o | <7 financiamiento de los propietarios de los

lotes
dceras.
No pueden ser Habilitaciones Progresivas, las
habilitaciones Tipo 5 y 6 (multdfamiliares).
Urbanizacidn con | Lo construccion de las viviendos se revliza de moanera i Aulkeachmes Two .5 coremponitin &

Construccicn Simultanea simultdnea a la ejecucidn de obras de habilitacié Hab.'htm:lrmex Urbanas con construccidn I

Articulo 33°.- Para la aplicacién de las nermas de edificacién, la Comisién Técnica Calificadora
tendrd en cuenta los requisitos arquitecténicos y de ocupacién del presente Reglamento, y lo
especificado en el Titulo lil Edificaciones del RNE; ademds de los siguientes criterios:

a) Para el cdlcuio de las densidades, se considerard como promedio general 5 habitantes por unidad de vivienda

b) B area y frente minimo de lotes establecidos para las diferenies zonas consliluyen magnitudes nomativas, por lo que su
aplicacién para el caso de lotes existentes, se hard efectiva sdlo en caso de subdivision, debiendo para el caso de nuevas
habiitaciones cefiirse a las dmensiones estoblecidas para cada Zona.

¢) Para efectos de aplicacién de las normas de zonificacion urbana, se tendrd en cuenta el Cuadro de Compatibiidad de Usos

del Suelo.
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ZONIFICACION URBANA

Arliculo 35°.- La Zonificacién Urbana de la ciudad de Huanta es lo disfribucion normativa de los
usos del suelo de la ciudad: consfituyendo un instrumento bésico para la estructura espacial del
crecimiento urbano, determinada por la disposicién e integracién de los diversos. Usos del suelo y la

vialidad.

En el proceso de eonfiguracién material y formal de la ciudad de Huanta, debe tenerse en cuenta lo
siguiente:

a) Orientacién del uso 'y ocupacion del suelo urbano'y urbanizable, de manera de uliizar convenientemente los
recursos fisicos y ambientales del territorio urbano.

b) Definicién de zonas de usos del suelo, y de las caracterisficas, criterios técnicos y compatiblidades de cada uno

\ de ellas.

Y c) Promocién de la consolidacion urbana y la intensificacion del uso del suelo urbano, a fin de lograr el maxmo
aprovechamiento de la capacidad instalada y del espacio disponible, en areas consolidadas con servicios
(Niucleo y Ee de Adliculacion), en @reas en proceso de consolidaciéon (urbanizaciones y/o asentamientos
humanos) y en éreas de expansion urbana.

d) Flexibilizacién del uso del suelo para reducir la especidiizacion de dreas urbanas mediante el incremento del uso
mixto del suelo y la compatibilidad de usos del suelo y actividades urbanas: consolidando los actuales fendencias
de ocupacion y uso del suelo de tipo comercial y de servicios.

e] Regulacién de las habilitaciones urbanas y del uso adecuado de las edificaciones y sistemas constructivos.

fj  Promocién de la localizacién de las actividades urbanas e instalaciones estratégicas en las dreas de menor
peligro.

g) Propiciar el equilibrio entre la conservacion del Nocleo Uibano y la dindmica del e de Arficulacion, considerando
la complejidad de su ubicacion fisica geografica.

CAPITULO 1

CONDICIONES ESPECIFICAS DE USO

Arficulo 36°.- La Zonificacién Urbana identifica @reas o zonas que por sus caracteristicas fisico -
espaciales, por sus fendencias, y por una decision de planeamiento, deben estar cadlificadas
normativamente con determinado uso del suelo.

De esta manera, clasifica al Suelo Urbane y Urbanizable de acuerdo a sus condiciones especificas de uso

en:

a) Uso Residencial.

b) Uso Comercial.

¢) Uso de Equipamiento Urbano.
d) Usos Especiales - Otros Usos.
e) Uso de Tratamiento Especial
f) Uso de Reserva Urbana.

CAPITULO Nl
ZONIFICACION RESIDENCIAL

Arficulo 37°.- El Uso Residencial se idenfifica por el uso de la lefra R y un nimero. y con
ostricciones, lo cuales expresan el fipo de zona residencial, idenfificandose: R1, R2, R3, R4; con restricciones

|
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) implica la exigencia obligatoria de presentar un Estudio Geotécnico de Suelos y/o solucién de drenaje
pluvial de acuerdo al peligro al que estd expuesta la vivienda.

Articulo 38°.- El Uso Residencial se aplica a las dreas donde predomina la vivienda, udr_niﬁen&:!o
como actividades urbanas compatibles el uso mixto - comercio local, comercio central e industria
elemental y complementaria, en concordancia al Cuadro de Compatibilidad de Usos del Suelo Urbano.

Articulo 3%°.- Para efectos de habilitaciones urbanas deberd considerarse tipos de habilitaciones
en concordancia con el Reglamento Nacional de Edificaciones.

Las habilitaciones urbanas y edificaciones para uso de vivienda, deberan respetar las especificaciones
técnicas normativas reglamentarias establecidas en los Cuadros.

CIUDAD DE HUANTA: ZONIFICACION RESIDENCIAL
RESUMEN DE NORMAS DE ZONIFICACION RESIDENCIAL i ara ries o comcacon

Mmm FRENTE | ALTURA| AREA | cOEF. | RETIRO |  ESTACIONAM.
uso NETA | LOTE [DELOTE | EDIFIC. | usrs DE  [FRONTAL 1 VEHICULO
trabHsy | (R tmi {Plses) % | gomc | (M CADA
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UNFAMILAR B W s 3 50 12 TR S,
L2t e s Sy Brarta ded leta b iarse

a) Subdivisién de Lotes.-

Solo se permitira la subdivision de lotes cuando estos tengan el doble del érea y frente del lote normativo
establecido para la zona donde se ubica, de manera 1al gue los lotes producto de la subdivisién cumplan
con los requisitos minimes establecidos en el Cuadro.

En dreas consolidadas, considerando los lotes existentes al 2010, se podra efectuar subdivisiones con areas
menores a las nermativas, teniendo en consideracién los patrones predominantes y la calidad
arquitecténica de la edificacion y/o anteproyecto arquitecténico.

b) Area libre.-
El érea libre no techada dentro del lote seré como minimo de 30% del areq tofal de Iote en uso unifamiliar
y bifamiliar,

La Municipalidad Provincial de Huanta podra determinar éreas libres menores al porcentaje reglamentario
cuando el &rea del lofe sea menor que la normativa y/o estar ubicado en esquina, que permita resolver la
luminacién y ventilacién desde la via publica.

c) Altura de Edificacién.-

La altura méxima permifida en uso residencial de densidad media (R1, R2, R3.R4) serd de 3 pisos para
viviendas unifamiliares y bifamiliares: para usos multifamiliares las especificadas en el Cuadro.

En las zonas de uso residencial con restricciones se deberG presentar un Estudio Geotécnico de Suelos y/o
solucion de drenaje pluvial de acuerdo al peligro al que estd expuesta la vivienda.

d) Estacionamiento Vehicular.-

En zonas de uso unifamilliar de densidad media (R1, R2, R3,R4)se exigira un estacionamiento por vivienda y
en zonas de uso multifamiliar la exigencia seré de 1 estacionamiento por.cada 3 unidades de vivienda.

e) Usos Permifidos.-

» Uso Residencial, se permitrd la consfruccion de Conjuntos Residenciales, definidos como
agrupamientos de vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, disefiados en forma integral en un lote de
terreno, los mismos que deberdn cefirse a las siguientes normas:

Area minima de lote para la construccién de un conjunto residencial: 90 m2.

Densidad Neta: 330 Hab./Ha. para R3 y R4, 110 Hab./Ha para R1, R2

Area Libre Minima: 30%.

En las areas por habilitar se deberd considerar los aportes establecidos en el Cuadro

Altura méxima seré de 3 pisos.

E estacionamiento se debera considerar en dreas comunes, en la proporcién de | estacionamiento por
cada 03 unidades de vivienda.

L T T T

» Uso de Comercial Local, se permite la construccién de locales comerciales que respondan a las
caracteristicas de un comercio local, de acuerdo a lo establecido en el presente Reglamento.

Uso Indushial, se permitira el establecimiento de locales para actividades de industria elemental y
pplementaria (actividad no molesta, no peligrosa), ademds se permitira ofro tipo de locales industr‘rles
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Empre  y cuando las acfividades que realicen sean compatibles, de acuerdo al Cuadro de L
Compatibiidad de Usos del Suelo. o=

Se permitira el establecimiento de ofros usos indicados en el Cuadro de Compatibilidad de Usos del Suelo, ‘E;,

en concordancia con el Indice para la Ubicacién de Actividades Urbanas y Cuadro de Niveles
Operacionales, siempre y cuando su uso especifico no constituya molestia ni riesgo para el vecindario.

CAPITULO 1l
ZONIFICACION COMERCIAL

Arficulo 40°.- Se aplica a las éreas donde predomina el comercio, admitiendo como actividades
urbanas compatibles lo establecido en el Cuadro de Compatibilidad de Usos del Suelo Urbano.

Arficulo 41°.- Las especificaciones técnicas para habilitaciones comerciales estan establecidas en
el Cuadro, especificando que para todas las IC implica la exigencia obligatoria de presentar un Estudio
Geotécnico de Suelos y/o solucion de drenaje pluvial de acuerdo al peligro al que esta expuesta la
edificacion.

CUADRO:
CIUDAD DE HUANTA: ZONIFICACION COMERCIAL

ZONIFICACION DE USO COMERCIAL
RESUMEN DE NORMAS DE ZONIFICACION COMERCIAL e e omcrccnsisrnc
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CIUDAD DE HUANTA:

CALIDAD MINIMA DE OBRAS CON FINES DE HABILITACION URBANA COMERCIAL

s |ACERA: %

| (Pista _(Veredas). — e s Poblica ¥
Concito | ConcmtoSmple | pomiclia | Domcllais | Doie Domiciiaria
Conexdbn Conexidn Plblica y |
Concrete Simple Dormiciliar Domicliatia il Domiciiaia
¢ [ Astalto Asfalto con Sardinel Cgm!"?‘s“! ; gg’:g"’"‘i : Publico
D [ Suelo Suelo Esiobilizado con | Conexon Conexién Poblica Y | pobico
| Estobiizado | Sardinel Domiciliaria Domiciiatia Domiciliaia l o |

a) Para los efectos del presente Reglamento se entiende por:

Tienda.- Edificacién independizada, de uno o mas niveles, que puede O no formar parte de ofra
edificacion, orientada a la comercializacion de un fipo de bienes y servicios.

Conjunto de Tiendas.- Edificacién compuesta por varios locales comerciales independientes que forman
parte de una sola edificacion.

Galeria Comercial.- Edificacion compuesta por locales comerciales de pequeiias dimensiones orga nizado
en coredores interiores o exteriores.

Tienda por deparfamentos.- Edificacion de gran tamafo destinada a la comercializacién de gran
diversidad de bienes.

Centro Comercial.- Edificacion constituida por un conjunto de locales comerciales y/o fiendas por
departamentos y/u oficinas, organizados dentro de un plan integral, destinada a la compra - venta de
bienes y/o prestacion de servicios, recreacion y/o esparcimiento.

Complejo Comercial.- Conjunto de edificaciones independientes constituido por locales comerciales y/o
-ndas por departamentos, zonas para recreacion activa o pasiva, servicios comunales, efc. '
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Ver cuadro de compatibilidad de usos
CAPITULO IV

ZONIFICACION DE EQUIPAMIENTO URBANO

Ariculo 43°.- El equipamiento urbano bdsico corresponde a las @reas destinadas para la
localizacion del equipamiento de educacién, salud y recreacion. Comprenden los usos urbanos existentes
y propuestos de educacion, salud y recreacién; se clasifica en:

» Equipamiento de Educacién - E.
» Equipamiento de Salud - H.
» Equipamiento de Recreacion - R,

a) Equipamiento de Educacién (E).-
Son aquellas areas destinadas a la leealizacion y al funcienamiento de locales educativos en todos
sus niveles:

» Educacion Inicial- E.

» Educacién Primaria- E1.

» Educacion Secundaria- E2.

» Instituto Superior Tecnolégico- E3.

De acuerdo al RNE, el nivel de los centros educativos se encuentra establecido en el Cuadro

Gii" .
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Nestaurante. - ?diﬂcucién destinada a la comercializacion de comida preparada. s
Cafeteria.- Edificacién destinada a la comercializacién de comida de baja complejidad de elaboracién y g
de bebidas. &=
Bar, Pub.- Edificacién destinada a la comercializacién de bebidas alcohdlicas y complementos para su A

consumo dentro del local.

Grifos o Establecimientos de venta de combustibles.- Edificacion destinada a la comercializacién exclusiva
de combustibles liquidos.

Estaciones de Serviclo.- Edificacidn destinada a la comercializacién de combustibles liquidos y de bienes y
servicios para vehiculos automotores. Complementariamente pueden contar con tiendas para la venta de
bienes de consumo y/o servicios a las personas.

Gasocentros.- Edificacion destinada a la comercializacién de Gas Licuado de Petrdleo (GLP) o Gas natural
comprimido (GNC) y de bienes y servicios para vehiculos automotores. Complementariamente pueden
contar con tiendas para la venta de bienes de consumo y/o servicios a las personas.

b) Normas para edificacién comercial de uso exclusivo:

» Area y Frente de Lote.- El drea y frente minimo de lotes se especifican en Cuadro

» Area libre.- Para uso exclusivo de comeicio, no se exigirG drea libre, siempre y cuando sean
solucionados eficientemente la ventilacién e iluminacion del local.

> Refiros.-Las edificaciones que se construyan para comercio exclusivo, respetardn los alineamientos de
las fachadas existentes en ZCE, IC|, ICD, ICS. se exigird un refiro frontal de 3.0 m, para edificaciones en
1Cl, de fres pisos a parte del refiro frontal 2.5 m para ZCD de fres pisos, dispuestos por la Municipalidad
Provincial de Huanta, en concordancia con las secciones viales normativas establecidas en el Reglamento
del Sistema Vial del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Huanta 2010 —-2021.

» Altura de Edificacién.- La altura méaxima de edificacion sera de 3 pisos en ICE, ICI. ZCD, ZCS.

%> Nomero de Personas de una Edificacién Comercial.-Considerando el érea de exposicion de productos
L /o0 con acceso al publico, el nimero de personas de una edificacion comercial se determinara de
jacuerdo a la siguiente fabla:

Tienda Independiente, Tiendas : 5.0 m2 por persona
Galeria Comercial 2.0 m2 pot persona
Tienda por Departamenos :3.0m2 por penona
Salas de juegos, casines : 20 m?2 por persona
Gimnasios 1 4.5m2 por persona
h Supermercado : 2.5 m2 por persona
Mercados Minorisia 12,0 m2 por persona
Restaurantes (dreqa de mesas) : 1.5 m2per persona
Discotecas : 1.0 m2 pot persona
Patios de comida (Grea démesas) : 1.5 m2 por personc
Bares, Pub : 1.0 m2 por persona

> Estaclonamiento Vehicular. - El estacionamiento vehicular debe encontrarse dentro del predio sobre
el que se edifica. el nimero se especifica en Cuadro, de no ser posible por fratarse de una remodelacion
de edificios o ubicarse en zonas centrales, se podrd ubicar el estacionamiento en predios cercanos de
acuerdo a lo que disponga la Municipalidad Provincial de Huanta.

Para personas con discapacidaod que conducen vehiculos, el estacionamiento se ubicara cercano al
ingreso y salida de personas, con dimensiones minimas de 3.80 m. de ancho x 500 m. de profundidad,
considerando 1 (uno) estacionamiento por cada 50 estacionamientos requeridos.

CIUDAD DE HUANTA:
USO DE COMERCIO - NUMERO MINIMO DE ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS
[ COMERCOTE" = = PARA PERSONAI 5 el -
ZCE 1 Vehiculo cada 100.00 m2 de érea de comercio u oficinas.
| ZCI. 1 Vehiculo cada 100.00 m2 de area de comercio U oficinas. |
| ZCD | 1 Vehiculo cada 100.00 m2 de &rea de comercio u oficinas. |
[ ZCS |1 Vehiculo cada 100.00 m2 de érea de comercio u oficinas.__|

ZONFICACION COMERCIAL: USOS RESIDENCIALES COMPATIBLES

Jr. Razubhuillca N° 183 - Huanta Facebook.com/ag

Telel: (066) 3221301 - 3223006 - 32202]




T % MUNIJPALIDAD I_l U N &
Lo
) PROVINCIAL DE A I A
CIUDAD DE HUANTA: TIPOS DE CENTROS EDUCATIVOS .
r | Cuna o
Centros de  Educacion I F e di -

Bsico Regulor Educacidn Primaria g::frﬂ;i:ﬂmmuna

Educacidn Secundaria Educacién Secundaria

Centros Educativos de Educucion Bdsica Regular que enfatizan
} Centros de  Educacién g{m;{ de deumc.-ﬂﬂ en la preparacién para el trabajo ;‘Q‘"d dimrrofin.lo de
Bdsica e cupacidudes empresanoles
Centros de Educacion para personas que tienen un tipo de
discapacidad que dificulte un aprendizaje regular.
Centros de Educacién | Centros Educativos para nifios v adolescentes superdotados o
Bdsica Especial con talentos especificos.
! _Centros de Bducacidn Técnico Productiva
| Centros de Educacion C taria

| Centros de Educacién | Institutos Superiores
Superior Centros Superiores
Escuelas Superiores Militares y Policiales

Las areas existentes o destinadas a uso de equipamientode educacién no podran subdividirse; en cambio
si podran incrementarse en los casos que el disefio vial y urbano asflo permitan.

Las edificaciones de uso educativo, ademds de ceiiirse al RNE y disposiciones particulares del Ministerio de
Educacién, deberdn respetar las disposiciones urbanisticas municipales en lo referente a refiros, altura de
edificacién y volumetria del area en el cual se localizan.

Los centros educativos requeridos en las areas de expansién urbana, podrén locdlizarse en las areas de
aportes de las nuevas habilitaciones.

La localizacién de nuevos cenfros educativos se cedird al presenfe Reglamento, y al Plano de
Equipamiento Urbano del Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Huanta 2010 -2021.

b) Equipamiento de Salud (H).-

\ Son aquellas éreas destinadas a la localizacion y funcionamiento de establecimientos de salud en todos
} sus niveles: ;

» Hospitales-=H3.

» Centro de Salud —H2.

» Puesto de Solud-HI. F

Las dreas existentes o desfinadas al equipamiento de salud no podran subdividirse, ni reducirse; en cambio
si podran incrementarse en los casos que el disefio vial y urbano asf lo permitan.

Las edificaciones para uso de equipamiento de salud. ademds de cefiirse a lo establecido en el RNE y las
disposiciones particulares del Ministerio de Salud, deberan respetar las disposiciones urbanisticas
municipales en lo referente a retiros, altura de edificacion y volumetria del area en que se ubican.

Los centros de salud o postas sanitarias requeridas en las areas de expansion urbcna; podrén localizarse en
las Greas de aporte de las nuevas habilifaciones.

La localizacion de nuevas edificaciones destinadas al Equipamiento de Salud deberd ubicarse de
acuerdo al Plano de Equipamiento Urbano del Plan de Desarrollo Urbano de la Civdad de Huanta 2010 -
2021.

c) Equipamiento de Recreacién Poblica (R).-
Son aquellas dreas para uso exclusivo de recreacion publica, de caracter intangible e irestricta.

CAPITULO V
ZONIFICACION DE USOS ESPECIALES - OTROS USOS (OU)

Arficulo 44°.- El equipamiento para Ofros Usos comprende las areas desfinadas a desarroliar
actividades de servicios, apoyo y complementarios al uso residencial en los diferentes sectores. Estos
locales estén relacionados con la ‘aclividad polfico - administrativa e institucional, locales de
infraestructura de servicios como cementerio, camal. embarcadero de pesca artesanal, planta de
tratamiento de relleno sanitario, etc.

Las edificaciones en esta zona, ademds de cumplir con lo establecido en el RNE deberan ceiiirse a las
normas sobre refiros, altura de edificacién, volumetria efc. de las areas inmediatas adyacentes.

Dentro de esta zonificacién se encueniran los nuevos Centros de Equipamiento y Servicios (OU y OF),
contempladas en el Plano de Zonificacion Urbana y deberan cumplir lo establecido en la Norma A.090 y
A.100 del RNE.
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Articulo 45°- A las habilitaciones para Usos Especiales no les comresponde dar aporles por
abilitacién urbana.

079

GO0 ¢

Arliculo 44°.- Las habilitaciones para Usos Especiales de locales que supongan una concentracion =
de mdas de 500 personas deberdn presentar un estudio de impacto ambiental y/o vial.

Articulo 47°.- Las habilitaciones para Usos Especiales son de 4 fipos de acuerdo a la calidad
minima de obras:

CIUDAD DE HUANTA: CALIDAD MIiNIMA DE OBRAS CON FINES DE HABILITACION
URBANA DE USOS ESPECIALES

CALZADAS ACERAS [ AGUA | ENERGIA
TiPO (Pistas) (Veredas) ) POTABLE _‘ME ELECTRICA TELEFONO
A Concreta Concreto Conexibn Conexibn Publica y Publica y
Simple Dorniciliaria Domicilana Domiciliana Domiciliaria
B Astal Concreto Conexidn Caonexitn Pubiica y Puuiica y |
Simple Domiciliaria Domiciliaria Domiciliaria Domiciliaria |
| Asfalto con Conexion Conexién Publica y -
¢ e Sardinel Domiciliaria Domiciliaria Domiciliana diiais
Suelo ; Conexion Conexidn Publica y .
g Estabiizado | “*iamdo " | pomicitaria Domicikaria Domcilana Vibion

a) Llas habilitaciones para Usos Especiales, podran ser del tipo D @l A, compatible con los sectores
colindantes.
b) Las habilitaciones para Usos Especiales y/o OU y OF destinadas a locales de gran afluencia de publico,
pueden ser del fipo C al A, compatible con los sectores colindantes y la intensidad de uso de vias que
determine el estudio de impactc ambiental y/o vial.

c) El estacionamiente de vehiculos de las edificaciones para Usos Especiales y/o CE y S deberd ubicarse
S c;_‘.\denfro del predio donde se construye. De no ser posible por fratarse de una remodelacién de edificios o
ii.ﬁbiccrse en zonas consolidadas, se podra ubicar el estacionamiento en predios cercanes de acuerdo a lo
que disponga la Municipalidad Provincial de Huanta,

CIUDAD DE HUANTA: REQUERIMIENTOS MINIMOS DE ESTACIONAMIENTO

Para personas con discapacidad que conducen vehiculos, el estacionamiento se ubicard cercano al
ingreso y salida de personas, con dimensiones minimas de 3.80 m. de ancho X 500 m. de profundidad,
considerando | estacionamiento por cada 50 estacionamientos requeridos.

Articulo 48.- Los requisitos arquitecténicos y de ocupacién serdn los establecidos en el Titulo Il del
RNE. ;

CAPITULO VI
ZONIFICACION RECREACIONAL

Articulo 4%°.- La zonificacién recreacional comprende las actuales dreas destinadas a recreacién
asi como las nuevas dreas destinadas o esle fin, estas son consideradas como habilitaciones
recreacionales destinadas a acfividades de esparcimiento, recreacién activa y pasiva, para la practica
de deportes y de concurencia a espectaculos deportivos.

Las dreas destinadas @ equipamiento recreacional no podrén subdividirse ni reducirse, ni ulilizarse para
ofros fines salvo los recreacionales. :

Ariculo 50°.- Los locales para uso recreacional, ademés de cumplir con las normas establecidas
en el RNE y disposiciones del Instituto Peruanc del Deporie - IPD, deber@n respetar las normas municipales
en lo referente a retiros y altura de edificacion del drea donde se localizan.

CAPITULO Vi
ZONIFICACION DE TRATAMIENTO ESPECIAL

Articulo 51°.- Las Zona de Tratamiento Especial estan constituidas por las areas determinadas por el
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Huanta 2010 - 2021, siendo estas:

A. lona de Habilitacién en laderas (ZHL)

B. Zona Arqueolégica y Menumental (ZRE- 1)

C. Zona de Renovacién Urbana (IRE-I)

D. Iona Expansién Urbana (ZEU)

E. Iona de Proteccién Fisica en Zona de Riesgo (ZRE-1)
. Iona de Proleccién Ambiental y Ecolégica (ZRE-IV)
ona de Reserva Urbana (ZRU)

dé an®
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I. Zona Industrial (1) 2

Adiculo 50°.- Las zonas de Reglamentacion Especial (ZRE), comprende las areas adyacentes a las
zonas arqueologicas, estas deben ser manejados adecuadamente con fines turisticos, recreacionales, de
vivienda y/o comerciales y los usos compatibles en el cuadro de compatibilidad de usos, fin de promover
y preservar el valor historico de los restos arqueolégicos, se localizan a lo largo del Eje de Articulacién y en
el Nicleo Urbano.

» Usos Permitidos.-

En la zona de reglamentacién especial (ZRE) es compatible los siguientes usos:

Uso Residencial, Se permite habilitaciones urbanas tipo club, vacacional o temporal, estas habilitaciones
residenciales estan conformadas per una o mds viviendas agrupadas en condominio con @reas
recreativas y sociales de uso comun. Estas habilitaciones urbanas se permiten en las IRE especificadas en

el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Huanta 2010 - 2021.

= HAreqa Bruta minima para una habilitacion para vivienda fipo club seré de 1 Ha.

= Las obras de la habilitacién wibana serén como minimo, del Tipo D.

» ElArea Ubre de Uso Comin destinada a éreas de recreacién, jordines, vias vehicuares interiores y estacionamientos serd de acuerdo
al proyecto arguitecténico.

= En estos Habilitaciones no se exigird apories para recreacién publica. debiendo cumplir con el agporte de 1% para Minisierio de
Educacion y 2% para Otros Fines.

=  Asimismo, se deberd cumplir con los sigulentes requisitos: X

Area lote y frente minime. - £l drea minima natmativa es de 160 m2 para vivienda unifamiliar, con frentes de 10 m.

Area libre._ Bl rec libre no techada dentro del lofe seré como mirimo de 30% unifamiliar del Grea folal del lote.

Refiros.- Se exigra un retiro delantero de 3.0 m para viviendas unifamiliares y multifamiliares.

Allura de Edificacién - Lo citura méxima para viviendas unifomiliares es de 2 plsos mds azolea.

Estocionamiento vehicular.- nc exigible

Coeficiente de Edificacién.- De 1.2 para viviendas unifamiliares

= Se permite consiruccitn de conjunfos residenciales, definides como agrupamientos de vivienda urifamilior, multifamiliar y mixto,
disenados en forma integrd en un lote de terreno, ios mismo que deberdn cefirse a las siguientes normas:
« Areaminima de lote para la construccién de un cenjunto fesidencial; 2,500 m?.
* Densidad Neta: 2,000 Hab. /Ha.
«  Area Libre de uso comin destinada a recreacién, jardines, vias interiores y estacienamientos: 50%,
* Enlas dreas por habiifar se deberd considerar l8s aportes esiablecidos para habilitaciones de vivienda tipe club,
temporal o vacaocional
*  Altura mcdma serd de 4 pises mas azotea.
+ H sslocionomiento se debet@ corsiderar en dreas comunes, en lo proporcidn de 1 estocionamiento por cada 03

Articulo 56°- Las Zonas Arqueoldgicas y Monumeniales (IRE-W). son los éreas arqueoldgicos,
intangibles y desfinadas a la investigacién arqueolégica ademas del érea urbana monumental.

CAPITULO VIII
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ZONIFICACION DE RESERVA URBANA (RU)

Arficulo 57°.- La Zona de Reserva Urbana (IRU) esta constituida por las dreas reservadas por el Plan
de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Huanta 2010 - 2021 como posible expansién urbana después del
2021 y/o para la ejecucién de obras de equipamiento o infraestructura vial.

No se admite ninguna ocupacién, utilizacion o aplicacién queafecte la naturaleza del suelo y dificulte el
destino previsto a las funciones inherentes de la reserva.

En el Eje de Arficulacion, no se admifiré la ecupacion con fines urbanos antes del afo 2021; para el Nicleo
Urbano se podré admifir la_ocupacién de la zona de reserva con fines residenciales y otros fines previo
informe favorable de la Gerencia de Desarrollc Urbano y Rural de la Municipalidad Provincial de Huanta y
asumiendo la normatividad para RDM — R3, zonlificaciéninmediata ol érea urbana.

DISPOSICION TRANSITORIA

En un plazo no mayor de noventa (90) dias contades a partir de la vigencia de la presente Ordenanza, la
Municipalidad Provincial de Huanta aprobard las normas complementarias que su aplicacion requiera, a
criterio de la Subgerencia de Infraestructura Piblica a fravés de la Division de Planeamiento y Catastro,

para pr_eciscr su marco legal especifico, su coneerdancia con ofras normas municipales existentes, y sus
mecanismos de aplicacién y control.
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