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Ordenanza Municipal w- o017-2019-mpch

Chao, 30 de septiembre del 2019.

POR CUANTO:

EL CONCEJO MUNICIPAL DISTRITAL DE CHAO, en Sesién Ordinaria N°018-2019, de
fecha 30 de septiembre del 2019, ha aprobado la modificaciéon de la Ordenanza Municipal
N° 003-2019-MDCH que el cambio de zonificaciéon de uso de suelo del terreno ubicado
en el predio Carhuabamba Sector Fundo Agricultor Lote N° 3A-3 con PE N* 11294790 de
Zonificacion Comercial y Zona Vivienda Taller(I11R) a Zona de Industria Liviana(l2), en
concordancia con la Ordenanza Municipal N° 008-2014-MDCH y Ratificada con la
Ordenanza Municipal N° 033-2015-MPV, emitida por la Municipalidad Provincial de Viry;

Y,
CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo a lo establecido en el articulo 194 de la Constitucion Politica del Peru y
la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, la Municipalidad es un érgano de
gobierno local con autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su
competencia; concordante con el Art. |l del Titulo Preliminar de la Ley Organica antes
mencionada, la autonomia (que la Constitucion establece para las municipalidades)
radica en la facultad de ejercer actos de gobierno administrativo y de administracion, con
sujecion al ordenamiento juridico;

Que, mediante Expediente N°12097-2018 (02) de fecha 03 de septiembre del 2019, la
Empresa DESARROLLO INMOBILIARIO MARVERDE S.A.C. se apersona a la
Municipalidad Distrital de Chao, solicitando modificacién de la Ordenanza Municipal N°
003-2019-MDCH que el cambio de zonificacion de uso de suelo del terreno ubicado en
el predio Carhuabamba Sector Fundo Agricultor Lote N° 3A-3 con PE N? 11294790 de
Zonificacion Comercial y Zona Vivienda Taller(I1R) a Zona de Industria Liviana(l2), en
concordancia con la Ordenanza Municipal N° 008-2014-MDCH y Ratificada con la
Ordena\nza Municipal N° 033-2015-MPV, emitida por la Municipalidad Provincial de Viru;
\

Que, mediante Informe N° 459-2019-RMGC/DDUR-MDCH de fecha 12 de septiembre del
2019, la/Division de Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Distrital de Chao ha
emitidq/ su opinion técnica favorable de la solicitud modificacion de la Qrdenanza
Municipal N° 003-2019-MDCH que el cambio de zonificacion de uso de suelo del terreno
ubicado en el predio Carhuabamba Sector Fundo Agricultor Lote N° 3A-3 con PE N®
11294790 de Zonificacion Comercial y Zona Vivienda Taller(I1R) a Zona de Industria

_Kiviana(l2), en concordancia con la Ordenanza Municipal N° 008-2014-MDCH y Ratificada
/" con la Ordenanza Municipal N° 033-2015-MPV, emitida por la Municipalidad Provincial de

Vira;

Que, mediante Informe N°228-2019-MDCH-OAJ-RFTC, de fecha 19 de septiembre del
2019, la Oficina de Asesoria Juridica de la Municipalidad Distrital de Chao, ha emitido su
opinién sefalando que resulta procedente la modificacién de la Ordenanza Municipal N°
003-2019-MDCH que el cambio de zonificacion de uso de suelo del terreno ubicado en
el predio Carhuabamba Sector Fundo Agricultor Lote N° 3A-3 con PE N* 11294790 de
Zonificacion Comercial y Zona Vivienda Taller(I11R) a Zona de Industria Liviana(l2), en
concordancia con la Ordenanza Municipal N° 008-2014-MDCH y Ratificada con la
Ordenanza Municipal N° 033-2015-MPV, emitida por la Municipalidad Provincial de Viru;
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Que, los gobiernos locales asumen competencias y ejercen funciones especificas, como
es la organizacion del espacio fisico y usos del suelo en sus respectivas jurisdicciones,
comprendiendo entre otros, la zonificacién, segun lo establecido en el numeral 1.1 del
articulo 73 de la Ley N° 27972; asimismo, dicha Ley Organica en su articulo 79 establece
que son funciones exclusivas de las municipalidades provinciales, entre otros, aprobar el
Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacion de
Areas Urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demas planes
especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial;

Que, mediante Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA, se aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, la misma que contiene los
procedimientos técnicos, criterios y parametros que los Gobiernos Locales deben
considerar en la formulacion, aprobacién, implementacion y modificacion de los
instrumentos de planificacion urbana y en los instrumentos de gestion urbana
contemplados en el Reglamento;

Que, la zonificacion es el instrumento técnico normativo de gestion urbana que contiene
el conjunto de normas técnicas urbanisticas para la regulacion del uso y la ocupacion del
suelo en el ambito de actuacion y/o intervencion de los Planes de Desarrollo Urbano, en
funcion a los objetivos de desarrollo sostenible, a la capacidad de soporte del suelo y a
las normas pertinentes, para localizar actividades con fines sociales y econdomicos como
vivienda, recreacion, proteccion y equipamiento; asi como, la producciéon industrial,
comercio, transportes y comunicaciones;

Que, asimismo la zonificacién tiene por objeto regular el ejercicio del derecho de
propiedad predial respecto del uso y ocupacion del suelo urbano, subsuelo urbano y
sobresu urbano. Se concreta en planos de Zonificacion Urbana, Reglamento de
Zoniﬁca;gn (parametros urbanisticos y edificatorios para cada zona); y, en el Indice de
Usos parg'la Ubicacion de Actividades Urbanas;

/
Que, el /articulo 6 del TUO de la Ley N° 29090 - Ley de Regulaciéon de Habilitaciones
' Urbanas y de Edificaciones aprobado por el Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA,
establece que "Ninguna obra de habilitacién urbana o de edificacion podra construirse sin
sujetarse a las normas urbanisticas establecidas en los planes de desarrollo urbano y/o
acondicionamiento territorial y/o planeamiento integral; (...)".

Que, respecto al cambio de zonificacion materia del presente acuerdo, debemos advertir
que el articulo 105 del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sostenible aprobado por Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA, establece el
procedimiento, mencionando en forma expresa lo siguiente:

“105.1 El administrado presenta a la Municipalidad Distrital, en cuya jurisdiccion se
encuentra el predio materia del cambio de zonificacion, la solicitud acompanando los
requisitos sefalados en el articulo precedente.

105.2 La Municipalidad Distrital notifica la solicitud de cambio de zonificacién, a los
propietarios de los inmuebles vecinos sefialados en el numeral 103.2 del articulo 103 del
presente Reglamento dentro de los cinco (05) dias calendario siguientes de recibida la
solicitud, para efectos que emita su opinion fundamentada o formulen observaciones
técnicamente sustentadas dentro de los quince (15) dias calendario.

Pagina 2 de 4



\lL \lL IPALIDAD Ul\lKll AL DE CHAO

on N 26427del (4 de ene I 1945

105.3 La Municipalidad Distrital competente emite la opinién técnica fundamentada en un
plazo de treinta (30) dias calendario de presentada la solicitud.

105.4 Con la opinion técnica fundamentada la Municipalidad Distrital eleva la propuesta
de cambio de zonificacion a la Municipalidad Provincial mediante Ordenanza.

105.5 En el supuesto que la Municipalidad Distrital no emita opinién en el plazo indicado
en el numeral 105.3 del presente articulo, el interesado continua con el tramite del cambio
de zonificaciébn ante la Municipalidad Provincial. Esta situacion debe constar en la
Ordenanza respectiva.

105.6 En los casos que las solicitudes de cambio de zonificacion incluyan predios
destinados a equipamiento urbano, con excepcion de recreacion publica, éstos son
previamente desafectados por la autoridad competente.”.

Que, asimismo, el articulo 106 del citado reglamento sefala:

“106.1 Con la opinién técnica emitida por la Municipalidad Distrital, o vencido el plazo
para emitirla, el area responsable del Planeamiento Territorial o la Unidad Orgéanica
equivalente de la Municipalidad Provincial, evaltia la solicitud y emite pronunciamiento
técnico dentro del plazo méaximo de diez (10) dias calendario de recibido el expediente; el
cual se eleva al Concejo Provincial para que apruebe o rechace mediante Ordenanza, el
cambio de zonificacion solicitado.

106.2 La opinion del area responsable del Planeamiento Territorial o la Unidad Organica
equivalente de la Municipalidad Provincial considera que los servicios publicos como:
Vialidad, servicios de agua, desagle, electricidad, limpieza publica y transporte sean
suficientes; y, que tenga la dotacion necesaria de equipamientos urbanos de educacion,
salud y recreacién que el cambio de zonificacién solicitado demande.”.

Que, h biéndose emitido los informes favorables de las areas responsables de los
procedimientos administrativos de cambio de zonificacion y al amparo del Reglamento de
Acondlc:ohamlento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible aprobado por Decreto
Suprema’ N° 022-2016-VIVIENDA, el pleno del concejo al amparo de lo dispuesto en la
Ley Orgéanica de Municipalidades, contando con el voto UNANIME; y con dispensa de la
lectura y aprobacion del acta; se aprobé la siguiente;

ORDENANZA
QUE APRUEBA MODIFICACION DE LA ORDENANZA MUNICIPAL N° 003-2019-
MDCH QUE APRUEBA EL CAMBIO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO DEL
TERRENO UBICADO EN EL PREDIO CARHUABAMBA SECTOR FUNDO
AGRICULTOR LOTE N° 3A-3 CON PE N® 11294790 DE ZONIFICACION COMERCIAL
Y ZONA VIVIENDA TALLER(I1R) A ZONA DE INDUSTRIA LIVIANA(I2), EN
CONCORDANCIA CON LA ORDENANZA MUNICIPAL N° 008-2014-MDCH Y
RATIFICADA CON LA ORDENANZA MUNICIPAL N° 033-2015-MPV, EMITIDA POR LA
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE VIRU

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la modificacién de la Ordenanza Municipal N° 003-
2019-MDCH que aprueba el cambio de zonificacion de uso de suelo del terreno ubicado
en el predio Carhuabamba Sector Fundo Agricultor Lote N° 3A-3 con PE N® 11294790 de
Zonificacién Comercial y Zona Vivienda Taller(11R) a Zona de Industria Liviana(l2), en
concordancia con la Ordenanza Municipal N° 008-2014-MDCH y Ratificada con la
Ordenanza Municipal N° 033-2015-MPV, emitida por la Municipalidad Provincial de Virta.
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ARTICULO SEGUNDO: DISPONER a través de la Secretaria General la publicacion y

remision de la presente Ordenanza a la Muh

aprobacion conforme Ley.
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