“ANO DE LA UNIDAD, LA PAZ Y EL DESARROLLO"
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SULLANA

RESOLUCION GERENCIAL N° 0010-2023/MPS-GM-GDUel

Sullana, 13 de Enero del 2023.

VISTO:

El Expediente Administrativo N°028503 del 21.09.2021, los administrados: Suarez Coello Juana
Gisela, Suarez Calle Santiago y Coello Terrazas de Suarez Norma Esperanza, solicitan “Subdivision
de Lote Urbano”, segun documentacion presentada, del predio ubicado en calle La Brea Manzana “E”, Sub
Lote N°21, del Asentamiento Humano Santa Teresita, Distrito de Sullana, Provincia de Sullana,
Departamento de Piura, y;

CONSIDERANDO:
Que, de acuerdo a los actuados se puede establecer que los administrados: Suarez Coello Juana
Gisela, Suarez Calle Santiago y Coello Terrazas de Suarez Norma Esperanza, solicitan “Subdivisién
de Lote Urbano”, mediante Expediente Administrativo N°028503 del 21.09.2021, del predio ubicado en
calle La Brea Manzana “E”, Sub Lote N°21, del Asentamiento Humano Santa Teresita, Distrito de Sullana,
Provincia de Sullana, Departamento de Piura, adjuntando a su peticién lo siguiente: ) FUHU y su Anexo
“F"; Il) Certificado Literal del Registro de Predios de la Partida Registral P15035223, perteneciente a la
Oficina Registral de Sullana — Zona Registral N° | Sede Piura; Ill) Voucher del Pago por Concepto de
. “Subdivision de Lote Urbano”, N°202100060381; |V) Memoria Descriptiva, V) Ubicacién del Area Matriz;
V1) Planos Perimétricos, y VII) Planos de Subdivision.

Que, la Ley N° 27444 — Ley de Procedimientos Administrativos General, tiene por finalidad
tablecer el régimen juridico, aplicable para que la actuacién de la Administracién Publica, sirva a la

' Broteccion del interés general, garantizando los derechos e intereses de los administrados con sujecion al
Lt Qrdenamiento Constitucional y Juridico General.

/ Que, mediante Ordenanza Municipal N° 019-2021/MPS de fecha 18.11.2021, la Municipalidad
Provincial de Sullana, aprobo el Texto Unico de Procedimientos Administrativos — TUPA, acorde.con la
normatividad, requisitos y costos vigentes de los procedimientos administrativos. v

Que, mediante Informe N°079-2021/MPS-GDUel-SGDUCYyS, de fecha 05 de Octubre de 2021, el
Area de Sub Gerencia de Desarrollo Urbano, Catastro y Saneamiento, informa lo siguiente: ; ;
Con relacién a los Parédmetros Urbanisticos y Edificatorios establecidos en la actualizacién del plano de -
Zonificacion y uso del Suelo y la clasificacion de los giros comerciales de actividades econémicas para la
emisién de las Licencias de Edificacion y funcionamiento en la ciudad de Sullana-Piura, Aprobado
mediante O.M. N° 015-2020/MPS del 21.12.2020, y su Fe de Erratas, que aprueba el Plan de Desarrollo
Urbano 2020-2030 de la Localidad de Sullana Distrito, y su modificatoria Ordenanza Municipal N°08-
2021/MPS del 14.04.2021 y publicada en el diario La Republica con fecha 15.04.2021, vigente a la fecha.

El Predio materia de Subdivisién se encuentra zonificado con el uso: RDM (Residencial Densidad
ia), con los siguientes Usos Permisibles y Compatibles:
Viyienda Unifamiliar, Vivienda Bifamiliar, Vivienda Multifamiliar, Quintas, Conjuntos Habitacionales,
iyienda Taller, Vivienda Comercio, Comercio al por menor, Comercio Interdistrital-Centro de Abastos,
mercio Vecinal, Centro Comercial-Mall, Oficina-Consultorio, Locales Institucionales, Hoteles
Alojamiento, Locales Culturales (Bibliotecas, Auditorios, Museos), Centros de Salud-Postas Médicas,
Centros de Esparcimiento Menores, Parques y Campos Deportivos (Privados), Orden Publico,

Comisarias”.

De acuerdo al Texto Unico de Procedimientos Administrativos TUPA-2021, se establecen los
siguientes requisitos:

1. FUHU DE SUBDIVISION DE LOTE URBANO
ANEXQO F - CUMPLE CON OBSERVACIONES
e Solicita Sub Divisién de Lote Urbano sin obras, sin embargo no ha firmado en item 2, Declaracion
y firmas.
ANEXQO A - CUMPLE CON OBSERVACIONES
* En el presente caso existe Copropiedad, y no se ha cumplido con presentar el respectivo
formulario.
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ANEXO 1 - CUMPLE CON OBSERVACIONES
e Se ha consignado Plano de Trazado y Lotizacién, lo cual no corresponde.
e Se ha consignado nimero de recibo de pago con enmendaduras.

2. PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION DE LOTE A SUBDIVIDIR
CUMPLE CON OBSERVACIONES
En el plano de Ubicacién y Localizacién, se encuentra las siguientes observaciones:
No acota la distancia de la esquina méas cercana al lote materia de Sub Division.
El cuadro normativo de parametros urbanisticos, no corresponde a los parametros establecidos en
el Plano de Zonificacién de los usos del suelo, para la Zonificacién Residencial: RDM
(Residencial Densidad Media), siendo el frente minimo de Lote 6.00 ml, proponiendo en el
Sub Lote 21A, un frente de 5.70 ml.

3. MEMORIA DESCRIPTIVA
NO CUMPLE
— e Memoria Descriptiva de Subdivisién de dos Sub lotes, al no contar con el frente minimo de uno de
S OAD P S los Sub Lotes, trasgrede lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano (PDU) de la Localidad de
MJ Sullana, Distrito, aprobado por las normas antes citadas. Por tanto: NO PROCEDE, la presente

SUB DIVISION.

4. FORMULARIOS
DE LA NORMATIVIDAD VIGENTE
1.1 Ley N°29090, Ley de regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones.
1.2 D.S.N°029-2019-Vivienda, reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Habilitacion.
1.3 D.S. N°011-2006-Vivienda, Reglamento Nacional de Edificaciones.
4 R.M. N°029-2021 Modifica Norma G. 0.40, Definiciones del Reglamento Nacional de Edificaciones.
.S. N°06-2011-Vivienda, Modifica la Norma GH. 0.20 — Componentes de Disefio Urbano.

'v‘

z¥ ! NO CUMPLE la presente Sub Divisién por trasgresion a la normativa del Plan de Desarrollo
+ *Urbano (PDU) 2020-2030 de la Localidad de Sullana, Distrito.

TP ’

\—'A/A LISIS Y OPINION

La presente Sub Divisién propuesta en dos Sub Lotes, el Sub Lote 21 con un frente minimo de
6.15 m y un area de 90.20 m2 y el Sub lote 21A con un frente minimo de 5.70 m y un érea de 124.80 mz,
dado el caso que de acuerdo al Plano de Zonificacién y uso del Suelo y la clasificacién de los giros
comerciales de actividades econémicas para la emisioén de las Licencias de Edificacién y funcionamiento
en la ciudad de Sullana-Piura, Aprobado mediante O.M. N°® 015-2020/MPS del 21.12.2020, y su Fe de
Erratas, que aprueba el Plan de Desarrollo Urbano 2020-2030 de la Localidad de Sullana Distrito, y. su
modificatoria Ordenanza Municipal N°08-2021/MPS del 14.04.2021, el frente minimo es de 6.00 m y un
area de 70.00 m2, la Sub Divisién resultante si cuenta con las ares minimas de Lote Normativo, sin
embargo, uno de los Sub lotes tiene de frente 5.70 m, medida inferior al frente de lote normativo que es de
6.00 m, por lo cual NO PROCEDE APROBAR LA PRESENTE SUB DIVISION DE LOTE SOLICITADO. '

Q-.

CONCLUSION Y RECOMENDACION

De acuerdo a los documentos exigidos para el tramite de Sub Division de Lote y de la revision
realizada al expediente presentado por los administrados, NO CUMPLE con los requisitos establecidos en
el TUPA vigente; de orden administrativo, asi como de orden técnico por no cumplir con el frente minimo
de uno de los Sub Lotes resultantes (Sub Lote 21A) que en Zonificacion Residencial de Densidad Media
RDM debe de tener como minimo 6.00 m y el Sub Lote Resultante tiene 5.70 m, por consiguiente, se
recomienda que se emita el acto resolutivo correspondiente.

Que, el Articulo Primero de la Ley Organica de Municipalidades — Ley N° 27972, establece que
“Los Gobiernos Locales son Entidades bésicas de la organizacion territorial del Estado y canales
inmediatos de participacién vecinal en los asuntos publicos, que Institucionalizan y gestionan con
autonomia los intereses propios de las correspondientes colectividades, siendo elementos esenciales del
Gobierno Local, el territorio, la poblacién y la organizacién. Las Municipalidades Provinciales y Distritales
son los érganos de Gobierno promotores del Desarrollo Local, con personeria juridica de derecho ptblico
y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines”.
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Asimismo el Articulo Segundo de la citada ley establece que “Los Gobiernos locales gozan de
autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia. La autonomia que la
constitucion establece para las Municipalidades, radica en la facultad de ejercer actos de Gobierno, y de
administracion, con sujecién al Ordenamiento Juridico”.

Que, de ahi, es propicio sefialar que la Municipalidad es la entidad competente para analizar la
procedencia de las solicitudes interpuestas por los administrados en el marco de los procedimientos
contenidos en su Texto Unico de Procedimientos Administrativos (en adelante TUPA). Los requisitos
sefialados en el TUPA de la Municipalidad, son de obligatorio cumplimiento por todos los administrados y
se establecen por el 6rgano competente, de acuerdo a las atribuciones dadas por nuestra Carta Magna,
materializadas en el TUPA de acuerdo con el numeral 40.1 del Articulo 40° del Texto Unico Ordenado de
la Ley N° 27444, Ley de Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto Supremo N° 004-
2019-JUS.

Que, sobre el particular, visto el TUPA de la Municipalidad Provincial de Sullana (en adelante
MPS), se aprecia que, efectivamente, esta entidad incluye en el numeral 7.68 el procedimiento
administrativo denominado "Subdivisién de Lote Urbano”, el cual contiene, entre otros, requisitos, derecho
de tramitacion, calificacién, plazo y autoridad competente para resolver; mismos que son de conocimiento
publico.

Que, estando a informado por la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano, Catastro y Saneamiento, y a
lo dispuesto por este despacho y en uso de las facultades establecidas en el articulo 39° de la Ley
Orgénica de Municipalidades N°® 27972, asi como a las atribuciones conferidas en la Resolucién de
Alcaldia N° 063-2023/MPS de fecha 06.01.2023, que faculta a las Gerencias de la Municipalidad Provincial
de Sullana a emitir Resoluciones y contando con las Visaciones de las oficinas correspondientes.

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Declarar Improcedente lo solicitado por los administrados: Suarez Coello
Juana Gisela, Suarez Calle Santiago y Coello Terrazas de Suarez Norma Esperanza, sobre el tramite de
“Subdivisién de Lote Urbano” solicitado mediante Expediente Administrativo N°028503 del 21.09.2021, del
predio ubicado en calle La Brea Manzana “E”, Sub Lote N°21, del Asentamiento Humano Santa Teresita,
Distrito de Sullana, Provincia de Sullana, Departamento de Piura, por las consideraciones sefialadas lineas
arriba de la presente R.G., siendo Insubsanables.

Articulo Segundo.- Declarar Culminado el presente procedimiento, solicitado por los
inistrados: Suarez Coello Juana Gisela, Suarez Calle Santiago y Coello Terrazas de Suarez Norma
peranza, sobre el tramite de “Subdivision de Lote Urbano”, siendo Insubsanables.

Articulo Tercero.- Notificar a los administrados recurrentes: Suarez Coello Juana Gisela, Suarez
Calle Santiago y Coello Terrazas de Suarez Norma Esperanza, sito en calle La Brea Manzana “E”, Sub
Lote N°21, del Asentamiento Humano Santa Teresita, Distrito de Sullana, Provincia de Sullana,
Departamento de Piura, para los fines correspondientes.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

Ce:

- Interesado.
- SGDUCYyS.
- Archivo (2)
-GM
-OTlyC.
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