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ORDENANZA MUNICIPAL N° 007-2023-CM-MDSS

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES
EJECUTADAS SIN LICENCIA DE EDIFICACION EN EL DISTRITO DE SAN SEBASTIAN 2023

San Sebastian, 26 de mayo del 2023.
EL CONCEJO DISTRITAL DE LA MUNICIAPLIDAD DISTRITAL DE SAN SEBASTIAN
POR CUANTO:

En Sesién Ordinaria de Concejo Municipal N° 010-2023-CM-MDSS, de fecha 25 de mayo del 2023;
n VISTO:
) El Acuerdo de Concejo N° 031-2023-CM-MDSS, de fecha 26 de mayo del 2023, y;

/%  CONSIDERANDO:

g Que, el articulo 194° de la Constitucidn Politica del Pert, concordante con el articulo II del
S Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 Ley Organica de Municipalidades, sefala que las municipalidades
provinciales y distritales son érganos de gobierno local que gozan de autonomia politica, econémica
y administrativa en los asuntos de su competencia; que esta autonomia radica en la facultad de
ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion, con sujecién al ordenamiento
juridico;

Que, el ordenamiento juridico de las municipalidades esta constituido por normas emitidas
por los érganos de gobierno y administracién municipal de acuerdo al ordenamiento juridico nacional,
con lo establecido por el articulo 38° de la Ley Organica de Municipalidades;

Que, estando a lo establecido por el articulo 9° numeral 8 de la referida ley, entre otros
corresponde al concejo municipal: “Aprobar, modificar, derogar, las ordenanzas y dejar sin efecto
los acuerdos”;

Que, el articulo 79° de la citada norma establece que las municipalidades en materia de
organizacion de espacio fisico y uso de suelo ejercen las siguientes funciones: (...) 3. Funciones
especificas exclusivas de las municipalidades distritales: 3.1. Aprobar el plan urbano o rural distrital,
segun corresponda, con sujecion al plan y a las normas municipales provinciales sobre la materia.
3.2. Autorizar y fiscalizar la ejecucion del plan de obras de servicios piblicos o privados que afecten
o utilicen la via publica o zonas aéreas, asi como sus modificaciones; previo cumplimiento de las
normas sobre impacto ambiental;

Que, el articulo 88° de la mencionada ley establece que: “Corresponde a las municipalidades
provinciales y distritales dentro del territorio de su jurisdiccion, velar por el uso de la propiedad
inmueble en armonia con el bien comin”;

Que, la Ley N°® 29090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones en
adelante la ley, cuyo Texto Unico Ordenado fue aprobado por el Decreto Supremo N°006-2017-
VIVIENDA, tiene por objeto establecer la regulacion juridica de los procedimientos administrativos
para la independizacion de predios rusticos, subdivision de lotes, obtencién de las licencias de
habitacion urbana y de edificacion; fiscalizacion en la ejecucién de los respectivos proyectos,
recepcion de obra en habilitacion urbana y la conformidad de obra y declaratoria de edifica
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garantizando la calidad de vida y la seguridad juridica privada y publica, asi como establece el rol de
responsabilidades de los diversos actores vinculados en los procedimientos administrativos;

Que, el articulo 82° del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, Decreto Supremo que
prueba el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion establece: 82.1
s edificaciones ejecutadas, desde el 01 de enero de 2017 hasta el 17 de septiembre de 2018, sin
a correspondiente licencia, son regularizadas por las Municipalidades, siempre que cumplan con la
normatividad vigente a la fecha de su construccion o, en caso que sea mas favorable, con la
v normativa vigente. El articulo 83° establece los Requisitos para obtener la Licencia de Regularizacion

© "\ de Edificaciones entre ellos se tiene: Copia del comprobante de pago de la multa por construir sin
/% licencia. El valor de la multa es equivalente hasta el 10% del valor de la obra a regularizar tomando
el promedio de los valores unitarios oficiales de edificacion a la fecha de su ejecucion y de la fecha
de solicitud de la regularizacion. El articulo 84° establece: 84.1 El procedimiento de Regularizacion
de Edificaciones, esta sujeta a la evaluacion y dictamen por parte de los delegados del Colegio de
Arquitectos de la Comision Técnica para Edificaciones, teniendo en consideracion ademas lo
establecido en el presente articulo. En este procedimiento administrativo solo se emite el dictamen
en los términos de Conforme y No Conforme;

Que, el articulo 957° del Codigo Civil.- Régimen de la propiedad predial, estipula: "La
propiedad predial queda sujeta a la zonificacion, a los procesos de habilitacion y subdivision y a los
requisitos y limitaciones que establecen las disposiciones respectivas;

Que, mediante Ordenanza Municipal N° 011-CM-2017-MDSS-SG, de fecha 30 de octubre del
ano 2017, se regula la presencia de volados en edificaciones consolidadas para la calificacion dentro
del régimen especial de regularizacion de licencias construccion el cual se encuentra vigente a la
fecha;

Que, mediante Informe N° 059-2023-GDUR/AL-MDSS-C, de fecha 24 de abril del 2023,
emitido por el asesor legal de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, por el cual remite la
propuesta de Ordenanza Municipal que aprueba la regularizacion de edificaciones ejecutadas sin
licencia de edificacion en el Distrito de San Sebastian 2023;

Que, mediante la Opinion Legal N° 243-2023-GAL-MDSS/C, de fecha 08 de mayo del 2023,
presentado por el Gerente de Asuntos Legales, opina procedente la aprobacion de la propuesta
Ordenanza Municipal que aprueba la Regularizacion de Edificaciones Ejecutadas sin Licencia de
Edificacion y su Reglamento en el Distrito de San Sebastian 2023;

Que, mediante Dictamen N° 001-2023-DT-HU-R, de fecha 19 de mayo del 2023, la Comision
de Desarrollo Territorial y Habilitaciones Urbanas dictamina elevar a sesion de concejo y opina
procedente la aprobacion de la Ordenanza Municipal que aprueba la Regularizacion de Edificaciones
Ejecutadas sin Licencia de Edificacion y su Reglamento en el Distrito de San Sebastian 2023;

Que, en Sesioén Ordinaria de Concejo N° 010-2023-CM-MDSS, de fecha 25 de mayo del 2023,
por unanimidad de votos del concejo municipal se aprobd la Ordenanza Municipal que aprueba la
Regularizacion de Edificaciones Ejecutadas sin Licencia de Edificacion y su Reglamento en el Distrito
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Que, estando a las consideraciones expuestas, y a lo acordado y aprobado por UNANIMIDAD
en la Sesion Ordinaria N° 010-2023-CM-MDSS, de fecha 25 de mayo de 2023, el Concejo Municipal
al amparo de las facultades conferidas en el articulo 9° y 41 de la Ley Organica de las Municipalidades
—Ley N© 27972, el Pleno del Concejo Municipal, con dispensa de lectura y aprobacion de acta,
aprueba la:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES
EJECUTADAS SIN LICENCIA DE EDIFICACION EN EL DISTRITO DE SAN SEBASTIAN 2023

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la Regularizacion de Edificaciones Ejecutadas sin Licencia de
Edificacion, licencia de demolicion, conformidad de obra, declaratoria de edificacion, en el Distrito
de San Sebastian para el afio fiscal 2023 que como anexo forma parte integrante de la Ordenanza
la cual consta de 03 capitulos, 12 articulos y 03 disposiciones complementarias.

ARTICULO SEGUNDO: ESTABLECER que la presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del
dia siguiente de su publicacion y vencera el 30 de setiembre del 2023 ademas que el administrado
que solicite Licencia de Regularizacion de Edificaciones, Licencia de Demolicion, conformidad de
obra, declaratoria de edificacion bajo los alcances de la presente ordenanza, obtendran la reduccién
de la multa administrativa de 00.00 m2 a 300.00 m2: 1.0 % del valor de la obra a regularizar y de
301.00 m2 a mas: 1.5 % del valor de la obra a regularizar.

-

ARTICULO TERCERO: FACULTESE a la sefora Alcaldesa de la Municipalidad Distrital de San
Sebastian a fin de que, mediante Decreto de Alcaldia establezca las normas reglamentarias y de
aplicacion de la presente Ordenanza de ser necesarias.

ARTICULO CUARTO: ENCARGAR a la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural la correcta aplicacion
de la presente Ordenanza Municipal.

ARTICULO QUINTO: DISPONER a la Oficina de Comunicaciones e Imagen Institucional la difusion
de la presente ordenanza y a la Oficina de Secretaria General la publicacion en el Diario del Cusco o
el de mayor circulacion local.

™ ARTICULO SEXTO: ENCARGAR a la Oficina de Tecnologias y Sistemas Informativos publique la
presente Ordenanza Municipal en el Portal Institucional de la Municipalidad Distrital de San
Sebastian.

REGISTRESE, COMU PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

SAN SEBASTIAK
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ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES
EJECUTADAS SIN LICENCIA DE EDIFICACION EN EL DISTRITO DE SAN SEBASTIAN 2023

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1.- OBJETO

El presente Reglamento desarrolla los procedimientos administrativos dispuestos en la Ordenanza
Municipal que aprueba la regularizacion de edificaciones ejecutadas sin licencia de edificacion en el
Distrito de San Sebastian.

ARTICULO 2.- AMBITO DE APLICACION

SN2 Los procedimientos administrativos que se desarrollan en el presente Reglamento son Unicos y de
' aplicacion en el Distrito siempre y cuando se encuentren en casco habitable.
ARTICULO 3.- DE LOS BENEFICIARIOS

Podran solicitar licencia en via de regularizacién los propietarios de edificaciones ubicadas en el
Distrito de San Sebastian que cuenten con la copia literal de dominio y/o habilitacion urbana o en su
defecto cuando no sea propietario del predio acreditar tener el derecho a edificar.

CAPITULO II

PROCEDIMIENTO PARA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES

ARTICULO 4.- AMBITO DE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES

Las edificaciones que hayan sido construidas sin licencia y que hayan sido ejecutadas hasta el 31 de
Diciembre de 2022, podran iniciar el procedimiento de regularizacién desde la entrada en vigencia
de la Ordenanza Municipal que aprueba la regularizacion de edificaciones ejecutadas sin licencia de
edificacion en el distrito de San Sebastidn y su Reglamento cuyo plazo de vigencia vence el 30 de
Setiembre de 2023.

ARTICULO 5.- REQUISITOS PARA SOLICITAR LICENCIA DE REGULARIZACION DE
EDIFICACIONES

Podran acceder a la presente campafia de regularizacién de licencias de edificacion los predios cuyas
asociaciones cuenten con copia literal de dominio y/o habilitacién urbana, los cuales ademéas deberan
presentar los siguientes requisitos:

a. Formulario Unico de Edificacion - FUE, en tres (03) juegos originales, debidamente suscritos
por el administrado y, en la seccion que corresponda por el profesional responsable, en el
que se debe consignar la informacion necesaria al procedimiento que se requiere iniciar.
(Resolucion Ministerial N° 305-2017-VIVIENDA de fecha 18 de agosto de 2017)

b. Recibo de pago efectuado por derecho de revision de la Comision Técnica — Delegados del
Colegio de Arquitectos.

c. Copia Literal de Dominio Original expedida por el Registro de Predios con una anticipacio D
no mayor a 30 dias naturales y en el caso de los predios que solo cuenten la HABILITACION
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URBANA APROBADA, se debe adjuntar el CERTIFCADO DE POSESION emitido por la
Asociacion de Vivienda correspondiente.

d. Cuando no sea el propietario del predio, documento que acredite que cuenta con derecho a
edificar.

e. En caso el administrado sea una persona juridica, declaracion jurada del representante legal;
sefialando que cuenta con representacion vigente, consignando datos de la Partida Registral
y el asiento en el que conste inscrita la misma.

/% f. Valorizacion de la Obra de acuerdo a los Valores Unitarios Oficiales y vigentes.
g. Documentacion técnica, firmada por el profesional constatador, compuesta por:
,..\\ * Plano de Localizacion, Ubicacién y Perimétrico a nivel catastral con cuadro
normativo, segin formato (Resolucién Ministerial N° 305-2017-VIVIENDA de fecha
18 de agosto de 2017).

e Planos de Arquitectura (planta, cortes y elevaciones).
e Memoria descriptiva.

» Planos de seguridad y Evacuacion en la especialidad de Arquitectura cuando
correspondan con el respectivo Plan de Seguridad.

Carta de seguridad de Obra, debidamente sellada y firmada por un ingeniero civil colegiado.

i. Para regularizacion de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, copia del documento
que acredite la declaratoria de fabrica o de edificacién, con sus respectivos planos en caso
no haya sido expedido por la Municipalidad; en su defecto, copia del Certificado de
Conformidad o Finalizacion de Obra, o la Licencia de Obra o de Edificacién de la construccién
existente que no es materia de regularizacion.

J. En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya declaratoria de fabrica se
encuentre inscrita en el Registro de Predios, se acredita que sobre el bien no recaigan cargas
y/o gravamenes; en su defecto, presentar la autorizacion del titular de la carga o gravamen.

k. En el caso que el predio esté sujeto al régimen de propiedad exclusiva y propiedad coman,
se adjunta la autorizacion de la Junta de Propietarios, siempre que esta se encuentre inscrita
ante el Registro de Predios. De no estar inscrita o no estar actualizada la Junta de Propietarios
y siempre que el proyecto no contravenga las normas vigentes, los parametros urbanisticos
y edificatorios, asi como las condiciones de seguridad y funcionamiento, se presenta un
documento suscrito por mayoria simple de los propietarios autorizando la ejecucién de las
obras.

. Documento que acredite la fecha de ejecucion de la obra y/o declaracién jurada de que la
edificacion a regularizar haya sido construida antes del 31 de Diciembre de 2022.

m. Pago por derecho de tramite segin TUPA vigente.

n. construir sin licencia de edificacion, seglin escala establecida en el
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ARTICULO 6.- BENEFICIOS ADMINISTRATIVOS

Todos los procedimientos de regularizacion de licencias de edificacion que se inician durante la
vigencia de la presente Ordenanza, tendran como beneficio el descuento en el pago de la multa,

teniendo en cuenta que la multa por construir sin licencia de edificacion es el 10% del valor de la
obra, segun la siguiente escala:

a. De 00.00 m2 a 300.00 m2: 1.0 % del valor de la obra a regularizar.
b. De 301.00 m2 a mas: 1.5 % del valor de la obra a regularizar.

T Asimismo, los administrados que regularicen sus respectivas licencias de edificacion en acogimiento
2 a la Ordenanza, a solicitud de parte se les podran condonar la totalidad de la multa impuesta
ﬁ mediante procedimiento administrativo sancionador impuesto al 31 de diciembre de 2022, siempre
y cuando esta no haya quedado firme y/o consentida. Dicha condonacion surtira efecto desde el
momento de la aprobacion del expediente administrativo correspondiente a la licencia de edificacion

en via de regularizacion.

ARTICULO 7.- PROCEDIMIENTO PARA LICENCIA DE EDIFICACION EN VIA DE
REGULARIZACION

1. El procedimiento administrativo de regularizacion de edificacion esta sujeta a la evaluacion
y dictamen por parte de los delegados del Colegio de Arquitectos de la Comision Técnica
para Edificaciones, teniendo en consideracion ademas lo establecido en el presente articulo.
En este procedimiento administrativo solo se emite el dictamen en los términos de conforme
y no conforme.

Iniciado el procedimiento administrativo, el profesional responsable del &rea correspondiente
dispone de diez (10) dias habiles para efectuar lo dispuesto en el literal d) del articulo 6° del
Reglamento; asimismo, verifica que cuente con habilitacion urbana y que la edificacion
ejecutada corresponda con los planos presentados y emite el informe correspondiente.
También debe facilitar a la Comision Técnica el acceso a la normativa aplicable.

3. Durante este plazo el presidente de la Comision convoca a la Comision Técnica y, de ser el
caso, al Delegado Ad hoc del Ministerio de Cultura.

4, El plazo maximo para que la Comision Técnica emita su dictamen, teniendo en cuenta la
opinion del delegado Ad Hoc, de corresponder, es de cinco (05) dias habiles.

5. En caso de dictamen Conforme, la Municipalidad emite la Resolucion de Regularizacion de
Edificacion, debiendo el funcionario municipal, designado para tal fin, sellar y firmar todos
los documentos y planos, asi como emitir la Resolucién correspondiente, la cual debe
consignarse en el Formulario Unico Regularizacion.

6. En caso de dictamen No Conforme, los planos dictaminados son devueltos al administrado,
a quien se le otorga un plazo quince (15) dias habiles para subsanarlas, suspendiendo el
plazo del procedimiento administrativo.

7. Presentadas las respectivas subsanaciones, el computo del plazo se reanuda desde el
momento en que fueron formuladas las observaciones.

8. De no presentarse las subsanaciones en el plazo indicado o, luego de la segunda revisig
no subsana de forma satisfactoria, la Municipalidad declara la improcedencia de la solici
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9. Transcurrido el plazo del procedimiento administrativo sin que la Municipalidad notifique el
pronunciamiento correspondiente, se aplica el silencio administrativo positivo,
correspondiendo a la Municipalidad otorgar, dentro de un plazo de tres (03) dias habiles, la
Resolucion de regularizacion de edificacién, asi como la documentacién técnica del
expediente, debidamente sellados y firmados, bajo responsabilidad.

ARTICULO 8.- FLEXIBILIDAD NORMATIVA

1. Se permitiran voladizos de 0.50 ml a una altura minima de 2.30 ml respecto al nivel de
la vereda, a excepcion de las edificaciones cuyos frentes se ubiquen en pasajes o calles
menores a 6.00 ml de seccidn.

-

XEx ~°  ARTICULO 9.- RESTRICCIONES Y ACLARACIONES

—~ 1. No podran acogerse a esta campania los predios que se encuentren en Areas No urbanizables
y/o Intangibles determinadas por el Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia de Cusco 2013-
2023 (Zonas de Proteccion Ambiental, Zona de Proteccidn y Conservacion Ecoldgica, Zonas
de Forestacion, Zonas Agricolas y Sitios Arqueolégicos).

2. No podran acogerse a esta campana los predios que se encuentren en Areas que no estén
integradas a la trama urbana de la ciudad y/o Areas que se encuentren en Zonas de
Reglamentacion Especial.

3. Podran acogerse a esta campaiia las edificaciones que se encuentren en el Centro Histdrico
y Area de Amortiguamiento del Centro Histdrico del distrito de San Sebastian, sin embargo
previo a la presentacion del expediente en la municipalidad, debe cumplir con el

—procedimiento dispuesto en el Decreto Legislativo 1255, Decreto Legislativo que modifica la
Ley N° 28296, Ley General del Patrimonio Cultural de la Nacidn y la Ley N° 29565, Ley de
Creacion del Ministerio de Cultura y su respectivo Reglamento aprobado con Decreto
Supremo N° 001-207-MC.

4. No podran acogerse a los beneficios de la flexibilidad normativa las edificaciones que se
encuentren en el Centro Histdrico y Area de Amortiguamiento del Centro Histdrico del distrito
de San Sebastian.

;| CAPITULO III

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 1.- Autorizar al despacho de Alcaldia dictar medidas complementarias para el mejor
desarrollo de las acciones del Proceso de programacién de la Campania de Regularizacion de Licencias
de Edificacion.

ARTICULO 2.- Disponer a la Gerencia de Planeamiento y Presupuesto la habilitacién de Presupuesto
necesario para el lanzamiento de la Campafia de Regularizacién de Licencias de Edificacion.

ARTICULO 3.- Disponer a la Oficina de Imagen Institucional la difusién masiva de la Campana de
Regularizacion de Licencias de Edificacién 2023
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