MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DE SULLANA

“ANO DE LA UNIDAD, LA PAZ Y EL DESARROLLO"

RESOLUCION GERENCIAL N°0047-2023/MPS-GM-GDUel.
Sullana, 10 de Marzo del 2023.

VISTO:

El Expediente Administrativo N°05812 del 22.02.2023, el administrado: Esmerida Cornejo de
Gamarra, identificado con DNI. N°03643612 del predio inscrito en la Partida Registral N°15298248, solicita
“Sub-Divisién de Lote Urbano”, del Predio ubicado en: Manzana “B5”, Sub Lote 6 del Asentamiento Humano
Luis M. Sanchez Cerro, Distrito y Provincia de Sullana, Departamento de Piura, para lo cual se llevé a cabo
la diligencia de Revisién y Evaluacién de la documentacion técnica y autorizada, esta se encuentra
CONFORME; y

CONSIDERANDO:

Que, la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano, Catastro y Saneamiento de la Municipalidad Provincial
de Sullana, realiz6 la diligencia de revisién y evaluacién de la documentacion técnica presentada y
autorizada, remitiendo a esta oficina el Expediente Técnico de Subdivision de Lote de Terreno sin Obras,
con Informe N°0102-2023/MPS-GDUel-SGDUCyS-jgj y Proveido N°0880-2023/MPS-GDUel-SGDUCyS de
fecha 02 de marzo del 2023; el cual consta de Memoria Descriptiva y Planos, resultando Procedente:
- “Sub-Divisién de Lote Urbano”;

. \ Que, es funcién de la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano, Catastro y Saneamiento, de acuerdo a la
«Ley Orgéanica de Municipalidades N°27972, en lo que respecta a las Funciones especificas exclusivas de las

" Municipalidades Provinciales: 1.1. De Aprobar el Plan de Acondicionamiento Territorial de Nivel Provincial,
\' gue identifique las Areas Urbanas y de Expansién Urbana, asi como las éreas de proteccién o de seguridad
por riesgos naturales; las éreas agricolas y las dreas de conservacién ambiental. 1.2. Aprobar el Plan de
Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacién de Areas Urbanas, el Plan de
Desarrollo de Asentamientos Humanos y demdés planes especificos de acuerdo con el Plan de
Acondicionamiento Territorial. 1.4.2. Elaboracién y Mantenimiento del Catastro Urbano y Rural. 1.4.3.
Reconocimiento, verificacion, titulacion y saneamiento fisico legal de asentamientos humanos. 1.4.5.
menclatura de calles, Parques y Vias. 1.5. Fiscalizar el cumplimiento de los Planes y normas Provinciales

Que, el Decreto Supremo N° 08 — 2013 — Vivienda, Reglamenté la Ley N° 29090 que regula las

ilitaciones Urbanas y de edificacion, estableciendo en su Articulo 29.1 - En caso el administrado

quiera realizar la Subdivision de un Lote Urbano de acuerdo con la normativa vigente, iniciara el
procedimiento presentando por triplicado a la Municipalidad respectiva, ademés de los documentos que se
indican en el articulo 25, la siguiente documentacién técnica: Plano de ubicacion y localizacion del lote
materia de subdivisién, Plano del lote a subdividir, sefialando el &rea, linderos, medidas perimétricas y

. nomenclatura, sequn los antecedentes registrales, Plano de la subdivisién sefialando &reas, linderos,
medidas perimétricas y nomenclatura de cada Sub Lote propuesto resultante, Memoria Descriptiva,
indicando &reas, linderos y medidas perimétricas del lote materia de subdivision y de los Sub Lotes
propuestos resultantes, ademas en el Articulo 29.2 Los documentos a que se refiere este articulo deben
estar firmados por el solicitante y el profesional responsable del proyecto. El Articulo 30.1 Las
Municipalidades cuentan con un plazo de diez (10) dias hébiles contados desde la presentacion del
expediente, para la Verificacién Administrativa, elaboracién del Informe respectivo y la emision de la
Resolucién que autoriza o deniega la subdivisién materia de trémite. De ser conforme, el numero de la
Resolucién se consignard en el FUHU. El Articulo 30.2 En caso de observaciones en la Verificacin
Administrativa y Técnica de ser el caso, se procederd con lo previsto en el respectivo Reglamento. El
Articulo 30.3 El FUHU, su anexo “F” y los documentos técnicos respectivos debidamente sellados y visados,
por duplicado, seran entregados al interesado para su inscripcién en el Registro de Predios. Articulo 31.

En caso se solicite la Subdivisién de un Lote que cuente con obras de Habilitacion Urbana

inconclusas, dichas obras deberan ser ejecutadas y recepcionadas en el mismo procedimiento, siendo de
aplicacion lo precisado en los articulos 29° y 30°, en lo que corresponda;,
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Que, el Capitulo V del articulo 58° de la Resolucién de la Superintendencia nacional de Registros
Publicos N° 097-2013 SUNARP/SN, define como Subdivision como el acto que consiste en abrir una
partida registral para cada unidad inmobiliaria resultante de una desmembracion de terreno, con edificacion
o sin ella; o, como consecuencia de la inscripcion de una edificacién sujeta al régimen de unidades
inmobiliarias de propiedad exclusiva y de propiedad comin o régimen de independizacion y copropiedad.
La independizacién se rige por las disposiciones contenidas en el presente capitulo o en su caso, por las
disposiciones especiales establecidas para la inscripcion de los actos que dan lugar a la misma. El
Registrador, al Subdividir, sefialara que el terreno formé parte de otro inscrito anteriormente. Asimismo,
dejaré constancia en la Partida matriz de la Subdivision realizada. En el caso que el terreno a ser
Subdividido cuente con declaratoria de fabrica inscrita debe describirse la fabrica correspondiente a cada
lote a independizar. Tratdndose de partidas provenientes de otras, en la partida que se genere se procedera
a trasladar las cargas y gravamenes vigentes y aquéllas que pese a haber caducado requieran rogatoria
expresa para su cancelacion, salvo que no afecten al predio inscrito en dicha partida.

Que, el Articulo 60°.- Titulo que da mérito a la Subdivisién de Predio Urbano, con edificacion o sin
ella, se efecttia por el solo mérito de los siguientes documentos: a) El Formulario Unico de Habilitacion
Urbana FUHU, el anexo F y el Plano Municipal de Subdivisién y Plano debidamente sellados y visados,
donde debe precisarse el érea, linderos y medidas perimétricas de cada uno de los predios resultantes; b)

. Planos y cédigos de referencia catastral de los predios resultantes o la constancia negativa de catastro a
... ~que se refiere el Decreto Supremo 002-89-JUS, segun sea El caso; ¢) Documento privado con firmas
certificadas notarialmente en el que conste el consentimiento de los copropietarios que no hubieran
intervenido en el trémite de subdivisién, en caso de copropiedad. Cuando la resoluciéon municipal autoriza la
subdivision de predios configurados como quinta, para independizar las unidades inmobiliarias que la
conforman, debe inscribirse Previamente el reglamento interno de propiedad exclusiva y propiedad comin o
\-€l reglamento interno de independizacién y copropiedad. Para la inscripcion del reglamento interno no
constituird acto previo la declaratoria de fébrica. No se requeriré la Resolucién Municipal de Subdivision
cuando la Subdivisién se origina en la Des acumulacién de predios, siempre que éstos retornen a su
descripcién primigenia. En este caso bastara la solicitud con firma certificada del propietario. Tratdandose de
solicitudes formuladas por entidades administrativas con facultades de saneamiento, la Subdivisién se
izara en mérito a los documentos que establezcan las normas especiales pertinentes;

% \Que, la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano, Catastro y Saneamiento, ha emitido el Informe N°0102-
28/MPS- GDUel-SGDUCyS-jgj y Proveldo N°0880-2023/MPS-GDUel-SGDUCYyS de fecha 02 de marzo
£2023, en el que se indica que el recurrente ha cumplido con cancelar los derechos y requisitos
su.qarfeé"pondrentes vigente, asi como han cumplido con lo normado en cuanto a la Subdivision de Lote
WUrbano, Formulario Unico de Habilitacién Urbana Anexo | - FUHU; Anexo IX - Anexo “F” de Subdivisién de
Lote Urbano por triplicado; Copia Literal de Dominio de la partida N°15298248; Declaracion Jurada de
Habilitacién Profesional; Declaracién Jurada de Inexistencia de feudatarios, Copia de Recibo de Pago N°
. 202300010179 del 22/02/2023, Memorias Descriptivas, Plano de Ubicacion y Localizacion; Plano de Lote
Matriz, Plano de Subdivisién; Planos de 03 Sub Lotes, asi como ha cumplido con lo normado en cuanto a
Sub-Divisién de Predios Urbanos, verificando sus medidas, &areas y demés caracteristicas técnicas,
debiendo dar la atencién respectiva; y, habiendo cumplido con los requisitos establecidos en el TUPA
vigente, asi como con lo normado en cuanto a Sub-Divisién de Predios Urbanos, se da atencién a lo
solicitado;

Que, Estando a lo informado por la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano, Catastro y Saneamiento, y
a lo dispuesto por este Despacho, en uso de las facultades establecidas en el articulo 39° de la Ley
Orgénica de Municipalidades Ley N° 27972, asi como las atribuciones conferidas en la Resolucién de
Alcaldia, N°063-2023/MPS de fecha 06 de enero de 2023, que faculta a las Gerencias de la Municipalidad
Provincial de Sullana a emitir Resoluciones y contando con las Visaciones de las oficinas correspondientes;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- APROBAR la Sub-divisién de Lote Urbano, de acuerdo a las caracteristicas
Técnicas siguientes:
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Propietarios: Segtn Partida Registral N°15298248, el predio materia de Subdivisién estéa inscrito a favor de
Titular actual:
ESMERIDA CORNEJO DE GAMARRA.

Ubicacion del Predio:
El predio se encuentra ubicado en: Manzana "“B5", Sub Lote 06, Asentamiento Humano “Luis M. Sénchez
Cerro”, Distrito y Provincia de Sullana, Departamento de Piura.

Identificacién Registral del Predio:

El terreno matriz o Predio se encuentra inscrito en la SUNARP en la Partida Electrénica N°15298248, del
Registro de la Propiedad Inmueble de la zona Registral 1, sede Sullana, a favor de:

Esmerida Cornejo de Gamarra, Inscrito en la Partida Registral N°15298248.

Reglamento Nacional de Edificaciones:

Se encuentra de acuerdo a los parametros establecidos en la actualizacién del plano de Zonificacién y uso
del Suelo y la clasificacién de los giros comerciales de actividades econémicas para la emisién de las
Licencias de Edificacion y funcionamiento en la ciudad de Sullana-Piura, Aprobado mediante O.M. N° 015-
2020/MPS del 21.12.2020, y su Fe de Erratas, que aprueba el Plan de Desarrollo Urbano 2020-2030 de la
Localidad de Sullana Distrito, y su modificatoria Ordenanza Municipal N°08-2021/MPS del 14.04.2021 y
publicada en el diario La Republica con fecha 15.04.2021, vigente a la fecha y segun zonificacién donde se

~wbica, el predio materia de Sub Divisién se encuentra identificado con el uso:

- RDM (Residencial Densidad Media), con los siquientes Usos Permisibles y Compatibles:
“‘Vivienda Unifamiliar, Vivienda Bifamiliar, Vivienda Multifamiliar, Quintas, Conjuntos Habitacionales,

Vivienda Taller, Vivienda Comercio, Comercio al por menor, Comercio Interdistrital-Centro de Abastos,
~Comercio Vecinal, Centro Comercial-Mall, Oficina-Consultorio, Locales Institucionales, Hoteles Alojamiento,
Locales Culturales (Bibliotecas, Auditorios, Museos), Centros de Salud-Postas Médicas, Centros de
Esparcimiento Menores, Parques y Campos Deportivos (Privados), Orden Publico, Comisarias”.

AREA DE LOTE NORMATIVO

Para la Zonificacién antes indicada tenemos: 70.00 m2 y Frente Minimo de 6.00 ml para Vivienda
Unifamiliar, 160.00 m2 y Frente Minimo de 8.00 ml para Vivienda Multifamiliar; para el presente caso el area
minima para cada Sub Lote resultante seria de 70.00 m2, por ser el caso de RDM; por consiguiente, previo
solicitud de Sub Divisién, de acuerdo a la Resolucién Gerencial N°0034-2023/MPS-GM-GDUel, de
0 de febrero 2023, se Aprueba el Cambio de Uso de Vivienda a Comercio, por lo tanto los Sub
puestos, cumplen con drea minima de Lote Normativo, siendo compatible con la Sub Divisién de
no propuesta con el USO DE COMERCIO, para todos sus efectos.

IPCION DEL LOTE MATRIZ: SUB LOTE 06-SEGUN INSCRIPCION EN SUNARP: P15298248
inderos y Medidas Perimétricas:

* Porel Frente : con calle Santa Julia y mide 7.65ml.
e Porla Derecha limita con una linea quebrada de tres tramos:
Primer tramo limita con el Sub Lote 6A y mide 20.00m|.
Segundo tramo limita con el Sub Lote 6A y mide 4.30ml.
Tercer tramo limita con el Lote 5 y mide 20.00ml
e Porla lzquierda :con el Lote N°7 y mide 40.00ml.
e Porel Fondo : con calle Maria Auxiliadora y mide 3.40ml.

Area del Terreno : 221.05m?
Perimetro : 95.35ml.

Que, de acuerdo en el Plan Urbano en el Titulo Ill, Capitulo Il art.34° del Reglamento de Zonificacion
del Plan Urbano, se Prescribe que el uso del predio en mencién es FACTIBLE, el cual se Sub-dividira en
03 Sub-Lotes. Por la cual, en coordinacién con el area de Control Urbano se extiende con lo requerido a
través del Visto Bueno a cargo del encargado de area de esta instancia.
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SUB-DIVISION DE LOTE URBANO:
El Lote Matriz antes descrito ser4& Sub-Dividido en Tres Sub-Lotes, los mismos que seran

denominados: Sub Lote N°6B, Sub Lote N°6C y Sub Lote N°6D, de acuerdo a las caracteristicas siguientes:

SUB LOTE N°6B:

Linderos y Medidas Perimétricas:

Por el frente
Por la derecha
Por la izquierda

: con calle Santa Julia
: con Sub Lote N°5
: con Sub Lote N°6C

y mide 3.825ml.
y mide 20.00m|.
y mide 20.00ml.

Por el fondo : con Sub Lote N°62 y mide 4.30 mi.
Area del Terreno : 76.80m2
Perimetro o 48.13ml
SUB LOTE N°6C:
Linderos y Medidas Perimétricas:
Por el frente : con calle Santa Julia y mide 3.825 mli.

Por la derecha Limita con una linea quebrada en tres tramos:

Primer tramo con el Sub Lote 6B y mide 20.00ml/.
Segundo tramo con el Sub Lote6A y mide 0.45ml.
Tercer tramo con el Sub Lote 6A y mide 3.20ml.

Por la izquierda : con el Lote N°7 y mide 23.20m|.

Por el fondo : con Sub Lote N°6D y mide 3.38ml.
Area del Terreno : 87.32m*
Perimetro ;. 54.06ml.
SUB LOTE N°6D:
Linderos y Medidas Perimétricas:
Por el frente : con calle Maria Auxiliadora y mide 3.40ml.

y mide 16.80mi.
y mide 16.80ml.

: con Lote N°7
: con Sub Lote N°6A

Por la derecha
Por la izquierda

Por el fondo : con Sub Lote N°6C y mide 3.38mli.
:*, VArea del Terreno :  56.93m*
‘5 iPerimetro : 40.38ml.

Articulo Sequndo: Autorizar a la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano, Catastro y Saneamiento para
que realice las anotaciones y modificaciones en el sistema catastral correspondiente a la presente
Subdivisién de Lote Urbano, previa cancelacién de los derechos correspondientes de parte de la interesada.

Articulo Tercero.- INSCRIBIR la presente Subdivisién, que se aprueba por el mérito de esta
Resolucién, en la Oficina Registral de la Propiedad Inmueble de Sullana de la Zona Registral N° | — Sede -
Piura, SUNARP.

Articulo Cuarto.- DISPONER la Devolucién del Expediente Administrativo a la Sub Gerencia de
Desarrollo Urbano, Catastro y Saneamiento, a efectos de mantenerse un (nico expediente de Conformidad
con el articulo 159 de la Ley N° 27444.

Articulo Quinto.- NOTIFICAR la presente Resolucién al administrado: Esmerida Cornejo de
Gamarra, identificado con DNI: 03643612 con domicilio en calle Santa Julia Mz. “B5" Sub Lote 6,
Asentamiento Humano Sénchez Cerro, Distrito de Sullana, Provincia de Sullana, Departamento de Piura,
para su conocimiento y fines que estime conveniente de acuerdo con el articulo 18 de la Ley N° 27444; as/
como a las areas administrativas correspondientes para el fiel cumplimiento de la misma.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE.

C.c:
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