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RESOLUCION GERENCIAL N°0089-202

VISTO:

El Expediente N°003188-2023 del 31 de Enero del 2023, mediante el cual el administrado: Sobeira Noemi Reymundo
Sedamano, en su calidad de propietario, solicita: “Cambio de Uso de Inmueble de Vivienda a Comercio”, del Predio Urbano
ubicado en: Calle Nicolds de Piérola, Mz. “17”, Sub lote 5 del Centro Poblado “Barrio Leticia”, Distrito de Sullana - Provincia de
Sullana, Departamento de Piura, inscrito con Partida Electronica P15293924, formando parte de la Zonificacion: Uso Vivienda, segiin
Plano de Zonificacién y Uso de Suelos aprobado mediante O.M. N°015-2020, Ciudad de Sullana; y

CONSIDERANDO:

Con Expediente N°003188-2023, mediante el cual el administrado: Sobeira Noemi Reymundo Sedamano, junto a su
peticion de tramite de “Cambio de Uso de Inmueble de Vivienda a Comercio”, del Predio Urbano ubicado en: Calle Nicolds de
Piérola, Mz. “17”, Sub lote 5 del Centro Poblado “Barrio Leticia”, Distrito y Provincia de Sullana, Departamento de Piura, adjunta
original de recibo de Pago: N°202300020891, de fecha 04.05.2023, por concepto de pago de Inspeccion Ocular Sectores Urbanos (S/.
38.00) y original de recibo de Pago: N°202300005857, de fecha 31.01.2023, por concepto de pago de Derecho de cambio de Uso (S/.
152.50), haciendo un monto total de S/, 190.50 Soles.

Asimismo, la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano, Catastro y Saneamiento de la Municipalidad Provincial de Sullana,
realizo la diligencia de revision y evaluacion de la documentacion técnica presentada Yy autorizada por Ingeniero Civil Colegiado,
remitiendo a esta oficina el Expediente Técnico de “Cambio de Uso de Inmueble de Vivienda a Comercio”, con Informe N°203-
2023/MPS-GDUel-SGDUCyS-Ing. MAM y Proveido N°1511-2023/MPS- GDUel- SGDUCYS de fecha 19 de Abril del 2023; el cual
consta de Memoria Descriptiva y Planos, resultando Procedente el “Cambio de Uso de Inmueble de Vivienda a Comercio”:

Que, los Gobiernos Locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia; tal
ono lo establece el Articulo 11 del Titulo Preliminar de la Ley Orginica de Municipalidades N° 27972. La autonomia que la
Constitucion Politica del Peni establece para las Municipalidades, radica en la facultad de ejercer actos de Gobierno, administrativos
de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico conforme lo prescribe el Articulo 194° de la Constitucién Politica del Estado.

Que, el Articulo 73° de la Ley 27972 - Ley Orgdnica de Municipalidades establece que; “Dentro de las competencias y
Jfunciones especificas establecidas en la presente ley, el rol de las Municipalidades Provinciales comprende planificar integramente el
desarrollo local y el ordenamiento territorial en el nivel Provincial”. Las Municipalidades Provinciales son responsables de promover ¢
impulsar el proceso de Planeamiento para el Desarrollo Integral correspondiente al dmbito de su Provincia, recogiendo las prioridades
propuestas en el proceso de planeacién de desarrollo local de cardcter distrital. Promover permanentemente la coordinacion estratégica
de los planes integrales de desarrollo Distrital. Los planes referidos a la organizacion del espacio fisico y uso del suelo que emitan las
municipalidades distritales deberin sujetarse a los Planes y las Normas Municipales Provinciales generales sobre la materia.

Que, el Articulo 79° del dispositivo legal antes mencionado establece como funciones especificas exclusivas de las
Municipalidades Provinciales en materia de organizacién del espacio fisico y uso del suelo; Aprobar el Plan de Acondicionamiento
Territorial de nivel Provincial que identifique las dreas urbanas y de expansion Urbana, asi como las dreas de proteccion o de seguridad
por riesgos naturales; las dreas agricolas y las dreas de conservacién ambiental y aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de
Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacion de Areas Urbanas, el Plan de Asentamientos Humanos y denuis planes especificos de
acuerdo como el Plan de Acondicionamiento Territorial.

Que, mediante Certificado de Zonificacion y Compatibilidad de Uso N°105-2022, del 01 de Diciembre de 2022, la
Municipalidad Provincial de Sullana Certifica que la Zonificacién de la zona donde se encuentra ubicado el lote materia de Cambio de
Uso (Residencial Densidad Media RDM), es Compatible con la Zonificacién predominante, por tanto no existen restricciones al
Uso del Suelo no consideradas en la Zonificacion; por lo que es Procedente efectuar de acuerdo a lo solicitado por el administrado el
Cambio de Uso de Vivienda (RDM) a Comercio.
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Que, mediante Informe N°203-2023/MPS-GDUel-SGDUCYS-Ing. MAM y Proveido N°1511-2023/MPS- GDUel-
SGDUCYS de fecha 19 de Abril del 2023, la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano, Catastro y Saneamiento, informa que es Procedente
lo solicitado, respecto al Cambio de Uso de Vivienda a Comercio, de acuerdo al Articulo 73° Numeral 1.5 de la Ley Organica de
Municipalidades, el mismo que prescribe que los Gobiernos Locales asumen las competencias y ejercen funciones especificas, como es la
Organizacién del espacio fisico y usos de suelo en sus respectivas Jurisdicciones, la cual comprende el Acondicionamiento Territorial.

Que, en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos, aprobado con Ordenanza Municipal N°019-2021/MPS de
fecha 18.11.2021, en el procedimiento N° 07.85 se encuentran plasmados los requisitos para un Cambio de Uso de Lote, los misnios que
el Administrado ha cumplido con presentar, tales como: Ficha Registral Actualizada, Certificado de Zonificacion y Compatibilidad de
Uso, Plano de Ubicacién y Localizacién, Memoria Descriptiva, Registro Fotogrifico y Comprobantes de Pago.

Que, el Plan Urbano Distrital de la Ciudad de Sullana 2020-2030 aprobado con Ordenanza Municipal N°015-

2020/MPS del 21.12.2020, y su Fe de Erratas, que aprueba el Plan de Desarrollo Urbano 2020-2030 de la Localidad de Sullana
Distrito, y su modificatoria Ordenanza Municipal N°08-2021/MPS del 14.04.2021 y publicada en el diario La Repuiblica con fecha
15.04.2021, vigente a la fecha, menciona lo siguiente:
Titulo 1l del Plan Urbano Distrital de Sullana, capitulo I Objetivos, Organizacion Espacial, articulo 4 Objetivos, es objetivo del
Reglamento del Plan Urbano normar los procedimientos que se deben seguir en la gestion del territorio y desarrollo urbano a fin de
garantizar y promover el desarrollo econdmico, fomentando las inversiones priblicas y privadas del dmbito Regional, Nacional,
Internacional y principalmente del ambito local.
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,;S\f | Ao Que, la solicitud de Cambio de Uso se tramita, para cambiar el uso actual de Terreno inscrito, de Vivienda a
@ ercio, siendo el uso solicitado Compatible con la Zonificacion predominante segtin el Certificado de Zonificacion y
~‘Gompattbthdad de N°105-2022, del 01 de Diciembre de 2022, teniendo en cuenta que ninguna norma puede establecer restricciones al

1sb de suelo no consideradas en la Zonificacion.
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Que, Estando a lo informado por la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano, Catastro y Saneamiento, y a lo dispuesto
por este Despacho, en uso de las facultades establecidas en el articulo 39° de la Ley Orgdnica de Municipalidades Ley N° 27972, asi
como las atribuciones conferidas en la Resolucion de Alcaldia, N°® 063-2023/MPS de fecha 06 de enero de 2023, que faculta a las
Gerencias de la Municipalidad Provincial de Sullana a emitir Resoluciones y contando con las Visaciones de las oficinas
correspondientes;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- Declirese Procedente lo solicitado por el administrado: Sobeira Noemi Reymundo Sedamano,
sobre Cambio de Uso de Immueble de Vivienda a Comercio, del Predio Urbano ubicado en Calle Nicolds de Piérola, Mz. “17”,
Sub lote 5 del Centro Poblado “Barrio Leticia”, Distrito y Provincia de Sullana, Departamento de Piura, inscrito con Partida
Electronica P15293924, de acuerdo a los considerandos de la presente Resolucion Gerencial.

Articulo Segundo.- Notifiquese la presente Resolucidn Gerencial al administrado: Sobeira Noemi Reymundo
Sedamano, sobre Cambio de Uso de Inmueble de Vivienda a Comercio, del Predio Urbano ubicado en Calle Nicolds de Piérola,
Mz. “17", Sub lote 5 del Centro Poblado “Barrio Leticia”, Distrito y Provincia de Sullana, Departamento de Piura.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE.,
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