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MARCO NORMATIVO

D.S. 012-2022- VIVIENDA. - Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana

del Desarrollo Urbano Sostenible, -

El distrito de El Carmen no cuenta con un Plan de Desarrollo Urbano actualizado, actualmente en el
Plano de onificacion en la provincia de Chincha, toda la zona urbana figura como agricola, por lo cual las
parcelas que conforman la estructura urbana del distrito, no cuentan con zonificacion compatible, que
permita un crecimiento ordenado y planificado en el distrito, con lo cual cualquier iniciativa en la zona

consolidada o en las inmediaciones necesita de la aprobacion de un Planeamiento integral.

Dentro de los instrumentos de planificacion que la normativa vigente contempla para la incorporacion a
los procedimientos de crecimiento urbano, se encuentra el Planeamiento Integral, (art 20 de la norma), el
cual es aplicable a los predios rasticos no comprendidos en el &mbito de intervencion de los Instrumentos
de Planificacion Urbana que cumplan las condiciones para ser clasificados como suelo urbanizable
inmediato. En la presente norma, se faculta a las personas naturales o juridicas de derecho privado o
publico a proponer a la municipalidad distrital o provincial un Planeamiento Integral, segtin corresponda.
Estas peticiones tienen la naturaleza de peticiones de gracia. (Articulo 70.- Personas naturales o juridicas

facultadas a proponer un Pl)

Para ello se ha cumplido con presentar los antecedentes y requisitos que solicita la norma actualizada
con la finalidad de la aprobacion del presente plan especifico, el cual tiene como objetivo promover la

dotacion de areas residenciales de Baja densidad en el distrito Del Carmen.

Para dicha iniciativa, se ha tomado en cuenta la estructura que se sefiala en el D.S. 012-2022-
VIVIENDA. consistente en:

Articulo 68.- Contenido minimo del Pl El PI contiene, como minimo, lo siguiente:

a) La delimitacion del ambito de intervencion.

b) Los objetivos, estrategias y necesidad del PI.

¢) El anélisis integral del impacto sobre el instrumento de planificacion urbana vigente.

d) El analisis de riesgo en materia de gestion de riesgo de desastres y adaptacion al cambio climatico, la
identificacion de las zonas con condiciones de proteccion ambiental y ecolégica; incluyendo, ademés, las
medidas de prevencion y reduccion del riesgo, asi como las acciones que mejoren la calidad ambiental,
de ser el caso.

e) La zonificacion del ambito de intervencion.

f) La ubicacion y caracteristicas del Qquipamiento urbano y espacios publicgs. |
\

/CHR/STIANY A LERE TABOR INGENIEROS'GAC .
@Q/ / RQUITECTO :f/{/ , s 9

Jnrn’a Bﬁrmg!n Zavala




g) La propuesta de red de vias primarias y vias locales y su integracion a la trama urbana mas cercana.
Asimismo, se ha consultado la normativa relacionada a planeamiento integral, publicada en los siguientes
antecedentes normativos:

Decreto Supremo. N° 029 -2019-VIVIENDA. Decreto Supremo que aprueba el reglamento de licencias

de. habilitacion urbana y licencias de edificacion.

Articulo 20.- Documentos previos para la Habilitacion Urbana:
20.1 Son los documentos que regulan el disefio o las condiciones técnicas que afectan el procedimiento
administrativo de habilitacién urbana, por lo que se debe recabar o tramitar con anterioridad a dicho

procedimiento, de acuerdo al articulo 14 de la Ley, siendo éstos:

a) Certificado de Zonificacién y Vias, es el documento emitido por las Municipalidades Provinciales en
el ambito de sus jurisdicciones, que especifica los pardmetros de disefio que regulan el proceso de
Habilitacion Urbana de un predio.

A solicitud del administrado y para el procedimiento administrativo de regularizacion de habilitacion
urbana, previa declaracion de la fecha de ejecucion de dicha habilitacion, la Municipalidad consigna los
parametros de disefio vigentes a la fecha de ejecucion de la habilitacion urbana y los vigentes a la fecha

de expedicion del certificado.

b) Certificado de Factibilidad de Servicios, es el documento emitido por los prestadores de servicios de
saneamiento y las entidades prestadoras de energia eléctrica, en el que se indica expresamente si se
brindara el servicio o, de manera excepcional, las condiciones técnicas y administrativas que se requieren
para implementar su acceso; y cuya obtencion es necesaria con anterioridad al procedimiento

administrativo de Licencia de Habilitacion Urbana, conforme a lo dispuesto en la normativa sectorial

correspondiente.

El Certificado de Factibilidad de Servicios debe emitirse en un plazo maximo de quince (15) dias Utiles y
tiene una vigencia de treinta y seis (36) meses, prorrogable por (nica vez por doce (12) meses
calendario, dentro del ambito de responsabilidad de quien emite el referido certificado. En caso las
empresas prestadoras de servicios no emitan el certificado en el plazo establecido, seran sujetas a
responsabilidad. Para el caso de los proyectos integrales de habilitacion urbana aprobados, no se
requiere la actualizacion del Certificado de Factibilidad de Servicios durante la ejecucion de las etapas, en
tanto el proyecto no contenga modificaciones.

Los rembolsos a que se refiere el numeral 3 del articulo 14 de la Ley, se efectuaran en el plazo que para

el efecto establezca la normativa sectorial correspondiente que rigen las concesiones o la prestacion de
|

servicios publicos.
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¢) El Planeamiento Integral, como documento previo, es la Ordenanza Municipal Provincial que aprueba
el instrumento técnico - normativo con fines de integracion al area urbana de los predios risticos que no
estan comprendidos en los Planes de Desarrollo Urhano - PDU o localizados en los centros poblados que

carezcan del PDU y/o Zonificacion.
El proceso de aprobacion del planeamiento integral se encuentra establecido en el RATDUS.

Articulo 20.2.- El registrador inscribe a solicitud del propietario, cualquiera de los documentos previos.

Articulo 33.- Requisitos y Procedimientos del planeamiento integral

33.1 El planeamiento integral forma parte del proyecto de habilitacion urbana y es calificado por la
Comision Técnica, cuando el &rea por habilitar esté comprendida en el Plan de Desarrollo Urbano y/o
Zonificacién y no colinde con zonas habilitadas o cuando se realice la independizacion o parcelacion de

un predio ristico.

33.2 Para el caso que el drea por habilitar esté comprendida en el Plan de Desarrollo Urbano ylo
zonificacion y no colinde con zonas habilitadas, el administrado solicita a la Municipalidad su revision, de
acuerdo a la Modalidad D, presentando, ademas de los requisitos exigidos para dicha modalidad, los
siguientes:

a) Plano que contenga la red de vias primarias y locales.

b) Plano de usos de la totalidad de la parcela.

¢) Plano con la propuesta de integracion a la trama urbana mas cercana, sefialando el perimetro y el
relieve con curvas de nivel, usos de suelo y aportes normativos, en concordancia con el Plan de
Desarrollo Urbano aprobado por la Municipalidad Provincial correspondiente.

d) Memoria Descriptiva.

33.3 Para el caso de independizacion o parcelacion de un predio ristico, siempre que el predio se ubique
en el area urbanizable inmediata, el administrado solicita a la Municipalidad su aprobacion, presentando,
ademas de los requisitos exigidos en el numeral 29.1 del articulo 29 del Reglamento, el plano con la
propuesta de integracion a la frama urbana mas cercana, sefialando el perimetro y el relieve con curvas
de nivel, usos de suelo y aportes normativos, en concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano

aprobado por la Municipalidad Provincial correspondiente.

33.4 Los planos y los documentos deben estar firmados y sellados por el administrado y el profesional

habilitado.
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D.S. N°022 - 2016-VIVIENDA: Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo

Urbano Sostenible.

Articulo 58.- Definicion de Planeamiento Integral El Planeamiento Integral - Pl, es un instrumento
técnico - normativo mediante el cual se asigna zonificacion y vias primarias con fines de integracién al
area urbana, a los predios risticos no comprendidos en los PDU, EU o localizados en centros poblados

que carezcan de PDU y/o de Zonificacion.

Articulo 59.- Ambito de aplicacion del PI El Pl se aplica a los predios risticos comprendidos en el PDU,
el EU ylo la Zonificacion con fines de habilitacion urbana cuando: 1. El area por habilitar se desarrolla
por etapas; o, 2. El area por habilitar no colinda con zonas habilitadas; o, 3. Se realiza la independizacion

o la parcelacion de un predio ristico.

Articulo 60.- Contenido y consulta del PI de un predio ristico contenido en el PDU
60.1 El PI del predio ristico comprendido en el PDU contiene la red de vias primarias y locales; los

usos de la totalidad de la parcela; y, la propuesta de integracion a la trama urbana mas cercana.

60.2 El ambito de intervencion del Pl puede comprender a mas de una parcela ristica siempre que
pertenezcan al mismo propietario y sean colindantes. Si el ambito de intervencién comprende a mas de
una parcela ristica con distintos propietarios, el Pl requiere la aplicacion del mecanismo de Reajuste de

Suelos.

60.3 El administrado titular interesado presenta a la Municipalidad Distrital correspondiente, el Pl

adjuntando lo sefialado en el numeral 60.1 del presente articulo, a fin de que sea evaluado y aprobado.

Articulo 61.- Contenido y forma de aprobacion del Pl de predio rastico no contenido en el PDU.
61.1 El PI del predio ristico no comprendido en el PDU, el EU o localizado en un centro pablado que
carezca de PDU, de EU o de Zonificacidén contiene, ademas de lo sefialado en el numeral 60.1 del

articulo 60 del presente Reglamento, la Zonificacién y la reglamentacion respectiva.

61.2 El ambito de intervencion del Pl puede comprender a mas de una parcela ristica del mismo
propietario.

61.3 La propuesta final del Pl con el respectivo Informe Técnico Legal es presentada por la Gerencia
Municipal competente al Concejo Municipal Provincial para su aprobacién mediante Ordenanza,
siguiendo el procedimiento establecido en el numeral 55.5 del articulo 55 del presente Reglamento, en
concordancia con las funciones y competencias establecidas en la Ley N.° 27972, Ley Organica de

Municipalidades.
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61.4 Cuando el PDU se aprueba con posterioridad al Pl, éste debe ser incorporado en el primero

haciendo mencion expresa a su correspondiente Ordenanza.

Articulo 62.- Vigencia del Pl Su horizonte de planeamiento es de largo plazo a diez (10) afios; sin

embargo, la vigencia del Pl concluye cuando se aprueba el Pl o el PDU o el EU que lo actualiza.

Ley N 27972, Ley Organica de Municipalidades.

Las Municipalidades son las responsables de promover e impulsar el proceso de Planeamiento, para el
desarrollo integral correspondiente a su ambito territorial. La Ley organica de municipalidades establece
que, los Gobiernos Locales, son entidades basicas de organizacion territorial del Estado y canales
inmediatos de participacion vecinal en asuntos publicos, que institucionalizan y gestionan con autonomia
los intereses propios de las correspondientes colectividades, siendo los elementos esenciales del
Gobierno Local, el territorio, la poblacién y la organizacion (Art. N° 1). Ademds, establece como funciones
de las municipalidades distritales: planificar y concretar el desarrollo social, en su circunscripcién en

armonia con las politicas y planes distritales, regionales y provinciales.

Articulos 9°, 10° y 20°, sobre las Atribuciones del Concejo Municipal, de los Regidores y del alcalde; del
Art. 73° inc. a), b), d), 1) y Art. 79°, sobre Competencias y Funciones Especificas de los Gobiernos
Locales en materia de Organizacion del Espacio Fisico y Uso del Suelo y los Art. 88° y siguientes sobre

Uso de la Propiedad en Armonia con el Bien Comun.

Ley N° 29090.

Es la ley Marco, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones y sus modificatorias Ley N°
29476, Ley N° 29566, Ley N° 29898 y Ley N° 30056. Sobre las cuales actlian las modificaciones y
reglamentos mencionados.

El Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento: en su condicién de ente rector, es competente
para disefiar, normar y ejecutar la politica nacional en materia de vivienda, asi como para ejercer la

funcion de la actividad edificatoria y habilitadora.

Reglamento Nacional de Edificaciones

EL Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE), tiene como objeto normar los criterios y requisitos
minimos para el disefio y ejecucion de las habilitaciones Urbanas y las Edificaciones, permitiendo de
esta manera una mejor ejecucion de los Planes urbanos. Es la Norma técnica rectora en el territorio
nacional que establece los derechos y responsabilidades de los actores que intervienen en el proceso
edificatorio, con el fin de asegurar la calidad de la edificacion. EI RNE es de aplicacion obligatoria para

quienes desarrollen procesos de habilitacion urbana y edificacién en el dmbito pacional, cuyo resultado es

de caracter permanente, publico o privado.
|
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En el capitulo V articulos del 37 al 42 “En los casos que el drea por habilitar se desarrolle en etapas o
esta no colinde con zonas habilitadas o se plantee la parcelacién del predio rustico, se debera

elaborar un “Planeamiento Integral” que comprenda la red de vias y los usos de la totalidad del predio,

asi como una propuesta de integracion a la trama urbana mas cercana, en funcion de los lineamientos

establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente.

YAYA LEPE TABOR INGENI Réiss;\c
RQUITECTO T
(7

~Jatge Barragn Zavain
L Apoderado

A~ ©



a) DELIMITACION DEL AMBITO DE INTERVENCION:

a.1 UBICACION:

La propuesta de Planeamiento Integral para los predios signados con las Unidades Catastrales N° 13960
y 14095, esta conformado por 2 predios colindantes ubicados en una zona rural, contigua al érea urbana
del sector La ponderosa del distrito de EI Carmen, provincia de Chincha. Ambos se encuentran
Registrados en las partidas N° N°11009002 y 40005952 del Registro de Propiedad Inmueble de Chincha
y 4.2123 Has y 6.1694 Has, y suman un érea total de 10.4417 Has.

Dichos predios son propiedad de la empresa TABOR INGENIEROS SAC, son colindantes de forma

alargada, irregular, con frente a la Av. Camino a la Hacienda San José.

a.2 AREA DE ESTUDIO DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL

& T

Fuente: Google Earth

El area de estudio, conforma una superficie total de 10.4417 hectareas, las que estan conformadas por
las 2 parcelas denominadas Parcela 100 y Parcela 099 (3), las se encuentran contigua a la zona Urbana
del distrito de EI Carmen (1), en un sector donde se estan desarrollando proyectos de condominios

residenciales, como La Romana, La Ponderosa, La Rioja y La Toscana. (2)

CUADRO DE DATOS TECNICOS
PARCELAS PARCELA099 | PARCELA100 | TOTAL
AREAINSCRITA | 6.1694 Has. 4.2723 Has. 104417 Has.
PERIMETRO 1,892.09 m 1.974.00m : /7
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a.3 ACCESIBILIDAD:

El predio tiene acceso a través de la Av. Camino a la Hacienda San José, a 500 ml del cruce con a la

carretera a “El Carmen”, principal via de acceso al distrito. Dicha via recorre 2,500 m de via asfaltada,

desde dicho cruce, al fundo San José. Asimismo, el predio cuenta con otro acceso al frente opuesto de la

parcela al cual se le conoce como el paso San José al Carmen, que conecta directamente el fundo San

José al Pueblo del Carmen por una via de 2,380 m

a.4 ANTECEDENTE REGISTRAL. -

PREDIO MATRIZ :
PROPIETARIO
AREA INSCRITA :
PERIMETRO:

Presenta los siguientes detalles y coordenadas UTM: Sistema Datum WGS84

PARCELA 099
TABOR INGENIEROS SAC

61,694.00 m2, (6.1694 Hectéreas)

1,893.10

CUADRO DE DATOS TECNICOS Area : 61,694.00 m2 Per. 1,893.10 m
Qc ~ ~ =
PREDEEDMPC’?@?RE_HQWQ 3'73 SISTEMA DATUM WGS84 SISTEMA DATUM PSAD 56
WVERTICE|LADO| DISTANCIA|  ESTE <X NORTE <Y ESTE OO | NORTE ¢
A AB 894,79 m | 384,786.912 8,306,715.111 385,017,939 | 8,507,078.739
B BC 13923 ™ 385,680.591 8,906,670.851 385,911.632 | 8,507,034.478
C CD 67041 m 385,628.198 | 8,506,541.859 | 385,859,258 |8,506,905.485
n DA 188.67 m 384,970,363 | 8,506,671.070 385,201.413 | 8,507,034.698
PREDIO Matriz: PARCELA 100
PROPIETARIO: TABOR INGENIEROS SAC
AREA MATRIZ: 42,723.92 m2, (4.2723 Hectareas)
PERIMETRO 1,974.00 ml
CUADRO DE DATOS TECNICOS Area : 42,723.96 m2 Per. 1,974.00 m
PREDIO PARCELA 100 SISTEMA DATUM WGSB4 SISTEMA DATUM PSAD 56
VERTICE |LADO| DISTANCIA ESTE O NORTE <Y> ESTE GO NORTE <>
A’ A'B’ 49,00 m 384,767.583 | 8,506,716.246 384,998.630 (8,507,079.8754
B’ B'C"| 938.00 m 384,743157 | 8,506,758.723 | 384,974.204 | 8,507,122.352
(¢ C'B 23.00 m 385,700.338 |8,206,719.484 385,931,400 | 8,507,083.112
D’ DA | 914.00 m 383,680,591 | 8,507,670.851 385,911.6527| 8,507,034.478
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b) OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y NECESIDAD DEL PI

b.1 FINALIDAD Y OBJETIVOS.
La finalidad del presente planeamiento integral es, promover el desarrollo planificado del territorio

correspondiente a las Parcelas 099 y 100, como parte integrante de la zona urbana del centro poblado
de distrito del Carmen, en base a sus potencialidades, razon por la cual se plantea la estrategia para el
crecimiento urbanistico del distrito es la “promocion de areas para el desarrollo de zonas

residenciales de baja densidad”

Las caracteristicas del medio ambiente del territorio; es decir el clima, asoleamiento y paisaje son los
elementos basicos que proporcionan calidad de vida para los habitantes distrito. Asimismo, las
posibilidades subyacentes a través de proyectos de inversion: Residenciales, Comerciales, Turisticos,
Recreacionales culturales y Forestales, etc. Que puedan generarse en el sector: estableciéndose, asi

como condicionante fundamental, el obtener areas urbanas planificadas con calidad de vida.

El objetivo es formular técnica y urbanisticamente la organizacion fisica del territorio a través de un
planeamiento integral en parte del territorio destinado para un proyecto de habilitacion urbana con fines
de habilitacion urbana de caracter residencial en el distrito del Carmen, mediante la actualizacién de la
zonificacion y la asignacion racional de los usos del suelo, asi como también mediante la propuesta de la

estructura vial del Estudio.

El territorio del planeamiento integral, debe constituirse en un nuevo espacio urbano con equilibrio

ecologico, con una visién planificada de integracion territorial con su entorno inmediato y el paisaje como

alternativa de habitat.

El territorio del planeamiento integral de la Unidad urbanistica Nro. 3 “Andorra” se encuentra ubicado en
una de las &reas colindantes a la zona urbana del distrito del Carmen que brindaré calidad de vida a la
poblacion que alli procesalmente se asentara; garantizada: por el 6ptimo manejo de las caracteristicas
naturales del territorio, por la factibilidad real de los proyectos de inversién a promoverse, y por las
ventajas comparativas de su localizacion estratégica, y cercana a la zona urbana y la facil accesibilidad al

sistema vial de el Carmen.

Urbanisticamente, el territorio del Planeamiento integral de las parcelas 099 y 100 del Sector la
Ponderosa, quedara integrado a la zona urbana del Carmen a ciudad, como un continuo urbano, sin
perder por ello sus caracteristicas propias y con las cualidades sefialadas lineas arriba.
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Como objetivo general de desarrollo planteamos, para alcanzar procesalmente la imagen - objetivo, los

siguientes objetivos generales:

1. Promover el desarrollo del Planeamiento integral de las Parcelas 099 y 100, como parte

integrante del Area consolidada del distrito del Carmen, como area de interés para la realizacion

de inversiones urbanas residenciales, de servicios, centros recreacionales, turisticas y deportivas.

2. Articular el territorio del Planeamiento integral al area urbana inmediata a ftravez de la
articulacion con la av. Camino a la hacienda San José, generando un continuo urbano con

respecto al entorno inmediato.

3. Evaluacion y racionalizacion del trazo vial existente, con fines de mejorarlo y optimizarlo para
que funcione como articulador de las areas y espacios de usos multiples, tales como las zonas

comerciales y de servicios.

4, Desarrollo y preservacion del paisaje natural y medio ecoldgico, optimizando la habilitacién y uso
del territorio, en funcién del aprovechamiento del asoleamiento, vientos, neblinas; y la

reutilizacion de las aguas servidas, entre otros.

5. Potenciacion de la calidad de vida del territorio, sustentada en las excelentes condiciones
meteorolégicas del territorio del distrito del Carmen, que garantizan la ausencia de

contaminacion ambiental.

6. Promocién del uso de tecnologias urbano - rurales tanto modernas como ftradicionales; éstas

ultimas, con la finalidad de crear éreas de paisaje acordes con el medio existente.

b.2 VISION DEL PLANEAMIENTO: HACER CIUDAD FORMAL.
El distrito del Carmen no cuenta con un plan de desarrollo urbano actualizado, actualmente en el Plano

de zonificacion en la provincia de Chincha, toda la zona urbana figura como agricola, por lo cual las
parcelas que conforman la estructura urbana del distrito, no cuentan con zonificacion compatible, que
permita un crecimiento ordenado y planificado en el distrito, con lo cual cualquier iniciativa en la zona

consolidada o en las inmediaciones necesita de la aprobacién de un Planeamiento integral.

proyectos de habilitacién residencial en un habitat de caracteristicas especiales de asoleamiento, confort

ambiental y paisaje natural. Esta vision esta ahora sustentada por la Normatividad Urbana antes

resefiadas y por ello hemos planearemos una propuesta de usos del suel :‘de acuerdo a los retos de

crear territorios inteligentes. /
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El Planeamiento Integral, se realizara por etapas de habilitaciones urbanas a fin de que en un proceso de
corto plazo afios que pueda consolidarse el area de estudio con tecnologia urbana que incorpore calidad

de vida a los futuros habitantes de este Planeamiento Integral.

Respondiendo al reto de desarrollar una vision de futuro partiendo de un analisis macro territorial de los
aspectos fisicos que sirven de contexto y contribuir, a su vez, al desarrollo de la propuesta del de

Planeamiento Integral.

c) ANALISIS INTEGRAL DEL IMPACTO, SOBRE EL INSTRUMENTO DE PLANIFICACION
URBANA VIGENTE.

Segtin el Plan de Desarrollo Urbano (PDU) de Chincha del afio 2007, aprobado mediante la Ordenanza
Municipal N.° 30-2007-MPCH de fecha 07 de diciembre del 2007, el predio se encuentra comprendido
fuera del drea de expansién urbana de la ciudad, a las afueras del distrito de El Carmen, el cual
presenta un Uso Agricola y sin zonificacion asignada. Asimismo, se cuenta con los siguientes

documentos que cuentan como antecedentes para la habilitacion urbana:

%+ Certificado De Zonificacion Y Vias N* 2764-2022-DU-MDCH: La zonificacion existente indica:

Fuera del area urbana v recomienda en su articulo segundo solicitar Planeamiento Integral.

+ Resolucion de CAMBIO DE USO: Indica que los predios se encuentran dentro de la Zona

Urbana Consolidada.

Los certificados de zonificacion y vias, emitidos por la Municipalidad Distrital de Chincha, indican que no
se contempla la zonificacion adecuada para poder generar una Habilitacion Urbana de Tipo Residencial
en las Parcelas 099 y 100, puesto que el predio se encuentra fuera del area urbana y del plano de
zonificacion aprobado en el Plan de Desarrollo Urbano (PDU) de Chincha del afio 2007, denotando que
toda la Zona del Carmen se encontraria sin zonificacion. Dicha situacién no se encuentra actualizada a
las necesidades del crecimiento del distrito, el cual va a aumentando a pesar de que la zonificacion
existente, no permite la generacién de nuevas zonas urbanas, lo que genera informalidad en la aparicion

de los nuevos asentamientos.

Por tal motivo durante el afio 2009 y 2015, se emitieron las resoluciones de Alcaldia N°022-2009-
MDDEC/ALC y N°469-2009-MDDEC/ALC, las que indican que dichos predios (Parcela 099 y Parcela 100)

se encuentran contemplados dentro de la zona de expansién urbana del distrito, puesto que la

Municipalidad distrital en su calidad de “entidades responsables de promover e impulsar el proceso de
Planeamiento, para el desarrollo integral correspondiente a su &mbito temitorial” (de acuerdo a la Ley N?

27972, Ley Organlca de Mum)mpalldades) Establece cuales son | zcgnas propias para el crecimiento
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de la urbe, y en esa oportunidad el instrumento con que la municipalidad contaba para hacer viable

dicha disposicion era mediante las resoluciones de alcaldia mencionadas.

EL presente Planeamiento integral plantea actualizar dichas disposiciones a través la normativa vigente la
cual sefala al Planeamiento Integral como el instrumento adecuado para las zonas correspondientes a

los predios rusticos no comprendidos en el ambito de intervencion de los Instrumentos de Planificacion

Urbana que cumplan las condiciones para ser clasificados como suelo urbanizable inmediato. Art
20 del D.S: 012-2022- VIVIENDA, Reglamento de la Ley DUS.

Es asi que, las caracteristicas del predio coinciden con las descritas en la norma:

El predio se encuentra a pocos metros de la zona urbana con zonificacion residencial, con un acceso
consolidado por el camino que va desde el Carmen hasta la Hacienda San José y Actualmente el predio
se encuentra en una zona que se viene consolidando como una zona dedicada a la generacién de
condominios residenciales, como se puede observar en la imagen de condominios cercanos a la zona
urbana, por lo que el pedido de Planeamiento integral implica considerar el uso y la zonificacion
residencial correspondiente para dicha actividad: “Condominio Residencial’, la cual de acuerdo a las

normas actuales corresponde a Zona Urbana de Densidad Baja (ZDB).

Asimismo, el presente procedimiento puede servir como lineamiento para la aprobacion de ofros
proyectos que no cuentan con zonificacion compatible pero que se encuentran dentro de la zona urbana,

y de esta manera consolidar un sector destinado al crecimiento urbano ordenado y de forma planificada.
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Certificacion; Resolucion de Alcaldia N°022-2009-MDDEC/ALC.
La Municipalidad otorga al predio la certificacion que se encuentra en una Zona Urbana Consolidada.
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Resolucion de Alcaldia. N°469-2009-MDDEC/ALC. Parcela 100.

La Municipalidad otorga al predio la certificacion que se encuentra en una Zona Urbana Consolidada.
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d) ANALISIS DE RIESGO EN MATERIA DE GESTION DE DESASTRES Y ADAPTACION AL
CAMBIO CLIMATICO.

d.1 GEOLOGIA:
Desde el punto de vista geoldgico, el valle de San Juan pone de manifiesto haber sido el ambito de

diversos eventos geoldgicos representados por ciclos deposicionales “de origenes tanto continental como
marino y por la intrusion ignea de magnitud batolitica y por movimientos orogenéticos y epirogenéticos de
variada intensidad, como lo evidencian el levantamiento de la Cordillera de los Andes y el desarrollo de
estructuras geologicas tales como fallas y pliegues que ocurren principalmente en el sector andino de la
cuenca” (ONERN 1970: 60). Segun la Oficina Nacional de Evaluacion de Recursos Naturales (ONERN),
la edad de las unidades litologicas comprende desde el Jurasico Superior - Cretaceo hasta el Cuaternario
reciente y en el &rea predomina la presencia de rocas de material volcanico como andesitas, las cuales
se intercalan con cuarcitas y calizas, ademas de “intrusiones igneas que constituyen parte del batolito
andino que aflora en esta zona del pais y de rocas volcanicas que enmascaran afloramientos y

estructuras mas antiguas” (1970: 61).

d.2 GEOMORFOLOGIA:
El Carmen se ubica en la llanura aluvial o de sedimentacion no inundable, que es la forma de tierra mas

representativa del valle. Segln lo descrito respecto a esta zona, los suelos en general son “profundos y
de buenas caracteristicas texturales, que pequefia escala se detectan problemas de salinidad y mal
drenaje. Asimismo, la presencia de canto rodado es poco perceptible” (ONERN 1970 99). Ademas,
ONERN clasifica los suelos en series, en donde el disfrito pertenece a la Serie Chincha, que junto con los
suelos de la Serie Sumape integran los suelos de mayor calidad agricola de la cuenca. Estos se
distribuyen en la llanura aluvial del rio San Juan, bajo un relieve topogréfico plano o casi a perfil
homogéneo. Los suelos “moderadamente alcalinos, pardo a pardo oscuros, francos, profundos [...]J"
(ONERN 1970: 101). Ademas, el estudio resalta que presentan condiciones fisicas excelentes,
requerimientos hidricos medios y no tienen problemas de drenaje ni de salinidad, a excepcion de un
analisis a pequefia escala, como se menciond en el parrafo anterior. Todas estas caracteristicas

contribuyen para que los suelos de esta serie sean de una alta capacidad productiva.

d.3 RECURSO HIDRICO.
Se caracteriza por ser superficial y subterraneo. Las aguas superficiales son provenientes del rio

Matagente que, como la mayoria de los rios de la costa, se caracteriza por ser torrentoso en los meses
de diciembre a marzo con descargas maximas debido a las precipitaciones pluviales en la parte alta de la
cuenca y de caracter irregular en los meses de junio a diciembre bajando su caudal notoriamente. Las
aguas subterraneas extraidas del subsuelo por medio de pozos tubulare:/yg j:a tajo abierto que se

encuentran generalmente muy cerca de la cuenca del rio, son usadas prin pallmente para la actividad
/
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agricola. Y consumo del el Pueblo del Carmen, de las cuales la administracion la tiene la Municipalidad

Distrital de el Carmen.

d.4 CLIMA Y TEMPERATURA:
El Clima de El Carmen es arido y semi calido hasta los 2500 msnm; y semiarido y templado hasta los 3
000 msnm, es decir, en la parte alta (ONERN 1970: 47,48). La provincia de Chincha en donde se ubica el

distrito, se caracteriza por tener una humedad relativa elevada de 80% y con precipitaciones pluviales

escasas que alcanzan un promedio anual de 9 mm. Solo “excepcionalmente se producen lluvias de gran

intensidad y de corta duracion que tienen un origen extrazonal” (INDECI 2001)

Segun datos de la estacion mas cercana a la parte baja de El Carmen, Fonagro, ubicada en Chincha Baja
(Ver Mapa 3.2), la temperatura promedio del area es 20,3°C. Sus temperaturas oscilan entre los 17,4°C y
24,3°C (Municipalidad Provincial de Chincha 2014), en donde los meses mas calurosos son enero y

febrero; mientras que los mas frios son julio y agosto.

d.5 IDENTIFICACION DE PELIGROS:
La identificacion del peligro natural incluye en primer lugar la identificacion del fendmeno fisico, luego, la

identificacion de los efectos (por ejemplo, la intensidad de sacudimiento del suelo debido a un sismo, los
niveles de inundacion, grado de estabilidad de laderas) a los cuales una comunidad podria estar expuesto

el predio.

d.6 PELIGROS DE ORIGEN GEOLOGICOS.
La mayor o menor incidencia de los peligros de origen geolégico dependen de la:

° Calidad del macizo rocoso influenciado por el grado de alteracion y discontinuidades
° Forma del relieve como suave y/o inclinado

° Naturaleza del material de cobertura

o Profundidad de la napa fredtica

El predio esta conformado mayoritariamente por suelos de cultivo con una pendiente del 2% al 3%
cubierto por vegetacion escasa y pastizales, encontrandose la napa fredtica a 20 m de profundidad,
teniendo como referencia un pozo existente en el sector con esa profundidad.

Debido a la naturaleza del suelo y a la pendiente del terreno no existen desplazamientos de masa o

caida de rocas.
Asimismo, es recomendable al momento de habilitar contar con el estudio de suelos con fines de

pavimentacion respectivo con las recomendaciones del caso segn el tipo de

el terreno. . P
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d.7 PELIGROS DE ORIGEN CLIMATICO: INUNDACIONES
Estas son un evento natural y recurrente para un rio. Estadisticamente, los rios igualaran o excederan la

inundacion media anual, cada 2,33 afios (Leopold et al., 1984). Las inundaciones son el resultado de
lluvias fuertes o continuas que sobrepasan la capacidad de absorcion del suelo y la capacidad de carga
de los rias, riachuelos y areas costeras. Esto hace que un determinado cursa de aguas rebalse su cauce

e inunde tierras adyacentes.

Las llanuras de inundacién son, en general, aquellos terrenos sujetos a inundaciones recurrentes con
mayor frecuencia, y ubicados en zonas adyacentes a los rios y cursos de agua. Las llanuras de
inundacion son, por tanto, "propensas a inundacion” y un peligro para las actividades de desarrollo si la

vulnerabilidad de éstas excede un nivel aceptable.

Para el distrito de el Carmen, compuesto principalmente por extensas zonas de cultivo el principal rio
fuente de las inundaciones es el rio Matagente el cual afecta los terrenos de cultivo cuando se desborda y
algunas estructuras, para lo cual la PCM inagurd en diciembre de 2020, un sistema de defensas riberefias
compuesta por gaviones (...) La solucion integral de esta cuenca consiste en la construccion de 53.97
kilémetros de defensas riberefias con enrocados en tramos priorizados en las mérgenes derecho e
lzquierdo del rio Chico y rio Matagente, 1.6 km. de muros enrocados en quebradas y alcantarilla, 23 km.
de canal de coronamiento, 1.3 km. de gaviones y 13 diques de retencion de huaycos. Reconstruccion con

cambios — 2021.

Para el predio materia del presente planeamiento integral, este se encuentra a 2,250 ml de distancia
sobre la margen méas cercana del rio Matagente por lo que se encuentra relativamente alejado de dicho

peligro. No evidenciandose vulnerabilidad o riesgo producto de una futura habilitacion de caracter

residencial.

Fuente; Google Eart 2022
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d.8 ZONIFICACION SiSMICA *

Tomando como antecedentes los datos sismicos, del documento del Instituto Geofisico del Perl referente

a la zonificacion sismica del territorio Region Ica se ubica en la Zona 3 con un valor de aceleracion de 0.4

g. Endicho documento se sefiala que el valor de la aceleracion se debe interpretar “como la aceleracion

maxima del terreno con una probabilidad de 10% de ser excedida en 50 afios” {(Reglamento Nacional de

Edificaciones,2006). Las aceleraciones extremas se presentan a lo largo de las fallas geoldgicas

reactivadas u originadas por los sismos superficiales.
Considerando que la sismicidad en un aspecto en el estudio de peligros, y la existencia de registros y

datos dispersos, se puede deducir la siguiente tabla y los gréficos subsiguientes.

Parametros de sismicidad en la costa de la region de ICA

Figura 1. Distribucion de Maximas Intensidades Sismicas

Aceleraciones maximas
= 100 Zonificacion
" ; 50 anos de | _ . o 50 afi
Lugar Inferes} Magnit | \igq util (Castillo, anps da yada S sismica (Norma
dad ud 1962)- atil (Gastillo, | (Reglamento
o 1982)- : Técnica de
amb}to de St Nacional de Edificacion E.030
Esiticio estudio Edificaciones, '
2006]
Costa de Reg. IX 8.64
Ica 0.42-0.46 05 0.4 Zona 3
Costa de X 737 0.56 '
Req. lca
Fuente: Castillo, 1982

I Fuente: Alva Hurtado 1984,
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Figura 2. Distribucion de Isoaceleraciones para un 10%

Obssrvadas en el Pert. de Excedencia en 100 Afi0S.
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e) LA ZONIFICACION DEL AMBITO DE INTERVENCION.

e.1 CARACTERISTICAS DEL TERRENO Y SU ENTORNO INMEDIATO:
El predio se ubica en la Parcela Rustica “Urb. Parcela 99 y 100” colindantes al area urbana del distrito de
El Carmen, el cual cuenta con un lotal de 107,157.52 m2 (10.7157 has)

El area urbana del distrito de El Carmen tiene una extension de 30.33 hectareas y esta formada por 40
manzanas de uso residencial conformadas por viviendas de material noble y/o adobe de un piso. La zona
urbana esté asentada con un trazado tipo damero, de la cual se originan la mayoria de manzanas del
distrito. Cuenta con servicios de Luz para lo cual cuenta con una sub estacién que abastece de luz
eléctrica al distrito. Asimismo, el servicio de agua con la que cuenta el distrito proviene de aguas
subterraneas, al cual se accede por medio de sistemas de extraccion que son administradas y reguladas

por la administracion de la Municipalidad.

e.2 ENTORNO DE LA ZONA URBANA
Alrededor de la zona urbana se localizan diversos tipos de asentamientos como diversos caserios

producto de los fundos existentes desde antes de la creacion del distrito y condominios rurales producto
de nuevas habilitaciones urbanas con, destinadas a actividades de residencia y alojamiento. Los

principales Caserios que se ubican cerca de la zona urbana son;

Caserio San Luis, con 12 manzanas y aproximadamente 5.58 has

Caserio Guayabo, con 23 manzanas y 17.6 Has de extension.

Caserio San Reguis, con 14 manzanas y 15.50 Has de extension.

Foto: Caserios cercanos a la zona urbana. Fuente: Google Earth 2022
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Asimismo, se ubican algunos condominios rurales como:

Foto:

Fuente; Google Earth 022

Condominio la Romana, ubicado colindante al terreno materia de presente planeamiento integral.

Condémino La Toscana, ubicado a 600 m de la zona urbana.
Condominio fundo la Estrella, ubicado a 2,200 m. de la zona urbana
Urb. Los Pecanos del Guayabo, ubicado a 2,200m de la zona urbana

Condominios cercanos a la zona urbana.

MRk y

Por tal motivo se demuestra que las habilitaciones urbanas con fines de vivienda del tipo condominio

residencial se viene dando en el distrito, en la mayoria de los casos cercano a las vias de acceso

principales. En el caso del predio a habilitar, este se encuentra colindante a la zona urbana y a unos 200

m de las zonas consolidadas, por lo que dicha ubicacién puede tener tratamiento de zona de expansion,

toda vez que las vias de acceso del predio se encuentran pavimentadas y los postes de la red eléctrica se

ubican frente al terreno.

Foto: Ubicacion Del Predio Respecto A La Zona Urbana Fuente: Google Earth 2022
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e.3 LA ZONIFICACION EXISTENTE.
De acuerdo al certificado de zonificacion y vias expedido mediante la Resolucion N°2764-2022-GM-
MPCH, de fecha 28 de OCTUBRE de 2022, al predio materia del presente Planeamiento Integral le

corresponde la zonificacion; Fuera del PDU - Fuera de la Zona Urbana Existente. Sobre dicha

zonificacion se plantea el presente Planeamiento Integral el cual propone la zonificacién, Zona Urbana
de Densidad Baja (ZDB), basandose sobre el hecho que actualmente en el predio, no se encuentra con
una Zonificacion asignada por el PDU, no existe una actividad agricola o pecuaria presente, y la
normalizacion de las actividades residenciales ~ turisticas, que se vienen Generando en los predios

cercanos.

e.4 CARACTERISTICAS DEL PREDIO
Segln el Plan de Desarrollo Urbano (PDU) de Chincha del afio 2007, aprobado mediante la Ordenanza
Municipal N.° 30-2007-MPCH de fecha 07 de diciembre del 2007, el predio se encuentra comprendido

fuera del area de expansion urbana de la ciudad, a las afueras del distrito de EI Carmen, el cual

presenta un Uso Agricola y sin zonificacion asignada.

El predio se encuentra a pocos metros de la zona urbana con zonificacion residencial, con un acceso
consolidado por el camino que va desde el Carmen hasta la Hacienda San José y Actualmente el predio
se encuentra en una zona que se viene consolidando como una zona dedicada a la generacion de
condominios residenciales, como se puede observar en la imagen de condominios cercanos a la zona
urbana, por lo que el pedido de Planeamiento integral implica considerar el uso y la zonificacion
residencial correspondiente para dicha actividad: “Condominio Residencial’, la cual de acuerdo a las

normas actuales corresponde a Zona Urbana de Densidad Baja (ZDB).

Asimismo, se cuenta con los siguientes documentos que cuentan como antecedentes para la habilitacion

urbana;

e Certificado De Zonificacion Y Vias
o Factibilidad de servicios de Luz

e Factibilidad de servicios de Agua potable
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Certificado De Zonificacion Y Vias, Parcela 100

i MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHINCHA
Plara de Armas N* 100 - Chincha Alta

RESOLUCION N'2764-2022-GM/MPCH

Chincha Alta, 28 de octubre del 2027

VISTOE Bl Expedicnte N°1HI935-2022, presentado por TABOR
INGENIERDS SAC, representeda por JORGE CESAR BARRAGAN ZAVALA, solicitando
Certificado de Zonilication v Wias, del predic Ublcado segin Partida Reglstral
N'40005952 en URB. PARCELA 100, Jwisdicadn del distrite de El Carmen, Provinca de
Chincha, Departamenta y Region fco

CONSIDERANDO:
Gue, of numeral 5 del Articulo 9 Atribuciones de! Concejo
Muricipal, de fa Ley N° 27972 - Ley Organice de Municipalidades, senala; “Aprobar el
Plan de Desarrallo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de Zonilicacion de
; Ay areas urbanas, el Plan de Desarrolfo de Asentamlentos Humanos y demas plancs
-\ <%, especlficos sobre la base del Plan de Acondicionamionto Teritarial®. Asimisma, o
b il Asticuio 73 precisa T Las municipaiidades, tomando on cucnta su condicion de
municipalidad provincal o distatal, asume las competencias ¢ cjercen sy funciones
cipecificas senaladas en ol Capitulo /I del presente THulo, con cardcler exclusivo o
compartide, en lay matedas siguientes 1, Organdzacion del Espacio Fisico - Uso de
suelo, 1,1 Zenilicacidn,.”
Que, ol TUO de la Ley de Regulacion de Habilitaclones Urbanas v
de Ldificaciones — Ley N 29050 ¥ su Reglamento aprobadao mediante of 2.5 N° 029
QIIMIVIENDA v su modificalona, eslablece gue ef Cortificado de Jonificacien yoeiss
emitida por fa Municlpalidad Provincial, espedficonde los pardmetios que regalan
4 IR abilitaclba Lirbana de un predio.
h % Cue, por INFORME N° 019 §4-2022-8GPUCS-GAT-MPCH, di fecha
18/ de ortubre del 2022, a0 Sub Gerencia de Plancamienta Urhano, Catastto
j?{pmw;ién, inform que sienda Campelensia de fa Municipalidagd Pravingial &
ranizacion del Espacio Fisico y Uses de Sucle dento del ambito de su junisdicoion,
conforme & lo establecido por fa Loy Organica de Municipalidades - Ley N'2797Z2, v
conforme of TUG de (o Ley del Procedimiento Adminisirativo General - Loy N°274449,
elejercicin de b campetencds o ana nbligacidn directa del argano administratve que
la lenga atribulda come propia, sc ha cstabiccido (os siguicates aspectos canforme al
Flan de Desarrollo Urbano aprobado por Ordenanza Municipal N'30-2007-MPCH, de
fecha 07 de Diciembre de 2007; UBICACKAN, B predin se entueritrs ubicado segin Fartida
Registrad N40005952 on LRA. PARCELA 100, Jurlsdiceion def Dispito de Bl Carmen, Provingia de
Chinchi Departamento y Region fca. ZONIFICACION:  Zona Fucra e o Expansion Urbanag
Fuera del Man de Desarolia Urbane, USOS PERMISIBLES Y COMPATIBLES: Mo se cspecifica,
AFECTACION DE WiAS: Predio Afectade por of Alincamicnto Municipal
MNORMATIVO: Mo sc ospecdica, VIGENCIA® 26 Meses. Par le que o3ta Sub Gerencia, aping se
declare PROCEDENTE otorgar (o solicsdo como o3 ol Certificada de foniticacion y
Wigs, en el predio, ulicado segdn Partida Registral N'40005952 on URB. PARCELA 100,
con und Yigenala de treinii v sols (36] meses. confarme al Arl. 14" pumeral | odel TUO de fa
Ley 29090 (D% N 006200 FVIVIEMNDA)Y v su modificatarla. Informe  que fuera
ratficade por la Gorencia de Acondizipnamienin Tesilerial, mediante INFORME N°
3183-2022-GAT/MPCH de lecha 26 de octubie del 2022

Estando a do cxpuesto, o foy informes de Ja Division de
Hlaneamionto Urbang, Catastra y Supervisidn, Sub Gerencia de Planeamiento Urbano,
Catastra y Supervisien, Gerencla de Acondiclonamiento Territordal; a o Loy N° 29090,
al 0.5, N' O06-201 7-VIVIENDA, de conlarmidad con fa Ley N* 27972 - Ley Orgéanica de
Municipalidades y a las atnbuciones delegadas por Resolucion MY 227202 1-A/MPCH

SE RESUELVE:
Articwlo Primere - eclarar PROCEDENTE of pedido formubado

por TABOR INGENIERCS S.A.C, representiada por JORGE CESAR BARRAGAN ZAVALA,
¥ en consecuench e olorga el Cerithoade de Zonificacidn y Vias, deof predio ubirado

TABOR INGENIE SAC
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segun feficre la Partida Registral NogO005952, on URB. PARCELA 100, Jurisdicckin ol Distrito de
Bl Carmuen, Provingia de Chingha, Depastamendo y Region lca: conferme so indica
. m E predio se encuentti ulucsds segan Partica Registral 8390005952 en
URE. PARCELA 100, Junscicoon del Distido de £ Carmen, Provingla de Chingha,
Deparlamenta y Regian lca
»  ZONFICACION: Zomis Fuera co fa Expansion Uirbana — Fuera del Pan de Desarrallo
Urbano
USOS PERMISIBLES Y COMPATIBLES: No 5o cspree e
AFECTACION DE VIAS: Predio Afectado por of Alincanmienio Municpal,
AREA DE LOTE NOBMATIVEO Mo s expes i
WIGENTIA: 36 Meses.

*® & s w

Articulo  Segunda S¢ recamicnda salicitar Planeamienta
Integral del predio ya que segidn e DS NDEZ-20 16-VIVIENDA, Aftleuie 50°
Oefinicion de Flancamienta Inteqral, nas dice: El Plancamiento Integral. - £5 un
(mitramento teécnico - pormativa modiante ol cual se asigna zonificacidn v vias
primarias con fines do integracion ol drea urbana, o los predios rdsticos no
comprendidos en los FOU. EU o Localivadoy en centros pobiados que careecan de PRU
wia de Fanificacion

Artlcnlo Tercero, = Notificar ia presente Resolucien al recurrente
en Calle Veronese N°2 1@, Disirito de San Baga, Provine s y Departamenta de Lima,

Artlcule Cuarte. - Hacer de conoomienlo do la presents
resolucion a las Unidades Qrganicas de la Municipalidad Provincial, para los lines
pertinenies

Registrese, comunlquese y archivese.

FROVUZIAL LECINEHA
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Factibilidad De Servicios De Luz

ElectroDunos

lea, 01 de junio de 2021

GC-AC- _ B77 - 2021/P0

Seiior:

Jorge Cesar Baagan Zabala

Apaderado de Tabor Ingeniaros SAC

Calle Veronase #214 San Borja - Lima

Lima.-

ASUNTOD : Factibilidad de Suministro Eléctrico para la electrificacion de los Predios Rurales, Parcala 099

y 100, M.D. 1,475.54 KW {144 Lotes), Chincha - lca.

Referencia  : Documento 5/N°. Recapcionado el 120512021
Solicitud EXP-2021-000203

Nos dirigimas a usted en atencion a su documenta de la referencia, para manifestarle que es factible atender
el suministro de energia eléctrica para la electrificacion de los Predios Rurales, Parcela 099 y 100, ubicado en
el Distrito del Carmen, Provincia de Chincha, Departamento de ka, 2l mismo que 2 encuentra dentro de
nuastra Area de Concesion.

Cabe sedalar que la factibilidad otorgada tendra vigencia hasta Mayo del 2023.

Ademas fe damos @ conocer que para I3 obtencidn de! Punto de Disefio, deberdn cumplir con adjuntar todos
loz: requisitos sefialados en la Norma Técnica DGE: “Norma de Procedimientos para la Elaboracion de proyectos
y Ejscucion de Obras en Sistemas de Distribucién y Sistemas de Utilizacién en Media Tensidn en zonas de
concesidn de Distribucion”, aprobada mediante R. D. N? 018-2002-EM/DGE” vigente a partir deal 01 de Enero
del 2003,

Asimismo, damos a conocer gue su solicitud ha sido codificada con ef N2 EXP-2021-000203, el mismo que debard
tener en cuenta en todos los tramites de electrificacion.

Sin otro particular, quedamos de Usted,

Atantamente,

Clilyschiu Nosca

foer
Flannmaricona Sugkss 400 5 Co § on Angelos 5 A 1 tin B8 Con Juan
== { Msecolee Pords Nuoruco e
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e
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Factibilidad de servicios de agua potable.

1



f) UBICACION DEL EQUIPAMIENTO URBANO EXISTENTE.

Se han identificado los siguientes Centros de Servicios plblicos y areas comerciales.

- Municipalidad del Carmen

- lglesia de el Carmen

- Plaza de Armas del Carmen

- Estadio del Carmen

- Centro Cultural Amador Ballumbrosio

- Centro Educativo Nuestra Sefiora del Carmen

- Coliseo del Gallos Del Carmen

- CETPRO. Alejandro Hermes Herndndez Bonilla
- Centro de salud el Carmen

- Colegio Inicial N°256

- Ademés de Varios centros de comercio y restoranes que estan conformados en su mayoria por los

propietarios de las viviendas de los residentes del Centro Poblado EL Carmen.

Ubicacion Del Equipamiento Urbano Existente.

CAMRNO EXISTENTE - 5

—————i—i

LEYENDA

PARCELA (09 TERREND LU
S0 ACTUAL SIX DCUPACKIN

EQUIPAMIENTOS —~——
| Ese /2000

CHRISTIAN YAYA LEPE
7l MO

E:' ZONA DE ESTUDIO

| RECREACION PUBLICA

CAMING EXISTENIE ‘:1 EDUCACION
CULTURA
A TS ==
iR . | saLup

= 5\_‘“\ ADMINISTRATIVO
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g) LA PROPUESTA; DE ASIGNACION DE ZONIFICACION A TRAVES DEL PLANEAMIENTO
INTEGRAL.

En concordancia con el RNE, el Planeamiento Integral comprende la red de vias y los usos de la totalidad
del predio, asi como una propuesta de integracién a la trama urbana mas cercana, en funcion de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente. (Art. 37°y 38° Cap. V Titulo Il
del RNE).

Asi mismo, de acuerdo con el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, los
planeamientos integrales son aprobados por las municipalidades como condicion previa a la aprobacion
de los proyectos de habilitacién urbana establecida en la Ley N.® 29090. (Art. 23° Cap. VIl del D.S. N.°
004-2011VIVIENDA).

En ese sentido, y habiendo explicado las condiciones de la ubicacion del predio respecto al drea urbana
consolidadas cercana a la zona de estudio, el presente planeamiento integral tiene como objetivo
principal brindar a la mencionada propiedad, la zonificacion adecuada para permitir la tramitacion en la
municipalidad distrital de la Habilitacion urbana con fines de edificacion de un condominio residencial de
viviendas tal y como se vienen generando en el distrito. En ese sentido el planeamiento integral presente
la actualizacion de la zonificacion Zona Urbana de Densidad Baja (ZDB), en los predios Parcela 099- y

Parcela 100.

Imagen. Planeamiento Integral, propuesta de zonificacion.

= [T
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Propiedad de Tercaros.

PARCELA 099 Y PARCELA 100
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9.1 PROPUESTA DE PARAMETROS
De acuerdo al programa de crecimiento urbano del Plan de Desarrollo Urbano de Chincha, 2007 - 20015,

en la descripcion de la Zonificacion General de los Usos de Suelo, se denominan a las areas
residenciales como aquellas donde Son aquellas donde debe predominar la vivienda, admitiendo como
actividades urbanas compatibles, el comercio y los servicios. Estas actividades se desagregan segun

densidades en zonas residenciales de:

° Residencial de Densidad Baja (RDB) equivalente a (ZDB)
° Residencial de Densidad Media (RDM) equivalente a (ZDM)
° Residencial de Densidad Alta (RDA) equivalente a (ZDA)

Siendo la definicion de Residencial de Densidad Baja (RDB), equivalente a Zona de Densidad Baja (ZDB),
la que se caracteriza por tener una densidad bruta maxima de 100 Hab/Ha, siendo el tipo de ocupacion

predominante el de viviendas unifamiliares.

Esta densidad es la que se propone en el presente Planeamiento Integral, ya que el sector la ponderosa,
donde se encuentran las Parcela 100 y 99, se encuentran en proceso de consolidacion y existen areas

residenciales vecinas, asi como agricolas.

Al Respecto, y de acuerdo al articulo 117.3 del Decreto Supremo N°012-2022-Vivienda, la denominacion

actual para dicha propuesta es:

o Zona Urbana de Densidad Baja (ZDB): Suelo urbano cuya infraestructura urbana permite un
aprovechamiento bajo del suelo. Zona de uso mixto que permiten el uso Residencial, uso

Comercial, Usos Especiales y uso de Taller.

En Funcién A Esta Definicién Se Proponen Los Siguientes Parametros.

Parimetros para la Zonificacion Urbana de Densidad Baja. — ZDB.

LOTE FR’TE',%DE ALTURA DE AREA |
ZONA usos | NORMATIVO | wopmia, | EDLFICACION |  LIBRE ESTAC.
(m2) () (Pisos) (m2) fnb
s o Al Frente ? g
ona Unifamiliar 400 15.00 PIsos Inds 40% 5.00 ml cada
Urbana de azotea viv.
Baja
Densidad

-
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h) SISTEMA VIAL EXISTENTE, RED DE VIAS PRIMARIAS Y LOCALES. Y SU INTEGRACION
AL AREA URBANA CERCANA.

h.1 RED VIAL EXISTENTE
El terreno se encuentra frente a la carretera camino al fundo San Juan a unos 500 m del cruce con la

carretera al Carmen, acceso principal al distrito. Conformado por una doble via de 14.00 m de seccion
transversal.

Se accede desde la Carretera “Antigua Panamericana Sur” por la desviacion hacia EI Carmen, hito,
“Arcos del el Carmen”, cruzando por el rio Matagente, 5,000 m hasta el cruce de la carretera hacia la

haciendo San José.

Foto: Conectividad del area de estudio.

. {

Fuente: Google Earth 2022

Leyenda Descripcién
— | Antigua carretera Panamericana
Carretera Camino a “El Carmen”
| -AMIN0 a la Hacienda “San José”

Q Centro Poblado el Carmen.

Area de Estudio.

O Hacienda san José
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La propuesta vial a nivel de planeamiento integral tiene el objetivo de definir la infraestructura vial que
permita la movilidad y la accesibilidad urbanas hacia y desde el area en estudio, y articularlo a la trama
vial urbana existente. Sin embargo, para esta propuesta el predio cuenta con 2 frentes, que son 2 vias
consolidadas que comunican el centro poblado de El Carmen con el Centro Poblado de la Hacienda San
José. Dado que Jas vias de acceso al predio ya existen, con la presente propuesta se pretende consolidar
el perfil urbano a través de la definicion de secciones de vias propuestas las que se recogen de la seccion

existente, con la finalidad que dicha seccion se proyecte de manera continua a través de ambas vias.

Foto: Sistema Vial Consolidado.

SECCIONES VIALES EXISTENTES
Nombre Zonificacion Seccion
1. Camino a la hacienda San José ZDB 14.00 ml
2. Camino San José - El Carmen ZDB 9.60 ml..

Si bien, el sistema de vias existente es suficiente para garantizar el acceso a las Parcelas 099 y 100, de
mayores flujos vehiculares, la consolidacién en esta zona de expansion urbana, contigua al centro
poblado de EI Carmen, esté relacionada con el uso que actualmente se viene promoviendo de todos los
predios que cuentan con los 2 frentes entre ambos centros poblados, (EI Carmen y el F nd/b San José),
generando una conurbacién donde-todos los predios entre ambos centros poblados s cortsolidaran con

N
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el uso predominante que es el Residencial para la generacion precisamente de estos condominios

residenciales, por tal motivo, es viable solicitar la adecuacion de la zonificacion RESIDENCIAL a los

predios material del presente Planeamiento Integral puesto que es acorde con las actividades que se

vienen desarrollando.

Es por este motivo que la Propuesta Vial considera la utilizacion de las vias existentes: Camino al fundo
San Jose de 14.00 aprox. y el camino del Fundo San José al EI Carmen de 9.60 m de ancho como vias

para el acceso a los predios.

h.2 Seccion de Via Existente Camino a la hacienda San José

Foto: Seccion de vias existente frente al predio.

Eje

L.P. LE
\‘\

| I Pis Pista Acequia [y V
‘—M,,_ 1sta 15la ceqmamgbi
1200180  6.00  |Varia1.80 f1.20

I [ | i i
|

Fuente: Elaboracion propia

h.3 Seccion de Via Existente Camino San José - el Carmen

Foto: Seccitn de vias existente frente al predio.

Eje
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Fuente: Elaboracion propia
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i) MECANISMOS DE IMPLEMENTACION.

De acuerdo al art. 73 del subcapitulo Il del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado mediante D.S. N°012-2022-

VIVIENDA. Donde se menciona la Implementacion, seguimiento y evaluacién del Pl

Al respecto se indica lo siguiente;

Las municipalidades provinciales y distritales ejecutan las acciones de implementacion, seguimiento y
evaluacion del cumplimiento del Pl, en el ambito de sus jurisdicciones y en el marco de sus competencias,
mientras el Pl no se incorpore a un Instrumento de Planificacién Urbana.

Una vez incorporado el Pl al Instrumento de Planificaciéon Urbana al que se sujeta, su implementacion,
seguimiento y evaluacién se realiza en el marco de las fases de implementacion, seguimiento y
evaluacion del Instrumento de Planificacion Urbana al que se sujeta.

Con relacion a la implementacion seguimiento y evaluacién del Planeamiento integral, posterior a la
aprobacion al planeamiento integral se continuard con la habilitacion urbana respectiva la cual sera
revisada por la Municipalidad para la obtencidn de la licencia respectiva y su posterior construccion.

Para activar los mecanismos de seguimiento y evaluacién del Planeamiento integral, bastara con aplicar
la normativa existente para la LEY N° 29090 - Ley de Regulacion De Habilitaciones Urbanas Y De
Edificaciones y sus modificatorias, para evaluar el proceso de habilitacion del area de estudio, desde la

obtencion de licencia de habilitacién urbana y su posterior conformidad de obra.

TABOR INGENIEROS SAC
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j)  CONCLUISIONES.

Al respecto, hemos identificado que la propuesta de planeamiento integral se encuentra en areas que se
encuentran fuera de la zona urbana identificada en el P.D.U. vigente, asi como fuera del plano de
zonificacion vigente. Por lo que se recomienda en el Certificado de zonificacion y vias realizar un

planeamiento integral para poder asignar zonificacion al predio.

También se ha identificado que existen 2 vias que sirven al predio desde el frente y desde el fondo, las

que actualmente sirven para conectar al predio con el centro poblado de EL Carmen y la hacienda San

José.

De igual manera se han identificado el equipamiento urbano existente, principalmente en el centro
poblado del Carmen y que da servicios a dicha poblacién, y que estd constituida por centros
administrativos, religiosos y culturales que se encuentran préximos al predio, y también se ha identificado
un Centro de salud de atencion primaria y una unidad escolar en la entrada de El Carmen. Asi como
diversos tipos de comercio local que forma parte de las viviendas de los residentes y areas verdes

conformadas por la Plaza de Armas, parques y el estadio del Carmen.

IMG. Puntos de Servicios del Carmen.

C. San José

Malemba Zapateo &)
Estadio del Carmen v

s Plazade
J ¢ & Armas de e
£ _ v
Centro Clltural @  pefia Turistica El El Carmen
Amador Ballumbrosio W  cambui de Amador. .. i L
: s, v Gambuj de Amador... ogjiseq de GaHos@

El Carmen

Condominio La Romane
El Carmen, Ching

et ™
il Ferreteria Improfersem

a 24 Casa de Campo
Condominio La @ :
Rioja, Chincha \\}’

Fuente.Google Maps

Primero, la propuesta de Planeamiento Integral — Andorra, se realiza en un sector que no cuenta con

zonificacion, pero que se encuentra inmediatamente cercano a la zona urbana del distrito, por lo que el
10ja de ruta para
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ofras habilitaciones urbanas vecinas, que quieran promover nuevos proyectos, de acuerdo a los

instrumentos de planificacion territorial vigente y con ello disminuir los asentamientos informales.

Segundo, que la presente propuesta cuenta con 2 vias existentes colindantes a los limites de frente y
fondo del terreno, por lo que la propuesta de vias externas de continuidad urbana se encuentra
consolidada, y con ello la propuesta de vias, solo se realiza al interior del predio, con vias locales que

tienen como funcion de proveer acceso a los predios o lotes adyacentes.

Tercero, se estd solicitando asignar la zonificacion, Zona Urbana de Densidad Baja (ZDB), puesto que
se pretende promover, un conjunto residencial del tipo vacacional, donde los residentes puedan
eventualmente, disfrutar de su vivienda en un entorno geografico tranquilo, fuera de las zonas
congestionadas de la ciudad, Para ello se pretende cubrir las necesidades de servicios de dicha

poblacion al interior de dicho conjunto residencial. Por tal motivo no se incrementaria la ocupacion de los

Servicios de Salud y Educativos de el Carmen, por lo contrario, se estaria incentivando el consumo

interno, de los locales comerciales v de servicios de restaurantes que hay alrededor del distrito, en

algunas épocas del afio. Con ello ademas se da pie a incentivar la aparicion nuevas actividades

turisticas dentro de la provincia de Chincha,

Por todo lo mencionado se concluye que, con que con la aprobacion del planeamiento integral se
favorecerd a la formalidad en relacion a la correcta aplicacion de los instrumentos de planificacion sobre
los procedimientos de habilitacion urbana para los predios que se encuentran sin zonificacion en el distrito
del Carmen, asimismo, se promoverd la inversién privada con la aparicion de nuevos proyectos de
segunda vivienda o vivienda vacacional y se dara a conocer el distrito, fomentando actividades turisticas

econdmicas en el Distrito del Carmen y alrededores.

/
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PANEL FOTOGRAFICO.
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Puerta de Acceso de Ingreso al predio.
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Vias de Acceso al Predio.

Foto Carretera camino a la Hacienda San José
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Foto: Camino San José - El Carmen

Goagle Earth

Foto: Gogle Earth 2022

Foto: Cruce entre la Carretera a El Carmen y el camino a la Hacienda San José.

Foto: Gogle Earth 2022
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Foto: Via De Acceso Posterior del Predio.
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Foto: Via De Acceso Posterior del Predio.
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