Gobierno Regional del Callao

Acuerdo del Consejo Regional N° 000024

Callag, 03 de marzo de 2016

El Consejo del Gobierno Regional del Callao, en sesidn celebrada el 03 de marzo del 2016, con
el voto aprobatorio de los Consejeros Regionales y en uso de las facultades conferidas por la
Ley Orgédnica de Gobiernos Regionales Ley N° 27867 y el Reglamento Interno del Consejo
Regional del Callao;

VISTOS:

El Informe N2 158-2016-GRC/GA-OGP de la Oficina de Gestion Patrimpnial de la Gerencia de
Administracidn; el Informe N2 156-2016-GRC/GA de la Gerencia de Administracidn; el informe
Ne 040-2016-GRC/GAJ-maav y el Informe N2 493-2016-GRC/GAJ de la Gerencia de Asesoria
Juridica; y, el Dictamen N2 011-2016-GRC/CR-CA de la Comision de Administracion Regional del
Consejo Regional del Gobierno Regional del Callac;

CONSIDERANDO:

Que, con Decreto Regional N2 000001 del 22 de junio de 2012, se publicé en el Diario Oficial
“El Peruano”, el “Nuevo Reglamento que regula el procedimiento unificado de adjudicacién de
lotes del Proyecto- Piloto. Nuevo. PachaclUtec y- del Proyecto Especial: Ciudad -Pachacitec
destinados a comercio, industria, equipamiento urbano vendible u otros usos y transferencias
de aportes reglamentarios”, esto en concordancia con la Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales - Ley N2 29151; y de la Ley Orgdnica de Gobiernos Regionales — Ley N2 27867;

Que, la Ley N2 28151 — Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, instaura las
normas del Sistema Nacional de Bienes del Estado para regular el dmbito, organizacion,
atribuciones y funcionamiento del Sistema de Bienes Estatales, en el marco del proceso de
modernizacién de la gestién del Estado, asi como fortalecer el proceso de descentralizacion def
mismo. Este Sistema Nacional se presenta como el conjunto de organismos, garantias y
normas gue regulan de manera integral y coherentemente los bienes estatales en sus tres
niveles de gobierno, desarrollando su administracién en base a los principios de eficiencia,
transparencia y racionalidad del uso del patrimenio mobiliario e inmobiliario estatal;

Que, la Directiva Generzl N2 OOi-ZOil-GRC/GA—OGP, aprobada mediante Resolucion Gerencial
General Regional N2 553-2Z011-GOBIERNC REGIONAL DEL CALLAO/GGR, establece el
“Procedimiento para la venta de bienes inmuebles del dominio privado del Gobierno Regional
del Callao”, mediante las modalidades de subasta pilblica y excepcionalmente por venta
directa, en aplicacion de las normas legales vigentes sobre la materia para la venta de-los
bienes inmuebles de dominio privado del Gobierno Regional del Callao de libre disponibiiidad,
previa autorizacion del Consejo Regional. El Articulo 5.2 de la citada directiva prescribe que: “la
potestad de impulsar el trdmite de venta queda reservada, segun sea el caso, a la Gerencia de
Administracion o través de la Oficing de Gestion Patrimonial — OGP. Estando facultada para
reservar la disposicion de un bien de propiedad privada de lo entidad paro un uso o finalidad
especifica, debiéndose contar con el Acuerdo del Consejo Regional de conformidad con el
Literal i) del Articulo 15 de la Ley N2 278677;




Que, mediante Ordenanza Regional N2 003-2005-REGION CALLAO/CR, se faculta al Presidente
Regional, a través de la Gerencia de Administracion efectie el saneamiento fisico legal de las
dreas de los terrenos de los Proyectos Especial Ciudad Pachacutec y Piloto Nuevo Pachacutec,
autorizando que se expida los Decretos Regionaies aprobando el Reglamento de transferencia
y otros instrumentos técnicas normativos necesarios para el proceso de titulacidon de los lotes
de terreno ubicados en los proyectos sefalados. Posteriormente y conforme a lo indicado en
los antecedentes del presente informe, se aprobé el Nuevo Reglamento que regula el '
procedimiento unificado de adjudicacion de lotes del Proyecto Piloto Nuevo Pachacttec y del
Proyecto Especial Ciudad-Pachacutec; ce e

Que, el Articulo 342 del Reglamento de la Ley N2 29151, que establece que “todos los actos de
odguisicion, administracién y disposicion de los bienes estatales deben estar sustentados por la
entidad que los dispone mediante un Informe Técnico - tegal que analice el beneficio
econdmico y social para el Estado {...}”. Bajo este contexto, es menester indicar la importancia

- de que la unidad responsable del acto de disposicién haga advertir sobre algunas deficiencias
del mismo o por el contrario se pronuncie sobre la procedencia;

Que, mediante Informe N2 158-2016-GRC/GA-OGP la Oficina de Gestion Patrimonial de la
Gerencia de Administracidn Regional, informd lo siguiente:

E LOS PROCEDIMIENTOS DE ADJUDICACION DE PREDIOS AUTORIZADOS POR EL CONSEIO REGIONAL.-

’-\ L D

1.1 En cumplimiento de la autorizacion del Consejo Regional, mediante Acuerdo del Consejo
Regional N° 000123 de fecha 06/06/2012, el Comité Especial de Adjudicaciones
designado con Resolucién Ejecutiva Regional N2 000445, realizd la VENTA DIRECTA N2
0£10-2012-GRC/CEA-PACHACUTEC, entre ellos, incluy6 la peticion del sefior MAURO

.-OBREGON-GIRALD®::|a..sutorizacion: de -la. venta del predio cuyas -caracteristicas: Sek s ivws gy
describen a continuacién.
L N Area Partida Precio Venta .
Descripcion del Predio . . Nombre Solicitante
Registral M? | Electronica N° [jq'¢ s/.
Mz. E3 Lote 28, Area Industrial Il del
z ote - rea Industria - .e MAURO  OBREGON
Parque Industrial y de Servicios ¢ 1,612.50 p52009428 17,737.50 |47,891.25 GIRALDO
Pachacutec - PECP.

De acuerdo a lo que dispone la normativa sobre disposicion de bienes estatales, en este
caso de bienes de propiedad de la Entidad, fue publicado en el diario oficial EI Peruano, El
Callao y Portal Institucional, a fin de que cualquier persona afectada en su derecho pueda
oponerse a la venta directa del predio requerido por el sefior Obregdn. Segun INFORME
N 016-2012-GA/OGP/CEA/VDN2010-2012, de fecha 12/10/2012, el Jefe de la Oficina de
Gestién Patrimonial {de ese entonces) hace conocer que el sefior CARLOMAN ARTEAGA
SANCHEZ presentd oposicién a la adjudicacién del predio en mencion; sefialando que el
Comité Especial de Adjudicaciones declaré fundada en parte dicha oposicién. Por tal
motivo el predio ubicado en la Mz. E3 Lote 28, Area Industrial Il del Parque Industrial y de
Servicios Pachacutec NO FUE ADJUDICADQ.

ROl

En razén de lo expuesto, el Acuerdo del Consejo Regional N° 000123 de fecha
06/06/2012 debe ser modificado, dejando sin efecto a autorizacion, en el extremo que
corresponde al predie ubicado Mz. E3 Lote 28, Area Industrial Il del Parque Industrial y -
de Servicios Pachacutec, inscrito en la Partida Electrénica N2 P52009428 del Proyecto
Especial Ciudad Pachacutec, autorizado enVENTA DIRECTA a favor del sefor MAURO

OBREGON GIRALDO.




1.2 El 22/11/2012 el Consejo Regional del Callao expidid el Acuerdo del Consejo Regional N2
000206, y autorizd la venta directa de predios, entre otros, del ‘predio cuyas
‘caracteristicas se describe en el cuadro siguiente. Para cumplir dicha autorizacion el
Comité Especial de Adjudicaciones designado con Resolucién Ejecutiva Regional N¢
000732, realizd la VENTA DIRECTA N2 001-2013-GRC-PACHACUTEC, vy entre dichas
solicitudes incluyd el predio ocupado por la sefiora FLOR ISABEL REVILLA VENTURA.

Area Partida Precio Venta
Descripcion del Predio L , | Electrénica . —— | Nombre Solicitante
Registral M .
N uss s/.
Mz H, Lote 15 Sector E, Barrio XI, Grupo FLOR ISABEL REVILLA
. i 347.68 P01025880 1,738.40 4,693.68
Residencial 3B - PECP. VENTURA

El Comité Especial realizo el procedimiento de venta y la respectiva publicacion en los
diarios El Peruano, El Callao y el Portal Institucional, a fin de que cualquier persona
afectada en su derecho pueda oponerse a la venta de dichos predios. En este caso, se ha
obtenido que el Comité Especial de Adjudicaciones mediante CARTA N2 005-2013-
GRC/CE/VDN2001-2013, de fecha 29/01/2013, comunica & la solicitante FLOR ISABEL

N REVILLA VENTURA que dicho predio ha sido adjudicado a su favor. No obstante el tiempo
transcurrido de notificada, la adjudicataria no ha cumplido con la cancelacion del precio
R pactado.

Por lo expuesto, en este caso, el Acuerdo del Consejo Regional N° 000206, de fecha
22/11/2012, debe ser MODIFICADO, dejando sin efecto |la autorizacién, en el exiremo
que corresponde al predio-ubicado Mz. H, Lote 15 Sector E, Barrio X, Grupo Residencial
3B, inscrito en la Partida Electrénica N2 P01025880 del Proyecto Especial Ciudad
7o Pachacutee, ADJUDICADO a favor de-lasefiora FLOR ISABEL REVALLA VENTURA.

1.3 Para cumplir la autorizacion que contiene el Acuerdo de Consejo Regional N2 000143, de
fecha 04/11/2013, el Comité Especial de Adjudicaciones designado por Resolucion
Ejecutiva Regional N2 000504, publicd la VENTA DIRECTA N¢ 012-2013-GRC/CEA-
PACHACUTEC a través de los diarios El Peruano y El Callao, asi como en el portal
institucional, entre otros, el predio descrito:

Area Partida Precio Venta ]
Descripcion del Predio Registral Electrdnica Fecha Nombre Solicitante
M N° uss s/.

Mz. D8, Lote 4, Area Industriat Il )
del Pargque Industrial y de 1,785.70 P52009360 8,978.50 |23,155.55 28/10/2013
Servicios Pachacutec - PECP,

JUAN FRANCISCO
DEZA YPANAQUE

Para la convocatoria el Comité Especial de Adjudicaciones tomoé en consideracion el
DESISTIMIENTO de la adjudicacién del referido predio formulado por el sefior JUAN

. FRANCISCO DEZA YPANAQUE, mediante Carta s/n Hoja de Ruta N2 SGR-027716 del
28.0CT.2014. Desistimiento presentado antes de la expedicion del Acuerdo. del Consejo
Regional que autorizo la venta de los predios.

Para que la entidad pueda disponer del predio materia de DESISTIMIENTO es necesario
que el Consejo Regional modifique el Acuerdo del Consejo Regional N2 000143, en el

. extremo que autoriza la venta directa del terreno ubicado en {a Mz. D8, Lote 4, Area
Industrial Il del Parque Industrial y de Servicios Pachacutec, inscrito en la Partida
Electrénica N2 P52009360.




1.4 Por Acuerdo del Consejo Regional N2 000147 de fecha 04.NOV.2013, el Consejo Regional
autorizé la venta directa de predios. Para el efecto de cumplir dicha autorizacion el
Comité Especial de Adjudicaciones designado por Resolucién Ejecutiva Regional N2
000504, convocd la VENTA DIRECTA NE 013-2013-GRC-CEA-PACHACUTEC, entre elios
incluy6 la peticién del sefior JORGE RICARDO RODRIGUEZ MARTELL, del pradio cuyas

caracteristicas se describen a continuacion.

Industrial y de Servicios Pachacutec - PECP

RODRIGUEZ MARTELL

o . Area Partida Precio Venta .
Descripcion del Predio . . . . Nombre Solicitante
Registral M Electronica N° | US & s/.
Mz, F-1, Lotfe 2 Area Industrial | det Parqu || oRGE RICARDO
vt M€ 1 4,000.00 P52008959 | 20,000.00 | 55,280.00

De acuerdo a lo que dispone la normativa sobre disposicion de bienes estatales, el
procedimiento para la venta de bienes. de propiedad de la Entidad, el Comité Especial
publicé en los diarios El Peruano, El Callao y el Portal Institucional, a fin de que cualquier
persona afectada en su derecho pueda oponerse a dicha venta. Como resultado de ello,
los sefiores MARCO TULIO VILLALTA NUNEZ Y CARLOS ALBERTO HUAROCC LOPEZ, Cartas
s/n, HR NSSGR-031158 y HR N25GR-031232 de fechas 25 y 26 de noviembre de 2013,
respectivamente, presentaron recurso de OPOSICION contra la adjudicacion del predio
solicitado por el sefior JORGE RICARDO RODRIGUEZ MARTELL.

Con la finalidad de determinar la situacién real de la posesion, personal técnico de la
Oficina de Gestién Patrimonial realizé una verificacién, in situ, quedando determinado
que el predio descrito, materia de adjudicacion, se encontrd subdividido y delimitado con

muros de ladrillos, correspondiendo al posesionario-autorizado, JORGE RICARDO

T LR P DA S

RODRIGUEZ MARTELL, la ocupacion de solamente una area de 1 000 m? de los 4 000 m?
ssolicitados. Ejerciendo POSESION EFECTIVA PARCIAL DEL. PREDIO

Por tal motivo, mediante ACTA DE ACUERDOS N2 004-VD N¢ 013-2013, el Comité
Especial de Adjudicaciones recomendé que el Consejo Regional revoque el Acuerdo del

Consejo Regional N2 000147 en el extremo que corresponde al predio Mz. F-1, Lote 2,
del Area Industrial I, inscrito en la Partida Electronica N¢ P52008959 del Parque
industrial y Servicios Pachacutec; y, autorice la venta directa a favor del sefior JORGE
RICARDO RODRIGUEZ MARTELL un &rea de 1 000,00 m.
recomiendaMODIFICAR el Acuerdo del Consejo Regional DEJANDO SIN EFECTO la
autorizacién de venta de dicho predio.

15

En este caso se

Mediante Acuerdo del Consejo Regional N2 000159 de fecha 17/12/2013 autorizd la

venta de predios; para cumplir la disposicion el Comité Especial de Adjudicaciones
designado con Resolucién Ejecutiva Regional N2 000586, realizo la VENTA DIRECTA N2
015-2013-GRC/CEA-PACHACUTEC, entre ellos, incluyd el predio solicitado por el sefior
JUAN SABINO SAIRITUPAC ARAUJQ, cuyas caracteristicas se indica:

cf Feddy e o Area Partida Precio Venta . N .
Descripcion del Predio ] L. . Nombre Solicitante
Registral M® | Electrénica N° | g § s/.
Mz. E3, Lote 3 Area Industrial i del Parque JUAN SABINO
L . 1,336.50 P52009403 14,701.50 | 40,634.95
Industrial y de Servicios Pachacutec - PECP SAIRITUPAC ARAUJO

El Comité Especial de Adjudicaciones realizé el procedimiento de ventay la publicacion en
el diario oficial EI Peruano y El Callao, asi como en el portal institucional, a fin de que
cualquier persona afectada en su derecho pueda oponerse a la venta de dichos predios.

4




1.6

En este caso, se ha obtenido gue el Comité Especial de Adjudicaciones mediante CARTA
N¢ 009-2014-GRC/CEA-P, de fecha 28.01.2014, ADJUDICO el predio al solicitante JUAN
SABINO SAIRITUPAC ARAUJO. No obstante el tiampo transcurrido, el adjudicatario no ha
cancelado el precio pactado.

En este caso, el Acuerdo del Consejo Regional N2 000159 de fecha 17/12/2013 debe ser
MODIFICADO, dejando sin efecto la autorizacién, en el extremo gue corresponde al
predio ubicado Mz. E3, Lote 3 Area Industrial II, inscrito en la Partida Electronica N2

P52009403 del Pargue tndustrial y de Servicios Pachacutec - Proyecto Especial Ciudad- ~ -

Pachacutec; adjudicado a favor del sefior JUAN SABINO SAIRITUPAC ARAUIO.

Segln Acuerdo de Consejo Regional N2 000159 de fecha 17/12/2013 el Consejo Regional
autorizé la venta de predios, entre ellos el solicitado por el representante de la empresa
COMERCIAL ELECTRO NIETSA EIRL; para cumplir con dicha decisién el Comité Especial de
Adjudicaciones designado por Resolucion Ejecutiva Regional N2 000586 realiz6 la VENTA
DIRECTA N2 015-2013- GRC/CEA-PACHACUTEC incluido el predio cuyas caracteristicas se
indica.

Area . Precio Venta
L. . . Partida .
Descripcién del Predio Registral L . Nombre Solicitante
2 Electrénica N
M . uss s/.

Mz. 5-1, Lote 2 Area Industrial | del Parque COMERCIAL

1,000.00 P52009050 5,000.00 13,960.00

Industrial y de Servicios Pachacutec - PECP NIETSA EIRL

ELECTRO

1.7

El Comité Especial de Adjudicaciones realizé el procedimiento de venta y la publicacién en

el diario oficial El Peruano y El Callao, asf como en el portal institucional, a, ﬂn de QUE.

cualquier persona afectada en su derecho pueda oponerse a la venta de dichos predaos
En este caso, el Comité Especial de Adjudicaciones mediante CARTA N¢ 011-2014-
GRC/CEA-P, de fecha 28/01/2014, ADJUDICO el predio a la empresa COMERCIAL
ELECTRO NIETSA EIRL. No obstante el tiempo transcurrido, el adjudicatario a la fecha no
ha cancelado el precio pactado.

Por lo expuesto, en este caso, el Acuerdo de Consejo Regional N¢ 000159 de fecha
17/12/2013 debe ser MODIFICADO, dejando sin efecto la autorizacion, en el extremo
que corresponde al predio ubicado Mz. 5-1, Lote 2 Area Industrial I, inscrito en la Partida
Electrénica N2 P52009050 del Parque Industrial y de Servicios Pachacutec - Proyecto
Especial Ciudad Pachacutec; adjudicado a favor de COMERCIAL ELECTRO NIETSA EIRL.

El Consejo Regional, mediante Acuerdo de Consejo Regional N2 000034 de fecha
28/03/2014, autorizé la venta de predios; para ello el Comité Especial de Adjudicaciones
designado por Resolucién Ejecutiva Regional N° 000586, realizG la VENTA DIRECTA N¢
002-2014-GRC/CEA-PACHACUTEC, incluyendo, entre ellos, el predio solicitado por la
sefiora ELSA GLORIA DEL AGUILA FLORES, gue se describe a continuacion:

Area Precic Venta

L . ) Partida .
Descripcion del Predio Registral L Nombre Solicitante
Electronica N°
M2 uss s/. .
Mz. E, Lote 3 Ares Industrial 3 - UPIS s 0aa00 | P52009697 417600 | 11.742.91 ELSA GLORIA® DEL
Proyecto Especial Ciudad Pachacutec o T S AGUILA FLORES

El Comité Especial de Adjudicaciones realiz6 e! procedimiento de ventay la publicacion en
el diario oficial El Peruano y El Callao, asi como en el portal institucional, a fin de que
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cualquier persona afectada en su derecho pueda oponerse a la venta de dichos predios.
En este caso, el Comité Especial de Adjudicaciones mediante CARTA N°. 058-2014-
GRC/CEA-P, de fecha 09/05/2014, ADJUDICO el predio a la sefiora ELSA GLORIA DEL
"AGUILA FLORES. No obstante el tiempo transcurrido, la adjudicatario a la fecha no ha
cancelado el precio pactado.

Por lo expuesto, en este caso, el Acuerdo de Consejo Regional N2 000034 de fecha
28/03/2014 debe ser MODIFICADO, dejando sin efecto la autorizacién, en el extremo
que corresponde al predio ubicado Mz. E, Lote 3 Area tndustrial 3, inscrito en la Partida - -
Electronica N2 P52009697 - UPIS Proyecto Especial Ciudad Pachacutec; adjudicado a
favor de ELSA GLORIA DEL AGUILA FLORES.

1.8 Con el Acuerdo de Consejo Regional N2 000090 de fecha 28/08/2014, autorizo la venta
de predios; para ello el Comité Especial de Adjudicaciones designado por Resolucion
Ejecutiva Regional N° 000586, realizd la VENTA DIRECTA N2 003- 2014-GRC/CEA-
PACHACUTEC, incluyendo, entre ellos, el predio solicitado por el sefor JUSTO RAFAEL
LLONTOP RAMIREZ, que se describe a continuacion:

o . Area - Partida Precio Venta i .
Descripcion del Predio . ) . Nombre Solicitante
Registral M* | Electrénica N° | s § s/.
Mz. A-1, Lote 4 Area Industrial | del Parque JUSTO - RAFAEL
. . 1,000.00 P52008908 5,000.00 | 14,000.00
Industrial y de Servicios — PECP LLONTO? RAMIREZ

El Comité Especial de Adjudicaciones realizé el procedimiento de ventay la publicacién en
el diario oficial El Peruano vy El Caltao, asi como en el portal institucional, a fin de que
cualquier persona afectada en su derecho pueda oponerse a la venta de dichos predios.
% ’ En este caso, el Comité Especial de Adjudicaciones mediante CARTA-N?®.072:2014-- "~
GRC/CEA-P, de fecha 30/09/2014, ADIUDICO el predio al sefior JUSTO RAFAEL LLONTOP
RAMIREZ. No obstante el tiempo transcurrido, el adjudicatario a la fecha no ha cancelado
~ el PRECIO PACTADO. '

28/03/2014 debe ser MODIFICADO, dejando sin efecto la autorizacion, en el extremo
que corresponde al predio ubicado Mz. A-1, Lote 4, inscrito en la Partida Electronica N2
P52008908, Area Industrial | del Parque Industrial y de Servicios - UPIS Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec; adjudicado a favor de JUSTO RAFAEL LLONTOP RAMIREZ.

[ Por o expuesto, en este caso, el Acuerdo del Consejo Regional N2 000090 de fecha
I R
!

il. DE LAS NORMAS APLICABLES PARA MODIFICAR LOS ACUERDOS DEL CONSEIO
REGIONAL.- - s

2.1 Es pertinente mencionar que el ultimo parrafo del Articulo 772 del Reglamento de la Ley
Ne 29151, dispone que “E/ cumplimiento de los causales no obliga por si misma a la
aprobacion de la venta, pudiendo ser denegada por razones de interés publico u otras
situaciones de importancia colectiva.”-Estando a las peticiones de los-administrados, 18 - - ===
Jefatura de la Oficina de Gestién Patrimonial requirié ante el Consejo Regional la
autorizacion de la venta de predios cifiéndose al contenido de las Declaraciones Juradas
presentadas por los solicitantes, quienes se sometieron a las condiciones establecidas en
el Reglamento de Adjudicaciones; asimismo, se acogio al principio de la presuncion de
veracidad prevista por la Ley del Procedimiento administrativo General - Ley 27444,

En ese sentido, en aquellos casos que los recurrentes han incumplido el pago
correspondiente, como participes del procedimiento administrativo generado para la
6.




2.2,

2.3

2.4

2.5

31

autorizacién de la venta directa por el Consejo Regional han contrariado la buena fe
procesal, afectando, de este modo, el principio de conducta procedimental previsto en
el Articulo IV, numeral 1.8, de [a acotada Ley N2 27444,

Los administrados debieron haber cancelado el precio aceptado por el predio que ocupan
dentro del plazo establecido por el Articulo 78-C del Reglamento de la Ley N2 29151 que
sefiala que el precio de venta debe ser pagado integramente dentro de los treinta (30)
dias habiles de notificada la adjudicacion que aprueba la venta. En estos casos, dentro del
plazo computado desde la recepcién de las cartas de adjudicacion y consignacion-de la
cuenta corriente a favor del Gobierno Regnonal del Callao abierta en el Banco de la
Nacion.

Dado el tiempo transcurrido de las notificaciones cursadas ({cartas recibidas
personalmente}, no han demostrado voluntad para cumplir el compromiso que
asumieron con las Cartas de aceptacién del predio (antes de la auterizacién por el Consejo
Regional). Por tal motivo, debe procederse a declarar ta modificacion de los Acuerdos del
Consejo Regional segun se detalla en el ANEXO A, en el extremo correspondiente a la
autorizacion de la venta directa de cada predio que no haya sido cancelado. Resultando
innecesario cursar cualquier documento adicional a la fecha, por haber transcurrido en
exceso el tiempo para el pago, en tanto y cuanto, ellos se encuentran obligados de
cumplir las condiciones pactadas. '

El Articulo 9112 del Cédigo Civil establece que “La posesion precaria es lu que se ejerce sin
titufo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido”. El precario debe ser necesariamente
un poseedor inmediato y cuyo contacto con el bien se origina en virtud a la licencia del
concedente (propnetano) es decir, no se realiza_en contradlccmn ala voluntad de la

"Entidad, la misma que puede exigir la restitucion dei bien én cualgwer momento

Para el presente caso, tenemos que la Unica Disposicién Complementaria y Transitoria de
la Ley N@ 29618, establece que la presuncion de que el Estado es poseedor de los
inmuebles de su propiedad y declara imprescriptibles los bienes inmuebies de dominio
privado estatal, publicado el 24/11/2010. En ese sentido, debe tomarse en cuenta lo
previsto en la primera vifieta del sexto parrafo de la Exposicién de Motivos de la Ley N¢
29618, sobre la posesién continua, en el sentido que ios poseedores de los predios
pueden ser privados de la posesidn por un acto del propietario o de un tercero.

ACCIONES ADOPTADAS -

Con la finalidad de hacer cumplir el pago de los precios de los ﬁ‘fé'aidg?l"'é'éij'lvjd'i'bados,
compromisos asumidos por los adjudicatarios previc a la autorizacion del Consejo
Regional, la ex Jefatura de esta Oficina dispuso que el profesional del area técnica -
INFORME N2 1150-2014-GRC/OGP/JPECPT-AT de fecha 20/10/2014 - informe el resultado
de la inspeccidn de los predios adjudicados y no pagados a esa fecha. Dejandose constanua
INEORME N2 1150-2014-GRC/OGP/IPECPT-AT de fecha 20/10/2014 §u&; d& elide algunos
ya efectivizaron el pago, a quienes se les ha aplicado el interés moratorio calculado por la

Oficina de Contabilidad, conforme a la opinidn_de la Gerencia de Asesona Juridica que
contiene el INFORME N¢ 2264-2014-GRC-GAJ de fecha 23/10/2014. -

Para realizar dicha gestién se elaboro el INFORME N2 702—2014-.GRC/GA—OGP, de fecha
06/11/2014, requiriendo la modificacién de los Acuerdos del Consejo Regional referente a
los predios materia de dicha inspeccién; complementada con INFORME N¢ 727-2014-
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GRC/GA-OGP de fecha 20/11/2014, el INFORME N2 048-2015-GRC/GA-OGP de fecha
13/01/2015 v el INFORME N 510-2015-GRC/GA-OGP de fecha 07/07/2015 cuyas copias se
adjunta.

3.2 Sobre dicha gestion se obtuvo respuesta de la Gerencia de Asesoria Juridica con el
INFORME N2 19'1-2015—GRC/GAJ de fecha 23/01/2015 y el MEMORANDUM N¢ 393-2015-
GRC/GAIJ de fecha 10/07/2015; se adjuntan copias.

IV. CONCLUSION -

Por las razones expuestas, a criterio de esta Jefatura, resulta PROCEDENTE requerir al Consejo
Regional MODIFIQUE los siete (7} Acuerdos del Consejo Regional descritos en el ANEXO A, el
mismo que forma parte integrante del presente Informe, en tanto que algunos predios
autorizados fueron adjudicados y otros no adjudicados por el Comité Especial de
Adjudicaciones. '

41 DE LOS ITEMS 1, 3 Y 4 DEL ANEXO A adjunto al presente informe

411 Modificar el Acuerdo del Consejo Regional N¢ 000123 del 06/06/2012, DEIANDQ SIN
EFECTO la autorizacion de venta directa del predio indicado en el iTEM 10 del ANEXO 001,
a favor del sefior Mauro Obregon Giraldo POR NO OSTENTAR LA POSESION.

NE 1A | i
ANEXO d‘.a cutlardo de Venta Descripcion del Arlea Part{di.' Precio Venta Nombre L
Consejo Regional Directa N° Predio Registral [ Electronica Adiudicatario Situacion
tem| N° | Fecha e Ne Uss S )
Mz EJ Lote 28, Area MAURC NO

Industrial Il del Pargue
Industrial y de Servicics

10 | 000123 | 08/0612012 | 010-2012
' | Pathiacuteé - PECP,

161250 | P52009428 | 17.737.50 | 47,891.25 | OBREGON

GIRALDD - i ADJUDICADD |

412 Modificar el Acuerdo de Consejo Regional N2 000143 dei 04/11/2013, DEJANDO SIN
EFECTO |a autorizacion de la venta directa del predio indicado eniTEM 8 del ANEXO N°a

favor del sefior Juan Francisco Deza Ypanaque, por DESISTIMIENTOC.
ANEXC del Acuerdo del Venta Area Partida .
. . ipcio Precio Venta
Consejo Regional Directa De“:pi"."" del | Registral | Electronica A dm::::rio Situacién
tlem | N° | Fecha N reeio e Ne Us s sl. !
Mz. DB, Lote 4, Area JUAN NO
6 | oo0tus | oarrtiaots | aragors |InSustiallGelParwe |4 socss | poonneasy | oraso | 23,1555 | FRon
Industrial y de Servicios DEZA ADJUDICADO
Pachacutec - PECP. YPANAQUE =
4.1.3 Modificar el Acuerdo de Consejo Regional N2 000147 del 04/11/2013, DEJANDO SIN
EFECTO la autorizacién de la venta directa del predio indicado en el [TEM_ 10 del ANEXO
N° 001, a favor del Jorge Ricardo Rodriguez Martell, por no TENER LA POSESION TOTAL.
ANEXO del Acuerdo del | Venta L Area Pariida .
Consejo Regional Directa De“';'r‘:;';" del | pegistral | Electronica | | oo o A dm‘;’;’;‘;rie Situacion
flem| N° | Fecha Ne M Ne T Sl !
Mz. F1 Lote 2 Area ’ JORGE
‘ Industrial | del _ RICARDO NO
10 | 000147 | 0411112013 | 013-2013 | Parque Industrial y | 400000 | P52008959 | 20,000.00 | 55.280.00 | o opnioipo
de Servicios MARTELL ADJUDICADO
Pachacutec . PECP

4.2 DE LOS iTEMS 2, 5, 6, 7 Y 8 DEL ANEXO A adjunto al presente informe.




4.2.1 Modificar el Acuerdo de Consejo Regional N2 000206 del 22/11/2012, DEJANDO SIN
EFECTO la autorizacién de la venta directa del predio indicado en el [TEM 3 del ANEXO N°
001, a favor de la senora Flor Isabel Revilla Yentura, por INCUMPLIMIENTO DEL PAGO.

ANEXO del Acuerdo del
C . . Venta Descripcion del Area Partida Precio Venta Nombre I
onsejo Regional Directs N° Predio Registral | Electronica Adiudicatario Situacién
ftem | N° Fecha M N° uss Si. !
' gﬁ;‘m:r ;m;;rzo “ FLORISABEL | ADJUDICADO
3 | 000206 | 2211172012 | 001-2013 Gnipo R:esidenciall 34768 PO1025880 | 1.738.40 | 4,683.68 | REVILLA
33 . PECP. VENTURA IMPAGQ

4.2.2 Modificar el Acuerdo de Consejo Regional N2 000159 del 17/12/2013, DEJANDO SIN
EFECTO la autorizacion de la venta directa del predio indicado en los [TEMS 8 y 10 del
ANEXO N° 001 a favor del sefior Juan Sabino Sairitupac Araujo y de la empresa
COMERCIAL ELECTRO NIETSA EIRL, por INCUMPLIMIENTO DE PAGO.

ANEXO del Acuerdo del Venta L j i .
Consejo Regional Directa | Descripciondel Rezri:?ral Ei:catrrtﬁca Precio Vot Nombre Situacion
ftem | N° Fecha Ne Predio M N° us$ sl Adjudicatario
Mz E3, Lote 3 Area _
) industrial Il del JUAN SABINC ADJUDICADO
8 | 000159 | 17/12/2013 | 015-2013 | Pasque Industrial y de | 1,336.50 | P52009403 | 14,701.50 40,634.95 | SAIRITUPAC )
i Servicios Pachacutec ARAUJO . IMPAGO
- PECP ‘
(G Mz. S-1, Lote 2 Area
o N industrial | del Parque COMERCIAL ADJUDICADO
10 | 000159 | 17/12/2013 | 015-2013 | Industrial y de 1,000.00 | P52009050 | 5,000.00 | 13,960.00 | ELECTRO
Servicios Pachacutec RIETSA EIRL IMPAGC
-PECP

4.2.3 Modificar el Acuerdo de Consejo Regional N2 000034 del 28/03/2014, DEJANDO SIN
EFECTO Ia autorizacién de la venta directa del predlo indicado en el ITEM 11 del ANEXO
N° 001, a favor de la sefiora Elsa Gloria Del Aguila Flores, por INCUMPLIMIENTO DEL

PAGO. ‘
ANEXD d(lal Acus'zrdo del venta | Descripeion del Area Partida Precio Venta Nombre
Consejo Regional Directs N° Predi Registral | Electronica Adiudicatario Situacion
ftem | N° Fecha reclo M N® uss s, !

mgu Etr;"; 3 L?Prfsa ELSAGLORIA |  ADJUDICADO

i1 000034 | 28/03/2014 | 002-2014 , 1,044.00 | P52000697 | 4,176.00 | 1174291 | DEL AGUILA
Proyecio Especial FLORES IMPAGO
Ciudad Pachacutec —

4.2.3 Modificar el Acuerdo de Consejo Regional N2 000090 del 28/08/2014, DEJANDQC SIN
EFECTO la autorizacidn de la venta directa del predio indicado en ftem 5 del ANEXO N°
001, a favor del sefior Justo Rafael Llontop Ramirez, por INCUMPLIMIENTO DEL PAGO.

ANEXO del ARC“‘?ri:[dEI Venta Area Partida Precio Venta Nombre
onsejo Reglo Directa | Descripcion del Predio | Registr [ Electrdnica Adiudicatario Situacién
item | N° Fecha N al e Ne usS§ sl. !
Mz. A‘i Lote 4 Area 7 JUSTOQ ADJUDICADO
Industrial | del Pargue-- - s oo fumden o - RAFAEL =
5 000080 | 28/08/2014 | 003-2014 ) - 1,000.00 | P52008908 | 5,000.00 | 14,000.00
Industrial y de Servicios LLONTOP IMPAGO
-PECP RAMIREZ -

V. RECOMENDACION

A fin de regularizar la situacién descrita se recomienda que el Honorable Consejo Regional, en
uso de las atribuciones gue confiere el theral i. del Articulo 152 de la Ley Orgéanica de los
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Gobiernos Regionales - Ley N2 27867, se solicita la MODIFICACION de los Acuerdos del Consejo
Regional, DEJANDO SIN EFECTO la autorizacion de venta directa, solamente de aquellos
predios, que se indican en el ANEXO A, que forma parte integrante del presente Informe.

Asimismo, solicito que el Consejo Regional autorice a la Procuraduria Publica Regional realice
" |as acciones legales correspondientes, para recuperar aguelios predios adjudicados de los
cuales los adjudicatarios no cumplieron con el pago del precio pactado.

Que, segun el Informe N2 040-2016-GRC/GAJ-maayv, el mismo cuyas conclusiones -asume-la..
Gerencia de Asesoria Juridica de acuerdo con fo sefialado en el Informe N2 493-2016-GRC/GAJ,
resulta procedente, atendiendo a las consideraciones expuestas por la Oficina de Gestidn
Patrimonial, conforme a sus funciones previstas en el Articulo 662 del Reglamento de
Organizacion y Funciones ROF, aprobado por Ordenanza Regional N2 00028 de fecha 20 de
diciembre del 2011, debiendo el Consejo Regional, de acuerdo a sus atribuciones establecidas
en el Articulo 152 de la Ley N2 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales, efectuar la
modificacién de los Acuerdos de Consejo Regional que autorizaban la venta directa de los
predios de propiedad del Gobierno Regional del Callao y disponga dejarlos sin efectos,
conforme el Anexo A del Informe N2 158-2016-GRC/GA-OGP;

Que, por Dictamen N2 011-2016-GRC/CR-CA la Comision de Administracion Regional
recomienda al Consejo Regional la modificacién de los Acuerdos de Consejo Regional que
autorizaban la venta directa de los predios de propiedad del Gobierno Regional del Callao y
disponga dejarlos sin efectos, conforme el Anexo A del Informe N2 158-2016-GRC/GA-OGP,
que forma parte del presente Dictamen;

Que, el Consejo Regional del Gobierno Regional del Caliao, en uso de las facultades
establecidas en el Articulo 15¢ de la Ley N2 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales, en
virtud a los considerandos establecidos, por unanimidad:

SE ACUERDA:

1.- Aprobar el Dictamen N2 011—2016—GRC/CR—CA de la Comisién de Administracion
Regional; en consecuencia, autoricese la modificacion de los Acuerdos de Consejo
Regional que autorizaban la venta directa de los predios de propiedad del Gobierno
Regional del Callao y disponga dejarlos sin efectos, conforme el Anexo A del Informe
Ne 158-2016-GRC/GA-OGP, que forma parte del presente Acuerdo del Consejo
Regional; por los fundamentos expuestos en la parte considerativa del presente.

2. Dispéngase las acciones correspondientes por parte de la Procuraduria Publica
Regional, en defensa de los derechos e intereses de la propiedad del Gobierno
Regional del Callao, a que se refiere el presente Acuerdo del Consejo Regional.

3. Encargar a la Gerencia General Regional, a la Gerencia de Administracién y a la Oficina
de Gestidn Patrimonial de la Gerencia de Admlmstracuon el fiel cumplimiento del
presente Acuerdo.

4.- Dispensar el presente Acuerdo del tramite de lectura y aprobacidn del Acta.
POR TANTO: -
MANDO SE REGISTRE, PUBLIQUE Y CUMPLA

£ GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAD
T

- ———

ABQ RIVERAWE ENDE?
TE)Secreracio del Canse; i R;cmn..l el Callan GOBERNADOR
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