Gobierno Regional del Callao

Acuerdo del Consejo Regional N° 000044

Callao, 20 de marzo del 2013

El Consejo del Gobierno Regional del Callao, en sesién celebrada el 20 de marzo del 2013, con
el voto UNANIME de los Consejeros Regionales y en uso de las facultades conferidas por la Ley
Orgénica de Gobiernos Regionales, Ley N° 27867 y el Reglamento Interno del Consejo Regional
del Callao;

VISTOS:

El Informe N2 190-2013-GRC/GA/OGP/PPNPYPECP, la Jefatura de la Oficina de Gestion
Patrimonial encargada del Proyecto Especial Ciudad PachacGtec y del Proyecto Piloto Nuevo
Pachacutec de la Gerencia de Administracion; el Informe N2 090-2013-GRC/GA de la Gerencia
de Administracion, el Informe N2 403-2013-GRC/GAJ de la Gerencia de Asesoria Juridica; v, el
Dictamen N2 025-2013-GRC/CR-CA de la Comisién de Administracion Regional del Consejo
Regional del Gobierno Regional del Callao; '

-

CONSIDERANDO:

Que, Con Decreto Regional N2 000001 del 22 de junio de 2012 se publicé en el Diario Oficial “El
Peruano”, el “Nuevo Reglamento que regula el procedimiento unificado de adjudicacién de
lotes del Proyecto Piloto Nuevo Pachacitec y del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec”, esto
_en concordancia con la Ley del Sistema Nacional de Bienes Estatales; y de la Ley Orgdnica de
los Gobiernos Regionales — Ley N2 27867;

Que, la Ley N2 29151 instaura las normas del Sistema Nacional de Bienes del Estado para
regular el &mbito, organizacién, atribucionesy funcionamiento del sistema de bienes estatales,
en el marco del proceso de modernizacion de la gestién del Estado, asi como fortalecer el
proceso de descentralizacién del mismo. Este Sistema Nacional se presenta como el conjunto
de organismos, garantias y normas que regulan de manera integral y coherentemente los
*_bienes estatales en sus tres niveles de gobierno, desarrollando su administracion en base a los
principios de eficiencia, transparencia y racionalidad del uso del patrimonio mobiliario e
inmaobiliario estatal;

Que, la Directiva General N2 002-2011-GRC/GA-OGP, aprobada mediante Resolucion Gerencial
General Regional N2 553-2011-GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO/GGR, establece el
“procedimiento para la venta de bienes inmuebles del dominio privado del Gobierno Regional
del Callac”, mediante las modalidades de subasta publica y excepcionalmente por venta
directa, en aplicacion de las normas legales vigentes sobre la materia para la venta de los
bienes inmuebles de dominio privado del Gobierno Regional del Callao de libre disponibilidad,
previa autorizacion del Consejo Regional. En el articulo 5.2 se establece taxativamente que: “La
potestad de impulsar el tramite de venta queda reservada, segin sea el caso a la Gerencia de
Administracién a través de la Oficina de Gestion Patrimonial — OGP, estando facultada para
reservar la disposicion de un bien de propiedad privada de la entidad para un uso o finalidad
especifica, debiéndose contar con el Acuerdo del Consejo Regional de conformidad con el
Literal i) del articulo 15 de la Ley N® 27867";

Que, en el Informe N2 190-2013-GRC/GA-OGP-PPNPYPECP emitido por la Jefatura de la Oficina
de Gestion Patrimonial encargada del Proyecto Especial Ciudad Pachacitec y del Proyecto



Piloto Nuevo Pachacutec, se sefiala que atendiendo a lo dispuesto en la Ordenanza Regional
Ne 000016, del 20 de junio de 2011, se ha realizado el saneamiento fisico legal y contable de
los predios que se encuentran ubicados en el ambito del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutecy
Especial Ciudad Pachacutec, informando ademas que el Gobierno Regional del Callao como
legitimo titular de dichos predios, puede realizar el acto de disposicidn rigiéndose por la Ley
Orgénica de los Gobiernos Regionales — Ley N2 27867, presumiéndose gque es poseedor
canforme lo sefala el Articulo 12 de la Ley N2 29618;

Que, asimismo, para proponer la venta de los predios descritos, la Oficina de Gestién
Patrimonial ha tomado en cuenta lo dispuesto por e! literal d} del articulo 72 de la Ley N¢
29151, estableciendo que “todo acto de disposicion de dominio a favor de particulares de los
bienes de dominio privado estatal, sea o valor comercial y segiin los procedimientos
establecidos en las normas legales vigentes”; razén por la cual se solicitd la tasacion a valor
comercial a un organismo especializado conforme io dispone el Articulo 362 del reglamento de
la Ley indicada;

Que, el Reglamento de la Ley N® 29151- Ley General del Sistema de Bienes Estatales, aprobado
por Decreto Supremo N2 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, establece en su articulo
742 que “los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto de compra venta solo bajo
la modalidad de subasta publica y excepcionalmente por compra venta directa. La potestad
‘de impulsar y sustentar el tramite para la aprobacién de la venta mediante subasta publica
de un predio estdtal, corresponde a la entidad propietaria {.}";

Que, al respecto es menester indicar lo establecido en el Articulo 482 del citado cuerpo de
leyes que prescribe que “la existencia de cargas, gravdmenes y procesos judiciales que
afecten g bienes estatales, no limita su libre disposicion, siempre que dichas circunstancias
sean puestas en conocimiento del eventual adquirente del bien o derecho, al momento de
aprobarse el acto de disposicién; lo cual constard en la Resolucién que aprueba dicho acto asi
como en los contratos respectivos, bajo sancién de nulidad”; agregando ademas que hasta la
fecha no se tiene conocimiento que exista algun mandato judicial que limite la disposicion del
predio materia de la Subasta Publica;

Que, mediante Informe N® 090-2013-GRC/GA la Gerencia de Administracién remite a la
Gerencia General Regional, la documentacién respecto a la venta de predios, bajo la
modalidad de subasta publica, en el &mbito del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec, a fin de que
sea elevado al Consejo Regional para su debida autorizacidn,;

Que, de acuerdo con el Informe N2 403-2013-GRC/GAJ la Gerencia de Asesoria Juridica es de la
opinién gue resulta procedente la venta por Subasta Publica (AD CORPUS) de los predios
descritos en el Informe N2 190-2013-GRC/GA-OGP-PPNPYPECP emitido por la Jefatura de I3
Oficina de Gestién Patrimonial encargada del Proyecto Especial Ciudad Pachacitec y del
Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec, previa aprobacion en Sesion de Consejo Regional;

Que, por Dictamen N2 025-2013-GRC/CR-CA de la Comisiéon de Administracidon Regional se
recomienda al Consejo Regional aprobar la venta por Subasta Publica (AD CORPUS) de los
predios descritas en el Informe N¢ 190-2013-GRC/GA-OGP-PPNPYPECP emitido por la Jefatura
de la Oficina de Gestion Patrimonial encargada del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec y del
Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec, de conformidad con los fundamentos expuestos en la parte
cansiderativa del presente; '

Que, el Consejo Regional del Gobierno Regional del Callao, en uso de las facultades
establecidas en el Articulo 152 de la Ley N2 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales, en
virtud a los considerandos establecidos, por unanimidad:



SE ACUERDA:

1. Aprobar el Dictamen N2 025-2013-GRC/CR-CA de la Comisién de Administracién
Regional; en consecuencia, autoricese la transferencia bajo la modalidad de subasta
piblica (AD CORPUS) de los predios descritos en el informe N2 190-2013-GRC/GA-
OGP-PPNPYPECP de la Oficina de Gestidn Patrimonial encargada de! Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec y del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec, el mismo que forma parte
del presente Acuerdo del Consejo Regional; por los fundamentos expuestos en la parte
considerativa del presente.

2. Encargar a la Gerencia General Regional, a la Gerencia de Administracion y a la Oficina
de Gestion Patrimonial de la Gerencia de Administracion, el fiel cumpiimiento del
presente Acuerdo del Consejo Regional. ‘

3. Dispensar el presente Acuerdo del tramite de lectura y aprobacion del Acta.
POR TANTO

MANDO SE REGISTRE Y CUM
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FELIX MORENO CABALLERD
PRESIDENTE
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A ING. ROWLAND CUYA CORONADO
Gerente de Administracion
DE ABOG. MIGUEL ANGEL ASENCIOS VEGA
Jefe de la Oficina de Gestion Patrimonial
Jefe de Jos Proyectos Piloto Nuevo Pachacutec y Especial Ciudad
Pachacutec. ‘
ASUNTO : Informe Técnico para autorizacion de venta de predios, en la modalidad de
subasta publica.
REFERENCIA : a) Ordenanza Regional N° 0000186, de fecha 20 de junio de 2011.
b} Decreto Regional N° 000001, de fecha 22 de junio de 2012.
Fecha : Callao, 11 de marzo de 2013

s

AV, ELMER FAUCETT N° 3370 CALLAO

' - Yizablze 27

Y

dei Callao

S5
T 12 Ak, 203

‘ N COETERNG REGIOHAL DEL G
Gobierno Régional e, o TGN

RECIBIDO q

LAO

Es grato dirigirme a usted con relacién al asunto y documentos de la Referencia del rubro, para
informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES — ANALISIS.

1.

Mediante la Ordenanza Regional que se indica en la referencia el Consejo Regional encargo a
esta Oficina efectlie el Saneamiento Fisico Legal de las areas de los Terrenos de los Proyectos
Especial Ciudad Pachacutec y Piloto Nuevo Pachacutec; disposiciones complementadas con la
Ordenanza Regional N° 000007, de fecha 6 de febrero de 2013.

Atendiendo lo dispuesto con dicha Ordenanza, esta oficina ha realizado el saneamiento fisico,
legal y contable de los predios ubicados en el ambito de los Proyectos Especial Ciudad
Pachacutec y Piloto Nuevo Pachacutec, cuyas caracteristicas, areas, y linderos corren inscritos
en las respectivas partidas registrales.

Mediante el Decreto Regional de la Referencia b), publicado el 11 de julio de 2012, el Consejo
Regicnal aprobé el “Nuevo Reglamento que regula el procedimiento unificado de adjudicacion de
lotes del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec y del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec”. Normas
concordantes con la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales — Ley N° 29151, cuyo
articulo 9° establece que los actos que ejecuten los gobiernos regionales, respecto de los bienes
de su propiedad, se rigen por lo dispuesto en la Ley N° 27867, Ley Organica de los Gobiernos
Regionales, y la acotada Ley asi como por su reglamento, en lo que fuera aplicable.

En ese contexto, €l Gobierno Regional del Caliao como legitimo titular de los predios descritos,
puede realizar cualquier acto de disposicion presumiendo que es el poseedor de ellos, en tanto y
cuanto es su legitimo titular registral conforme lo sefala el articulo 1° de la Ley N° 29618,
aplicando el Nuevo Reglamento aprobado por el citado Decreto Regional, y la Directiva General
N° 002-2011/GRC-GA-OGP, normas aprobadas segtn ias competencias afribuidas por la Ley N°
27867, debiendo contar con la autorizacion previa del Consejo Regional1.

En el presente caso, el derecho de propiedad de los predios se encuentran registrados a favor del
Gobierno Regional del Callao, y no existen cargas, gravamenes y procesos judiciales que lo
afecten. Y, en el supuesto que existieran procesos judiciales, que no implique cuestionamiento al

Aniculo 15.- Atribuciones del Consejo Regionail:
i. Autorizar la transferencia de los bienes muebles & inmuebles de propiedad del Gobierno Regional.

r
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derecho de propiedad, éstos no invalidan su libre disposicién, conforme lo estipula el articulo 48°
del Reglamento de la Ley N° 291517,

La adopcion de los actos de disposicion de bienes de dominio privado del Gobierno Regional,
deben sustentarse en las politicas de caracter regional con el fin de fortalecer la gestion
institucional que incentive el aprovechamiento de sus bienes en armonia con el interes social,
promoviendo la inversion privada nacional y extranjera con la participacion del sector privado
junto a la inversion publica del Estado, mediante la transferencia de sus activos necesarios que
. generen el desarrollo integrado regional. Ademas, tomando en cuenta lo expresado por la
Jefatura de adjudicaciones de la SBN, mediante Oficio de fecha 15.ENE.2010, que los actos de
disposicion deben hacerse: “Considerando la finalidad de incentivar el aprovechamiento
econdmico de los bienes del Estado en.armonia con el interés social, promoviendo su intercambio
y maximizando su rentabilidad”®,

Estos actos de disposicién de bienes inmuebles deben realizarse con sujecion al ordenamiento
juridico establecido por la Constitucion, la Ley de Bases de la Descentralizacion y Ley Organica
de ios Gobiernos Regionales en concordancia con las politicas nacionales; en este caso lo que
fuera aplicable de la Ley N° 29151 y su Reglamento“, encontrandose obligado a remitir a la SBN
la informacién del estado situacional de ellos para el registro en el SINABIP.

En ese orden de ideas, esta Oficina en atribucion de las funciones estipuladas por el articulo 66°
del Texto Unico Ordenado del Reglamento de Organizacion y Funciones® ha solicitado la tasacién
de los predios a un organismo especializado en la materia con reconocida y acreditada
experiencia, habiendo establécido los precios base, a valor comercial, conforme lo establece el
literal d} del articulo 7° de la Ley N° 29151%; cuyo importe total asciende a US$ 1,015,113.90 (Un
millén guince mil eiento trece y 90/100 Dolares Americanos), equivalente a $/. 2,631,175.23 (Dos
millones seiscientos treinta y un mil ciento setenta y cinco y 23/100 Nuevos soles), e

Descripcion del predio Partida N° | Aream? Uso Com‘::a:'ltggl SI.
EAZP.E%PLOte 2, Proyecto Especial Ciudad Pachacutec P5201 1‘363 19.218.20 | Gomercio 7 4_!;, 203.62
EAE.E%F!_ote 3, Proyecto Especial Ciudad Pachacutec P52011366 | 44,116.40 Comerci.o 1.715,245 63
L"gyg‘ct‘;bi&;f,jdjgﬁgg,gcﬁ;ff Residencial A1, | p1293493 | 168060 | Comercio | 56,629.50
giysc:; e ﬁdeﬁﬁ";‘;’cﬂf‘écﬁg‘g"f (esidencial A1, | pg1309716 | 161150 | Comercio 54,301.10
g;ysc:c: ot N?ijeifcégéh’;;ﬁé‘fpﬁﬁi"em‘a Al | po130e717 | 171520 | Comercio 57,795.36

Estando a lo expuesto y en concordancia con las normas glosadas, consideramos pertinente
RECOMENDAR a su Despacho gestione ante el Consejo Regional la autorizacion para la venta,
por subasta publica, de los predios en las condiciones en que se encuentran (AD CORPUS),
siguiendo el procedimiento establecido por la normatividad interna’ y la aplicacién supletoria de
las normas que correspondan a la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales que
fueran necesarias para la operatividad. Para el efecto, se adjuntan los documentos que sustentan

el presente Informe:

a) Fotocopia de las Partidas Registrales de los predios,

b} Memorias Descriptivas de los predios.

¢) Planos Perimétricos de los predios en coordenadas UTM a escala 1/2000 {dos), y 1/500

(tres).

d) Tasaciones, a valor comercial, elaboradas por la Corporacion Nacional de Tasadores - CNT.

e) Fotografias de cada predio.

Aprobado por Decrelo Supremo N° 007 -2008-VIVIENDA.
OFICIO N° 00660-2010/SBN-GO-JAD, de fecha 15.ENE.2010.

Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y Reglamento aprobade con el Decretd Supremo N° 007-2008-YIVIENDA y su Modificacion

por Decrete Supremo N° 002-2008-VIVIENDA,

Aprobado con Ordenanza Regional N° 000028, de fecha 20 de diciembre de 2011.

Concordanta con el Articuio 36° del Reglamento de la Ley anctada

Conforme lo sefiala la Jefatura de Adjudicaciohes de la Superintendencia Nacional de Blenes Estatales, con el OFICIO N® 40008-2008/SBN-GO-

JAD, de fecha 14.0CT.2008, y MEMORANDUM N° 7076-2008/3BN-GL. cel 29.5ET 2008



CONCLUSION - RECOMENDACION.

Por las razones expuestas, y considerando gque dichos predios son de libre disponibilidad, esta

Jefatura concluye RECOMENDANDO lo siguiente:

A.- Elevar el presente informe y sus antecedentes a la Alta Direccién para que, de estimarlo
pertinente, lo remita al Consejo Regional para que autorice la venta en la modalidad de subasta

publica de los predios que se detallan:

Descripcion del predio Partida N° | Area m? Uso Com\ia:'lcz(?gl S/

I}\DAEC/; Lote 2, Proyecto Especial Ciudad Pachacutéc - P52011363 ,]9'215.20 Comercio 747,203.62

géc%, Lote 3, Proyecto Especial Ciudad Pachaculec - | 5e5011365 | 44,116.40 | Comercio |  1,715,245.63

R T S s o T o | 1o | coneio | sosm

yrzdy:c:; ’pih‘;ttfNzu’ef:gggh’;'w?;g?"F,lﬁrjf;'_de“c-'a' A1, | po1309716 | 1,611.50 | Comercio 54,301.10

"P";y:c:; »Pi‘(o"tfN%efoeg:{;hgc’ug:‘_";P'Ees_'de"c‘a AL | pp1309717 | 171520 | Comercio 57795.38
Total Valor Comercial Si.

2,631,175.23

B.- Contando con la correspondiente autorizacion, el Comité Especial de Adjudicaciones, que para el '
efecto designe el Titular de la Entidad realizara el procedimiento de venta de acuerdo a lo
establecido por la normatividad interna, y la aplicacion supletoria de las normas que correspondan
a la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales que resulten necesarias para el

procedimiento de subasta publica.

Atentamente;

/

/
g

Abog. O iguel Angel Asengios Vega
Jofe

CHicina de Gestion Patrimonial
Proyecto Especiat ciudad?acahacntnc-y

Proyacto Filoto Nyrvo Pachacuiec

/
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Adjunto: Expediente de .......... folios.
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