Gobierno Regional del Callao

Acuerdo de Consejo Regional N2 000040

Callao, 13 de marzo del 2013

E} Consejo del Gobierno Regional del Callao, en Sesién celebrada el 13 de marzo del 2013, con
el voto aprobatorio de los Consejeros Regionales y en uso de las facultades conferidas por la
Ley Orgénica de Gobiernos Regionales — Ley N2 27867; y, el Reglamento Interno del Consejo
Regional del Callao.

VISTOS:

La Carta del 25 de febrero de 2013 dirigida por la Empresa Comercializadora del Oriente 5.A.C.
a la Presidencia del Gobierno Regional del Callao; el Informe N2 170-2013-GRC/GA-
OGP/JIPECPYPPNP de la Jefatura de la Oficina de Gestidn Patrimonial de la Gerencia de
Administracién; el Informe N2 079-2013-GRC/GA de la Gerencia de Administracidn; el Informe
N2 351-2013-GRC/GAJ de la Gerencia de Asesoria Juridica; y, el Dictamen N® 022-2013-
GRC/CR-CA de la Comisién de Administracién Regional del Consejo Regional del Gobierno
Regional del Callao;

CONSIDERANDO:

Que, la Ley N2 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, establece las
normas que regulan el ambito, organizacion, atribuciones y funcionamiento del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, en el marco del proceso de modernizacién de la gestién del
Estado y en apoyo y fortalecimiento al proceso de desceq’s\ralizacién;
g
Que, 1a ley N2 29151, de acuerdo al ambito de aplicacién, resulta ser de de estricto
cumplimiento para las entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales, en
concordancia con las competencias y autonomias atribuidas por 1a Constitucién Politica del
Perd y las leyes correspondientes, es decir entre ellas, el Gobierno "Regional del Callao, segin
a lo prescrito en el Articulo 82 que a la letra dice: “Las entidades que conforman el Sistema
Nacional de Bienes Estatales, en cuanto administran o disponen bienes estatales, son las

1 siguientes: e} Los gobiernos regionales”;

Que, segun lo sefialado en el Articulo 92 de la Ley N2 29151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, los actos que ejecuten los gobiernos regionales, respecto de los bienes de
su propiedad se rigen por lo dispuesto en la Ley Organica de Gobiernos Regionales — Ley N¢
27867, articulado en el cual se entenderia que esta corporacién regional puede aprobar
acciones que impliquen desplazamiento del dominio de los bienes del cual es propietario,
sujetandose a los procedimientos que resulten aplicables para su aprobacidn;

Que, mediante Carta del 25 de febrero de 2013, la Empresa Comercializadora del Qriente
S.A.C. através de su Gerente General remite a esta Corporacién Regional documentacién en la
cual sustenta la propiedad del inmueble denominado Lote F-1 de la Urbanizacién Zona
Industrial Ciudad Satélite Ventanilla, en el Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del
Callao, inscrito en la Partida N2 70350422 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina
Registral del Callao;

Que, mediante Informe N2 170-2013-GRC/GA-OGP-JPECPYPPNP la lefatura de la Oficina de
Gestién Patrimonial sefiala que es procedente realizar el acto de disposicion, en la modalidad
de permuta, con la Empresa Comercializadora del Oriente S.A.C., debiendo pagar en dinero la



diferencia del valor existente a favor del Gobierno Regional de! Callao, la suma de US$ 124
632.83 equivalente a /. 324 045.36;

Que, mediante Informe N2 079-2013-GRC/GA la Gerencia de Administracion remite a la
Gerencia General Regional el informe emitido por la Oficina de Gestidn Patrimonial referente a
la procedencia del acto de disposicién en la modalidad de permuta, a efectos de que tenga a
bien disponer acciones a seguir;

Que, mediante Carta Notarial, el representante de la Empresa Comercializadora del Oriente
5.A.C., informé que es propietario del Lote F-1 inscrito en la Partida N2 70350422 en la
Urbanizacién Zona Industrial Ciudad Satélite Ventanilla, Distrito de Ventanilla, sefialando que
el Gobierno Regional del Callao ha construido una cancha deportiva dentro de los linderos de
su propiedad, adjuntando para ello documentacion que sustenta el derecho de propiedad del
predio citado; :

Que, efectivamente, realizada la verificacién por el profesional de la Oficina de Gestion
Patrimonial sefiala que el predio denominado Lote F-1 afectado por la construccion del
modulo deportivo, ha sufrido un recorte en su drea en un total de 53.17 m2, lo cual realizado
el replanteo, el referido lote cuenta con un drea ocupada de 5,079,59 m2, drea menor al que
se encontraria inscrita;

Que, a efectos de resarcir el derecho de propiedad del 4rea afectada resultaria viable recurrir a
una de las modalidades que el Reglamento de la Ley N2 29151 establece, como es el caso de la
Permuta, contemplado en el Articulo 812 del dispositivo legal citado que estipula que “lo
solicitud de permuta deberd ser presentada, por las personas naturales o juridicas de derecho
privado, ante la entidad propietaria del bien o el Gobierno Regional, segin corresponda,
debiendo acreditar el derecho de propiedad del bien ofrecido en permuta mediante los
documentos que correspondan (copia literal de la partida registral respectiva, obtenida con
una antigtiedad no mayor a treinta -30- dias de la fecha de expedicién, documentos técnicos,
entre otros), asi como el valor comercial y, serd aprobada, previa opinion técnica de la
=% Superintendencia de Bienes Nacionales, por Resolucion del Titular del Pliego o de la mdxima
%' autoridad administrativa de la entidad, sustentada en un informe técnico — legal;

Que, por su parte, se evidencia que el Gobierno Regional del Callao, es titular del Lote I inscrito
en la Partida N2 70383732, con un drea de 6 112,13 m2, dentro del drea de la Zona Industrial
Ciudad Satélite de Ventanilla, el cual se encuentra en los limites de la Zona Sur del PCM Mi
Pert en el Distrito de Ventanilla, segin la Memoria Descriptiva obrante a fojas doce (12),
valorizado en US$ 128,354.73 Délares Americanos, equivalente a S/. 333,722.30 Nuevos Soles,
segun la valuacién comercial elaborada por la Corporacién Nacional de Tasadores, valuacion
realizada en estricto cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 362 del Reglamento de la Ley,
el cual conforme lo indica Informe N2 170-2013-GRC/GA-OGP/IPECPYPPNP la Jefatura de la
Oficina de Gestidn Patrimonial, se puede acceder a la compensacién solicitada con el drea de
53.17 m2 afectada del predio denominado Lote F-1 de la Urbanizacién Industrial Ciudad
Satélite de Ventanilla, en el Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao, inscrito
en la Partida N2 70350422 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral del
Callao, disponiendo y permutarlo de acuerdo a las normas de la materia y contando con la
autorizacién del Consejo Regional.

Que, el Articulo 822 del Reglamento de la Ley N2 29151 prescribe que “El Estado no podrd
recibir en permuta un inmueble cuyo valor comercial sea inferior en un 20% al valor comercial
del bien que entrega. Cuando el valor comercial del inmueble que entrega el Estado sea
superior al que recibe, pero inferior al porcentaje antes indicado, el solicitante deberd pagar en
dinero la diferencia de valor. Dicho pago constituye ingresos propios de la entidad propietaria,



debiendo efectuarse el depdsito respectivo dentro de los diez (10) dias naturales contados a
partir de la respectiva comunicacion. En caso de ser mayor el valor comercial del bien que
recibe el Estado, éste compensard en dinero fa diferencia. Para lo cual, antes de la aprobacion
de la permuta deberd contarse con la disponibilidad presupuestaria respectiva”;

Que, es el caso que segun lo sefialado por la Jefatura de la Oficina de Gestion Patrimonial: “E/
valor de la tasacion del predio que recibe la Entidad corresponde al 2,90%, inferior al 20% del
valor del predio que entrega. En Tal sentido, por aplicacion del Articulo 822 del Reglamento de
fa Ley N2 29151, la Empresa Comercializadora del Oriente SAC.,, el permutante, debe pagar en
dinero la diferencia del valor existente o favor del Gobierno Regional del Callao ascendente a
USS 124,632.83 ddlares americanos, equivalentes a §/. 324,045.36 (Trescientos Veinticuatro
Mil Cuarenta y Cinco con 36/100 Nuevo Soles)”;

Que, de acuerdo con el Informe N2 351-2013-GRC/GAJ la Gerencia de Asesoria Juridica
considera que resulta atendible el acto de disposicién en ta modalidad de permuta con la
Empresa Comercializadora del Oriente S.A.C., habiendo considerado los requisitos vy
procedimientos conforme a la Ley de la materia segun el Informe N2 170-2013-GRC/GA-
OGP/JPECPYPPNP de la Jefatura de la Oficina de Gestién Patrimonial de la Gerencia de
Administracion;

Que, por Dictamen N2 022-2013-GRC/CR-CA de la Comision de Administracién Regional se
recomienda al Consejo Regional autorizar.el acto de disposicion, en la modalidad de permuta
con la empresa Comercializadora del Oriente S.A.C. de los predios descritos en el Informe N2
170-2013-GRC/GA-OGP/JPECPYPPNP de 1a Jefatura de la Oficina de Gestidn Patrimonial de la
Gerencia de Administracién, de acuerdo con lo sefialado en el Informe N2 351-2013-GRC/GAJ
de la Gerencia de Asesoria juridica, de conformldad con los fundamentos expuestos en la
parte considerativa del presente;

Que, el Consejo Regional del Gobierno Regional del Callao, en uso de las facultades
establecidas en el Articulo 152 de la Ley N2 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales en
virtud a los considerandos establecidos, por unanimidad:

SE ACUERDA:

1. Aprobar el Dictamen N2 022-2013-GRC/CR-CA de la Comisién de Administracion
Regional; en consecuencia, autorizar el acto de disposicion, en la modalidad de
permuta, con la Empresa Comercializadora del Oriente 5.A.C., de los predios descritos
en el Informe N2 170-2013-GRC/GA-OGP/JPECPYPPNP de la Jefatura de 1a Oficina de
Gestion Patrimonial de la Gerencia de Administracion, de acuerdo con lo sefialado en
el Informe N2 351-2013-GRC/GAS de la Gerencia de Asesoria Juridica, de conformidad
con los fundamentos expuestos en la parte considerativa.

2. Encargar a la Gerencia General Regional, a la Gerencia de Administracién y a la Oficina
de Gestion Patrimonial de la Gerencia de Administracidn, el fiet cumplimiento del
presente Acuerdo del Consejo Regional. :

3. Dispensar el presentg Acuerdo del trdmite de lectura y aprobacion del Acta.

POR TANTO:
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AV. ELMER FAUCETT N° 3970 CALLAO NE de Folig . ... Hora D
INFORME N° 130 =201 3-GRCIGA-OGPIJP§CPYPPNP‘
A ING. ROWLAND CUYA CORONADO
Gerente de Administracion
DE ABOG. MIGUEL ANGEL ASENCIOS VEGA
Jefe de {a Oficina de Gestion Patrimonial
Jefe del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec y Especial Ciudad
Pachacutec.
ASUNTO : Informe Técnico, para disposicion de predio en la modalidad de Permuta.
REFERENCIA : 1) Carta Notarial N® 1091175, 'Hoja de Ruta N° 351031 det 28.MAR.2012.
2) Carta s/n, Hoja de Ruta N° 004531 del 26.FEB.2013.
Fecha : Callao, 4 de marzo de 2013

Es grato dirigirme a usted con relacion al asunto del rubro, para informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES — ANALISIS.

1.

Con la carta que se indica en la referencia 1), el representante de la Empresa
Comercializadora del Oriente S.A.C., con RUC N° 20537852128, inscrita en la Partida N°
12436216 de los Registros Plblicos de la Oficina Registral de Lima, manifiesta que es
propietario del Lote F-1 inscrito en la Partida. N° 70350422, sito en la Zona Industrial Ciudad
Satélite Ventanilla, Distrito de Ventanilla.

También comunica, que el Gobierno Regional del Callao ha construido una cancha deportiva
dentro de los linderos del referido predio de su propiedad, y pide el inmediato retiro o
compensacion del daifo causado.

Adjunto a la Carta de la referencia 2), el recurrente remite la documentamon que sustenta la

propiedad del predio, conforme se detalia a continuacion:

2.1 Partida Registral N° 12436216 de la Oficina Registral de Lima, reglstro dela personena
juridica de la empresa Comercializadora del Oriente SAC;

2.2 Partida Registral N° 70350422 del predio afectado y propuesto para compensacion
{permuta), expedida por la Oficina de Registros Publicos del Callao el 19.FEB.2013;

2.3 Testimonio de Compraventa de inmueble, extendido por Notario Publico de Lima;

2.4 Certificado Negativo de Gravamenes y Cargas del predio afectado (N° 14861 de fecha
19.02.2013).

2.5 Tasacion a valor comercial del area de 53,17 m? del predio afectado y propuesto para
permuta, ascendente a US$ 3 721.90 equivalente a S/. 9 676,94, elaborado por la
empresa Corporacion Nacional de Tasadores - CNT. El valor por metro cuadrado ha
sido tazado en US$ 70,00.

Con la finalidad de informar respecto al tema propuesto, personal técnico de esta Oficina

realizo la inspeccion del predio (Lote F-1) afectado por la construccién del médulo deportivo,

obteniendo los resultados que indica en el INFORME N° 005-2013-GRC/GA/OGP/JPECP-AT,

de fecha 4 de marzo de 2013:

2.1  Segun inspeccion IN SITU el predio denominado F-1 ha sufrido un recorte en su area
en un total de 53.17 m?, por la construccion del Modulo Deportivo; y

2.2 De acuerdo al replanteo hecho en campo, el Lote F-1 cuenta con un area ocupada de 5
079,58 mZ es decir con un area menor al drea inscrita, segin plano perimétrico.

Para resarcir el derecho de propiedad de la porcion de area afectada, resulta procedente
recurrir &l acto de disposicién, en la modalidad de PERMUTA, con un predio de propiedad del
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En este caso, para proponer el acto de disposicion en la modalidad de PERMUTA de los
predios descritos, esta Oficina ha tomado en cuenta los requisitos y el procedimiento
establecido en dichos articulos. Por tal motivo se sdlicité la tasacion del predio a permutar, a
valor comercial, a un organismo especializado en la materia con reconocnda y acreditada
experiencia, conforme lo dispone el articulo 36° del Reglamento de la Ley”.

El valor de tasacién del predio que recibe la Entidad corresponde al 2,90%, inferior al 20% del
valor del predio que entrega. En tal sentido, por aplicacién del articulo 82° del Reglamento de
la Ley 29151, la empresa Comercializadora det Oriente SAC., el psrmutante, debe pagar en
dinero la diferencia del valor existente a favor del Gabierno Regional del Callao, ascendente a
US$ 124 632.83 equivalente en 324 045 36 nuevos soles. Pago que debera efectuario dentro
de diez {10} dias calendario contados a partir de la comunicacién del pago de la diferencia;
como se detalla:

Lote F-1 - parcialmente afectado ‘ Lote | « ofrecido
Area m? Valor US$ Valor S/. Area m? - Valor US$ Valor S/.
53.17 372180 9 676,94 6112,13 128 354,73 | 333 722,30
Diferencia de valor a pagar: 124 632,83 | 324 045,36

Estando a lo expuesto, y en cumplimiento de lo establecido por la Ley General del Sistema
Nacional de Blenes Estatales, los requisitos sefialados en su reglamento, y la Directiva N°
002-2007/SBN°, aprobada por RESOLUCION N° 018-2007/SBN, de fecha 29.MAR.2007,
esta Jefatura considera pertinente RECOMENDAR se autorice y apruebe la realizacién de
dicho acto de disposicion, en la modalidad de PERMUTA, en las condiciones en que se
encuentre (AD CORPUS), siguiendo el procedimiento estipulado en dichas normas. Para el
efecto de lo recomendado, se adjuntan los documentos que sustenta el presente Informe:
12.1 Del predio Lote F-1, parte afectada a permutar por Comercializadora del Oriente SAC:

a) Copia literal de dominio, Partida N°® 70350422;

b) Copia Legalizada del testimonio de Compraventa del predio;

¢) Certificado Negativo de Gravamenes y Cargas; y

d)} Tasacion, a valor comercial, elaborada por la CNT.
12.2 Del predio Lote |, ofrecido en permuta por el Gobierno Reqgional del Callao:

a) Partida Registral N° 70383732.

b) Memoria Descriptiva del predio.

¢) Plano del predio, a escala 1/1000.

d) Tasacion, a valor comercial, elaborada por [a CNT.

CONCLUSION — RECOMENDACION.

Por lo expuesto, esta Jefatura concluye que es procedente realizar el acto de disposicion, en la
modalidad de permuta, con la empresa Comercializadora del Oriente S.A.C., para el efecto debe
pagar en dinero la diferencia del valor existente a favor del Gobierno Regional del Callao, la suma
de US$ 124 632,83 equivalente a S/. 324 045,36, por tal motivo RECOMIENDA:

A.- Elevar el presente informe y sus antecedentes a consideracion de la Alta Direccion para la
AUTORIZACION de la permuta por el Consejo Regional, de estimarlo pertinente; contando
para ello con la opinidn legal de la Gerencia de Asesoria Juridica.

B.- Autorice a la Jefatura de la Oficina de Gestion Patrimonial realizar el procedimiento de
PERMUTA de dichos predios, de acuerdo con lo establecide en las normas correspondientes
de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales - Ley N® 29151 y su reglamento,
asi como de la Directiva expedida por la SBN.

Atentamente;

MAAV/EAP

Adjunto: Expadiente de ............ folios.

4

Modificado por Decrete Supremo N° 013-2012-VIVIENDA, pubficado el 3JUN.2012. Tasacion efectiada por la Corporacion Nacional de
Tasadores — CNT. » . _ o
“Procedimiento para la Aprobacion de la Permuta de Predios de Dominio Privado del Estade de Libre Disponibilidad®.
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Gobierno Regional ubicado al sur del Lote G-3, inscrito en la Partida N° 70350752, de la
misma Zona Industrial Ciudad Satélite Ventanilla del Distrito de Ventanilla.

Al respecto el articulo 2° de la Ley N° 281517, establece que: '

*l.as normas contenidas en la presente Ley, normas reglamentarias y aqusllas que emita la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN son de estricto cumplimiento para las
entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes Eslatales, en concordancia con fas
competencias y autonomias alribuidas por la Constitucion Politica del Per( y las leyes
correspondientes; asimismo, para las personas naturales o juridicas que ejerzan algun
derecho sobre bienes estatales.”.

Asi mismo, segin el articulo 9° de la acotada Ley: ‘Los aclos que ejecuten los gobiernos
regionales, respecto de los bienes de su propiedad, se rigen por lo dispuesto en la Ley N°
27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales, y la presente Ley, asi como por su
reglamento, en lo que fuera aplicable”.

Por otro lado, el articulo 48° del Reglamento de la Ley N° 291 512 sefala:
“Todo acto de disposicion inmobiliaria requiere que se haya culminado con la inscripcion del
derecho de propiedad a favor del Estado 0 de la entidad correspondiente.”

“La existencia de cargas, gravamenes y procesos judiciales que afecten a bienes estatales,
no limita su libre disposicidn, siempre que dichas circunstancias sean puesias en
conocimiento del eventual adquirente del bien o derecho, al momento de aprobarse el acto
de disposicion; lo cual constaré en la Resolucién que aprueba dicho acto asi como en los
contratos respectivos, bajo sancion de nulidad.”

El Gobierno Regional del Callao, entre otros predios, es titular del Lote |, inscrito en |a Partida
N° 70383732, con una area de 6 112,13 m?, valorizado en US$ 128 354,73 equivalente en
333 722,30 nuevos soles, valor por metro cuadrado asciende a US$ 21,00. Predio colindante
con el predio denominado Lote G-3 de propiedad de la empresa Comercializadora del Oriente
S.A.C., ubicado en la zona industrial de Ventanilla

Esta Oficina, conforme a las funciones atribuidas en el articulo 66° del Texto Unico Ordenado
del Reglamento de Organizaciéon y Funciones, debe informar que segln lo establece el
articulo 1° de la Ley N° 29618, el Gobierno Regional del Callao es poseedor del terreno (Lote
1) que puede acceder a la compensacion solicitada con el drea (de 53,17 m?) afectada del
predio denominado Lote F-1 de propiedad del recurrente, pudiendo disponer y permutario de
acuerdo con las normas que establecen el articulo 81° y Ss. del Reglamento de la Ley N°
29151, en tanto y cuanto lo autorice el Consejo Regional‘"’; previendo que dicho acto se
oriente a actividades y fines de la Entidad buscando el mayor beneficio econdmico y social.

El Articulo 81° del Reglamento de la Ley N° 29151, fija el procedimiento para la permuta de
predios que deben seguir por las personas naturales o juridicas de derecho privado, ante la
entidad propietaria del bien o el Gobierno Regional, segiin corresponda, debiendo acreditar el
derecho de propiedad del terreno ofrecido en permuta mediante los documentos que
correspondan {copia literal de la partida registral respectiva, obtenida con una antigliedad no
mayor a treinta -30- dias de la fecha de expedicion, documentos técnicos, entre otros), asi
como el valor comercial y, sera aprobada, sustentad en un informe técnico - legal.

Resulta importante sefialar que el Articulo 82° del acotado reglamento, estipula:
“El Estado no podré recibir en permuta un inmuebls cuyo valor cornercial sea inferior en un
20% al valar cormercial del bien que entrega. Cuando el valor comercial del inmueble que
entrega of Estado sea superior al que recibe, pero inferior al porcentaje antes indicado, el
solicitante debera pagar en dinero la diferencia de valor. Dicho pago constituye ingresos
propios de la entidad propietaria, debiendo efectuarse el depésito respectivo dentro de los
diez (10} dias naturales contados a partir de la respectiva comunicacion.”

“En caso de ser mayor el valor comercial del bien que recibe el Estado, éste compensara
en dinero la diferencia. Para lo cual, antes de la aprobacién de la permuta debera contarse
con a disponibilidad presupuestaria respectiva.”

Ley General de! Sisterna Naclonal de Bienes Estatales.

Aprobado por Decreta Supremo N° (07-2008-VIVIENDA.

Articulo 15.- Atribuciones del Consejo Regional:

i, Autorizar |a fransferencia de los bienes muebles e inmuebles de propiedad del Gobiermo Regicnal.
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