Gobierno Regional del Callao

Acuerdo del Consejo Regional N° 000160

Callao, 13 de agosto de 2012

El Corjsejo del Gobierno Regional del Caliao, en sesidn celebrada el 13 de agosto del 2012, con
el voto UNANIME de los Consejeros Regionales y en uso de las facultades conferidas por la Ley
Orgénica de Gobiernos Regionales, Ley N° 27867 y el Reglamento Interno del Consejo Regional
del Caliao;

VISTOS:

El lnf_orme N2 (097-2012-GRC-GA-OGP/PPNPYPECP, la Jefatura de la Oficina de Gestidn
Patrimonial encargada del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec y del Proyecto Piloto Nuevo
Pachacttec de la Gerencia de Administracion; el Informe N2 374-2012-GRC/GA de la Gerencia
de Administracidn, el informe N2 1816-2012-GRC/GAI de la Gerencia de Asesoria Juridica; v, el
Dictamen N2 126-2012-GRC/CR-CA de la Comision de Administracién Regional del Consejo
Regional del Gobierno Regional del Callao; '

CONSIDERANDO:

Que, con Decreto Regional N2 000001 de fecha 22 de junio de 2012 se publicé en el Diario
Oficial “El Peruano”, el “Nuevo Reglamento que regula el procedimiento unificado de
adjudicacion de lotes del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec y del Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec destinados a comercio, industria, equipamiento urbano vendible u otros usos y
transf;erencias de aportes reglamentarios”, esto en concordancia con la Ley del Sistema
Nacional de Bienes Estatales; y de la Ley Organica de Gobierncs Regionales — Ley N2 27867;

Que, 1a Ley N2 29151, instaura las normas del Sistema Nacional de Bienes del Estado para
regular el ambito, organizacién, atribuciones y funcionamiento del sistema de bienes estatales,
en el imarco del proceso de modernizacién de la gestion del Estado, asi como fortalecer el
proceso de descentralizacién del mismo. Este Sistema Nacional se presenta como el conjunto
de organismos, garantfas y normas que regulan de manera integral y coherentemente los
bienes estatales en sus tres niveles de gobierno, desarrollando su administracion en base a los
principios de eficiencia, transparencia y racionalidad del uso del patrimonio mobiliario e
inmobiliario estatal;

Que, [a Directiva General N 002-2011-GRC/GA-OGP, aprobada mediante Resolucion Gerencial
Gener;al Regional N2 553-2011-GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO/GGR, se establece el
”Procédimiento para la venta de bienes inmuebles del dominio privado del Gobierno Regional
del Callao, mediante las modalidades de subasta publica y excepcionalmente por venta directa,
en aplicacién de las normas legales vigentes sobre la materia para la venta de los hienes
inmuebles de dominio privado del Gobierno Regional del Callac de libre disponibilidad, previa
autorizacién del Consejo Regional. En el Articulo 5.2 se establece taxativamente gue: “la
potestad de impulsar el tramite de venta queda reservada, segun sea el caso, a la Gerencia de
Administracién a través de la Oficina de Gestién Patrimonial — OGP, estando facultada para
reser\éar la disposicién de un bien de propiedad privada de la entidad para un uso o finalidad
especifica, debiéndose contar con el Acuerdo del Consejo Regional de conformidad con el
Literal i) del Articulo 152 de la Ley N2 27867";



Que, por Informe N2 097-2012-GRC/GA-OGP-PPNPYPECP de fecha 06 de agosto del 2012, la
Jefatura de la Oficina de Gestién Patrimonial encargada del Proyecto Especial Ciudad
Pachacitec y del Proyecto Piloto Nuevo Pachacltec, sefiala que atendiendo a lo dispuesto en
la Ordenanza Regional N2 000016, de fecha 20 de junio de 2011, se ha realizado el
saneamiento fisico legal y contable de los predios que se encuentran ubicados en el ambito del
Proyecto Piloto Nuevo Pachacitec y Especial Ciudad Pachacutec, informando ademas gque el
Gobierno Regional del Callao como legitimo titular de dicho predio, puede realizar el acto de
disposicion rigiéndose por la Ley Organica de Gobiernos Regionales - Ley N2 27867,
presumiéndose que es poseedor conforme lo sefiala el Articulo 12 de la Ley N2 29618,

Que, ‘asimismo, para proponer la venta de los predios descritos, la Oficina de Gestion
Patrimonial ha tomado en cuenta lo dispuesto por el literal d) del articulo 72 de la Ley N2
29151 estableciendo que “todo acto de disposicion de dominio a favor de particulares de los
bienes de dominio privado estatal, sea a valor comercial y segun los procedimientos
establecidos en las normas legales vigentes”; razon por la cual se solicité la tasacion a valor
comeli'cial a un organismo especializado conforme lo dispone el articulo 362 del reglamento de
la Leyiindicada;

Que, el Reglamento de la Ley N2 29151- Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
aprobado por Decreto Supremo N2 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, establece en su
Articulo 742 que “los bienes de dominio privado estatal pueden ser objeto de compra venta
§6lo bajo la modalidad de subasta publica y excepcionalmente por compra venta directo. La
potestad de impulsar y sustentar el trdmite para lo aprobacion de la venta mediante subasta
piiblica de un predio estatal, corresponde a la entidad propietaria {..)"

Que, fa Jefatura del Proyecto Piloto Nuevo Pachaclitec y Proyecto Especial Ciudad Pachacitec
ha mformado respecto de los predios materia de autorizacién para venta bajo la modalidad de
subasta publica, que con fecha 23 de agosto de 2011 se efectuo la inspeccidn in situ de los
terrenos que se encuentran en la manzana B8 del Grupo Residencial B3 Sector B Proyecto
Piloto Nuevo Pachacutec habiéndose ubicado cuatro {4) lotes desocupados identificados como
lotes 04 05, 06 y 07 todos de Uso de Comercio, apersonandose en esa misma fecha el sefior
Fortunato Fabidn Lavado y su hijo Miguel Angel Fabian Reyes manifestando su pretension
de Ios lotes; indicandosele que dichos predios no se encuentran ocupados y por ende se
aplicaria lo dispuesto en la Ley N2 29151 y su Reglamento, no obstante con fecha 13 de
diciembre de 2011 los sefiores Fortunato Hiher Fabidn Reyes y Miguel Angel Fabian Reyes
usurparon fos lotes 04 y 05 de la manzana B8, hecho gue motivé a efectuar la denuncia
correspondiente ante la Comisaria de Pachacitec;

Que, al respecto es menester indicar lo establecido en el Articulo 482 del citado cuerpo de
leyes ‘que prescribe que “la existencia de cargas, gravdmenes y procesos judiciales que
afecten a bienes estatales, no limita su libre disposicién, siempre que dichas circunstancias
sean puestas en conocimiento del eventual adquirente del bien o derecho, al momento de
aprobarse el acto de disposicién; lo cual constard en la Resolucién que aprueba dicho acto asi
como:en los contratos respectivos, bajo sancion de nulidad”; es preciso indicar ademads que
hasta:la fecha no se tiene conocimiento que exista algin mandato judicial que limite la
disposicién del predio materia de la Subasta Publica;

Que, mediante el Informe N2 374-2012-GRC/GA de fecha 08 de agosto de 2012, el Gerente de
Admiﬁistraci()n remite a la Gerencia General Regional, la documentacion respecto a la venta
de predios, bajo la modalidad de subasta pablica, en et ambito del Proyecto Piloto Nuevo
Pachacitec, a fin de que sea elevado al Consejo Regional para su debida autorizacién;

Que, siendo asi, y teniendo en consideracion que el inciso i) del Articulo 152 de la Ley Organica
de Gobiernos Regionales — Ley N2 27867, concordante con el inciso 10 del Articulo 152 del



Reglamento de Organizacion y Funciones del Gobierno Regiona! del Callao, aprobado por
Ordenanza Regional N2 000028 de fecha 20 de diciembre del 2011, establecen que dentro de
las funcmnes del Consejo Regional se encuentra la de autorizar la transferencia de los bienes
mueb_les ¢ inmuebles de propiedad del Gobierno Regional, lo que resulta aplicable al presente
caso, mas adn si mediante Acuerdo del Consejo Regional N2 000142 de fecha 15 de agosto del
2011 se dispone establecer que los actos de disposicion de los predios bajo la modalidad de
Venta Directa o por Subasta Publica de los predios de los Proyectos “Piloto Nuevo
Pachacutec”, “Especial Ciudad Pachacitec” y “Parque !ndustrial y de Servicios Pachacitec”
requieren de Acuerdo de Consejo Regional que lo autorice, en estricta observancia del literal i)
del articulo 15 de la Ley Orgénica de Gobhiernos Regionales;

Que, de acuerdo con el Informe N2 1816-2012-GRC/GAJ, la Gerencia de Asesoria Juridica es de
opinidn que resulta procedente la Venta por Subasta Piblica (AD CORPUS) de los predios,
ublcados en el Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec, descritos en el Informe N2 097-2012-
GRC/GA-OGP-PPNPYPECP emitido por la lefatura de la Oficina de Gestién Patrimonial
encargada del Proyecto Especial Ciudad Pachacitec y del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec,
bajo la modalidad de venta por Subasta Pdblica, previo Acuerdo del Consejo Regional;

Que, por Dictamen N2 126-2012-GRC/CR-CA de la Comisién de Administracion Regional se
recomienda al Consejo Regional aprobar la venta de los predios, ubicados en el Proyecto Piloto
Nueve Pachacitec, descritos en el Informe N2 097-2012-GRC/GA-OGP-PPNPYPECP emitido por
la Jefatura de la Oficina de Gestion Patrimonial encargada del Proyecto Especial Ciudad
Pachacdtec y del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec, bajo la modalidad de Venta por Subasta
Pablica (AD CORPUS), de conformidad con lo expuesto en la parte considerativa del presente
Dictamen;

Que, el Consejo Regional del Gobierno Regional del Callao, en uso de las facultades
establecidas en el Articulo 152 de la Ley N2 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales, en
virtud; a los considerandos establecidos, por unanimidad:

SE ACUERDA:

1 Aprobar el Dictamen N2 126-2012-GRC/CR-CA de la Comision de Administracién

- Regional; en consecuencia, autoricese la transferencia bajo la modalidad de subasta

publica (AD CORPUS) de los predios ubicados en el Proyecto Piloto Nuevo Pachacltec,

. descritos en el Informe N¢ 097-2012-GRC/GA/OGP-PPNPYPECP de la Oficina de

.~ Gestién Patrimonial encargada del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec y del Proyecto

Piloto Nuevo Pachacutec, el mismo que forma parte del presente Acuerdo del Consejo
Regional; por los fundamentos expuestos en la parte considerativa del presente.

2 Encargar a la Gerencia General Regional, a la Gerencia de Administraciony a la Oficina
. de Gestién Patrimonial de la Gerencia de Administracién, el fiel cumplimiento del
presente Acuerdo del Consejo Regional.

3.. Dispensar el "ifl_'sente Acuerdo del tramite de lectura y aprobacién del Acta.
POR TANTO
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A : LIC. SALVADOR CASTANEDA CORDOVA
Gerente de Administracion

DE : ABOG. MIGUEL ANGEL ASENCIOS VEGA
Jefe de la Oficina de Gestion Patrimonial
Jefe de los Proyectos Piloto Nuevo Pachacutec y Especial Ciudad
Pachacutec.

ASUNTO : Informe Técnico, para la autorizacion de venta de predio, por
subasta publica.

. REFERENCIA: Ordenanza Regional N° 000016, de fecha 20 de junio de 2011.

Fecha : Callao, 06 de Agosto de 2012

Es grato dirigirme a usted con relacion al asunto del rubro, para informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES — ANALISIS.

1. Mediante la Ordenanza Regional que se indica en la referencia el Consejo Regional
encargo a esta Oficina efectie el Saneamienfo Fisico Legal de las areas de los
Terrenos de los Proyectos Especial Ciudad Pachacutec y Piloto Nuevo Pachacutec.

2. Atendiendo lo dispuesto con dicha Ordenanza, esta oficina ha realizado el
saneamiento fisico, legal y contable de los predios ubicados en el ambito del Proyecto
Pilotc Nuevo Pachacitec, registrados como lotes destinados al comercio, cuyas
caracteristicas, areas, y valores se indican a continuacién:

Partida Area Valor
Descripcion del predio Electronica A Uso Comercial
: N° m Uss.
Mz. B8, Lote 4, Grupo Residencial B3, Sector B, PPNP. P01309735 308.1 Comercial 3,389.10
Mz. B8, Lote 5, Grupo Residencial B3, Sector B, PPNP. P01309736 373.6 | Comercial 4,109.60

Conforme fo estipula el articulo 48° del Reglamento de la Ley N° 291517, el derecho
de propiedad de dichos predios se encuentra registrado a favor del Gobierno Regional
del Callao, y en caso existan cargas, gravamenes y procesos judiciales gue lo afecten

y que no impliquen cuestionamiento sobre el derecho de propiedad, no invalidan su
libre disposicion.

Las transferencias sujetas a los procedimientos de adjudicacién se efectuan a titulo
oneroso o gratuito, aplicandose las normas internas y supletoriamente las normas de
la Ley N° 29151 y su Reglamento como lo establece el articulo 9° de la citada Ley. En
este caso, teniendo en cuenta que los predios actualmente se encuentran ocupados

precariamente, cuyos ocupantes han sido denunciados por el delito de Usurpacion en
agravio del Gobierno Regional del Callao.

Aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA.

o



4. Sin embargo, el Gobierno Regional del Callao como legitimo titular de dichos predios,

puede realizar el acto de disposicion rigiéndose por la Ley Organica de los Gobiernos
Regionales - Ley N°® 27867, presumiéndose que es el poseedor, por ser el legitimo
titular registral conforme lo sefala el articulo 1° de la Ley N° 29618; y, aplicacion de la
Directiva General N° 002-2011/GRC-GA-OGP, en tanto y cuanto lo autorice el
Consejo Regionalz; previendo que esos actos se orienten a actividades y fines de la
Entidad, buscando el mayor beneficio economico y social.

Para el efecto, todo acto de disposicion de bienes de dominio privado del Gobierno
Regional, se debe sustentar en las politicas de caracter regional con el fin de
fortalecer la gestion institucional que incentive el aprovechamiento de sus bienes en
armonia con el interés social, promoviendo la inversion privada nacional y extranjera
con la participacion del sector privade junto a la inversion publica del Estado,
mediante la transferencia de sus activos necesarios que generen el desarrollo
integrado regional. Como lo describe la Jefatura de adjudicaciones de la SBN:
“Considerando la finalidad de incentivar el aprovechamiento econdmico de los bienes
del Estado en armonia con el interés social, promoviendo su intercambio y
maximizando su rentabilidad™.,

Las transferencias que se realicen deben estar orientadas a contribuir a la inversién
de recursos, y realizarse con sujecién al ordenamiento juridico establecido por la
Constitucion, la Ley de Bases de la Descentralizacion y Ley Organica de los
Gobiernos Regionales en concordancia con las politicas nacionales, y en este caso, lo
que fuera aplicable de la Ley N° 29151 y su Reglamento®, formutando y ejecutando
los actos de disposicién de los bienes de su propiedad; encontrandose obligado a
remitir a la SBN informacion del estado situacional de ellos para el registro en el
SINABIP.

Conforme a las funciones estipuladas en el articulo 66° de! Texto Unico Ordenado de!
Reglamento de Organizacion y Funciones®, para proponer la venta del predio
descrito, esta Oficina ha tomado en cuenta el literal d) del articulo 7° de la Ley N°
29151 que establece, que todo acto de disposicion de dominio a favor de particulares,
de los bienes de dominio privado estatal sea a valor comercial, y segun el
procedimiento establecido en las normas legales vigentes.

Para el efecto se solicitd la tasacién a valor comercial @ un organismo especializado
en la materia, con reconocida y acreditada experiencia, conforme lo dispone el
articulo 36° del Reglamento de la Ley anotada; resultando el importe total de US$
3,389.10 (Lote 4) y US$ 4,109.60 (Lote 5)°, caracteristicas, denominaciones y
valores detallados en las citadas tasaciones, que se adjuntan.

Resulta importante informar que con fecha 23 de Agosto del 2011, se procedio a
efectuar la INSPECCION IN SITU de los terrenos que se encuentran en la Manzana
B8 del Grupo Residencial B3, Sector B, Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec,
habiéndose ubicado 4 (cuatro) lotes desocupados en dicha Manzana, identificados
como Lotes 04, 05, 06 y 07, todos de uso Comercio, tal y conforme se aprecia en las
tomas fotograficas y el Acta de Inspeccion levantada. En dicha fecha y en plena
inspeccion se apersonaron el sefior Fortunato Fabian Lavado y su hijo Miguel Angel
Fabian Reyes a manifestar su pretension respecto a los lotes; sin embargo, se les
puso en conocimiento que dichos pradios no se encontraban ocupados y pof ende se

Aniculo 15.- Atribuciones del Consejo Regional:

. Autorizar ia transferencia de fos bienes muebles e inmuebles de propiedad del Gobiemo Regional

OFICIO N° 60060-2010/SBN-GO-JAD, de fecha 15.ENE.2010.

Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y Reglamenio aprobado con el Decreto Supremo Ne 007-2008-
VIVIENDA y su Modificacién por Decreto Suprema N° 002-2008-VIVIENDA.

) . Aprobado con Ordenanza Regional N° 000028, de fecha 20 de diciembre de 2011.
e Tasacion efeciuada por la Corparacion Nacional de Tasadoras — CNT.



aplicaria lo dispuesto en la Ley N° 29151 y su Reglamento para esos casos. No
obstante ello, con fecha 13 de Diciembre del 2011, los sefores Fortunate Hiher
Fabian Reyes y Miguel Angel Fabian Reyes USURPARON los LOTES 04 y 05 de Ia
MANZANA B8: éste hecho atenta contra los bienes del Estado, representado por el
Gobierno Regional del Callao, motivo por e! cual se efectio la denuncia
correspondiente ante la Comisaria de Pachacutec, conforme se acredita con la copia
de la denuncia policial respectiva.

Posteriormente, con fecha 05 de Marzo del 2012, el sefior FORTUNATO FABIAN
LAVADO, padre de los sefores Fortunato Hither y Miguel Angel Fabian Reyes,
presenta una solicitud de Adjudicacion de los Lotes 04 y 05 de la Manzana B8 del
Grupo Residencial B3, pretendiendo con ello avalar la usurpacion perpetrada por sus
hijos. En tal sentido, ésta Jefatura ha procedido a notificar mediante CARTAS N° 048-
2012 y 049-2012-GRC/GGR, con fecha 13 de Junio del 2012, a los sefiores Fortunato
Hither Fabian Reyes y Miguel Angel Fabian Reyes la declaracién de DESESTIMAR
su solicitud de Adjudicacion de los Lotes 04 y 05 al no encontrarse en posesion del
predio y encontrarse inmersos en la Denuncia por el delito de Usurpacion.
Igualmente, con fecha 13 de Junio se notifico al sefior Fortunato Fabian Lavado la
Carta N° 050-2012-GRC/CEA-PPNPYPECP la decision de Desestimar su solicitud de
Venta directa al no encontrarse en posesion de los lotes.

Las Cartas anteriormente indicadas no han sido materia de impugnacion alguna, por
lo que se trata de actos administrativos que han quedado consentidos.

Estando a lo expuesto y en concordancia con las normas legales glosadas,
consideramos pertinente RECOMENDAR se gestione ante el Consejo Regional la
autorizacién para la venta, por subasta publica, de dichos predios en las condiciones
en que se encuentren (AD CORPUS), siguiendo el procedimiento establecido por la
normatividad interna’ y la aplicacion supletoria de las normas que correspondan al
Sistema de Bienes Estatales que fueran necesarias para la operatividad. Para el
efecto, se adjuntan los documentos que sustentan el presente Informe: :

a) Fotocopia de la Partida Registral del predio.

b} Memoria Descriptiva del predio.

c) Plano Perimétrico en coordenadas UTM a escala 1/2000, del predio.

d) Tasacion, a valor comercial, elaborada por la Corporacion Nacional de Tasadores.

e) Fotografias del predio.

f) Copia del Informe N° 510-2012-GRC/GA-OGP de fecha 02 de Julio del 2012,
remitido a la Procuraduria Publica Regional.

CONCLUSION — RECOMENDACGION.

Por las razones expuestas, esta Jefatura concluye RECOMENDANDO lo siguiente:

A.- Elevar el presente informe y sus antecedentes a la Alta Direccidon para que, de

estimarlo pertinente, lo remita al Consejo Regional para la autorizacion de la venta por
subasta publica de los predios que se detallan:

Partida Area Valor
Descripcion del predio Electrénica R Uso Comercial
N° m USS.
Mz. B8, Lote 4, Grupo Residencial B3, Secior B, PPNP. P01309735 308.1 | Comercial 3,389.10
Mz. BB, Lote 5, Grupc Residencial B3, Sector B, PPNP, P01302736 373.6 | Comercial 4,109.60

A 7§f Conforme la sefiala a Jefatura de Adjudicaciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, con el OFICIO N°
o 10008-2008/5BN-GO-JAD, de fecha 14.0CT.2008, y MEMORANDUM N° 7076-2008/SBN-GL del 29.SET.2008.




B.- Contando con la correspondiente autorizacion, el Comité Especial de Adjudicaciones
que se designe para el efecto realizara el procedimiento de venta de dichos predios
de acuerdo a lo establecido por la normatividad interna, y la aplicacion supletoria de
las normas que_correspondan al Sistema de Bienes Estatales que resulten necesarias
para la operatividad del procedimiento de subasta publica.

Atentamente;
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