Gobierno Regional del Callao

Acuerdo del Consejo Regional N° 000162

Callao, 15 de setiembre de 2011

El Consejo del Gobierno Regional del Callac, en sesidon celebrada el 15 de setiembre de 2011,
con el voto UNANIME de los Consejeros Regionales presentes y en uso de las facultades
conferidas por {a Ley Organica de Gobiernos Regionales Ley N° 27867 y el Reglamento Interno
del Consejo Regional del Callao;

VISTOS:

El Informe N2 059-2011-GRC/GA/OGP emitido por la Jefatura de la Oficina de Gestién
Patrimonial; el Informe N& 1197-2011-GRC/GA) de la Gerencia de Asesoria Juridica; vy, el
- Dictamen N2 094-2011-GRC/CR-CA de la Comisidn de Administracion Regional del Consejo
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““?,;\ Regional del Gobierno Regional del Callao;

Que, mediante Decreto Supremo N2 010-88-VC, de fecha 04 de Julio de 1998, se crea el
Proyecto Especial Ciudad Pachacitec y se encarga al Ministerio de Transportes y

Comunicaciones, Vivienda y Construccion su ejecucion; siendo que mediante Decreto Supremo
N2 003-98-MTC se dispusc que el Ministerio indicado transfiera el Proyecto Especial Ciudad
PachaclUtec al Ministerio de la Presidencia. En dicho dispositivo se sefiala ademas que
CORDELICA asumiria el Proyecto y ejecutara acciones con el objetivo de desarrollar y
consolidar el poblamiento de la etapa inicial del proyecto;

Que, por Decreto Supremo N2 003-2004-VIVIENDA, se transfiere el Proyecto Piloto Nuevo
Pachacutec conjuntamente con el Macro Proyecto PachacUtec al Gobierno Regional del Callao;
y, mediante Ley N2 28703 de fecha 04 de Abril del 2006, se autoriza al Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento a realizar las acciones administrativas de reversién a favor del
Estado de los lotes de terrenos del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, la misma que en su
Articulo 62 deja sin efecto el Decreto Supremo N2 003-2004-VIVIENDA;

Que, durante la vigencia del referidoe Decreto Supremo, el Gobierno Regional del Callao
procedid a inscribir a su nombre los predios del Proyecto Piloto en mencion y continud con la
adjudicacién de los lotes de terrenos y la correspondiente inscripcidn; asimismo, el Gobierno
Regional del Callao expidié normas que le permitieron solucionar conflictos de tenencia,
reglamentando las adjudicaciones a titulo oneroso de los lotes destinados a vivienda,
comercio, industria, equipamiento urbano vendible y otros usos;



Que, segtin Ordenanza Regional N2 003-2005-REGION CALLAO- CR, se facultd al Presidente del
Gobierno Regional del Callao, para que a través de la Gerencia de Administracion efectuara el
saneamiento fisico legal de las dreas de los terrenos de los Proyectos “Especial Ciudad
Pachacutec” y “Piloto Nuevo Pachacutec”;

Que, con Decreto Regional N2 003-2006-GOBIERNQ REGIONAL DEL CALLAQO-PR se aprobd el
Reglamento de Adjudicaciones de Lotes del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, destinados a
comercio, industria y equipamiento urbang vendible, otros usos y aportes reglamentarios,
mediante el cual se establece los procedimientos, requisitos y demads acciones relativas al
proceso de adjudicacién a titulo oneroso de lotes destinados a los fines anotados, dentro de
las facultades atribuidas al Proyecto Especial Ciudad Pachacutec;

Que, la Ley N2 29151, Ley General de! Sistema Nacional de Bienes Estatales, instaura las
normas de! Sistema Nacional de Bienes del Estado para regular el ambito, organizacién,
atribuciones y funcionamiento del Sistema de Bienes Estatales, en el marco del proceso de
modernizacidn de |a gestién del Estado, asi como fortalecer el proceso de descentralizacion del
mismo. Este Sistema Nacional se presenta como el conjunto de organismos, garantias y
”““‘*normas que regulan integral y coherentemente los Bienes Estatales en sus tres niveles de
go ierno, desarrollando su administracion en base a los principios de eficiencia, transparencia
°Be y racmnahdad del uso del patrimonio mobiliario e inmobiliario estatal;

- Que asimismo el Reglamento de la citada Ley N2 29151, aprobado por Decreto Supremo N2
007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, distingue dos tipos de bienes estatales: a) Los bienes

de dominio publico, aquellos destinados al uso publico como: playas, plazas, parques,

infraestructura vial, vias férreas, caminos y otros, cuya administracion, conservacion y
mantenimiento corresponde a una entidad, que sirven de soporte para la prestacién de
cualquier servicio publico como sedes gubernativas, escuelas, hospitales, estadios, aportes
reglamentarios, bienes reservados y afectados en uso a la defensa nacional, penates, museos,
cementerios, puertos, aeropuertos y otros. Tienen ademds el cardcter de inalienables o
imprescriptibles; y, b) los bienes de dominio privado, aquellos bienes que, siendo de propiedad
del Estado o de alguna entidad, no estan destinados al uso publico ni afectados a algun servicio
publico, y sobre los cuales, sus titulares ejercen el derecho de propiedad con todos sus
atributos;

Que, el Articulo 92 de la Ley N2 29151, sefiala que los actos que ejecuten los Gobiernos
Regionales, respecto de los bienes de su propiedad, se rigen por lo dispuesto en la Ley N2
27867-Ley Orgéanica de Gobiernos Regionales, asi como su reglamento, en lo gue fuera
aplicable. Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 332 del Decreto Supremo
Ne 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias, los actos de adquisicién y administracion, asi
como los actos de disposicién a titulo oneroso o, excepcionalmente a titulo gratuito, de los
bienes inmuebles de propiedad del Gobierno Regional conforme a las atribuciones sefialadas
por el literal i) del Articulo 152 de la Ley N2 27867, disposicién aclarada por la Gerencia Legal
de la SBN conforme al Memorando N2 7076-2008/SBN-GL de fecha 29 de Septiembre del 2008.

Que, la Directiva General N2 002-2011-GRC/GA-OGP, aprobada mediante Resolucién Gerencial
General Regional N2 553-2011-GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO/GGR, de fecha 11 de mayo
del 2011, se establece el “Procedimiento para la venta de bienes inmuebles del dominio
privado del Gobierno Regional del Callao, mediante las modalidades de Subasta Publica y



excepcionalmente, por venta directa, en aplicacién de las normas legales vigentes sobre la
materia para la venta de los bienes inmuebles de dominio privado del Gobierno Regional del
Callao, mediante las modalidades de Subasta Pablica y excepcionalmente, por venta directa,
en aplicacion de tas normas legales vigentes sobre la materia para la venta de los bienes
inmuebles de dominio privado del Gobierno Regional de! Callao de libre disponibilidad, previa
autorizacién del Gobierno Regional. En el Articulo 5.2 se establece taxativamente que: “la
potestad de impulsar el tramite de venta queda reservada, segun sea el caso, a la Gerencia de
Administracion a través de la Oficina de Gestién Patrimonial — OGP, estando facultada para
reservar la disposicion de un bien de propiedad privada de la entidad para un uso o finalidad
especifica, debiéndose contar con el Acuerdo del Consejo Regional de conformidad con el
Literal i} del Articulo 152 de la Ley N2 27867-Ley Organica de Gobiernos Regionales”;

Que, del Informe N2 059-2011-GRC/GA/OGP emitido por la lefatura de la Oficina de Gestion
Patrimonial encargada del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec y del Proyecto Piloto Nuevo
Pachacutec, se establece se realicen las gestiones necesarias para que se otorgue [a
autorizacién via Acuerdo Regional a fin de proceder a la venta por la medalidad de Venta
Directa del predio que se encuentra detallado en el Cuadro ANEXO N® 01 que se adjunta al
mismo, conforme la valorizacion establecida por la Direccién Nacional de Construccion;

_:;;A Que, del Acta de Sesién del Comité de Evaluacién para la Adjudicacién de Lotes del Proyecto
Q Especial Ciudad Pachacutec y del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec Destinados a Comercio,
industria, Equipamiento Urbano vendible y otros usos, celebrado el 08 de Junio del 2010, se
aprecia que se acuerda por unanimidad, en cuanto al Procedimiento de Adjudicacion de
Predios en el Proyecto Especial Ciudad Pachacitec lo siguiente: “De acuerdo a lo sefialado por
el Decreto Regional N2 003-2006-Gobierno Regional del Callao, se resuelve admitir a tramite la
solicitud de adjudicacién bajo la modalidad de venta directa del expediente: i} H.R. N2. 024411

{11.11.20089) presentado por la Asociacién de Comerciantes el “Ayllu de Pachacitec”;

Que, siendo asi, y teniendo en consideracion que conforme lo sefiala el inciso i) del Articulo
152 de la Ley Organica de Gobiernos Regionales — Ley N2 27867, concordante con el inciso 102
del Articulo 162 del Reglamento de Organizacién y Funciones de! Gobierno Regional del Callao,
aprobado por Ordenanza Regional N2 006 de fecha 11 de Marzo del 2008, se establece que
dentro de las funciones del Consejo Regional se encuentra la de autorizar la transferencia de
los bienes muebles e inmuebles de propiedad del Gobierno Regional, lo que resulta aplicable al
presente caso, mas atin si mediante el Acuerdo del Consejo Regional N2 000142 de fecha 15 de
Agosto del 2011 se dispone establecer que los actos de disposicién de los predios bajo la
modalidad de Venta Directa o por Subasta Publica de los predios de los Proyectos “Piloto
Nuevo Pachacitec”, “Especial Ciudad Pachacutec” y “Parque Industrial y de Servicios
Pachacltec” requieren de Acuerdo de Consejo Regional que lo autorice, en estricta
observancia del literal i) del Articulo 152 de la Ley Orgdnica de Gobiernos Regionales;

Que, mediante Informe N2 1197-2011-GRC/GAJ, la Gerencia de Asesoria Juridica es de la
opinion que resulta procedente la venta del predio ubicado en la Urbanizacién Popular de
Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Mz. G, Lote 1, Grupo Residencial 3, Sector
D, Barrio IX — P01065522, por el valor de US5. 49,060.00 {Cuarenta y Nueve Mil Sesenta y
00/100 Ddlares Americanos) o S/. 134,669.70 {Ciento Treinta y Cuatro Mil Seiscientos Sesenta
y Nueve y 70/100 Nuevos Soles), segin el Informe Técnico de la Direccion Nacional de



Construccion del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, bajo la modalidad de
Venta Directa, a favor de la Asociacién de Comerciantes el “Ayllu de Pachacitec”, previa
aprobacién del Consejo Regional;

Que, por Dictamen N2 094-2011-GRC/CR-CA la Comisidon de Administracién Regional
recomienda al Consejo Regional autorizar la venta del predio ubicado en la Urbanizaciéon
Popular de Interés Social Proyecto Especial Ciudad Pachacitec, Mz, G, Lote 1, Grupo
Residencial 3, Sector D, Barrio IX — PO1065522, por el valor de USS. 49,060.00 (Cuarenta y
Nueve Mil Sesenta y 00/100 Délares Americanos) o S/. 134,669.70 (Ciento Treinta y Cuatro Mil
Seiscientos Sesenta y Nueve y 70/100 Nuevos Soles), segiin el Informe Técnico de la Direccidn
Nacional de Construccién del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, bajo la
modalidad de Venta Directa, a favor de la Asociacién de Comerciantes el “Ayllu de
Pachacatec”;

Que, el Consejo Regional del Gobierno Regional del Callao, en virtud a los fundamentos
expuestos en la parte considerativa de este documento, estima pertinente aprobar el siguiente
acuerdo:

SE ACUERDA:

1. Aprobar el Dictamen N2 094-2011-GRC/CR-CA de la Comisién Administracion Regional
del Consejo Regional del Gobierno Regional de! Callac; en consecuencia, autorizar la
venta del predio ubicado en la Urbanizacién Popular de Interés Social Proyecto
Especial Ciudad Pachacitec, Mz. G, Lote 1, Grupo Residencial 3, Sector D, Barrio IX —
P01065522, por el valor de USS 49,060.00 {Cuarenta y Nueve Mil Sesenta y 00/100
Délares Americanos) 0 S/. 134,669.70 {Ciento Treinta y Cuatro Mi! Seiscientos Sesenta
v Nueve y 70/100 Nuevos Soles), segun el Informe Técnico de la Direccién Nacional de
Construccién del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, bajo la
modalidad de Venta Directa, a favor de la Asociacion de Comerciantes el “Ayilu de
Pachacutec”, de acuerdo a los fundamentos expuestos en la parte considerativa del
presente Acuerdo de Consejo Regional. ‘

2. Encargar a la Gerencia General Regional, a la Gerencia de Administracidny a la
Oficina de Gestidn Patrimonial, el fiel cumplimiento del presente Acuerdo de Consejo
Regional.

3. Dispensar el presentg Acuerdo del tramite previc de lectura y aprobacidn del Acta.

POR TANTO:

PRESIDENTE
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SOLICITANTE ..:  GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO
|
. LOCALIZACION . Urbanizacién Popular de Interés Social
5 Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Mz. G,
Lote 1, Sector D, Barrio IX, distrito Ventanilla,
Provincia Constitucional del Callao.
VALUACION COMERCIAL : UsS $ 49 060,00 S/. 134 669,70
FECHADE VALUACION : 11 de Julio del 2011
a Lo
| PERITO. ' ¥ Ing. Martin Mufioz Alegria
et b © CIP N° 62622
1 SUPERVISOR : Ing. Manuel Carrasco Angulo
j o CIP N° 8272
Lima, 13 de Julio del 2011
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VALUACION COMERCIAL DE UN TERRENO URBANO

l. MEMORIA DESCRIPTIVA
= nA DESGRIPTIVA

101 PROPIETARIO

Gobierno Regional.del Callao

OBJETO DE LA VALUACION.-

Determinar el Vaior Comercial de un terreno urbano

instrumento técnico, en el proceso de adjudicacién, iniciado
mismo, ante el titular del inmueble.

, Que  servird ‘ como
por los ocupantes del

METODOLOGIA EMPLEADA

La ﬂvaluaciOn del terreno se efectua de conformidad con
de Tasaciones del Per0, aprobado por R.M. N® 126

y aplicando el método de valuacion directa
vistas fotograficas. e

&l Reglamento Nacional
-2007 del 07 de mayo de 2007
» Previa inspeccién ocular y toma de
FECHA DE VALUACION ©

11 de Julio del 2011

LOCALIZACION

El terreno se encuentra ubicado en la Urbanizacién Popular de Interés

S Social Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Mz G, Lote 1, Sector D,
% ; oy 5 Grupo Residencial 3, Barrio IX, distrito Ventanilla, Provincia Constitucional del
K .q@
?é%f ‘E‘Rﬁo 3 Callao.
M e g . weme
_ C'fmratui A

1.07  ZONIFICACION Y USO ACTUAL
Zonificacion Zona de Reglamentacién Especial (ZRE-RU), en
conformidad al plano de zonificacién de Desarrollo

urbano 2008-2015.
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Es usado como mercado de abastos ocupado por la
denominada “Asociacion de Comerciantes E! Ayliu”.

Uso actual

1.08 CARACTERISTICAS DEL ENTORNO

viviendas de material precario, paredes de madera y techo de eternit o calamina,
presencia escasa de construcciones de material noble.

Se accede desde ventanilla por la via camino a la playa, luego siguiendo por el
acceso hacia e! Proyecto Especial Pachacutec y luego siguiendo por las calles
aledafias que no tienen nombre. El predio no cuenta con numeracion municipal.

.. . . La zona donde se ubica el terreno se caracteriza por estar en desarrollo, con
/ - 41.09 - INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS URBANOS
La zona donde se ubica el terreno cuenta con red de alumbrado publico; energia
. eléctrica; el servicio de agua potabie es por pilén, (agua para todos), no cuenta
con sistema de alcantarillado, solo letrina pUblica; las calzadas principales de
accesos son pavimentadas, el resto de calzadas son de tierra compactada. La
zona no presenta veredas.

1,40 LINDEROQS Y MEDIDAS PERIMETRICAS

L 0s linderos y medidas perimétricas del terreno son los siguientes:

Por el Norte : Con la Calle D - 48, con 99.38 ml.
Por el Sur : Con la Calle D - 45, con 107.17 mil.
Por el Oeste : Con la Calle D - 55, con tres {03) tramos:.

¢ Primer Tramo con 26.25 ml.
« Segundo Tramo con 13.16 ml
+ Tercer Tramo con 45.06 ml,

UADRO DE DATOS TECNICOS DEL AREA MATRIZ

g_____'____.—t—n_‘—“————“_

. ANG.
VERTICE | LADO | DISTANCIA | INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
A A-B 99,38 90°0'0" 265458.0860 | 8690193.2675
B B-C 10717 45°0'0" 265655.6509 8690169.7728
C c-D 26.25 90°0'0” 265464.1004 #690114.0537
D D-E 13.16 157°30'0" | 265450.4533 8690136.4767
E E-F 45.06 157°30°0" | 265448.4336 8690149 .4852

\S
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1.11  PERIMETRO

La linea poligonal que encierra el perimetro del terreno es igual a 291.02 ml.

1.12 - AREA DEL TERRENQ -

;/Be conformittad ton la Copia Literal de la Partida Registral N° P01065522 de Ia
onerReistrak|X:: Sede Lirma.de Ja SUNARP, el 4rea es de:

At =.4.460,00 m% " <o

113 DESCRIPCION Y DISTRIBUCION

El terreno es de forma de un poligono irregular de cinco lados, se ubica en zona
de urbana en proceso de consolidacién, con suave pendiente y parcialmente
nivelada en algunos tramos, suelo arenoso, vias afirmadas.

Sobre el terreno se han construido 150 puestos que conforman el mercado
denominado el “AYLLU", con material precario y de forma provisional, estas
construcciones son materia de la presente valuacion.

TITULACION'E INSCRIPCION

SRS RN BTN ,

oviEl __;t:'q,r_}oi-,_{sg".;_e‘;nqﬁentra iné_.‘c_:rit_p‘,_‘en la Zona Registral Nro. IX - Sede Lima de a
'i]-‘v-'SL‘s‘!;NA'RP“'e‘hf-zl'é Partida Nro- P01065522 del Registro de Predios a nombre del
Gob’ierno Région;};l del Callao. - .

GRAVAMENES Y SERVIDUMBRES

No presenta.

OBSERVACIONES

Para el desarrolio la presente valuacién, se ha tenido a la vista la siguiente
documentacién técnico legal:

« Copia Literal de la Partida Registral N° P01065522 de fecha 24 de febrero del

. %P1I§np,Perirﬁét,ric.o PP-01, elaborado por el Gobierno Regional del Callao, suscrito
_bc}f;éE_e[_glr-ig,;,.gé.s'a'_"‘r;.Augustb'?Orti’z‘LuZén,-'Jefe (e) del Proyecto Especial Ciudad
_‘lf"a_' hacutec, Gobierno Regionat del Callao.

« Memoria Descriptiva, su'scri'to por el Ing. Cesa Augusto Ortiz Luzdn, Jefe (e) del
‘Proyecto Ssgaeial Ciudad Pachacutec, Gobierno Regional del Callao.




Ministerio _ Vicoministerio de
de Vivienda, Construccion | Yiceministerio ec ,
Y Saneamionto Construccion y Saneamient

"Decenid de lay petadies cof Discapacidad en ol Pani™
“Afic del Centenario de Mathu Piechiy para of Murida®

“Asimismo, mencionamos' que en fa hoja 1/1 de la copia literal de la partida -

electrénica no se indica los linderos solo hace mencion al area, por lo que estos’ -
LR L ' gt e St o2, " .
;+ . son tomados de la memoria descriptiva, '

n. VALORIZACION

2.01 VALOR DEL TERRENO: VT

... Teniendo en consideracion el Estudio de Mercado, su utilizacién, su cercania a

vias principales, la falta de obras de habilitacién urbana, ubicacién, tipo de suelo,

. topografia, extensién y zonificacién, se considera como valor comercial unitario
del terrenoen US $ 11.00/m>

VT = Aream?x US $/m?
i L MT = 4.460,00 mtx US § 11.00/m?
"

.

'US § 49 060,00

- SN S “CUARENTA Y 'NUBVE MIL SESENTA CON 00/100 DOLARES
AMERICANOS

Tipo'de cambio - US $1.00 = S/, 2.745

vT = S/. 134 669,70

'SON : CIENTO TREINTICUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTINUEVE CON
70/100 NUEVOS SOLES

Ca—n- |
; ing. Martin Mufioz Alegria Ing. Manuel Carrasco Angulo

; C€IP N° 62622 CIP N° 8272

: PERITQ SUPERVISOR

: R Lima, 13 de Julio de 2011




