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se solucione adecuadamente la iluminacion y ventilacion.
Escaleras y Corredores.- Las escaleras y corredores al
interior de las viviendas y de los departamentos que se
desarrollen entre muros deberan tener un ancho libre
minimo de 0.90 m. Las escaleras que se desarrollen en
un tramo con un lado abierto o en dos tramos sin muro
intermedio, podran tener un ancho libre minimo de 0.80 m.
Para el caso de Comercio y Oficinas tendra que respetar
lo establecido en las normas A.010, A.070, A.080, A.120 y
A.130 del Reglamento Nacional de Edificaciones.

Articulo  12°.-
AMPLIACIONES.-

La Vivienda debe permitir el desarrollo de las
actividades humanas en condiciones de higiene vy
salud para sus ocupantes, creando espacios seguros
para la familia que la habita, proponiendo una solucion
acorde con el medio ambiente. Los ambientes deberan
disponerse de manera tal que garanticen su uso mas
eficiente, empleando materiales que demanden un bajo
grado de mantenimiento. Igualmente debera verificarse el
estado de las edificaciones colindantes con el fin de contar
con una propuesta que no comprometa la estabilidad y
seguridad de las edificaciones vecinas. Las ampliaciones
realizadas en las azoteas podran ser regularizables,
siempre y cuando, cumplan con los parametros y
condiciones técnicas de disefio para el predio, asi como
las caracteristicas de disefio establecidas en la presente
Ordenanza.

CARACTERISTICAS DE LAS

Materiales constitutivos.- Los materiales
constitutivos de los cerramientos exteriores deberan
ser estables, mantener un comportamiento resistente al
fuego. dotar de proteccion acustica y evitar que el agua
de lluvia o de riego de jardines filtre hacia el interior. No
se permitira el uso de triplay, carton, plasticos u otros
materiales similares en los cerramientos de los ambientes.

Ventanas.-Las ventanas que dan iluminacion y ventilacién
a los ambientes, deberan tener un cierre adecuado a las
condiciones del clima, y contar con carpinteria de materiales
compatibles con los materiales del cerramiento. Los vidrios
crudos deberan contar con carpinteria de soporte en todos
sus lados. De lo contrario deberan ser templados.

Cubiertas Ligeras.- Las cubiertas ligeras deberan
evitar la filtracion de agua hacia el interior de la vivienda, y
estar fijadas a la estructura de manera de resistir la accion
de los vientos dominantes. Los techos o azoteas de uso
de los ocupantes de la edificacién, deberan contar con
parapetos de proteccion de un minimo de 1.10 metros
de altura. No se permitira el uso de calaminas, cartén,
pléstico u otros materiales similares.

Para el caso de Comercio y Oficinas, tendra que
respetar lo establecido en las normas A.010, A.070, A.080,
A.120 y A.130 del Reglamento Nacional de Edificaciones.

Articulo 13°.- CONSTRUCCIONES, AMPLIACIONES
Y REMODELACIONES NO REGULARIZABLES.-

No son regularizables aquellas obras de construccion,
ampliacion, y remodelacion en los siguientes casos:

1. Las ejecutadas en area comunes, en el caso
de las propiedades sujetas al Régimen de Propiedad
Exclusiva y Comun que no cuenten con la autorizacion de
la Junta de Propietarios inscrita en registros publicos y/o
el consentimiento expreso con caracter de Declaracion
Jurada con un Quorum minimo del 50% + 1 de los
propietarios de las unidades de vivienda que conforman
la edificacion.

2. Las edificaciones ejecutadas en areas de uso publico
que hayan sido entregadas a terceros en cesion de uso,
arrendamiento, y cualquier otra modalidad derivacas de
Convenios, Contratos, etc. suscrito por la Municipalidad,

3. Las propiedades incursas en procesos judiciales de
copropiedad, desalojos, interdicciones, mejor derecho de
propiedad, etc.

4. Las edificaciones comerciales y oficinas que no
se ajusten a lo establecido en las normas A.010, A.070,
A-080, A120 y A.130 del Reglamento Nacional de
Edificaciones,
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DISPOSICIONES FINALES

Primera: Se excluyen de la aplicacion de los alcances
de la presente Ordenanza las siguientes edificaciones:

a) Aquellas edificaciones levantadas en areas de uso
publico.

b) En areas determinadas de alto riesgo segun el
Plano de Riesgo y Vulnerabilidad del distrito de Jesus
Maria aprobaco mediante Resolucion de Alcaldia N° 752-
2011 de fecha 22 de julio del 2011.

c) En bienes inmuebles que constituyan Patrimonio
Cultural de la Nacion declarados por el Ministerio de
Cultura.

d) Dentro de las Zonas de Reglamentacion Especial
o edificaciones levantadas en contravencion de la
normatividad sobre el Medio Ambiente y otras que afecten
el sentido v fin de la Ordenanza.

Segunda: La presente ordenanza entrara en vigencia
a partir del dia siguiente de su publicacion en el Diario
Oficial EI Peruano y tendra vigencia hasta de tres (03)
meses. pudicndo dictarse las medidas complementarias
y prarrogarse por Decreto de Alcaldia.

Tercera: Suspension temporal del procedimiento
sancionador y/o procedimiento de ejecucion coactiva
a los administrados que ingresen en el marco de
la presente norma expedientes de regularizacion a

traveés de Mesa de Partes a fin de ser derivados al
area competente, la Subgerencia de Obras Privadas
y Plancamiento Urbano, previo pago de la liquidacion
por 0 de tramite que sera de acuerdo al valor
de la ohva aclualizado |, los mismos gue se encargaran
de comunicar a la Subgerencia de Fiscalizacion
y/lo a Ia Subgerencia de Ejecutoria Coactiva, para
la sus suspension respectiva. En caso el pedido

de regu cion sea declarado improcedente, el

procedirmnicnto sancionador  y/o  procedimiento  de
ejecucion concliva debera ser reactivado.

Cuarta: Disponer la publicacién de la presente
Orden 120 211wl portal del Estado Peruano y en el Portal
Institucional

Quinta: Fncargar a la Gerencia de Comunicaciones
e Ima: lucional en coordinacion con la Gerencia
de Parlici; n Vecinal, la difusion de la presente
Ordenay 1 aplicacion a la Gerencia de Desarrollo
Econt Social, Gerencia de Administracion
Tribu! ntas y Gerencia de Desarrollo Urbano
a trav Subgerencia de Obras Privadas y
Planen rbano y Subgerencia de Catastro y
Contro

Reives o comuniquese, publiquese y cimplase.
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