MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS
Creado por Ley N° 5030 - El 11 de Febrero de 1925

“Ano de la unidad, la paz y el desarrollo”

RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL N°115 -2023-MDS/GM

Salas, 05 de mayo de 2023.
EL GERENTE MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS;

VISTO: El Expediente Administrativo con Registro N° 0983-2021, presentado por el
administrado Felipe Nicolds Herndndez Garcia, con DNI N° 21494587, mediante el cual
solicita la aprobacién de independizaciéon de predio rustico sin cambio de uso, del predio
denominado UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B C.P./U.C. 069775, inscrita
en partida registral N° 11019912, Distrito de Salas, Provincia y Departamento de Ica; de igual
forma solicita la habilitacion urbana de oficio del predio a independizar denominado
PREDIO PARCELA B-1; asi como los informes expedidos por la Gerencia de infraestructura y
Gestion Territorial y la Sub-Gerencia de Obras Privadas de la Municipalidad distrital de Salas,
demdas antecedentes, y;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con el articulo 194° de la Constituciéon Politica del Estado,
modificada por la Ley N° 30305, establece como fundamento primordial, la autonomia
politica, econdmica y administrativa, con que cuentan los Gobiernos Locales, en los
asuntos de su competencia; y ello, guarda concordancia con lo previsto en el articulo Il del
Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 — Ley Orgdnica de Municipalidades.

Que, el Decreto Legislativo N° 1426, Decreto Legislativo que modifica la Ley N°
29090, Ley de regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, sefala que la Ley
Ne° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, y su Reglamento,
establecen la regulacion juridica de los procedimientos administrativos para la
independizacion de predios rUsticos, subdivision de lotes, obtencidn de las licencias de
habilitaciéon urbana y de edificacion; fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos
proyectos; y la recepcién de obra de habilitacién urbana y la conformidad de obra y
declaratoria de edificacion; garantizando la calidad de vida y la seguridad juridica privada
y publica;

Que, el Articulo 24° del D.L. 1426 - DECRETO LEGISLATIVO QUE MODIFICA LA LEY N°
29090, LEY DE REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS Y DE EDIFICACIONES
establece que: "Las municipalidades distritales y las provinciales o la Municipalidad
Metropolitana de Lima, en el dmbito del Cercado, declaran la habilitacién urbana de
oficio de aquellos predios matrices registralmente calificados como rusticos ubicados en
zonas urbanas consolidadas que cuenten con edificaciones permanentes destinadas para
vivienda, con equipamiento urbano, de ser el caso, asi como con servicios publicos
domiciliarios de agua potable, desague o alcantarillado, energia electrica y alumbrado
publico, otorgdndoles la correspondiente calificacion de urbano de conformidad con su
realidad local, y disponen la inscripcidn registral del cambio de uso de suelo rustico a
urbano. Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de la habilitacion
urbana; sin embargo, de existir dreas destinadas a recreacion publica, educacion, salud y
otros fines, éstas seran consideradas en la habilitacion urbana de oficio e independizadas
segln corresponda’;
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Que, asimismo, el articulo 3°.-de la Ley N° 29898 Ley que modifica la Ley 29090, Ley
de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y Establece el Procedimiento
de Habilitacién Urbana de Oficio sefala; que para los fines de esta ley entiéndase por
Habilitacion Urbana el proceso de convertirun terreno ristico o eriazo en urbano, mediante
la ejecucidn de obras de accesibilidad, de distribucion de agua y recoleccion de desagUe,
de distribucién de energia e iluminacién publica. Adicionalmente, el terreno puede contar
con redes para la distribucion de gas y redes de comunicaciones. Este proceso requiere
de aportes gratuitos y obligatorios para fines de recreacion publica, que son dreas de uso
publico irrestricto; asi como para servicios publicos complementarios, para educacion,
salud ofros fines, en lotes regulares edificables que constituyen bienes de dominio publico
del Estado, susceptibles de inscripcién en el Registro de Predios de la Superintendencia
Nacional de los Registros PUblicos.

Que, de acuerdo al tercer parrafo del articulo 24-A de la ley 29898, Ley que modifica
la Ley 29090, ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, establece
gue en el procedimiento de habilitacién urbana de oficio la municipalidad elabora el
expediente técnico gue sustenta la declaracion de la habilitacion urbana de oficio. La
declaracién se efectia mediante resolucion municipal que dispone la inscripcidn registral
del cambio de uso rustico a urbana. La inscripcién individual registral es gestionada por el
propietario o por la organizaciéon con personeria juridica que agrupe a la totalidad de
propietarios.

Que, el articulo 24°-C de la Ley 29898 dispone que La municipalidad determina el
organo responsable del procedimiento de Habilitacién Urbana de Oficio, con facultades
para redlizar las inspecciones de verificacion catastral, los levantamientos de informacion
topogrdficos, la elaboracion de los planos correspondientes y las respectivas memaorias
descriptivas, los cuales estan sujetos a las normas urbanisticas establecidas en los planes de
desarrollo, acondicionamiento territorial y planeamiento integral

Que, los articulos 292 y 30 del D.S. N° 029-2019-VIVIENDA, Decreto Supremo que
aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion,
regula los requisitos y el procedimiento de las solicitudes de independizacion o parcelacion
de terrenos rusticos.

Que, el administrado a través del expediente senalado en el exordio de la presente,
solicita la INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO, del predio Rustico
denominado UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B C.P./U.C. 069775, ubicado
en el distrito de Salas, Provincia y Departamento de Ica, con una extension superficial de
2.0021 Has, inscrito en la Partida Registral N° 11019912 de la Zona Registral Sede Ica -
SUNARP.

Que, de acuerdo a la Ley N°27972, Ley Orgdanica de Municipalidades, refiere en su
Art. 79° sobre organizacion del espacio fisico y uso del suelo indica que es funcidn
especifica exclusiva de las municipalidades distritales: 3.1 Aprobar el plan urbano o rural
distrital, segun corresponda, con sujecion al plan y a las normas municipales provinciales
sobre la materia”.

Que, el articulo 38 del Reglamento de Organizacion y Funciones (ROF) de la
Municipalidad distrital de Salas, aprobado por Ordenanza Municipal N° 004-2011-MDS,
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sefala que: “Es el érgano de linea responsable, de normar complementariamente,
ejecutar y evaluar la organizacién y gestion de los asuntos relacionados con el
ordenamiento territorial vy el desarrollo urbano que son de competencia de la
Municipalidad Distrital de Salas. Estd a cargo de un funcionario, quien depende del
Gerente Municipal”.

Que, el Informe N° 173-2023-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA de fecha 25 de abril de 2023,
emitido por la Subgerencia de Obras Privadas, manifiesta que el predio denominado
UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B C.P./ U.C. 069775, CUMPLE con lo
establecido en el articulo 24 de la Ley vy el articulo 44 del reglamento; no estando inmerso
en los supuestos indicados en el articulo 45 del reglamento de licencias de habilitacion
urbana y licencias de edificacion aprobado por el decreto supremo N° 029-2019-VIVIENDA
y sus modificatorias., la cual considera Procedente Técnicamente, el rdmite administrativo
para la INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO PARCELA B-1.

Que, el Informe N° 369-2023-MDS/G.1.G.T., de fecha 26 de abril de 2023, emitido por
la Gerencia de Infraestructura y Gestion Territorial, informa a la Gerencia Municipal que
mediante INFORME N° 173-2023-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA, el cual ha sido elaborado de
acuerdo a la Ley 29090 y su reglamento de licencia de habilitfacion urbana y licencias de
edificaciéon aprobado por el Decreto Supremo N °029-2019-VIVIENDA y sus modificaciones;
en tal sentido, de acuerdo alo indicado sugiero la evaluacién y pronunciamiento, teniendo
en cuenta que el expediente en menciéon es Tecnicamente Procedente, por lo que se
remite el expediente con todos sus actuados para que se continle con el framite
correspondiente.

Que, el Informe Legal N° 156-2023-GAJ/MDS, de fecha 05 de mayo de 2023, emitido
por la Gerencia de Asesoria Juridica, Opina que estando al contfenido de los informes
técnicos favorables INFORME N° 173-2023-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA del 25.ABR.2023 emitido
por la Sub Gerencia de Obras privadas (Organo Responsable) y el INFORME N° 3469-2023-
MDS/G.I.G.T. del 26.ABR.2023, emitido porla Gerencia de Infraestructura y Gestidn Territorial,
se puede concluir que el predio materia del caso relne las condiciones para ser objeto de
Independizacién y habilitacién urbana de oficio, cumpliendo lo establecido en los articulos
24 de la ley; 29 y 44 del Reglamento, no encontrandose inmerso en los supuestos indicados
en el articulo 45 del Reglamento; por lo que resulta procedente se emita el acto resolutivo
correspondiente aprobando la Independizacion y habilitacién Urbana de Oficio, del predio
antes senalado

Que, en ese sentido, y de acuerdo a los informes técnicos emitidos y a la verificacion
del cumplimiento de los aspectos legales de lo solicitado por el Adminisirado FELIPE
NICOLAS HERNANDEZ GARCIA, se deberd emitir la Resolucion de Gerencia Municipal,
aprobando la independizacion y habilitacion urbana de oficio.

Estando a lo expuesto; y en uso de las facultades conferidas mediante RESOLUCION
DE ALCALDIA N° 001-2023-MDS/ALC del 02.ENE.2023, por la cual se delega facultades
propias del despacho de Alcaldia a la Gerencia Municipal, y a la vez con la visaciones
respectivas, de la Gerencia de Infraestructura y Gestidn Territorial, y la Gerencia de Asesoria
Juridica, de conformidad con las atribuciones conferidas en la Ley Orgdnica de
Municipalidades — Ley N° 27972;
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR PROCEDENTE TECNICAMENTE, la INDEPENDIZACION
del TERRENO RUSTICO MATRIZ promovido por el administrado FELIPE NICOLAS HERNANDEZ
GARCIA, con DNIN® 21494587, correspondiente al Predio Rustico ubicado en ZONA URBANA
CONSOLIDADA, denominado UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B C.P./U.C.
069775, ubicado en el distrito de Salas, Provincia y Departamento de Ica, con una extension
superficial de 2.0021 Has, inscrito en la Partida Registral N° 11019912 de los Registros PUblicos
de Ica, que tiene como linderos, medidas perimétricas y colindancias, los siguientes:

AREA = 2.0021 Has. (20,020.89 m2)  Perimetro = 660.70 ml.

NORTE: Con camino CP Cerro Prieto; en linea guebrada de fres
. (03) tramos; del vértice de: O-P con 12.64 ml.; P-Q con
30.63 ml.; Q-A con 42.23 ml.

ESTE: Con UC. 18420; en linea recta de un (01) tramo; del
vértice de: A-B con 216.76 ml.

SUR: Con UC. 18418; en linea recta de un (01) tramo; del
vertice de: B-C con 92.60 ml.

OESTE O DERECHO: Con Lote 1 y UC 069774; en linea quebrada de doce
(12) tramos; del veértice de: C-D de 52.00 ml.; D-E con
1.00 ml.; E-F con 14.00 ml.; F-G con 14.00 ml.; G-H de
45.00 ml.; H-lcon 1400 ml.; I-J con 11.65 ml.; J-K con 1.00
ml.; K-L con 19.30 ml.; L-M con 26.00 ml.; M-N con 31.03
ml. y N-O con 36.87 ml.

ARTICULO SEGUNDO. - APROBAR |l INDEPENDIZACION, del predio matriz descrito en

el articulo precedente, el lote de terreno predio ristico denominados PARCELA B - U.C.

069775 (Remanente) con un drea de 1.6483 Has, que se desprende del terreno matriz,

— correspondiente al predio rustico denominado UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO

PARCELA B C.P./U.C. 069775, con PARTIDA REGISTRAL N°11019912 del registro de propiedad

: : inmueble de los Registros PUblicos de Ica, ubicado en el distrito de Salas, Provincia y

. Departamento de Ica: calificado como PREDIO REMANENTE - PREDIO PARCELA B - U.C.
e 069775, que tiene como linderos y medidas perimétricas las siguientes:

AREA Remanente = 1.6483 Has. (16,483.35 m2) Perimetro = 663.59 ml.

LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS Y COLINDANTES:

NORTE: Con camino CP Cerro Prieto; en linea quebrada de dos
(02) tramos; del vértice de: Q-R con 18.70 ml.; R-A con
42.23 ml.

ESTE: Con UC. 18420; en linea recta de un (01) tramo; del

vértice de: A-B con 216.76 ml.

Calle Municipalidad N° 102 - Distrito de Salas — Guadalupe - Provincia y Departamento de Ica
Pag. Web: www.municipalidadsalas.gob.pe Central Teléf.: 056-506531



SUR:

OESTE O DERECHO:

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS
Creado por Ley N° 5030 - El 11 de Febrero de 1925

“Afo de la unidad, la paz y el desarrollo”

@

Con UC. 18418; en linea recta de un (01) tramo; del
vértice de: B-C con 92.60 ml.

Con Lote 1, UC 069774 y PREDIO PARCELA B-1; en linea
quebrada de trece (13) tramos; del vértice de: C-D de
52.00 ml.; D-E con 1.00 ml.; E-F con 14.00 ml.; F-G con
14.00 ml.; G-H de 45.00 ml.; H-l con 14.00 ml.; I-A1 con
2.95 ml.; A1-Z con 3.48 ml.; Z-W con 20.00 ml.; W-X con
7.54 ml.; X-T con 33.53 ml.; T-S con 36.87 ml. y S-Q con
46.54 ml.

ARTICULO TERCERO. - APROBAR Ia INDEPENDIZACION, del predio matriz descrito en
el articulo precedente, el lote de terreno predio ristico denominado PARCELA B -1 con un
drea de 0.3538 Has, que se desprende del terreno matriz, correspondiente al predio rustico
denominado UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B C.P./U.C. 069775, con
PARTIDA REGISTRAL N°11019912 del registro de propiedad inmueble de los Registros Publicos
de Ica, ubicado en el distrito de Salas, Provincia y Departamento de Ica; calificado como
PREDIO PARCELA B-1 (PREDIO A HABILITAR), que tiene como linderos y medidas perimetricas

las siguientes:

AREA = 0.3538 Has. (3537.54 m2) Perimetro = 297.83 ml.
LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS Y COLINDANTES:

o~ NORTE:

ESTE:
SUR:-

B° = OESTE O DERECHO:

Con camino CP Cerro Prieto; en linea quebrada de dos
(02) tramos; del vertice de: O-P con 12.64 ml.; P-Q con
11.93 ml.

Con predio PARCELA B; en linea quebrada de tres (03)
tramo; del vértice de: Q-S con 46.54 ml.; S-T con 39.27
ml.; T-X con 33.53 ml,

Con predio PARCELA B; en linea quebrada de fres (03)
tramo; del vértice de: X-W con 7.54 ml.; W-Z con 20.00
ml.; Z-A1 con 3.48 ml.

Con Lote 1; en linea quebrada de seis (6) framos; del
vértice de: Al-J con 8.70 ml.; J-K con 1.00 ml.; K-L con
19.30 ml.; L-M con 26.00 ml.; M-N con 31.03 ml. y N-O con
36.87 ml.

ARTICULO CUARTO.- AUTORIZAR gue la Independizaciéon de los predios que se
aprueban en los articulos precedentes para su inscripcion en el Registro de predios de la
Oficina Registral de Ica de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos,
conforme lo resuelto, con respecto al predio descrito en la referencia.

ARTICULO QUINTO. - DECLARAR, |a HABILITACION URBANA DE OFICIO, del predio
Independizado identificado como PREDIO PARCELA B - 1, ubicado en el distrito de Salas,
Provincia y Departamento de Ica, con una extension superficial de 0.3538 Has, de
conformidad con el Plano Perimétrico y Plano de Trazo y Lotizacién y Memoria descriptiva
que se aprueban y adjuntan a la presente resolucion, en consecuencia, cdlificar de urbano
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&
al mencionado predio de conformidad con su realidad local; en mérito alos considerandos
antes expuestos.

ARTICULO SEXTO.- APROBAR, el cuadro General de Distribucion de Areas conforme
al siguiente detalle:

uso Area (m2) % PARCIAL % GENERAL
AREA UTIL (18 Lotes) 221455 62.60
AREA DE VIVIENDA 2214.55 62.60
AREA DE CIRCULACION 1,322.99 37.40 37.40
AREA TOTAL 3537.54 100%

ARTICULO SEPTIMO. - DETERMINAR; que como resultado de la Habilitacién Urbana el
predio en mencién cuenta con 18 lotes, los cuales estan destinados para Vivienda cuyos
linderos y medidas perimétricas se detallan en el Plano Perimétrico de Lotizacion y Memoria
Descriptiva que forman parte integrante de la presente Resolucion.

ARTICULO OCTAVO. - DISPONER; la inscripcion registral del cambio de uso de suelo
rustico a urbano de los lotes que conforman el predio denominado PREDIO PARCELA B -1,
ubicado en el distrito de Salas, Provincia y Departamento de Ica, con una extension
superficial de 0.3538 Has, de conformidad con los planos aprobados en el articulo
precedente y Memoria Descriptiva que forma parte de la presente Resoluciéon, y que la
inscripcion individual registral de los lotes de vivienda, sea gestionada por el propietario
registral del predio habilitado de oficio.

ARTICULO NOVENO.- DISPONER, la INDEPENDIZACION de los predios resultantes de
la lotizacidn de la Habilitacion Urbana de Oficio denominado PREDIO PARCELA B -1, a favor
del propietario FELIPE NICOLAS HERNANDEZ GARCIA.

ARTICULO DECIMO.- AUTORIZAR la Independizacién de los predios resultantes de la
lotizacion de la Habilitacidn Urbana de Oficio, que se aprueban en los articulos
precedentes, para su inscripcion en el Registro de predios de la Oficina Registral de Ica de
la Superintendencia Nacional de los Registros PUblicos, conforme lo resuelto, con respecto
al predio descrito en la referencia.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- NOTIFICAR el presente acto resolutivo al interesado y
unidades estructuradas de la Municipalidad Distrital de Salas, para su conocimiento y
cumplimiento en cuanto le corresponde.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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CIP
INFORME LEGAL N° 56 2023-GAI/MDS | <= wenes-im n# nOCUMENTOS

PARA :  LIC. CARLOS AVALOS CASTILLO 0 8 MAY 2023 |

Gerente Municipal -MDS . I G2¢ wonaodifan
ATENCION : ING. CESAR AYBAR LLAUCA mamA____. f;

Gerente de Infraeseructura y Gestién Tertitorial - MDS
DE : ABOG. JUAN PABLO MENDOZA VALENCIA

Gerente de Asesoria Juridica - MDS
ASUNTO : Sebre Independizacién y habiliracién Urbana de Oficio
REFERENCIA : a) Informe N° 369-2023-MDS/GLGT.
FECHA : Salas, 05 de mayo de 2023.

Por medio del presente me dirijo a usted para saludarlo cordialmente y en atencidn a los documentos de la
referencia informarle lo siguiente:

Que, respecto a las Habilitaciones Utbanas de Oficio el Articulo 24° del D.L. 1426 - DECRETO
LEGISLATIVO QUE MODIFICA LA LEY N° 29090, LEY DE REGULARIZACION DE
HABILITACIONES URRANAS Y DE EDIFICACIONES establece que: "Las municipalidades distritales
y las provinciales o la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el 4mbito del Cercado, declaran la
habilitacién utbana de oficio de aquellos predios matrices registralmente calificados como risticos ubicados
en zonas urbanas consolidadas que cuenten con edificaciones permanentes destinadas para vivienda, con
equipamiento urbano, de ser el caso, asi como con servicios piiblicos domiciliarios de agua potable, desague
o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado piblice, otorgindoles 1a cotrespondiente calificacién de
urbano de conformidad con su realidad local, y disponen la inscripeion registral del cambio de uso de suelo
ristico a urbano. Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de la habilitacién urbana; sin
embargo, de existir areas destinadas a recreacién piblica, educacidn, salud y otros fines, éstas serin
consideradas en l&:. habilicacién urbana de oficio € independizadas segiin corresponda.

Asimismo, el procedimiento de habilitacién arbana de oficio se inicia con la disposicién fundamentada de la
municipalidad. la cual es notificada a los titulares registrales del predio matnz y a los posesionarios. en la
cual se identifica al predio matriz por reunir las siguientes condiciones:

a) Encontrarse inscrito en el Registro de Predios como predio rustico.
b) Ubicarse en una zona urbana consolidada que cuenta con servicios ptiblicos domiciliarios de agua potable,
desagiie o alcanarillado, energia eléctrica y alumbrado piiblico. El nivel de consolidacién sera del

90% del total del drea 1til del predio matriz.

¢} Encontrarse definido el manzaneo y lotizacién y ejecutadas las vias y veredas acorde con los planes urbanos
y alineamiento vial, aprobados por la municipalidad respecttva.
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d) En caso de encontrarse afectado por condiciones especiales, debe encontrarse ejecutada la canalizacién de
acequias de regadio y respetar las servidumbres de los cables de red eléctrica de media y alta tensién, de la via
férrea y la faja marginal de los rios, de set el caso.

La habilitacién utbana de oficio se aprucba mediante Resolucién Municipal, disponiéndose la inscripeidn
registral del cambio de uso risstico o ertazo a urbano del predio matriz.

La inscripcién individual registral de los lotes resultantes de la habilitacién urbana de oficio es gestionada
por el titular registral, por los posesionarios, o por la organizacién con personeria juridica que agrupe a la
totalidad de titulares o posesionarios. En caso de predios matrices en copropiedad o coposesidn, basta con
el consentimiento expreso del S0% mas uno del total de los mismos.

Las municipalidades pueden rectificar y/ o determinar areas, linderos y/ o medidas perimétricas inscritas que
discrepen con las resultantes del levantamiento topogrifico que se realicen en el procedimiento de
habilitacién urbana de oficio.

Las causales de procedencia ¢ improcedencia, el érgano responsable, ¢l contenido del expediente técnico, el
procedimiento y demds condiciones para obtener de las municipalidades la habilitacién urbana de oficio se
establecerin en el Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién.

En esa linea es preciso sefialar que la UNICA DISPOSICION COMPLEMENTARIA DEROGATORIA
del D.L. 1426, modifico de los articulos 2, 3, 4, 7, 10, 11, 16, 17, 21, 22, 24, 25, 25-A, 28-By 30 de la
Ley N°® 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones.

En tal sentido Las Prohibiciones de iniciar 1a Habilitacién Urbana de Oficio lo encontramos en ¢ articulo

45 del Reglamento de Licencias de Habilitacién Utbana v Licencias de Edificacion, aprobado por Decreto

TN Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, donde el numeral 45.1 sefiala que el érgano competente no inicia el
B /7y procedimiento administrativo de habilitacién urbana de oficio cuando el predio matriz: a) Tiene una
v = % Resolucién de Habilitacion Utbana vigente. b) Tiene en trimite un procedimiento administrativo de
o ‘?{“’ habilitacién urbana; de regulanzacién de habilitacién urbana ejecutada; o, de recepcién de obras, aun cuando
] ) se desista de los mismos. ¢) Cuenta con servicios publicos domiciliarios, pero no cuenta con edificaciones

fijas ni permanentes. d) S encuentra ubicado sobre areas naturales protegidas, zonas reservadas o fajas de

pand o scrvidumbre, entre otras, segin la Ley de la mareria. ¢) Se encuentra ubicado en terrenos de uso o reservados
para la defensa nacional. f) Se encuentra ubicado en 4reas de uso pitblico o derecho de via. g) Se encuentra
ubicado sobre ircas de interés arqueoldgico. b)) Es considerado por la entidad competente como zona de alto
riesgo para la salud, la vida o la integridad fisica de la poblacién. i) Tiene una consolidacién menor al 90%
del total del drea diril, salvo la excepcién prevista en el numeral 45.3 del presente arciculo. j) Se encuentra
incurso en un proceso judicial en el cual se debe determunar la titularidad o el derecho de propredad. k)

Cuando las zonas urbanas consolidadas cuentan con edificaciones destinadas a usos diferentes al de vivienda.

Por su parte ¢l numeral 45.2 sefiala que los casos previstos en los literales d), e), £), g) y h) del numeral
precedente, cuando el predio matniz se encuentra afectado parcialmente, puede aprobarse Ja habilitacién
utbana de oficio excluyendo la zona afectada.

Pot otro lado, ¢l numeral 45.3 sefiala que para el caso del literal 1) del numeral 45.1 del presente articulo, se
puede aprobar la habilitacién urbana de oficio del area urbana consolidada, siempre que se independice de la
partida matriz y el area desmembrada sin consolidacién, no sea menor a una hectarea.
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Por su parte el numeral 41.I del Articulo 41 del Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias
de Edificacién, aprobado por Decreto Supremo N° 029-201 O.VIVIENDA, sefiala "Las Municipalidades
distritales y fas provinciales o fa Municipalidad Metropolitana de Lima, en el imbito del Cercado, declaran
la habditacion urbana de oficio de aquellos predios matrices registralmente calificados como nisticos
ubicados en zonas urbanas consolidadas que cuenten con edificaciones permanentes destinadas pata vivienda,
con equipamuento urbano, de ser el caso, asi como con servicios publicos domicdiarios de agua potable,
desagiie o alcantarillado, energia elécetica y alumbrado piiblico, otorgindoles Ia correspondiente calificacion
de urbano de conformidad con su realidad focal, y disponen la inscriperdn registral del cambio de uso de

suelo nistico a urbano. "

En esa linea el numeral 41.2 de la citada nomma sefiala que "Las habditaciones urbanas de oftcio no se
encuentran sufetas a aportes reglamentarios; sin emnbargo, de existir dreas destinadas a recreacidn piblica,
educacion, salud y orros fines, estas serin consideradas en Ia habiliracidn urbana de oficio e independizadas
segiin corresponda. Astmismo, no estin sujetos a pagos por derecho de tramitacion, nf a sdencio
admintstrativo positive. "

Por su parte el numeral 41.3 sefiala que "El 90% de los lotes que conforman el predio matriz deben contar
con edificaciones fijas y permanentes, entendiéndose por éstas, aquellas construidas con un area no menor de
25 m* con sistemas constructivos convencionales y no convencionales, que tengan servicios publicos
domicilianios instalados."

Por otro lado, el numeral 42.1 del articulo 42 de la norma en comento sefiala que la Municipalidad
determina el 6rgano responsable del procedimiento administrativo de habilitacién urbana de oficio, el cual
realiza las siguientes actividades:

a) Elabora un listado de las ireas urbanas consolidadas de su jurisdiccién, que no cuentan con habilitacién
urbana.

b) Realiza los estudios técnicos y legales para proponer los predios matrices que retnan las condiciones
sefialadas en el articulo 24 de la Ley, para ser objeto de habilitacién urbana de oficio.

\ <) Determina el inicio del procedimiento administrativo de habilitacién urbana de oficio.

- - . . . . . . . .
d) Notifica a los titulares registrales, asi como a los posesionarios de fos predios marrices identificados, sobre
el inicio del procedimiento administrativo y la elaboracién del expediente téenico.

¢) Solicita a los titulares registrales y a Jos posesionarios de los predios matrices identificados, de ser el caso,
informacién referida al predio matriz que facilite la elaboracién del expediente técnico y la declaracién de
habilitacién urbana de oficio.

f) Suscribe convenios con la SUNARP u otros organismos piiblicos, a fin de acceder a la informacidn de los
predios matrices identificados.

g) Realiza las acciones y coordinaciones necesarias para la obtencién de la informacién técnica y legal sobre

el predio matriz identificado. h) Realiza las inspecciones del predio matriz identificado para llevar a cabo el
levantamiento topogrifico, catastral, asi como de la infotmacién que se requiera.
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1) De ser el caso, realiza la rectificacién y/ o determinacién de areas, linderos y/ o medidas perimétricas, asi
como rectifica ireas por error de cilculo inscritas cuando discrepan con las resultantes del Jevantamiento
topografico, conforme a las normas de la materia.

j) Elabora el expediente técnico conformado por los documentos sefialados en el articulo 46 del
Reglamento.

k) Emitc [a Resolucion que declara la habilitacién urbana de oficio del predio matriz idensificado. I) Suscribe
convenio con el Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal - COFQPRI u otras entidades, con
la finalidad de acceder a los planos perimétrico y de trazado y lotizacioén, asi como a la informacién técnica

y legal generada en los procedimientos de formalizacién integral."

En esa linea el mumeral 47.1 del Articulo 47° de la mencionada norma, sefiala que el érgano responsable
desarrolla los siguientes actos procedimentales para declarar 1a habilitacién urbana de oficio:

2) Dispone el inicio del procedimiento administrativo de habilitacion urbana de oficio al haber identificado
que el predio mattiz cumple con las condiciones sefialadas en el atriculo 44 del Reglamento.

b) Notifica a los titulares registrales de los predios matrices y, de ser el caso, a los posesionarios, sobre el
inicio del procedimiento administrativo, sus alcances y [a elaboracién del expediente técnico.

¢} Realiza el levantamiento topografico, catastral y, de ser el caso, de la informacién que se requiera.

d) Realiza, de corresponder, fa rectificacién y/ o determinacién de 4ireas, linderos y/ o medidas perimétricas,
asi como la rectificacién de dreas por error de cilculo 1nscritas cuando discrepan con las resultantes del
levantamiento topografico, conforme a las normas de la materia.

¢) Elabora el Informe Técnico - Legal, los planos y la documentacién técnica que sustenten la declaracién
de habilitacién urbana de oficio.
5-0 U.-’..S T‘P 2
o AZE N . ., e ey . . Lo . .
< Soe;'(\ £) Emite la Resolucién que declara la habilitacién urbana de oficio del predio matriz identificado y dispone

Ahora bien, ¢i cuanto al trimite de independizacién o parcelacién de predio Fustico el DECRETQO
SUPREMO NP 006-2017-VIVIENDA Decreto Supremo que aprueba el Texto Unico Ordenado de la
Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habiliraciones Urbanas y de Edificaciones, en su TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES Articulo 3.- Definiciones, establece que, para los fines de la presente Ley,
entiéndase por:

5. Predio matriz
Unidad inmobiliaria independiente debidamente tnscrita en la oficina registral como terreno ristico.

7. Independizacién o Parcelacién de Terreno Ristico

Particién de un predio ristico ubicado en 4reas utbanas o de expansién urbana, en una o mis patcelas, con
areas superiores a una (1) hectarea.

Fsquina Calle Municipalidad N° 201 - Distrito de Salas — Guadalupe — Provincia y Departamento de Ica
Pag. Web: www.municipalidadsalas.geb.pe  Central Teléf.: 056-506531



(

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS
Creado por Ley N° 5030 - El 11 de Febrero de 1925 s

“Ano de Ia unidad, la paz y el desarrolio”

El Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién establecers los requusitos,
procedimientos y plazos para su tramitacidn. (El subrayado es nuestro);

En ese orden, ¢ Articulo 22 del Reglamento, aprobado por DECRETO SUPREMO Ne 029-2019-
VIVIENDA regula los requisitos comunes del trimite, estableciendo lo siguente:

22.1 En todos los procedimientos administrativos regulados en el presente Titulo, ademas de los requisitos
especiales establecidos para cada caso, el administrado presenta:

a) FUHU, en tres {03) juegos originales, debidamente suscritos por el administrado y, en la seccidn que
corresponda, por los profesionales responsables, en el que se debe consignar Ia informacion necesaria al
procedimiento que se requiere iniciar, de acuerdo a la modalidad cotrespondiente.

Para las modalidades C y D, se adjunta copia del recibo del pago efectuado en los colegios profesionales; las
instituciones con functones especiﬁcas; o, en las entidades que designan delegados de servicios piblicos, por
derecho de revisidén.

El pago de tramitacién de la licencia y los pagos por derecho de revisién se encuentran comprendidos enla
determinacién del derecho de rramiracién, de acuerdo a lo establecido en el TUQ de la Ley IN® 27444,

b) En caso que el administrado no sea el propietario del predio, debe presentar la documentacién que acredite
que cuenta con derecho a habilitar y, de ser el caso, a edificar.

22.2 El FUHU y sus anexos, son documentos aprobades por el MVCS, de libre reproduccién, mediante el
cual se formalizan los procedimientos administrarivos y actos administrativos relacionados con la
autorizacién ejecucion de los proyectos de habilitacién urbana; lo suscriben el administrado, asi como los
profesionales responsables del proyecto; tiene caricrer de declaracién jurada la informacién que contiene y
los documentos que se presentan. Este formulario tiene mérito de inscripcion registral.

Ahora bien, en ¢ CAPITULO V del reglamento se contemplan los PROCEDIMIENTOS
COMPLEMENTARIOS A LA HABILITACION URBANA encontrindose en e Articulo 29° los

7 REQUISITOS PARA LA AUTORIZACION DE [.A INDEPENDIZACION O PARCELACION DE
2 rﬂ)'I"ERRENOS RUSTICOS, que son los siguientes:

,‘Nyg

‘,‘/ 29.1 En caso que el administrado requiera realizar Ja independizacién o parcelacién de un terreno ristico

ubicado dentro del 4drea urbana o del drea urbanizable inmediata, de acuerdo a lo sefialado en el numeral 7
del articulo 3 de Ley, inicia el procedimiento administrativo presentando por e triplicado a la Municipalidad
respectiva, ademas de los documentos que se mdican en el articulo 22 del Reglamento, los siguientes:

a) Anexo E del FUHU: Independizacién de Terreno Ritstico / Habilitacién Urbana,

b) Declaracién Jurada de inexistencia de feudartarios.

¢} Documentacién técnica compuesta por:

- Plano de ubicacidn y localizacién del terreno matnz con coordenadas UTM,
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- Plano del predio réstico matriz, indicando perimetro, linderos, 4rea, curvas de nivel y nomenclatura original,
segin antecedentes registrales.

- Plano de independizacién, sefialando la parcela independizada y la(s) parcela(s) remanente(s), indicando

perfmetro, linderos, drea, curvas de nivel y nomenclatura original, segtn antecedentes registrales.

Cuando corresponda, el Plano de independizacién identifica el niimero de parcelas con los sufijos del predio
matriz.

- Memoria descriptiva, indicando ireas, linderos y medidas perimétricas del predio matriz, del irea
independizada y del rea remanente.

Los planos antes referidos deben estar geo referenciados al Sistema Geodésico Oficial, segiin lo establecido
enla Ley N® 28294 v su Reglamento.

29.2 En caso se solicite la independizacién de predios risticos y la habilitacién urbana en un solo
procedimiento administrativo, el administrado debe presentar, ademas, los requisitos exigidos para el
procedimiento administrativo de habilitacién urbana que corresponda.

Asi también, el Articulo 30° contempla el PROCEDIMIENTO PARA OBT,ENER LA
AUTORIZACION DE INDEPENDIZACION O PARCELACION DE TERRENOS RUSTICOS, el

Mmismo que se encuentra establecido de la siguiente manera:

30.1 Presentado el FUHU para obtener la autorizacién de independizacién o parcelacién de terrenos rasticos
ubicados dentro del 4rea urbana o del drea urbanizable inmediata, la Municipalidad tiene un plazo de diez
(10) dias hibiles para efectuar lo dispuesto en el literal d) del numeral 6.1 del articulo 6 del Reglamento. (
numeral d) que precisa lo siguiente: "En los procedimientos administrativos regulados la Ley y el
Reglamento, segtin corresponda, comprobar que los profesionales que participan en la elaboraciéon del
anteproyecto en consulta o de los proyectos estin habilitados en el ejercicio de su profesién y verificar la
informacién presentada por los administrados respecto a la partida registral del predio, a través de los portales
web de los colegios profesionales y de la Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos - SUNARP,
respectivamente; verificar que la zonificacion vias, asi como los parimetros urbanisticos y edificatorios
correspondan al predio materia de solicitud; realizar inspecciones; y, emitir el informe correspondiente™).(el

resaltado es agregado)

30.2 En caso no existan observaciones, se emite la Resolucién de autorizacién de independizacién o de
parcelacién de terrenos riisticos, consigriando el nimero de la citada resolucién en el Anexo

E del FUHU.

30.3 En caso se emitan observaciones, éstas son notificadas al administrado para en un plazo de quince
(15) dias habiles subsane las mismas, suspendiéndose el plazo previsto en el numeral 30.1, el mismo que se
reanuda con la presentacién de subsanacién respectiva. De no subsanar _de forma satisfactoria las
observaciones, Ja Municipalidad declara la improcedencia del procedimiento administrativo. (el subrayado
es agregado)

30.4 Cuando se solicite la independizacién de predios risticos y la habilitacién urbana en un solo
procedimiento administrativo, la Municipalidad o la Comisién Técnica, segtin corresponda, verifica ambos
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procedimientos administrativos simultineamente, siendo de aplicacién los plazos previstos para la modalidad
de habilitacién urbana respectiva.

30.5 El FUHU y su Anexo E por duplicado, con el nimero de la Resolucién de la autorizacidm,
conjuntamente con los documentos técnicos de sustento, debidamente sellados y firmados, son entregados
al administrado para su inscripcién en el Registro de Predios.

30.6 Transcurrido el plazo del procedimiento administtativo sin que Ia Municipalidad notifique el
pronunciamiento correspondiente, se aplica el silencio administrativo positivo, correspondiendo a la
Municipalidad otorgar la Resolucién de Autorizacidn, dentro de un plazo de tres (03) dias habiles, entregar
al adminiserado el FUHU con el ndmero de la Resolucién asignado, asi como la documentacién técnica del
expediente, debidamente sellados y firmmdos, bajo responsabilidad.

Siendo asi, dentro de este contexto legal se tiene, que en cuanto al procedimiento de Independizacién y
Habilitacién Urbana de Oficio que se viene siguiendo respecto del predio rastico denominadoe U.C. 069775,
ubicado en UBICRURSECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B CP/PARC.
8_4158450_069775. del distrito de Salas, Provincia y Departamento de Ica, con una extensidn superficial
de 2.0021 Has, inscrito en la Partida Registral N° TI019912 de la Zona Registral Sede Iea - SUNARDP, 1a
Sub Gerencia de Obras Privadas como érgano responsable de llevar a cabo este procedimiento mediante el
INFORME N° 173-2023-SGOPRIV.-GIGT /MDS-1CA, informé a la Gerencia de Infraestructura y
Gestién Territorial respecto a la identificacién del predic matriz que califica para la Independizacion y
Habilicacién Utrbana de Oficio del Predio Rustico denominado U.C. 069775, ubicado en
UBICRUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B C.P,, indicando que el predio denominado
UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B CP./ U.C. 069775, CUMPLE con lo
establecido en el articulo 24 de la Ley y el articulo 44 del reglamento: NO ESTANDO INMERSO en los
supuestos indicados en el articulo 45 del reglamento de licencias de habilitacién urbana y licencias de
edificacién aprobado por el decreto supremo N° 029-2019-VIVIENDA y sus modificatorias., la cual
considera PROCEDENTE TECNICAMENTE, el tramite administrativo para la INDEPENDIZACION
Y HABILITACION URBANA DE OFICIO PARCELA B-1.

Por tanto, la Gerencia de Infraestructura y Gestidn Territorial mediante INFORME N° 369-2023-
MDS/G.LGT. racifica dicho informe declarando su procedencia, indicando lo siguiente:

“Que, vistot] expediente de INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO, Ja
Sub gerencia de Obras Privadas informa que es TECNICAMENTE PROCEDENTE de acuerdo af
INFORME N° 173.2023-SGOPRIV-GIGT /MDS-ICA, el cual ba sido elaborado de acuerdo 1 Ia Ley
29090 y su reglamento de licencia de habilitacidn urbana v licencias de edificacidn aprobado por el
Decreto Supremo N °029-2019-VIVIENDA y sus modificaciones.

En tal sentido, de acuerdo a lo indicado sugtero la evaluacidn y pronunciamiento, tentendo en cuenta que
el expediente en mencion es TECNICAMENTE PROCEDENTE, por lo gue se remite el expediente
con todos sus actuados para que se CONTINUE CON EL TRAMITE CORRESPONDIENTE...”

Asimismo, Ia Gerencia de Infraestructura y Gestién Territorial como érgano responsable de levar a cabo
este procedimiento, sefiala que conforme a lo informado por la Sub Gerencia de Cbras Privadas mediante ¢l
INFORME N° 369-2023-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA del 26.ABR.2023. donde se detalla que es
procedente la independizacién y habilitacién urbana de oficio sobre el predio ristico denominado

UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B CP./U.C. 069775, ubicado en el distrito

de Salas, Provincia y Departamento de Ica, con una excension superficial de 2.0021 Has, inscrito enla Parnda
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Registral N° II0I9912 de [a Zona Registral Sede Ica - SUNARP, en cumplimiento a los requisitos
establecidos en el articulo 46° del Decreto Supremo 029- 2019-VIVIENDA, el cual aprueba el Reglamento
de Licencias de Habiliracidén Urbana y Licencias de Edificacién; motivo por el cual solicita continuar con el
tramite de aprobacion;

Por lo que, este despacho de asesorfa juridica considera que siendo el procedimiento de orden estrictamente
técnico y cuya responsabilidad ha recaido en la Gerencia de Infraestructura y Gestién Territonal, Opina que
estando al contemido de los informes técnicos favorables INFORME N° 173-2023-SGOPRIV-
GIGT/MDS-ICA del 25.ABR.2023 emitido pot la Sub Gerencia de Obras privadas (C)rgano Responsable)
y ¢ INFORME N° 369-2023-MDS/G.LG.T. del 26.ABR.2023, emitido por la Gerencia de
Infraestructura y Gestion Territorial, se puede concluir que el predio materia del caso retine las condiciones
para ser objeto de Independizacién y habilitacién urbana de oficio, cumpliendo Jo establecido en los articulos
24 de la ley; 29 y 44 del Reglamento, no encontrindose inmetso en los supuestos indicados en el articulo
45 del Reglamento; por lo que resulta procedente se emita el acto resolutivo correspondiente aprobando la
Independizacién y habiliracién Urbana de Oficio, del predio antes sefialado.

Es todo lo que informo a usted para su conocimiento y fines.

Atentamente.-

Adpunto
- INFORME N° 369-2023-MDS/GLG.T. de fecha 26 ABR 2023

Esquina Calle Municipalidad N° 201 - Distrito de Salas ~ Guadalupe — Provincia y Departamento de Ica
Pag. Web: www.municipalidadsalas.gob.pe  Central Teléf.: 056-506531

4a



\w CREADA POR LY &7 3030 PUNDADA DL TG20000
&"., A d‘? GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA Y GESTION TERRITORIAL

aafio de la unidad, la paz y el desarrofio” .
&

INFORME N° 369-2023-MDS/G.LG.T. ), MO s
"'jagrﬂp"lcw nE NOCUMENTOS
PARA : C.P.C. CARLOS G. AVALOS CASTILLO
- Gerante Municipal : 16 TR 023
EXP. N S8Y wona_L:?

DE : ING. CESAR ELIAS AYBAR LLAUCA — L

Gerente de Infraestructura y Gestién Territorial. o -
ASUNTO . INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO PARCELA B-1

ACTO RESOLUTIVO

REFERENCIA : INFORME N¢ 351-2023-MDS/G.1.G.T. (25-04-2023)
INFORME N2 173 -2023-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA (25-04-2023)
MEMORANDUM N° 0003-2023-MDS/GM (09-01-2023)
a) INFORME N° 2185-2022-MDS/G.L.G.T. {(29-12-2022)
b) INFORME N¢ 3729A-2022-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA (23-12-2022)
¢} EXPEDIENTE N° 983-2021 (16-03-2021)

FECHA : Salas, 26 de abril del 2023

Tengo el agrado de dirigirme a usted para saludarlo cordiaimente y a [a vez manifestarle
lo siguiente:

I. ANTECEDENTES.

la. Que, con EXPEDIENTE N° 983-2021 de fecha 16 de marzo del 2021, promovido por el 5r.
FELIPE NICOLAS HERNANDEZ GARCIA identificado con DNi N° 21494587, donde solicita
HABILITACION URBANA POR  OFICIO, ubicado en UBIC.RUR.SECTOR
MACACQNA/PREDIO PARCELA B C.P./PARC. 8_4158450_069775 AREA Ha. 2,0021 U.C. B
069775, Jurisdiccién del Distrito de Salas. Provinciay Regidn de Ica.

Ib. Que, con INFORME N¢ 329A-2022-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA de fecha 23 de
diciembre del 2022, emitido por la Subgerencia de Obras Privadas, concluyendo en
lo siguiente:

e El predio rustico denominado UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B
C.P./PARC. U.C. 069775, CUMPLE con lo establecido en el articuto 409 dei reglamento
y NO estando inmerso en los supuestos indicados en el articulo 452 del regiamento
de licencias de habilitacién urbana y licencias de edificacién aprobado por el decreto
supremo N2 029-2019-VIVIENDA y sus modificatorias.

¢ Se considera PROCEDENTE TECNICAMENTE el trdmite administrativo para la
INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO PARCELA B-1.

lc. Que, con INFORME N° 2185-2022-MDS/G.1.G.T. de fecha 29 de diciembre del 2022,
emitido por la Gerencia de Infraestructura y Gestion Territorial, corre traslado de todos
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los actuados al Area de GERENCIA DE ASESORIA JURIDICA para su evaluacion y
pronunciamiento, teniendo en cuenta que el Exp. 983-2021 es técnicamente procedente.

Que, con MEMORANDUM N° 0003-2023-MDS/GM de fecha 09 de enero del 2023, la
Gerencia Municipal, SOLICITA que se realice la revision. correspondiente de la
documentacion indicada en la referencia a); b); c) para su respectiva derivacion y tramite
correspondiente. .

Que, con INFORME N° 173 -2023-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA de fecha 25 de abril del
2023, Subgerencia de Obras Privadas evalia el pedido en atencién al MEMORANDUM
N° 0003-2023-MDS/GM, concluyendo en lo siguiente: .

e El predio rustico denominado UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA
B C.P.JPARC. U.C. 069775, CUMPLE con lo establecido en el articulo 24 de la Ley y
44 del reglamento y NO ESTANDO INMERSO en los supuestos indicados en el
articulo 45 del reglamento de licencias de habilitacion urbana y licencias de edificacion
aprobado por el decreto supremo N° 029-2019-VIVIENDA y sus modificatorias.

e Se considera PROCEDENTE TECNICAMENTE el tramite administrativo para la
INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO PARCELA B-1.

Que, con INFORME N° 351-2023-MDS/G.L.G.T. de fecha 25 de abril del 2023, la Gerencia
de Infraestructura y Gestion Territorial, corre traslado de todos los actuados sobre el
tramite administrativo INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO
PARCELA B-1., al area de Gerencia de Asesoria Juridica, para su evaluacion y
pronunciamiento, sobre el tramite citado.

Que, con PROVEIDO de fecha 25 de abril del 2023, la Gerencia de Asesoria Juridica,
remite todos los actuados Solicitando que “precise opinion sirva aclarar el perdido”

Il. CONCLUSIONES.

Por lo expuesto en parrafos anteriores, y en atencion al Ultimo actuado, la Gerencia de

Infraestructura en concordancia con el INFORME N° 173 -2023-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA, Opina
y sugiere lo siguiente:

v Que, se CONTINUE CON EL ACTO RESOLUTIVO, segin lo contemplado en el ROF de

nuestra entidad Edil, en el articulo 16 y 17 numeral d; teniendo en cuenta el INFORME
TECNICO (adjunto).

v" Cabe indicar que se Trata de un procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio e independizacion

siendo esto 2 tramites en conjunto.
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Se remite el expediente con todos sus actuados indicados en la referencia en
original siendo un total de 114 folios més el archivo digital, a fin de continuar el tramite salvo

mejor parecer, continuando cen el debido proceso.

Sin otro particular me despido de Ud. no sin antes reiterarle las muestras de mi especial
consideracion y estima personal.

Atentamente

' AS A
GEREN:?ESTMN ERRITORIAL
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INFORME N° 351-2023-MDS/G.1.G.T. () MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS
ST GERENCIA MUNICIPAL

PARA : C.P.C. CARLOS G. AVALOS CASTILLO REFSR~{0\ NE NOCUMENTOS

Gerente Municipal 25 ABR 2023
ATENCION : ABOG. JUAN PABLO MENDOZA VALENCIA Exp N S3S HORA 0 i cum

Encargado Gerencia de Asesoria Juridica - MDS — £
DE : ING. CESAR ELIAS AYBAR LLAUCA

Gerente de Infraestructura y Gestién Territorial.
ASUNTO : INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO PARCELA B-1

REFERENCIA : INFORME N2 173 -2023-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA (25-04-2023)
MEMORANDUM N° 0003-2023-MDS/GM (09-01-2023)
a) INFORME N°® 2185-2022-MDS/G..G.T. (29-12-2022)
b) INFORME N2 329A-2022-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA (23-12-2022)
c) EXPEDIENTE N°983-2021 (16-03-2021)

FECHA : Salas, 25 de abril del 2023

Tengo el agrado de dirigirme a usted para saludarlo cordialmente y a la vez manifestarle
lo siguiente:

Que, en atencion al MEMORANDUM N° 0003-2023-MDS/GM, donde SOLICITA que se
realice la revision correspondiente de la documentacion indicada en la referencia a); b); c) para su
respectiva derivacion y tramite correspondiente.

La Subgerencia de Obras Privadas evalla el pedido, y conforme el INFORME N° 173
-2023-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA, concluyendo en lo siguiente:

e El predio rustico denominado UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA
B C.P./PARC. U.C. 069775, CUMPLE con lo establecido en el articulo 40° del
reglamento y NO estando inmerso en los supuestos indicados en el articulo 45° del
reglamento de licencias de habilitacion urbana y licencias de edificacion aprobado por
el decreto supremo N° 029-2019-VIVIENDA y sus modificatorias.

e Se considera PROCEDENTE TECNICAMENTE el tramite administrativo para la
INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO PARCELA B-1.

En tal sentido, de acuerdo a lo indicado sugiero la evaluacion y pronunciamiento, teniendo
en cuenta que el expediente en mencion es técnicamente procedente, por lo que se remite el
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expediente con todos sus actuados indicados en [a referencia en ORIGINAL, siendo un total de
112 folios, a fin de continuar con el tramite correspondiente.

Sin otro particuiar me despido de Ud. no sin antes reiterarle las muestras de mi especial
consideracion y estima personal.

Atentamente
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INFORME N2 173 -2023-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA

PARA : ING. CESAR ELIAS AYBAR LLAUCA
Gerente De Infraestructura Y Gestién Territorial Y %
N
DE : ING. MARTHA YSABEL MUNANTE GOMEZ 1 :
Sub-Gerente de Obras Privadas
ASUNTO : INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO PREDIO PARCELA B-1

ADMINISTRADO: Felipe Nicolas Hernandez Garcia

REFERENCIA : MEMORANDUM N° 0003-2023-MDS/GM (09-01-2023)
a) INFORME N° 2185-2022-MDS/G.1.G.T. (29-12-2022)
b) INFORME N2 329A-2022-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA (23-12-2022)
c) EXPEDIENTE N° 983-2021 (16-03-2021)

FECHA : Salas, 25 de Abril del 2023

Mediante la presente me dirijo a usted, con la finalidad de saludarle muy cordialmente y a la
vez remitirle el informe sobre la atencién al MEMORANDUM N° 0003-2023-MDS/GM, donde
SOLICITA que se realice la revisién correspondiente de la documentacidn indicada en la referencia
a); b); c) para su respectiva derivacién y tramite correspondiente.

I. ANTECEDENTES.

la. Que, con EXPEDIENTE N° 983-2021 de fecha 16 de marzo del 2021, promovido por el Sr.
FELIPE NICOLAS HERNANDEZ GARCIA identificado con DNI N° 21494587, donde solicita
HABILITACION URBANA POR OFICIO, ubicado en UBIC.RUR.SECTOR
MACACONA/PREDIO PARCELA B C.P./PARC. U.C. 18419, Jurisdiccién del Distrito de Salas.
Provincia y Regién de Ica.

ib. Que, con INFORME N2 329A-2022-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA de fecha 23 de
diciembre del 2022, emitido por la Subgerencia de Obras Privadas, concluyendo en
lo siguiente:

e El predio rustico denominado UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B
C.P./PARC. U.C. 18419, CUMPLE con lo establecido en el articulo 402 del reglamento
y NO estando inmerso en los supuestos indicados en el articulo 452 del reglamento
de licencias de habilitacién urbana y licencias de edificacién aprobado por el decreto
supremo N2 029-2019-VIVIENDA y sus modificatorias.

e Se considera PROCEDENTE TECNICAMENTE el trdmite administrativo para la
INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO PARCELA B-1.

lc. Que, con INFORME N° 2185-2022-MDS/G.1.G.T. de fecha 29 de diciembre del 2022,
emitido por la Gerencia de Infraestructura y Gestidn Territorial, corre traslado de todos
los actuados a/ Area de GERENCIA DE ASESORIA JURIDICA para su evaluacién vy
pronunciamiento, teniendo en cuenta que el Exp. 983-2021 es técnicamente procedente.

Pdginalde6
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SE INFORMA.

~ Que, evaluado todos los actuado indicados; en la referencia b), se tiene que por error
material de consigno otro ndmero de unidad catastral, DICE U.C. 18419 y DEBE DECIR
U.C. 069775.

~ Se PROCEDIO A ELABORAR un Nuevo informe Técnico en virtud a la observacidon
indicada anteriormente.

— Que, el EXPEDIENTE N° 983-2021 Es técnicamente procedente.

1. INFORMACION TECNICA.
PROPIETARIO(S) : FELIPE NICOLAS HERNANDEZ GARCIA DNI N° 21494587
PREDIO
Ubicacién : UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIQ PARCELA B C.P./PARC. U.C. 069775,

Jurisdiccidn del Distrito de Salas. Provincia y Regidn de Ica.
N° de Partida :11019912
BROYECTQ:

Sobre la independizacion y Habilitacién Urbana de Oficio del predio Parcela B con Partida N°
11019912, ef cual se le denominara HABILITACION URBANA DE OFICIQ PRED!O PARCELA B-1,
Jurisdiccion del Distrito de Salas, Provincia y Departamento de lca.

IV. DE LA INDEPENDIZACION

SEGUN DECRETO SUPREMO N° 029-2019-VIVIENDA

Articulo 29.- Requisitos para la autorizacidn de la independizacién o Parcelacién de
terrenos rasticos.
29.1 En caso que el administrado requiera realizar la independizacién o parcelacién de un
terreno rdstico ubicado dentro del drea urbana o del drea urbanizable inmediata, de
acuerdo a lo sefialado en el numeral 7 del articulo 3 de Ley, inicia el procedimiento
administrativo presentando por triplicado a la Municipalidad respectiva, ademds de los
documentos que se indican en el articulo 22 del Reglamento, los siguientes:
a) Anexo E del FUHU: Independizacién de Terrena Riistice / Habilitacion Urbana.
b) Declaracién Jurada de inexistencia de feudatarios.
c} Documentacién técnica compuesta por:
- Plano de ubicacion y localizacién del terreno matriz con coordenadas UTM.
— Plano del predio ristico matriz, indicando perimetro, linderos, drea, curvas de nivel
y nomenclatura original, segin antecedentes registrales.
~ Planc de independizacién, sefialando la parcela independizada y la(s) parcela(s)
remanente(s), indicando perimetro, linderos, drea, curvas de nivel y nomenclatura
original, seglin antecedentes registrales.

Pagina2 de 6
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— Cuando corresponda, el Plano de independizacidn identifica el niimero de parcelas
con los sufijos del predio matriz.

— Memoria descriptiva, indicando areas, linderos y medidas perimétricas del predio
matriz, del drea independizada y del 4rea remanente.

~ Los planos antes referidos deben estar georreferenciados al Sistema Geodésico
Oficial, segln lo establecido en la Ley N2 28294 y su Reglamento.

DE ACUERDO A LA BASE GRAFICA REGISTRAL (DATUM PSAD 56 — HEMISFERIO SUR — ZONA 18L)

PRELAD PARCELA B - UL, 068
Caracterlsticas

Por el Norte:
Colinda con camino CP Cerro Prieto; en linea quebrada de tres (03) tramos; del vértice de:
O~Pconl264ml;P-Qcon30.63ml;Q-Acond2.23 ml

Por el Este;
Colinda con UC. 18420; en linea recta de un (01) tramos; dei vértice de: A—B con 216.76 ml.

Por el Oeste:
Colinda con Lote 1 y UC 069774; en linea quebrada de doce (12) tramos; del vértice de: €

-Dcon52.00 ml.; D-Econ 1.00 mi.; E-Fcon 14.00mk; F-G con 14.00 ml.; G- H con
45.00 mi; H-1con 14.00ml.; I-Jcon11.65ml; f~K con1.00 mi,; K-Lcon 19.30 mi; L -
M con 26.00ml.; M-Ncon31.03 ml. y N - O con 36.87 ml.

Por el Sur:
Colinda con UC. 18418; en linea recta de un (01) tramos; del vértice de: B - € con 92.60 ml.

Area y Perimetro: El terreno cuenta con un drea de 2.0021 Has. (20,020.89m2) y perimetro
de 660.70 m,

i T~
PLANO PREDIO MATRIZ e, R
v } R ]
{
PREDIO PARCELAB !
FEEE L
E LR S
1
i‘:
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Caracteristicas:

Por el Norte:
Colinda con camino CP Cerro Prieto; en linea quebrada de dos (02) tramos; del vértice de:
Q-Rcon1870ml;R-Acon42.23ml.

Por el Este:
Colinda con UC. 18420; en linea recta de un (01) tramos; del vértice de: A =B con 216.76 ml.

Por el Oeste:

Colinda con Lote 1, UC 069774 y PREDIO PARCELA B-1; en linea quebrada de trece (13)
tramos; del vértice de: C-D con52.00 ml.; D - E con 1.00 ml.; E - F con 14.00 ml.; F - G con
14.00 ml.; G- H con 45.00 ml.; H -1 con 14.00 mi.; 1 = Al con 2.95 mi.; AL -Z con3.48 m\.;
Z-Wcon 20.00 ml.; W-Xcon7.54ml.; X-Tcon33.53ml,; T—S con36.87ml.yS-Q
con 46.54 ml.

Por el Sur:
Colinda con UC. 18418; en linea recta de un (01) tramos; del vértice de: B - € con 92.60 m!.

Area y Perfmetro: El terreno cuenta con un drea de 1.6483 Has. (16,483.35 m2) y
perimetro de 663.59 ml.

Caracteristicas:

Por el Norte:
Colinda con camino CP Cerro Prieto; en linea quebrada de dos (02) tramos; del vértice de:
O-Pconl12.64ml;P-Qcon11.93ml.

Por el Este:
Colinda con predio PARCELA B ; en linea quebrada de tres (03) tramos; del vértice de: Q -
Scon46.54ml.;S-Tcon39.27ml.; T-Xcon 33.53 ml.

Por el Oeste:

Colinda con Lote 1; en linea quebrada de seis (06) tramos; del vértice de: Al -J con 8.70
ml.; J—K con1.00 ml; K-L con 19.30 ml.; L- M con 26.00 ml.; M-Ncon 31.03ml.yN-0O
con 36.87 ml.

Por el Sur:
Colinda con predio PARCELA B ; en linea quebrada de tres (03) tramos; del vértice de: X -
W con 7.54 ml.; W - Z con 20.00 ml.; Z - Al con 3.48 ml.

Areay Perimetro: El terreno cuenta con un 4rea de 0.3538 Has. (3537.54 m2) y perimetro
de 297.83 ml,

Pdginaddeb
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PLANO DE INDEPENDIZACION

SGSD - FUNDIADA BL V020005

-

EN PREDIO PARCELA B-1{HABILITACION URBANA DE OFIC!O)

8 452 400 N z?

sezamn ¥

UC 089774 a
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PREDIOPARCELA B

(REMANENTE)
AREA = 16483 35 m*
AREA = 16483 has

PERMETRY = 663 52 mi

@ b e e e

uG 18412

3 049 DiF |

Ut 13420

V. DE LA HABILITACION URBANA DE OFICIO

CONSIDERACIONES NORMATIVAS:

LEY N2 235090- LEY DE REGULARIZACIONES DE HABILITACIONES URBANAS Y

EDIFICACIONES Y su reglamenta con D.S. N2 029-2019-VIVIENDA, CAPITULO VI
Habilitaciones Urbanas de Oficio Art. 41; Art. 44.
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DE LA PROCEDENCIA

e El predic matriz se encuentra inscrito en la Oficina Registral como predio rustico.

¢ Ei predio se encuentra en plena zona urbana. -

+ El predio cuenta con edificaciones fijas y permanentes.

¢ El predio cuenta con los servicios basicos como el agua, energla eléctrica y alumbrado
ptblico.,

* El predio no se encuentra en terrenos de uso publico o reservados para Defensa
Nacional.

e El predio no se encuentra sobre dreas de interds Arqueoldgico, histdricos o
patrimonio cultural.

e El predio no se encuentra en superposicidén con predios colindantes.

* Elpredio no se encuentra incurso en un proceso judicial en el cual se ha de determinar
la titularidad.

+ E! predio no se encuentra en zona de alto riesgo para la salud, la vida o integridad
fisica de la poblacién. '

* Asi mismo, se elaboré el INFORME TECNICO donde se detalla que es procedente la
independizacién y habilitacion urbana de oficio sobre el predio denominado
UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B C.P./PARC. U.C. 069775, y en
cumplimiento a los requisitos establecidos en el Articulo 462 del Decreto Supremo
0259-2019-VIVIENDA, publicado en fecha 06/11/2019, que aprueba el Regiamento de
Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion.

V1. CONCLUSIONES

1. El predio rustico denominado UBIC.RURSECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B
C.P./PARC. U.C. 069775, CUMPLE con lo establecido en el articulo 24 de la Ley y 44 del
reglamento y NO ESTANDO INMERSO en los supuestos indicados en el articulo 45 del
reglamento de licencias de habilitacién urbana y licencias de edificacion aprobado por el
decreto supremo N2 029-2019-VIVIENDA vy sus modificatorias.

2. Se considera PROCEDENTE TECNICAMENTE el tramite administrativo para la
INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO DE LA PARCELA B-1.

Por lo expuesto en el presente informe se deriva todos los actuados a su despacho que
consta de 92 folios y 02 juegos de informe técnico con 16 folios para su revisién, evaluacion y
que continue con el trdmite administrativo correspondiente.,

Es todo lo que tengo gue informar, para su conocimiento, verificacién e implementacién
de las acciones del caso, sin otro particular me despido de usted.

Atentamente,

1S
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Mediante el presente documento me es grato dirigirme a usted con la finalidad de informarle sob#{?; K : /
{a Independizacitn y Habilitacién Urbana de Oficio del predio Parcela B con Par;jda N° 11019912, ’
el cual se le denominara HABILITACION URBANA DE OFICIO PREDIO PARCELA 81, Jurisdiccion del

Distrito de Salas, Provincia y Departamento de Ica.

DEL TERRENO:

El terreno donde se encuentra ubicado 1a Habilitacion Urbana de Oficio, cuyo Titular Registral
es el Sr. FELIPE NICOLAS HERNANDEZ GARCIA, inscrito en la Partida Registral N* 11019912 de
la Superintendencia Nacional de Registros Publicos — SUNARP - Zona Registral N° X| — Sede ica,
cuya drea Inscrita es de 2.0021 Has.

En este caso, La Municipalidad Distrital de Salas declararé la independizacién de Predio de area
sin consolidacion y habilitara de oficio al predio independizado denominado predio Parcela B-
1 con un 4rea de 3537.54m2, cuyo Predio Matriz se encuentra registraimente calificado como
ristico, ubicados en zona urbana consolidada, que cuentan con edificaciones y servicios
publicos domiciliarios.

1. DE.LA INDEPENDIZACION DE PREDIO RUSTICO

SEGUN DECRETO SUPREMO N° 029-201S-VIVIENDA
Articulo 29.- Requisitos para la autorizacién de la independizacién o Parcelacion de terrencs
rusticos.
29.1 En caso que el administrado requiera realizar la independizacién o parcelacién de un
terrenc ristico ubicado dentro del 4rea urbana o del drea urbanizable inmediata, de acuerdoa
lo sefialado en el numeral 7 del articulo 3 de Ley, inicia el procedimiento administrativo
presentando por triplicado a ta Municipalidad respectiva, ademds de los documentos que se
indican en el articulo 22 del Reglamento, los siguientes:
a) Anexo E del FUHU: Independizacién de Terreno Ristico [/ Habilitacidn Urbana,
b) Declaracién jurada de inexistencia de feudatarios.
¢) Documentacion técnica compuesta por:
Plano de ubicacién y localizacién del terreno matriz con coordenadas UTM.
Plano del predio rustico matriz, indicando perimetro, linderos, area, curvas de nivel y
nomenclatura original, segiin antecedentes registrales.
Plano de independizacién, sefialando la parcela independizada y la(s) parcela{s)
remaneﬁte(s), indicando perimetro, linderos, drea, curvas de nivel y nomenclatura original,
segln antecedentes registrales.
Cuando corresponda, el Plano de independizacién identifica el nimero de parcelas con los
sufijos del predic matriz.
Memoria descriptiva, indicando dreas, linderos y medidas perimétricas del predio matriz,
del 4rea independizada y del drea remanente.
Los planos antes referidos deben estar georreferenciados al Sistema Geodésico Oficial,
segln o establecido en la Ley N® 28294 y su Regfamento.
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2. DELA HABILITACION URBANA DE OFICIO

Es el procesc de convertir un predio rustico o eriazo en urbano, Se entiende que, en el
predio matriz a regularizar, existen obras ejecutadas de accesibilidad, distribucién de energfae
iluminacion Pablica, agua potable, desaglie o alcantarillado y otros servicios pablicos, definidas
por el Articulo 24° de la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Edificaciones y Habilitaciones
Urbanas. Entendiéndose, que la Habilitacién Urbana de Oficio se efectda de acuerdo a la
realidad y criterios técnicos normativos.
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La regularizacién, de la situacién informal en la que se encuentran los ocupantes del predid\ A/
en mencién, es de aplicacion obligatoria por 1a Municipalidad segin su Jurisdiccién, previstoen

los Art. 194 y 195 de la Constitucién Politica del Perd, modificada por | Ley de Reforma
Constitucional N® 27680, concordante con el Art. I det Titulo Preliminar de la Ley N® 27972, Ley
Orgénica de las Municipalidades, donde establece que los Gobiernos Locales gozan de
autonomia politica, econdémica y administrativa en los asuntos de su competencia, precisando
la Gitima norma, la autonomia que la Constitucién Politica establece para las Municipalidades,
radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, actos administrativos y de administracién,
con sujecién al ordenamiento juridico. Asi como, Planificar el desarrollo Urbano y rural de sus
circunscripciones, incluyen a Zonificacién, urbanismoy el acondicionamiento territorial.

De igual manera, enaplicacién al numeral 1} det literal d) del Articuio 73° de 1a Ley N° 27972,
las Municipalidades, en atencién a su condicién de Municipalidad Provincial, asume las
competencias y ejerce las funciones especificas o compartidas en las materias siguientes:
Organizacién del Espacio Fisico — Uso del sueloen: 1.1 Zonificacién; 1.2 Catastro Urbano y Rural;
1.3 Habilitacién Urbana, 1.4 Saneamiento Fisico Legal de Asentamientos Humanos, 15
Acondicionamiento Territorial, 1.6 Renovacién Urbana, 1.17 Infraestructura Urbana o rural
bésica, 1.8 Vialidad, 1.9 Patrimonio Historico, Culturat y Paisajistico.

La Municipalidad debe Declarar, ;’Habilltacién Urbana de Oficlo” de acuerdo con nuevo
procedimiento de la Ley 29898, Ley que modifica la Ley 29090, Ley de Regulacion de
Habllitaciones Urbanas y de Edificaciones y su DECRETO SUPREMO 029-2019-VIiVIENDA.
establece el procedimiento de HABILITACION URBANA DE OFICIO, a las Asociaciones de
vivienda o AA.HH. y predios registralmente calificados como risticos ublcados en Zonas
Urbanas consolidadas, que cuentan con edificaciones y servicios plblicos domiciliarios. Estas
habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de la Habilitacién Urbana.

El Art. 24 de la Ley N° 29090 sefiala que “La Declaracion se efectiia mediante Resolucion
Municipal que dispone la inscripcién registral del cambio de uso rastico a urbano, La inscripcién
individual registral es gestionada por ei propietario o por la Organizacidn con Personeria
Juridica que agrupe a la totalidad de propietarios”.

La regularizacién de los moradores de la Habilitacion Urbana es aplicable también los Art.
923 y 957 del Cédigo Civil, en el que establece claramente que “La propiedad es el poder juridico
permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien. Debe de ejercerse en armonia con el
interés social y dentro de los limites de la Ley. “La propiedad predial queda sujeta a los procesos
de Habilitacién y subdivisién, y a los requisitos ¥ limitaciones que establecen las disposiciones
respectivas”. £s entendible que, por la informalidad en el gue se encuentre, os propietarios no
pueden disfrutar y disponer en plenitud sus propiedades, endeudarse en calidad de hipoteca
en los bancos para construir las viviendas de material noble; asi como la municipalidad pierde
tos derechos de licencias de construccion y otros ingresos.

»
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3. PROPIETARIO REGISTRAL:
FELIPE NICOLAS HERNANDEZ GARCIA

-
P4

4. DE LA INSPECCION DE CAMPO.-

En cumplimiento a los procedimientos administrativos que establece el Articulo 24° de ia
Ley N° 29090, se realizé trabajos de inspeccion IN-5iTU, con ia finalidad de verificar la ubicacion
del predio y que cuente de los requisitos que exige {a norma antes mencionada.

4.1.UBICACION.

El terreno se encuentra ubicado en el UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B
C.P./PARC. U.C. 069775 con N2 PARTIDA 11019912, jurisdiccién del Distrito de Salas.
Provincia y Regién de Ica. El mismo que se encuentra colindando por el NORTE: Colinda con
camino CP Cerro Prieto; por el ESTE: Colinda con UC. 18420; por el OESTE con Colinda con
Lote 1y UC 069774 y por el SUR: con Colinda con UC. 18418.

PLANQ DE PREDIO MATRIZ
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SUR - ZONA 18L)PREDIO E
Caracteristicas:

Por el Norte:

Colinda con camino CP Cerro Prieto; en linea quebrada de tres (03) tramos; del vértice de: O
-Pconi2.64ml;P-Qcon30.63ml; Q-Acon4223ml

Por el Este:

Colinda con UC. 18420: en linea recta de un (01) tramos; del vértice de: A - B con 216.76 mi.
Por el Oeste:

Colinda con Lote 1y UC 069774; en linea quebrada de doce (12) tramos; del vértice de: C-Dcon
52.00 ml.; D - E con 1.00 ml,; E - F con 14.00 ml; F - G con 14.00 ml.; G-Hcon45.00ml;H-1con
14.00 ml.; 1 = J con 11.65 ml.; J = K con 1.00 ml; K - L con 19.30 ml; L - M con 26.00 ml.; M-N
con 31.03ml.y N - O con 36.87 ml.

Por el Sur:
Colinda con UC. 18418; en linea recta de un (01) tramos; del vértice de: B - C con 92.60 mi.

Area y Perimetro: El terreno cuenta con un area de 2.0021 Has. (20,020.89m2) y perimetro
de 660.70 mil.

PREDIO R

Caracterlstlii:-a_;.

Por el Norte:

Colinda con camino CP Cerro Prieto; en linea quebrada de dos (02) tramos; del vertice de: Q
-Rcon 18.70 ml.; R - A con 42.23 ml.

Por el Este:

Colinda con UC. 18420: en linea recta de un (01) tramos; del vértice de: A — B con 216.76 ml.
Por el Oeste:

Colinda con Lote 1, UC 069774 y PREDIO PARCELA B-1; en linea quebrada de trece (13) tramos; del
vértice de: C - D con52.00 ml; D - E con 1.00 ml; E - F con 14.00 ml.; F - G con 14.00 mi.; G-H
con 45.00 ml.; H - | con 14.00 ml.; | = A1 con 2.95ml.; A1 -Z con3.48 ml; Z - W con 20.00 ml.; W -
X con7.54ml.; X-Tcon33.53ml; T—8 con36.87mlLy §-Q con46.54ml

Por el Sur:
Colinda con UC. 18418: en linea recta de un (01) tramos; del vértice de: B - C con 92.60 ml.

Area y Perimetro: El terreno cuenta con un érea de 1.6483 Has. (16,483.35 m2) y perimetro
de 663.59 ml.

Por el Norte:

Colinda con camino CP Cerro Prieto; en linea quebrada de dos (02) tramos; del vertice de: (o]
-Pcon12.64 ml.; P -Qcon 11.93 ml

Por el Este:

Colinda con predio PARCELA B ; en inea quebrada de tres (03) tramos; del vérticede: @-S
con46.54 mi.; S-Tcon 39.27ml; T -Xcon 33.53 mi.

Por el Oeste:

{;w} MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS
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Colinda con Lote 1; en linea quebrada de seis (06) tramos; del vértice de: A1 -J con 8.70 ml; J - K k : ’

con 1.00 ml.; K - L con 19.30 ml.; L - M con 26.00 ml.; M - N con 31.03 ml. y N - O con 36.87 ml.

Por el Sur:
Colinda con predio PARCELA B ; en linea quebrada de tres (03) tramos; del vértice de: X - W

con7.54 ml.; W-2Z con 20.00 ml.; Z — A1 con 3.48 ml.

Area y Perimetro: El terreno cuenta con un area de 0.3538 Has. (3537.54 m2) y perimetro de
297.83 ml.

PLANO DE INDEPENDIZACION

EN PREDIO PARCELA B-1(HABILITACION URBANA DE OFICIO)
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4.2.DE LAS EDIFICACIONES ('-"\: 7

Son de sistemas constructivos convencionales y no convencionales; cuyo destino es

albergar actividades humanas. Comprende las instalaciones fijas y complementarias
adscritas a ella.

4.3.ZONA URBANA CONSOLIDADA

La Habilitacién Urbana de Oficio se ubica en el PREDIO PARCELA B-1 en la Jurisdiccion del
Distrito de Salas, Provincia y Regién de Ica; constituidas por edificaciones que cuentan con
servicios publicos domiciliarios instalados, que cuentan con obras de accesibilidad, agua,
desaglie o alcantarillado y servicios de alumbrado publico.

4.4.SERVICIOS PUBLICOS

La vivienda cuenta con servicios de agua abastecidas por la Empresa prestadora de servicios
de agua potable. energia eléctrica suministrada por Electro dunas. Asf como,
comunicaciones, cable, internet y otros medios conectados a un predio independiente.

EMAPA SALAS S.R.L.

5. DIAGNOSTICO SITUACIONAL

5.1 POBLACION BENEFICIARIA

Los moradores de la Habilitacién Urbana de Oficio, estdn conformadas por un total de 18
viviendas. Como se puede apreciar el cuadro N2 01,

lﬁ‘g) MUNICIPALIDAD DISTRITAL DI SALAS

NN

Pagina 6 de 10

32




5.2 SITUACION TECNICA LEGAL

La Ley Orgénica de municipalidades sefiala que son funciones especificas, exclusivas de las

municipalidades, en materia de organizaciones det espacio fisico y uso def'suelo entre otras
funciones,” Normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias y realizar la
fiscalizacién; habilitaciones urbanas entre otras funciones. Por lo que. Las municipalidades
tienen la funcidn de declarar habilitade de oficio a la Habilitacion Urbana, teniendo en
cuenta el predio matriz cumple con los requisitos establecidos en el nuevo procedimiento
de la ley 29898, Ley que modifica 29090. Ley de regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, y su Reglamento aprobado mediante Decreto Supremo N2 029-2019-
VIVIENDA. Procedimiento de HABILITACION URBANA DE QFICIO, en concordancia a lo
establecido en el Art.24 de la ley 29090.

La Habilitacién Urbana de Oficio, cumple con los requisitos exigidos para la habilitacion
urbana de oficio del predio que, segin la Partida Registral N2 11019912 (Partida Matriz),
del registro de la Propiedad Inmuebie, se encuentra ubicado en el Predio UBIC.RUR.SECTCR
MACACONA/PREDIO PARCELA B C.P./PARC. U.C. 069775, jurisdiccion del distrito de Salas,
Provincia y Departamento de Ica. En el predio se realizard una independizacién de predio
de drea sin consolidacién Y Habilitacién Urbana De Oficio.

6. OBIETIVOS

Con la Habilitacién Urbana de Oficio se regularizaré la informalidad en el que se encuentran los
moradores, solucionado el registro de propiedades de manera individual o representada por
sus Titulares Registrales. Determinacién de dreas de aprovechamiento privado y los espacios
publicos. La Municipalidad Distrital reconozca la existencia de las infraestructuras o predios en
situacion de rdsticos; a efecto de gue en !a posterioridad luego de haber declarado habilitado
de oficio, se administre con las imposiclones de cargas, obligaciones y autorizaciones
establecidas correspondientes en la Ley y normas de orden juridico.

a. Buscar que el gobierno local promueva el desarrollo y ia economia local v fa
prestacion de los servicios publicos de su responsabilidad, en armonfa con las
politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo, en concordancia a lo
establecido en el Art. 1952 de la Constitucién Politica def Perd.

b. Establecer lz “inviolabilidad del derecho de Propiedad {Art. 702 de la Constitucion
Politica de! Peru). Se ejerce en armonia con el bien comiin y dentro de los limites
de la Ley. A nadie Puede privarse de su propiedad sino, exclusivamente, por causa
de seguridad nacional o necesidad publica, declarada por ley, previo pago en
efectivo de indemnizacién justipreciada que incluya compensacién por el eventual
perjuicio.

¢. Planificar el Desarrollo Urbano vy Rural de sus circunscripciones, incluyendo la
zoniflicaclén, urbanisimo y acondicionamiento territorial.

d. Con la Habilitacién Urbana de Cficio se logra arganizar el espacio fisico y uso de!
suelo.

e. La Municipalidad provincial cumpla con sus funciones especificas exclusivas de
Normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias, y realizar la
fiscalizacién enmarcado en las leyes vigentes.

f. Con la habilitacion Urbana de oficio conseguir ia Transformacién FISICA Y LEGAL, la
necesidad de realizacion de obras de infraestructura urbana.

g. Lograr la inscripcién de [a habilitacidn urbana de oficio en los Registros Publicos,
todos los lotes para otorgar los titulos de propiedad a cada asociado.

C
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7. CARACTERISTICAS DE INTERVENCION

Como caracteristicas de intervencion, corresponde a la tipologla de predios matrices, sobre los
que la Municipalidad Distrital de Salas, procederd a evaluar su procedehcia y otorgar ia
Habilitacién Urbana de Oficio para el cambio de uso rustico a urbano, teniendo en cuenta que
el predio cumple con todos los requisitos previstos en la Ley 29898, Ley que madifica la Ley
29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones que establece el
Procedimiento de Habilitaciones Urbanas de Oficio, aprobada por el Decreto Supremo N2 008-
2013-VIVIENDA y modificada por e! D.S. 029-2019-Vivienda, en concordancia a lo establecido
en el Art.24 de la Ley 29090, las siguientes:

7.1 PREDIO PARCELA B-1, CON EDIFICACIONES Y SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y
COMPLEMENTARIOS QUE CUENTEN CON INFRAESTRUCTURA BASICA DE ACCESIBILIDAD,
AGUA, LUZ Y/O DESAGUE O ALCANTARILLADO

La Habilitacion Urbana de Oficio, cuenta con servicios publicos domiciliarios de Luz,
alumbrado publico, agua, desagiie o alcantarillado son 18 viviendas debidamente
construidas y habitados en la actualidad.

7.2 SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS
Teniendo en cuenta la cercanfa de otras asociaciones y HH.UU. adyacentes de mayor
dimensidn, que cuentan con todos estos serviclos complementarios

INFRAESTRUCTURA BASICA DE ACCESIBILIDAD.

La habilitacién cuenta con el camino CP Cerro Prieto como via de integracién al entorno
urbano, con una seccién variable de 12.00 m, a través de este accedemos a |a Calle 3, con
una seccién de 5.95 m que forma parte de la Habilitacién Urbana, para la cual cedemos las
siguientes calles:

- Callel

- Calle3

- Pasajel
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7.3 INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES.

La Habilitacion Urbana de Oficio, de conformidad a normativa estabiecida para los casos de
habilitacién urbana de oficio, descrito en el Plano LA-01 “Lotes Ocupados y las Alturas de
los Edificios existentes”, se consideran instalaciones fijas y permanentes aquellas
construidas con albafileria y concreto y/o adobe y que tenga servicios publicos
domiciliarios instalados. En cumplimiento al Reglamento de habilitacién Urbana de oficio,
se reafirma gue en la Habilitacién existen construccicnes de albafileria confinada de un
piso siendo en total 18 viviendas.

7.4 RELACION DE OCUPANTES.

En el Cuadro, se presenta los ocupantes de la Habilitacién Urbana de Oficio denominado
PARCELA B-1, detalle en el que ha consignado Nombres, Apellidos.

CUADRO N2 (11

NOMBRES Y APELLIDOS LOTE
ISAl TAIPE TORRES 1
ANALI ESTELA GARAYAR PAUCAR
STICK ROBINSON LOVERA MUNOZ 2
CYNTIA MARIELA URETA PARIA
RINA MARILU RAMIREZ GRACIA 3

{gﬂ) MUNICHALIDAD DISTRITAL DE SALAS
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NATIVIDAD GLORIA GARCIA DE RAMIREZ 4 \\U\\—'/.'-/ s ) /
JONATHAN JESUS RAMIREZ HERNANDEZ 5 NS
JONATHAN JESUS RAMIREZ HERNANDEZ 6 o
SUSY JUDITH TASAYCO RIVERA &7
JESUS YGNACIO PINEDA CAJO 8
JOSE MARTIN RAMIREZ MATTA 9
BRISET MILAGROS ISABEL GUTIERREZ CASTILLO 10
BRISET MILAGROS ISABEL GUTIERREZ CASTILLO 11
BRISET MILAGROS ISABEL GUTIERREZ CASTILLO 12
MARGARITA CONSUELO VENTURA MILACHAY 13
ROSA MARGARITA VENTURA MILACHAY 14
RUTH JESSICA DIAZ ANCO 15
JESUS ANGEL GARCIA GARCIA 16
JESUS YGNACIO PINEDA CAJO 17
JONATHAN JESUS RAMIREZ HERNANDEZ 18

8. ANALISIS TECNICO

Realizada la Inspeccién Ocular al predio denominado Parcela B; cumple con las condiciones
de Independizacién De Predio Y Habilitacién Urbana De Oficio al ser concordante entre la
inspeccidén in situ y los planos ; asimismo en la Habilitacién Urbana de Oficio de encuentra
edificacién fija y/o permanente; con los servicios publicos domiciliarios de agua potable,
desagiie, energia eléctrica y alumbrado publico; y no se encuentra afecto a condiciones
especiales como acequias de regadio, servidumbres de cable de red eléctrica de media y
alta tensién, vias férreas y/o faja marginal de rios.

Que realizada la verificacion técnica en referencia al procedimiento de Independizacion se
confronta que se encuentra conforme en cuanto a sus coordenadas, medidas, linderos,
dreas y perimetro del predio remanente y la independizacién.

Contrastada el Certificado Literal se aprecia que el terreno es de uso rustico, en la cual
existe edificaciones de Viviendas.

Asimismo, cabe resaltar que el predio materia de la presente se encuentra ubicada en una
zona consolidada como urbana, consolidado a un 90% del drea Gtil y cumple con los
requisitos establecidos en la Ley N° 29090 y su reglamento aprobado mediante D.S. 029-
2019-VIVIENDA.

Segun los planos presentados se ha definido un manzaneo y lotizacién, lo cual, contrastado
con el catastro y Planes urbanos, estan conformes y no existen duplicidad de Manzanas o
Lotes.

Realizado la busqueda en el archivo documentario se determina que el predio denominado
Parcela B, no obra solicitud alguna de trémite de procedimiento administrativo de
Habilitacién Urbana; Regularizacién de Habilitacién Urbana Ejecutada; recepcién de obras;
ni mucho menos Resofucidn de Habilitacidon Urbana vigente.

{ﬁj MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS
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s El predio denominado Parcela B, no se encuentra ubicado en terrenos de uso o reser\/ar:.h(q?;\')'-?~
N\ L
para la defensa nacional, en dreas de uso publico o derecho de via, ni ubicado sobre dreas-. -

&

de interés arqueoldgico. o

e Contrastado con las distintas bases obrantes en la municipalidad y oficinas segan
correspondan, el predio no se encuentra inmerso en ninguna causal de improcedencia
establecida en el Art. 45° del Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbanas y Licencia
de Edificacién, aprobada mediante D.S. 029-2019-Vivienda.

9. CONCLUSIONES

Habiéndose corroborado el expediente técnico con los requisitos establecidos en la Ley N°
29090 y su reglamento, son conformes; asimismo contrastadas la documentacidn técnica
presentada se concluye que estos se encuentran conforme con lo estabiecido en el articulo 24
de la Ley y 44 de! reglamento y NO ESTANDO INMERSO en los supuestos indicados en el
articulo 45 del Reglamento.

En merito a lo expuesto lineas arriba y de conformidad al Decreto Supremo N°* 029-2019-
Vivienda, se declara PROCEDENTE TECNICAMENTE la INDEPENDIZACION Y HABILITACION
URBANA DE OFICIO PREDIO PARCELA B-1, jurisdiccion del Distrito de Salas, Provincia y
Departamento de lca; por lo cual se sugiére derivar los actuados al drea legal para su evaluacién
y pronunciamiento, a fin de atender lo solicitado;

Es todo lo que informo para su conocimiento y demds fines pertinentes.

Atentamente,

’ URICIPALIDAD DISTRITAL OF BaLAY
o %ﬂﬂumuia ¥ DEPARTAMENTD D€ 1GA
s
ﬁ t ] L R L L
mer ittt A VOAREL MUNANTE GOMEZ
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Mediante el presente documento me es grato dirigirme a usted con la finalidad de informarle sobréxf-f‘;

fa Independizacién y Habilitacién Urbana de Oficlo del predio Parcela B con Partida N° 11019912,
el cual se le denominara HABILITACION URBANA DE OFICIQ PREDIO PARCELA B-1: Jurisdiccion del
Distrito de Salas, Provincia y Departamento de ica.

DEL TERRENO:

El terreno donde se encuentra ubicado fa Habilitacién Urbana de Oficio, cuyo Titular Registral
es el Sr. FELIPE NICOLAS HERNANDEZ GARCIA, inscrito en la Partida Registral N° 11019912 de
Ja Superintendencia Nacional de Registros Publicos - SUNARP - Zona Registral N° XI - Sede Ica,
cuya drea Inscrita es de 2.0021 Has.

En este caso, La Municipalidad Distrital de Salas declararé la independizacion de Predio de drea
sin consolidacién y habilitara de oficio al predio independizado denominado predio Parcela B-
1 con un drea de 3537.54m2, cuyo Predio Matriz se encuentra registraimente calificado como
ristico, ubicados en zona urbana consolidada, que cuentan con edificaciones y servicios
publicos domiciliarios.

DE LA INDEPENDIZACION DE PREDIO RUSTICO

SEGUN DECRETO SUPREMO N° 029-2019-VIVIENDA
Articulo 29.- Requisitos para la autorizacién de la Independizacién o Parcelacién de terrenos
rusticos. .
29.1 En caso que el administrado requiera realizar la independizacién o parcelacion de un
terreno rustico ubicado dentro del drea urbana o del drea urbanizable inmediata, de scuerdo a
lo sefialado en el numeral 7 del articulo 3 de Ley, inicia el procedimiento administrativo
presentando por triplicado a la Municipalidad respectiva, ademés de los documentos que se
indican en el articulo 22 del Reglamento, los siguientes:
a) Anexo E del FUHU: Independizacién de Terreno Ruastico / Habilitacién Urbana.
b) Declaracion Jurada de Inexistencia de feudatarios.
¢} Documentacién técnica compuesta por:
Plano de ubicacidn y localizacién del terrenc matriz con coordenadas UTM.
Plano del predio ristico matriz, indicando perimetro, linderos, drea, curvas de nivel y
nomenclatura original, segin antecedentes registrales.
Plano de independizacién, sefialando [z parcela independizada y la(s) parcela(s)
remanente(s), indicando perfmetro, linderos, drea, curvas de nivel y nomenclatura original,
segun antecedentes registrales.
Cuando corresponda, el Plano de independizacion identifica el nimero de parcelas con los
sufijos de! predio matriz.
Memoria descriptiva, indicando dreas, linderos y medidas perimétricas del predio matriz,
del 4rea independizada y del 4rea remanente.
Los planos antes referidos deben estar georreferenciados al Sistema Geodésico Oficial,
segun lo establecido en la Ley N® 28294 y su Reglamento.

DE LA HABILITACION URBANA DE CFICIO

Es el proceso de convertir un predio rustico o eriazo en urbano. Se entiende que, en el
predio matriz a regularizar, existen obras ejecutadas de accesibilidad, distribucién de energia e
iluminacion Puablica, agua potable, desagile o alcantarillado y otras servicios piiblicos, definidas
por el Articulo 24° de la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Edificaciones y Habilitaciones
Urbanas. Entendiéndose, que la Habilitacién Urbana de Oficio se efectiia de acuerdo a la
reafidad y criterios técnicos normativos.

g@'@:) FALIMCTEALIDAD TS TRITAL D SALAT
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La regularizacion, de la situacidn informal en la que se encuentran los ocupantes del predi&:

tos Art. 194 y 195 de la Constitucién Politica del Pert, modificada por la Ley de Reforma
Constitucional N°® 27580, concordante con el Art. !l del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley
Organica de las Municipalidades, donde establece que los Gobiernos Locales gozan de
autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia, precisando
la Gitima norma, la autonomia que la Constitucién Politica establece para las Municipalidades,
radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, actos administrativos y de administracién,
con sujecién al ordenamiento juridico. Asf como, Planificar el desarrolio Urbano y rural de sus
circunscripciones, incluyen la Zonificacién, urbanismo y el acondicionamiento territorial.

De igual manera, en aplicacién al numeral 1) del literal d} del Articulo 73° de la Ley N° 27972,
las Municipalidades, en atencién a su condicién de Municipalidad Provincial, asume las
competencias y ejerce las funciones especificas o compartidas en las materias siguientes:
Organizacién del Espacio Fisico — Uso del suelo en: 1.1 Zonificacion; 1.2 Catastro Urbano y Rural;
1.3 Habilitacién Urbana, 1.4 Saneamiento Fisico Legal de Asentamientos Humanos, 1.5
Acondicionamiento Territerial, 1.6 Renovacién Urbana, 1.17 infraestructura Urbana o rural
basica, 1.8 Vialidad, 1.9 Patrimonio Histérico, Cultural y Palsajistico.

La Municipalidad debe Declarar, “Habilitacion Urbana de Oficio” de acuerdo con nueve
procedimiento de la Ley 29898, Ley que modifica la Ley 29050, ley de Regulacién de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y su DECRETO SUPREMO 029-2019-VIVIENDA.
establece el procedimiento de HABILITACION URBANA DE OFICIQ, a las Asociaciones de
vivienda o AA.HH. y predios registralmente catificados como risticos ubicados en Zonas
Urbanas consolidadas, que cuentan con edificaciones y servicios piblicos domiciliarios. Estas
habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de la Habilitacién Urbana.

El Art. 24 de la Ley N° 29090 sefiala que “La Declaracion se efectia mediante Resolucién
Municipal que dispone la inscripcidn registral del cambio de uso rdstico a urbano. La inscripcién
individual registrai es gestionada por el propietario o por la Organizacién con Personeria
juridica que agrupe a la totalidad de propietarios”.

La regularizacién de los moradores de ia Habilitacion Urbana es aplicable también los Art,
923 y 957 del Cédigo Civil, en el que establece claramente que “La propiedad es el poder juridico
permite usar, disfrutar, disponer y relvindicar un bien. Debe de ejercerse en armonfa con el
interds social y dentro de los Jimites de Ja Ley. “La propiedad predial queda sujeta a los procesos
de Habilitacidn y subdivisién, y a los requisitos y limitaciones que establecen las disposiciones
respectivas”. Es entendible que, por la informalidad en e! que se encuentre, los propietarios no
pueden disfrutar y disponer en plenitud sus propiedades, endeudarse en calidad de hipoteca
en los bancos para construir {as viviendas de material noble; asi como la municipalidad pierde
tos derechos de licencias de construccién y otros ingresos.

.,
N

en mencién, es de aplicacién obligatoria por la Municipalidad segun su Jurisdiccidn, previstoen -
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3. PROPIETARIO REGISTRAL:
FELIPE NICOLAS HERNANDEZ GARCIA

>
P

4. DE LA INSPECCION DE CAMPO.-

En cumplimiento a los procedimientos administrativos que establece e Articulo 24° dela
Ley N° 29090, se realizd trabajos de inspeccion IN-SITU, con la finalidad de verificar la ubicacién
del predio y que cuente de los requisitos que exige la norma antes mencionada.

4.1, UBICACION.

El terreno se encuentra ubicado en e! UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B
C.P./PARC. U.C. 069775 con N2 PARTIDA 11019912, Jurisdiccién del Distrito de Salas.
Provincia y Regién de Ica. El mismo que se encuentra colindando por el NORTE: Colinda con
camino CP Cerro Prieto; por et ESTE: Cofinda con UC. 18420; por el OESTE con Colinda con
Lote 1y UC 069774 y por e} SUR: con Colinda con UC. 18418.

PLANO DE PREDIO MATRIZ
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DE ACUERDO A LA BASE GRAFICA REGISTRAL (DATUM PSAD 56 ~ HEMISFERIO Kk\

-
fed

SUR ~ ZONA 18L)FREDID PARCELA B -~ U0, 6857TE IMATRIN
Caracteristicas:

Por &l Norte:

Colinda con camino CP Cerro Prieto; en linea quebrada de tres (03) tramos; del vértice de: O
~Pcon 12.64 mi; P - Q con 30.63 ml.; Q - A con 42.23 mi.

Por el Este:

Colinda con UC. 18420; en linea recta de un (01) tramos; del vértice de: A -~ B con 216.76 ml.
Por el Oeste:

Colinda con Lote 1y UC 069774; en linea quebrada de doce (12) tramos; del vértice de: C-Dcon
52.00ml.: D - E con 1.00 ml.; E - F con 14.00 mi,; F - G con 14.00 mi; G - H con 45.00 ml; H-lcon
14.00 mi.; 1 = J con 11.65 mi.; J ~ K con 1.00 mk; K - L con 19.30 mi.; L -~ M con 26.00 ml.; M-N
con 31.03 mk.y N - O con 36.87 ml.

Por el Sur:
Colinda con UC. 18418; en linea recta de un (01) tramos; del vértice de: B - C con 92.60 mi.

Area y Perimetro: E| terreno cuenta con un érea de 2.0021 Has. (20,020.89m2) y perimetro
de 660.70 ml.

PREGID REMANENTE PH
Caracteristicas:

Por el Norte:

Colinda con camino CP Cerro Prieto; en linea quebrada de dos (02) tramos, del vertice de: Q
-Rcon18.70 mi; R-Acon 4223 ml.

Por el Este:

Colinda con UC. 18420; en linea recta de un (01) tramos; dei vértice de: A~ B con 216.76 mi.
Por el Oeste:

Colinda con Lote 1, UC 069774 y PREDIO PARCELA B-1; en linea quebrada de trece (13) tramos; del
vértice de: C - D con52.00 ml.: D - E con 1.00 mi.; E - F con 14.00 mt.; F - G con 14.00ml,; G - H
con 45.00 ml.; H -1 con 14.00 ml; 1 = A1 con 2.95 ml.; A1 -2 con3.48 ml.; Z - W con 20.00 mi,; W -
X con 7.54 m{.; X-Tcon33.53mk; T=5 con3687ml.yS-Q con46.54 ml
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Por el Sur:
Colinda con UC. 18418; en linea recta de un (01) tramos; dei vértice de: B - C con 92.60 ml.

Area y Perimetro: El terrenc cuenta con un area de 1.6483 Has. (16,483.35 m2) y perimetro
de 663.59 ml.

SREDC INDEPENDIZADG PA)

Caracteristicas:

Por el Norte:
Colinda con camino CP Cerro Prieto; en linea quebrada de dos (02) tramos; del vértice de: O
-Pcon12.64 ml.; P-Qcon 11.93 mi

Por ¢! Este:
Colinda con predio PARCELA B ; en iinea quebrada de tres (03) tramos, del vértice de: Q - §
con46.54mi.; S-Tcon39.27ml; T-Xcon33.53ml

Por el Oeste:

(m: | MAUNICIPALIDAR DISTRITAL DE SALAS
Ml



Colinda con Lote 1; en linea quebrada de seis {06) tramos; del vértice de: A1-J con870mi.; J - K \
con1.00mi; K~ L con 1930 mi; L - M con 26.00 ml.; M - N con 31.03 mi.y N - O con 36.87 ml.

o
-

Por el Sur:

[

\

Colinda con predio PARCELA B ; en linea quebrada de tres (03) tramos; del vértice de: X - W
con 7.54 ml.; W-Z con 20.00 ml.; Z - A1 con 3.48 ml.

Area y Perimetro: El terreno cuenta con un area de 0.3538 Has. (3537.54 m2) y perimetro de

297.83 ml.

PLANO DE INDEPENDIZACION

EN PREDIO PARCELA B-1(HABILITACION URBANA DE OFICIQ)

34.',;,
. Choen R
PR St gy Fero
8 452 400 A ) *
Ny
'
LOTE 1 ;}' g .-
81*
“th c% T i
i d
Fer
¥ A
5 452 30 M 3 ;‘
K L :
A Z w0 ' ;
T W x ; uC 13420
] ucoserrsa  §
E G; :
[T T :
a
8 452 240 N ny"t PRE(IR?IOPSI-EQNC_II-_:E);\B
: AREA = 16483 35m*
! AREA a %5433 has r
‘ PERIMETRO = 663 50 mi *
LOTE 4 ] 5
|
S |
< - e -hJﬂ
- &
n uC 18418
S 2
™ ™

13

Q
—
v
-
u
©
£
[
0
a



4.2.DE LAS EDIFICACIONES

Son de sistemas constructivos convencionales y no convencionales, Luyo destino es
albergar actividades humanas. Comprende ias instataciones fijas Y "complementarias
adscritas a ella.

4.3.ZONA URBANA CONSOLIDADA

La Habilitacién Urbana de Oficio se ubica en el PREDIQ PARCELA B-1 en la Jurisdiccidn del
Distrito de Salas, Provincia y Regién de Ica; constituidas por edificaciones que cuentan con
servicios publicos domiciliarios instalados, que cuentan con obras de accesibilidad, agua,
desagiie o alcantarillado y servicios de alumbrado publico.

4.4.SERVICIOS PUBLICOS

La vivienda cuenta con servicios de agua abastecidas por la Empresa prestadora de servicios
de agua potable. energia eléctrica suministrada por Electro dunas. Asi como,
comunicaciones, cable, internet y otros medios conectados a un predio independiente.

EMAPA SALAS S.R.L.

5. DIAGNOSTICO SITUACIONAL

5.1 POBLACION BENEFICIARIA

Los moradores de la Habilitacién Urbana de Oficlo, estén conformadas por un total de 18
viviendas. Como se puede apreciar el cuadro N2 01,

im-) BALIRIEAPAR AN DISTRITAL 191 SALA%
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5.2 SITUACION TECNICA LEGAL (\

La Ley Orgénica de municipalidades sefiala que son funciones especificas, exclusivas de las ~ ==

municipalidades, en materia de organizaciones del espacio fisico y uso de! suelo entre otras
funciones,” Normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias y realizar la
fiscalizacién; habilitaciones urbanas entre otras funciones, Por lo que. Las municipalidades
tienen la funcidn de declarar habilitado de oficio a la Habifitacion Urbana, teniendo en
cuenta el predio matriz cumple con los requisitos establecidos en el nuevo procedimiento
de la ley 25898, Ley que modifica 29090. Ley de regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, y su Reglamento aprobado mediante Decreto Supremo Nf 025-2019-
VIVIENDA. Procedimiento de HABILITACION URBANA DE OFICIO, en concordancia a lo
establecido en el Art.24 de la ley 29090.

La Habilitacién Urbana de Oficio, cumple con los requisitos exigidos para la habilitacién
urbana de oficio del predio que, segin la Partida Registral N® 11019912 {Partida Matriz),
del registro de la Propiedad inmueble, se encuentra ubicado en el Predio UBIC.RUR.SECTOR
MACACONA/PREDIO PARCELA 8 C.P./PARC. U.C. 069775, jurisdiccién del distrito de Salas,
Provincia y Departamento de Ica. En el predio se realizard una Independizacion de predio
de drea sin consolidacién Y Habilitacién Urbana De Oficio.

6. OBJETIVOS

Con {a Habilitacion Urbana de Oficio se regularizard la informalidad en el que se encuentran los
moradores, solucionado el registro de propiedades de manera individual o representada por
sus Titulares Registrales. Determinacién de 4reas de aprovechamiento privado y los espacios
publicos. La Municipalidad Distrital reconozca la existencia de las infraestructuras o predios en
situacién de rusticos; a efecto de que en la posterioridad luego de haber declarado habilitado
de oficio, se administre con las imposiciones de cargas, obligaciones y autorizaciones
establecidas correspondientes en la Ley y normas de arden jurfdico.

a. Buscar que el gobierno local promueva el desarrollo y la economia local v la
prestacién de los servicios publicos de su responsabilidad, en armonia con las
politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo, en concordancia a lo
establecido en el Art. 1952 de la Constitucidn Politica del Perg.

b. Establecer ia “inviolabilidad del derecho de Propiedad (Art. 700 de ia Constitucion
Politica del Perd). Se ejerce en armonia con el bien comin y dentro de los limites
de la Ley. A nadie Puede privarse de su propiedad sino, exclusivamente, por causa
de seguridad nacional o necesidad publica, declarada por ley, previo pago en
efectivo de indemnizacién justipreciada que incluya compensacién por el eventual
perjuicio,

c. Planificar el Desarrolio Urbano y Rural de sus circunscripciones, incluyendo fa
zonificacién, urbanisimo y acondicionamiento territoriatl,

d. Con la Habilitacién Urbana de Oficlo se logra organizar el espacio ffsico y uso del
suelo.

e. La Municipalidad provincial cumpla con sus funciones especfficas exclusivas de
Normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias, y realizar la
fiscalizacién enmarcado en las leyes vigentes.

f. Con la habilitacién Urbana de oficio conseguir la Transformacion FISICAY LEGAL, la
necesidad de realizacién de obras de infraestructura urbana.

g. Llograr la inscripcién de la habilitacién urbana de oficio en los Registros Publicos,
todos los lotes para otorgar los titulos de propiedad a cada asociado.

iiv : ) MUNICIPALIDALY EHSTRITAL 1 SALAR
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7. CARACTERISTICAS DE INTERVENCION ( \ /

Como caracteristicas de intervencién, corresponde a a tipologfa de predios matrices, sobre los R
que la Municipalidad Distrital de Salas, procederad a evaluar su procedeticia y otorgar la
Habilitacién Urbana de Oficio para el cambio de uso rustico a urbano, teniendo en cuenta que

el predio cumple con todos los requisitos previstos en la Ley 20898, Ley que modifica fa Ley

29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones que establece el
Procedimiento de Habilitaciones Urbanas de Oficio, aprobada por &l Decreto Supremo N2 008-
2013-VIVIENDA y modificada por el D.S. 029-2019-Vivienda, en concordancia a lo establecido

en el Art.24 de {a Ley 29090, 1as siguientes:

7.1 PREDIO PARCELA B-1, CON EDIFICACIONES Y SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y
COMPLEMENTARIOS QUE CUENTEN CON INFRAESTRUCTURA BASICA DE ACCESIBILIDAD,
AGUA, LUZ Y/O DESAGUE O ALCANTARILLADO

La Habilitacién Urbana de Oficio, cuenta con servicios publicos domiciliarios de Luz,
alumbrado publico, agua, desagiie o alcantarillado son 18 viviendas debidamente
construidas y habitados en Ja actualidad.

7.2 SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS
Teniendo en cuenta la cercanfa de otras asociaciones y HH.UU. adyacentes de mayor
dimensién, que cuentan con todos estos servicios complementarios

INFRAESTRUCTURA BASICA DE ACCESIBILIDAD.

La habilitacién cuenta con el camino CP Cerro Prieto como via de integracion al entorno
urbano, con una seccion variable de 12.00 m, a través de este accedemos a la Calle 3, con
una seccién de 5.95 m que forma parte de la Habilitacién Urbana, para la cual cedemos las
siguientes calles:

- Callel

- Calle3

- Pasajel
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7.3 INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES.

La Habilitacién Urbana de Oficio, de conformidad a normativa establecida para los casos de
habilitacién urbana de oficio, descrito en el Plano LA-01 “Lotes Ocupados y las Alturas de
los Edificios existentes”, se consideran instalaciones fijas y permanentes aquellas
construidas con albafiilerfa y concreto y/o adobe y que tenga servicios pablicos
domiciliarios instalados. En cumplimiento al Regiamento de habilitacién Urbana de oficio,
se reafirma que en la Habilitacién existen construcciones de albafiileria confinada de un

piso siendo en total 18 viviendas.

7.4 RELACION DE OCUPANTES.

En el Cuadro, se presenta los ocupantes de la Habititacién Urbana de Oficio denominado
PARCELA B-1, detalle en el que ha consignado Nombres, Apellidos.

CUADRQ N2 01

NOMBRES Y APELLIDOS LOTE
ISAl TAIPE TORRES 1
ANALI ESTELA GARAYAR PAUCAR
STICK ROBINSON LOVERA MUNOZ 2
CYNTIA MARIELA URETA PARIA
RINA MARILU RAMIREZ GRACIA 3
(@) MUNICIPALIDAL DISTRITAL DE SALAS
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NATIVIDAD GLORIA GARCIA DE RAMIREZ 4
JONATHAN JESUS RAMIREZ HERNANDEZ ‘ 5
JONATHAN JESUS RAMIREZ HERNANDEZ =6
SUSY JUDITH TASAYCO RIVERA 7
JESUS YGNACIO PINEDA CAJO 8
JOSE MARTIN RAMIREZ MATTA 9
BRISET MILAGROS ISABEL GUTIERREZ CASTILLO 10
BRISET MILAGROS ISABEL GUTIERREZ CASTILLO 11
BRISET MILAGROS ISABEL GUTIERREZ GASTILLO 12
MARGARITA CONSUELO VENTURA MILACHAY 13
ROSA MARGARITA VENTURA MILACHAY 14
RUTH JESSICA DIAZ ANCO 16
JESUS ANGEL GARCIA GARCIA 16
JESUS YGNACIO PINEDA CAJO 17
JONATHAN JESUS RAMIREZ HERNANDEZ 18

8. ANALISIS TECNICO

¢ Realizada la Inspeccién Ocular al predio denominado Parcela B; cumple con las condiciones
de Independizacion De Predio Y Habilitacién Urbana De Oficio al ser concordante entre ia
inspeccidn in situ y los planos ; asimismo en la Habilitacién Urbana de Oficio de encuentra
edificacién fija y/o permanente; con los servicios pubiicos domiciliarios de agua potable,
desagiie, energia eléctrica y alumbiado publico; Y no se encuentra afecto a condiciones
especiales como acequias de regadio, servidumbres de cable de red eléctrica de media y
alta tension, vias férreas y/o faja marginal de rigs,

¢ Que realizada la verificacién técnica en referencia al procedimiento de Independizacién se
confronta que se encuentra conforme en cuanto a sus coordenadas, medidas, linderos,
areas y perimetro del predio remanente y la independizacién.

Pagina 9 de 10

¢ Contrastada el Certificado Literal se aprecia que el terreno es de uso Fustico, en la cual
existe edificaciones de Viviendas.

* Asimismo, cabe resaltar que el predio materia de |a presente se encuentra ubicada en una
zona consolidada como urbana, consolidado a un 90% del drea Gtil y cumple con los
requisitos establecidos en la Ley N° 29090 y su reglamento aprobado mediante D.S. 029-
2019-VIVIENDA.

* Segln los planos presentados se ha definido un manzaneo y lotizacién, lo cual, contrastado
con el catastro y Planes urbanos, estan conformes y no existen duplicidad de Manzanas o

Lotes.

» Realizado la busqueda en el archivo documentario se determina que el predio denominado
Parcela B, no obra solicitud alguna de trémite de procedimiento administrativo de
Habilitacién Urbana; Regularizacién de Habilitacién Urbana Ejecutada; recepcién de obras;
ni mucho menos Resolucién de Habilitacidn Urbana vigente.

"t%) RAUIMIETEALINAD DISTRITAL Bl SAFAS
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s El predic denominado Parceia B, no se encuentra ubicado en terrenos de uso o reservad&; K s

para la defensa nacional, en 4reas de usc plblico o derecho de via, ni ubicado sobre éreas
de interés arqueoldgico. &

e Contrastado con las distintas bases obrantes en la municipalidad y oficinas segln
correspondan, el predio no se encuentra inmerso en ninguna causal de improcedencia
establecida en el Art. 45° del Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbanas y Licencia
de Edificacion, aprobada mediante D.S. 029-2019-Vivienda.

9. CONCLUSIONES

Habiéndose corroborado el expediente técnico con los requisitos establecidos en la Ley N°
29090 y su reglamento, son conformes; asimismo contrastadas la documentacién técnica
presentada se concluye que estos se encuentran conforme con fo establecido en el articulo 24
de la Ley y 44 del reglamento y NO ESTANDO INMERSO en los supuestos indicados en el

articulo 45 del Regtamento.

En merito a lo expuesto lneas arriba y de conformidad al Decreto Supremo N° 0239-2019-
Vivienda, se declara PROCEDENTE TECNICAMENTE fa INDEPENDIZACION Y HABILITACION
URBANA DE OFICIO PREDIO PARCELA B-1, lurisdiccién del Distrito de Salas, Provincia y
Departamento de Ica; por lo cual se suéiere derivar los actuados al area legal para su evaluacién
y pronunciamiento, a fin de atender lo solicitado;

Es todo lo que informo para su conocimiento y demds fines pertinentes.

Atentamente,

i -~ RUNICIPALIDAD BiSTRITAL DK
i@ PROVINCIA Y DEPARTAJAEN TG Sétéf

m:r"ﬁﬁnﬁﬁ’&mé MUSANTE GUMED”

5ii3 GERENCIA GERAS PRIVADAS
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS

Creado por Ley N° 5030 - £1 11 de Fobrero de 1925

MEMORANDUM N°0003-2023-MDS/GM

DE: C.P.C. CARLOS AVALOS CASTILLO MUNICIPALIDAD DISTRITAL I SALAS
Gerente Municipal de Salas “?) Recerrio 0€ Docug Tt
A: CESAR ELIAS AYBAR LLAUCA SEAE I A
Gerente de Infraestructura v Gesetion Territorial .
HORA ) jQ-b
ASUNTO:  Corro traslado de documentacién FOLo {};&'}"I;mp

FECHA: 09 de enero de 2023

REF.: a) Informe N°2185-2022-MDS/G.1.G.T
b) Informe N°2184-2022-MDS/G.1.G.T
¢) b) Entrega de Car go de la Gerencia Municipal Anterior de fechs

31/12/2022
Tengo el agrado de dirigirme a usted, para SOLICITARLE realizar la

revisién correspondiente de la documentacién de la referencia,. para su respectiva
derivacion y tramite correspondiente.

Sin otro particular, hago propicia la ocasién para testimoniar a
usted los sentimientos de mi especial estima y congideracién.

ADJUNTO:

. INFORME N*8185-2022-MDS/GIGT, A FOJAS 107
*  INFORME N*2184-2022-MDS/GIGT, A FOJAS 69

CP.C. CAC/GM
elnl/secret,



D e 4 CREADA POR LEY N° 5030 — FUNDAD

— — — . —— T Y

A EL 11-02-1925

Ny 7/i}__,«’ GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA Y GESTION TERRITORIAL

“Afio del Fortalecimiento de la Soberan
INFORME N2 2185-2022-MDS/G.1.G.T.

PARA LIC. CARLOS ROBERTO TATAJE AGUADO
GERENTE MUNICIPAL

ATENCION  :DR. NEPTALI A. ORMERNO LOPEZ
GERENTE DE ASESORIA JURIDICA

DE ING. JUAN ANTONIO CHACALTANA MEDINA

fa Nacionat” =

w MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS
hg; GERENCIA MUNICIPAL
RETEpCI0% ne DOCUMENTOS

200IC 2022
s 0699 4214

FiRma,

GERENTE DE INFRAESTRUCTURA Y GESTION TERRITORIAL.
ASUNTO : INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO PARCELA B-1

REFERENCIA : INFORME N° 329A-2022-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA
EXPEDIENTE N° 983 - 2021 / 16-03-2021

FECHA : Salas, 29 de diciembre del 2022

Tengo el agrado de dirigirme a usted para saiudario cordiaimente y a la vez

manifestarle lo siguiente:

Que conforme el INFORME N° 329A-2022-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA. Se hace de
conocimiento del EXPEDIENTE N° 983-2021, con asunto de INDEPENDIZACION Y

HABILITACION URBANA DE OFICIO PARCELA B-1.

En tal sentido, de acuerdo a lo indicado sugierc la evaluacién vy
pronunciamiento, teniendo en cuenta que el expediente en mencién es técnicamente
procedente, por lo que se remite el expediente con todos sus actuados. a fin de continuar con

el tramite correspondiente.

Sin otro particular me despido de Ud. no sin an
especial consideracién y estima personal.

Atentamente

tes reiterarle las muestras de mi

NIO CHACALTANA MEDINA
RENCIA E INFRAESTRUCTURAY
GESTION TERRITORIAL




Loy CREADA POR LEY N° 5030 - FUNDADA EL 11-02-1925
% 7/\}__,4’ GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA Y GESTION TERRITORIAL

INFORME N2 329A-2022-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA

“SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS” .
“Afio del Bicentenario del Pert: 200 afios de Independ

PARA :ING. JUAN ANTONIQ CHACALTANA MEDINA

Gerente De Infraestructura Y Gestién Territorial

DE - ING. MARTHA YSABEL MUNANTE GOMEZ L2
Sub-Gerente de Obras Privadas

ASUNTO - INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO PARCELA B-1

FECHA : Salas, 23 de Diciembre del 2022

{ MUNICIPALIDAD D45 TRi1 AL OF SAAS
clJ GERENCIADE INFRASSTRyCT B |
RECEPCION DE DOCUME NTQS

HORA ‘46/_')0 oo FIRMA

Mediante la presente es grato dirigirme a Ud. Para saludarle muy cordialmente Y asuvez

REMITIR el EXP. 983-2021 sobre Ia INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO del
predio rustico denominado UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B
C.PJPARC. U.C. 18419 ubicado en el distrito de Salas, provincia y departamento de Ica; con
una extension superficiai de 2.0021 Ha. E inscrito en |a Partida Registral N2 11019912 de la Zona

Registral Sede iCA- SUNARP.

i. DE LA INDEPENDIZACION

SEGUN DECRETO SUPREMO N° 029-2019-VIVIENDA

Articulo 29.- Requisitos para la autorizacién de la Independizacidn o Parcelacién de terrenos
rusticos.

25.1 En caso que el administrado requiera realizar la independizacion o parcelacién de un
terreno rustico ubicado dentro del drea urbana o del drea urbanizable inmediata, de
acuerdo a lo sefialado en el numeral 7 del articulo 3 de Ley, inicia el procedimiento
administrativo presentando por triplicado a la Municipalidad respectiva, ademés de los
documentos que se indican en el articulo 22 del Reglamento, los siguientes:

a) Anexo E del FUHU: Independizacién de Terreno Ristico / Habilitacién Urhana.

b) Declaracién Jurada de inexistencia de feudatarios.

¢j Documentacion técnica compuesta por:

- Plano de ubicacién y localizacién del terreno matriz con coordenadas UTM.

- Plano del predio rustico matriz, indicando perimetro, linderos, drea, curvas de nivel y
nomenclatura original, seglin antecedentes registrales.

- Plano de independizacién, sefialando la parcela independizada y la(s) parcela(s)
remanente(s), indicando perimetro, linderos, 4rea, curvas de nivel y nomenclatura original,
seglin antecedentes registrales.

Cuando corresponda, ei Plano de independizacién identifica el numero de parceias con jos
sufijos del predio matriz.

- Memoria descriptiva, indicando areas, linderos y medidas perimétricas del predic matriz,
del drea independizada y del drea remanente.

Los planos antes referidos deben estar georeferenciados al Sistema Geodésico Oficial,
segun lo establecido en la Ley N2 28294 y su Reglamento.

11. DE LA HABILITACION URBANA DE OFICIO
1. CONSIDERACIONES NORMATIVAS:

Paginalde2
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Y=y CREADA POR LEY N° 5030 - FUNDADA EL 11-02-1925
ﬁ'ﬁr N & GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA Y GESTION TERRITORIAL
MM

“SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS” &
“Afio del Bicentenario del Perd: 200 afios de Independencia”

e LEY N2 29090- LEY DE REGULARIZACIONES DE HABILITACIONES URBANAS Y
EDIFICACIONES Y su reglamento con D.S. N2 029—2019-VIV|ENDA, CAPITULO vill
Habilitaciones Urbanas de Oficio.

IV. DE LA PROCEDENCIA

® Elpredio matriz se encuentra inscrito en la Oficina Registral como predio rustico

® El predio se encuentra en plena zona urbana

® El predio cuenta con edificaciones fijas y permanentes

* El predio cuenta con los servicios basicos como el agua, energia eléctrica y alumbrado

publico

® El predio no se encuentra en terrenos de uso publico o reservados para Defensa
Nacional

* Elpredio no se encuentra sobre greas de interés Arqueoldgico, histéricos o patrimonio
cultural

e Elpredio no se encuentra en superposicion con predios colindantes

* Elpredio no se encuentra incurso én un proceso judicial en el cual se ha de determinar
la titularidad.

® Elpredio no se encuentra en zona de alto riesgo para la salud, la vida o integridad fisica
de la poblacién.

® Asi mismo, se elabord el INFORME TECNICO donde se detalla que es procedente la
independizacién y habilitacién urbana de oficio sobre el predio denominado
UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B C.P./PARC. U.C. 18419, y en
cumplimiento a los requisitos establecidos en el Articulo 462 del Decreto Supremo 029-
2019-VIVIENDA, publicado en fecha 06/11/2019, que aprueba el Reglamento de
Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién.

V.CONCLUSIONES

* El predio rustico denominado UBIC.RUR.SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B
C.P./PARC: U.C. 18419, CUMPLE con lo establecido en el articulo 409 del reglamento y
NO estando inmerso en los supuestos indicados en el articulo 452 del reglamento de
licencias de habilitacion urbana y licencias de edificacion aprobado por el decreto
supremo N2 029-2019-VIVIENDA y sus modificatorias.

® Se considera PROCEDENTE TECNICAMENTE el tramite administrativo para la
INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO PARCELA B-1.

® SE DERIVE lo vertido a su despacho que consta de 88 folios y 02 juegos de informe técnico
con 07 folios para su revision, evaluacién y que continte con el tramite administrativo
correspondiente.

Es todo lo que tengo que informar, para su conocimiento, verificacién e implementacién de
las acciones del caso, sin otro particular me despido de usted.

Atentamente,

. MUNICIPALIDAD ISTRITAL DE SALAS
E\;g) PROVINCIA ¥ OEPARFAMENTD DE A
i
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS
AREA DE TRAMITE DOCUMENTARIO
HOJA DE TRAMITE

N? 0000983  -2021 °
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Nombre o Razon Social: HM GM ?{L‘lﬁ?}
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PARA ENTREGAR A: PARA FECHA FIRMA

ZONCIP® DISTRITAL OE SAAY |
LEP Gl OF INFRAESTRUCTURA
LEPTINN DT AL

15 MAR 2021

T

Mack: ] 257 .40 44 Fuma / N

LFoh::..‘......‘,,.........._
. Su Tramitacion 10. Estudio e informe 19. Transcribir
. Su atencion 11. Agregar a sus antecedentes 20. Reservar
Su conocimiento y fines 12. En devolucion 21. Notificar al interesado

CONOMAWN =

Observaciones:

. Informe inmediato
. Informe presupuestario

17. Visacion
18. Aprobacion

. Tomar notas y devolver 13. Su opinién 22. Devolver al interesado
. Segun solicitado 14. Preparar respuesta 23. Archivo

. Por corresponderle 15. Proyectar resolucion 24. C_E‘"t'ﬁcacw_"e?

. Su cumplimiento 16. Revision 25. Fines consiguientes
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Por lo tanto:

Solicito a Ud. Acceder a mi peticién por ser de justicia

- Anexgs: o
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SUNARP ZONA REGISTRAL N° XL SEDE Ic.
‘ OFICINA REGISTRAL IC
s ' N® Partida; 11019912

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
CE:416545/CN:8452305 UBIC.RUR. SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA 002 C.P./PARC.,
8_4158450_18419 AREA Ha, 3.4169 U.C. 18419
SUBTANJALLA

Viene de fa Ficha N° 001205 CU 07 0112

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
ASIENTO : 3-B

RECTIFICACION DE AREA: Se rectifica el 4rea del predio inscrito en el asiento 1 del
rubro b) de la Ficha N° 001205 CU 010112 antecedente registral de esta partida,
correspondiente al predio denominado Parcela N° 02 signado con Unidad Catastral
Actual N° 18419, siendo su drea actual de 3.4169 Has

Cédigo de Predio: 8 _4158450_18419.- Centroide -E: 416545 Centrolde -N:
8452305.- Unidad Catastral Actual N° 1841 9.- Perimetro: 813.02 ml.

Rectificacion efectuada a mérito de la Ley N° 27161, Oficio N° 838-2006-AG-PETT-
ICA/RSL suserito por el Ing. Carlos Antonio Quispe Campos - Jefe Pett de Ejecucién
Regional Ica, de fecha 31/03/2008, Informe Técnico N° 702-RA-2006-AG-PETT-
OPER.ICA/SF de fecha 27/03/2008 suscrito por el ing. Yorgan A. Diaz Huayanca -
Responsable del Saneamiento Fisico del PETT ~ ICA, e Informe Técnico de Rectificacion
de Area N° 08-2008-ZR-XI/CP-ICA de fecha 16/05/2008, suscrito por ia Ing. Meiva
Alsjandra Frias Liau Hing - Jsfa del Area de Catastro de Ia Zona Ragistral N° XI — Sede
Ica, emitido en mérito a los articuios 9 y 10 def Reglamento de Inscripciones del Registro
de Predios, cuyo original obra en el Titulo N° 2008-068070 de fecha 03/04/2008, y
Certificado Catastral de fecha 27/03/2006.

El Titulo fue presentado el 03/04/2008 a las 156:28:27 horas, bajo el N° 2008-08071 dei
Tomo Diario 2401.- Derechos S/. 20.00 nuevos soles, con Recibo N° 2006-04443 .- iCA,
25 de Julio del 2006. (Fs. 08). '

Pagina Nitmere 1
Resolucidn del Superintendente Nucional de los Reyistros Piblicos N° 096-2001-SUNARP/SN

e i
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No existen Titulos Pendientes y/o Suspendidos
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ZONA REGISTRAL N° XL SEDE ICA
SUNARP \ OFICINA REGISTRAL ICA
08 AT Pupen N° Partidas 11019912

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
CE:416545/CN:8452305 UBIC.RUR. SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B C.P/PARC.
8_4158450_18419 AREA Ha. 24,966.64 M2 U.C. 18419
SUBTANJALLA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B00004

DESMEMBRACION.- Por copias certificadas el 03/02/2010 de la Resolucion Directoral N°
102-2009-COFOPRI/DE de fecha 13/07/2009 expedida por el Director Ejecutivo de
Cofopri, Dr. Omar Wermner Quezada Martinez; del Acta de Transferencia de Propigdad de
fecha 10/06/2009; Oficio N° 335-2010-COFOPRI/OZIC del 03/02/2010 emitido por Jefe de
la Oficina Zonal de lca COFOPRI-ICA, Dr. Eddy Garcia Mendoza; Resolucion de Jefatura
N® 051-2010-COFOPRI/OZIC det 03/02/2010 emitido por Jefe de la Oficina Zonal de Ica
COFOPRI-ICA, Dr. Eddy Garcia Mendoza; dei Informe Técnico N° 0291-2010-ZRN°XI/OC-
ICA de fecha 10/02/2010 emitido por Jefe (8) de la Oficina de Catastro, Ing. Ricardo
Javier Guizado Mendoza: Planos N° 046C-COFOPRI-2009/0ZIC, N° 0461-COFOPRI-
2009/0ZIC y N° 0462-COFOPRI-2009/0ZIC; Memoria descriptiva firmada en Noviembre
de 2009 por Ing. Ruben C. Apaico Medina, y de conformidad con los arts. 1°, 2° y cuarta
disposicion complementaria final del D.S. N° 013-2008-VIVIENDA, se aprueba la
desmembracion del inmueble inscrito en esta partida, resultando los siguientes predios:

PARCELA B (AREA REMANENTE).- Con un drea de 24,968.64 m2, encerrado dentro de
los siguientes linderos y perimetros: - " -

POR EL NORTE _
Con linea quebrada de tres (03} tramos que parte de;

A hacia B con 21.04 ml Colindante con Camino al C.P. Cerro Pristo.
B hacia C con 30.63 mi Colindante con Camino al C.P. Cerro Prieto.
C hacia D con 42.23 m| Colindante con Camino al C.P. Cerro Prieto. S
POR EL ESTE : : - 4%
Con linea recty de uno (01) tramo que parte de: S A
D hacia E con 216.76 ml Colindante con Propiedad Privada U.C. 18420. =~ /
- ' l‘ ’.1 ».“" "
POR EL SUR -

Con linea recta de una (01) tramo qua parte de: e

E hacia F con 115.32 m| Colindante con Propiedad Privada U.C. 18418

POR EL OESTE
Con linea quebrada de nueve (08) tramos que parte de:

F hacia G con 132.24 mi Colindante con Parcela A (Area Independizada).
G hacia H con 1.99 m! Colindante con Parcela A (Ares Independizada).
H hacia | con 5.13ml| : Colindante con Parceia A (Area Independizada).
i hacia J con 13.19 m| Coiindante con Parcela A (Area fndependizada).
J hacia K con 17.14 mi Colindante con Parcela A (Area Independizada).
K hacia L. con 17,38 ml Coiindante con Parcela A (Area Independizada).
L hacia M con 17.50 mi Colindante con Parcela A (Area Independizada).
M hacia N con 16.43 mi Colindante con Parcela A (Area Independizada).
N hacia A con 19.99 mi Colindante con Parcela A (Area Independizada).
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SUNARP ZONA REGISTRAL N° XL SEDE ICA
OFICINA REGISTRAL ICA
D0 106 RESISTAS PUBLICDS N° Partida: 11019912

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
CE:416545/CN:8452305 UBIC.RUR. SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B C.P./PARC.
8_4158450_18419 AREA Ha. 24,966.64 M2 U.C. 18419

SUBTANJALLA :

PARCELA A.- Con un &rea de 9,054.71 m?, independizado en la partida N° 11052701, a
favor del ESTADO PERUANO, representado por el Organismo de Formalizacién de la
Propiedad Informal - COFOPRI. -

El titulo fue presentado el 05/02/2010 a las 04:15:46 PM horas, bajo el N° 2010-00003177
del Diario 0091. Derechos cobrados S/. 0.00 nuevos soles con Recibo(s) Numero(s)
00001391-05.- ICA, 12 de Febrero de 2010. :

L
EGH TIRLED &

Pigina Niumero 2
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N° 124-97-SUNARP

gina5 de 9

No existen Titulos Pendientes y/o Suspendidos

Pag. Solicitadas : Todas IMPRESION : 09/11/2022 12:23:14 Pa

06



SUNARP ZONA REGISTRAL N° XL SEDE ICA
‘ OFICINA REGISTRAL ICA
o808 e R N* Partidas 11019912

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
CE:416545/CN:845230S UBIC.RUR, SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B C.P./PARC.
8_4158450_18419 AREA Ha. 20,650.88 M2. U.C. 18419
SUBTANJALLA

REGISTRC DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B000CS

MODIFICACION DE AREA E INDEPENDIZACION CON CAMBIQ DE USO.- Por Resolucion de
Alcaldia N° 837-2012-MDS/ALC de fecha 21/12/2012, expedida por &l Alcalde de la Municipalidad
Distrital de Salas, Javier E. Femnandez Matta; se ha resuelto. aprobar la subdivisién del predio
matriz inscrito en fa presente Partida, como consecuencia del cambio de uso de ristico a urbano
por habilitacién urbana de oficio, del 4rea que se independiza, resultando las siguientes fracciones:

— LOTE AREA ANTECEDENTE _
LOTE 1 431576 M2. | INDEPENDIZADO CON CAMBIO DE
USO EN LA PARTIDA N* 11074819
PREDIO PARCELA B 20650.88 | REMANENTE EN CONDICION DE
M2. RUSTICO QUE.  QUEDA EN LA
PRESENTE PARTIDA.

PREDIO PARCELA B (Remanente ristico.que queda en la resente pai '&a .~ Con un area de
20,650.88 M2. encerrado dentro de los siguientes linderos y medidas perimétricas:

Por el Norte: Con Camino CP Cerro Prieto mide 12.84, 3083 y 42.23 m.

Por el Sur: Con Predio UC 18418 mide 92.60 mi.

Por el Este: Con Predio UC 18420 mide 216.78 mil.

Por el Oeste: Con lote 1 mide 52.00, 1.00, 70.85, 4.00, 19.30, 26.00, 31.03 y 36.87 mi.

Se procede a mérito de la citada résolucién de._alcaldia, certificado negativo de catastro de fecha
28/02/2013, planos de independizacitn; documentos que cuentan con ¢l visado del Jefe de Divisidn
y Servicios Urbanos de la Municipalidad _Distrital de Salas, ing. Roberic C. Sotelo Vizarreta.

El titulo fue presentado el 01/03/2013 a las 09:42:20 AM horas, bajo el N° 2013-00004418 del Tomo
Diario 0094. Derechgs cobrados S/.144.00 nuevos soles con Recibo(s) Nimero(s) 00000201-02
00001576-10.-ICA,16 de Mayo de 2013.

o

YASKABA PATRICIA FERRARI RUIZ
REGISTRADOR PUBLICO
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S — ZONA REGISTRAL N: XI - SEDE ICA
AR OFICINA REGISTRAL ICA|
%% N° Partida: 11019912
sunarp ;::: arie: 4
Superintendencia acional T
de los Registras Publicos
INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
CE:416603/CN:8452299 UBIC.RUR. SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B C.P/PARC.
8_4158450_069775 AREA Ha. 2.0021 U.C. 069775
SUBTANJALLA ”
REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE

B00006

DIFICACION DE A E INDEPEND ION.- Por Certificados de informacién Catastral del
15/03/2018, cursados mediante Oficio N° 0348-2016-COFOPRI/OZIC del 15/03/2016, expedido por
Jefe de la Oficina Zonal de COFOPRI - ICA, Dr. Pedro Enrique Prado Prado, e Informe Técnico N°
1158-2016-Z. R.IN°XI/UR-ICA de fecha 14/04/2016, se ha desmembrado el inmueble inscrito en esta
partida, resultando los siguientes predios:

1.- Predio denominado PARCELA B, con CODIGO CATASTRAL: 8_4158450_069775; con un
AREA de (has) 2.0021, con PERIMETRO (m): 660.69. y centroides siguientes: CENTROIDE ESTE:
416603; CENTROIDE NORTE: 8452299, ubicado en el DEPARTAMENTO de ICA, PROVINCIA de
ICA, DISTRITO de SUBTANJALLA; SECTOR: MACACONA; VALLE: ICA. UNIDAD CATASTRAL:
069775; quedando el mismo en la presente partida ' :

2.- PREDIO INDEPENDIZADO: Inmueble Rdstico, denominado “EL MANANTIAL”, ubicado en el
Sector “MACACONA", del Distrito de Subtanjalla, Provincia y Departamento de Ica, con un Area:
0.0630 Has, signado con U.C. N° 069774.- Codigo de Predio: 8_4158450_069774.- Centroide Este:
416562.- Centroide Norte: 84522786.- Perimetro: 117.99, el que se INDEPENDIZA EN LA PARTIDA
N° 11106753.

El titulo fue presentado el 01/04/2016 a las 09:31:53 AM horas, bajo el N°® 2016-00332787 del Tomo
Diario 0094. Derechos cobrados &/ 157.00 soles con Recibo(s) Niamero(s) 00000517-342
00003199-387.-ICA, 17 de Mayo de 2016.

YASKARA PATRICIA FERRARI RUIZ
REGISTRADOR PUBLICO
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'. - ZONA REGISTRAL N° X1 - SEDE ICA

OFICINA REGISTRAL ICA|
LY : :
Sunarp N° Partida; 11019912
Supenntendendia Nacional xS

¢o los Registros Piblicos
INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
CE:416603/CN:8452299 UBIC.RUR. SECTOR MACACONA/PREDIQO PARCELA B C.P./PARC.
8_4158450_069775 AREA Ha. 2.0021 U.C. 069775
SUBTANJALLA

VIENE DE LA FICHA NRO. 1205-010112

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: TITULOS DE DOMINIO
ASIENTO: C00002

TRANSFERENCIA DE ACCIONES Y DERECHOS POR ESION.- Se transfieren
las acciones y derechos que sobre el inmueble inscrito en la presente partida, le
correspondian a, Nilda Dora Castillo Fajardo, fallecida el 2/10/2017, a favor de:
FELIPE NICOLAS HERNANDEZ GARCIA, en calidad de cényuge supérstite.

Al haber sido declarado su heredero, segun consta de la sucesion intestada inscrita en
la partida N.° 11149531 del Registro de Sucesiones Intestadas de Ica. Se extiende el
presente a solicitud de la parte interesada y en mérito a lo inscrito en Ia citada partida.

El titulo fue presentado el 07/11/2019 & las 09:59:17 AM horas, bajo el N° 2019-
02656743 del Tomo Diario 0094. Derechos cobrados S/ 180.00 soles con Recibo(s)
Ndmero(s) 00014033-389.-ICA, 09 de diciembre de 2019.

KATTY 1SIDURA GAONA AGAD
Registrador Pablice
Zons Registial #° Xi - Secelca
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ZONA REGISTRAL N XI - SEDE ICA]

4

e OFICINA REGISTRAL ICA
10199
sunarp}g;;= N Partidge 11019912
Supointendancia kacions ~
o los Regintros Poblicos -

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
CE:416603/CN:8452299 UBIC.RUR. SECTOR MACACONA/PREDIO PARCELA B C.P/PARC.
8_4158450_069775 AREA Ha, 2.0021 U.C, 069775
SALAS - GUADALUPE

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B0OOOO7

CAMBIO DE JURISDICCION.- se extiende el presente asiento a fin de publicitar que ef
predio inscrito en la presente partida actualmente se encuentra dentro de la jurisdiccién del
DISTRITO DE SALAS - GUADALUPE, provincia y departamento de ica, Asi consta del
Certificado de Jurisdiccion de fecha 19/05/2022, expedida por el Ing. Bryan Marcos Julian
Toledo Chogue.- Gerencia de Infraestructura y Gestidn Territorial de la Mugicipalidad
Distrital de Salas, asi como el certificado negativo de jurisdiccion N° 010-2022-GDU-MDS
del 17/05/2022 expedido por Hugo Alberto Tenorio Gallegos.--Gerente de Desarroiio
Urbano de la Municipalidad Distrital de Subtanjaia. o -

Ei titulo fue presentado ef 24/05/2022 a las 12:15:24 PM ‘hor'as, bajo el N® 2022-01507965
del Tomo Diario 0094. Derechos cobrados S/ 45.00 soles con- Recibo(s) Numero(s)
00008154-342.- ICA, 30 de Mayo de 2022. =
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NOTIFICACION DE RESOLUCIONES DE GERENCIA

RESOLUCION DE GERENCIA N° 115 - 2023-MDS/GM
05 DE MAYO 2023

MHN]CIPM_IDAD DLE‘TF\‘H.f:{ ‘D
i; .GF'F.FHHC\ OE INFRAESTHU
t RECEPCION DF DOCUME

05 MAY 2023

— _FIRMA

OBRAS

SE ADJUNTA EN ORIGINAL PARA EL AREA DE OBRAS

4+ INFORME LEGAL N°156-2023-GAJ/MDS Y TODO EL EXPEDIENTE COMPLETO QUE DA
ORIGEN A LA RESOLUCION ORIGINAL
4+ 04 JUEGOS DE RESOLUCIONES PARA NOTIFICAR A LOS INTERESADOS.

al



