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“ORDENANZA MUNICIPAL SOBRE LA INSCRIPCION DE PREDIOS DE LAS EMPRESAS
INMOBILIARIAS HASTA LA APROBACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO Y LA
HABILITACION URBANA ACTUALIZADA”

ORDENANZA MUNICIPAL N° 017-2023-CM/MDA

Apata, 20 de setiembre 2023.

INFORME N°045-2023-MDA-A/SDES-UR, emitido por el Jefe de la Unidad de Rentas, Opinién Legal N© 065-
2023-A]/MDA emitido por el Sub Gerencia de Asesorfa Juridica, el Dictamen N° 001-2023-CDES/CM-MDAMDA,
de la Comisién Ordinaria de Trabajo de Desarrollo Econémico y Social del Concejo Municipal de la
Municipalidad distrital de Apata, de fecha 21 de agosto del 2023, y el memorando N21191-2023-GM/MDA,
emitido por la Gerencia Municipal; y

e de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 194° y 195° de la Constitucién Politica del Pert, modificado por
N° 30305, reconoce a los Gobiernos locales autonomia politica; econémica y administrativa en los
untos de su competencia, asi mismo, son competentes para administrar sus bienes y rentas, creando,
modificando y suprimiendo contribuciones, tasas, arbitrios, licencias, derechos municipales conforme a Ley;

Que, el numeral 8) del Articulo 99, Articulo 40° y los numerales 1) y 2) del Articulo 692 de la Ley Orgéanica de
Municipalidades - Ley N2 27972, establecen que son atribuciones del Concejo Municipal aprobar, modificar o
derogar las ordenanzas; asi como, que mediante Ordenanzas se crean, modifican, suprimen o exoneran los
arbitrios, licencias, derechos y contribuciones dentro de los limites establecidos por Ley, sefialando que las
Ordenanzas son normas de caricter general por medio de las cuales se regula las materias en las que las

Que, el articulo 742 de la Ley N2 27972 - Ley Organica de Municipalidades, respecto al rol de las
municipalidades provinciales, establece que le corresponde planificar integralmente el desarrollo local y el
ordenamiento territorial, en el nivel provincial. Las municipalidades provinciales son responsables de
promover e impulsar el proceso de planeamiento para el desarrollo integral correspondiente al ambito de su
provincia, recogiendo las prioridades propuestas en los procesos de planeacion de desarrollo local de caracter
distrital;

Que, el Articulo 792 de la Ley N2 27972 - Ley Orgénica de Municipalidades, otorga funciones exclusivas a las
Municipalidades Provinciales, en materia de organizacién del espacio fisico y uso del suelo, dentro de los cuales
se encuentra normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias y realizar la fiscalizacién de
habilitaciones urbanas, construccién, remodelacién o demolicién de inmuebles y declaratoria de fabrica, entre
otras;

Que existiendo un alto indice de empresas Inmobiliarias que desean inscribir predios, en razén de que las
mismas no cuentan con los documentos en tanto la Habitacién Urbana y el plan de Desarrollo Urbano
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actualizado, siendo estos documentos muy indispensables para el ordenamiento territorial, dicho contexto que
a la presentacion de estos documentos por parte de las Empresas Inmobiliarias se Procederd a Inscribir los
predios declarados. thte

diversos actores vinculados a los procedimientos administrativos de dicha ley, y reglamentada por el Decreto
Supremo N2 029-2019-VIVIENDA, la misma que en su Capitulo VII - Regularizaci6én de Habilitaciones Urbanas,
articulo 389, epigrafe “Ambito de Regularizacién de Habilitaciones Urbanas”, sefiala lo siguiente: 38.1 Las
habilitaciones urbanas ejecutadas hasta el 17 de septiembre de 2018, sin la correspondiente licencia, son
regularizadas por las Municipalidades siempre que cumplan con la normatividad vigente a la fecha de su

ecoleccién de desagiie, de distribucién de energfa e iluminacién publica, asi como obras de accesibilidad. Las
habilitaciones urbanas y las edificaciones ejecutadas sin licencia hasta el 17 de septiembre de 2018, pueden ser
regularizadas de forma conjunta por las Municipalidades, en cuyo caso la Resolucién de Regularizacién
aprueba la habilitacién urbana y la recepcién de obras, asf como la edificacién y la conformidad de obra y
declaratoria de edificacién, en conjunto;

Que, el Articulo 34° de la Ley N° 29090 - Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,
establece que: “Las Municipalidades, para incentivar la formalizacién de propiedad predial en sus
jurisdicciones o con fines de incentivar el desarrollo inmobiliario, podrén reducir, exonerar o fraccionar el pago
e sus derechos establecidos, en aplicacién del articulo 92, numeral 9 de la Ley N° 27972 - ley Organica de
unicipalidades;

Sue, asimismo, el Texto Unico Ordenado de la Ley N2 29090 - Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, aprobado con Decreto Supremo N2006-2017-VIVIENDA, establece en su Articulo 302 que “Las
habilitaciones urbanas y las edificaciones pueden ser regularizadas hasta el 26 de setiembre de 2017, de
acuerdo a lo estipulado en la primera disposicién complementaria transitoria del Decreto Legislativo N® 1225y
conforme al procedimiento establecido en el Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de
Edificacién. Todas aquellas edificaciones que no cumplen con las normas urbanisticas y de proteccién del
patrimonio histérico, o que no se hayan regularizado al vencimiento del plazo establecido en el primer parrafo,
seran materia de demolicién, de conformidad con lo previsto en el articulo 93 de la Ley N° 27972, Ley Orgénica
de Municipalidades. Las municipalidades podrdn establecer programas de regularizacién de habilitaciones
urbanas y/o edificaciones mediante incentivos a los contribuyentes, determinando las condiciones, requisitos,
respetando la normativa nacional existente, a fin de regularizar las edificaciones existentes y la respectiva
actualizacién de su registro Predial”;

Que, a través del Informe N2 045-2023-MDA-A/SDES-UR, de fecha 18 de julio del presente afio, presentado por
el Jefe de la Unidad de Rentas; donde solicita opini6n legal sobre la “Ordenanza Municipal sobre la Inscripcién
de Predios de las Empresas Inmobiliarias hasta la Aprobacién del Plan de Desarrollo Urbano y la Habilitacién
Urbana Actualizada”, y por lo tanto; visto la Opinién Legal N2065-2023-A] /MDA, de fecha 01 de agosto del
presente afio, donde OPINA sobre la Ordenanza Municipal sobre la Inscripcién de Predios de las Empresas
Inmobiliarias hasta la Aprobacién del Plan de Desarrollo Urbano y la Habilitacién Urbana Actualizada”;




