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1 ANTECEDENTES

El Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Planificacién Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible y define el Planeamiento Integral - Pl, como un
instrumento técnico — normativo, producto del proceso de planificacion a cargo de las municipalidades
provinciales orientado a asignar zonificacion y vias primarias a los predios rusticos no comprendidos en el
ambito de intervencion de los Instrumentos de Planificacion Urbana, para fines de integracién al suelo
urbano. Una vez aprobado pasa a formar parte del cuerpo normativo aplicable a la jurisdiccién que

corresponda.

Por lo cual, se propone el un Planeamiento Integral del Predio Rastico de 36.14046 Has. Sector San
Pablo Sur, Distrito de Catacaos, Provincia y Departamento de Piura. (Partida Registral N° 11256805 de
SUNARP Zona Registral N° | - Sede Piura), la aprobacién e incorporacion de dicho predio al marco
normativo del Plan Urbano vigente y teniendo como antecedente inmediato la aprobacién de un
Planeamiento Integral a mayor distancia del nuestro en relaciéon al area urbana de Piura,
colindante inmediato de nuestra propuesta, se da a partir del crecimiento urbano que por naturaleza
y ubicacién estratégica posee una inmejorable accesibilidad y ubicacién en el eje de la “Autopista
del Sol”, por tanto siendo propicia su definicién de zona residencial de , con el fin de atender la
demanda creciente de vivienda en especial con el fin de atender niveles sociales accesibles a la
poblacién Piurana, y que obedecen al crecimiento natural que surge como consecuencia del
crecimiento poblacional, y como tal, debe ser orientado de acuerdo a una planificacion previa, acorde con el

contexto de su entorno y usos de sus colindantes.

El predio en mencién se encuentra fuera del limite de la expansion urbana de Piura y al estar fuera del area
urbana no tiene Zonificacién, siendo un predio ristico segun el Plan de Desarrollo Urbano Piura, 26 de
octubre, Castilla y Catacaos al 2032 y seg(n el Certificado de Zonificacion y Vias N° 036-2023, (ver anexo
19.3) expedido por la Municipalidad Provincial dePiura el dia 25 de mayo de 2023. En dicho
Certificado, sin embargo, se indica que tenemos como colindante un Planeamiento Integral
aprobado con Seccién Vial colindante del tipo Via Principal, siendo nuestro predio SIN
AFECTACION, pues el Planeamiento Colindante ha propuesto totalmente el ancho de la via en
areas de su propiedad. Situacién que permite a nuestro proyecto utilizar ese sistema vial y respetar

su Planeamiento aprobado.

Para este caso se aborda una propuesta que desarrolla conceptos basicos de integracion urbana y del
crecimiento integral del territorio, de acuerdo con la normatividad urbana vigente con el objetivo de ejecutar
un proyecto de habilitacion urbana, que incluye proyecto residencial, compuesto por vivienda multifamiliar,

vivienda unifamiliar y vivienda de interés social, ademas de uso comercial; plenamente integrado y

4|Pdgina

ARGUYITECTO
CAP 14561




Q

Del !’dorte
NMORILIARIA

articulado con su contexto inmediato y congruente con los lineamientos establecidos en el PDU de

permitira un mejor aprovechamiento del suelo, en un habitat urbano sustentable, s

PREDIO &

ITO DE CATACADS, PROVINGIA Y DEPARTAMENTO

USTICO DE 36.14046 HAS. (P. E. N° 11256805),

‘\\ PLANEAMIENTD INTEGRAL DE
CASA SECTOR SAN PABLO SUR, DISTR

GRANDE

econdmicamente productivo.

2  MARCO NORMATIVO

La formulacién de la propuesta de Planeamiento Integral para el terreno materia de la presente, ubicado en

el distrito de Catacaos se establece dentro del marco y las disposiciones legales normativas que en esta

oportunidad regulan la elaboracién de este instrumento técnico y que es concordante con la siguiente

normatividad vigente:

anueé]bas Ramra

COSTITUCION POLITICA DEL PERU
Articulo 195.- Los gobiernos locales promueven el desarrollo y la economia local, ademas es parte de
su competencia, planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la
zonificacion, urbanismo y acondicionamiento territorial.

LEY N° 27867: LEY ORGANICA DE GOBIERNOS REGIONALES
Articulo 4.- Los gobiemos regionales tienen por finalidad esencial fomentar el desarrollo regional
integral sostenible, promoviendo la inversion publica y privada, asl como, garantizar el ejercicio
pleno de los derechos y la igualdad de oportunidades de sus habitantes, de acuerdo con los planes
y programas nacionales, regionales y locales de desarrollo.

LEY N° 27972: LEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES
Las Municipalidades son las responsables de promover e impulsar el proceso de Planeamiento para
el desarrollo integral correspondiente a su dmbito territorial, la Ley Orgénica de Municipalidades
establece que:
Articulo 73.- Dentro del marco de las competencias y funciones especificas establecidas en la

presente ley, el rol de las municipalidades provinciales comprende:

a) Planificar integralmente el desarrollo local y el ordenamiento territorial, en el nivel provincial.
Las municipalidades provinciales son responsables de promover e impulsar el proceso de

planeamiento para el desarrollo integral correspondiente al ambito de su provincia,

recogiendo las prioridades propuestas en los procesos de planeacién de desarrollo local
de cardcter distrital.

b) Promover, permanentemente la coordinacién estratégica de los planes integrales de
desarrollo distrital.

¢) Los planes referidos a la organizacion del espacio fisico y uso del suelo que emitan las
municipalidades distritales deberan sujetarse a los planes y las normas municipales
provinciales generales sobre la materia.

d) Emitir J]as normas técnicas generales, en materia de organizacion del espacio fisico y uso
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del suelo, asf como sobre proteccién y conservacién del ambiente.

e D.S. 012-2022-VIVIENDA: DECRETO SUPREMO QUE APRUEBA EL REGLAMENTO DE
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION URBANA DEL DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE.

Articulo 66.- Definicién y alcance del Planeamiento Integral (P1). 66.1. Producto del proceso de
planificacién a cargo de las municipalidades provinciales orientado a asignar zonificacién y vias
primarias a los predios risticos no comprendidos en el ambito de intervencién de los Instrumentos
de Planificacién Urbana, para fines de integracién al suelo urbano. Una vez aprobado pasa a
formar parte del cuerpo normativo aplicable a la jurisdiccion que corresponda. 66.2. Resulta de
aplicacion Unica y excepcionalmente, con el debido sustento técnico, en aquellos casos que el
ambito de intervencion cumpla las condiciones para ser clasificado como suelo urbanizable
inmediato.

Articulo 67.- Ambito de intervencion del P El Pl se aplica a los predios risticos no comprendidos
en el ambito de intervencion de los Instrumentos de Planificacién Urbana.

Articulo 70.- Personas naturales o juridicas facultadas a proponer un PI, las personas naturales o
juridicas de derecho privado o plblico pueden proponer a la municipalidad distrital o provincial un Pl
seguin corresponda. Estas peticiones tienen la naturaleza de peticiones de gracia.

Articulo 71.- Horizonte de Planeamiento del P!

71.1. El horizonte de planeamiento del Pl es equivalente al horizonte de planeamiento del PDM o
PDU o EU al que se sujeta.

71.2. El Pl se mantiene vigente incluyendo la regulacién urbanistica establecida en el mismo,
mientras no se incorpore a un Instrumento de Planificacién Urbana.

Articulo 72.- Incorporacién del Pl a los Instrumentos de Planificacién Urbana El Pl aprobado se
incorpora al Instrumento de Planificacién Urbana al que se sujeta en la fase de actualizacién de este
Ultimo. Esta incorporacion es mencionada de manera expresa en la Ordenanza Provincial que
aprueba la actualizacién del Instrumento de Planificacion Urbana.

Articulo 73.- Implementacion, seguimiento y evaluacién del P

73.1. Las municipalidades provinciales y distritales ejecutan las acciones de implementacion,
seguimiento y evaluacion del cumplimiento del PI, en el ambito de sus jurisdicciones y en el marco
de sus competencias, mientras el Pl no se incorpore a un Instrumento de Planificacion Urbana.
73.2. Una vez incorporado el Pl al Instrumento de Planificacién Urbana al que se sujeta, su
implementacion, seguimiento y evaluacién se realiza en el marco de las fases de implementacién,
seguimiento y evaluacion del Instrumento de Planificacion Urbana al que se sujeta.

o LEY N° 30494: LEY QUE MODIFICA LA LEY 29090, LEY DE REGULACION DE

6|Pdgina
Cosar Em

ARQUITECTO
CAP 13501




a ‘\\ PLANEAMIENTD INTEGRAL DEL PREDIO RUSTICO DE 36.14048 HAS, (P. E. N° 113
CASA SECTOR SAN PABLD SUR, DISTRITO DE CATACADS, PROVINCIA Y DEPARTAMENTY

DelNorte | GRANDE

Articulo 3.- inciso 9:

Instrumento técnico-normativo mediante el cual se asigna zonificacién y vias primarias con fines
de integracion al area urbana, a aquellos predios risticos no comprendidos en los Planes de
Desarrollo Urbano o localizados en centros poblados que carezcan de Planes de Desarrollo
Urbano y/o Zonificacién. En este caso el Planeamiento Integral es aprobado por Ordenanza
Municipal de la Municipalidad Provincial. Los planeamientos integrales seran aprobados por las
comisiones técnicas de las Municipalidades Distritales cuando corresponda solo a disefio de vias
locales.

Asimismo, el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion
establecera los requisitos, procedimientos, plazos de tramitacion y vigencia del Planeamiento

Integral.

e Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA,; Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de
Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion.

e REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES (NORMA GH. 020) COMPONENTES DE
DISENO URBANO “CAPITULO V: PLANEAMIENTO INTEGRAL".

Articulo 37.- En los casos que el drea por habilitar se desarrolle en etapas o esta no colinde con
zonas habilitadas o se plantee la parcelacién del predio rustico, se debera elaborar un
«Planeamiento Integral» que comprenda la red de vias y los usos de la totalidad del predio, asi como
una propuesta de integracion a la trama urbana mas cercana, en funcion de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente. En las localidades que carezcan de
Plan de Desarrollo Urbano, el Planeamiento Integral debera proponer la zonificacion y vias.

Articulo 38.- Para el planeamiento integral de predios que no colinden con dreas habilitadas o con
proyecto de habilitacion urbana aprobado, el planeamiento comprendera la integracién al sector
urbano mas préximo

Articulo 39.- EI Planeamiento Integral aprobado tendra una vigencia de 10 afios. Las modificaciones al
Plan de Desarrollo Urbano deberan tomar en cuenta los planeamientos integrales vigentes.

Articulo 40.- Una vez aprobado, el Planeamiento Integral tendra caracter obligatorio para las
habilitaciones futuras, debiendo ser inscrito obligatoriamente en los Registros Publicos.

Articulo 41.- En los casos en que el Plan de Desarrollo Urbano haya sido desarrollado hasta el nivel
de unidades de barrio, no sera exigible la presentacion del Planeamiento Integral.

Articulo 42.- EI Planeamiento Integral podra establecer servidumbres de paso a través de propiedad
de terceros para permitir la provisién de servicios publicos de saneamiento y energia eléctrica al

predio por habilitar. Cuando los terrenos rusticos materia de habilitacion se encuentren cruzados por
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cursos de agua de regadio, éstos deben ser canalizados por vias plblicas.

DECRETO SUPREMO 010-2018-VIVIENDA: Decreto Supremo que aprueba el Regla
Especial de Habilitacién Urbana y Edificacion.

DECRETO SUPREMO 012-2019-VIVIENDA: Decreto Supremo que aprueba la modificacién del
Reglamento Especial de Habilitacién Urbana y Edificacion, aprobado por Decreto Supremo N°
010- 2018-VIVIENDA.

DECRETO SUPREMO 002-2020-VIVIENDA: Decreto Supremo que aprueba la modificacién del
Reglamento Especial de Habilitacién Urbana y Edificacién, aprobado por Decreto Supremo N°
010-2018-VIVIENDA modificado por Decreto Supremo N° 012-2019-VIVIENDA.

ORDENANZA MUNICIPAL. N° 122-02-CMPP: Ordenanza Municipal que aprueba el Plan de
Desarrollo Urbano de Piura, Veintiséis de Octubre, Catilla y Catacaos al 2032.

LEY N°28611: LEY GENERAL DEL AMBIENTE. donde la planificacion de la forma de ocupar el
territorio se resume en el desarrollo anticipado de toma de decisiones que mantengan un nexo
constante a largo plazo de las acciones que competen al territorio. Asf también se manifiesta que
la planificacién y ordenamiento territorial estan enfocados en suplementar diferentes aspectos

como econémico, social y ambiental.

El presente caso de PLANEAMIENTO INTEGRAL - PI se ajusta a la normativa antes citada, pues
el terreno de 36.14046 has., propuesto para el desarrollo de un proyecto de Habilitacién Urbana con
fines de vivienda de interés social por parte del interesado, se encuentra fuera de los limites de
expansion urbana, establecidos en el PDU PIURA al 2032, aprobado por Ordenanza Municipal N°
122-02-CMPP de fecha 04/09/2016, vigente con sus modificatorias.
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3 DELIMITACION Y CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE INTERVENCION

31  UBICACION DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL

El presente Planeamiento Integral, se desarrolla sobre el terreno rustico, ubicado en el Sector San Pablo Sur,
con la Partida Registral N° 11256805 de SUNARP Zona Registral N° | - Sede Piura, ubicado en elDistrito
de Catacaos, Provincia y Departamento de Piura. (Ver Plano de Ubicacién U01).

MAPA DEPARTAMENTAL .~ | MAPA PROVINCIAL

CATACAOS

Imagen 1: Esquema de ubicacion.

Segun el Plano de Representacién Cartografica de Limites Politico Administrativos de la Provincia
de Piura de la Ley N° 29991 LEY DE DEMARCACION Y ORGANIZACION TERRITORIAL DE LA
PROVINCIA PIURA EN EL DEPARTAMENTO PIURA, donde se delimita y redelimita la provincia
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Piura y los distritos Castilla, Catacaos, Cura Mori, El Tallan, La Arena, La Unién, Las Lomas, Piura
y Tambo Grande, en el departamento Piura, el 100% del terreno materia de la presente se
encuentra en el distrito de Catacaos.

Imagen 2: Esquema de limites interdistritales.

o PROPIETARIO: DESARROLLADORA E INMOBILIARIA DEL NORTE SOCIEDAD ANONIMA
CERRADA, con RUC N°20608408054, inscrita en la partida N° 11239764 del Registro de
Personas Juridicas de Piura.

o PARTIDA ELECTRONICA: Partida Registral N° 11256805 de SUNARP Zona Registral N° | - Sede
Piura.
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PLANEAMIENTO INTEGRAL DEL PREDIO RUSTICO DE 36.14046 HAS. (P. E. N°

SECTOR SAN PABLO SUR, DISTRITO DE CATACAOS, PROVINCIA Y DEPARTAM

o LINDEROS: (Segun SUNARP / Existente).
Norte. - Con linea recta de 827.69 ml., colindando con la UC. 080862.

Sur. - Con linea recta de 492.48 ml., con la C.C. San Juan Bautista de Catacaos, ex terrenos

Eriazos / actualmente con Avenida Colectora 1-1 del Planeamiento Integral - Urbanizacién

“Las Palmeras”.

Este. - Con linea recta de 507.02 ml., con la UC. 080159.

Oeste. - Con 3 tramos de 287.56 ml., 371.63 ml., y 299.30 ml., con la UC. 080862.

e COORDENADAS GEODESICAS - DATUM WGS84.

A A-B 82768 | 86°2031" |543515.5442 |9413874.0412
B B-C 507.02 99°20'40" | 542728.0176 | 9414128.7528
C Cc-D 492 48 88°50'49" | 542954.3018 | 9413454.6624
D D-E 299.3 87°59'0" | 543014.4619 | 9413747.8560
E E-F 37163 265°37'56" | 542657.1624 | 9413850.0631
F F-A 287.55 91°41'55" | 542728.0176 | 9417128.7528
AREA: 36.14046 has - 361,404.00 m2
PERIMETRO: 2,785.69 ml.
Tabla 1: Tabla de coordenadas.
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ESQUEMA DE LOCALIZACION
ESCALA 1/35000

Las Especificaciones geodésicas son las siguientes:

Sistema de coordenadas : Planas

Sistema de proyeccion cartografica: Universal Transversal Mercator - UTM. Datum
: World Geodetic System 1984, Datum WGS84

Zona de proyeccion 178
Cuadricula UTM ‘M
Carta Nacional : 11-b, hoja: 0760, escala 1:100 000
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AREA Y PERIMETRO
Conforme a los linderos y medidas perimétricas antes descritas, el terreno cuenta con un éarea de
361,404.00 m2 (36.14046 has) y un perimetro de 2,785.69 ml. (Ver Plano Perimétrico P02).

Cesar Emmanuel Cubas Ramrez

ARQUITECTO
CAP 14961

Imagen 3: Plano Perimétrico.
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4 CARACTERISTICAS

4.1 CARACTERISTICAS FISICO AMBIENTALES

411

Las caracteristicas fisico ambientales, estan constituidas por el medio ambiente y los recursos
naturales que dan origen a los paisajes resultantes de la interrelacién de factores y procesos. Los

cuales son: clima, calidad del aire, agua, topograffa, etc.

ASPECTOS GEOLOGICOS GENERALES DE LA ZONA

Geol6gicamente el area de estudio se ubica en el extremo norte de la cuenca Sechura, su
estratigrafia corresponde a una secuencia de sedimentos dispuestos en alternancia de rocas, que
van desde el Cuaternario Reciente al Terciario Superior Mioceno, emplazados sobre rocas del

Cenozoico con basamento en el Complejo Metamdrfico de la Costa.

El Cuaternario Reciente esta constituido por depésitos aluviales y edlicos extendidos por las
margenes, terrazas y zonas aledafias al rio Piura. Subyaciendo a estos depésitos se tiene el
elemento mas importante de la pila sedimentaria, la formacion Zapayal, perteneciente al Terciario
Mioceno y con una potencia estimada de 600 m. aflora a lo largo de la margen izquierda del rio Piura

desde la presa Los Ejidos y en la parte oeste de la ciudad hacia la Zona Industrial.

Estos afloramientos constituyen el piso superior del Zapayal y estan compuestos por lentes de
limotita y arenisca sin estratigrafia continua; mientras que el piso inferior esta conformado por

lutitas y lutitas bentoniticas con abundante yeso, pirita y diatomeas.

DEPOSITOS EOLICOS

Los mantos de arena edlica se han depositado en gran volumen debido a la superposicién de
dunas que se encuentran estabilizadas por la vegetacion, se observa que estos depdsitos han
sufrido erosién fluvial, de sistema dendritico; mas al Norte, estos materiales estén consolidados por
lo que las dunas estan en constante movimiento. EI movimiento de los mantos de arena de Sur
a Norte y de Suroeste a Noroeste, ha originado la desviacion del cauce del rio Piura hacia el Norte.
La zona de estudio se ubica en la superficie de amplia terraza fluvial de inundacién formada por

depésitos cuaternarios.

La superficie se caracteriza con relieve practicamente plano a ondulado, con un pendiente general
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hacia la linea de mar y con variacién de cotas de nivel de 33 m.s.n.m. A lo largo del tra

presentan dos elementos geomorfologicos.

Terrazas de inundacién, que se caracteriza como una superficie relativamente plana a ondulada,
formada por depdsitos aluviales arenosos. Este elemento se presenta a todo lo largo del eje del rio

Piura, abarcando toda la zona de estudio.

DEPOSITOS ALUVIALES

Se encuentran al pie de las estribaciones de la Cordillera Occidental y en los flancos de los grandes
cursos fluviales, en algunos sectores estén parcialmente cubiertos por depdsitos edlicos, algunas
veces conformando llanuras aluviales. Los materiales depositados son conglomerados y
fanglomerados polimicticos, poco consolidados, con una matriz areniscosa o limo arcilloso, cuyas

composiciones varian de acuerdo a los terrenos de donde provienen.

DEPOSITOS FLUVIALES

Son los depdsitos acumulados en el fondo de los grandes cursos fluviales, estan Constituidos por
conglomerados no consolidados, arenas sueltas y materiales limo-arcillosos. Estos depésitos

tienen mayor amplitud en los tramos de valle y Ilanura.
GEOMORFOLOGIA LOCAL
La zona de estudio se ubica en la superficie plana formada por depésitos cuatemarios. La

superficie se caracteriza con relieve practicamente plano, con una pendiente general hacia el rio

Piura y con variacién de cotas de nivel de 30-50 m.s.n.m.
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Imagen 05: Plano topogrifico del drea de estudio

e SUELO

La mayor parte de las ciudades de Piura y Castilla (Cerca del 80% del 4rea total) se encuentra
emplazadas sobre suelos cuya capacidad portante, para una profundidad de cimentacion igual a
1.20m. Esta comprendida entre 0.50Kg/cm2 a 0.75Hg/cm2. Estos suelos son predominantemente
arenas mal graduadas con algo de limo (SP, SP-SM, SM) y en algunos casos arcillas de baja
plasticidad o arenas arcillosas (CL, SC).

El Distrito de Catacaos, en general presenta afloramientos de arenisca alterada que originan
suelos arenosos de media a alta compacidad (SP-SM) y cuya capacidad portante para una
profundidad de cimentacién igual a 1.20m. Se encuentra entre 1.00 Kg/cm2 a 1.50 Km/cm2.

o PENDIENTES DE TERRENO

La morfologia de la regién Piura se puede dividir entre los llanos costeros y la regién Andina.
El distrito de Catacaos — Sector San Pablo se encuentra sobre la llanura costera presentando
un relieve mayormente plano. El area urbana se encuentra a una altitud promedio de 30
msnm.Se han diferenciado 5 rangos de pendiente de acuerdo a los datos de altitud, que son

los siguientes:
16|Pdgina
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a. Terrenos llanos con pendientes de horizonte (<2°)
Estos terrenos pueden considerarse completamente llanos. La erosion aquf es nula
leve. Estas areas estén sujetas a inundaciones de tipo fluvial y pluvial, especialmente
cuando se presenta el fenémeno de El Nifio.

b. Terrenos ligeramente inclinados con pendiente suave (2°-4°): Son Areas ligeramente
inclinadas de pendiente suave donde la erosién es muy débil. Pendiente muy baja.

c. Terrenos inclinados con pendiente suave (4°-8°): Son Areas inclinadas de pendiente
suave donde la erosién es débil.

d. Terrenos con pendiente suave a moderada (8°-16°): Es el area donde se explayan los
sedimentos arrastrados, representa los conos de deyeccién de los cursos esporadicos y
frecuentes. Erosién regular.

e. Terrenos con pendiente moderada (> 16°): Este rango de pendientes se ubica en
zonas de mayor inclinacién, como el Rio Piura, donde se evidencia algunas carcavas y

. escorrentias superficiales
413 CONDICIONES CLIMATOLOGICAS

El Clima es el conjunto fluctuante de las condiciones atmosféricas, el cual se caracteriza por los
estados y evoluciones del tiempo en un lugar o regién determinado, durante un perfodo de tiempo

relativamente largo.

e EL CLIMA

Tabla 2: caracterizacion de extremos de precipitacion.

Umbrales de Precipitacion Caracterizacion de LIuias tremas

Precipitacion
Acumulada/dia>%9p
95p < Precipitacion

Extremadamente Lluvioso

Acumulada/ dia < 99p Muy Lluvioso
90p < Precipitacion
Acumulada/ dia < 95p Lluvioso

75p < Precipitacion :
Acumulada /dia < 90p Moderadamente Lluvioso

Fuente: SENAMHI, 2014
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4.2 CARACTERISTICAS SOCIALES Y ECONOMICAS

¢ Poblacion:

Se ha tomado en consideracién el censo de poblacién y vivienda realizado en el afio 2017: XII de
Poblacién, VII de Vivienda y Il de Comunidades Indigenas en el Departamento de Piura por el
Instituto Nacional de Estadistica e Informética, en el cual el Distrito de Catacaos alcanzo los 75
870 habitantes en el Periodo 2017, ademas el distrito de Catacaos tiene una superficie territorial de
2,565.78 km2.

Tabla 3: Poblacién y densidad.
Poblacion (Hab) ' Superficie (km2) Densidad Hab/km2

75870 B e R R N T L i

Considerando la poblacién por sexos, segn el censo 2007, se tiene que en la poblacién del Distrito
de Catacaos el 49.18% son hombres y el 50.81% son mujeres.

Tabla 4: Poblacién censada por sexo.

Sexo Highd L Total SRR =
Hombres 37316 B 112

Mujeres 38 554

Total 75 870

Segun el Censo Nacional 2017, tenemos que el 97.07% se ubican en &rea urbana y 22.93% se
encuentran en el area rural.
Tabla 5: Poblacién Censada segin Area Urbana Y Rural

Area urbana 'y rural N° de Habitantes
URBANA 73 644

CRURAL o
TOTAL 75 870

+ Viviendas:

En el distrito de Catacaos se cuenta con edificaciones destinadas a la vivienda, consolidadas de

material noble y en condiciones de regular a buenas. De acuerdo al siguiente cuadro se tiene que
del 100% de viviendas ubicadas en el distrito de Catacaos, el mayor porcentaje son viviendas

independientes con un 99.68% y el 0.32% son departamentos en edificios, vecindad, vivienda

improvisada y otros.
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Tabla 6: Poblacién Censada en Viviendas Particulares en el Distrito de Catacaos

_ Tipode vivienda Total %
Casa Independiente 74 98.68
799 (PR SR SN
LE2 ol Departamento en edlﬁc:o 115 0.15
Vivienda en casa de )46 0.06
~ vecindad e i
. ~ Vivienda improvisada 41 0.06
i Local no destinado para37 : 005 |
s hab. Humana ‘ ol et e 1 e |
TOTAL 75 100
20 S

¢ Poblacion econémicamente activa.

Segun la informacion publicada de los Censos Nacionales del 2017, a la fecha solo se cuenta con
informacion sobre la poblacion en edad de trabajar, pues ain no se publica informacion sobre la
Poblacién Econdmicamente Activa. En tal sentido, a continuacion, se presenta la informacion
encontrada sobre la poblacién en edad de trabajar, y sequidamente se desarrollara informacién sobre

la poblacién Econémicamente activa segun el Censo Nacional del Afio 2007.

Tabla 7: Poblacién en edad de Trabajar en el Distrito de Catacaos

. _ Grupos de Edad

i 14a29 30ad4 | 45265 65 y mas

' afios afos | afios afos
20408 14772 | 13512 | 4964

Segun el Censo del afio 2007, en el Distrito de Catacaos, la principal actividad econdmica de la
poblacién econémicamente activa se concentra en el Sector Primario “Agricultura, ganaderia, caza
y silvicultura”, donde de cada 100 personas de la PEA 24 personas se dedican a dicha actividad,
la segunda actividad mas desarrollada se centra en el comercio interior con un 16.33%, la tercera
actividad econémica de la PEA se dedica a la industria manufacturera con 13.51%. En el siguiente
cuadro se presenta el porcentaje de la PEA del distrito de Catacaos de acuerdo a las actividades

productivas.

Tabla 8: Poblacién Econémicamente Activa por Actividad Econdémica.

. Actividad econémica Total
~ Agric., ganaderia, caza y silvicultura (001) | 5120
Pesca (002) 140
Explotacion de minas y canteras (003) 23
) Industrias manufactureras (004) 8]
~ Suministro de electricidad, gas y agua (005) | 80
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! ~ Construccién (006) - 1703
i Venta, manty rep. veh.automy motoc. 338
| (o08) |
Comercio al por mayor (009) | 174
_ Comercio al pormenor (010) | 3482
Hoteles y restaurantes (011) 1100 |
Trans., almac. y comunicaciones (012) | 1916 | |
A Intmmedlacp_n financiera (013) 46
~ Activid.inmobil., empres. y de alquiler (014) 810
Admin.pub. y defensa; p. segur.soc.afil 746 |
(015 Rk ,. |
|  Ensefianza (016) P D N
Servicios sociales y de salud (017) e |
; Otras activ. serv.comun.soc y personales ﬁ 586
IS (] s
Hogares privados con servicio doméstico | 655
(019)
Actividad econémica no especificada (021) | 421

Es preciso mencionar que el proyecto se desarrolla en un contexto donde se realiza actividades de
siembra (como son el arroz y maracuya), se evidencia poblacion dentro del 4rea de influencia directa o

indirecta.
5 OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL
51 OBJETIVO GENERAL

e Gestionar la aprobacion del Planeamiento Integral del Predio Ristico de 36.14046 Has. Sector
San Pablo Sur, Distrito de Catacaos, Provincia y Departamento de Piura. (Partida Registral N°
11256805 de SUNARP Zona Registral N° | - Sede Piura), integrandose urbanisticamente y
vialmente al area colindante aprobada con Planeamiento Integral con Ordenanza Municipal N°
243-00-CPP, asf como al Sistema Vial y de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano de Piura,
Veintiséis de Octubre, Castilla y Catacaos al 2032" aprobado con Ordenanza Municipal N° 122-
02-CMPP, proponiéndose un uso de suelo principaimente de caracter Residencial Densidad
Media - RDM, con usos compatibles de Comercio Zonal - CZ, Educacién-E1, Recreacion y
Otros Usos - OU, para la futura Habilitacién Urbana de Zonificacién RDM (ZONA RESIDENCIAL
DE DENSIDAD MEDIA), que permita un desarrollo inmabiliario y expansién urbana coherente,
ordenada y con inversiéngarantizada, conforme a lo establecido en el Reglamento Nacional de
Edificaciones, Titulo Il Habilitaciones Urbanas, Norma TH.010 de Habilitaciones Residenciales,

Articulo 9y a lo establecido en el D.S 012-2022.
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Incorporar el predio de 36.14046 Has., al entorno urbano inmediato (Sector San Pablo Sur) a
través de una propuesta vial en base a la normatividad vigente, teniendo en cuenta la vocacién

natural del entorno para la actividad urbana residencial de media densidad.

Impulsar la consolidacién urbana progresiva del sector, de manera formal y ordenada, con el
proposito de lograr el maximo aprovechamiento de la futura habilitacién urbana, del espacio
disponible en areas aun no consolidadas y en 4reas de expansion urbana. Por lo cual, el presente
Planeamiento Integral busca ser un referente de formalizacion en el sector inmobiliario, para queel

crecimiento se dé por inversién y no por invasion, logrando calidad de vida y formalidad.

Proponer Usos de Suelo destinados a residencia de mediana densidad y comercio, en la totalidad
del predio de 36.14046 Has.

Proponer la red vial del drea de estudio de 36.14046 Has.

6 ESTRATEGIAS DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL

Incorporacion del predio a la zona urbana, a través de un Planeamiento Integral del Predio Rustico
de 36.14046 Has. Sector San Pablo Sur, Distrito de Catacaos, Provincia y Departamento de
Piura. (Partida Registral N° 11256805 de SUNARP Zona Registral N° | - Sede Piura), y
asignacion de zonificacién, para el desarrollo de un proyecto de habilitacién urbana convencional y
habilitacién urbana con construccion simultanea, a través de una zonificacion de Residencial de
Densidad Media (RDM), dicho terreno se encuentra fuera de la expansion urbana, no

comprendido en elPDU de Piura y es catalogado como &rea rural.

Ejecutar nuestro proyecto de habilitacién urbana, el cual mejorara la configuracién espacial del
sector San Pablo Sury permitira que muchas familias tengan acceso a una vivienda digna y con la

cobertura de servicios basicos (primera necesidad).

Establecer un sistema vial estructurado, a través de una propuesta de red de vias colectoras, vias
principales y vias secundarias establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Piura. Todo esto,
bajo conceptos basicos de integracion urbana y del crecimiento integral del territorio, de acuerdo con

la normatividad urbana vigente.
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e El presente Planeamiento Integral se desarrollara en funcién a lo establecido en el De
Supremo 012-2022-VIVIENDA. Acatando la formalidad establecida en dicho reglamento.

7  NECESIDAD Y JUSTIFICACION DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL

La necesidad de regular el ejercicio del derecho de propiedad predial respecto del uso y ocupacién del
suelo urbano; lograr una ciudad segura, donde el espacio pblico sea la clave para construir ciudades
plurales y pacfficas; y la distribucién equitativa de los beneficios habitacionales, hace de este instrumento
técnico-normativo, imprescindible para el desarrollo integral y cumplimiento del Plan de Desarrollo Urbano
de Piura, Veintiséis de Octubre, Castilla y Catacaos al 2032.

El area de estudio se encuentra en un proceso de consolidacion continua, tal como se muestra en la

siguiente imagen.

[ ELGREDAL i

AREA

4
3
l'
PLANEAMIENTO
INTEGRAL

cum MORI

Imagen 6: Entorno Urbano.

Si bien, el predio se encuentra fuera de la expansion urbana, en el transcurso de los afios dicho sector se ha
ido consolidando sobre la carretera a Chiclayo (Panamericana Norte). Dichos asentamientos son
considerados ahora como El Gredal y San Pablo. Ademas de habilitaciones urbanas que han sido anexadas
a los planes urbanos, como La urbanizacioén Las Palmeras de San Pablo, el resto del 4rea esta dedicado a

la actividad agropecuariafde usufructo de los bosques secos.
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Por lo tanto, existe la necesidad urgente de intervenir en estos entomos de crecimiento urban

no cumplen las caracteristicas de un entomo urbano adecuado y que deben recibir una atencion p
los procesos de planificacién territorial y urbana por su rol en la expansioén de la ciudad y cenfros
poblados.

8 HORIZONTE DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL

De acuerdo al articulo 71 del Decreto Supremo 012-2022-VIVIENDA. El horizonte de planeamiento del Pl es
equivalente al horizonte de planeamiento del PDM o PDU o EU al que se sujeta. El Pl se mantiene
vigente incluyendo la regulacién urbanistica establecida en el mismo, mientras no se incorpore a un

Instrumento de Planificacién Urbana.

9  ANALISIS INTEGRAL DEL IMPACTO SOBRE EL INSTRUMENTO DE PLANIFICACION URBANA
VIGENTE

El instrumento de planificacién urbana vigente en Piura es el Plan de Desarrollo Urbano de los Distritos de:
Piura, Veintiséis de Octubre, Castilla y Catacaos al 2032. Si bien, el predio materia del presente
Planeamiento Integral esté fuera de la expansion urbana, este se encuentra en proceso consolidacion

urbana inmediato.

Para determinar el nivel de impacto del presente planeamiento Integral sobre el PDU vigente, debemos
tener siempre una vision integral y compatible del crecimiento urbano, por lo tanto, se debe tener en cuenta la
aptitud urbana del sector, la accesibilidad, los servicios urbanos, el equipamiento urbano entre otros, con el

fin de proyectar las necesidades de infraestructura vial y de servicios a futuro.

91  APTITUD URBANA: Para el andlisis de la aptitud urbana del sector, se contemplan los siguientes

puntos:

o Convergencia: La existencia de vivienda, equipamientos industriales y otros, asi como la
canalizacion de flujos econémicos, hacen de este sector materia de estudio un escenario de
convergencia de flujos importantes y locacion de actividades residenciales y econdmicas. Por ello, el
proyecto que se planteara sera un punto importante que albergue estas actividades y dote de

servicios y equipamientos a los nuevos habitantes del sector.

e Estructuracion: La morfologia y estructura funcional del sector san Pablo y su entorno inmediato va
a sufrir un importante cambio. Segin antecedentes, en el 2015 este sector no habla sido
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urbanizado, esto nos permite identificar la rapidez de la ocupacién del suelo, p
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usos de vivienda,industriales, comerciales, etc. Este proceso es congruente a la localizacién 40 e §.-F?
\\0“;_@?;

predio, puesto que
todas las habilitaciones tanto formales e informales se dan de forma lineal, siguiendo el recorrido de
la Via que dirige a Chiclayo (Panamericana Norte). Esta via de caracter nacional, permite el

intercambio continuo de economia e interaccién de flujos.

i+ SAN PABLO

Imagen 7: morfologia del crecimiento urbano
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* Expansion: Si bien en el sector se han dado ocupaciones de forma desorganizada, el presente
planeamiento integral en complemento a los planeamientos integrales ya aprobados, estas
propuestas revertiran un modelo de “expansién invasiva” a “expansion funcional y planificada’,
para de esa manera albergar actividades de vivienda de manera ordenada, actividades
comerciales y de consolidacion de la zona.

3

e o

Y/ I 3

Imagen 8: Planeamientos Integrales apmb;dos en la zona de estudio, Zonificacion vigente.
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9.2 COMPATIBLIDAD DE USOS DE SUELO EN EL AREA DE ENTORNO: En el entono analizado se
ha detectado los siguientes usos de Suelo, se aprecia la compatibilidad del uso vivienda con los
usos comerciales.

e Vivienda unifamiliar

e ndustria

e Otros Usos

e Vivienda Productiva

e Sin Uso/Lotes Vacios.
. o Parcelas agricolas.

9.3 ACCESIBILIDAD Y CONECTIVIDAD: El acceso principal al predio, se da a través de la Autopista el Sol
(Panamericana Norte), carretera Piura — Chiclayo, el predio se encuentra aproximadamente a 400 m de
la via principal, en un tiempo de minutos Aproximadamente. La accesibilidad inmediata alproyecto,

se visualiza en las siguientes imagenes:5

Imagen 10: Accesibilidad al predio a través de una trocha carrozable, propuesta como via colectora en el PI.
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94 SERVICIOS URBANOS

e Redes de agua y desagiie existentes

El servicio de agua potable es suministrado y administrado fundamentalmente por la empresa EPS
GRAU S.A. (Zonal Piura- Catacaos) en los cuatro distritos, especialmente en sus principales
centros urbanos. El proyecto “Las Palmeras de San Pablo” colindante al predio materia de
planeamiento integral, que tiene uso de vivienda y otros, tiene un sistema de agua potable y
alcantarillado a través de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales PTAR y un Sistema de
pozo tubular y almacenamiento de agua potable.

* Redes de Agua Potable y Alcantarillado Proyectadas en el predio

El proyecto materia del presente Planeamiento Integral, considera la inclusién de sistemas de
agua y saneamiento integrales para uso doméstico, con el objetivo de cumplir los lineamientos
exigidos para ser consideradas como habilitacién urbana. Sin perjuicio de lo anterior, el area del
proyecto esta fuera de la cobertura técnica o factibilidad de servicio de agua potable y
alcantarillado segun lo indicado en el Certificado de Factibilidad OFICIO N° - 2023-EPS- GRAU
S.A.-10-370-100, (ver anexo 19.5) lo cual concuerda con la naturaleza del sector, al igual que
los proyectos de vivienda colindantes. Por lo cual, es importante mencionar, que se cumpliran con
los lineamientos establecidos en el Certificado de Factibilidad emitido por la EPS GRAU S.A.
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IEPS GRAU 5.4

“Afio de la unidad, la paz y el desarrolio”
Piura,

Sefior

JUAN MANUEL DIAZ POLO

Gerente General de Desarrolladora e Inmaobiliaria del Norte S.A.C
Jr. Arequipa Nro. 1123 - Piura

Ciudad. -

Asunto H Factibilidad de los Servicios de Agua Potable y Alicantarillado para
NUEVA HABILITACION URBANA DENOMINADA “CASA GRANDE |
ETAPA", DEL DISTRITO DE CATACAOS, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE PIURA

REF. : Carta N° 001-2023, del 07-03-2023

Es grato dirigimme a usted. para saludarle cordialmente, y en atencién al escrito de la referencia,
relacionado con el tema indicado en el asunto, hacer de su conocimiento, que luego de revisién y
evaluacién técnica. a su requerimiento, se ha determinado que por vuestro sector, no existen redes
cercanas, que permitan atender su requerimiento, sin embargo se otorga la factibilidad condicionada,
tal como lo indica el Jefe del Departamento de Estudios de Pre Inversién, en el Informe N° 0048 -2023-EPS
GRAU §.A.370-10. de fecha 21 de abril del 2023. bajo los siguientes aspectos técnicos:

AGUA POTABLE:

Para el servicio de agua potable quedard condicionado a la perforacién de un pozo tubular con su
respectivo equipamiento electromecdnico, construccién de caseta de proteccién, cloracién,
electrificacién y/o captacién de agua superficial con fratamiento de agua. a través de una Planta de
Tratamiento de agua potable (PTAP), para consumo humano. Asimismo, con la construccién de 01
reservorio para el aimacenamiento, linea de aduccién, redes de distribucién con su respectiva conexién
domiciliaria con su caja de inspeccién; que permita garantizar un servicio de calidad, en términos de
confinuidad, presién y calidad de agua a suministrar a los 1,703 lotes proyectados.

Debera contar con un darea especiaimente hablilitada para la instalacién de un macro medidor para
agua potable, que deberd estar ubicada en un lugar de facil acceso para el personal de la EPS GRAU

S.A., que posibilite su lectura.

ALCANTARILLADO:

Para el servicio de alcantarillado, este estar@ condicionado a lo ejecucién de un sistema propio de
evacuacién de aguas residuales, es decir, conexiones domiciliarias, redes secundarias y principales,
buzones, cadmara de bombeo con su respectiva electrificacién, equipamiento electromecdanico vy
control de olores, linea de impulsién hasta la su propia planta de fratamiento de aguas residuales.

En tal sentido, en consideracion a lo antes expuesto, el proyectista a cargo de la elaboracién del estudio
en mencion, deberd tener en cuenta los aspectos técnicos antes indicados, para su posterior
presentacién a la EPS GRAU $.A., para la revision y de ser el caso, la aprobacion y viabilidad respectiva,
segun normatividad vigente.

Sin ofre particular, hago propicia la ocasién para reiterarle nuestra consideracion y especial deferencia.

Atentamente.

=
E o]
ARCHIVD

Esquina Jr. Zelaya - Jr. La Arena 5/N® - Urb. Santa Ana - Piura
Teléfono 073 - 306147

Imagen 11: Factibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado
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v’ sistema de agua potable

Segun los lineamientos establecidos en la Factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado, OFICIO N° - 2023-EPS- GRAU S.A.-10-370-100, para el servicio de agua potable
quedara condicionado a la perforacién de un pozo tubular con su respectivo equipamiento
electromecanico, construccién de caseta de proteccion, cloracion, electrificacion y/o captacion de
agua potable superficial con tratamiento de agua, a través de una planta de tratamiento de agua
(PTAP), para consumo humano. Asimismo, con la construccién de un reservorio para el
almacenamiento, linea de aduccién, redes de distribucién con su respectiva conexién domiciliaria

con su caja de inspeccién; que permita garantizar un servicio de calidad.

Par lo tanto, el sistema de agua potable en el proyecto, queda definido de la siguiente manera; se

propone la ubicacién e instalacion de una fuente propia, siendo esta un Pozo tubular en el que el
agua cuente con las caracteristicas adecuadas de calidad, cantidad y continuidad que la hagan aptas

para el consumo humano, se realizara un bombeo de agua potable hacia un tanque elevado, con el

objetivo de garantizar las presiones minimas de servicio a todo el proyecto.

La dotacién de agua se dara por redes domiciliarias con punta de conexioén en cada lote. Este
sistema descrito es el de mayor sencillez y fiabilidad, tanto en la etapa de construccién como en
la operacién y mantenimiento, sin embargo, el proyecto se regird sobre las exigencias y
recomendaciones establecidas en la respectiva factibilidad de servicios emitida por la entidad
prestadora de servicios EPS GRAU S.A.

« Sistema de tratamiento de aguas residuales.

Del mismo modo, la entidad prestadora de servicios EPS GRAU S.A. no cuenta con redes de
alcantarillado en el sector.

Segln los lineamientos establecidos en la Factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado, OFICIO N° - 2023-EPS- GRAU S.A.-10-370-100, el sistema de alcantarillado, esta
condicionado a la ejecucion de un sistema propio de evacuacion de aguas residuales, es decir,
conexiones domiciliarias, redes secundarias y principales, buzones, camara de bombeo con su
respectiva electrificacion, equipamiento electromecanico y control de olores, linea de impulsion hasta

su propia planta de tratamiento de aguas residual

29| Pdagina




AR FRD
‘A\ PLANEAMIENTO INTEGRAL DEL PREDID RUSTICO DE 36.14048 HAS. (P. E. N° 112568580 %
CAS SECTOR SAN PABLO SUR, DISTRITO DE CATACADS, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE .
DelNorte | GRANDE .

Por lo tanto, el sistema planteado se concibe como: Planta de Tratamiento de Aguas Residua

PTAR; con mira a conexién futura a la red piblica.

El Sistema de Planta de tratamiento de aguas residuales sera con fines de reuso, lo que
garantizara un proceso limpio de los excedentes y sin ninguna contaminacién al medio ambiente.
La consideracion a la seleccion de esta Alternativa de gestion en el Sistema de Alcantarillado son

las siguientes:

- Ubicacion de la planta de tratamiento, respecto a la poblacion.
- La minimizacién del uso de equipos.

- Facilidad de construccién, operacion y mantenimiento.

- La minimizacién de olores

- Su posterior conexion a la red publica.

La Planta de tratamiento de aguas residuales contara con los procesos unitarios mostrados en el

siguiente diagrama:

1. Pre Tratamiento 2T
B | Comomsier | W) | i,
Estacion de Bombeo %
Agua
residual .
Cruda
Lodo
4. Sedimentacion 3. Lodos Activados digerido a
Secundaria ‘ (por aireacion . lecho de
extendida) secado
' Agua tratada
Rez'_o!avado a A —"
e vertimiento
5. Desinfeccion
. Camara de Contacto ’ 6. Filtros a Presion ’
de Cloro
Imagen 12: Diagrama de proceso PTAR
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Redes Eléctricas proyectadas

El Distrito de Catacaos esta abastecido y suministrado de electricidad por ENOSA, quien es el
ente encargado de brindar el servicio, el proyecto considera la inclusién de sistema de alumbrado
publico y conexion domiciliaria, para uso doméstico, comercial y recreacional, con el objetivo de

cumplir los lineamientos exigidos para ser consideradas como habilitaciones urbanas.

Segun la Factibilidad de servicio Eléctrico ENOSA-C-0392-2023 (suministro eléctrico para una
demanda global de 859 kw, para el proyecto inmabiliario: “subsistema de distribucién primaria en mt
10 kv, subsistema de distribucién secundaria 380-220 v y alumbrado publico para la habilitacion
urbana de la urb. Casagrande”. ubicado en el sector San Pablo sur. Distrito de Catacaos ~ Piura).
El predio donde se desarrolla el Proyecto de Habilitacion Urbana se encuentra dentro de la zona
de responsabilidad técnica de ENOSA. (ver anexo 19.5)

El proyecto inmobiliario posee las siguientes caracteristicas:

- Ingreso de carga para este afio 2023 de 1080 lotes iniciales — 512 kW.
- Ingreso de carga para el afio 2024 de 360 lotes adicionales — 176 kW.
- Ingreso de carga para el afio 2025 de 360 lotes adicionales — 171 kW.

Sin embargo, Las redes del sector no cuentan con capacidad; para abastecer el proyecto, por lo que
se debera ampliar 2 km de red con conductor AAAC 3x120 mm desde el cruce de La Legua hasta el
cruce hacia Catacaos, y reforzar 8 km de red existente con conductor AAAC 3x120 mm hasta el peaje
Bayovar. La ejecucion de este trabajo es de caracter reembolsable.

Bajo la consideracion del numeral antes mencionado, ENOSA, brinda la factibilidad de servicio
eléctrico al predio, para una demanda de 859 kW, dicha factibilidad tiene validez de dos afios, a partir

de la emisién del mismo.
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“ANO DE LA UNIDAD, LA PAZ Y EL DESARROLLO"

Plura, 03 de abril de 2023

ENOSA-C-0392-2023 Expediente: 20230112008748

Sefara)

JUAN MANUEL DIAZ POLD

GERENTE GENERAL

DESARROLLADORA £ INMOBILIARIA DEL NORTE SOCIEDAD ANDNIMA CERRADA

AV, CIRCUNVALACION DEL GOLF LOS INCAS NRO. 134 (EDIFICIO) LIMA - LIMA - SANTIAGO DE SURCO
Sanflago de Surco - Lima

Lima -

Asunto : FACTIBILIDAD DE SUMINISTRO ELECTRICO PARA UNA DEMANDA GLOBAL DE 859
KW, PARA EL PROYECTO INMOBILIARIO: “SUBSISTEMA DE DISTRIBUCION
PRIMARIA EN MT 10 KV, SUBSISTEMA DE DISTRIBUCION SECUNDARIA 380-220 V' Y
ALUMBRADO PUBLICO PARA LA HABIUITACION URBANA DE LA URS.
CASAGRANDE”. UBICADO EN EL SECTOR SAN PABLO SUR. DISTRITO DE
CATACAOS - PIURA.

Referencia : a) EXPEDIENTE N° 001-2303-00065 DEL 24032023,

Estimado sefior Diaz,

Es grato dirigirme a Usted para saludarie y icarle en relacion a icacion de la referencia, o siguiente:

1. El predio donde se desarrollara el proyecio para fines de Habilitacion Urbana se encuenira dentro de la zona de
responsabiidad técnica de ENOSA

2. B proyecio inmobillario posee las siguientes caracleristicas:
1. Ingreso de carga para este afio 2023 de 1080 lotes iniciales - 512 k'W.
2. Ingreso de carga para el afio 2024 de 360 lotes adicionales - 176 kW.
3. Ingreso de carga para el afo 2025 de 360 iotes adicionales - 171 kW,

3. Las redes del sector no cuentan con capacidad; para alender Su reguerimi dabara dlar 2 km de red con
conductor AAAC 3x120 mm? desde el cruce de La Legua hasta el cruce hacia Catacaos, y reforzar 8 km de red
existente con conductor AABAC 3x120 mm? hasta el peaje Bayovar. La ejecucién de este trabajo serd de cardcler
reemboisable.

4. Bajo la consideracion del numeral 3. es [aclible o suminisiro de snergla elécirica para atender su solicitud por 858
kW, la cual tendra validez por un periodo de (02) aflos a partir de la fecha de amitido el presante documento.

5. Para la etapa de fjacidn del punto de disefio es necesario presentar la siguients informacion, segun la Norma 018-
2002-EM/DGE - Ministerio de Energla y Minas:
o Dos (02) coplas del planc de lotizacion, aprobado por la Municipalidad de su jurisdiccion inmediata (Provincial
o Distrital, con firma y sello original de la Municipalidad), a escala 1/500, 1/1000 o 1/2000.
o Copla del documento por el que la Municipalidad aprueba los estudios preliminares de la Habiltacion Urbana

o Pre-Urbana, segun S0 0 de nio que aprueba el plano de lotizacién
Sin otro particular quedo de usted
Segun lo depuedo por o At 25 de DS 070-201 3-PCM y la Tercee Digpodddn Complementada Final del LS (26201800 Puede
valiclar o o irtege el o - o trvis del coeliQo QR UbbCAO 8N 1a pane infiror (2oulendn del presents
o I8 Sgu & 1@ Dama del navegacDr NP dmnding dehug com pafSiaemaCasila el icadon
o Ingremndo | sguienie dave VITIKY
Pars un tramite, sefmisr ol numero de expedients: 0230112000748 1de2

: . Cillao B75-Plura. ENSA: Calle San Mastin L
HONA: . San Martin 831-Trujillo. ELCTO: Jr. Amesonas 64 1-Huscayo.
SEDE LIMA: Av. Carmino Feal N' 348, Tome B Plar, Mo 13.-Lira.

Imagen 13: Factibilidad de suministro eléctrico.
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95 EQUIPAMIENTO URBANO

En la identificacion del equipamiento urbano, se han identificado los siguientes; equipamiento comercial

(bodegas, minimarket, restaurantes, grifos, equipamientos de salud, agroindustria).

B Fors - me 2001 |

Marlon Farfan Zeta

Fome - nov 2021

Imagen 14: Estacion de Servicios ABAFI
i e i

(ot Bovin Yarn i

oot MR Vermie fechan

Imagen 16: Sub Estacidn Santa Regina.

Imagen 19: Urbanizacion las Palmeras de San Pablo. Imagen 20: Centro recreativo, El Rancho de Pancho.
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96 ANALISIS PROSPECTIVO PARA LA ESTRUCTURACION URBANA

Una vez analizado de manera integral el entorno urbano inmediato al Planeamiento Integral, se
realiza un andlisis prospectivo para la estructuracion urbana a través de la identificacion de las
Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas, de esta manera podremos identificar tantolos

impactos positivos como negativos del Planeamiento integral sobre el instrumento Urbano
Vigente, en un futuro inmediato.
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FORMALIZACION

ser un referents de formalizacién

en el sector inmaobiliario, para que

el cracimiento se dé por inversién

y no por invasidn, logrando calidad
de vida y formalidad
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ATRACTIVO INMOBILIARIO
S

Atraccion de inversién privada,
inmabliarias a gran escala.

NUEVA ESTRUCTURA URBANA

AL T | T R T o F
Nueva morfologia urbana,
ardenada y coherente con &l
entorno inmediate

VIVIENDA SOCIAL
R e

Uso del Bono Familiar
Habitacional, programa
promovido por el Estado

Peruanc, para la adquisién de
una vivienda nueva,
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INCOMPATIBILIDAD DE USOS COBERTURA DE SERVICIOS
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?
En el sector los usos de suelo no se
definid pecto de su uso Servicios limitados en el sector

ZONIFICACION

T P R T
El area de estudio, no se
encuentra regulado por el

instrumento urbano vigente, por
ende no cuenta con zonificacién
urbana

m
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POLITCAS INCONGRUENTES

Politicas incongruentes sobre la occupacion

del suelo. ._

AMENAZAS

Il

PLANEAMIENTO INTEGRAL | PREDIO RUSTICO

CIUDAD CENTRALISTA

DESEQUILIBRIO ECONOMICO USO DE SUELO INFORMAL DEFICIT DE AREAS URBANAS

e g S . .
Desaquilibrio econémico y ocupacion del suelo no regulado

! : z Déficit de areas urbanas
disminucién de la inversidn por ningun intrumento de para satisfacer la
Demanda de Vivienda

planificacién urbana

=

48 usos y dinamismo monocéntrico
en la ciudad de Piura.
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CONCLUSIONES PARCIALES: IMPACTO SOBRE EL INTRUMENTO URBANO VIGENTE.
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A partir de los aspectos analizados, se ha podido observar que existen impactos negativos y positivos.

a)

b)

9)

Se observa que los impactos negativos, se hallan asociados a alteraciones en la morfologla urbana, lo cual,
debe enfocarse desde la perspectiva del propésito del proyecto de habilitacién urbana mixta,
habilitacién urbana convencional y habilitacién urbana con construccién simultanea, teniendo en cuenta que
todo tipo de construccion trae consigo cambios, cominmente estos cambios son positivos, y traen beneficios

a la poblacién, tanto sociales y econdmicos.

El uso de suelo del predio es eriazo, pero ello no debe ser visto como un factor determinante para la no

implementacion del presente Planeamiento Integral.

Cabe indicar que existe incompatibilidad entre lo que existe en la actualidad con relacién a la nueva
implementacion de habilitaciones urbanas y asentamientos humanos, que se emplazan de forma linealen
toda la franja de la carretera Panamericana Norte, La formulacion del presente Planeamiento Integral
conviene a ese fendmeno urbano y lo planea de forma ordenada y bajo el reglamento vigente, propiciando

practicas que estén de acuerdo al reglamento.

se tomaran en cuenta planes de mitigacién de riesgos que deberan ser evaluados en los procesos de

otorgamiento de licencias y aprobacion de proyectos.

Es importante mencionar, que cuando se gestione el componente agua en el predio, se realizara el estudio

de impacto ambiental requerido por la Autoridad Nacional del Agua (ANA).

Los impactos positivos directos e indirectos se traducen en la generacion de empleo, dinamizacion de la
economia local y la influencia en el entorno, mejorando los niveles de calidad habitacional, espacios

verdes y equipamientos de comercio y servicio.

En los componentes sociales y econémicos, es claro que la poblacién del area de influencia del
Planeamiento Integral y sectores colindantes se veran beneficiados por el proyecto de habilitacién urbana,
por beneficios en términos de mejoras en la calidad y estandar de vivienda, asi como en temas asociados
a los desplazamientos generados por la insuficiencia de equipamientos y servicios en la zona, que ahora

seran provistos de manera planificada y segura.

La etapa operativa del proyecto, presupone la incorporacion de una importante poblacién, alrededor de 8,000
personas, que van a modificar los patrones de uso de los servicios de infraestructura, transporte y
demanda.
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h) El Proyecto es factible por la consolidacién urbana al que esta sujeto el 4rea de estudio,

¥,

A 9“@%
CASA\ PLANEAMIENTO INTEGRAL | PREDIO R{ I%c? )

GRANDE \

GIPAL

FOLIO

\\

X

%(,E.R ENgyy

N
\6)

encontramos diferentes Habilitaciones urbanas y usos diferenciados del agricola, que la convierte en area
estratégica para atraer inversiones inmobiliarias y comerciales de gran escala. Por lo tanto, beneficiaré el
desarrollo econémico de Catacaos. Por otro lado, los cambios normativos de zonificacién, usos de suelo
y parametros urbanisticos son incentivo econémico para la inversién en viviendas, comercio y areas
recreativas.

Los cambios de reglamentacién urbana, las intervenciones publicas y privadas de regeneracién urbana
propuestas en el presente Planeamiento Integral, estan orientados precisamente a un cambio significativo
del valor urbano e integracion, logrando asf una nueva identidad de gran valor pblico y privado integrado,
moderno, seguro, productivo y sustentable para el sector. En esa misma linea de accién, el incrementodel
valor urbano del sector también incrementara, convirtiéndose en un nuevo foco de atraccién

residencial, comercial y recreativo.

10 ANALISIS DE RIESGO EN MATERIA DE GESTION DE RIESGO DE DESASTRES Y ADAPTACION AL CAMBIO
CLIMATICO, LA IDENTIFICACION DE LAS ZONAS CON CONDICIONES DE PROTECCION AMBIENTAL Y
ECOLOGICA; INCLUYENDO, ADEMAS, LAS MEDIDAS DE PREVENCION Y REDUCCION DEL RIESGO, ASi
COMO LAS ACCIONES QUE MEJOREN LA CALIDAD AMBIENTAL.

Para evaluar y analizar los impactos que pudieran producirse por la implementacion del Planeamiento Integral del

predio rustico, se debe analizar los procesos de habilitacién urbana. Para lo cual se identificaran los impactos

ambientales, para determinar el nivel de impacto que se produce en cada etapa.

10.1

IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

En el presente apartado se realiza la identificacion y evaluacion de los posibles impactos ambientales, tanto directos

e indirectos, que se generaran durante las etapas de planificacién, construccion, operacion y mantenimiento, cierre

y abandono del proyecto.
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Se tendra tres tipos de intervencion.

roceso del Proyecto

6.5

PLANEAMIENTO INTEGRAL | PREDIO RUSTICO

Actividades del proyecto

ETAPA PRELIMINAR

roceso del Proyecto

Movilizacién de equipos y maquinaria

Instalacién de cartel de Habilitacion urbana y 0tros1
procesos administrativos

Apertura de acceso a la obra

Limpieza y remocion de escombros en el terreno

Levantamiento topografico

Actividades del proyecto

COSTRUCCION

Movimiento de tierras

Pre construccion: comprende construcciéon d
pértico de ingreso, frazo y perfilado de vias

Traslado de material e insumos de obra y
eliminacion de material y explanaciones Yy
excedentes de obra

Sistema de abastecimiento de agua potable

Sistema de tratamiento de afluentes

Sistema de electrificacion

Sistema de electrificacion

O A [ &=

Pavimentacién

E Implementacion de areas recreativas
Proceso del Proyecto o Actividades del proyecto

OPERACION, CIERRE
Y ABANDONO

Funcionamiento de la Habilitacién Urbana

Mantenimiento de vias

Mantenimiento de areas verdes

1
2
3
f

Mantenimiento de infraestructura de saneamiento

Desmantelamiento de instalaciones, retiro de
maquinarias y equipos

[=2]

Limpieza del terreno.

Extension, nivelacion del material sobrante,
disposicion final de RRSS

Tabla 9: Procesos de habilitacién urbana.
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10.2 METODOLOGIA

La metodologia aplicada para la evaluacién e identificacién de los impactos ambientales sera la metodologia de
Conesa del 2010, La Matriz Conesa-Simplificada se define como; Matriz de Impacto Ambiental, es el método
analitico, por el cual, se le puede asignar la importancia (I) a cada impacto ambiental posible de la ejecucién de un
proyecto en todos y cada uno de sus proceso o etapas. Este método se aplica para los medios natural, econdmico,

social y cultural en el area de influencia; a continuacion, se describe los pasos a seguir del uso de la metodologia:

- Identificacion de los posibles impactos que se generaria en las diferentes etapas del proyecto.

- Elaboracién de la Matriz de Identificacién de Impactos utilizando una matriz de causa - efecto, donde se
relaciona las acciones que causan impacto con los factores ambientales a ser impactados.

- Determinacién del Valor de Importancia de cada impacto identificado aplicando la Metodologia de Vicente
Conesa.

- Elaboracién de la Matriz de Valoracién del Impacto, asignando valor para cada interrelacién encontrada.

- Elaboraci6n de la Matriz de Valoracién de Impactos (matriz resumen de la Importancia del Impacto a nivel

de cada factor afectado).

10.3 COMPONENTES AMBIENTALES AFECTADOS

Para la identificacion de los impactos ambientales, se determiné las principales acciones con mayor impacto en cada
etapa del proyecto; también, los medios ambientales (medio fisico, medio biolégico, medio perceptual y medio
socioecondmico y cultural) que pueden ser impactados en las diversas etapas del proyecto. Los factores
ambientales son el conjunto de componentes del medio fisico (suelos, aire, ruido, agua), biolégico (fauna y flora)
y socioecondmico (paisaje, salud y seguridad, economia y cultura) susceptibles de sufrir cambios positivos o
negativos a partir de una accién o conjunto de acciones. En el siguiente cuadro se presentan los componentes

ambientales y sociales a evaluar.
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Tabla 10: Identificacion de componentes ambientales afectados por el proyecto

COMPONENTE
MEDIO AMBIENTAL IMPACTO AMBIENTAL
AGUA Alteracién de la calidad del agua superficial
Alteracién del caudal natural del agua
Incremento de los niveles de ruido
AIRE Alteracién de la calidad del aire por generacién de material

particulado y/o emisiones de gases

Fisico Compactacién y erosion
Alteracién de la calidad del suelo por efluentes domésticose

SUELO mdustnales. :

Aumento de inestabilidad de taludes
Alteracion de la calidad del suelo por residuos sélidos,
escombros y/o material excedente

PERCEPTUAL PAISAJE Modificacion del paisaje

VEGETACION Dabr:: ylo pérdlfia c::; ;obenura vegetal
BIOLOGICO Ah‘ e ta" ai eipe:':: °T =
FAUNA uy.en miento de fauna silves
Pérdida de habitats
ASPECTOS Generacion de empleo y mejora de ingresos
SOCIAL ECONOMICOS Y
SOCIALES Dinamizacion de economia local
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10.4 MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS

Para identificar los impactos ambientales, que pudieran producirse por la ejecucion de la Habilitacion Urbana, se realiza
un analisis de la interaccién resultante entre las actividades de cada una de las etapas del proyecto y los componentes
ambientales pertenecientes a su entorno. En este proceso, se van estableciendo las maodificaciones del medio natural
que pueden ser afectados en la realizacion del proyecto, ya que ello, permite ir seleccionando aquellos impactos que

por su magnitud e importancia requieren ser evaluados con mayor detalle.

A continuacién, se muestran las matrices de identificacion de impactos ambientales en las diferentes etapas del

proyecto.
Tabla 11: Identificacion de impactos ambientales en la etapa preliminar
ACCIONES DEL
ETAPA PRELIMINAR
MEDIO COMPONENTE AMBIENTAL IMPACTO AMBIENTAL ™
- & Umplaza y remoclbn
squipon y o na:n“ :mu:_: Tretagen bapogeitecs
sdministrativas S
AGUA .
P de los I’ B -1 B -1
{Altaracién de i calided del airs generacién de materiad A 5 a4
Fisico L ¥ . 2
sromidn ¢ 1
SUELD I SUAE A Sty
Alteraciin de |a calidad dal ausio por residucs slldos,
ascambroa yio material sxcedants - - -1 -1
PERCEPTUALL sisase ModHicacidn del paisale . El Kl
VEGETACION = —5-= 2!
BIOLOGICO sspacies ds flors 1
FAUNA ot Lo : J .
Pérdida ds hibitats 1
SOCIAL ASPECTDS ¥ majora d ings 1 u u u u
1 u 1 U i
Fuente: Elaboracion propia
Nota: -1: Impacto Negativo1:
Impacto Positivo
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Tabla 12: Identificacién de impactos ambientales en la etapa de construccion. (

ETAPA DE CONTTRUCTION
o pRo—r
Sevido de el Savicla e
- secirica  |peastie y |
E-4, | Attaracion da n cocd do aguis apartiial |
- )
R lincramanta se los siveles 3o rddo ' ' ' 1
Fhardic. b 1 - 1
Fisico —
] 1
SUELD
Aumets da Inestablidad de tahudes 1
" a " dea 1 1 -1 1 1
PERCEPTUAL e i ’
-1
A anum '
- e fwuns sivestrs 1 1 1
-
de amplsa y mejor de ingresas u I r
SOCIAL | sociaes
| Bonamizaciin de sconcmia acal

Tabla 13: Identificacion de impactos ambientales en la etapa de cierre y/o abandono

ETAPA DE OPERACION ¥ MANTENIMIENTO

MEDIC COMPONENTE AMBIENTAL IMPACTO AMBIENTAL

[ de In Lk
Habilitacion Urbana a2

Alteracion de is calided del sgus superficial

|Altaracidan del caudal natural del agus = g A A4

e loa niveles de ruldo A -1

[ AIRE
de del aire de materisl
Fisico — =
| Compactacién y sroslén
e la calidad del suslo por o Ind-
|Aumento de inestabilided de taludes
| Atteracion de |a calided dol susio por residucs solidos, A 4
PERCEPTUAL | pisase dei paisaje —
- & |Desbroce yio pérdida de cobarturs vegetal
BOLOGICD de Nors
o Aty PR
Pérdida de habitats

Fuente: Elaboracion propia
Nota: -1: Impacto Negativo1:
Impacto Positivo
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Tabla 14: Identificacion de impactos ambientales en la etapa de cierre y/o abandono

ACTIVIDADES DURANTE LA ETAPA DE CIERRE Y/O ABANDONO DEL PROYECTO
MEDIO COMPONENTE AMBIENTAL IMPACTO AMBIENTAL
Desmantelamiento de Extonsion, nivelacion del
Instaicionss | retiro de Limpleza dol terreno amterial sobrants, disposicion|
‘magquinarias y squipos final do RRSS
atia 6n de la calidad dol agus i
del caudal natural del agua
ARE Incremento de los niveles de ruldo -4
Alterscién de la calidad del aire generacién de matsrial a4 A
Fisico = =
Compactacién y eroalén
do la calldad del suelo por olind-
. Aumsnto de Inastabilidad de taludes - -
Alteracién de la calldad del suslo por residucs sélidos, _‘ "
‘ascombros yio matorial excedents
PAISAJE Modificackén del palsaje 1 - 1
6 Desbroce y'o pérdids de cobertura vegetal
Ssice | Afectacion a especies de flora
’ Ahuyentamiento de fauna siivestre K
Pérdida de hibitats
SOCIAL ASPECTOS ECONOMICOS ¥ én de emplec y mejora da Ingresos 1 1 1
SOCIALES
Dinamizacién de economia local 1 1 1

Fuente: Elaboracién propia.
Nota: -1: Impacto Negativo
1: Impacto Positivo.

10.5 Importancia de Impactos

La importancia del impacto de una accién sobre un factor ambiental es la estimacion del impacto en base al grado de

manifestacion cualitativa del efecto, y se calcula mediante la aplicacién de la siguiente expresion:

La importancia se estima de acuerdo a la siguiente expresion:

I=+(3l + 2EX+ MO + PE+ RV + Sl + AC + EF + PR + MC)

Los impactos resultantes con valores de importancia inferiores a 25 son considerados bajos. Los impactos
moderados presentan una importancia entre 25 y 50. Los impactos se consideran severos cuando la importancia
se encuentre entre 51y 75, y criticos cuando ésta rebase los 75 puntgs. En la siguiente tabla se resume las

caracteristicas de los impactos anteriormente mencionados.
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275 '
50<IM<75
25<IM <50 ' Leve
IM < 25 No significativo

Fuente: Guia Metodol6gica para la Evaluacién del impacto ambiental Vicente Conesa

Fernandez Vitor.

. De esta manera los impactos ambientales negativos quedaron clasificados de la siguiente forma:

- Los impactos con valores inferiores a 25 se consideran leves o bajos (reducidos, si se presenta
el caracter de positivo), con afectacion minima al ambiente o impactos no significativos.

- Los impactos con valores entre 25 hasta menos de 50 se consideran moderados, con afectacion
al ambiente pero que pueden ser mitigados y/o recuperados.

- Los impactos con valores entre 51 hasta menos de 75 se consideran severos o altos. Para ellos
deberan plantearse medidas especiales para su manejo y monitoreo.

- Los impactos con valores mayores o iguales a 75 se consideran criticos o muy altos, con

destruccion total del ambiente de ser negativo.

10.6 Elaboracion de la matriz de valoracion de impactos ambientales

En esta matriz se consolida el valor del impacto a nivel de cada factor ambiental afectado por las acciones
impactantes, de tal forma que se pueda apreciar el grado de afectacion total de las acciones impactantes que se

presentan sobre cada factor ambiental componentes del sistema.
La suma algebraica de los valores obtenidos por filas, nos indicara los factores ambientales que sufren en mayor

o menor medida las consecuencias de las acciones impactantes que se presentan en la situacién actual.

En la imagen se muestran la valoracion de los impactos de cada etapa del proyecto por cada atributo.
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10.6.1 Matriz simplificada de la valoracién de los impactos en las diferentes etapas

Se realiza una matriz simplificada del valor de importancia de las interacciones de los impactos de cada
actividad y los componentes del medio con la cual se busca con la matriz simplificada hallar el valor promedio
de la valoracion del impacto de las etapas en general para cada factor, teniendo asi un resumen de la
importancia del impacto a nivel de cada factor afectado. A continuacién, se muestran las matrices

simplificadas:
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Tabla 16: Valoracion simplificada de los impactos ambientales en la etapa preliminar
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Tabla 17: Valoracién simplificada de los impactos ambientales en la etapa de construccién

DE CONSTRUCCION i
Actividades del proyecto 3 2 il s 3 n 5 Evnumné,ummu
B : P
ﬁ'i g |I|| ol impacto ambiental veredas lectrica |PO12DI® Pavimentacion |obras anexas 2
v S alcantarillado i
:a"z: E H
P OSE
= i
=
‘_;ga,cﬁ_"f': o TAneracion de la caiidad del agua superficial 22 22 No Significativo
= Alteracion del caudal natural del agua -22 -14 -18 No Significativo
,% 5 i | Incremento de los niveles de ruido -29 -23 -23 -20 -20 23 No Significativo
|AIRE Alteracién de ta calidad del aire por generacidn de maerial pariulado y & = 2 = [ 2 i
Fisico Compactacién y erosién 22 2 No Significativo
Alteracién de la calidad del suelo por efluentes domésticos e industriales
[ Aumento de inestabilidad de taludes -20 -20 No Significativo
Alteracion de la calidad del suelo por residuos sdlidos, escombros yio : s
. 22 22 22 -18 -22 21 No Significativo
JE Modificacion del paisaje 23 -24 22 23 No Significativo
... |Desbrocs yio pérdida de cobertura vegetal 23 23 No Significativo
- |VEGETACION = e 7 -7 No Significativo
Eree | Ahuyentamiento de fauna silvestre -19 -19 23 23 21 No Significativo
s Pérdida de habitats -19 -19 No Significativo
"|ECONGMICOS Y | Generacion de empleo y mejora de ingresos : 26 28 24 24 27 25 Leve
SOCIALES | Dinamizacién de economia local i 26 26 24 22 27 25 leve
Fuente: elaboracion propia.
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Tabla 18: Valoracion simplificada de los impactos ambientales en la etapa de operacién y mantenimiento

L
Etapa de {mcldn ¥
Actividades del proyecto Hml'lmlonm oo
1 )
i
’ - i
Funcionamll
Mantenimie ]
o Componente ento de I g
ambiental
B i ey :
nU g =
3
R Alteracion de la calidad del agua superficial
Alteracion del caudal natural del agua -22 -22 22 No Significativo
Incremento de los niveles de ruido -20 -21 21 No Significativo
AIRE Alteracion de la calidad del aire por generacion de material particulado y
emisiones gaseosas
Fisico Compactacién y erosién
Alteracién de la calidad del suelo por efluentes domésticos e industriales
Aumento de inestabilidad de taludes
: Alteracion de la calidad del suelo por residuos solidos ylo escombros 20 | 2 |y No Sig "
|PERCEPTUAL [PAISAJE Modificacion del paisaje 1
VEGETAGION Desbrooe ylo :rdh“la c:; ::m vegetal i
LOSIO nhn':anh de fauna siivestre :
F A Ahuye na si
Pérdida de habitats
AT EDQNM'Y Generacion de empleo y mejora de ingresos 24 24 24 No Significativo
SOCAL - IsociaL Dinamizacién de economia local 24 23 P4 No Significativo
Fuente: elaboracién propia.
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Tabla 19: Valoracion simplificada de los impactos ambientales en la etapa de cierre y/o abandono

Evaluacién Ambiental
Actividades del proyecto - : -
Extension, ﬁ
e nivelacion g g
B! I N e I R
' : Componente instalciones ,|Limpieza del|
= [ :
=3 i Ambiental retiro  de| terreno |°O° E E
< : disposicion
4o O magquinarias final d
B3 ) y equipos na o 8
2 2R RRSS i
=3
Qg g IR Alteracion de la calidad del agua superficial
© =i AGUA
= . Alteracion del caudal natural del agua
L Incremento de los niveles de ruido .23 -23 No Significativo
AIRE Alteracion de la calidad del aire por generacién de material 3 2 2
particulado y emisiones gaseosas No Significativo
Fisico Compactacién y erosion
Alteracion de la calidad del suelo por efluentes domésticos e
|suELo industriales : .
Aumento de inestabilidad de taludes
Alteracion de la calidad del suelo por residuos solidos, escombros 20 23 22
ylo material excedente No Significativo
PERCEPTUAL |[PAISAJE Modificacién del paisaje 21 22 22 No Significativo
¢ - cI0 Desbroce y/o pérdida de cobertura vegetal
I0LOGICC siad »°tfe¢:'.acif)nyae‘.spet:ipé ies de flo
ra
e Ah miento de fauna silvestre
FAUNA Ayerlament
Pérdida de habitats
S0C ECONOMICOS Y Generacion de empleo y mejora de ingresos 22 22 22 22 No Significativo
SOCIALES Dinamizacién de economia local 22 22 22 22 No Significativo

Fuente: elaboracion propia.




OBRA (HABILITACION URBANA CASA GRANDE Y VALLE DEL SOL).
10.7.1 Etapa Preliminar

Para la etapa preliminar, se detallan los impactos ambientales identificados por la realizacién de dichas

actividades.

Incremento de los niveles de ruido: Este impacto se manifiesta a causa de la movilizacién de equipos y
maquinarias, instalacion y habilitacion de campamentos temporales, la construccién de accesos a la obra y la
limpieza del terreno, debido a que se usa maquinarias y equipos los cuales incrementaran los niveles de ruido
ambiental en el drea de influencia directa del proyecto. Asimismo, dicho impacto es de intensidad baja y una

extension puntual. Este impacto es calificado como No significativo.

Alteracién de la calidad del aire por generacion de material particulado y emisiones gaseosas: Se
genera producto de la combustién de gases de los vehiculos, maquinarias y equipos que se utilizaran en la etapa
preliminar para realizar la instalacién de campamentos temporales (almacén), accesos a la Habilitacion Urbana,
entre otros. Asimismo, se generara el incremento de material particulado producto de los trabajos
topograficos y levantamiento de terreno. Este impacto es calificado como No significativo, puesto que es de

intensidad baja y una extension puntual.

Alteracion de la calidad del suelo: Este impacto se da por actividades de la etapa preliminar que ocasionaran
la compactacion y erosion del suelo, aumento de inestabilidad de taludes y la alteracién de la calidad del suelo
por mala disposicion de los residuos sélidos que se van a generar producto de las actividades. Estos impactos
son calificados en su mayorfa como leve o bajo, puesto que son de intensidad entre media y No significativo,

con una extensién parcial.

Modificacién del paisaje: Las actividades de la etapa preliminar ocasionaran una alteracion del paisaje
natural, el cual es calificado como un impacto leve o bajo, puesto que se instalaran de manera temporal
accesos y campamento para la realizar la ejecucién del presente proyecto. La extensién del impacto es parcial,

con una intensidad No significativo y una recuperabilidad a mediano plazo.

Afectacion a la flora: Este impacto se manifestara debido al desbroce y/o pérdida de cobertura vegetal y ala
afectacion de las especies de flora, los cuales son a causa de las actividades preliminares. Ambos impactos son
calificados como No significativos debido a que las acciones de construccion de accesos a la Habilitacién Urbana
y las instalaciones de campamentos temporales ocasionaran una pérdida de la diversidad en flora, sin

embargo, serd de manera temporal y no hay afectacion a especies protegidag o en extincion.
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Pérdida de habitats de la fauna terrestre: La realizacién de las actividades preliminares ocasiona
usen algunas zonas de habitat de la fauna para la ejecucion del proyecto, siendo calificado com
impacto No significativo puesto que en la zona no existen muchos habitats y tendré una intensidad baja el

impacto.

Generacion de empleo y mejora de ingresos: La realizacién de las actividades preliminares requeriran la
contratacién de mano de obra para poder ejecutar el proyecto, siendo este impacto calificado como No
significativo debido a que es de intensidad baja, con un periodo de ejecucion de tres meses con una extension
local.

Dinamizacién de la economia local: Este impacto se manifiesta producto del incremento de las actividades
locales y del flujo econémico percibido por el aumento de la mano de obra, teniendo una calificacion de No

significativo y de naturaleza positiva.

10.7.2 Etapa de Construccion

En esta etapa del proyecto se presentan los resultados del anélisis de la matriz de evaluacion de impactospor

cada companente ambiental de los diferentes medios evaluados.

Es en la etapa de construccion, donde se concentran los mayores impactos al medio fisico como en calidad del
aire, ruido y suelo por las actividades transporte de personal, excavacion, construccion de las instalaciones,
construccion de médulos. A continuacién, se describe cada uno de los impactos a generarse para la etapa de

construccién del proyecto:

Impacto al componente agua: Se generaran durante el desarrollo de las actividades de construccién la
alteracion de la calidad del agua y del caudal natural del agua superficial, ambos calificados como leves,
puesto que la intensidad es No significativo y de extensién puntual. Dicho impacto se manifiesta debido

principalmente al transporte de agregados y la construccion.

Incremento de los niveles de ruido: Este impacto es calificado como moderado debido a que las actividades
de la construccién de las obras civiles, las excavaciones y el uso de las maquinarias pesadas para realizar el
disefio de los componentes principales del proyecto incrementaran los niveles de ruido ambiental. Este
impacto es de persistencia fugaz, de intensidad media y una extension parcial, catalogandose como No

significativo.

Alteracién de la calidad del aire por concentracion de gases y material particulado: Producto de la
ejecucion de las actividades de la etapa de construccion como el movimiento de tierras y excavaciones,

encofrado y desencofrado, construccién de los componentes del proyegto y el uso de las maquinarias que
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generaran emisiones gaseosas y material particulado, el cual tendra un impacto calificado

significativo y de naturaleza negativa.

Alteracién de la calidad del suelo: La calidad del suelo estara afectada por impactos como la erosion y
compactacion y el aumento de inestabilidad de taludes, los cuales son producto de la ejecucion de las
actividades durante la construccién de las obras civiles y las excavaciones y movimientos de tierra, siendo
calificado como Leve. Por ofro lado, con respecto a la afectacién de la calidad del suelo por la generacion de
residuos sélidos y su mala disposicién tendra una calificacion de No significativo, debido a que se generara una
cantidad considerable de residuos sélidos; sin embargo, estos residuos se dispondran de manera

adecuada para evitar la afectacion al componente suelo.

Modificacion del paisaje: Las actividades de la etapa de construccién ocasionaran una alteracion del paisaje
natural, puesto que se realizara la construccion de componentes hidraulicos en la zona del proyecto. Dicho
impacto es calificado como un impacto No significativo, de cuantificacion -22, puesto que la extensién del

impacto es parcial, con una intensidad baja y una recuperabilidad a mediano plazo.

Afectacion a la flora: Este impacto se manifestara producto del desbroce y/o pérdida de cobertura vegetal y
afectacion a las especies de flora, los cuales son a causa de las actividades de construccion. Ambos impactos
son calificados como No significativo, debido a que las acciones de construccion de reservorio para el tema
de abastecimiento de agua en la Habilitacion Urbana, la construccién de los médulos de techo propio, las
excavaciones y movimiento de tierras ocasionaran una pérdida de la diversidad en flora; sin embargo, esto

impacto sera de extension parcial y no afecta a especies de flora protegidas o en extincién.

Pérdida de hébitats de la fauna terrestre: La realizacion de las actividades de construccion ocasionaran que
se usen las zonas de habitat de la fauna y se dé un ahuyentamiento de la fauna silvestre presente en el 4rea de
influencia del proyecto para la construccion de los componentes del proyecto, siendo calificado como un impacto
Bajo No significativo puesto que en la zona no existen muchos habitats, la fauna es escasa ytendra una

intensidad baja el impacto.

Generacién de empleo y mejora de ingresos: La realizacion de las actividades de construccion requeriran
la contratacién de mano de obra para poder ejecutar el proyecto, siendo este impacto calificado como Leve

debido a que es de intensidad media con una extension local y periodo de 10 meses.

Dinamizacién de la economia local: Este impacto se manifiesta producto del incremento de las actividades
locales y del flujo econémico percibido por el aumento de la mano de obra, teniendo una calificacion de leve

y de naturaleza positiva.
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10.7.3 Etapa de Operacién y Mantenimiento

En esta etapa del proyecto se presentan los resultados del analisis de la matriz de evaluacion de impactos
cada componente ambiental de los diferentes medios evaluados. Es en la etapa de operacién y
mantenimiento, el cual es de importancia para que las obras de saneamiento se mantengan hasta su vida util,

donde se reduce los impactos al medio fisico, biolégico, perceptual y socio- econémico y cultural.

A continuacion, se describe cada uno de los impactos a generarse para la etapa de operacién y mantenimiento

del proyecto:

Impacto al componente agua: Se generaran durante el desarrollo de las actividades de operacion y
mantenimiento del reservorio de agua y las obras civiles conexas, ambos calificados como bajo, puesto que

la intensidad es baja y de extension parcial.

Incremento de los niveles de ruido: Este impacto calificado como leve o bajo se manifestara debido a que
existira un incremento minimo de los niveles de ruido ambiental por el uso de maquinarias para realizar labores
de mantenimiento a las obras. Este impacto es de persistencia fugaz, de intensidad No significativo y extension

puntual.

Alteracion de la calidad del aire por concentracion de gases y material particulado: Este impacto es
calificado como leve debido a que se usaran maquinarias para realizar labores de mantenimiento a los

componentes del proyecto, lo que generard minimas concentraciones de gases y/o material particulado.

Alteracion de la calidad del suelo: La calidad del suelo estara afectada por la mala disposicion de los
residuos sdlidos que se generaran producto de las labores de operacion y mantenimiento de la Habilitacién
urbana. Este impacto es calificado como No significativo, debido a que tendra una intensidad baja, de
extension puntual y se adoptaran medidas para garantizar la adecuada disposicion de los residuos sélidos

generados.

Generacion de empleo y mejora de ingresos: La realizacion de las actividades de operacion y
mantenimiento requeriran la contratacion de mano de obra para poder realizar dichas labores, siendo este
impacto calificado como No significativo, debido a que es de intensidad baja con una extensién local y no se

requerira de tanta mano de obra para realizar estas actividades.

Dinamizacién de la economia local: Este impacto se manifiesta producto del incremento de las actividades
locales y del flujo econémico percibido por el aumento de la mano de obra, teniendo una calificacion de No
significativo, y de naturaleza positiva.
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10.7.4 Etapa de Cierre y/o abandono

En esta etapa del proyecto se presentan los resultados del andlisis de la matriz de evaluacion de impactos
por cada componente ambiental de los diferentes medios evaluados. Es en la etapa de cierre y abandono, donde
se concentran los impactos mas minimos al medio fisico, perceptual, biolégico y socio — econdmico. A
continuacion, se describe cada uno de los impactos a generarse para la etapa de cierre y abandono del

proyecto:

Incremento de los niveles de ruido: Este impacto calificado como No significativo, se manifestara debido a que
existira un incremento minimo de los niveles de ruido ambiental por el ingreso de maquinarias pesadas y las
acciones de desmantelamiento y demolicion de componentes hidraulicos del proyecto, a fin de realizar el cierre.

Este impacto es de persistencia fugaz, de intensidad baja y extensién parcial.

Alteracion de la calidad del aire por concentracion de gases y material particulado: Este impacto es
calificado coma No significativo, debido a que las actividades de cierre como la demolicién de estructuras y la
combustion de gases por el uso de maquinarias y equipos generaran concentraciones minimas de gases y/o

material particulado que se descargaran al ambiente.

Alteracion de Ia calidad del suelo: La calidad del suelo estara afectada por la generacion de residuos sélidos
y su mala disposicion, puesto que estos causaran el impacto de alteracion de la calidad del suelo, siendo este
impacto calificado como No significativo, debido a que tendra una intensidad media, de extension puntual y

se adoptaran medidas para realizar el almacenamiento adecuado de los residuos sélidos generados.

Modificacién del paisaje: Las actividades de la etapa de cierre y abandono ocasionaran una alteracién del
paisaje a las condiciones iniciales, el cual es calificado como un impacto No significativo, de naturaleza positivo

puesto que se dejara la zona en las mejores condiciones ambientales iniciales.

Ahuyentamiento de la fauna silvestre: La realizacién de las actividades de cierre ocasionaran que se dé un
ahuyentamiento de la fauna silvestre por la generacion de ruido propias de las actividades como la demolicion

de estructuras y la movilizacion de maquinarias pesadas, siendo este impacto calificado como No significativo.

Generacién de empleo y mejora de ingresos: La realizacién de las actividades de cierre y abandono
requeriran la contratacién de mano de obra para poder realizar dichas labores, siendo este impacto calificado
como leve o bajo debido a que es de intensidad media con una extensién local y por un intervalo corto de

tiempo.
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Dinamizacion de la economia local: Este impacto se manifiesta producto del incremento de las activi @w“r&gj
locales y del flujo econémico percibido por el aumento de la mano de obra, teniendo una calificacion "iv&%ﬂ?
w Ao

o bajo y de naturaleza positiva.
10.8 MEDIDAS DE PREVENCION DE CONTROL (PLAN DE MANEJO AMBIENTAL).

10.8.1 COMPONENTES DEL PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

El plan de manejo ambiental a implementar incluye programas para controlar, corregir mitigar los
impactos; estos programas propuestos se han dividido en permanentes y especiales y complementarios, tal

como se detallan a continuacion:

* Programas Permanentes: Programas de aplicacién que continuara durante la vida de la actividad e
incluira:
- Programa de prevencidn, control y/o mitigacién ambiental.
* Programas Especiales: Programas que se aplican ya sea como respuesta a casos no previstos y al final
del cese de las actividades e incluira:
- Plan de Manejo de Residuos Sélidos
- Plan de Cierre.

Plan de Contingencia.

- Programa de Relaciones Comunitarias
- Plan de Seguimiento y control

* Programas Complementarios: Programas de aplicacion que continuara durante la vida de la actividad
e incluira:

- Programa de sefializacién ambiental

- Programa de educacion ambiental.

10.8.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Programar la aplicacién de las medidas de mitigacion de manera que identificar y establecer los
mecanismos de ejecucion, fiscalizacién y control, dptimos a fin del logro de los objetivos del plan en lo
que respecta a las acciones de mitigacion recomendadas.

* Organizar y designar responsabilidades a fin de lograr eficiencia en la ejecucion de los trabajos.

e Evaluar la aplicacion de las medidas.

» Lograr una ejecucion satisfactoria en tiempo y en forma de las acciones que conlleven a mitigar los

impactos negativos del proyecto.
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Este programa de mitigacion apunta a corregir los impactos negativos, y a potenciar los impactos positivos de las
acciones del proyecto ha sido elaborado sustentando en los siguientes criterios:

Unificar los criterios de métodos utilizados en el manejo y conservacion de los recursos naturales.

Clasificar los métodos de manejo y conservacion de los recursos naturales en base a la naturaleza de su
manejo e implementacién.

Utilizar como base de la clasificacién, los métodos de manejo y conservacion probados y comprobados
acertadamente a nivel de experiencia nacional, que se adecuen a las condiciones locales.

Estos podran ser llevarlos adelante mediante exigencias contractuales con personal, operarios, camioneros e
involucrados en desarrollo del proyecto.
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10.8.4 MEDIDAS DE MITIGACION.

Tabla 20: Medidas de Mitigacion para la etapa preliminar.

R\: E. | ACTIVIDADES | COMPONENTE IMPACTO TIPO DE MEDIDAS PROPUESTAS
N\ E AMBIENTAL AMBIENTAL MEDID
=Y A
5 'é f $ - Capacitar al personal encargado del manejo de aceites y grasas durante el proceso d
= =3 > Preventiva aprovisionamiento de combustibles, cambios de aceite, limpieza de motores y usos engeneral. 1
é;g g Preventiva - Utilizar recipientes adecuados para acumular aceites y grasas para posteriormente reciclario.
g Alteracion de la - . . . :
= calidad del | Preventiva - Proteger las areas de cambio de lubricantes, con capas impermeables cubiertas de hormigén o arena.
Movilizacién y suelo por | Preventiva | - Colocar letreros en lugares donde se ubican las méaquinas, indicando la prohibicién de verter aceites,
desmovilizaci efluentes grasas y lubricantes al piso.
6n de equipos Suelo domésticos
y materiales. Mitigacion - Humedecer la zona donde han ocurrido los vertidos de lubricantes y remover lo antes posible al material
E Inestabilidad afectado.
s o de taludes Preventiva | - Establecer limites de velocidades méximas de vehiculos durante el transporte en el rea delproyecto,
i | Habilitacion de © 30 km/h.
& | accesos. = Alteracién por i : : _
: = residuos Preventiva - Implementar contenedores metélicos clasificadores, de acuerdo a la normativa, para e
o sélidos y otros. almacenamiento temporal de residuos sdlidos que se generen enobra.
w . ) Preventiva - Controlar los materiales entrantes y pesaje, a fin de no sobrepasar su capacidad de los depésitos, los
Remocién de Compactacién cuales deben estar sefializados y contar con las medidas de acuerdo con la Ley N° 27314 y sus
terrenos y erosion suelo modificatorias respectivas.
Preventiva - Los residuos de aceites y grasas deberan ser aimacenados en bidones y disponerse adecuadamente.
\ Mitigacion - Realizar el seguimiento a los posibles impactos ambientales de acuerdo a los alcances especificados en
Replanteo Aiteragibn el Plan de Seguimiento y Control.
topografico Agua de calidad Preventiva | - El lavado de maquinarias, mezcias y cualquier otra actividad que use agua debe realizarse a una distancia
:: perﬁi:%:f minima de 10m alejado del curso de agua.
' - A fin de mitigar la contaminacién provocada posiblemente por el personal de obra, se de
Mitigacién adecuadamente letrinas (bafios portatiles) y darles buen mantenimiento, incluyendo la rota
ubicacion.
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Preventiva - Realizar mantenimiento a los vehiculos y maquinarias.
Incremento de
Aire Niveles  de Mitigacién - Uso de silenciadores, vehiculos y maquinarias en dptimo estado de funcionamiento, para evitar el excesivo!
ruido. ruido.
Yﬂéﬂ""piﬁgg: Mitigacién - Realizar constantes riego en area donde se circula con vehiculos, 4reas de excavacion.
Alteracion de - Dotar al personal trabajador de equipos de proteccién personal requeridos por la normativa vigente, con
la calidad del Preventiva énfasis en el depésito de material excedente, que se ponga en el puesto para el control respectivo.
aire por
generacion de
= Paisaje Reconformacién de accesos, revegetacién de la zona de removida, acomodar el material sobrante de Ia
2 Modificacién excavacion para la colocacion de la tuberfa (Iinea de conduccion).
i i Preventiva
e del Pai
Instalacion 2 .
w
y a
habilitacion - e — — - = -
Alteracion - Delimitar y restringir la movilizacién de los equipos y maquinarias a zonas establecidas para las|
de
campament Flora de la Preventiva actividades de construccion.
0 teFr’naporal( 8 Sobierkan
alquiler 3 Preventiva - Establecer limites de velocidades maximas de vehiculos durante el transporte en el 4rea delproyecto,
almaoé;'\ 9 Alteracién 30 km/h, para evitar accidentes de la fauna silvestre, pecuaria y doméstica.
temporal =] Fauna del
volante) @ héabitat - Uso de silenciadores, vehiculos y maquinarias en 6ptimo estado de funcionamiento, para evitar el excesivo
Mitigacién ruido; sefializaciones y limitaciones de lavelocidad.
Preventiva - Proporcionar a todos los trabajadores los equipos de proteccién personal adecuados para las
Dinamizacién actividades de la obra.
Econémico de economla = - : :
g s local Preventiva - Sefializar adecuadamente las zonas de riesgo por ocurrencia de accidentes tantonaturales
< como antropogénicos.
§ Preventiva - Evitar el trabajo en horario noctumno para no afectar el descanso de los pobladores.
g e Preventiva - Establecer claramente que se daré prioridad en la contratacion de personal a la poblacién objetivo,
b Calidad Generacién siempre y cuando cumplan con los requisitos minimos requeridos para el desarrollo de las actividades.
vida de empleo Preventiva - Propiciar el fortalecimiento de comercios locales.

Cuadro: Elaboracién Propia
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Tabla 21: Medidas para la etapa deconstruccién.

Alteracion de la - Capacitar al personal encargado del manejo de aceites y grasas durante el proceso d
calidad del suelo Preventiva | aprovisionamiento de combustibles, cambios de aceite, limpieza de motores y usos ral.
y usos engene
por  efluentes
domésticos
Inestabilidad de Preventiva - Utilizar recipientes adecuados para acumular aceites y grasas para posteriormente reciclarlo.
taludes
Alteracion por Preventiva - Proteger las areas de cambio de lubricantes, con capas impermeables cubiertas de hormigén o
residuos sdlidos y arena.
otros.
Compactacion y Oroianiiia - Colocar letreros en lugares donde se ubican las maquinas, indicando la prohibicion de verter
3 8 Suelo erosion suelo aceites, grasas y lubricantes al piso.
§ %’ Alteracion de la Mitiga | Humedecer la zona donde han ocurrido los vertidos de lubricantes y remover lo antes
& | Construccién calidad del suelo 0 posible al material afectado.
g de veredas, por efluentes
O| nstalaciones =
E eléctricas, ::?::ﬂ'd’d e Preventiva | - Establecer limites de velocidades maximas de vehiculos durante el transporte en el 4rea del
: 30 km/h.
& | sistemas de proyecto,
5| saneamiento y Alteracion por
otras obras. residuos solidos y Preventiva - Realizar excavaciones segun los requerimientos definidos en el criterio técnico del disefio del
ey proyecto.
mﬁn y Preventiva | - Considerar a ubicacién de los depésitos de material excedente y evitar que estén cerca de cuerpos del
agua
e
Preventiva - Informar a los trabajadores y colocar letreros que indiquen la prohibicion de quema de re?d& ’
&
g
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: - Implementar contenedores metalicos clasificadores, de acuerdo con la normativa, para :I
Preventiva almacenamiento temporal de residuos sélidos que se generen en obra.
- Todos los residuos generados tras el retiro de las obras de arte (material excedente) deberan
. Preventiva ser depositados en zonas autorizadas y los residuos domiciliarios deberan estar a cargo de la
@5 Municipalidad Distrtal.
§ : " — - Controlar los materiales entrantes y pesaje, a fin de no sobrepasar su capacidad de los
" ‘"Ea:‘ : depositos, los cuales deben estar sefializados y contar con las medidas de acuerdo a la Ley N°
105 i 27314.Y sus modificatorias.
c__ 2“ ;: h Agua - Los residuos de aceites y grasas deberan ser almacenados en bidones y disponerse
» F ' adecuadamente.
= Beaveriin - Los residuos causados por las actividades constructivas deberan ser dispuestos en los acopios,
Alteracion  de evitando caigan a las fuentes de agua.
ca"d?_g .df agua - Durante la construccién de la captacién el agua debera ser adecuadamente derivada evitando la
TRETIONR: generacion de turbidez.
Mitigacién - Realizar seguimiento al Plan de Seguimiento y Control.
Preiaiivi - El lavado de maquinarias, mezclas y cualquier otra actividad que use agua debe realizarse
a una distancia minima de 10m alejado del curso de agua.
N - A fin de mitigar la contaminacién provecada posiblemente por el personal de obra, se deberd
Mitigacion disefiar adecuadamente letrinas (bafios portatiles) y darles buen mantenimiento, incluyendo la
rotacién de su ubicacion.
Incremento  de Preventiva - Realizar mantenimiento a los vehiculos y maquinarias.
Niveles de ruido.
Y generacion de — — - g 7
polucién et .elues: Ot;es ;llI}e:uc;:gores, vehiculos y maquinarias en 6ptimo estado de funcionamiento, paraevitar
Mitigacién - Realizar seguimiento a las actividades del proyecto que pudiesen causar el ruido
calidad de aire de acuerdo al Plan de Seguimiento y Control.
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Incremento  de

- Dotar al personal trabajador de equipos de proteccién personal requeridos por la normalin

i Niveles de ruido. ~ Preventiva vigente y depositos de material excedente.

Y generacién de bciantive - Las emisiones de gases (NOx, CO, HC) no deben alcanzar niveles altos, se debera controlar el
polucién buen estado de carburacién de la maquinaria pesada y ligera.

Plteracion  de la - Cubrir la carga transportada con coberturas resistentes la cual estar sujeta firmemente a las
calidad del aire por [Preventiva paredes de la tolva para evitar la generacién de material particulado y no exceder la capacidad de
generacién de carga de los vehiculos de transporte.
material particulado

Incremento  de
Niveles de ruido. Preventiva - Los trabajadores que estén expuestos al polvo deberan usar articulos de seguridad como:

gafas, tapa oidos, tapabocas, ropa de trabajo, casco, etc.
Preventiva - Humedecer las areas donde se realizan trabajo para evitar la generacion de material particulado.
Paisai Moicliﬁgacién del P i - Delimitar con precisién las areas de frabajo, a fin de no afectar areas que puedan conservarse
aisaje | paisaje reveniive en su estado natural.

FloralV Dfeesciaar:%a y b i - Delimitar y restringir la movilizacién de los equipos y maquinarias a zonas establecidas para las|

et:ci 6:9 :speciesnde ﬂoraa TovEIe actividades de construccion.

Fauna :huyenta ‘:'nientt:e de Preventiva - Realizar charlas e induccién y capacitacién en educacion ambiental al personal de obra,

auna silves!
exlilesla habiad y -Establecer Iimites de velocidad a fin de no atropellar a la fauna, evitar el ruido de las bocinas a fin de
g no espantar o perturbar la tranquilidad de los animales de la zona y silvestres.

o
o Afectacién o Evitar la turbidez en las fuentes de agua, se prohibird terminantemente verter insu
8 Corﬁtl.?r?il iy a | Mitigacién peligrosos a fuentes de agua, la pesca por parte de los trabajadores sin conocimiento dg/ |
=l
o
o

autoridades o el otorgamiento de los responsables de obra.
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- Proporcionar a todos los trabajadores los equipos de proteccion personal adecuados para las

SOCIAL

Preventiva actividades de la obra.
o : - Sefializar adecuadamente las zonas de riesgo por ocurrencia de accidentes tanto naturales
reventiva g
Generacién de como antropogénicos.
Asp. empleo ; - Elaborar tripticos informativos y brindar talleres participativos a la poblacion del érea de influencia
Econémi Preventiva St i
de acuerdo al Plan de Participacién de Ciudadana.
cos
Preventiva - Convocar a una reunién de los pobladores a fin de difundir los términos de eleccién de personal,
edad, etc.
- Dictar capacitaciones y charias de induccién sobre ambiente, seguridad y salud ocupacional a
Preventiva
personal de la obra.
. o Pravasiiva - Establecer claramente que se daré prioridad en la contratacién de personal a la poblacién
Sociales | Dinamizacién  del objetivo, siempre y cuando cumplan con los requisitos minimos requeridos para el desarrollo de
economia local las actividades.
Preventiva - Propiciar el fortalecimiento de comercios locales.

Cuadro: Elaboracién Propia.
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ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Mantenimien
tos de los
sistemas de
la
habilitacién
Urbanas,

parques Yy
veredas
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Tabla 22: Medidas para la etapa de operacién y mantenimiento.

: - Considerar la ubicacion de los depésitos de
Preventiva material excedente y evitar que estén cercas de
Suelo Alteracién cuerpos de agua.
de la
calidad del - Dar disposicion adecuada a los residuos que
suelo por | Preventiva seran generados con el mantenimiento, la
residuosl dlspostuéﬂ de los residuos sdlidos domiciliarios
y material (municipales) y contactar con un EPS-RS para
de los residuos de construccién.
limpieza,
escombro
Alteracién ; - Los residuos de aceites y grasas que se usen
del caudal Freventva para el mantenimiento de las obras de arte
Agua natural del deberan ser almacenados en bidones y
agua disponerseadecuadamente.
. - Sefialar el Iimite del 4rea de operaciones para
8 Preveniiva evitar el arrastre de materiales y retirar todos los
% materiales sobrantes.
- Cubrir la carga transportada, que sera
necesaria para el mantenimiento de la
Prevsniva construccion, con coberturas resistentes la cual
Increment estara sujeta firmemente a las paredes de la tolva
Aire 0 de para evitar la generacién de material particuladoy
niveles de no exceder la capacidad de carga de los
ruido, vehiculos de transporte.
polucién y - Los trabajadores que estén expuestos al palvo
Preventiva deberén usar articulos de seguridad como:
gafas, tapa oidos, tapabocas, ropa de trabajo,
casco, efc.
" PTEVERUVa | - HUMedecer 1as areas aonae se real’s
para evitar la generacion de material particulado.
- Uso de silenciadores, vehiculos y maquinarias en
Preventiva dptimo estado de funcionamiento, para evitar el
excesivo ruido; sefializaciones y limitaciones
de la velocidad para evitar accidentes de la fauna
silvestre y doméstica.
-Delimitar y restringir la movilizacién de los
Alteracié | Preventiva vehiculos a fin de no afectar la vegetacion
Flora n de la contigua.
gdnd Mantener la sefializacién ambiental alusi
a vegetal ; - Mantener la sefializacién ambiental alusiva a
- Fom— las buenas practicas ambientales y preventivas
promoviendo el respeto a la fauna.
8 Ahuyent
@ |Fauna | TV | Mitigacion - Evitar generacion de ruidos y desprendimientos
9 temporal en el rio que cause alteracion de su calidad, y
% da fauna evitar perturbar a la fauna silvestre.

------
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SOCIAL

- Sefializar adecuadam
Economi | Genera | Preventiva por ocurrencia de accidéqtes—tanto
a cion de como antropogénicos posibles
empleo trabajadores,
y
mejora : - Proporcionar a todos los trabajadores los
de Frowiia equipos de proteccion personal ad:quadus para
ingreso las actividades de la obra.
s.
- Establecer claramente que se dara prioridad en
Social Dinamizac | Preventiva la contratacion de personal a la poblacién
ion d objetivo, siempre y cuando cumplan con los
economia requisitos minimos requeridos para el desarrollo
local de las actividades.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Cuadro: Elaboracién Propia.
Tabla 23: Medidas para la etapa decierre.

Desmantelami
ento de
maquinarias  y
equipos.
Demolicion de
estructuras.
Limpieza de
terreno
Recuperacion
del terreno ylo
rehabilitacion
de areas
utilizadas

Fisico

. - Considerar la ubicacion de los depésitos de
Frevenive material excedente y evitar que estén cercas de
Suelo Alteracion cuerpos de agua.
de la calidad
del suelo por - Dar disposicion adecuada a los residuos que
residuos, y | Preventiva seran generados con el mantenimiento, la
material de disposicién de los residuos sdlidos domiciliarios
limpieza, (municipales) y contactar con un EPS-RS para
escombros. los residuos de construccion.
Alteracién - Los residuos de aceites y grasas que se usen
del caudal IR para el mantenimiento d);glas oh?as de arte
Agua natural del deberan ser almacenados en bidones y
agua disponerse adecuadamente.
: - Sefialar el limite del area de operaciones para
Frevanie evitar el arrastre de materiales y retirar todos los
materiales sobrantes.
- Cubrir la carga transportada, que sera
Incremento Braveriiva necesaria para el mantenimiento de la
de los construccion, con coberturas resistentes la cual
niveles de estara sujeta firmemente a las paredes de la
ruido, tolva para evitar la generacion de material
Aire alteracién - Los trabajadores que estén expuestos al polvo
de  la | Preventiva | deheran usar articulos de seguridad como:
calidad del gafas, tapa oidos, tapabocas, ropa de trabajo,
aire casco, efc.
generacion
de material | Preventiva - Humedecer las 4reas donde se realizan trabajo
particulado para evitar la generacion de material particulado.
ylo
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emisiones -Uso de silenciadores, arias en
gaseosas Preventiva dptimo estado de funcionamiénto;"para evitar el
excesivo ruido; sefializaciones y limitacionesde
la velocidad para evitar accidentes de la fauna
silvestre y doméstica.

Modificacion | Preventiva Reconformacion de accesos, revegetacion de la

Paisaje | del paisaje zona de removida, acomodar el material sobrante
de alza actividades de cierre.
*Alteracié | Preventiva - Delimitar y restringir la movilizacién de los
Flora n de la vehiculos a fin de no afectar la vegetacion
cobertura contigua.
vegetal : - Mantener la sefializacién ambiental alusiva a
Preventiva

las buenas préacticas ambientales y preventivas
promoviendo el respeto a la fauna.

8 Fauna ':;:ﬁgm Mitigacion - Evitar generacion de ruidos, la casa furtiva y
g temporal evitar perturbar a la fauna silvestre.
= de fauna
o
[
. | Pravontva - A fin de evitar conflictos por temas laborales se
Economi Generaci deberan establecer claramente los tipos de
a 6n de acceso al trabajo de cierre.
empleo y Establecer claramente que se dara prioridad en la
mejora contratacion de personal a la poblacion objetivo,
.de siempre y cuando cumplan con los requisitos
Ngresos. minimos requeridos para el desarrollo de las
actividades.
- Establecer los convenios para adquirir material
= | Social Dinamizacié | Preventiva
o n de
8 economia
local

Cuadro: Elabaracion Propia

(Cesar Emmanuel Cubas Ramiret
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11 PLANEAMIENTO INTEGRAL

El presente Planeamiento Integral, tiene por finalidad asignar la zonificacién y vias primarias al predio
ristico de 36.14046 has, ubicado en el sector San Pablo Sur, Catacaos, Piura. Con fines de su integracién
al area urbana, dicho predio se encuentra fuera de la expansién urbana, de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano de Piura al 2032 y segun el Certificado de Zonificacion y Vias N° 036-2023, expedido por la
Municipalidad Provincial de Piura el dia 25 de mayo de 2023.

Los parametros urbanisticos y edificatorios a aplicarse en los procesos de habilitacion urbana y edificacién del
predio comprendido en el presente planeamiento integral, seran los estipulados, segun el tipo de
habilitacién que se proponga, de acuerdo a su nomenclatura. Teniendo en cuenta lo establecido en el

Reglamento Nacional de Edificaciones y la normativa vigente.

Los trazos viales establecidos en este planeamiento integral, de ser aprobados, deben incorporarse al plan
vial de la ciudad y deberan ser respetados en los futuros procesos de habilitacién urbana en conformidad con
lo sefialado en el Articulo 72 del REGLAMENTO DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y
PLANIFICACION URBANA DEL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE.

111 REGLAMENTO DE ZONIFICACION PROPUESTO.

En cuanto a reglamento se mantiene los pardmetros urbanisticos y edificatorios para cada zona de uso del
suelo propuesto principalmente de caracter Residencial Densidad Media - RDM, con usos compatibles
de Comercio Zonal - CZ, Educacién-E1, Recreacion y Otros Usos - OU, y el correspondiente indice de
Usos para la ubicacion de actividades urbanas: aprobados en el Plan de Desarrollo Urbano de Piura, Veintiséis
de Octubre, Castilla y Catacaos 2032 aprobado por Ordenanza Municipal N° 122-02-CMPP, vigente con sus
moadificatorias.

La propuesta de zonificacién se plantea teniendo en cuenta las normas técnicas contenidas en el
Reglamento Nacional de Edificaciones vigente, el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sostenible aprobado por D. S. N° 012-2022-VIVIENDA.
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CUADRO N°2: CUADRO RESUMEN: ZONIFICACION RESIDENCIAL S8 12
Fuente: Elaboracion Propia-Oficina OPT-Municipalidad Provincial de Piura 2012, 34
=%
L
30%
ol 2 PISOS+A 40%
'g:‘?:ﬂaﬂdc alde | Mutifamiiar | | S0 | 4000 | 1500 | 3PISOS+A 200 40%
(RDB) Unifamiiar | 800 | 30000 | 1000 | 3PISOSHA 23 | 0%
Mutifamitar | 500 30000 | 1000 | 3PISOS+A 235 0%
“““"’""‘m ar " '3°°| n 35000 | 1000 | 4PISOS+A 3.00 30 %
Residencial | poomier | 13901 12000, | 600 | 3PISOSHA 240 7%
Chemmind Unifamiliar | 1300
Media e T 16000 | 800 | 4PISOS+A 310 0%
(ROM) _mﬁﬁ’ i -|5°°,| : 16000 | 800 | 5PISOS+A 380 0%
,‘*"‘ﬂ"'l |.|'r ﬁiﬂ;r ; |‘7°°| | 9000 | 600 | 3PISOS+A 250 25%
Mutifamiiar | J7%0 | 12000 | 600 | 4PISOS+A 320 7%
W“'(?;“" Hggg?a 12007 | 600 | sPISUSHA 3907 | 2%
Cons. 220 | 45000/ | 1500 | 6PISOSHA 445 0%
Unifamiliar F;g?‘ga 16000 | 800 | 5PISOS+A 380 30%
Mutifamiiar | 229 | 45000 | 1500 | 6PISOS+A 445 30%
Residencial M"ﬁf(?;“"“‘ W29 | 4s000 | 1500 1.5 (a+r) 450 0%
(RDA) Residencial | | |225| ,,“l 50000 | 15.00 1.5 (atn) 500 30%
) :
: 2250
Multfamiiar | 2230 | 60000 | 20.00 15 (a+r) 7.00 30%
. ‘?""I . » “225! ,|°| 60000 | 1500 1.5 (a+r) 7.00 30%
CONSOLIDADOS | Unifamiliar | , 54 6000 | 400 | 3pisos+A 210 2%

11.2 APORTES MINIMOS REGLAMENTARIOS

Los requerimientos para fines de equipamiento urbano que se determinen en el planeamiento integral,
pasaran a formar parte de los programas de inversién publica distrital y/o provincial. Dichas areas son un
aporte gratuito producto de las habilitaciones urbanas, los cuales seran considerados como parte de las Areas

de Reserva para fines de Equipamiento Urbano segun corresponda.

En base a la Norma Técnica TH 010 contenida en el RNE y en concordancia a lo establecido en el

Reglamento de Zonificacién Urbana, se establecen los siguientes aportes reglamentarios.
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Tabla 24: Resumen de aportes, dreas por habilitar y tipos de vivienda.

Conforme a lo establecido en el Reglamento Nacional de Edificaciones, Norma GH.020, Articulo 27 - Las
habilitaciones urbanas, segin su tipo, deberan efectuar aportes obligatorios para recreacion publica y para
servicios publicos complementarios como educacién y otros fines. Los aportes de Habilitacién Urbana
constituyen un porcentaje del area bruta descontando las areas que se seden para circulacion y vias, se
fijan de acuerdo al tipo de habilitacion residencial a ejecutar. En concordancia a la norma vigente, los
aportes se establecen de |a siguiente manera:

PARA HABILITACIONES URBANAS TIPO 4

Recreacién Publica 8%
'~ Ministerio de Educacion =~ 2%
Otros Fines T S :
~ PARAHABILITACIONES URBANAS TIPOS
I Recreacién Publica eI T
Ministerio de Educacion 2% -

Tabla 25: Tipos de Habilitacion urbana.

11.3 PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL AMBITO DE INTERVENCION

La zonificacién es un instrumento técnico normativo de gestion urbana y tiene por objeto regular el ejercicio

del derecho de propiedad predial respecto del uso y ocupacién del suelo urbano.

El presente Planeamiento Integral, se desarrolla sobre el terreno ristico, ubicado en el Sector San Pablo
Sur, con la Partida Registral N°* 11256805 de SUNARP Zona Registral N° | - Sede Piura, ubicado en el
Distrito de Catacaos, Provincia y Departamento de Piura. segln el Plan de Desarrollo Urbano Piura al 2032,
y de acuerdo al Certificado de Zonificacién y Vias N° 036-2023, expedido por la Municipalidad Provincial
de Piura el dia 25 de mayo de 2023. El predio se encuentra catalogado como predio rural, puesto que esta
fuera de la expansién urbana. Y de acuerdo a la normativa vigente la inclusién del suelo rural como suelo
urbanizable se realizara mediante un Planeamiento Integral en funcién de las previsiones de crecimiento
demografico, productivo y socioeconémico del ambito urbano geggrafigo del Gobierno Local.
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CERTIFICADO N° 036 - 202

(TERRENOS UBICADOS FUERA DEL AREA DE EXPANSION URBANA)

CERTIFICA:

Que, el terreno de drea 361,404.00 m2. (36.140400 Has). y de perimetro 2,785.69 ml., el cual se
encuentra Fuera del Area de Expansién Urbana, y esté ubicado en Ubic. Rur. Area a Independizar Area.
Ha. 36.14046 Sector San Pablo Sur Catacaos, del Distrito: de Catacaos, Provincia y Departamento de
MWmmmmmwi?.deMym

las siguientes:

CUADRO DE COORDENADAS UTM DATUM WGS-84 ZOWA 17 SUR
VERTICE ESTE (X) NORTE (Y)

A 542719.1248 9414131.5937

8 543506.6429 | 9413876.8845

c 543431.0144 9413375.5373

D 542945.4063 9413457.5104

E 543005.5659 | 9413750.7008

F 542648.2703 | 9413852.9070
Que, el predio se encuentra FUERA 08 LIMITES PANSION URBANA, como lo indica el
Plano de Zonificacion del Plan Director de Piura, 26 de Octubre, Castila y Catacaos al 2032 aprobado

con O.M. 122-02-C/CPP del 04 de setiembre del 2014, el que ha sido geo-referenciado por operatividad
ummammnmmmmmmmmw
del Sistema WGS 84 al PSAD 56, por lo que el presente documento no certifica la ubicacion exacta., €s
mmu-mammuwmmmmm
sustancialmente el contenido del presente Certificado, se tendra que ajustar a adecudndose a las
modificaciones realizadas.

Que habiendo sido evaluado dicho expediente por el Topdgrafo: Cesar Augusto Cardoza Bancayan, con
Informe N°078-2023-CACB-DHyEU-OPUyR/MPP indica que; ingresando las coordenadas respectivas
deMthMymddmammuﬁnﬁ
de Octubre, Castilla y Catacaos al 2032 Aprobado con O.M. 122-02- C/MPP de fecha 04-08-2014; y
modificado con O.M, 122-16 - CMPP de fecha: 07/06/2021.

ammummmammmmma
propledad, ni posesién del solicitante.

El presente expediente N° 000017229-2023, se atiende a solicitud de, DESARROLLADORA E
mmmm.mmmwmmnmmm

POLO., Habiendo cancelado derecho de pago con Recibo N*004454763 de Fecha: 03/05/2023.

Imagen 21: Certificado N* 036-2023 Certificado de zonificacion y vias
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PLANEAMIENTO INTEGRAL | PREDIO RU

El presente caso se concreta en lo siguiente: el predio cuenta con todos los criterios espaciale
articulacién urbana, necesario para ser anexado al drea urbana con asignacién de Zonificacion
Residencial de Densidad Media (RDM) y Comercio Zonal, regulada y dotada de servicios basicos, a través de
mecanismos técnicos, considerando que el predio se encuentra proximo a areas urbanas consolidadas. Asi

mismo, el predio se encuentra influenciado por el sistema vial de primer orden.

La Propuesta del Planeamiento Integral, se formula en base a las perspectivas de futuro y etapas de

crecimiento. Los objetivos de la propuesta de zonificacién urbana son los siguientes:

e Generar un modelo de ocupacién y uso del suelo urbano adecuado, a fin de utilizar de manera
proporcionada los recursos fisicos y ambientales del entorno urbano.
o |dentificacion de las zonas para uso de suelo correspondientes de acuerdo a las caracteristicas,

criterios técnicos y de compatibilidad de cada uno de ellos.
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PLANEAMIENTO INTEGRAL | PREDIO RUS

a. Propuesta de zonificacion general.

Imagen 22: Propuesta de zonificacién general.

LEYENDA ZONIFICACION GENERAL - PI
TEXTURA | CODIGO | DESCRIPCION

ZONAS HESIDENCIALES

| RDM RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA

- cZ COMERCIO ZONAL

[ I LIMITE DE PROPIEDAD
PLANEAMIENTO INTEGRAL

——————— DIVISION DE MACRO LOTES
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PLANEAMIENTO INTEGRAL | PREDIO R

12 PROPUESTA DEL SITEMA VIAL.
12.1 SISTEMA VIAL VIGENTE

Para la propuesta del sistema vial, se hace el reconocimiento del sistema vial vigente, en el entornoinmediato
al predio.

—
s
TP AREAMEFRTD (N TRORA
[T
AREA 3814048
FERIMETRE. 5 rL .

i . T S e

| LEYENDA DEL SISTEMA VIAL VIGENTE
TEXTURA DESCRIPCION

VIA EXPRESA PANAMERICANA NORTE. PILIRA - CHICLAYD

—_— SISTEMA VIAL PRIMARIC, VIA COLECTORA

S VIA LOCAL PRINCIPAL

S——— VIA § FAJA DE SERVIDUMBHE

Imagen 23: Sistema vial vigente.

FUENTES:

1. ORDENANZA MUNICIPAL. N° 122-02-C MPP: O.M. QUE APRUEBA EL PLAN DE DESARROLLO
URBANO DE PIURA, VEINTISEIS DE OCTUBRE, CASTILLA Y CATACAOS AL 2032.

2. ORDENANZA MUNICIPAL N° 243-00-CMPP, ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL
PLANEAMIENTO INTEGRAL - PI LAS PALMERAS DE TERRENO RUSTICO NO COMPRENDIDO EN

EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE PIURA AL 2032, CON FINES DE SU INTEGRACION AL
AREA URABANA.

3. CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS N° 036-2023 (TERRENOS UBICADOS FUERA DE LA
EXPANSION URBANA), SOLICITADO POR DESARROLLADORA E INMOBILIARIA DEL NORTE SAC.
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PLANEAMIENTO INTEGRAL | PREDIO A
e Red Nacional

Como eje estructurante encontramos a la Via Expresa, Panamericana Norte (con aprox. 86 m de
seccion), esta via de caracter nacional es parte de la Integracion de Ciudades costeras hacia el
norte y sur del pais. Este eje es de vital importancia en el planeamiento integral puesto que atrae
los fiujos de las vias colectoras propuestas en el Planeamiento Integral y lo conecta con las areas

urbanas mas cercanas.

Imagen 24: Conexidn del Planeamiento integral con la via Panamericana Norte.

Hr:l ':I e ] |"\] _ ";l e LT [ :
LY r_..f_\,__i__. B === A S SO ~S——E W
S I . C__H — i - H £ H - £ S __H’.__ £ Hlﬂ A
SECCION VIAL VEY - VE1 e
ViA EXPRESA - PANAMERICANA NORTEPIURA - CHICLAYO
FSCALA 1080

----------
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De igual manera, colindante al predio se ha podido identificar el sistema vial vigente, compuesto
vias colectoras y vias locales principales, nos referimos al Proyecto de Habilitacion Urbana, Las
Palmeras de San Pablo, dichas vias son normativas, puesto que han sido aprobadas a través de un
Planeamiento Integral y como lo indica expresamente el Certificado de Zonificacion y Vias N° 036-
2023, expedido por la Municipalidad Provincial de Piura el dia 25 de mayo de 2023.

LEYENDA DE ZONIFICACION PLANEAMIENTOS INTEGRALES VIGENTES |
DOGUMENTOS DE APROBACION FECHA EXPEDIENTE DE REFERENCIA | NOMBRE SECTOR f
ORDENANZA MUNICIPAL | PLANEAMIENTO INTEGRAL
ok g 1700772018 | EXPEDIENTE N° 00048882 2017 vyl SUR DE CATACAOS
ORDENANZA MUNICIPAL PLANEAMEENTO INTEGRAL |  NUEVO CHATO
N 270-00-CMPP SUOTRIN.: |- BATRDIRNTE N J00MN0N-01S MIRAFLORES SAC. | VALLE BAJO
ORDENANZA MUNICIPAL ; PLANEAMIENTO INTEGRAL
febigp oy 241082018 | EXPEDIENTE N° 000178152018 LR l CURA MORI SUR

SECCIONES VIALES VIGENTES, PLANEAMIENTO INTEGRAL LAS PALMERAS, APROBADO
MEDIANTE ORDENANZA MUNICIPAL N° 243-00-CMPP

_EJE TRAZADO I
A AN
m( \ __EUE TRAZADO O |(Y )

|
' \.-—‘) r y | N
_./\/l_...-— ' ‘ il .—._T‘K,L_
& SC C _ 4 E LUlVL N

660 360 660 300 [150[1200 300
B0

SECCION VIAL 1-1
SISTEMA VIAL PRIMARIO, VIA COLECTORA

ESCALA 1/250
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PLANEAMIENTO INTEGRAL | PREDIO RUST m?l?;;o/

712 %

LP

SECCION VIAL 2-2
VIA LOCAL PRINCIPAL

C: CALZADA

BL: BERMA LATERAL

CV: CICLOVIA

E: ESTACIONAMIENTO

SC: SEPARADOR CENTRAL
SL: SEPARADOR LATERAL
J: JARDIN

V: VEREDA

12.2PROPUESTA DE INTEGRACION VIAL EN EL PLANEAMIENTO INTEGRAL.

Como se menciond anteriormente, el disefio vial del Planeamiento Integral y futura habilitacién urbana se

conforma por 4 macro lotes bien definidos, articulados por una Via Colectora 1-1, de la Urbanizacién Las
Palmeras de San Pablo, aprobada con Ordenanza Municipal N° 243-00-CMPP, central de 30 m. de

seccion, que recorre longitudinalmente la habilitacion urbana, proyectando su acceso a la carretera

Panamericana — Autopista del Sol, para su conexion con el resto de la ciudad; por lo tanto, la propuesta del

sistema vial para la integracién urbana, se define de la siguiente manera.

Cesar Em anuel Cubas Ramw
ARUUITECTO
\-AP 'vg 61
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Imagen 25: Propuesta de Integracidn Vial.

1221 Propuesta de vias colectoras (sistema vial primario): En complemento al sistema
vial existente, se plantea una via colectora de 30 metros de seccion por el lade norte del
predio, esta via permitira la conexién con la Panamericana Norte y con el medio
urbano mas cercano, ademas de futuras propuestas de habilitaciones urbanas. Asi
mismo, en el eje central del predio se plantea una via colectora, de 30 metros de seccion,
la misma que funciona como eje estructurante de toda la habilitacion urbana y
decepciona los flujos de las vias locales principales y las vias locales secundarias.

1P|
F (| EJE TRAZAL
1

| |

i
(vl e | c Jaleva |l c L_E v
J180) 300 | 720 L 200, 200 | 200 | 120 L 300 (180
| B 30.00
SECCION VIAL 1A - 1A
SISTEMA VIAL PRIMARIO, PROPUESTA DE VIA COLECTORA
ESCALA 1/250
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12.2.2 Propuesta de vias locales secundarias:

Asi mismo, ademas de las vias colectoras del perimetro norte y sur (via colectora Sur de la
Urbanizacién “Las Palmeras” con Planeamiento Integral — Pl aprobado mediante Ordenanza
Municipal N° 243-00-CMPP); en las cuales se plantea compartir equitativamente la seccién
de la via. Se proyectan transversalmente, 02 vias locales principales de la urbanizacion
colindante Las Palmeras. Las cuales estructuran el sistema vial de la futura habilitacién urbana.

Las secciones viales son equivalentes a 29.40 m (seccién 2A- 2A) Y 30 m (seccion 3A - 3A)

respectivamente.
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12.3 PLANO DE INTEGRACION VIAL, CON EL ENTORNO MAS CERCANO
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Imagen 26: Plano de integracion vial.
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13 LOS MECANISMOS DE IMPLEMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL
PLANEAMIENTO INTEGRAL

Conforme a lo sefialado en el D.S 012-2022 VIVIENDA, luego de la formulacion del planeamiento integral,
evaluacion y el proceso de consulta publica, se requiere de su aprobacion e incorporaciéon de manera
expresa a través de Ordenanza Municipal al instrumento de Planificacién Urbana vigente, en el caso de la
presente propuesta el predio debe ser integrado al Plan de Desarrollo Urbano de Piura y a las normas

regionales vigentes.

Por lo tanto, se identifican los siguientes actores responsables de la gestién y seguimiento del presente
planeamiento integral, las entidades directamente relacionadas son la Municipalidad Provincial de Piura,
Municipalidad Distrital de Catacaos y la empresa DESARROLLADORA E INMOBILIARIA DEL NORTE
SOCIEDAD ANONIMA CERRADA como administrado. Por lo tanto, los procesos de otorgamiento de
licencias para habilitacién urbana, procesos de recepcion de obras de habilitacion urbana y conformidades
de obra, deberén cefiirse a la normatividad existente, representada por la Ley 30394, ley que modifica la ley
29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y otros que correspondan.

e Municipalidad Provincial de Piuray Municipalidad Distrital de Catacaos: encargados de velar por d
cumplimiento de la zonificacién y parametros edificatorios establecidos para el area de

intervencion de 36.14046 has., y emitir las sanciones correspondientes de darse el caso.

e La empresa DESARROLLADORA E INMOBILIARIA DEL NORTE SOCIEDAD ANONIMA
CERRADA responsable de ejecutar los proyectos de habilitacion y edificacion de acuerdo a la
zonificacién y pardmetros establecidos para el drea de intervencion de 36.14046 has.

PROCESO DE IMPLEMENTACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION

Planeamiento | Proceso y/o acciones
Integral

Implementacié | Licencia de Habilitacion Urbana
n Edificacion
Proyecto Proceso de Habilitacion Urbana

Seguimiento | Andlisis y recopilacién periddica de
informacién, realizado por la
Municipalidad Provincial de Piura, la
Municipalidad Distrital de Catacaos y
el administrado.

Cierre Competencia del administrado
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En general para los instrumentos de Planificacién Urbana, el seguimiento es un proceso continuo, oportuno
y sistematico donde se analiza el avance en el cumplimiento de las normas establecidas y planes urbanos
vigentes. Comprende la recopilacién periédica de informacion, su registro sistematizado y un anélisis
comparativo de lo que se planificd y ejecuto.
Compromisos
» El principal compromiso para los actores privados es llevar a cabo la ejecucién del Planeamiento
Integral conforme a la zonificacién y parametros urbanisticos aprobados.
e El compromiso de las entidades publicas es realizar el monitorio del Planeamiento Integral,
realizando el seguimiento, evaluacién y retroalimentacion permanente para su constante

actualizacion.
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14 CONCLUSIONES

Conforme a la normatividad nacional, el Planeamiento Integral es un instrumento técnico de disefio concreto
y las personas naturales o juridicas de derecho privado o publico pueden proponer a la municipalidad

provincial o distrital un Planeamiento Integral.

» De la tendencia urbana actual en la zona de estudio, se ha podido determinar que la anexion y
asignacion de zonificacion del predio al drea urbana mas cercana, permitira la formalizacién de
lotizaciones colindantes y mejorara la estructura vial del sector San Pablo Sur.

e Con la Anexién al Area de Urbana del predio se podra integrar con proyectos adyacentes,
conformando asf una mejor trama urbana que distribuya y organice adecuadamente los lotes
residenciales y recreacionales colindantes, elevando asi la calidad de vida de los usuarios y
representando ademas un aporte urbanistico coherente con la Anexion al Area Urbana de la

ciudad de Catacaos, evitando de esta manera la ocupacion ilegal de predios.

» El presente Planeamiento Integral es promovida por una iniciativa privada que plantea una
propuesta de transformacién del uso del suelo de forma coherente hacia una expansion urbana en
proceso de consolidacién; creando una conexion vial, a través de vias locales existentes al

sistema vial propuesto.

e La conexion es directa al sistema vial urbano, por la cercania a la via de caracter Nacional

Panamericana Norte.

* La propuesta de Zonificacion de Residencial de Densidad Media RDM, brindara bienestar a la
poblacién, puesto que el predio se encuentra técnicamente acondicionado para suplir las
necesidades de una vivienda, asf como por las caracteristicas de su ubicacion, accesibilidad y

contexto urbano.

e La propuesta de zonificacién de Residencial de Densidad Media (RDM), impulsara el desarrollo y
la calidad del medio ambiente en respeto y armonia con el marco ambiental vigente garantizando
el desarrollo sostenible, en respeto irrestricto de los principios de proteccion, conservacion,
prevencién de la calidad ambiental. Para lo cual se elaboraré un Diagnéstico de Impacto Ambiental
(DIA), en cumplimiento con lo dispuesto en la Ley N° 28611, Ley General del Ambiente y al
Reglamento de Proteccién Ambiental para proyectos vinculados a las actividades de Vivienda,
Urbanismo, Construccién y Saneamiento, D.S. N° 019-2014-VIVIENDA.
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La Propuesta de Planeamiento Integral es concordante con las normas urbanisticas vigente
nivel nacional como el Reglamento Nacional de Edificaciones RNE, el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible D.S.012-2022- VIVIENDA, asi como
con las normas a nivel provincial y local emitidas por la Municipalidad Provincial de Piura.

Por tltimo, es importante mencionar que el dinamismo econdémico de la metrépoli se ha convertido
en un aliado importante para el sector inmobiliario, en el 2019 la inversion de proyectos de vivienda
creci6 9% a nivel nacional en comparacién al 2018. Las principales empresas del rubro inmobiliario

del pais han invertido en Piura como: Grafia y Montero, Galilea, Los Portales entre otras.
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; 5 CERTIFICADO LITERAL

sunarp ji::- =

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLA

ZONA REGISTRAL N° | - SEDE 27142911
PIURA Publicidad Nro. 2023 - 5554680
07/09/2023 15:40:42

1. TITULOS PENDIENTES Y/O SUSPENDIDOS
NINGUNO.

'INSCRIPCIONES POR MANDATO JUDICIAL
NINGUNO.

3. INSCRIPCIONES EN EL REGISTRO PERSONAL
NINGUNO.

! DUPLICIDAD DE PARTIDAS
NINGUNO.

5. CONTINUACION EN SARP
NINGUNO.

'._ . Fxpedido por : Agente Automatizado de la Sunarp

sunarpj::

Hora y Fecha:

.

A las (~07/09/2023 15:40:37 >

o VAR

Esta es una representacion impresa cuya autenticidad puede ser contrastada con la representacion imprimible localizada en fa sede digital de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.mediante el URL https://enlinea.sunarp.gob.pe/sunarpweb/pages/acceso/frmTitulos.faces por
de 90 dias calendario contados desde su emision. Base Legal:Decreto Legislativo N° 1412 y Decreto Supremo N° 029-2021-PCM,
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ZONA REGISTRAL N° | - SEDE

PIURA

CERTIFICADO LITERAL
DE

REGISTRO DE PROPIEDAD INM

Publicidad Nro.

27142911

2023 - 5554680

07/09/2023 15:40:42

sunarp .....

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
UBIC.RUR. AREA A INDEPENDIZAR AREA Ha. 36.14046 SECTOR SAN PABLO SUR

CATACAOS
REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: PARTIDA DE INDEPENDIZACION
G00001

RUBRO ANTECEDENTE DOMINIAL

lndependlzadode |a partida n.°11216415.

RUBRO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE

B00001:

Predio rural denominado AREA A INDEPENDIZAR, ubicado en el sector San Pablo Sur, distito de
Catacaos, provincia y departamento de Piura, Cuenta con las siguientes caracteristicas;

Area; 36.14046 ha
Perimetro: 2,785.69 metros lineales
Departamento:  Piura

Provincia: Piura

Distrito: Catacaos

Sector: San Pablo Sur

Linderos y medidas perimétricas:

VERTICE | LADO DISTANCIA ANGULO ORIENTACION COLINDANCIA
A A-B 827.69 86°20'31" SE UC_080862
B B-C 507.02 99°20'40" S0 UC_080159
C cD 492.48 88°59'49" NO Terrenos Eriazos
D D-E 299.30 87°59'9" NE UC_080862
E E-F 37163 265°37'56" NO UC_080862
F F-A 287.56 91°41'55" NE UC_080862

RUBRO: TITULOS DE DOMINIO

€00001:

Independizado y adjudicado a favor de los comuneros: ALEJANDRO MENDOZA RAMOS, soltero,
identificado con DNI n.°02713380; CARMEN SOSA SOSA, soltero, identificado con DNI n.°44683559;
SANTOS ENRIQUE MENDOZA YAMUNAQUE, soltero, identificado con DNI n.*48000787; ALFONSO
MENDOZA SILVA, soltero, identificado con DNI n.°02672874; JOSE ELIBERTO INGA CRUZ, soltero,
identificado con DNI n,°46126236; EDDER ALIN CHERO IMAN, soltero, identificado con DNI n.*47909260;
JOSE JULIO IMAN ELIAS, soltero, identificado con DNI n.°43800843; JOSE GILBERTO IMAN RAMOS,
soltero, identificado con DNI n.°45004648; JOSE CARLOS IMAN SOSA, soltero, identificado con DNI
n.°47186723; AMADO ALBERTO ALBAN ORTIZ, identificado con DNI n.°02622474, casado con MARIA
ISABEL MERINO PEREZ DE ALBAN, identificada con DNI n.°02657189; RAFAEL SANDOVAL CHERO,
soltero, identificado con DNI n.°41328210; JOSE EDGAR SANDOVAL JUAREZ, soltero, identificado con
DNI n.*47908182; RAUL IMAN PAICO, soltero, identificado con DNI n.°02713723; JOSE MARINO IMAN
PAICO, soltero, identificado con DNI n.°02808759; JOSE ANGEL CHIROQUE CRUZ, soltero, identificado
con DNI n.°80525226; JOSE SEFERINO CARCAMO SOSA, soltero, identificado con DNI n.°80228990; y,
MARIA JULISSA CHIROQUE JUAREZ, soltera, identificada con DNI n.°47655992; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 59 y 64 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios; y, en mérito al
parte notarial de la escritura publica n.°1015, de adjudicacion y fransferencia en propiedad de forma
definitiva que otorga la Comunidad Campesina San Juan Bautisla de Catacaos, de fecha 04/10/2014,
olorgada ante el notario publico de Piura Abg. Pedro Tercero Benites Sosa, en la que se precisa que su
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REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEB
ZONA REGISTRAL N° | - SEDE 271429011
PIURA Publicidad Nro. 2023 - 5554680

07/09/2023 15:40:42
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sunarp ;-

N° Partida: 11256805
i g Wb
INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
UBIC.RUR. AREA A INDEPENDIZAR AREA Ha. 36.14046 SECTOR SAN PABLO SUR

CATACAOS

valor tolal es de S/1,800.00 soles; a los documentos técnicos (memoria descriptiva y planos) suscritos por
el verificador catastral, ing. Misael Machado Morales (CIP n.*66248); al informe técnico n.*3546-2022-
ZRN®|-SEDE-PIURA/UREGICAT de fecha 26/04/2022, suscrito por el asistente de Calasiro de esta Oficina

Registral, Luis Arturo Rivera Garcia; a la Resolucién Gerencial Regional n.°83-2022/GOBIERNO
. REGIONAL PIURA-GRSFLPRE de fecha 28/03/2022, suscrita por el Abg. Joselino Lépez Jiménez -
Gerencia Regional de Saneamiento Fisico Legal de la Propiedad Rural y Estatal; y, a la Resolucion del
Tribunal Registral n.*3137-2022-SUNARP-TR de fecha 11/08/2022.

RUBRO: CARGAS Y GRAVAMENES
D00001: Ninguno.

RUBRO: CANCELACIONES
E00001: Ninguno.

RUBRO: OTROS
F00001: Ninguno.

El titulo fue presentado el 13/04/2022 a las 04:43:44 PM horas, bajo el N° 2022-01093949 del Tomo
Diario 0237. Derechos cobrados S/ 183.00 soles con Recibo(s) Numero(s) 00009697-584 Devolucion(es)
de Titulo(s) anterior(es) 2021-012183632021-02447258.-PIURA, 05 de octubre de 2022
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REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE .
5digo de Verificacion Digital
ZONA REGISTRAL N° | - SEDE 27142911
PIURA Publicidad Nro. 2023 - 5554680

07/09/2023 15:40:42
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sunarp Jaree N° Partida: 11256805
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INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
UBIC.RUR. AREA A INDEPENDIZAR cm.smm SECTOR SAN PABLO SUR

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
Coo002

COMPRAVENTA

LUIS FRANCISCO LANDA PEREYRA, soltero, con DNI n.® 02835967, ha adquirido la
propiedad del predio inscrito en la presente partida, en mérito a la venta otorgada por
sus anteriores propietarios, Alejandro Mendoza Ramos, Carmen Sosa Sosa, Santos
Enrique Mendoza Yamunagué, Alfonso Mendoza Silva, José Eliberto Inga Cruz, Edder
Alin Chero Iman, José Julio iman Elias, José Gilberlo Iman Ramos, José Carlos Iman

SosaT Rafael Sandoval Chem; José E% Sandoval .klémz, Radil Iman Pafoo, José
Marino Iman_Paico, José Chil Cruz, José Seferino Carcamo Maria
Julissa Chiroque Juarez y la sociedad conyugal infegrada por Amado Alberto Alban
Ortiz y Maria Isabel Merino Pérez de Alban (Debidamente representados, seguin poder
inscrito en PE N°11239171-ORPiura); por el precio total de S/ 54,211.20 soles,
cancelados totalmente. El presente asiento se extiende en mérito a la escritura publica
n. * 782, de fecha 25 de abril de 2022, ante nolaria plblica de Piura, Amarilis Ramirez
Carranza. (Presentada via SID). E/ titulo fue presentado el 06/10/2022 a las 01:13:23
PM horas, bajo el N° 2022-02992649 del Tomo Diario 0237. Derechos cobrados S/
200.00 soles con Recibo(s) Nimero(s) 00009692-1089.-PIURA, 25 de Octubre de
2022,
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bdigo de Verificacion Digital

ZONA REGISTRAL N° | - SEDE 27142911
PIURA

Solicitud N° :

Publicidad Nro. 2023 - 5554680
07/09/2023 15:40:42

ZONA REGISTRAL N° | - SEDE PIU

OFICINA REGISTRAL
sunarp ..... N° Partida: 11256805
Sapen mienberc hackanal
b b Mgt Pk
INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
UBIC.RUR. m&mcﬁl&31ﬂ SECTOR SAN PABLO SUR

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: TITULOS DE DOMINIO
C00003

COMPRAVENTA -

‘N)ESARROLLADDRAE!MOBIUAHADELNORTESDGEDABANOHMACERRAD

7RUC N° 20608408054, inscrita en la partida N 11239764 del Regisiro de Personas Juri de
Piura, adquiere la propiedad del predio inscrito en la presente partida, en mérito a la compraventa
celebrada con su anlerior propietario, Luis Francisco Landa Pereyra, por el precio de
US$5'040,000.00 dolares americanos, el cual sera cancelado conforme el cronograma que obra
en el contrato. Asi consta en la escritura pablica N® 8489 olorgada con fecha 30 de diciembre de
2022 ante el notario de Lima Paul Jhon Hincjosa Carrillo quien interviene por licencia del notario
de Lima, Lucio Alfredo Zambrano Rodriguez y escritura piblica N° 36 de fecha 06 de enero de
2023 ante la notaria de Piura, Carolina Mercedes Nufiez Ricalde.

El titulo fue presentado el 05/01/2023 a las 10:03:01 AM horas, bajo el N° 2023-00045887 del
Tomo Diario 0237. Derechos cobrados S/ 4,950.00 soles con Recibo(s) Numero{s) 00000967-01
00003211-01.-PIURA, 01 de febrero de 2023. Presentacion docﬁ'énka

L = o =
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Imagen 27: Registro fotogrdfico.

16 RELACION DE PLANOS

A continuacién, se detallan los planos que se presentan adjuntos a la memoria descriptiva:

ITEM N.° PLANO DESCRIPCION ESCALA

1 U-01 UBICACION y LOCALIZACION INDICADA

7] P-02 PLANO PERIMETRICO 1/1000
3 T-03 PLANO TOPOGRAFICO 1/1000
4 RV-04 PLANO DE RED DE VIAS PRIMARIAS Y LOCALES| INDICADA

|5 US-05 ZONIFICACION DE USO DE SUELO CIGENTE INDICADA

F TU-06 PLANO DE INTEGRACION A LA TRAMA URBANA 1/1500
17 ANEXOS
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17.1 Certificado de zonificacion y vias N°036-2023

O S AL e T 4 ] PIURA

CERTIFICADO N° 036 — 202
(TERRENOS UBICADOS FUERA DEL AREA DE EXPANSION URBANA)

CERTIFICA:

Que, el terreno de drea 361,404.00 m2. (36.140400 Has). y de perimetro 2,785.69 ml., el cual se
encuentra Fuera del Area de Expansién Urbana, y esté ubicado en Ubic. Rur. Area a Independizar Area.
Ha. 36.14046 Sector San Pablo Sur Catacaos, del Distrito: de Catacaos, Provincia y Departamento de
Piura., Geo-referenciado con coordenadas UTM- WGS84 Zona Sur 17. Indicadas por el solicitante y son

las siguientes:

CUADRO DE COOADENADAS UTHM DATUM WOS-84 ZONA 17 SUR

VERTICE ESTE (X) NORTE (Y)

A 542719.1248 9414131.5937

B 543506.6429 9413876.8845

C 543431.0144 9413375.5373

D 542945.4063 9413457.5104

E 543005.5659 9413750.7008

F 542648.2703 9413852.9070

con O.M. 122-02-C/CPP del 04 de setiembre del 2014, el que ha sido geo-referenciado por
dmmm.mm“mmmmmwmmmm

del Sistema WGS 84 al PSAD 56, por ko que el presente documento no certifica a ubicacion exacta., es
mmuau-ummamummmum

sustancialmente el contenido del presente Certificado, se tendrd que ajustar a adecuéndose a las
modificaciones realizadas.

Que habiendo sido evaluado dicho expediente por el Topdgrafo: Cesar Augusto Cardoza Bancayan, con
Informe N*078-2023-CACB-DHyEU-OPUyR/MPP Indica que; ingresando las coordenadas respectivas

mdedeoZMyﬂuddeomm&ﬁn.ﬁ
de Octubre, Castilla y Catacaos al 2032 Aprobado con O.M. 122-02- C/MPP de fecha 04-09-2014; y
modificado con O.M. 122-16 - CMPP de fecha: 07/08/2021.

ammauﬂmmammmmma
propledad, nl posesién del solicitante.

El presente expediente N°* 0000172292023, se atiende a solicitud de, DESARROLLADORA E
mmmm.mmmwmmammm

POLO., Habiendo cancelado derecho de pago con Recibo N*004454763 de Fecha: 03/05/2023.
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EXP.N° 000017229 - 2023
AREA FUERA DE LA EXPANSION URBANA
DESARROLLADORA E INMOBILIARIA DEL NORTE S.A.C

FUERA DE LA EXPANCION URBANA

Aren =361,404,00 m2_ (36.140400 Has)
Area de Alectacion Vial =000 m2,
]

AREA TOTAL DEL PREDIO Ama = 361,404.00 m2. (36.140400

CUADRO DE COORDENADAS UTH DATUM WGS-84 ZONA 17 SUR
VERTICE ESTE (X) NORTE ()
A 542719.1248 9414131.5937
B 543506.6429 | 9413876.8845 |
C 543431.0144 9413375.5373
D 542945.4063 9413457.5104
E
F

E

-

=

;

543005.5659 9413750.7008
542648.2703 9413852.9070

—

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE PIURA
OFICINA DE PLANIFICACION URBANA Y RURAL
DIVISION DE HABILITACION Y EXPANSION URBANA

i P CERTIFICADO DE ZONIFICACION
ERPEDIENTE N* 00001 TZ29
DESARROLLADORA £ INMOBTLIARIA DEL NORTE SAC
J v - s mnw:mune RARER e )
T | 1
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17.2 Factibilidad de servicios.

“Afio de la unidod, la paz y el desorrolio”®

Senor

JUAN MANUEL DIAZ POLO

Gerente General de Desamolladora e iInmobiliaria del Norte 5.A.C
Jr. Arequipa Nro. 1123 - Piura

Ciudad. -

Asunto : Factibilidad de los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado para
NUEVA HABILITACION URBANA DENOMINADA “CASA GRANDE |
ETAPA", DEL DISTRTO DE CATACAOS, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE PIURA

REF. : Carta N° 001-2023, del 07-03-2023

Es grato dirigime a usted, para saludarle cordialmente, y en atencién al escrito de lo referencio,
relacionado con el tema indicado en el asunto, hacer de su conocimiento, que luego de revision y
evaluacién técnica, a su requerimiento, se ha determinado que por vuesiro sector, no existen redes
cercanas, gue permitan atender su requerimiento, sin embargo se ctorga la factiblidad condicionada,
tal como lo indica el Jefe del Departamento de Estudios de Pre Inversién, en el Informe N° 0048 -2023-EPS
GRAU §.A.370-10, de fecha 21 de abril del 2023, bajo los siguientes aspectos técnicos:

AGUA POTABLE:

Para el servicio de agua potable quedard condicionado a la perforacién de un pozo tubular con su
respectivo equipamientc electromecdnico, construccibn de caseta de proteccién, cloracién,
electificacion y/o captacién de agua superficial con fratamiento de agua, a través de una Planta de
Tratamiento de agua potable (PTAP). para consumo humano. Asimismo. con la construccién de 01
reservorio para el almacenamiento, linea de aduccién, redes de distribucién con su respectiva conexién
domiciliaria con su caja de inspeccién: que permita garantizar un servicio de calidad, en términos de
continuidad, presién y calidad de agua a suministrar a los 1,703 lotes proyectados.

Debera contar con un drea especiaimente habilitada para la instalacién de un macro medidor para
agua potable, que deberd estar ubicada en un lugar de facil acceso para el personal de la EPS GRAU
5.A., que posibilite su lectura.

ALCANTARILLADO:

Para el servicio de alcantarilado, este estard condicionado a la ejecucién de un sistema propio de
evacuacién de aguas residuales. es decir, conexiones domiciliarias, redes secundarias y principales,
buzones, cdmara de bombeo con su respectiva elechificacién, equipamiento electromecdanico y
confrol de olores, linea de impulsién hasta la su propia planta de fratamiento de aguas residuales.

En tal sentido, en consideracién a lo antes expuesto, el proyectista a cargo de la elaboracion del estudio
en mencién, deberd tener en cuenta los aspectos técnicos antes indicados, para su posterior
presentacion a la EPS GRAU S.A., para la revision y de ser el caso. la aprobacién y viabilidad respecfiva.
segun nomatividad vigente.

Sin ofro particular, hago propicia la ocasién para reiterarle nuestra consideracion y especial deferencia.

Atentamente.

e

ARCHVD

Esquina Jr. Zelaya - Jr. La Arena $/N° - Urb. Santa Ana - Piura
Talélono 073 - 306147
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“ANO DE LA UNIDAD, LA PAZ ¥ EL DESARROLLO"

Plura, 03 de abvll de 2023

ENOSA-C.0392.2023 Bpodionte: SR I0OPE

Sefor{s)

JUSN MANUEL DIAZ POLO

GERENTE GENERAL

DESARROLLADORA £ INWOSILARIA DEL NDRTE SOCEDAD ANCHIMA CERRADA

/A CRCUINGAACION DEL GOLF LOS INCAS NRO. 134 (EDIFICIO) LIMA- LIMA.- SANTIAGO DE SURCO
Sarfiao de Surco - Lima

Lma -~

Asunto 3 FACTIBILIDAD DE SUMINISTRO ELECTRICO PARA UNA DEMANDA GLOBAL DE 859
KW, PARA EL PROYECTO INMOBILIARIO: “SUBSISTEMA DE DISTRIBUCION
PRIMARIA EN MT 10 KV, SUBSISTEMA DE DISTRIBUCION SECUNDARIA 380-220 V Y
ALUMBRADO PUBLICO PARA LA HABILITACION URBANA DE LA URB
CASAGRANDE". UBICADO EN EL SECTOR SAN PABLO SUR. DISTRITO DE
CATACADS - PIURA.

Referencia : ) EXPEDIENTE N* 001-2303-00065 DEL 24/03/2023.

Estimado sefior Diaz

Es grato dirigirme a Usted para saludarie y comunicane en retacion a vuesira comunicaciin de 1a referencia, 1o siguients.

1. 8 predio donde se desarollard &l proyecto para fines de Habiltacidn Urbana se encuentra dentro de la 2na de
responsabilidad técnica de ENOSA

2. B proyecio inmobiliario posee |as sigulentes caracteristicas:
1. ingreso de carga para esle afo 2023 de 1080 lotes niciales - 512 kW,
2. Ingreso de carga para el afo 2024 de 380 lotes adicionales - 176 kW,
3. Ingreso de carga para ol afio 2025 de 380 loles adicionales - 171 W,

3. Las redes dal secior no con capacidad, para SU reguermento deberd amplar 2 km de rad con
Mmmimmﬂmumuummummmymnmam
esstents con conductor ASAC 3x120 mm? hasts el pesie Bayovar. La siecucidn de esie irabalo serd de caricler
resnbolsabie.

4. Bajo la consideracion del numeral 3, es (aclible el de gia eléctrica para der su soliciiud por 859
k', la cual tendra validez por un periodo de (02) afos a partie de |s lecha de emilido &l pressents documento.

5. Para la elapa de fijacion del punlo de disefo es necesano prasentar la siguiente informacidn, segin ta Norma 018-
2002-EWDGE - Ministerio de Energia y Minas;
« Dos (02) copias del planc de lolizacidn, sprobado por i Municipatdad de su jursdiccon nmedata |Provincal
o Oistrital, con firma y sello onginal de ia Municipaldad). a escala 1/500, 1/1000 o 1/2000.
+ Copia del documento por & que k& Municipalidad aprueba |os 2studios preliminares de |a Hablltackén Urbana
0 Pre-Urbana, segun P LT que aprusba el plano de lolizacidn,

Sin oiro particular quedo de usied.

muamwunaummummmmw—mmuummm
o o el do ‘-ﬁﬂ&iwmmmhm-ﬁm&_-

on |8 bara del
ciq—wuwmmm.
Pars un prosime ramits, sefeler of nirere de expedients . 2023011 2008746 1de2
ENOSA: . Callao 875Pum. ENSA: Calle San Madtin 260-Chidayo.
HOMNAC Jr. San Martin 831-Trgillo. ELCTC: Jr. Amaconas 641 Huacno.
SEDE LIMA: Av. Camino Feal N° M8, Toms B Pilar, P 134ima.
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