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Trujillo, 13 de Diciembre del 2023
RESOLUCION GERENCIAL REGIONAL N° 000012-2023-GRLL-GGR-GRAAT

VISTO:

El expediente N° 1451-2021/SBN-SDAPE, Informe Legal N°
000028 -2023-GRLL-GGR-GRAAT-SGPU-CSR de fecha 06 de diciembre de 2023, la solicitud
presentada por el Proyecto Especial Jequetepeque — Zaiia, representado por su Director
Ejecutivo, mediante el cual solicita la ASUNCION DE TITULARIDAD POR PUESTA A
DISPOSICION a favor del Estado Peruano representado por el Gobierno Regional La Libertad
con funciones transferidas; respecto del predio denominado “Ciudad de Dios” de 3.53 Has.,
ubicado en el Valle de Jequetepeque, Sector Faclo, Distrito de Guadalupe, Provincia de
Pacasmayo, Departamento La Libertad, inscrito en la Partida Registral N° 11002442 de la
Zona Registral N° V Sede San Pedro de Lloc, y;

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, es el ente
rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales encargados de normar y supervisar las
acciones que realicen las entidades que conforman el mencionado sistema, en materia de
adquisicidn, disposicidn, administracién y registro de los bienes estatales a nivel nacional
asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes que se encuentran bajo su
competencia procurando optimizar su uso y valor conforme al Texto Unico Ordenado de la
Ley N° 29151 Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales y su Reglamento el
Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA;

Que, en el marco del proceso de descentralizacién, el Ministerio
de Vivienda Construccidn y Saneamiento ejerce competencias compartidas con los
Gobiernos Regionales y Locales, en materia de vivienda, construccion y saneamiento,
urbanismo, establecido en el articulo 5° de la Ley N° 27867 Ley Orgdnica de los Gobiernos
Regionales;

Que, por Resolucién Ministerial N° 081-2021-VIVIENDA, aprobd,
el Plan Anual de Transferencia de Competencias Sectoriales a los Gobiernos Regionales y
Locales del afio 2021 del Ministerio de Vivienda, Construccidon y Saneamiento, en cuyo
Anexo lll se establece el Cronograma de Actividades del Citado Plan, y en el rubro 2.2.1
como actividad, la suscripcion del Convenio de Delegacién de Competencias en materia de
administracion y adjudicaciéon en terrenos de propiedad del Estado con el Gobierno
Regional La Libertad, la misma que esta relacionada con las funciones de los literales b)y
c) del articulo 62° de la Ley N° 27867, Ley Organica de los Gobierno s Regionales;

Que, Mediante Convenio N° 077-2021-VIVIENDA “Convenio de
Competencias entre el Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento”, la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales y el Gobierno Regional La Libertad, de fecha
23 de juniode 2019, se delegan competencias en materia de administracién de los terrenos
de propiedad del Estado, entre los cuales se encuentran los actos de inmatriculacion,
saneamiento, adquisicidon y administracién de terrenos urbanos y eriazos de propiedad del
Estado dentro de su jurisdiccion;
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Que, por Resolucién N°0110-2021/SBN de fecha 19 de noviembre
de 2021, se resuelve declarar apto al Gobierno Regional La Libertad para asumir las
competencias en materia de administracion de Predios del Estado, establecidas en la
Clausula Quinta del Convenio Delegacion de Competencias N° 077-2021-VIVIENDA, para
posteriormente suscribir la Actas Sustentatorias de Delegacidén Progresiva de Competencias
de Administracion de Terrenos de propiedad del Estado, de la Superintendencia NacioOnal
de Bienes Estatales al Gobierno Regional La Libertad, firmandose el 01 de marzo del mismo
ano las actas de Entrega y Recepcion, iniciando asi el Gobierno Regional La Libertad la
ejecucion de las funciones delegadas;

Que, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 64° parrafo
b) del Reglamento de Organizacion y Funciones del Gobierno Regional La Libertad, la
Gerencia Regional de Administracion y Adjudicacién de Terrenos, es competente en
primera instancia para sustentar los actos de adquisicién y administracién de los Bienes
Estatales y de conformidad al Manual de Organizacidon y Funciones — MOF ejecuta los
procedimientos a través de su Unidad Organica, la Sub Gerencia de Predios Urbanos;

Que, el procedimiento administrativo de asuncion de titularidad
por puesta a disposicidn se encuentra regulado en el articulo 28° del “TUO de la Ley”, en
concordancia con lo indicado en el articulo 128° de “el Reglamento”, segln la cual indica
que, 128.1) la SBN o los Gobierno Regionales con funciones transferidas, previa evaluacion
asume la titularidad mediante resolucién, respecto de los predios de propiedad o bajo
administracion de las entidades que pongan a su disposicién cuando dichos predios no le
sean de utilidad para el cumplimiento de sus fines institucionales. La puesta a disposicion
también puede efectuarse a solicitud de la SBN; ii) La puesta a disposicion implica la
renuncia efectuada por las entidades a su derecho de propiedad, asi como la transferencia
de posesidn, segln corresponda; v, iii) La puesta a disposicion no exime a la entidad de la
obligacién de adoptar todas las acciones necesarias para la defensa administrativa y/o
judicial de los predios puestos a disposicion hasta que se efectte la asuncidn de titularidad
y la sucesidn procesal, de corresponder;

Que, igualmente se debe indicar que mediante Resolucién N°
123-2021/SBN del 17 de diciembre del presente afio, se aprobé la Directiva N° DIR-00007-
2021/SBN denominada “Disposiciones para la asuncion de titularidad por abandono y
puesta a disposicion de predios estatales”, la cual deroga entre otros la Directiva N.° 001-
2011/SBN; por lo cual, se precisa que la Directiva N° DIR-00007-2021/SBN en su numeral
6.2 sefiala el procedimiento para la asuncidn de titularidad de predios de las entidades por
puesta a disposicidn, concordante con lo sefialado en el “TUO de la Ley” y “el Reglamento”;

Que, los requisitos que las entidades deben cumplir para poner a
disposicion un predio estatal se encuentran sefialados en el articulo 129° de “el
Reglamento”, en el cual se establecieron las condiciones especificas relacionadas al
procedimiento de asuncidn de titularidad por puesta a disposicion, siendo estos, entre
otros, los siguientes: a) La entidad que pone a disposicién un predio de su propiedad o bajo
su administracidn presente una solicitud ante la SBN, b) La solicitud de la entidad, poniendo
a disposicion el predio, debe ir acompafiada de un informe técnico legal que tenga el
contenido siguiente: i) identificacion del predio, ii) indicacién de la titularidad del predio,
iii) existencia de procesos judiciales, iv) existencia de procesos administrativos, v) indicacién
de cargas; c) cuando se trate de una seccion del predio, la SBN elabora el plano perimétrico
- ubicacién georreferenciado a la Red Geodésica Horizontal Oficial, en coordenadas UTM
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(escala apropiada, con indicacion de su zona geografica, en Datum oficial vigente) y la
respectiva memoria descriptiva, ambos documentos técnicos autorizados por ingeniero,
arquitecto o gedgrafo habilitado, en los cuales se precisa la colindancia, de ser posible, la
descripcién y el uso del predio; d) una vez evaluada la solicitud, la SBN, emite la resolucion,
asumiendo la titularidad del predio a favor del Estado. En caso que, la entidad que pone a
disposicidn el predio cuente sélo con posesidn, la entrega del bien se efectlia suscribiendo
el acta de transferencia de posesidon; e) no procede la asuncién de titularidad en caso de
existencia de duplicidad registral de la partida de predio estatal con otro predio de
particulares de mayor antigliedad o de proceso judicial en que se discuta la propiedad del
predio; y, f) cuando la puesta a disposicién del predio es promovida por la SBN, la entidad
propietaria o administradora del predio tiene un plazo de treinta (30) dias de efectuado el
requerimiento para manifestar su conformidad, adjuntando la documentacidn indicada en
el literal b) del presente considerando;

Que, por su parte, el articulo 562 de “el Reglamento” prevé en su
numeral 56.1, inciso 2) los Gobierno Regionales con funciones transferida, para aquellos de
propiedad del Estado que estdn bajo su administracion, asi como los de su propiedad.
Asimismo, el numeral 137.1) del articulo 1372 del mismo cuerpo legal, precisa que luego de
la evaluacidn formal de la solicitud, se procede a verificar el derecho de propiedad del
Estado o de la entidad sobre el predio, |a libre disponibilidad del predio, en atencién al acto
gue se solicita, y el marco legal aplicable;

Que, el articulo 1362 de “el Reglamento” establece que, la entidad
evalua la solicitud presentada y verifica si cumplen con los requisitos exigidos y de ser
necesario requerira al administrado para que dentro del término de diez (10) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacidn, proceda a la aclaracién, precisiéon
o reformulacién de su pedido o presentaciéon de documentos complementarios a los
presentados, bajo apercibimiento de tenerse por no presentada la solicitud;

Que, mediante Oficio N° 000310-2020-GRC-GR de fecha 25 de
septiembre de 2020, el Director Ejecutivo del Proyecto Especial Jequetepeque Zafia solicita
al Gobernador Regional del Gobierno Regional de Cajamarca, dar respuesta a su solicitud
de Afectacion en uso del predio denominado “Ciudad de Dios”, la Ley N° 29151 del Sistema
Nacional de Bienes Estatales en su articulo 8° menciona quienes son las entidades
conformantes del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y por otro lado el Decreto Supremo
N° 007-2008/VIVIENDA (Derogado) ahora Decreto Supremo N° 008-2021/VIVIENDA, del
Reglamento de la Ley 29151; con la finalidad de poder atender su requerimiento le
solicitamos en el mds breve plazo, se sirva alcanzarnos en documento que sustente el uso
o servicio publico, que le dardn al bien o predio, que estan solicitando en afectacién en uso
, indicando que el predio cuenta con ambientes de guardiania, servicios higiénicos,
reservorio para agua, muros de ladrillo, cercado con alambre de pugas, contando con
personal de guardiania a cargo del PEJEZA,;

Que, con Oficio N° 1275-2000-COFOPRI/OJATAPVCH de fecha 10
de agosto de 2000, el Jefe de la Oficina de Jurisdicciéon Ampliada de la Sede Central Lima —
Trujillo, Ascope, Pacasmayo, Vird, y Chepen — COFOPRI, informa al Director Ejecutivo del
Proyecto Especial Jequetepeque Zaia, que el equipo de diagndstico y saneamiento integral,
en el proceso de andlisis de las posesiones informales denominadas Ciudad de Dios y San
Martin de Porres, ha determinado que éstas se encuentran asentadas dentro del perimetro
del area reservada para el Proyecto Especial Jequetepeque Zaia, inscrito Ficha N° 1022PR;
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por lo que, se procedid a efectuar su independizacidn e inscripcidn a nombre de COFOPRI
en las Fichas N° 6074PR, 6071PR, 6072PR y 6073PR respectivamente.- En este sentido
informan que, deben proceder a solicitar la desafectacién del area independizada donde se
encuentran asentadas las posesiones informales Ciudad de Dios y San Martin de Porras,
segun plano y memoria que se adjunta;

Que, mediante Oficio N° 000310-2020-GRC-GR de fecha 25 de
septiembre de 2020, el Gobernador Regional de Cajamarca solicita al Director Ejecutivo del
Proyecto Especial Jequetepeque Zafia disponga a quien corresponda, ceder en uso
(Afectacion en Uso) a favor del Gobierno Regional de Cajamarca, el predio ubicado en
ciudad de Dios, para la instalacion del Mercado Mayorista de Productores Bi Regional de
Cajamarca — Ciudad de Dios, registrado en el catastro de PEJEZA,

Que, mediante Oficio N° 573-2020-MINAGRI-PEJEZA-DE de fecha
22 de octubre del 2020, El Director Ejecutivo del Proyecto Especial Jequetepeque Zaiia,
informa al Gobernador Regional de Cajamarca que La Ley N° 29151 del Sistema Nacional de
Bienes Estatales en su articulo 8° ha establecido quienes son las entidades conformantes
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, asi mismo manifiesta que el Decreto Supremo N°
007-2008/VIVIENDA (Derogado), ahora Decreto Supremo N° 008-2021/VIVIENDA,
Reglamento de la Ley N° 29151; en lo que se refiere al procedimiento de afectacidn en uso,
la solicitud debe contener la sustentacidn o indicacidn del uso o servicio publico al cual se
destinard el bien; en tal sentido, con la finalidad de atender el requerimiento, solicita
alcanzar el documento que sustente el uso o servicio publico, que le daran al bien o predio,
gue estan solicitando en afectacidén en uso, precisando que el predio cuenta con ambientes
de guardiania, servicios higiénicos, reservorio para agua, muros de ladrillo, cercado con
alambre de pugas, contando con personal de guardiania a cargo del PEJEZA,;

Que con Oficio N° DO0008-2021-GRC-GRDE de fecha 07 de enero
de 2021, la Gerencia Regional de Desarrollo Econdmico del Gobierno Regional de Cajamarca
remitido al Director Ejecutivo del Proyecto Especial Jequetepeque Zafa, la Memoria
Descriptiva, plano de localizacidn, Certificado de Zonificacién y Vias, Copia Literal de
Dominio y Plan Conceptual; para la “Construccion e Implementacién del Gran Mercado Bi
Regional” ubicado en el predio denominado “ Ciudad de Dios”, de propiedad de PEJEZA
con un area 3.53 has. en el Valle Jequetepeque, Sector Flaco, Distrito de Guadalupe,
Provincia de Trujillo, Departamento La Libertad; en funcién a lo dispuesto por la Ley N°
29151, Sub Capitulo XV sobre Afectacion en Uso;

Que, con Informe Técnico N° 005-2021-MIDAGRI-PEJEZA-
GPIP/DAT, de fecha 01 de marzo de 2021, el Jefe de Divisién de Acondicionamiento
Territorial — GPIP del Proyecto Especial Jequetepeque Zafia, remite la opinion técnica al
Gerente de Promocién de la Inversion Privada del Proyecto Especial Jequetepeque Zafia,
sobre el interés de predio denominado “Ciudad de Dios”, para su afectacién en uso;
concluyendo y recomendando: Que, el predio denominado “Ciudad de Dios”, tiene una
superficie de 3.53 has., y se encuentra ubicado en el Centro Poblado “Ciudad de Dios” cuyo
propietario registralmente es el Proyecto Especial Jequetepeque Zafa, predio inscrito en la
partida N° 110022442 de la oficina Registral de San Pedro de Lloc y se encurta de libre
disponibilidad; que, de acuerdo a la peticién solicitada, como es la afectacién en uso
indeterminado del predio “Ciudad de Dios” por el Gobierno Regional La Libertad de
Cajamarca, el plan conceptual, presentado adolece de informacién relevante para analizar
y evaluar el requerimiento; asimismo actualmente la Municipalidad de Ciudad de Dios no
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estd dando el uso adecuado a las dreas que COFOPRI ha titulado; por cuanto las manzanas
Z1Y Z2, lejos de cumplir su cometido como dreas de arborizacidn, estan siendo usadas por
terceras personas, inclusive se habria vendido una parte de la manzana Z2, la cual ha sido
destinado actualmente al funcionamiento de un grifo gasolinera, ver imagen del Google 1;
de igual manera en la manzana Z1, el cual se encuentra libre pero que, en su perimetro
oeste, que lindera con la carretera panamericana, se han apostado o colocado pequefios
restaurantes y negocios, asi como actualmente se esta construyendo un grifo para
expendio de combustible; y recomienda: Que la Gerencia de Promocién de la Inversion
Privada de la Direccion ejecutiva de este proyecto, oficie al Gobierno Regional de
Cajamarca, a fin de que en un plazo de 10 dias habiles, alcance el documento denominado
plan conceptual o idea, dado que adolece de informacidn relevante para analizar y evaluar
la afectacion de uso indeterminado del predio denominado “Ciudad de Dios”, cuyo
propietario registralmente es el Proyecto Especial Jequetepeque Zaia; que, la Direccidon
ejecutiva de este proyecto, oficie y exhorte a la Municipalidad de Ciudad de Dos, a
recuperar y hacer el buen uso de las dreas (Manzana Z1y Z2), dado que actualmente viene
siendo ocupados por terceras personas, no cumpliendo con el tipo de uso para la cual
fueron destinadas.- Se recomienda poner para su analisis y evaluacién del consejo directivo
de este proyecto y si fuera posible su determinacién, la peticién de afectacién de uso
indeterminado del predio “Ciudad de Dios”, una vez que el Gobierno Regional de Cajamarca
haya cumplido con la presentacidn del plan conceptual o idea del proyecto a realizar en el
predio mencionado; esta division hace de conocer, que por la naturaleza de la peticion
indeterminado que se requiera en la afectacion de uso debe ponerse a disposicion del
consejo directivo de este proyecto, dado que la construccion de un gran mercado Bi
Regional, indica pues que el predio, ya no retornara a la propiedad del PEJEZA, ya que el
funcionamiento del mercado sera perenne en el tiempo y dificilmente podra retornar a la
administracion del PEJEZA salvo incumplimiento por parte de lo solicitado;

Que, con Oficio N° 139-2021-MIDAGRI-PEJEZA-DE de fecha 02 de
marzo de 2021, el Director Ejecutivo del Proyecto Especial Jequetepeque Zafia, informa a
la Gerencia Regional de Desarrollo Econdmico del Gobierno Regional de Cajamarca,
mediante el cual reitera el interés en continuar con la gestion para solicitar la afectacion en
uso indeterminada del predio “Ciudad de Dios”, de propiedad del PEJEZA de 3.53 has.,
ubicado en el Valle Jequetepeque, Sector Faclo, Distrito de Guadalupe, Provincia de
Pacasmayo, Departamento La Libertad inscrito en la partida N° 11002442, de la Zona
Registral N° V Sede San Pedro de Lloc, manifestando que el Plan Conceptual o Idea del
proyecto presentado por su despacho, no posee informacidn relevante para realizar el
analisis y evaluacién del requerimiento; por lo que solicita tenga a bien alcanzar al PEJEZA,
el documento denominado Plan Conceptual o Idea (Cronograma preliminar, presupuesto
estimado vy si el proyecto sera realizado por cuenta propia o con el aporte de terceros; a
efecto de cumplir con lo requerido en el plazo de 10 dias habiles, en caso de no cumplir
con el plazo otorgado, se dara por concluido el tramite solicitado;

Que, con Oficio N° D000119-2021-GRC-GRDE de fecha 16 de
marzo de 2021, el Gerente Regional de Desarrollo Econdmico del Gobierno Regional La
Libertad, ratifica al Proyecto Especial Jequetepeque Zafia, el interés del predio denominado
“Ciudad de Dios” solicitado en Afectacion en Uso; adjuntando: Plan o Idea Conceptual;
cronograma preliminar; presupuesto estimado, indicando que el proyecto sera realizado
por gestion del Gobierno Regional La Libertad y con aportes de terceros; por este caso a
través del a Programa Nacional de Diversificacion Productiva adscrito al Viceministro de
MYPE e Industria del Ministerio de la Produccién, que se encarga de contribuir en la
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generacidon de nuevos motores de crecimiento econdmico y potenciar los existentes, la
mejora de la productividad, competitividad y del comercio interno, a través de la promocion
y el desarrollo de la infraestructura productiva especifica, con altos estandares de gestién
estratégica que conlleven a la diversificacidn y sofisticacién econdmico Peru;

Que, con Oficio N° 062-2021-MIDAGRI-PEJEZA-DEPIP de fecha 23
de marzo de 2021, el Gerente de Promocidn de la Inversion Privada del Proyecto Especial
Jequetepeque Zafia, remite al Director Ejecutivo del Proyecto Especial Jequetepeque Zafa,
la opinidn técnica respecto al predio denominado “Ciudad de Dios”, para afectacion en Uso;
adjuntando el Informe Técnico N° 009-2021-MIDAGRI-PEJEZA-GPIP/DAT de fecha 22 de
marzo de 2021, suscrito por el Jefe de la Division de Acondicionamiento Territorial — GPIP
del Proyecto Especial Jequetepeque Zaia, mediante el cual concluye y recomienda: Que el
predio denominado “Ciudad de Dios”, tiene una superposicidon de 3.53 has., y se encuentra
ubicado en el Centro Poblado “Ciudad de Dios”, cuyo propietario registralmente es el
Proyecto Especial Jequetepeque Zafia, predio inscrito en la partida N° 110022442 de la
oficina registral de San Pedro de Lloc y se encuentra de libre disponibilidad; asimismo
precisa que el Gobierno Regional de Cajamarca ha cumplido con presentar los requisitos
exigidos para el trdmite solicitado, encontrandolo conforme, mereciendo se continte con
el tramite administrativo correspondiente; y por lo tanto se recomienda: poner para su
andlisis y evaluaciéon del consejo directivo, previa evaluacién y opinién legal
correspondiente, a fin de que sea el consejo directivo quien autorice a la direccidn ejecutiva
el tramite administrativo correspondiente en la referente a lo solicitado por el Gobierno
Regional de Cajamarca, como es afectacidon en uso del predio denominado “Ciudad de
Dios”, para la construccion y funcionamiento de un Mercado Bi Regional.- Asi mismo,
recomienda de que, si es procedente el tramite y si para el cumplimiento de la finalidad de
la afectacién en uso se requiere la ejecucién de un proyecto de infraestructura u otra
actividad, en la resolucién que la aprueba se debera consignar el plazo para la ejecucidn del
proyecto, bajo sancién de extincién de la afectacion en uso. (adjunta: plano perimétrico y
memoria descriptiva del predio);

Que, Mediante Informe Legal N° 21-2021-MIDAGRI-PEJEZA/OA)
de fecha 20 de abril de 2021, el Jefe de Asesoria juridica del Proyecto Especial Jequetepeque
informa al Director Ejecutivo, que: El predio “Ciudad de Dios” solicitado en afectacién en
uso se encuentra en propiedad del PEJEZA, inscrito en |la Partida Electrénica N° 110022442
de la oficina Registral de San Pedro de Lloc, y mediante Informe N° 009-2021-MIDAGRI-
PEJEZA-GPIP/DAT, sefiala que dicho predio es de libre disponibilidad; el PEJEZA conforma
el Sistema Nacional de Bienes Estatales, cuyas actividades lo realiza en virtud de potestades
administrativas legalmente otorgadas a cargo del MIDAGRI, por lo que de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 11° de la mencionada Ley, puede efectuar actos de adquisicién,
administracién, disposicidn, registro y supervision de los bienes de su propiedad; mediante
Informe Técnico N° 009-2021-MIDAGRI-PEJEZA-GPIP/DAT que la Municipalidad de Ciudad
de Dios dispone de espacios disponibles de su dominio para la instalacion de un mercadeo
de las caracteristicas que presentan su plan conceptual o idea de proyecto, tal como se
puede advertir de las imagenes de Google en donde muestran la Zona 1 y 2 tiene una
ubicacién adyacente a la carretera panamericana; Y RECOMIENDA: Que, la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, dentro sus funciones se encuentran el
absolver consultas, interpretar y emitir pronunciamientos institucionales sobre bienes
estatales con cardcter orientadora, y siendo el PEJEZA uno de régimen de derecho publico
acargo del MIDAGRI, se recomienda consultar sobre la afectacion en uso del predio “Ciudad
de Dios” , en tanto el plazo sea a uno determinado. Que la peticién de afectacion en uso
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del predio denominado “Ciudad de Dios” a plazo indeterminado, debe ponerse en
disposicion del Consejo Directivo, como Unidad Colegiada de mayor Nivel del PEJEZA, de
acuerdo a lo establecido en el Manual de Operaciones del PEJEZA y dada la naturaleza y
fines que se pretende dar el drea de propiedad del PEJEZA, teniendo en cuentas que trata
de la construccion de un mercado de las caracteristicas que define en el Plan Conceptual
presentado por el Gobierno Regional de Cajamarca;

Que, mediante Oficio N° D000328-2021-GRC-GRDE de fecha 18
de agosto de 2021, el encargado de la Gerencia Regional de Desarrollo Econémico del
Gobierno Regional de Cajamarca, remite al Proyecto Especial Jequetepeque Zafia el
Acuerdo Regional N° D0O00033-.2021-GRC-CR de fecha 21 de julio de 2021 que aprueba LA
Solicitud para la afectacién en uso del predio denominado “Ciudad de Dios” de propiedad
del Proyecto Especial Jequetepeque Zafia (PEJEZA), DE 30,530 M2, ubicado en el Valle de
Jequetepeque, Sector Faclo, Distrito de Guadalupe, Provincia de Pacasmayo, Departamento
de La Libertad, inscrito en la Partida N° 11002442 de la Zona Registral N° V Sede San Pedro
de Lloc; adjuntando memoria descriptiva, planos perimétrico, partida registral;

Que, mediante Oficio N° 494-2021-MIDAGRI-PEJEZA-DE/OA) de
fecha 03 de noviembre de 2021, el Jefe de la Oficina de Asesoria Juridica del Proyecto
Especial de Jequetepeque Zafa remite el proyecto de la Resolucidn Directoral N° 163-2021,
de fecha 03 de noviembre de 2021 en su Articulo Primero seial: “APROBAR las Puesta a
Disposicion de la Superintendencia Naciones de Bienes Estatales el predio denominado
“Ciudad de Dios” de 3.53 Has. Ubicado en el Valle Jequetepeque, Sector Faclo, Distrito de
Guadalupe, Provincia de Pacasmayo, Departamento La Libertad; inscrita en la Partida N°
11002442 de la Zona Registral N° V de San Pedro de Lloc, con la finalidad que la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales de acuerdo a su marco normativo que regula
sus funciones, atribuciones y alcances; determine la Afectacién en Uso del predio solicitado
a favor del Gobierno Regional de Cajamarca, para la “Construccion e Implementacién del
Gran Mercado de Productores Bi Regional”;

Que, con Informe Legal N° 95-2021-MIDAGRI-PEJEZA-DE/OAJ de
fecha 03 de noviembre 2021, el Jefe de la Oficina de Asesoria Juridico del Proyecto Especial
Jequetepeque informa al Director ejecutivo del Proyecto, que de acuerdo con Oficio N°
D000328-2021-GRC-GRDE de fecha 18 de agosto de 2021, la Gerente de Desarrollo
Econdmico del Gobierno Regional de Cajamarca hace llegar la respuesta de cumplimiento
en atencion al tramite y CONCLUYE: Que, con la finalidad de resolver lo solicitado por el
Gobierno Regional de Cajamarca , la Direccién Ejecutiva del PEJEZA autorice poner a
Disposicion de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales el predio denominado
“Ciudad de Dios”, y precisa que el predio solicitado por el Gobierno Regional La Libertad
redne las condiciones de no tener actualmente ningun proceso judicial en tramite,
asimismo se encuentra de libre disponibilidad; que, el despacho de la Direccidn Ejecutiva,
en merito a la Resolucion Ministerial N° 177-2016, de fecha 29 de abril de 2016, una vez
emitido el acto resolutivo correspondiente, disponga la remisién del Expediente
Administrativo y todos sus actuados de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales,
con la finalidad que dicha entidad se encargue de los tramites correspondientes referidos
al presente caso, en aplicacion de lo sefialado en el articulo 10°, literal f) del Reglamento de
la Superintendencia de Bienes Estatales, aprobado por D.S. N° 007-20008-VIVIENDA,
(Derogado) ahora Decreto Supremo N° 008-2021/VIVIENDA, al amparo del Segundo
parrafo del numeral 3.5 de la Directiva N° 005-2011-SBN “Procedimientos para el
Otorgamiento y Extincidon de la Afectacién en Uso de Predios de Dominio Privado Estatal,
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asi como para la regularizar de Afectacidén en Uso de Predios de Dominio Publico, se debe
continuar con el presente procedimiento. Asimismo, RECOMIENDA: Elevar el presente
Informe Legal a la Direccién Ejecutiva del Proyecto Especial Jequetepeque Zaiia PEJEZA; con
la finalidad que en el marco de sus funciones determinadas en el articulo 12°, literal r) del
Manual de OperacioOnes de Proyecto Especial Jequetepeque Zafia, emita la Resolucién
Directoral correspondiente y autorice poner a Disposicién de la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales el predio denominado “Ciudad de Dios” con la finalidad de afectar el
predio denominado “Ciudad de Dios” de 3.53 Has. Ubicado en el Valle Jequetepeque, Sector
Faclo, Distrito de Guadalupe, Provincia de Pacasmayo, Departamento de Libertad, inscrito
en la Partida N° 11002442 de la Zona Registral N° V Sede San Pedro de Lloc; para la
Construccion e Implementacién del Gran Mercado de Productores Bi Regional, a favor del
Gobierno Regional de Cajamarca;

Que, con Oficio N° 650-2021-MIDAGRI-PEJEZA-DE de fecha 09 de
noviembre de 2021, el Director Ejecutivo del PROYECTO Especial Jequetepeque Zafa remite
ala Sub Direccion de Administracidn de Patrimonio Estatal de la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales — SBN, el expediente con la finalidad de continuar con el tramite de
afectacién del predio denominado “Ciudad de Dios” de 3.53 Has. Ubicado en el Valle
Jequetepeque, Sector Faclo, Distrito de Guadalupe, Provincia de Pacasmayo, Departamento
La Libertad, inscrita en la Partida Registral N° 11002442 Zona Registral N° V Sede San Pedro
de Lloc, Solicitado por el Gobierno Regional La Libertad, para la “Construccion e
Implementacion del Gran Mercado de Productores Bi Regional” , al amparo del Segundo
parrafo del numeral 3.5 de la Directiva N° 005-2021-SBN “Procedimientos para el
Otorgamiento y Extincidn de la Afectacidn en Uso del Predio de dominio Privado Estatal, asi
como para la regularizacién de Afectaciones en Uso de Predios de Dominio Publico”; asi
mismo adjuntan el Acuerdo Regional N° D00033-2021-GRC-CR suscrito con fecha 21 de julio
de 2021 y Acuerdo Regional N° D00039-2021-GRC-CR suscrito con fecha 16 de agosto de
2021, mediante el cual la Gerencia Regional de Desarrollo Econémico del Gobierno Regional
de Cajamarca advierte un error material en el metrado de predio que se esta solicitando en
Afectacion en Uso debiendo decir: “Solicitar la Afectacidon en Uso del predio (...) de 3.53
has;

Que, mediante Informe Preliminar N° 03387-2021/SBN-DGPE-
SDAPE de fecha 25 de noviembre de 2021, la Ing. profesional de la SDAPE, informa al
Subdirector de Administracién del Patrimonio Estatal, el Diagnostico Técnico de la Solicitud
de Asuncién de Titularidad por Puesta a Disposicion; el Director Ejecutivo del Proyecto
Especial Jequetepeque — Zafia, del Ministro de Desarrollo Agrario y Riego (en adelante el
administrado), solicita asuncidn de titularidad por puesta a disposicion de un area de 3.53
ha., ubicado en el Valle de Jequetepeque, Sector Faclo, Distrito de Guadalupe, Provincia de
Pacasmayo, Departamento de La Libertad (en adelante el predio), CONCLUYENDO: Que el
predio solicitado en asuncién de titularidad por puesta a disposicion, de acuerdo a la base
grafica SUNARP recae sobre la Partida 04005058 (CUS N°22709), inscrito a favor del
Instituto Nacional de Desarrollo — PEJEZA, ademads de acuerdo al Geocatastro — SBN recae
sobre CUS N° 22058 ( P.E N° 04001898) inscrito a favor del Instituto Nacional de Desarrollo
— Autoridad Auténoma del Proyecto Especial Jequetepeque — Zafa y parcialmente sobre el
CUS N° 21651 (TM 119 Fojas 377), inscrita a favor del Estado — Gobierno Regional la
Libertad; asimismo el administrado, sefiala que el predio solicitado se encuentra inscrito en
la Partida N° 11002442, de la citada partida este fue independizada de la Partida N°
04001898, el cual consta en el asiento BO002 de la partida precitada, sin embargo no se
cuenta con informacién grafica del predio, segun las imagenes satelitales del Google Earth
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de fecha 27 de marzo de 2019, el “Predio” se encontraria desocupado; y RECOMIENDA: de
continuar con el tramite, el administrado presente un plano de diagndstico deslindando las
posibles superposiciones existentes, al igual que el T.A. de la Partida N° 11002442, y se
derive el presente informe al profesional legal a cargo para continuar con su tramite;

Que, mediante Oficio N° 703-2021-MIDAGRI-PEJEZA-DE, de fecha
25 de noviembre de 2021, el Director Ejecutivo del Proyecto Especial Jequetepeque —Zaiia,
remite a la Sub Direccion de Administracién de Patrimonio Estatal de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatal — SBN; La Resolucién Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-
PEJEZA/DE, referente a la rectificacion de oficio del error material en el tercer considerando
de la Resolucion Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-PEJEZA/DE;

Que, con Informe N° 51-2022-PEJEZA de fecha 28 de junio de
2022, el Area de Promocién de la Inversién Privada, cadenas productivas y Agronegocios
Unidad de Desarrollo Agroecondmico — PEJEZA, informa al Jefe de la Unidad de Desarrollo
Agropecuario del Proyecto Especial Jequetepeque, que mediante Resolucién Directoral N°
163-2021-MIDAGRI-PEJEZA-DE se aprobd la puesta a disposicidn de la Superintendencia de
Bienes Estatales el predio denominado “Ciudad de Dios”, de 3.53 has., ubicado en el Valle
Jequetepeque, Sector Faclo, Distrito de Guadalupe, Provincia de Pacasmayo, Departamento
La Libertad, inscrito en la Partida Registral N° 11002442 de la Zona Registral N° V Sede San
Pedro de Lloc; Departamento La Libertad; con la finalidad que la Superintendencia de
Bienes Estatales de acuerdo a su marco normativo que regula sus funciones, atribuciones y
alcances; determine la afectacidn en uso del predio solicitado a favor del Gobierno Regional
de Cajamarca para la “Construccién e Implementacion del Gran Mercado de Productores Bi
Regional”;

Que, en el presente documento, haciendo alusién al informe
técnico N° 011-2022-MINAGRI-PEJEZA-DE/UDA/PIPA-CUT:5212-2022-PEJZ se precisa que la
puesta a disposicién que la puesta a disposicion, debe darse como consecuencia que los
predios de propiedad de la entidad no resulten de utilidad parta sus fines institucionales,
lo cual debera acreditarse con un informe técnico y legal debidamente sustentado que
contenga informacion del bien, procesos judiciales o administrativos, cargas, ocupacion o
situacidon de similar naturaleza que dificulte su uso, y asi poder realizar los actos de
administracién o disposicién que corresponda de manera eficiente;

Que, asi mismo, segun las conclusiones arribadas en el informe,
indicado en el parrafo precedente, el proceso de transferencia del predio Ciudad de Dios,
dado por la R.D N° 163-2021, no cuenta con informe Técnico — Legal debidamente
sustentado, para el acto de poner a disposicion el predio Ciudad de Dios. Por tanto, no
procede la asuncion de la titularidad del predio; por lo que debe solicitarse la reversion de
la puesta a disposicién de dicho predio;

Que, en el rubro Analisis de dicho informe, se precisa que el
predio Ciudad de Dios, es de utilidad del Proyecto Especial Jequetepeque Zafia, estando
destinado y utilizdndose para fines de depdsito de materiales de construccién y de equipos
y maquinaria de las obras que PEJEZA ejecuta en el valle Jequetepeque, como el caso de las
obras de los proyectos: Concluye indicando que el predio denominado “Ciudad de Dios”
inscrito en la Partida Registral N° 11002442, es de propiedad y Utilidad, para los fines del
PEJEZA, en la ejecucién de las actividades actuales y futuras en los ejes de trabajo de las
unidades organicas, Unidad de Desarrollo Agroeconémico, Unidad de Infraestructura
Agraria y Riego y en la Unidad de Operacién y Mantenimiento de la Infraestructura
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Hidraulica; en el ambito del Valle y cuenca del Jequetepeque; y que se deje sin efecto lo
dispuesto en la Resolucion Directoral N°163-2021-MIDAGRI-PEJEZA-DE, que aprueba la
puesta a disposicién de la SBN el predio denominado “Ciudad de Dios”, por ser de utilidad
para la fines del Proyecto Especial Jequetepeque Zaiia; y se recomienda derivar el presente
informe a la Unidad de Asesoria Juridica, del PEJEZA, para que emita su opinidn legal;

Que, mediante Informe Legal N° 72-2022-MIDAGRI-PEJEZA/UA)
de fecha 05 de julio de 2022, el abogado de la Jefatura de la Unidad de Asesoria Juridica,
informa al Jefe de la Unidad de Asesoria Juridico del Proyecto Especial Jequetepeque Zafia,
respecto de emitir opinidn legal sobre dejar sin efecto la Resolucidn Directoral N° 163-2021-
MIDAGRI-PEJEZA/DE, que aprueba la puesta a disposicién de la SBN el predio denominado
“Ciudad de Dios”; dando respuesta a las referencias, Oficio N°* 425-2022-MIDAGRI-PEJEZA-
DE/UDA, Oficio N° 00763-2022-SBN-DGPE-SDAPE Y Resolucion Directoral N° 163-2021-
MIDAGRI-PEJEZA/DE; CONCLUYENDO: 1) Que, mediante Informe Legal N° 05-2021-
MIDAGRI-PEJEZA-DE/OAJ, recomienda la emision del acto administrativo aprobando la
puesta a disposicién de la SBN el predio denominado “Ciudad de Dios” se sustenta en la
solicitada por el Gobierno Regional de Cajamarca para la construccién e implementacion
del “Gran Mercado de Productores Bi Regional”; sin que exista expediente técnico del
citado proyecto de construccién; asimismo, el citado informe legal no advirtié que el
Informe Técnico N° 009-2021-MIDAGRI-PEJEZA-GPIP/DAT, no se pronuncio sobre la utilidad
o no del predio para el cumplimiento de los fines institucionales del PEJEZA, lo cual es
indispensable para la asuncidn de titularidad por puesta a disposicion de la SBN;
evidencidandose que se ha vulnerado las disposiciones previstas en la Ley N° 29151 Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales y su reglamento.- 2) La utilidad del predio
“Ciudad de Dios” para el cumplimiento de los fines institucionales del Proyecto Especial
Jequetepeque Zafia, se sustenta y demuestra mediante Informe Técnico N° 51-2022-
PEJEZA-UDA-LMGA de la Unidad de Desarrollo Agroeconédmico, Unidad de Infraestructura
Agraria y Riego y a la Unidad de Operaciones y Mantenimiento de la Infraestructura
Hidraulica, en el dmbito del Valle y Cuenca de Jequetepeque; asimismo, ejecuta actividades
y obras en su condicion de Operador de la Infraestructura hidrdulica Mayor a plazo
indeterminado, conforme a lo dispuesto en la Resolucién Jefatura N° 0094-2022-ANA. y 3)
El acto administrativo contenido en la Resolucidon Directoral N°163-2021-MIDAGRI-
PEJEZA/DE, que aprueba la puesta a disposicidn de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estales del predio denominado “Ciudad Dios” de 3.53 has., inscrito en la partida electrdnica
N° 11002442, incumple los requisitos de validez de los actos administrativos, establecidos
en el articulo 3° de la LPAG., e incumple las disposiciones de La Ley y el Reglamento de
Sistema Nacional de Bienes Estatales, ademas de causar una posible afectacion al beneficio
de la comunidad, dado que el predio viene siendo usado para la ejecucién de proyectos de
inversion y actividades para el cumplimiento del rol de Operador de Infraestructura
hidraulica Mayo del Valle Jequetepeque, razon por el cual se debe declarar la nulidad de
oficio, por parte del érgano superior al que emitio el acto viciado; y RECOMIENDA: Poner
de conocimiento de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales y del Gobierno
Regional La Libertad que el procedimiento de puesta a disposicién de predios estatales “
Ciudad de Dios” a la SBN no cumple con las disposiciones de la Ley y el Reglamento del
Sistema Nacional de Bienes Estatales; y se eleve los actuados a la Secretaria General del
MIDAGRI para su conocimiento y de considerarlo se proceda a la emisién del acto resolutivo
qgue declare la nulidad de oficio de la Resolucién Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-
PEJEZA/DE, de fecha 03 noviembre de 2021, y rectificada por Resolucion Directoral N° 184-
2021-MIDAGRI-PEJEZA/DE;
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Que, con Oficio N° 511-2022-MIDAGRI-PEJEZA-DE de fecha 25 de
julio de 2022, la Direccidn Ejecutiva del Proyecto Especial Jequetepeque Zafia, remite al
Secretario General del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego, el expediente para el
tramite de declaracion de nulidad de oficio de la Resolucidon Directoral N° 163-2021-
MIDAGRI-PEJEZA-DE; la Unidad de Asesoria Juridica del Proyecto Especial Jequetepeque
Zana, recomiendo que se remita los actuados a Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego
para que continle de declarar de nulidad de la referida Resolucién por contener vicios de
nulidad;

Que, mediante Oficio N° 618-2022-MIDAGRI-PEJEZA-DE de fecha
19 de agosto del 2022, el Director Ejecutivo del Proyecto Especial Jequetepeque Zafia
informa a la Subdireccidn de Administracién del Patrimonio Estatal de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estales; el inicio del procedimiento de declarar la nulidad de oficio de la
Resolucién Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-PEJEZA-DE se aprobd la puesta a disposicidn
de la Superintendencia de Bienes Estatales el predio denominado “Ciudad de Dios”, de 3.53
has., ubicado en el Valle Jequetepeque, Sector Faclo, Distrito de Guadalupe, Provincia de
Pacasmayo, , Departamento La Libertad, inscrito en la Partida Registral N° 11002442 de la
Zona Registral N° V Sede San Pedro de Lloc, con la finalidad que la Superintendencia de
Bienes Estatales de acuerdo a su marco normativo que regula sus funciones, atribuciones y
alcances; determine la afectacidn en uso del predio solicitado a favor del Gobierno Regional
de Cajamarca para la “Construccién e Implementacion del Gran Mercado de Productores Bi
Regional”; asimismo, mediante Informe N° 51-2022-PEJEZA-UDA-LMGA de fecha 28 de
junio de 2022, el adrea de Promocién de Inversién Privada, cadenas productivas y
Agronegocios de la Unidad de Desarrollo Agroeconémico CONCLUYE que el predio
denominado “Ciudad de Dios”, es de propiedad y de utilidad, para los fines del PEJEZA, en
la ejecucidn de las actividades actuales y futuras en los ejes de trabajo de las Unidades
Organicas: Unidad de Desarrollo Agroecondmico, Unidad de Infraestructura Agraria y Riego
y en la Unidad de Operacion y Mantenimiento de la Infraestructura Hidraulica; en el dmbito
del valle y Cuenca del Jequetepeque;

Que, con Oficio N° 07332-2022/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 07 de
setiembre de 2022, la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal — SBN, remite
ala Gerencia Regional de Administracién y Adjudicacién de Terrenos, el Oficio N° 618-2022-
MIDAGRI-PEJEZA-DE, mediante el cual el Proyecto Especial Jequetepeque Zafia hace de
conocimiento a la Superintendencia de la Direccién de Administracion del Patrimonio
Estatal — SBN, que se ha iniciado el procedimiento de declaracién la nulidad de oficio de la
Resolucién Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-PEJEZA-DE, mediante el cual se aprobd la
Puesta a Disposicidn a favor de la Superintendencia del predio denominado “Ciudad de
Dios” de 3.53 hectédreas ubicado en el Valle Jequetepeque, Sector Faclo, Distrito de
Guadalupe, Provincia de Pacasmayo, Departamento La Libertad, inscrita en la partida
Registral N° 11002442 de la Zona Registral N° V Sede San Pedro de Lloc; con la finalidad
gue la Superintendencia de Bienes Estatales de acuerdo a su marco normativo que regula
sus funciones, atribuciones y alcances; determine la Afectacién en Uso del predio solicitado
a favor del Gobierno Regional de Cajamarca para la “Construccion e Implementacion del
Gran Mercado de Productores Bi Regional”; asimismo, con Informe N° 51-2022-PEJEZA-
UDA-LMGA de fecha 28 de junio de 2022, el drea de Promocién de Inversién Privada,
cadenas productivas y Agronegocios de la Unidad de Desarrollo Agroeconémico concluye
gue el predio denominado “Ciudad de Dios”, es de propiedad y de utilidad, para los fines
del PEJEZA, en la ejecucidn de las actividades actuales y futuras en los ejes del trabajo de la
unidad organicas: Unidad de Desarrollo Agroecondmico, Unidad de Infraestructura Agraria
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y en la Unidad de Operaciéon y Mantenimiento de Infraestructura Hidraulica; en el ambito
del Valle y Cuenca del Jequetepeque;

Que mediante Informe Legal N° 00018-2023-GRLL-GGR-GRAAT-
SGPU-CSR de fecha 05 de junio de 2023, el Area Legal informa a la Sub Gerencia de Predios
Urbanos que de acuerdo a la Resolucién Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-PEJEZA/DE, de
fecha 03 de noviembre de 2021, en su Articulo Primero aprobd la Puesta a Disposicién a
favor de la Superintendencia de Bienes Estatales — SBN, respecto al predio denominado
“Ciudad de Dios de 3.53 Has., ubicado en el Valle Jequetepeque, Sector Faclo, Distrito de
Guadalupe, Provincia de Pacasmayo, Departamento La Libertad, inscrita en la Partida
Registral N° 11002442 de la Zona Registral N° V Sede San Pablo de Lloc; con la finalidad de
gue la Superintendencia de Bienes Estatales de acuerdo a su marco normativo el cual regula
sus funciones, atribuciones y alcances; determine la afectacion en uso del predio solicitado
por el Gobierno Regional de Cajamarca para la Construccion e Implementacion del Gran
Mercado de Productos Bi Regional; y mediante Oficio N° 618-2022-MIDAGRI-PEJEZA-DE de
fecha 19 de agosto de 2023, la Direccion Ejecutiva del Proyecto Especial Jequetepeque Zaia
informa a la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal — SBN, el Inicio del
Procedimiento de Declaracion de Nulidad de Oficio de la Resolucién Directoral N° 163-
2021-MIDAGRI-PEJEZA-DE; CONCLUYENDO y RECOMENDANDO que la Gerencia Regional
de Administracidn de Adjudicacion de Terrenos Oficie al Ministerio de Desarrollo Agrario y
Riego, para que informe respecto al Oficio N° 511-2022-MIDAGRI-PEJEZA-DE remitido por
el Proyecto Especial Jequetepeque — Zafia, sobre la emisidn del acto resolutivo que declare
la Nulidad de oficio de la Resolucién Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-PEJEZA-DE, con la
finalidad que esta Sub Gerencias contintde con el Procedimiento correspondiente;

Que, con, Oficio N° 001112-2023-GRLL-GGR-GRAAT, de fecha 07
de junio de 2023, la Gerencia Regional de Administracién y Adjudicacién de Terrenos reitera
al Secretario General del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego, informar respecto a la
emision del acto administrativo que declare la nulidad de la Resolucién Directoral N° 163-
2021-MIDAGRI-PEJEZA-DE, remitido por el Proyecto Especial Jequetepeque — Zafa al
Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego con Oficio N° 511-2022-MIDAGRI-PEJEZA-DE de
fecha 25 de julio de 2022;

Que, con Oficio N° 001727-2023-GRLL-GGR-GRAAT de fecha 13 de
septiembre de 2023 la Gerencia Regional de Administracidon y Adjudicacion de Terrenos
reitera al Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego, nos informe respecto al Oficio N° 511-
2022-MIDAGRI-PEJEZA-DE remitido por el Proyecto Especial Jequetepeque — Zafia sobre la
emision del acto resolutivo que declare la Nulidad de oficio de la Resolucidn Directoral N°
163-2021-MIDAGRI-PEJEZA-DE, toda vez que mediante Oficio N° 001112-2023-GRLL-GGR-
GRAAT de fecha 07 de junio de 2023, esta Gerencia solicito nos informe respecto a lo
solicita por el Proyecto Especial Jequetepeque — Zafia, sobre la emision del acto resolutivo
gue declare la Nulidad de oficio de la Resolucién Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-PEJEZA-
DE; con la finalidad que la Sub Gerencia de Predios Urbanos continte con el procedimiento
correspondiente;

Que, mediante Oficio N° 761-2023-2023-MIDAGRI-PEJAZA, de
fecha 14 de setiembre de 2023, la Direccidon Ejecutiva del Proyecto Especial Jequetepeque
— Zafia pone de conocimiento a la Gerencia Regional de Administracion y Adjudicacién de
Terrenos, respecto al Oficio N° 1112-2023-GRL-GGR-GRAAT, informando que la Puesta a
Disposicion del predio denominado “Ciudad de Dios” se sustentd en la sola solicitud del

-
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Gobierno Regional de Cajamarca para que el citado predio sea usado en actividades que no
tienen relacidn con los fines institucionales del Proyecto Especial Jequetepeque — Zaiia, por
lo tanto se procedid con remitir a la Secretaria General del Ministerio de Desarrollo Agrario
— MIDAGRI, el expediente administrativo relacionado con nulidad de la Resolucidn
Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-PEJEZA/DE; a fin de que, conforme a sus atribuciones
como superior jerarquico, emita la resolucidn correspondiente; siendo asi, el
procedimiento de la nulidad del acto administrativo que aprobd la Puesta a Disposicion del
predio denominado “Ciudad de Dios” se encuentra en trdmite ante las instancias del
Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego — MIDAGRI, en consecuencia, el predio
actualmente estd bajo propiedad y posesion de mi representada, debiéndose precisar que
en caso se anule la Resolucién Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-PEJEZA, necesariamente
produciria la extincién de sus efectos juridicos y de los actos posteriores, asi como el
deslinde de responsabilidades de los que intervinieron en los actos viciados; asimismo, se
comunica que el predio “Ciudad de Dios” esta destinado para la ampliar el servicio de la
Unidad de Operacién y Mantenimiento, con ambientes estratégicos y adecuados para la
atencion de los agricultores del Valle Jequetepeque, ademads que permitira una conexion
directa con el Sistema Hidraulico Comun Regulado Jequetepeque, conforme la idea de
Proyecto de Inversién “Mejoramiento y Ampliacién de Servicios de Habitabilidad
Institucional del Proyecto Especial Jequetepeque Zafia — Clase A, Centro Poblado Ciudad de
Dios, Distrito de Guadalupe, Provincia de Pacasmayo, Departamento La Libertad”, el mismo
gue tiene registro en el Banco de Inversiones bajo el Cédigo de Idea N° 199797, Formato N°
05-A;

Que, con Informe N° 1583-2023-MIDAGRI-SG/OGAJ de fecha 18
de setiembre de 2023, la abogada de la Oficina General de Asesoria Juridica del Ministerio
de Desarrollo Agrario y Riego — MIDAGRI, informa Viceministro de Desarrollo de Agricultura
Familiar e Infraestructura Agraria y Riego; respecto al Oficio N° 511-2022-MIDAGRI-PEJEZA-
DE, indicando lo siguiente: la Direccion Ejecutiva del Proyecto Especial Jequetepeque Zaiia,
en adelante PEJEZA, remite al Ministerio la solicitud de declaracién de nulidad de oficio de
la Resolucion Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-PEJEZA/DE, modificada por Resolucion
Directoral N° 184-2021-MIDAGRI-PEJEZA/DE, para cuyo efecto, via Sistema de Gestidn
Documentaria, acompafia el expediente administrativo que adjunta el Informe Técnico N°
051-2022-PEJEZA-UDA-LMGA de su Unidad de Desarrollo Agroeconémico y el Informe Legal
N° 72-2022-MIDAGRI-PEJEZA-DE/UAJ de la Unidad de Asesoria Juridica; CONCLUYENDO: La
solicitud de declaracién de nulidad de oficio de la Resolucién Directoral N° 163-2021-
MIDAGRI-PEJEZA/DE, modificada por Resolucion Directoral N°184-2021-MIDAGRI-
PEJEZA/DE, que aprobd la puesta a disposicion a favor de la Superintendencia Nacional de
Bienes Estales, del predio denominado “Ciudad de Dios” de 3.53 hectdreas, ubicado en el
Valle Jequetepeque, Sector Flaco, Distrito Guadalupe, Provincia der Pacasmayo,
Departamento La Libertad, inscrito en la partida N° 11002442 de la Zona Registral N° V Sede
San Pedro de Lloc, remitida por el Proyecto Especial Jequetepeque —Zafia, no es viable.-
Recomendando: Que, en el marco de la normatividad vigente y tratandose la puesta a
disposicion, de un acto de administracion interna, el PEJEZA puede realizar la
REVOCATORIA de la Resolucidén Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-PEJEZA/DE, dejandola sin
efecto (previo a la asuncidn de titularidad), de acuerdo con las normas previstas en el TUO
de la LPAG, sustentadas en que el predio “Ciudad de Dios” es de utilidad para el
cumplimiento de sus fines, lo que debe comunicar a la SBN y a la Gerencia Regional de
Administracion y Adjudicacidon de Terrenos del Gobierno Regional La Libertad;
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Que, mediante Oficio N° 801-2023-MIDAGRI-PEJEZA-DE de fecha
27 de setiembre de 2023, el Director Ejecutivo del Proyecto Especial Jequetepeque informa
a la Gerencia Regional de Administracion y Adjudicacion de Terrenos; el inicio del
procedimiento revocatorio para dejar sin efecto el acto que contiene la puesta a disposicion
del predio denominado “Ciudad de Dios”; respecto a la nulidad de la Resolucién Directoral
N° 163-2023-MIDAGRI-PEJEZA/DE, de fecha 03 de noviembre de 2021, a través del cual se
aprobdé la puesta a disposicion de la Superintendencia de Bienes Estatales el predio
denominado “Ciudad de Dios”, de 3.53 Has., ubicado en el Valle Jequetepeque, Sector
Faclo, Distrito de Guadalupe, Provincia de Pacasmayo, Departamento La Libertad; al
respecto la Oficina General de Asesoria Juridica del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego
mediante Informe N° 1583-2023-MIDAGRI-SG/OGAJ recomendd al Proyecto Especial
Jequetepeque Zafia, que tratdndose la puesta a disposicién de un acto de administracién
interna, puede realizar la revocatoria de la Resolucion Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-
PEJEZA/DE dejandola sin efecto, previamente a la asuncioén de titularidad por parte de la
Superintendencia de Bienes Estatales de acuerdo con las normas previstas en el Texto Unico
Ordenado de la Ley de Procedimientos Administrativo General, sustentada en que el
predio “Ciudad de Dios” es de utilidad para el cumplimiento de los fines institucionales, lo
gue se debe comunicar a la SBN y a la Gerencia Regional de Administracién y Adjudicacion
de Terrenos del Gobierno Regional La Libertad; ademds, se comunica que mediante Oficio
N° 761-2023-MIDAGRI-PEJEZA-DE, el acto que contienen la puesta a disposicion,
contraviene los requisitos de validez de los actos administrativa establecidos en el articulo
3° de la Ley del Procedimiento Administrativo General, e incumple las disposiciones de la
Ley y el Reglamento del Sistema Nacional de Bienes Estatales, lo que causa una afectacion
al beneficio de la comunidad del Valle Jequetepeque y al mismo Estado en la ejecucion de
proyectos de inversion y actividades que desempeia el Proyecto a mi cargo en su Rol de
Operador de Infraestructura Hidraulica Mayor Jequetepeque Clase A.- El Predio “Ciudad de
Dios” esta destinado para la ampliacidn del servicio operativo de la Unidad de Operaciény
Mantenimiento, conforme la Idea de Proyecto de Inversidon “Mejoramiento y Ampliacién
de Servicios de Habitabilidad Institucional del Proyecto Especial Jequetepeque Zafia - Clase
A, Centro Poblado Ciudad de Dios, Distrito de Guadalupe, Provincia de Pacasmayo,
Departamento a Libertad” el mismo que tiene registro en el Banco de Inversiones Bajo el
Cédigo de Idea N° 199797, Formato N° 05-A, por Lo expuesto se hace de conocimiento que
PEJEZA ha iniciado el Procedimiento REVOCATORIO para dejar Sin Efecto la Resolucion
Directoral N° 163-2021/MIDAGRI-PEJEZA/DE con la finalidad que no realice ninguna accion
relacionada a la asuncién de titularidad del predio denominado “Ciudad de Dios”, hasta que
se emita la Resolucion Directoral correspondiente;

Que, mediante Oficio N° 867-2023-MIDAGRI-PEJEZA-DE, de fecha
17 de octubre de 2023, el Director Ejecutivo del Proyecto Especial Jequetepeque — Zafia
comunica al Sub Director de Patrimonio Estatal de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales — SBN, el inicio del procedimiento Revocatorio de la Resolucién Directoral N° 163-
2021-MIDAGRI-PEJEZA/DE, de fecha 03 de noviembre de 2021, para dejar sin efecto el Acto
gue contiene la puesta a disposicion del predio denominado “Ciudad de Dios”; sustentando
lo dicho con el Informe N° 1583-2023-MIDAGRI-SG/OGAJ emitido por la Oficina General de
Asesoria Juridica del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego — MIDAGRI;

Que, con Oficio N° 08752-2023/SBN-DGPE-SDAPE, de fecha 17 de
noviembre de 2023, la Sub Direccién de Administracion del patrimonio Estatal de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, informa a la Gerencia Regional de
Administracion y Adjudicacion de Terrenos, que el Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego
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— Proyecto Especial Jequetepeque — Zaia hace de conocimiento que ha iniciado el
procedimiento de declarar la nulidad de oficio de la Resolucidn Directoral N° 163-2021-
MIDAGRI-PEJEZA-DE, mediante el cual se aprobd la puesta a disposicién favor de la
Superintendencia del predio denominado “Ciudad de Dios” de 3.53 hectarias, ubicado en
el Valle Jequetepeque, Sector Faclo, Distrito de Guadalupe, Provincia de Pacasmayo,
Departamento La Libertad inscrita en la Partida Registral N° 11002442 de la Oficina
Registral de San Pedro Lloc;

Que, mediante Carta N° 035-2023-GRLL/SGPU-KCMG, de fecha 27
de noviembre de 2023, personal técnico de la Sub Gerencia de predios Urbanos de la
Gerencia Regional de Administracién y Adjudicacion de Terrenos del Gobierno Regional La
Libertad, informa a la Sub Gerencia de Predios Urbanos, respecto al inicio del
procedimiento de revocatoria para dejar sin efecto el acto que contiene la puesta a
disposicidn del predio denominado “Ciudad de Dios”, solicitado por el Gobierno Regional
de Cajamarca al Proyecto Especial Jequetepeque — Zafia, indicando que con fecha 23 de
noviembre de 2023, la brigada conformada por personal Técnico Legal, realizé la inspeccion
técnica legal ocular en el predio denominada “Ciudad de Dios”, ubicado en el Sector Faclo,
Distrito de Guadalupe, Provincia de Pacasmayo, Departamento La Libertad; con un area
3.53 has. y 752.49 m.l. con la finalidad de verificar el estado fisico del predio materia de
evaluacién, para continuar el procedimiento correspondiente, adjuntado al presente el
Informe Técnico N° 035-2023-GRLL/SGPU-KCMG; concluyendo: que producto de la visita
técnica legal ocular en el predio denominado “Ciudad de Dios”, se insertaron las
coordenadas al GPS Geodésico de marca Trimble, serie GeoXH, segun cuadro técnico de
coordenadas obrante en el expediente N° 1451-2021/SBN-SDAPE, logrando acceder al
predio materia de estudio en el Sector Faclo denominado Ciudad de Dios, a través de la
carretera Panamericana Norte, Km. 695+500 donde se encuentra ubicado el Centro
Poblado Ciudad de Dios; se aprecid que el predio materia de estudio se encuentra cercado
con material de adobe, Palos y alambre, donde se pudo apreciar una topografia plana
debido a que se encuentra dentro de la zona urbana (Centro Poblado Ciudad de Dios), en
tal sentido se concluye que de acuerdo a los obrantes del expediente, que el predio materia
de estudio, actualmente se encuentra ocupado e inscrito a favor del Proyecto Especial
Jequetepeque — Zafia.- Asimismo, del punto de vista grafico y de la evaluacidn en gabinete,
el predio en consulta presenta caracteristicas sefialadas en el analisis del presente informe,
puesto que se ha contrastado con las diferentes dreas graficas o geo portales ( ANA,
INGEMET, SERNAMP), no encontrandose superposiciones y resto de los requisitos técnicos
del procedimiento de asuncién de titularidad segun el Art. 129° del Reglamento de la Ley
N° 29151, se evidencia la documentacién, como planos perimétricos del drea solicita en
DATUM PSAD 56 y WGS84, memorias descriptivas en ambos DATUM, titularidad de predios
e indicaciéon de cargas, sefialado las partidas registrable, en este sentido, se adjunta a la
presente documentacidon tomas fotograficas de la inspeccién ocular realizada y ficha
técnica de inspeccion realizada;

Que, se adjunta a la carta que antecede, la Ficha Técnica N° 0007-
2023/GRLL-GRA-GRAAT-SGPU de fecha 27 de noviembre de 2023, mediante el cual, la
Responsable Técnica y el abogado de la Sub Gerencia de Predios Urbanos informan que,
realizada la inspeccidn técnica al predio submateria, relacionado al procedimiento de
asuncion de titularidad y en concordancia con los planos perimétricos dentro del
expediente N° 1451-2021/SBN-SDAPE, ese verifica que: el Predio denominado “Ciudad de
Dios” se accede a través de la carretera Panamericana Norte , KM 695+500 donde se
encuentra ubicado el Centro Poblado Ciudad de Dios.- Efectuado la determinacién del

i




'\>$\_\CA Dgy %

contorno georreferenciado del perimetro de predio, se evidencia que el predio tiene
caracteristicas propias urbanas, pertenece a un zonificacién residencial con material
pedregoso en la superficie, pero se encuentra en su totalidad cercado con adobe y en su
interior algunas edificaciones de adobe, cuenta con el servicio bdsico de energia eléctrica,
presenta hitos de PEJEZA, el predio en mencidn se encuentra en su totalidad dentro de la
propiedad del proyecto Especial Jequetepeque — Zaia con Partida N° 11002442 DE LA
Partida Matriz N° 04001898.- Se deja constancia que la verificacion de campo se realizé con
el apoyo de los siguientes equipos GPS Submétrico Trimple serie GEOXH y cdmara
fotografica.- El predio submateria cuenta con letreros que sefialen que se trata de predios
de propiedad del Estado (PEJEZA), no se encontrd ningiin monumento arqueoldgico cultural
en el predio; de conformidad a lo dispuesto por el articulo 49-A del Decreto Legislativo N°
1272 que modifica la Ley N° 27444 “Ley de Procedimientos Administrativo General”;

Que, con Oficio N° 1007-2023-MIDAGRI-PEJEZA-DE de fecha 27
de noviembre de 2023, el Proyecto Especial Jequetepeque — Zafia del Ministerio de
Desarrollo Agrario y Riego notifica a la Gerencia Regional de Administracién y Adjudicacion
de Terrenos la Resolucién Directoral N° 202-2023-MIDAGRI-PEJEZA/DE, de fecha 22 de
noviembre de 2023; precisando lo siguiente: ARTICULO PRIMERO: “REVOCAR la Resolucién
Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-PEJEZA/DE, de fecha 03 de noviembre de 2021,
modificada mediante Resolucion Directoral N° 184-2021-MIDAGRI-PEJEZA/DE, que Aprobd
la puesta a disposicidn a favor de la Superintendencia de Bienes Nacionales del predio
denominado “Ciudad de Dios”; en consecuencia, DEJAR SIN EFECTO dicho acto
administrativo, de conformidad con los considerandos expuestos en la presente resoluciéon
directoral; ARTICULO SEGUNDO: HACER DE CONOCIMIENTO el presente acto resolutivo a
las Unidades de Operacidon y Mantenimiento, Desarrollo Agrario, asi como a la Unidad
Formuladora del Proyecto Especial Jequetepeque —Zafia, para que, conforme a sus
atribuciones y facultades, procedan con realizar las acciones administrativas pertinentes
con referencia al predio denominado “Ciudad de Dios”; ARTICULO TERCERO sefiala:
NOTIFICAR la presente resolucidn a la Gerencia Regional de Administracion y Adjudicacion
de Terrenos del Gobierno Regional La Libertad; Subdireccion de Administracion de
Patrimonio Estatal de la SBN; y al Gobierno Regional de Cajamarca para su fines
Pertinentes;

Que, el procedimiento administrativo de asuncién de titularidad
por puesta a disposicidn se encuentra regulado en el articulo 28° del “TUO de la Ley”, en
concordancia con lo indicado en el articulo 128° de “el Reglamento”, segun la cual indica
que, 128.1) i) la SBN o los Gobierno Regionales con funciones transferidas, previa
evaluacién, asume la titularidad mediante resolucion, respecto de los predios de propiedad
o bajo administracion de las entidades que pongan a su disposicidn, cuando dichos predios
no le sean de utilidad para el cumplimiento de sus fines institucionales. La puesta a
disposicion también puede efectuarse a solicitud de la SBN; ii) La puesta a disposicién
implica la renuncia efectuada por las entidades a su derecho de propiedad, asi como la
transferencia de posesion, segin corresponda; vy, iii) La puesta a disposicién no exime a la
entidad de la obligacién de adoptar todas las acciones necesarias para la defensa
administrativa y/o judicial de los predios puestos a disposicién hasta que se efectle la
asuncion de titularidad y la sucesién procesal, de corresponder;

Que, igualmente se debe indicar que mediante Resolucién N°
123-2021/SBN del 17 de diciembre del presente afio, se aprobé la Directiva N° DIR-00007-
2021/SBN denominada “Disposiciones para la asuncién de titularidad por abandono y
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puesta a disposicidn de predios estatales”, la cual deroga entre otros la Directiva N.° 001-
2011/SBN; por lo cual, se precisa que la Directiva N° DIR-00007-2021/SBN en su numeral
6.2 sefala el procedimiento para la asuncién de titularidad de predios de las entidades por
puesta a disposicion, concordante con lo seiialado en el “TUO de la Ley” y “el Reglamento”;

Que, los requisitos que las entidades deben cumplir para poner a
disposicion un predio estatal se encuentran sefialados en el articulo 129° de “el
Reglamento”, en el cual se establecieron las condiciones especificas relacionadas al
procedimiento de asuncidn de titularidad por puesta a disposicion, siendo estos, entre
otros, los siguientes: a) La entidad que pone a disposicidn un predio de su propiedad o bajo
su administracion presente una solicitud ante la SBN, b) La solicitud de la entidad, poniendo
a disposicion el predio, debe ir acompanada de un informe técnico legal que tenga el
contenido siguiente: i) identificacién del predio, ii) indicacién de la titularidad del predio,
iii) existencia de procesos judiciales, iv) existencia de procesos administrativos, v) indicacion
de cargas; c) cuando se trate de una seccion del predio, la SBN elabora el plano perimétrico
- ubicacién georreferenciado a la Red Geodésica Horizontal Oficial, en coordenadas UTM
(escala apropiada, con indicacion de su zona geografica, en Datum oficial vigente) y la
respectiva memoria descriptiva, ambos documentos técnicos autorizados por ingeniero,
arquitecto o gedgrafo habilitado, en los cuales se precisa la colindancia, de ser posible, la
descripcidn y el uso del predio; d) una vez evaluada la solicitud, la SBN, emite la resolucién,
asumiendo la titularidad del predio a favor del Estado. En caso que, la entidad que pone a
disposicidn el predio cuente sélo con posesion, la entrega del bien se efectla suscribiendo
el acta de transferencia de posesidn; e) no procede la asuncién de titularidad en caso de
existencia de duplicidad registral de la partida de predio estatal con otro predio de
particulares de mayor antigliedad o de proceso judicial en que se discuta la propiedad del
predio; vy, f) cuando la puesta a disposicién del predio es promovida por la SBN, la entidad
propietaria o administradora del predio tiene un plazo de treinta (30) dias de efectuado el
requerimiento para manifestar su conformidad, adjuntando la documentacidn indicada en
el literal b) del presente considerando;

Que, por su parte, el articulo 56° del Reglamento prevé en su
numeral 56.1, inciso 2) los Gobierno Regionales con funciones transferida, para aquellos de
propiedad del Estado que estdn bajo su administracion, asi como los de su propiedad.
Asimismo, el numeral 137.1) del articulo 137° del mismo cuerpo legal, precisa que luego de
la evaluacion formal de la solicitud, se procede a verificar el derecho de propiedad del
Estado o de la entidad sobre el predio, |a libre disponibilidad del predio, en atencién al acto
gue se solicita, y el marco legal aplicable;

Que, el articulo 136° del Reglamento, establece que, la entidad
evalua la solicitud presentada y verifica si cumplen con los requisitos exigidos y de ser
necesario requerira al administrado para que dentro del término de diez (10) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacién, proceda a la aclaracién, precisiéon
o reformulacién de su pedido o presentacion de documentos complementarios a los
presentados, bajo apercibimiento de tenerse por no presentada la solicitud;

Que, en tal sentido, como parte de la calificacidén de toda solicitud
de ingreso, este Gobierno Regional de La Libertad con funciones transferidas evalud en
primer orden, la titularidad del predio, que sea propiedad estatal bajo competencia de esta
Gobierno Regional La Libertad; en segundo orden, la libre disponibilidad de éste, y en tercer
orden, la determinacidn del cumplimiento de los requisitos del procedimiento;
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Que, del andlisis realizado al presente expediente administrativo,
y de acuerdo a la documentacién que obra en el expediente sobre el procedimiento de
Puesta a Disposicion del predio denominado “Ciudad de Dios” de 3.53 Has., ubicado en el
Valle Jequetepeque, Sector Faclo, Distrito de Guadalupe, Provincia de Pacasmayo,
Departamento La Libertad, inscrito en la partida Registral N° 11002442 de la Zona Registral
N° V Sede San Pedro de Lloc; con la finalidad que la Superintendencia de Bienes Estatales
de acuerdo a su marco normativo que regula sus funciones, atribuciones y alcances,
determine la afectacién en uso del predio solicitado a favor del Gobierno Regional de
Cajamarca mediante Oficio N° D000328-221-GRC-GRDE de fecha 18 de agosto de 2021,
para la “Construccidon e Implementacion del Gran Mercado Bi Regional”; siendo que, el
Proyecto Especial Jequetepeque — Zafia, mediante Oficio N° 650-221-MIDAGRI-PEJEZA-DE,
de fecha 09 de noviembre de 2021, el Director Ejecutivo del Proyecto Especial de
Jequetepeque — Zafa remite el expediente para continuar con las acciones pertinentes
sobre puesta de afectacion del predio denominado “Ciudad de Dios” de 3.53 Has., solicitado
por el Gobierno Regional La Libertad; y de acuerdo con el Convenio N° 077-2021-VIVIENDA
“Convenio de Competencias entre el Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento”,
la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales y el Gobierno Regional La Libertad, de
fecha 23 de junio de 2019, se delegan competencias en materia de administracién de los
terrenos de propiedad del Estado, entre los cuales se encuentran los actos de
inmatriculacién, saneamiento, adquisicién y administracion de terrenos urbanos y eriazos
de propiedad del Estado ubicados dentro de la Regidon La Libertad; de la documentacién
gue obra en el expediente, mediante Informe Legal N° 000018-2023-GRLL-GGR-GRAAT-
SGPU-CSR de fecha 05 de junio de 2023, el Area Legal de la Sub Gerencia de Predios Urbanos
solicita a la Gerencia Regional de Administracion y Adjudicacidn de Terrenos; que se oficie
al Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego, ubicado en la ciudad de Lima, para que remita
informacién respecto al Oficio N° 511-2022-MIDAGRI-PEJEZA-DE de fecha 25 de julio de
2022 remitido por el Proyecto Especial Jequetepeque — Zafia al Ministerio de Desarrollo
Agrario y Riego para la emisidn del acto resolutivo que declare la nulidad de oficio de la
Resolucién Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-DE, que dispone Aprobar la puesta a
disposicidn de la Superintendencia de Bienes Estatales el predio denominado “Ciudad de
Dios” de 3.53 Has., ubicado en el Valle Jequetepeque, Sector Faclo, Distrito de Guadalupe,
Provincia de Pacasmayo, Regidn La Libertad; y mediante oficios Oficio N° 001112-2023-
GRLL-GGR-GRAAT de fecha 07 de junio de 2023 y Oficio N° 001727-223-GRLL-GGR-GRAAT
de fecha 13 de septiembre de 2023 la Gerencia Regional de Administracion y Adjudicacion
de Terrenos solicito al Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego, remita informacion
respecto a lo solicitado por PEJEZA sobre la emisidn del acto resolutivo que declare la
nulidad de oficio de la Resolucién Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-DE; asimismo, el
Proyecto Especial Jequetepeque Zafia (PEJEZA) mediante Oficio N° 761-2023-MIDAGRI-
PEJEZA-DE de fecha 14 de setiembre de 2023, pone de conocimiento a la Gerencia Regional
de Administracién y Adjudicacién de Terrenos la situacion legal del predio denominado
“Ciudad de Dios” de propiedad del Proyecto Especial Jequetepeque — Zafia, se sustentd en
la sola solicitud del Gobierno Regional de Cajamarca para que el citado predio sea usado en
actividades que no tienen relacidon con los fines institucionales del Proyecto Especial
Jequetepeque — Zafia, por lo tanto se procedié con remitir a la Secretaria General del
Ministerio de Desarrollo Agrario — MIDAGRI, el expediente administrativo relacionado con
nulidad de la Resolucion Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-PEJEZA/DE; a fin de que,
conforme a sus atribuciones como superior jerarquico, emita la resolucion
correspondiente; siendo asi, el procedimiento de la nulidad del acto administrativo que
aprobo la Puesta a Disposicion del predio denominado “Ciudad de Dios” se encuentra en
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tramite ante las instancias del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego — MIDAGRI, en
consecuencia, el predio actualmente estd bajo propiedad y posesidon de mi representada,
debiéndose precisar que el caso se anule la Resolucién Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-
PEJEZA, necesariamente produciria la extincién de sus efectos juridicos y de los actos
posteriores, asi como el deslinde de responsabilidades de los que intervinieron en los actos
viciados; asimismo, se comunica que el predio “Ciudad de Dios” estd destinado para ampliar
el servicio de la Unidad de Operacién y Mantenimiento, con ambientes estratégicos y
adecuados para la atencidon de los agricultores del Valle Jequetepeque, ademdas que
permitira una conexidn directa con el Sistema Hidraulico Comun Regulado Jequetepeque,
conforme la idea de Proyecto de Inversién “Mejoramiento y Ampliacidon de Servicios de
Habitabilidad Institucional del Proyecto Especial Jequetepeque Zafia — Clase A, Centro
Poblado Ciudad de Dios, Distrito de Guadalupe, Provincia de Pacasmayo, Departamento La
Libertad”, el mismo que tiene registro en el Banco de Inversiones bajo el Codigo de Idea N°
199797, Formato N° 05-A.- Mediante Oficio N° 801-2023-MIDAGRI-PEJEZA-DE de fecha 27
de setiembre de 2023, el Director Ejecutivo del Proyecto Especial Jequetepeque comunica
a esta Gerencia Regional de Administracién y Adjudicacion de terrenos (Sub Gerencia de
Predios Urbanos), que PEJEZA estan llevando a cabo el Inicio del procedimiento
REVOCATORIO para dejar sin efecto el acto que contiene la puesta a disposicion del predio
denominado “Ciudad de Dios”, declarar la nulidad de oficio de la Resolucién Directoral N°
163-2021-MIDAGRI-PEJEZA de fecha 03 de noviembre de 2021, a través del cual se aprobd
a puesta a disposicion del predio denominado “Ciudad de Dios” de 3.53 Has., ubicado en el
Valle Jequetepeque, Sector Faclo, Distrito de Guadalupe, Provincia de Pacasmayo,
Departamento La Libertad, por las razones que el predio en mencidn esta en posesion del
PEJEZA; dicho acto que contiene la puesta a disposicidn, contraviene los requisitos de
validez de los actos administrativa establecidos en el articulo 3° de la Ley del Procedimiento
Administrativo General, e incumple las disposiciones de la Ley y el Reglamento del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, lo que causa una afectacion al beneficio de la comunidad del
Valle Jequetepeque y al mismo Estado en la ejecucidn de proyectos de inversidon y
actividades que desempenia el Proyecto Especial Jequetepeque Zafia en su Rol de Operador
de Infraestructura Hidraulica Mayor Jequetepeque Clase A.- El Predio “Ciudad de Dios” estd
destinado para la ampliacién del Servicio Operativo de la Unidad de Operacion vy
Mantenimiento, conforme la Idea de Proyecto de Inversion “Mejoramiento y Ampliacion
de Servicios de Habitabilidad Institucional del Proyecto Especial Jequetepeque Zafia - Clase
A, Centro Poblado Ciudad de Dios, Distrito de Guadalupe, Provincia de Pacasmayo,
Departamento a Libertad” el mismo que tiene registro en el Banco de Inversiones Bajo el
Cdédigo de Idea N° 199797, Formato N° 05-A; y de acuerdo de la recomendacién por parte
de la Oficina General de Asesoria Juridica del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego
(MIDAGRI) mediante Informe N° 1583-2023-MIDAGRI-SG/OGAJ de fechas 18 de setiembre
de 2023, recomienda que el Proyecto Especial Jequetepeque, que tratandose la puesta a
disposicion de un acto administrativo interno, puede realizar la REVOCATORIA de la
Resolucién Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-PEJEZA/DE, dejandola sin efecto, previamente
alaasuncién de titularidad por parte de la Superintendencia de Bienes Estatales de acuerdo
con las normas previstas en el Texto Unico Ordenado de la Ley de Procedimientos
Administrativos General, sustentado en que el predio “Ciudad de Dios” es de utilidad para
el cumplimiento de los fines institucionales de PEJEZA, y el acto que contiene la puesta a
disposicidn contravia los requisitos de validez de los actos administrativos, establecidos en
el articulo 3° de la Ley del Procedimiento Administrativo General, e incumple las
disposiciones de la Ley y el Reglamento del Sistema Nacional de Bienes Estatales, lo que
causa una afectacion al benéfico del comunica del Valle Jequetepeque y el mismo Estado,
toda vez que el predio puesto a disposicion a la SBN, viene siendo utilizado en la ejecucion
i
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del proyecto de inversién y actividades que desempefia el Proyecto Especial Jequetepeque
—Zaia, y esta destinado para la ampliacidn del servicio operativo de la Unidad de Operacién
y Mantenimiento, conforme la Idea de Proyecto de Inversion: “Mejoramiento y Ampliacidn
de Servicios de Habitabilidad Institucional del Proyecto Especial Jequetepeque Zaiia —Clase
A, Centro Poblado Ciudad de Dios, Distrito de Guadalupe, Provincia de Pacasmayo,
Departamento La Libertad” y cuenta con Registro en el Banco de Inversiones con CODIGO
DE Idea N° 199797, Formato N° 05-A; y de acuerdo al Oficio N° 1007-2023-MIDAGRI-PEJEZA-
DE de fecha 27 de noviembre de 2023, presentado por Proyecto Especial Jequetepeque —
Zafia del Ministerio de Desarrollo Agrario y Riego notifica a la Gerencia Regional de
Administracion y Adjudicacion de Terrenos, adjuntando la Resolucién Directoral N° 202-
2023-MIDAGRI-PEJEZA/DE, de fecha 22 de noviembre de 2023; declarando la
REVOCATORIA de la Resolucién Directoral N° 163-2021-MIDAGRI-PEJEZA/DE que aprobé la
puesta a disposicion a favor de la Superintendencia de Bienes Nacionales del predio
denominado “Ciudad de Dios”, en consecuencia, DEJAR SIN EFECTO dicha acto
administrativo, de conformidad con los considerandos expuestos en la presente resolucion
directora;

Que, es preciso indicar en el presente procedimiento que, con
relacidn al plazo de prescripcidn para la revocatoria de un pronunciamiento administrativo,
el TUO de la Ley N° 27444 no prevé un plazo limite para que una autoridad pueda revocar
sus propias actuaciones, sosteniendo que esta figura juridica es una potestad que confiere
nuestro ordenamiento juridico a la administracion para que, en cualquier tiempo, de oficio
o0 a pedido de parte, mediante un nuevo acto administrativo se sustituyan o extingan los de
otro acto administrativo, aun cuando hay quedado firme; en ese orden de ideas, en el
presente caso, en la actualidad, es totalmente factible revocar la Resolucion Directoral
N°163-2021-MIDAGRI-PEJEZA/DE, modificada con Resolucion Directoral N°184-2021-
MIDAGRI-PEJEZA/DE, a través de un nuevo acto resolutivo.- Por otro lado, el derecho a
presentar alegatos frente a un procedimiento revocatorio por parte de los interesados o
afectados como prevé el ultimo pdarrafo del numeral 214.14 del Articulo 214° del TUO de la
Ley N° 27444, se ha cumplido toda vez que con Oficio N° 801-2023-MIDAGRI-PEJEZA-DE,
dirigido Gerencia Regional de Administracién y Adjudicaciéon de Terrenos del Gobierno
Regional la Libertad, N° 867-2023-MIGTADRI-PEJEZA-DE, dirigido a la Subdireccién de
Administracion de Patrimonio Estatal de la SBN y el Oficio N°909-2023-MIDAGRI-PEJEZA-
DE, dirigido al Gobierno Regional de Cajamarca, comunico PEJEZA el inicio del
procedimiento revocatorio de la Resolucion Directoral N° 163-2023-MIDAGRI-PEJEZA, de
fecha 03 de noviembre de 2021, modificada con Resolucién Directoral N° 184-2021-
MIDAGRI-PEJEZA/DE, sin embargo, el Gobierno de Cajamarca no ha presentado algun
descargo contra la resolucién de revocatoria del acto resolutivo; y por los fundamentos
expuesto esta Sub Gerencia de Predios Urbanos, recomienda que se declare
IMPROCEDENTE la solicitud de Asuncion de Titularidad por Puesta a Disposicion a favor del
Estado, presentado por el Proyecto Especial Jequetepeque — Zafia, respecto al predio
denominado “Ciudad de Dios” de 3.53 Has., ubicado en el Valle Jequetepeque, Sector
Faclo, Distrito de Guadalupe, Provincia de Pacasmayo, Departamento la Libertad, sobre la
afectacién del predio solicitado a favor del Gobierno Regional de Cajamarca, para la
“Construccién e Implementacion del Gran Mercado de Productos Bi Regional”, conforme a
los fundamentos expuestos en el presente informe; y disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del
presente procedimiento administrativo, y notificar al Proyecto Especial Jequetepeque Zafia,
Gobierno Regional de Cajamarca y a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales;
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Que, mediante Informe Legal N° 000028-2023-GRLL-GGR-GRAAT-
SGPU-CSR, de fecha 06 de diciembre de 2023, el area legal de la Sub Gerencia de Predios
Urbanos informa a la Sub Gerencia de Predios Urbanos, Que, con relacion al plazo de
prescripcion para la revocatoria de un pronunciamiento administrativo, el TUO de la Ley
N° 27444 no prevé un plazo limite para que una autoridad pueda revocar sus propias
actuaciones, sosteniendo que esta figura juridica es una potestad que confiere nuestro
ordenamiento juridico a la administracién para que, en cualquier tiempo, de oficio o a
pedido de parte, mediante un nuevo acto administrativo se sustituyan o extingan los de
otro acto administrativo, aun cuando hay quedado firme; en ese orden de ideas, en el
presente caso, en la actualidad, es totalmente factible revocar la Resolucidn Directoral
N°163-2021-MIDAGRI-PEJEZA/DE, modificada con Resoluciéon Directoral N°184-2021-
MIDAGRI-PEJEZA/DE, a través de un nuevo acto resolutivo.- Por otro lado, el derecho a
presentar alegatos frente a un procedimiento revocatorio por parte de los interesados o
afectados como prevé el ultimo pdarrafo del numeral 214.14 del Articulo 214° del TUO de la
Ley N° 27444, se ha cumplido toda vez que con Oficio N° 801-2023-MIDAGRI-PEJEZA-DE,
dirigido Gerencia Regional de Administracién y Adjudicacién de Terrenos del Gobierno
Regional la Libertad, N° 867-2023-MIGTADRI-PEJEZA-DE, dirigido a la Subdireccién de
Administracion de Patrimonio Estatal de la SBN y el Oficio N°909-2023-MIDAGRI-PEJEZA-
DE, dirigido al Gobierno Regional de Cajamarca, PEJEZA comunicd el inicio del
procedimiento revocatorio de la Resolucion Directoral N° 163-2023-MIDAGRI-PEJEZA, de
fecha 03 de noviembre de 2021, modificada con Resolucién Directoral N° 184-2021-
MIDAGRI-PEJEZA/DE, sin embargo, el Gobierno de Cajamarca no ha presentado algutn
descargo contra la resolucién de revocatoria del acto resolutivo; y por los fundamentos
expuesto esta Sub Gerencia de Predios Urbanos, y contando con Carta N° 035-2023-
GRLL/SGPU-KCMG, de fecha 24 de noviembre de 2023, suscrita por el personal técnico de
la Sub Gerencia de predios Urbanos y el Informe Técnico N° 035-2023-GRLL/SGPU-KCMG;
esta Area Legal recomienda que se declare IMPEOCEDENTE la solicitud de Asuncién de
Titularidad por Puesta a Disposicidn a favor del Estado, presentado por el Proyecto Especial
Jequetepeque — Zafia, respecto al predio denominado “Ciudad de Dios” de 3.53 Has.,
ubicado en el Valle Jequetepeque, Sector Faclo, Distrito de Guadalupe, Provincia de
Pacasmayo, Departamento la Libertad, sobre la afectacién del predio solicitado por el
Gobierno Regional de Cajamarca, para la “Construccidon e Implementacion del Gran
Mercado de Productos Bi Regional”, conforme a los fundamentos expuestos en el presente
informe y Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del presente procedimiento administrativo, y
comunicar al Proyecto Especial Jequetepeque Zafia, Gobierno Regional de Cajamarcay ala
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales;

Que, de conformidad con lo dispuesto en el TUO de la Ley N°
27444, TUO de la Ley N° 29151 “Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales”
establecido en sus articulos 101° al 120°, aprobado por Decreto Supremo aprobado por
Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, vy su Que, igualmente se debe indicar que
mediante Resolucion N° 123-2021/SBN del 17 de diciembre del presente afio, se aprobd la
Directiva N° DIR-00007-2021/SBN denominada “Disposiciones para la asuncion de
titularidad por abandono y puesta a disposicion de predios estatales”, la cual deroga entre
otros la Directiva N.° 001-2011/SBN; por lo cual, se precisa que la Directiva N° DIR-00007-
2021/SBN en su numeral 6.2 sefiala el procedimiento para la asuncién de titularidad de
predios de las entidades por puesta a disposicion, concordante con lo sefialado en el “TUO
de la Ley” y “el Reglamento; Ley N2 27867 “Ley Organica de Gobierno s Regionales” y el
Informe técnico N° 035-2023-GRLL/SGPU-KCMG de fecha 27 de noviembre de 2023 y el
Informe Legal N° 000028-2023-GRLL-GGR-GRAAT-SGPU-CSR de fecha 06 de diciembre de
OSSR E
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2023, con la conformidad y contando con las visaciones de la Gerencia Regional de
Administracién y Adjudicaciéon de Terrenos del Gobierno Regional La Liberad, y Sub
Gerencia de Predios Urbanos;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar IMPROCEDENTE la solicitud de
Asuncion de Titularidad por Puesta a Disposicidon a favor del Estado, representado por el
Gobierno Regional de La Libertad con funciones transferida por parte de la SBN; solicitado
por el Proyecto Especial Jequetepeque — Zaia, respecto al predio denominado “Ciudad de
Dios” de 3.53 Has., ubicado en el Valle Jequetepeque, Sector Faclo, Distrito de Guadalupe,
Provincia de Pacasmayo, Departamento la Libertad, debidamente inscrito con la Partida
Registral N° 11002442, de la Zona Registral N° V Sede San Pedro de Lloc; conforme a los
fundamentos expuestos en la presente resolucién.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR la presente Resolucién a la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN; Proyecto Especial Jequetepeque —
Zafia; Gobierno Regional de Cajamarca; con conocimiento de la Gerencia Regional de
Administracion y Adjudicacidon de Terrenos del Gobierno Regional La Libertad; y a la Sub
Gerencia de Predios Urbanos del Gobierno Regional La Libertad, en el modo y forma de Ley.

ARTICULO TERCERO: Disponer el ARCHIVO DEFINITIVO del
procedimiento administrativo conforme a Ley.

ARTICULO CUARTO: DISPONER la publicacion de la presente
resolucidn en la Pagina institucional Web del Gobierno Regional La Libertad.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE, Y ARCHIVESE.

Documento firmado digitalmente por
MARITZA ELSA HURTADO CASTRO
GERENCIA REGIONAL DE ADMINISTRACION Y ADJUDICACION DE TERRENOS
GOBIERNO REGIONAL LA LIBERTAD

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por Gobierno Regional La Libertad, OB e
aplicando lo dispuesto por el Art. 25 de D.S. 070-2013-PCM y la Tercera Disposicién Complementaria Final del D.S.
026- 2016-PCM. Su autenticidad e integridad pueden ser contrastadas a través de la siguiente direccion web:
https://sgd.regionlalibertad.gob.pe:8181/verifical/inicio.do e ingresando el siguiente cddigo de verificacion:
XKMVDNY
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