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ORDENANZA MUNICIPAL N° 015-2023-MDP

Pichanaqui, 29 de setiembre del 2023.
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PICHANAQUI

POR CUANTO

En Sesion Ordinaria de Concejo de fa fecha 28 de setiembre del 2023, INFORME N° 1382-2023-
GIDURMDP, el Informe N° 418-2023-HTR /SGPCU/MDP, de la Sub Gerencia de Planeamiento y Control
Urbano y Gerencia de Infraestructura, Desarrolio Urbano y Rural, referente a la aprobacion de la Ordenanza
Municipal que “Aprueba la Exoneracién parcial ala Muita por derecho de Regularizacion de Licencia de
Obra en el Distrito de Pichanaqui”

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo a lo establecido en el articulo 194° de la Constitucion Politica del Perll y modificatorias,
en concordancia con el articulo 1l del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades,
las municipalidades distritales son 6rganos de gobiemo local con autonomia politica, econdmica y
administrativa en los asuntos de su competencia;

Que, en el Art. 79 numeral 3.6.2 de la Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades establece que son
/ funciones especificas de las municipalidades en materia de organizacién del espacio fisico y uso del suelo,
el normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias y realizar la fiscalizacion de construcciones,
remodelaciones o demolicion de inmuebles y declaratoria de fabrica.

Que, como consecuencia de la facuitad conferida, el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento
. aprobd el TUO de la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,

mediante Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA; el cual en su articulo 30°, prescribe que, “Las
* habilitaciones urbanas y las edificaciones que hayan sido ejecutadas sin licencia 0 que no tengan

onformidad de obra después del 20 de julio de 1999 hasta la publicacion de la Ley N® 28090, Ley de
regulacion de las habilitaciones urbanas y de edificaciones, pueden ser regularizadas hasta el 26 de
setiembre de 2017, de acuerdo a lo estipulado en la primera disposicién complementaria transitoria del
Decreto Legislativo N° 1225 y conforme al procedimiento estabiecido en el Reglamento de Licencias de
21 Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion. Todas aquelias edificaciones que no cumplen con las
normas urbanisticas y de proteccion del patrimonio historico, 0 que no se hayan regularizado al vencimiento
del plazo establecido en el primer parrafo, seran materia de demoiicion, de conformidad con lo previsto en
el articulo 93 de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades. Las municipalidades podran establecer
programas de regularizacion de habiliteciones urbanas y/o edificaciones mediante incentivos a ios
contribuyentes, determinando las condiciones, requisitos, respetando la normativa nacional existente, a fin
de regularizar las edificaciones existentes y la respectiva actualizacion de su registro Predial’;

_—_ Que, asimismo, el articulo 77° del Decreto Supremo N°® 011-2017-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento
Rl gde Licencias de Habilitacion Urbana y Licencia de Edificacion, establece que “Las edificaciones que hayan
i ido ejecutadas sin licencia o que no tengan conformidad de obra después del 20 julio de 1999 hasta el 25
H3 de setiembre de 2007, pueden ser regularizadas conforme al procedimiento establecido en el presente
~Lapitulo, siempre que cumplan con Ia normativa tacnica vigente a la fecha de su construccion 0, en el caso
.,,:»;,_,.fque le sea favorable, la normativa vigente.

Que, laLey 30830 Ley que modifica la Ley 27157 Ley de regularizacion de edificaciones, del procedimiento

para la declaratoria de fabrica y del régimen de unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva y de
Propiedad Comdn, indica en su articulo 3, sobre la reguiarizacion:

“Los propietarios de edificaciones ejecutadas hasta el 31 de diciembre de 2016, que hayan sido construidas

sin licencia de construccion, conformidad de obra 0 que no cuenten con declaratoria de fabgga,.. e
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mdependzzamon y/o regtamento interno, de ser el £aso, podran sanear su sﬂuacmn de acuerdo zl
procedimiento establecido en la presente ley".

Que, el Decreto Legislativo N° 1426, que modifica la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y De Edificaciones indica en su Articulo 30: “Las habilitaciones urbanas ejecutadas hasta el 17
de septiembre de 2018, sin la correspondiente licencia, asi como las edificaciones gjecutadas desde el 01
de enero de 2017 hasta el 17 de septiembre de 2018, son regularizadas de forma individual por las
municipalidades. Los procedimientos y requisitos son establecidos en el Reglamento de Licencias de
Habilitacion Urbana y siempre que cumplan con la normatividad vigente a la fecha de su construccion o, en
caso que sea mas favorable, con la normativa vigente. Del mismo modo las habilitaciones urbanas y de
edificaciones ejecutadas sin licencia municipal hasta el 17 de septiembre de 2018, también pueden ser
regularizadas de forma conjunta por las municipalidades;

Que, seglin el DS N° 008-2019-Vivienda ; Decreto Supremo que modifica el Reglamento de la Ley N°
27157, Ley de Regularizacion de Edificaciones, del Procedimiento para la Declaratoria de Fabrica y del
Régimen de Unidades Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comdn, aprobado por Decreto
Supremo N° 008-2000-MTC ; Indica en el Art. 3° de Objeto y Vigencia, el tramite de regularizacion de las
. edificaciones construidas o demolidas hasta el 31 de diciembre de 2016, sin contar con ia respectiva licencia

N, V/o conformidad de obra, 0 que carezcan, en su caso, de declaratoria de fbrica, reglamento interno y/o la
correspondiente independizacion”;

Que, acorde al DS N° 028-2018-Vivienda Art. 82; Sobre el Ambito de Regularizacion de Licencias de Obra
de las edificaciones ejecutadas desde el 01 de enero de 2017 hasta el 17 de septiembre de 2018, son
regularizadas de forma individual por las Municipalidade;

Que, seglin el Art. 34° de la Ley N* 29090, regula que ias Municipalidades, para incentivar la formalizacion
de la propiedad en sus jurisdicciones o con fines de incentivar el desarrollo inmobiliario, podran reducir,
/ exonerar o fraccionar el pago de los derechos establecidos, en aplicacion de lo establecido en el Art. 9
eral 9 de la Ley Orgéanica de Municipalidades - Ley N° 27972;

Que, la Regularizacion de Edificaciones sin Licencia por amnistia conilevara:

a) Regularizar y simplificar el tramite de Licencia de construccién en Vias de Regularizacion de las
.\ edificaciones sin a correspondiente autorizacion Municipal.

1 b) Formalizar las edificaciones construidas sin Licencia.

J c) Exonerar el 90% de la muita administrativa equivalente al 1% del valor Total del drea construida; que

segun ef Articulo N° 40 de la Ley N° 27972 regula que mediante Ordenanza se crean, modifican, suprimen
o exoneran, Licencias, Derechos y Contribuciones, dentro de los limites establecidos por Ley.

Que, alafecha no se cuentaimplementado el Catastro Municipal instrumento técnico que nos permitira
con exactitud la verificacion de las edificaciones que no cuenta con licencias de obra;

. Sin embargo es posible considerar que existe gran cantidad de edificaciones que se han construido sin Ia
..jdebnda autorizacion municipal, problemética dentro de la jurisdiccion del Distrito de Pichanaqui, que implica
Ime el administrado construya irregular o antirreglamentariamente y evada sus obligaciones establecidas
- &n los dispositivos legales para acceder a una licencia de construccion, por lo que se ha considerado
"‘,pemnente el facilitar oportunidades para regular la propiedad con opcién de inscribir en el registro de
-~ propiedad inmueble con Sede en Satipo;

Se plantea la Campafia de Regularizacion de Licencia de Obra con Exoneracion del 90% de Ia Multa por

derecho de Regularizacion que aprueba la “Exoneracion Parcial a la Multa por derecho de Regularizacion
de Licencia de Obra en el Distrito de Pichanaqui” y brindar las facilidades a nuestra poblacion, toda vez
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que parte de la mayoria no estan al alcance que establece la ley sobre el pago de la multa a las edificaciones
sin licencia que equivalen al 10% del valor de la obra edificada (ejemplo: costo de obra 200,000 soles
multa= 20,000.00 nuevos soles y tasa por tramite administrativo aparte de regularizacion de licencia). Por
lo mismo se Plantea su reduccion al 1% del Valor de Obra Ejemplo: Valor de Obra 200,000. Soles Pago
tnico 2,000.00 soles);

Que, acorde al Informe N° 418/2023/HTR/SGPCUMDP, la Sub Gerencia de Planeamiento Conitrol
Urbano ha promovido la amnistia mediante ORDENANZA MUNICIPAL hasta el 31 de Diciembre del 2023,
Indicando que la realidad respecto a la formalidad de las construcciones en nuestro Distrito se da de igual
forma a nivel nacional, las personas optan por ejecutar sus construcciones de manera ilegal, encaminando
las mismas mediante la autoconstruccion y evadiendo las normas municipales. Ante esta situacion muy a
pesar de que las Municipalidades promueven las amnistias a las construcciones sin licencia, gran parte de
nuestra poblacion no atiende dicha oportunidad, sin embargo existe poblacion que si marca su interés sobre
el particular;

Que, para un gran sector econdomico de insumos de primera necesidad y otros ,dentro del Distrito
de Pichanaqui no fue afectada de manera considerada, por ende tienen el capital necesario para poder
regularizar los tramites administrativos ante la Municipalidad y regularizar la construccion ejecutada sin
la respectiva licencia. Asi mismo existen expedientes administrativos materia de regularizacion de
licencia de obra que son tramitados dentro de la presente campafia de exoneracion a la multa , pero
que sin embargo ala fecha requieren la ampliacion de plazo para realizar el pago respectivo. Asi, gran
sector de la poblacion requiere la ampliacion de la presente Ordenanza Municipal;

Que acorde al informe Legal N° 387-2023-0AJ-MDP, de fecha 01 de setiembre del 2023, el Jefe de la
Oficina de Asesoria Juridica opina se declare procedente, Ia tramitacion del Proyecto que aprueba la
ampliacion de la Campafia de Regularizacion de Licencia de Obra con exoneracion del 90% de la multa
por derecho de Regularizacion”; hasta el 31 de Diciembre del 2023;

Que, en uso de las facultades conferidas por la Constitucion Politica del Perl, Ley Orgénica de
Municipalidades N° 27972 y el Informe N° 418/2023/HTR/SGPCU/MDP el Concejo Municipal con la
dispensa de lectura y aprobacion del acta, aprobo por unanimidad, expidio la siguiente Ordenanza:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA LA CAMPANA DE LA EXONERACION PARCIAL A LA
MULTA POR DERECHO DE REGULARIZACION DE LICENCIA DE OBRA EN EL DISTRITO DE
PICHANAQUI.

Articulo Primero- EXONERACION PARCIAL de la multa Administrativa por construir sin Licencia de Obra
para su Regularizacion de Edificaciones que se acojan a la presente con la presentacion del Expediente,

seran de acuerdo a la siguiente escala:

~La exoneracion parcial es la reduccion del 90% de Valor de la multa equivalente al 1% del valor de la
~—__Obra aregularizar, esto en vista que la Ley 28090 y el DS N° 029-2019-Vivienda, indica como multa el 10%
AL Oy ~del valor de Obra por derecho de regularizacion de ficencia de obra. Se indica en los siguientes cuadros

8e{nostratwos

. /. CUADROCOMPARATNO _ CASOPRACTICO (POR DERECHO DE REGULARIZACION)
lon 0/ V.0 =100%MULTA } VALOR DE OBRA (V.0) = 200,000 SOLES
ST REDUCCION AL 90% © MULTA10% V.0 = 20,000 NUEVOS SOLES = ~=o7 =70

1%V.0=10%MULTA | MULTA 1% V.0 = 2,000.00 NUEVOS SOLES ~ ~=~=1 <1
__VO=VALORDEOBRA

*VALOR DE OBRA (V.0) = AREA CONSTRUIDA X MONTO TOTAL DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE
EDIFICACION.
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- En consecuencia la exoneracion a la multa por Regularizacion de Licencia de construccion establece
como pago el 1% del valor de Ia obra ejecutada mas los derechos de tasa administrativa segin TUPA

Articulo Segundo.-Exceptuar ; de este beneficio alas construcciones edificadas que contravenga a
las normas vigentes , Reglamento Nacional de Edificacionesy Plan de Desarrolio Urbano sefialados
en el Articuio 93° de la Ley 27972 y aquellas que se encuentren con resolucion de paralizacion de
obra ,demolicion y proceso administrativo ,coactiva y/o en proceso judicial conla Municipalidad.

Articulo Tercero.-Alcance; Es de cumplimiento obligatorio para todas las personas naturales o juridicas e
instituciones publicas y privadas dentro del Distrito de Pichanaqui que sean propietarios de construcciones
de obra sin la correspondiente licencia de edificacion, ampliacion, remodelacion, demolicion, gue hayan
sido efectuadas desde el Primero De Enero dei 2017 hastael 31 de Diciembre del 2,022,

‘ Articulo Cuarto- Obijetivo. La formalizacién de las edificaciones instituye el desarrollo social y econdmico
N\, de la poblacion, y permite establecer, orientar y ejecutar las acciones en regulacion y conservacion del
ertorno urbano del Casco Urbano de Pichanaqui. E! Procedimiento de Regularizacion de licencia de Obra

se enmarcara alo establecido por el Art. 82° del DS N° 029-2019-Vivienda.

Articulo Quinto.- La muita.- acorde al Art. 82 del DS N° 029-2019-Vivienda que se encuentren pendientes
de cobro por derecho de regularizacion de licencia de obra, ejecutadas desde el 01 de enero del 2017
hasta el 31 de Diciembre del 2,022, quedara reducida al 90% para su pago mas los derechos de tasa
administrativo segin TUPA vigente, a la presentacion y aprobacion del expediente de Regularizacion de
licencia de obra, por la Sub Gerencia de Planeamiento y Control Urbano , adjuntando la solicitud de
acogimiento conforme a las condiciones y demés normas vigentes establecidas.

rticulo Sexto.- Vigencia - Que la exoneracion parcial ala multa por derecho de Regularizacion de
Licencia de Obra tendré una vigencia hasta el 31 de Diciembre del 2023 que permita su aplicacion y
beneficio a la poblacién.

Articulo Séptimo.- Disponer, la vigencia de la presente Ordenanza hasta 31 de Diciembre del 2023 a
partir de su publicacién.

Articulo Octavo.- Los Requisitos se encuentran acorde a TUPA y normativa vigente. Estableciéndose el
pago del 1% del valor de obra por multa més tasa administrativa segin TUPA vigente.

Articulo Noveno.- Encargar, a Secretaria General disponga su publicacion de la Ordenanza en los medios
s de comunicacion Municipal, a la Gerencia de Infraestructura, Desarrolio Urbano Rural a la Sub Gerencia
Y7 D4 de Planeamiento y Control Urbano su aplicacion; y, a la Policia Municipal en lo que le corresponde a la

of Lt /" entlf cacion y notificacion de construcciones sin licencias de edificacion para fines de su control y
AR i phcac:on de sanciones que establece la ley y en los medios de comunicacion de la Municipalidad.
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