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RESOLUCION DE ALCALDrA N°006-2024-MPCH-A

Chincheros, 03 de enero de 2024.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHINCHEROS
) VISTO:

L.a opinidn legal N°0698-2023-GAJ-MPCH, con registro de gerencia municipal N°9336 y proveido de fecha 28 de
diciembre de 2023, informe N°0985-2023-MPCH/GIDUR/RYP, informe N°286-2023-MPCH-GIDUR/SGCCU/ANT,
oficio N°740-2023-AL-MDO, oficio N°1090-2023-MPCH-A, y;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Peru, concordante con el articulo Il del Titulo Preliminar de la
ley 27972, Ley Organica de Municipalidades sefiala que los Gobiernos Locales gozan de autonomia politica,
economica y administrativa en los asuntos de su competencia. La autonomia que la Constitucion Politica del Perd
establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de
administracion, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, el articulo 62 de la Ley 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, establece que la alcaldia es el érgano
ejecutivo del gobierno local. El alcalde es el representante legal de la municipalidad y su maxima autoridad
administrativa; asi mismo, respecto de las atribuciones del alcalde, el numeral 6) del articulo 20° de la citada Ley,
establece el de dictar decretos y resoluciones de alcaldia, con sujecion a las leyes y ordenanzas;

Que, los gobiernos locales asumen competencias y ejercen funciones especificas, como es la organizacion del
espacio fisico y usos del suelo en sus respectivas jurisdicciones, comprendiendo entre otros, la zonificacion,
segun lo establecido en el numeral 1.1 del articulo 73° de la Ley N°27972; asimismo, dicha Ley en su articulo 79°
establece que son funciones exclusivas de las municipalidades provinciales, entre otros, aprobar el Plan de
Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el esquema de zonificacion de areas urbanas, el Plan de Desarrollo
de Asentamientos Humanos y demas planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial;

Que, segun la Ley Organica de Municipalidades — Ley N°27972, las Municipalidades asumen las competencias y
ejercen las funciones especificas generales sefialadas en el Capitulo | del Titulo V de la Ley, con caracter exclusivo
0 compartido, en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo territorial, teniendo en cuenta los
rubros de zonificacion, catastro urbano vy rural, habilitacion urbana, saneamiento fisico legal de asentamientos
humanos, acondicionamiento territorial, renovacidon urbana, infraestructura urbana o rural basica, vialidad, y
patrimonio historico, cultural y paisajistico;

Que, el articulo 36° de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible - Ley N°31313, concordante con el articulo 114°
del Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, sefiala que la zonificacion es un componente de los procesos de
planificacion urbana que contiene el conjunto de normas y parametros urbanisticos y edificatorios para la
regulacion del uso y ocupacion del suelo en el @mbito de actuacion o intervencion del instrumento de
planificacion urbana de la jurisdiccion. Estos se elaboran en funcion a los objetivos de desarrollo, de la capacidad
de soporte del suelo y las normas establecidas en el propio plan. Ordena y regula la localizacion de actividades
con fines sociales y econémicos, como vivienda, recreacion, actividades culturales, proteccion y equipamiento;
asi como, la produccidn industrial, comercio, transportes y comunicaciones;

Oue, los numerales de los articulos 122° al 125 del Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA - Decreto Supremo
que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano

Sostenible, prescriben lo siguiente:
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Articulo 122.- Modificacidn de la zonificacidon ®
j22.l|A La modwflCacuon de la zonificacion, que incluye el conjunto de normas y parametros urbanisticos y edificatorios, se realiza en el marco de la
¢ ctualizacion de I0§ I»nstrumentos de Planificacion Urbana, segun lo establecido en los articulos 41, 48 y 55 del presente Reglamento. Esta actualizacién
<e realiza, como minimo, una vez al afio.

122.2.la modwfx;actpn especifica de la zonificacién, a la cual se refiere el articulo 37 de la Ley solo puede realizarse en los siguientes casos, siempre que
cumpla con el criterio de andlisis integral:

. Proyectos de inversién declarados de carécter nacional, alcance nacional, interés nacional o de gran envergadura.
. Proyectos de interés social y comunitario, tales como el desarrollo de Viviendas de Interés Social, Equipamiento Urbano, y/ feri
- gyadén e y quip: )ano, y/o proyectos referidos a la
.)
Articulo 123.- Propuestas de la modificacidn de zonificacion
- Elimpacto que generan las modificaciones de zonificacién en el &mbito de estudio del plan respectivo.
- Elimpacto que generan las modificaciones de zonificacidn en los componentes del plan vigente.
<. La zonificacién vigente y los usos de suelo predominantes en la zona colindante o de influencia directa a la modificacidn
El grado de consolidacién de la zona colindante o de influencia directa a la modificacion, considerando, entre otro.s su accesibilidad, acceso a
3 q)wpamlento urbano, infraestructura urbana, a fin de verificar si los mismos son suficientes para soportar la modificacion nyroouewa ’
Articulo 125.- Proceso de modificacion de zonificacion especifico
25.1. La solicitud de cambio de zonificacion especifico debe ser presentada ante la municipalidad provincial correspondiente. Dicha solicitud es
considerada como un pedido de gracia, entendiéndose que ésta no implica el inicio de un procedimiento administrativo u obligacion por parte de las
runicipalidades de aceptarlas.
()

1.25.8. En caso las solicitudes de cambio de zonificacién incluyan predios destinados a equipamientos urbanos, estos serdn desafectados por la autoridad
competente y de acuerdo a la normativa que le resulte aplicable.

1= In

Que, mediante oficio N°1090-2023-MPCH-A, el titular del pliego de esta Entidad, traslada documento a la
municipalidad distrital de Ocobamba, respecto a la solicitud de cambio de uso de parque jardin a vivienda del
predio ubicado en la Mz O Lote 4 del centro poblado de Umaca, distrito de Ocobamba, solicitado por la
administrada Antonia De Cefrian Pefiafiel mediante FUT con registro de mesa de partes N25013, con la finalidad

de realizar tramites de titulacion;

Que, mediante oficio N°740-2023-AL-MDO, con registro de mesa de partes N°7151 de fecha 23 de octubre de
2023, la alcaldesa (e) de la municipalidad distrital de Ocobamba en atencion al oficio N°1090-2023-MPCH-A,
remite el informe técnico N°041-2023-UCOT-LGP/MDO, suscrito por el responsable de la oficina de catastro y
ordenamiento territorial de su Entidad, la misma que concluye lo siguiente:

()
\’. CONCLUSIONES
Cumpliéndose con lo indicado en €l Articulo 8. Participacion Ciudadana Efectiva en materia de acondicionamiento territorial y desarrollo urbano. Se

<olicita Exhibir la propuesta de cambio de zonificacion en sus locales, en su pagina web y en sus redes sociales durante veinte dias calendarios. El
responsable de la oficina de catastroy ordenamiento territorial declara improcedente por discrepancia entre usuarios. Asi como los documentos técnicos
¢ etallado a continuacion:

“Discrepancia de datos del propietario en FUT con registro de mesa de partes N°5013y DNI adjuntos.

_En el formulario Gnico de tramite con registro de mesa de partes de la municipalidad provincial de chincheros con registro de mesa de partes N°5013,
¢| amostrado alega ser duefio del predio ubicado; Mz “O”, Lote N°4 para fines de titulacion, sin embargo, en los planos adjuntos el area total del terreno
esde 94.64 m2.

Con lo indicado en el DECRETO SUPREMO N2012-2022- VIVIENDA; no cumple con las exigencias dictadas: “Consolida las observaciones, aportes y/o
recomendaciones formuladas, emitiendo opinion respecto a las mismasy publica su informe”

Con lo indicado anteriormente el responsable de la oficina de catastro y ordenamiento territorial de la municipalidad distrital de Ocobamba, declara
| VIPROCEDENTE el trémite, por no consolidar observaciones elevadas a la entidad (municipalidad distrital de Ocobamba).

\'l. RECOMENDACION
f| responsable de la oficina de catastroy ordenamiento territorial solicita elevar el presente documento a la municipalidad provincial de chincheros para

<u conocimiento y acciones correspondientes.

()

Que, mediante informe N°0985-2023-MPCH/GIDUR/RYP, con registro de gerencia municipal N°7871 de fecha 06
de noviembre de 2023, el gerente de infraestructuray desarrollo urbano rural de esta Entidad, remite el informe
N°286-2023-MPCH-GIDUR/SGCCU/ANT, suscrito por el sub gerente de la unidad de catastroy control urbano, el
mismo que concluye lo siguiente: “Bajo las sintesis expuestas la oficina de catastro y control urbano de la
municipalidad de Chincheros reafirma declarar improcedente resolutivamente la solicitud de la administrada,
respecto al cambio de uso de parque jardin a uso vivienda, de una fraccion de la Mz O Lote 4 del centro poblado
de Umaca, distrito de Ocobamba, provincia de Chincheros, por no cumplir con lo estipulado por el Decreto
Supremo N°012-é02£-VIVIENDA — Proceso de modificacidn de zonificacién y usos de suelos, en los articulo 122
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al 125y el articulo 8, participacion ciudadana en materia de acondicionamiento territorial y desarrollo urbano.

\ Se solicita remitir el expediente al 4rea correspondiente a fin de declarar improcedente mediante resolucién y

* <e derive a la administrada para su conocimiento (..)";
Que, mediante opinién legal N°0698-2023-GAJ-MPCH, con registro de gerencia municipal N°9336 y proveido de
fecha 28 de diciembre de 2023, el gerente de asesoria juridica opina lo siguiente: “Primero.- Conforme se tiene
expuesto, la Gerencia de Asesoria Juridica, recomienda declarar improcedente la solicitud de cambio de uso de
parque jardin a uso vivienda de una fraccién de 94.64 m2 de la MZ O Lote 4 del Centro Poblado de Umaca del
Distrito de Ocobamba, Provincia de Chincheros, presentado por la Administrada Antonia de Cefrian Pefafiel, por
no cumplir con lo estipulado por el Decreto Supremo N°012-2022-VIVIENDA, “Proceso de modificacién de

, zonificacién y uso de suelos” estipulado en los articulos 122 al 125 (..)"

Que, como se puede observar el tipo de uso que se asigna a un predio debe utilizarse terminaciones con
significado general, en el presente caso se pretende cambiar el tipo de uso de “parque jardin a uso vivienda”, sin
embargo, la municipalidad distrital de Ocobamba declara improcedente la solicitud por la administrada debido
aque el predio en mencién esta destinada a Parque Jardin y manifiesta que la solicitante no cuenta con servicios

\ de agua y desaglie y por mantener una convivencia armoniosa en la comunidad se propuso reubicarla en
¢ respuesta a la solicitud sin embargo desistio de lo propuesto, se aclara que la administrada no vive

constantemente en el predio;

f'stando a lo expuesto y, en uso de las facultades previstas por el numeral 6) del articulo 20° de la Ley Orgénica
de Municipalidades, Ley N°27972;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. — DECLARAR IMPROCEDENTE la solicitud de cambio de uso de parque jardin a uso vivienda
de una fraccion de 94.64 m2 de la MZ O Lote 4 del Centro Poblado de Umaca del Distrito de Ocobamba, Provincia
de Chincheros, presentado por la administrada Antonia De Cefrian Pefiafiel con DNIN°31157112, por no cumplir
con lo estipulado por el Decreto Supremo N°012-2022-VIVIENDA, “Proceso de modificacion de zonificacion y uso

de suelos” estipulado en los articulos 122 al 125.

ARTICULO SEGUNDO. — NOTIFICAR la presente resolucion a la Gerencia Municipal, Gerencia de Infraestructura y
Desarrollo Urbano — Rural, Sub Gerente de Catastro y Control Urbano, Municipalidad Distrital de Ocobamba,
administrada, para su conocimiento y demas fines.

ARTICULO TERCERO. — ENCARGAR al responsable de Imagen Institucional la publicacion de la presente resolucion
de alcaldia en la Plataforma Digital Unica del Estado Peruano perteneciente a esta Entidad
(https://www.gob.pe/munichincheros), bajo responsabilidad conforme a Ley.

REGISTRESE, PUBLIQUESE, COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

ISTRIBUCION:
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