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_ MUNICIPALIDAD'DISTRITAL DE INDEPENDENCIA GERENCIA DE DESARROLLD URBAND y RURAL

‘Afio de la unidad, a paz y el desarrollo®

-"“ COD!GO TRAMITE

RESOLUCION GERENCIAL N° Fo2 -2023-MDI-GDUYR/G.

F h | d d . ht!Piﬂldnldl.mun!dlpﬁl’!p&php.‘f 3971606p=53702 °
ecna. Inaependaencia,

i 79 DIC. 2013
VISTOS; El expediente administrativo con numero de registro 167571-0 de fecha 02NOV.2023, sobre
solicitud de Habilitacién Urbana de Lote Unico, incoado por el administrado David Raul Henostroza
Alvaron, el Informe Técnico N° 0001062-2023 /VISACIONES del 16NOV.2023 y el Informe Legal N° 001140-
023-MDI-GDUyR-SGHUyC /AL del 13DIC.2023, y;

ofy el articulo 11 del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972; reconoce a las
m‘ nicipalidades provinciales y distritales son Organos de gobierno local que emanan de la voluntad popular
¢on autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia, y que dicha
autonomia radica en la facultad de ejercer actos de gobierno administrativo y de administracion con
sujecion al ordenamiento juridico;

Que, el articulo 195°, numeral 6) de la Constitucién Politica del Peri, preceptua que los Gobiernos Locales
son competentes para planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la
zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento territorial; y en concordancia con este marco normativo
*.constitucional, la Ley N° 27972 en su articulade 73° ha regulado que las municipalidades, tomando en

funciones especificas sefialadas en el Capitulo 1I del Titulo V de dicha norma municipal, con caracter
' exclusivo o compartido, entre otras materias en cuanto a la organizacion del espacio fisico y uso del suelo
‘del ambito de su jurisdicciéon territorial, y dentro de este contexto y en concordancia con lo establecido en
el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
‘Edificaciones, aprobado a través del Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA y demas normas
complementarias pertinentes, por el cual las municipalidades tienen competencia para aprobar la
subdivisiéon de lotes de terrenos urbanos ubicados dentro del ambito de su jurisdiccion;

Que, segun el inciso 9) del articulo 4° de la Ley de Regulaciones de Habilitaciones Urbanas y de

ienen competencia para la aprobacién de proyectos de habilitaciones urbanas y de edificaciones, conforme
las disposiciones estipuladas en la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972;

ue, conforme al articulo 89° de la indicada Ley Organica, establece, las tierras que son susceptibles de
convertirse en urbanos solamente pueden destinarse a los fines previstos en la Zonificacién aprobada por
la Municipalidad Provincial, los Planes Reguladores y al Reglamento Nacional de Construccion, concordante
con el numeral | del articulo 14° de la Ley N° 29090, la cual prevé el Certificado de Zonificacion de Vias;

Que, conforme al literal b) del inc.17.2) del articulo 17° del Reglamento de Licencias de Habilitaciones

oY

g, el articulo 194° de la Constitucién Politica del Pera modificado por la Ley N° 30305, en concordancia

cuenta la condicién de municipalidad provincial o distrital, asumen sus competencias y ejercen las

Edificaciones, Ley N° 29090, sefiala que las municipalidades distritales en el ambito de su jurisdiccién, -

Urbanas y Licencias de Edificaciones, aprobado a través del Decreto Supremo N° 011-2017-VIVIENDA del .

12MAY.2017, estipula que se puede tramitar mediante la modalidad B (Aprobaciéon de Proyecto con
Evaluacién de la Municipalidad o con evaluacion previa por los revisores urbanos), pueden acogerse a esta
modalidad las habilitaciones urbanas: a) De unidades prediales no mayores de 05 hectdreas que
constituyan islas rusticas y que conformen un lote Ginico como resultado de la habilitacion urbana, siempre
v cuando el lote no se encuentre con un planteamiento integral aprobado con anterioridad, de lo que se
deduce que la habilitacion de lote inico puede comprender hasta 05 hectareas;

Que, con la Ordenanza Municipal N° 001-2017-MPH, la Municipalidad Provincial de Huaraz, aprobd el
Instrumento Técnico de Gestién Urbana, denominada como: Plan de Desarrollo Urbano de Huaraz 2012-

2022, de la Provincia de Huaraz, donde se establece los parametros urbanos y edificatorios para el Area i

Urbano, asimismo los limites fisicos de la zona urbana y zona de expansiéon urbana;

Que, de acuerdo con el Reglamento de Organizacion y Funciones de la Municipalidad Distrital de
Independencia, aprobado con la Ordenanza N° 008-2017-MDI, la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas y
Catastro, tiene como funcién de promover la ejecuciéon de proyectos de mejoramiento de infraestructura
urbana, en zonas que no cuentan con habilitaciones urbanas; por lo que resulta legal atender el presente
procedimiento;
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Que, el derecho de peticién esta conformado por dos aspectos que aparecen de su propia naturaleza y de
la especial configuracién que le ha dado la Constitucién Politica del Estado al reconocerlo, el primero €s lo
relacionado estrictamente con la libertad reconocida a cualquier persona para formular pedidos y escritos
a la autoridad competente y, el segundo, unido irremediablemente al anterior, esta referido a la obligacién
de la referida autoridad de otorgar una respuesta al peticionante, de conformidad con lo previsto en el inc.
20) del articulo 2° de la Constitucion. Por tanto, la autoridad tiene la obligacion de realizar todos los
actos gue sean necesarios para evaluar materialmente el contenido de la peticion y expresar su

pronunciamiento motivado en derecho;

Que, mediante el Decreto Supremo N° 011-2017-VIVIENDA, se aprueba el Reglamento de Licencias de
Habilitacién Urbana v Licencias de Edificacion, sefiala en su articulo 24°: Las municipalidades distritales

bana de oficio de los predios registralmente calificados como rusticos ubicados en zonas urbanas
Azb'o‘nsolidadas ue cuentan con edificaciones servicios publicos domiciliarios, otorgandoles la

; 1crgﬁresgonciiente calificacién urbano de conformidad con su realidad local, v dispone la inscripcién registral
,;‘ ‘del cambio de uso de suelo rustico a urbano. Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes

/-de la habilitacién urbana;

Que los requisitos y condiciones para obtener de las municipalidades la habilitacién urbana de oficio
se establecerian en el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacién. Al
respecto, cabe sefialar que la calificacion de un predio como urbano no lo hacen los registros
Puablicos, sino las municipalidades de acuerdo con su competencia;

Que, a través del expediente administrativo con nimero de registro 167571-0 del 02NOV.2023, el
administrado David Rail Henostroza Alvaron, solicita la aprobaciéon de su proyecto de Habilitacion Urbana
de Lote Unico, respecto del predio ubicado en la Av. Primavera - Jr. Sin Nombre, S/N, Barrio/Sector Marian,
del Distrito de Independencia, Provincia de Huaraz, la misma que corre inscrita en la partida registral N°®

02147059 de los Registros Publicos de la Zona Registral N° VII- Sede Huaraz. Corre en autos los recibos
de pago en caja Nros. 00209612023 de fecha 02NOV.2023 y 00229002023 del 05DIC.2023;

‘Que, el predio materia del presente petitorio cumple con las condiciones para gue se declare lote habilitado
‘de oficio, acorde con lo senialado por el articulo pertinente del Reglamento de Licencias de Habilitaciones
Urbanas vy Licencias de Edificaciones, aprobado por el Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA de fecha

06NOV.2019;
Que, mediante el Decreto Supremo N° 011-2006-VIVIENDA, se aprueba el Reglamento Nacional de
Edificaciones, que en su Titulo II, Habilitaciones Urbanas - Norma GHO010 en el Capitulo II

Independizaciones y Subdivision, prescribe en su articulo 10° como: “Las Subdivisiones constituyen las
participaciones de predios ya habilitados y se sujetan a las condiciones propias de los lotes
normativos de cada zonificacidon”. Estas pueden ser de dos tipos: Sin obras, cuando no requieran la
ejecucion de vias ni redes de servicios publicos y con Obras, cuando requieren la ejecucion de vias y redes
de servicios publicos;

Que, a folios 49 y 50 de autos corre el Informe Técnico N° 0001062-2023/VISACIONES de fecha
16NOV.2023, por el cual, se informa que el proyecto solicitado por el citado administrado se encuentra
conforme técnicamente de acuerdo a los documentos requeridos, sobre su proyecto de Habilitaciéon Urbana
de Lote Unico, siendo asi, se verifico la liquidacion de pago, en mérito a los efectos de la Ordenanza N°
004-2019-MDI que actualizo el Texto Unico de Procedimientos Administrativos - TUPA, donde se encuentra
establecido el procedimiento iniciado por el indicado solicitante;

Que, de acuerdo al Certificado de Zonificaciéon de Vias N° 117-2023-MPH-GDUyR-SGPUyYR, emitida con
fecha 31AG0.2023, por la Municipalidad Provincial de Huaraz, el predio se encuentra dentro de la zona
urbana y debe adecuarse al Plan de Desarrollo Urbano de Huaraz, con zonificacion — Zona Residencial de
Densidad Media (RDM-R3), aprobado por Ordenanza Municipal N° 078-2017-MPH;

Que, el procedimiento de Habilitacion Urbana de Oficio, se encuentra normada en el Texto Unico de
Procedimientos Administrativos — TUPA - de esta municipalidad, y que haciendo uso de las facultades
conferidas por el Reglamento de Organizacion y Funciones y de la revisién de los instrumentos que obran
en autos, se verifica que el propietario del inmueble: David Rail Henostroza Alvaron, ha cumplido con
presentar los requisitos exigidos, asimismo, el proyecto de habilitacién estda acorde a la normativa técnica
urbanistica;

Que, el numeral 3.1.6. del articulo 79° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972 senala:
“Constituye funcion especifica exclusiva de las Municipalidades Distritales en materia de Organizacion del
espacio fisico y uso del suelo, normar, regular y otorgar autorizaciones y realizar la fiscalizacién de
Habilitaciones Urbanas;
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Que, en ese orden de ideas, el expediente administrativo materia de evaluacion cumple con las
especificaciones técnicos aprobados con el Informe Técnico N° 0001062-2023/VISACIONES del
16NOV.2023 por el cual se otorga la conformidad técnica al proyecto de Habilitacion Urbana de Lote
Unico, en concordancia con el formato del Formulario Unico de Habilitacién Urbana- FUHU y en
cumplimiento con los requisitos del Tupa municipal en vigencia;

Que, conforme al tratamiento vial se ha verificado que la Av. Primavera tiene un ancho de via de 7.80.00
ml. y el Pasaje Sin Nombre tiene una seccion vial de 12.00 ml., conforme se sefnala en los planos aprobados,
ubicados en el Barrio/Sector Marian, siendo la zona urbana y que dicha via se adecuara a lo estipulado
por el Plan de Desarrollo Urbano de Huaraz vigente, de acuerdo al Instrumento Técnico Normativo de
< /’!/ Gestion Urbanistica, denominada como Actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano de Huaraz 2012-
%022 de fecha 01FEB.2017, aprobado mediante la Ordenanza Municipal antes mencionado, por lo que
Pisulta procedente en aprobar el presente proyecto de Habilitacién Urbana de Lote iinico;

E‘Je, de las conclusiones de los informes legales y técnicos, que anteceden como parte integrante del
“«“gxpediente administrativo, se acredita que se ha llevado a cabo las verificaciones de las coordenadas y los
; “demas aspectos técnicos del predio materia de Habilitacién Urbana de Lote Unico, asi como se ha
- certificado que estos datos son correctos del indicado predio, de la misma forma respecto de las
coordenadas, angulos internos, areas y perimetros del proyecto de subdivisiéon, estas se encuentran
consignadas en los planos y memoria descriptiva, siendo su resultado correcto, por tanto, conforme
técnicamente a las bases graficas y topografia existentes en la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas y
Catastro de esta Entidad Municipal;

Que, de acuerdo a lo previsto en el Reglamento Nacional de Edificaciones, en la Ley Organica de
Municipalidades — Ley N° 27972, Ley de Regulaciéon de Habilitaciones y de Edificaciones, Ley N° 29090, Ley
modificado por la Ley N° 29476 y de acuerdo al TUO de la Ley del Procedimiento Administrativo General
Ley N° 27444; estando conforme a los Informes Legal, Técnico y Administrativo que corren en autos y por
las atribuciones conferidas por la Resolucion de Alcaldia N° 345-2023-MDI del 08NOV.2023;

SE RESUELVE:

Articulo Primero. - Aprobar y Autorizar la solicitud de Habilitacién Urbana de Lote Unico, del predio
ubicado en la Av. Primavera — Jr. Sin Nombre, S/N, Barrio/Sector Marian, Distrito de Independencia,
Provincia de Huaraz, de propiedad de: DAVID RAUL HENOSTROZA ALVARON, inscrito en la Partida
Electronica N® 02147059 del Registro de Propiedad Inmueble de la Zona Registral N° VII - Sede Huaraz,
con un area total inscrita de 1430.00 m2, perimetro 225.18 ml, sobre el cual se desarrollara la Habilitacion
Urbana de Lote Unico, tramitado con expediente administrativo N® 167571-0 del 02NOV.2023 y por los
fundamentos expuestas en la parte considerativa de esta Resolucion.

Articulo Segundo. - Aprobar la memoria descriptiva detallada y los planos que contiene el presente
expediente administrativo de acuerdo al siguiente detalle:

UBICACION.
El lote materia de subdivision, tiene la siguiente Ubicacion:

DEPARTAMENTO . ANCASH
SR Uz

DISTRITO '+ INDEPENDENCIA

ZONIFICACION ' RDM-R3

URBANIZACION

SECTOR/BARRIO ¢ MARIAN

NOMBRE DE VIA :  AV. PRIMAVERA - JR. SIN NOMBRE
MANZANA e

LOTE -

SUB LOTE |t --

N° DE INMUEBLE : SIN
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LINDEROS DEL LOTE MATRIZ_,_SEGL'IN FISICO REAL:
Las medidas y linderos, Son:

DESCRIPCION LINDEROS METRAJE
Por el Frente Colinda con la AV. PRIMAVERA, con 2 tramos de 1169 ml Y
7.94 ml: haciendo un total de: 19.63 ml.

Por la Derecha | Colinda con la PROP. DE MARIA RAMIREZ ALVARON y la
PROP. DE ROSA HENOSTROZA ALVARON con 02 tramos de | 47.82 ml.
h 30.85 mly 16.97 ml; haciendo un total de:
7Por la Izquierda | Colinda con la PROP. DE HUGO ALVARADO TORRES, FLOR | 63.20 ml.
ALVARADO TORRES y BLANCA ALVARADO TORRES, con
06 tramos de 3.69 ml, 7.78 ml, 7.77 ml, 21.58 ml, 11.43 ml y
10.95; haciendo un total de:
Por el Fondo Colinda con la PROP. DE NICEFORO MACEDO y el JR. SIN | 93.75 ml
NOMBRE, con 06 tramos de 10.65 ml, 8.89 ml, 12.60 ml, 11.70
ml, 23.11 mly 26.80ml; haciendo un total de:

-AREA Y PERIMETRO:
Descripcion Aream2. | Perimetro ml.
Predio Segun Partida N° 02147059 1430.00 225.18
Predio Segln Area Util 1422.24 224 40
Area aporte de via I8 | weee

Articulo Tercero.- Aprobar la Habilitacién Urbana de Lote Unico, por tanto, apruébese la memoria
descriptiva detallada por Lotes y los Planos que contiene el expediente administrativo, a favor de su
propietario senalado precedentemente, respecto del predio ubicado en la Av. Primavera — Jr. Sin Nombre,
S/N, Barrio/Sector Marian, Distrito de Independencia, Provincia de Huaraz.

Articulo Cuarto. - DISPONGASE la inscripcién registral del cambio de uso del predio rustico a predio
urbano al haberse declarade la Habilitacion Urbana de Lote Unico, de acuerdo a los Planos y Memorias
Descriptivas que forman parte del presente acto administrativo, acto que se formalizara mediante la gestion
de la propietaria ante los Registros Publicos de la Zona Registral N° VII - Sede Huaraz.

Articulo Quinto.- Considérese la presente Resolucién Gerencial, como titulo suficiente para su inscripcion
ante la Superintendencia Nacional de los Registros de la Zona Registral N° VII- Sede Huaraz, en
concordancia con el articulo 39° - item 39.4) del Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA.

Articulo Sexto.- Encargar a la Subgerencia de Tecnologia de la Informacion v de las Comunicaciones, la
publicacion de la presente resolucion en la pagina institucional para conocimiento general.

Articulo Séptimo. - Encargar a la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural y a la Subgerencia de
Habilitaciones Urbanas y Catastro, el cumplimiento de la presente Resolucion y disponga de las medidas

que le corresponda de acuerdo a ley. /
f e N

Registrese, Comurﬁ'quese y Gimplase.
\ |

GDUyR/rpt



