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Fecha: Independencia,

VISTOS; El expediente administrativo con numero de registro 126719-0 de fecha 25NOV.2022, sobre
solicitud de Habilitacién Urbana de Lote Unico y Subdivisién de Lote Urbano sin Obras, incoado por la
administrada Reynalda Domitila Reyes Emiliano, el Informe Técnico N° 000748-2023/VISACIONES del
31JUL.2023 y el Informe Legal N° 000958-2023-MDI-GDUyR-SGHUyC/ABOGADO del 050CT.2023, y;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Peri modificado por la Ley N° 303035, en concordancia
# son el articulo II del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972; reconoce a las
Wnicipalidades provinciales y distritales son Organos de gobierno local que emanan de la voluntad popular
% é@% autonomia politica, econdémica y administrativa en los asuntos de su competencia, y que dicha
ajiidnomia radica en la facultad de ejercer actos de gobierno administrativo y de administracién con
ion al ordenamiento juridico;

Lo

“le, el articulo 195°, numeral 6) de la Constitucién Politica del Peri, preceptiia que los Gobiernos Locales
“Son competentes para planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la
zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento territorial;, y en concordancia con este marco normativo
constitucional, la Ley N° 27972 en su articulado 73° ha regulado que las municipalidades, tomando en
cuenta la condicién de municipalidad provincial o distrital, asumen sus competencias y ejercen las
funciones especificas sefialadas en el Capitulo 11 del Titulo V de dicha norma municipal, con caracter
i -i.;f\\ exclusivo o compartido, entre otras materias en cuanto a la organizacién del espacio fisico y uso del suelo

SN
/’,/:\»;n j u:{’%* del ambito de su jurisdiccién territorial, y dentro de este contexto y en concordancia con lo establecido en
@r “\wel Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
:‘J:G ; h Eﬁdiﬁcaciones, aprobado a través del Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA y deméas normas
\%} A / S mplementarias pertinentes, por el cual las municipalidades tienen competencia para aprobar la
2\ »'gubdivision de lotes de terrenos urbanos ubicados dentro del ambito de su jurisdiccion;
\_‘-’);

HUARBE T Que, segin el inciso 9) del articulo 4° de la Ley de Regulaciones de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, Ley N° 29090, senala que las municipalidades distritales en el ambito de su jurisdiccion,
tienen competencia para la aprobacion de proyectos de habilitaciones urbanas y de edificaciones, conforme
a las disposiciones estipuladas en la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972;

" Que, conforme al articulo 89° de la indicada Ley Organica, establece, las tierras que son susceptibles de
convertirse en urbanos solamente pueden destinarse a los fines previstos en la Zonificacién aprobada por
la Municipalidad Provincial, los Planes Reguladores y al Reglamento Nacional de Construccion, concordante
con el numeral I del articulo 14° de la Ley N° 29090, la cual prevé el Certificado de Zonificacion de Vias;

Que, conforme al literal b) del inc.17.2) del articulo 17° del Reglamento de Licencias de Habilitaciones
Urbanas y Licencias de Edificaciones, aprobado a través del Decreto Supremo N° 011-2017-VIVIENDA del
12MAY.2017, estipula que se puede tramitar mediante la modalidad B (Aprobacién de Proyecto con
Evaluacién de la Municipalidad o con evaluacién previa por los revisores urbanos), pueden acogerse a esta
modalidad las habilitaciones urbanas: a) De unidades prediales no mayores de 05 hectdareas que
constituyan islas rusticas y que conformen un lote inico como resultado de la habilitacion urbana, siempre
y cuando el lote no se encuentre con un planteamiento integral aprobado con anterioridad, de lo que se
deduce que la habilitacion de lote tnico puede comprender hasta 05 hectareas;

Que, con la Ordenanza Municipal N° 001-2017-MPH, la Municipalidad Provincial de Huaraz, aprobé el
Instrumento Técnico de Gestion Urbana, denominada como: Plan de Desarrollo Urbano de Huaraz 2012-
2022, de la Provincia de Huaraz, donde se establece los parametros urbanos y edificatorios para el Area
Urbano, asimismo los limites fisicos de la zona urbana y zona de expansién urbana;

Que, de acuerdo con el Reglamento de Organizacion y Funciones de la Municipalidad Distrital de
Independencia, aprobado con la Ordenanza N® 008-2017-MDI, la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas y
Catastro, tiene como funcién de promover la ejecuciéon de proyectos de mejoramiento de infraestructura
urbana, en zonas que no cuentan con habilitaciones urbanas; por lo que resulta legal atender el presente
procedimiento;



@%;- Distrito de
S Indcpendencm

kol ot P

M SE SN0 GERENCIA DE DESARROLLO URBAND y RURAL

“Afio de la unidad, la paz y el desarrolio”

Que, el derecho de peticion esta conformado por dos aspectos que aparecen de su propia naturaleza y de
la especial configuracién que le ha dado la Constitucién Politica del Estado al reconocerlo, el primero es lo
relacionado estrictamente con la libertad reconocida a cualquier persona para formular pedidos y escritos
a la autoridad competente y, el segundo, unido irremediablemente al anterior, esta referido a la obligacion
de la referida autoridad de otorgar una respuesta al peticionante, de conformidad con lo previsto en el inc.
20) del articulo 2° de la Constitucion. Por tanto, la autoridad tiene la obligacion de realizar todos los
actos que sean necesarios para evaluar materialmente el contenido de la peticién y expresar su

ronunciamiento motivado en derecho;

ue, a través del expediente administrativo con nimero de registro 126719-0 del 25NOV.2022, la

dministrada Reynalda Domitila Reyes Emiliano, solicita la aprobacién de su solicitud de Habilitacion

rbana de Lote Unico y Subdivisién de Lote Urbano sin obras, respecto del predio ubicado en la

35 arretera a Rivas S/N, Barrio/Sector Marian, del Distrito de Independencia, Provincia de Huaraz, la misma

‘*5/que corre inscrita en la partida registral N° 11144885 de los Registros Publicos de la Zona Registral N° VII-
Sede Huaraz. Corre en autos el recibo de pago en caja N° 00203532022 de fecha 28NOV.2022, recibo de
pago N° 00134462023 y recibo de pago N° 00190332023 del 28SEP.2023;

Que. el predio materia del presente petitorio cumple con las condiciones para que se declare lote habilitado
como lote 1inico, acorde con lo sefialado por el articulo pertinente del Reglamento de Licencias de
Habilitaciones Urbanas v Licencias de Edificaciones, aprobado por el Decreto Supremo N 029-2019-

A rQue, mediante el Decreto Supremo N° 011-2006-VIVIENDA, se aprueba el Reglamento Nacional de
';rEdlﬁcamones que en su Titulo II, Habilitaciones Urbanas - Norma GHO10 en el Capitulo II
éndependlzacmnes y Subdivision, prescnbe en su articulo 10° como: “Las Subdivisiones constituyen las
.;\”’ articipaciones de predios ya habilitados y se sujetan a las condiciones propias de los lotes
normativos de cada zonificacién”. Estas pueden ser de dos tipos: Sin obras, cuando no requieran la
eJecumon de vias ni redes de servicios publicos y con Obras, cuando requieren la ejecucion de vias y redes
de servicios publicos;

Que, a folios 144, 145 y 179 de autos corre el Informe Técnico N° 000748-2023/VISACIONES de fecha
31JUL.2023, por el cual, se informa que el proyecto solicitado por la citada administrada se encuentra
conforme técnicamente de acuerdo a los documentos requeridos, sobre su proyecto de Habilitacion Urbana
de Lote Unico y Subdivision de Lote Urbano sin obras, siendo asi, se verificé la liquidacion de pago, en
érito a los efectos de la Ordenanza N° 004-2019-MDI que actualizo el Texto Unico de Procedimientos
Administrativos — TUPA, donde se encuentra establecido el procedimiento iniciado por la indicada
olicitante;

Que, respecto a lotes matrices a habilitar que tenga areas mayores a 1.00 Has, se debe plantear areas de
aportes, segun lo establecido en la Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, ley N”
29090, siendo asi, el Lote Matriz menor a 0.5. Has, no es obligatorio los aportes reglamentarios,
asimismo, respecto a las vias locales se tiene, que sobre el terreno de los propietarios se propone la
continuidad de las vias colindantes que han definido los derechos de vias existentes; cumpliendo con lo
dispuesto en el Reglamento Nacional de Edificaciones, de igual manera, respecto de los servicios, el
predio materia del presente procedimiento cuenta con obras de accesibilidad, distribucion de agua, energia
eléctrica y recoleccion de desaglie;

Que, de acuerdo al Certificado de Zonificacién de Vias N° 91-2022-MPH-GDUyR-SGPUYR, emitida con
fecha Q8SEP.2022, por la Municipalidad Provincial de Huaraz, el predio se encuentra dentro de la zona
urbana y debe adecuarse al Plan de Desarrollo Urbano de Huaraz vigente, con zonificacion - Zona
Residencial de Densidad Media (RDM-R3), aprobado por Ordenanza Municipal N° 078-2017-MPH,;

Que, el procedimiento de Habilitacion Urbana de Lote Unico, se encuentra normada en el Texto Unico de
Procedimientos Administrativos — TUPA, de esta municipalidad, y que haciendo uso de las facultades
conferidas por el Reglamento de Organizacién y Funciones y de la revisiéon de los instrumentos que obran
en autos, se verifica que el propietario del inmueble: Alberto Eleodoro Reyes Henostroza, ha cumplido
con presentar los requisitos exigidos, asimismo, el proyecto de habilitacién esta acorde a la normativa
técnica urbanistica;

Que, el numeral 3.1.6. del articulo 79° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972 senala:
“Constituye funcion especifica exclusiva de las Municipalidades Distritales en materia de Organizacion del
espacio fisico y uso del suelo, normar, regular y otorgar autorizaciones y realizar la fiscalizacion de
Habilitaciones Urbanas;
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Que, en ese orden de ideas, el expediente administrativo materia de evaluacion cumple con las
especificaciones técnicos aprobados con el Informe Técnico N° 000748-2023/VISACIONES del 31JUL.2023
por el cual se otorga la conformidad técnica al proyecto de Habilitacion Urbana de Lote Unico y
Subdivision de Lote Urbano sin Obras, en concordancia con el formato del Formulario Unico de
Habilitacion Urbana- FUHU y en cumplimiento con los requisitos del Tupa municipal en vigencia;

Que, conforme al tratamiento vial se ha verificado que el predio colinda con la Carretera Rivas que tiene
una secciéon vial de 7.80 ml., conforme se sefialan en los planos aprobados, ubicados en el Barrio/Sector
arian, siendo la zona urbana y que dicha via se adecuara a lo estipulado por el Plan de Desarrollo Urbano
Huaraz vigente, de acuerdo al Instrumento Técnico Normativo de Gestion Urbanistica, denominada como
tualizacion del Plan de Desarrollo Urbano de Huaraz 2012-2022 de fecha 01FEB.2017, aprobado
diante la Ordenanza Municipal antes mencionado, por lo que resulta procedente en aprobar el presente
licitud de Habilitacién Urbana de Lote Unico y Subdivisién de Lote Urbano sin Obras;

expediente administrativo, se acredita que se ha llevado a cabo las verificaciones de las coordenadas y los
demas aspectos técnicos del predio materia de Habilitacién Urbana de Lote Unico y Subdivisién de Lote
Urbano sin Obras, asi como se ha certificado que estos datos son correctos del indicado predio, de la misma
forma respecto de las coordenadas, angulos internos, areas y perimetros del proyecto de subdivision, estas
}\ se encuentran consignadas en los planos y memoria descriptiva, siendo su resultado correcto, por tanto,

~conforme técnicamente a las bases graficas y topografia existentes en la Subgerencia de Habilitaciones
'tzilrbanas y Catastro de esta Entidad Municipal;

.,

fn__ NCIA :” _@ue, de acuerdo a lo previsto en el Reglamento Nacional de Edificaciones, en la Ley Organica de
\% ‘ Aé’,gMunicipalidades - Ley N° 27972, Ley de Regulacién de Habilitaciones y de Edificaciones, Ley N° 29090, Ley

2 s=modificado por la Ley N° 29476 y de acuerdo al TUO de la Ley del Procedimiento Administrativo General
! ‘ ;;l/ Ley N°® 27444, estando conforme a los Informes Legal, Técnico y Administrativo que corren en autos y por
A las atribuciones conferidas por la Resolucion de Alcaldia N° 345-2023-MDI del 08NOV.2023;

SE RESUELVE:

Articulo Primero. - Aprobar y Autorizar la solicitud de Habilitacién Urbana de Lote Unico y
Subdivision de Lote Urbano sin Obras, del predio ubicado en la Carretera Rivas, S/N, Barrio/Sector
Marian, Distrito de Independencia, Provincia de Huaraz, de propiedad de: ALBERTO ELEODORO REYES
HENOSTROZA, inscrito en la Partida Electronica N° 11144885 del Registro de Propiedad Inmueble de la
Zona Registral N° VII - Sede Huaraz, con un area total inscrita de 4932.00 m2, perimetro 406.80 ml, sobre
el cual se desarrollara la Habilitacion de Lote Unico y Subdivisién de Lote Urbano sin Obras, tramitado con
expediente administrativo N° 126719-0 de fecha 25NOV.2022 y por los fundamentos expuestas en la parte
considerativa de esta Resolucion.

Articulo Segundo. - Aprobar la memoria descriptiva detallada y los planos que contiene el presente
expediente administrativo de acuerdo al siguiente detalle:

UBICACION.

El predio materia de habilitacion de lote Unico y sub division de lote tiene
la siguiente ubicacion:

DEPARTAMENTO : ANCASH.
PROVINCIA - HUARAZ

DISTRITO : INDEPEDENCIA
BARRIO/SECTOR : MARIAN

NOMBRE DE VIA : CARRETERA A RIVAS
N° DE INMUEBLE : S/N

DATUM : PSAD 56

ZONA GEOGRAFICA : 188§

HEMISFERIO : SUR

ZONIFICACION : RDM R3
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LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS SEGUN FISICO REAL:
LOTE MATRIZ: (Inscrito en la Partida N° 11144885)

____LINDERO:!
a Carretera A Rivas y la

' Colin
propiedad de Vilma Dina Reyes Emiliano con

FRENTE 05 tramos de: 1.00 ml, 14.72 ml, 21.94 ml, | 2219 ml

0.69 ml, y 40.84 ml. Haciendo un total de:
Colinda con la propiedad de Gerardo Cerna

LADO Emiliano con 07 tramos de: 14.68 ml, 21.98 156.84 ml

DERECHO ml, 9.05 ml, 28.51 ml, 42.38 ml, 37.09 ml, y :

3.15 ml. Haciendo un total de:
Colinda con la propiedad de Julia Bacilia

LADO Emiliano Vargas con 06 tramos de: 8.04 ml, 133.98 ml

IZQUIERDO | 25.87 ml, 17.85 ml, 33.24 ml, 18.89 ml, y
30.09 ml. Haciendo un total de:

Colinda con la propiedad de Moises Garcia 36.80 ml

FONDQ Lopez con 01 tramo de:
PERIMETROS Y AREAS:
CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION AREA PERIMETRO
LOTE MATRIZ INSCRITA EN LA 4932.00 m2 406.80 ml
SUNARP
LOTE MATRIZ SEGUN BASE GRAFICA 4931.56 m2 406.81 ml

DE LA PROPUESTA DE SUB DIVISION.

El proyecto consiste en la sub division del lote ubicado en la Carretera A Rivas,
Barrio/sector Marian, Distrito de Independencia, Provincia de Huaraz, el lote matriz
se sub divide en 03 sub lotes que tienen la necesidad de Sanear Técnica y
Legalmente dicho lote.

SUB LOTE 01:

PROPIETARIO: ALBERTO ELEODORO REYES HENOSTROZA
MEDIDAS Y LINDEROS:
LINDEROS COLINDANTES DISTANCIA
Colinda con el Pasaje Privado con 03 tramos de: 1.44
RS ml, 28.60 ml, y 8.40 ml. Haciendo un total de: =R ml
LADO Colinda con el Sub Lote 02 con 04 tramos de: 9.19 ml, 39.41 ml
DERECHO 10.25 ml, 10.19 ml, y 9.78 ml. Haciendo un total de: '
LADO Colinda con la propiedad de Vilma Dina Reyes Emiliano 40.84 ml

IZQUIERDO |con 01 tramo de:

Colinda con la propiedad de Julia Bacilia Emiliano
FONDO Vargas con 03 tramos de: 8.04 ml, 25.87 ml, y 6.80| 40.71 ml
ml. Haciendo un total de:
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1.1.1. MEDIDAS Y LINDEROS:

Descripcién Area m2 Perimetro ml,
Sub Lote 01 1579.97 m2 159.40 ml.
PROPIETARIA: REYNALDA DOMITILA REYES EMILIANO

MEDIDAS Y LINDEROS:

LINDEROS COLINDANTES DISTANCIA
Colinda con el Pasaje Privado con 02 tramos de: 2.36
FRENTE ml, y 40.98 ml. Haciendo un total de: Bl
%\ *LADO DERECHO | Colinda con el Sub Lote 03 con 01 tramo de: 36.15 ml
=, LADO Colinda con el Sub Lote 01 con 04 tramos de: 9.19 ml, | 29 40 1
o / IZQUIERDO |10.25 ml, 10.19 ml, y 9.78 ml. Haciendo un total de: ’
: Colinda con la propiedad de lJulia Bacilia Emiliano
FONDO Vargas con 02 tramos de: 11.05 ml, y 32.92 ml.| 43.97 ml
Haciendo un total de:
AREA Y PERIMETRO:
Descripcidn Area m2 Perimetro ml.
Sub Lote 02 1661.18 m2 162.87 ml.
SUB LOTE 03:
PROPIETARIO: ALBERTO ELEODORO REYES HENOSTROZA

ml. Haciendo un total de:

LINDEROS COLINDANTES DISTANCIA
Colinda con el Pasaje Privado con 02 tramos de: 3.18
FRENTE ml, y 35.00 ml. Haciendo un total de: SRS
LADO DERECHO Colinda con la propiedad de Moises Garcia Lopez con 35.80 ml
01 tramo de:
LADO . )
IZQUIERDO Colinda con el Sub Lote 02 con 01 tramo de: 36.15 mi
Colinda con la propiedad de Julia Bacilia Emiliano
FONDO Vargas con 03 tramos de: 0.32 ml, 18.89 ml, y 30.09| 49.30 ml
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AREA Y PERIMETRO:
Descripcion Area m2 Perimetro ml.
Sub Lote 03 1533.22 m2 159.43 ml.
“MEDIDAS Y LINDEROS:
<o O,
"r‘m&\:‘:’
/) LINDEROS COLINDANTES DISTANCIA
FREL FRENTE Colinda con la Carretera A Rivas con 01 tramo de: : 1.00 ml
Colinda con la propiedad de Gerardo Cerna Emiliano
con 07 tramos de: 14.68 ml, 21.98 ml, 9.05 ml, 28.51
AERY DERERHD ml, 42.38 ml, 37.09 ml, y 3.15 ml. Haciendo un total 156.54 )
de:
Colinda con la propiedad de Viima Dina Reyes Emiliano
LADO y el Sub Lote 01, Sub Lote 02 y el Sub Lote 03 con 08
IZQUIERDO tramos de: 14.72 ml, 21.94 ml, 0.69 ml, 8.40 ml,| 157.31 ml
28.60 ml, 42.42 ml, 37.36 ml, y 3.18 ml. Haciendo un
total de:
FONDO Colinda con la propiedad de Moises Garcia Lopez con 1.00 ml
01 tramo de:

ceaencine \o\ AREA Y PERIMETRO:
DESARROL h -
; ng#é@ﬂ : Descripcion Area m2 Perimetro ml.
A e I
Vs Pasaje Privado 157.19 m2 316.15 ml.
RESUMEN DE LOTES:
LOTE AREA PERIMETRO
LOTE MATRIZ SEGUN 4932.00m2 | 406.80 ml.
PARTIDA N° 11144885
LOTE MATRIZ SEGUN BASE | 4931.56 m2 | 406.81 ml.
GRAFICA
SUB LOTE 01 1579.97 m2 | 159.40 ml.
SUB LOTE 02 1661.18 m2 | 162.87 ml.
SUB LOTE 03 1533.22 m2 | 159.43 ml.
PASAJE PRIVADO 157.19 m2 316.15 ml.

Articulo Tercero.- Aprobar la Habilitacién Urbana de Lote Unico y Subdivisién de Lote Urbano sin
Obras, por tanto, apruébese la memoria descriptiva detallada por Lotes y los Planos que contiene el
expediente administrativo, a favor de su propietario sefialado precedentemente, respecto del predio ubicado
en la Carretera a Rivas, $/N, Barrio/Sector Marian, Distrito de Independencia, Provincia de Huaraz.
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Articulo Cuarto. - DISPONGASE la inscripcién registral del cambio de uso del predio rustico a predio

urbano al haberse declarado la Habilitacién Urbana de Lote Unico, de acuerdo a los Planos y Memorias
/ Descriptivas que forman parte del presente acto administrativo, acto que se formalizara mediante la gestion
de la propietaria ante los Registros Publicos de la Zona Registral N° VII — Sede Huaraz.

iculo Quinto.- Considérese la presente Resolucion Gerencial, como titulo suficiente para su inscripcion
e la Superintendencia Nacional de los Registros de la Zona Registral N° VII- Sede Huaraz, en
gijcordancia con el articulo 39° - item 39.4) del Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA.

publicacidon de la presente resolucion en la pagina institucional para conocimiento general.
Articulo Séptimo. - Encargar a la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural y a la Subgerencia de
Habilitaciones Urbanas y Catastro, el cumplimiento de la presente Resolucion y disponga de las medidas

que le corresponda de acuerdo a ley.

Registrese, Comuniquese y Cimplase.

NG EDSEN COSNE BLACIDG PAPA
GERENTE DE DESARMQLLO URBANO ¥ RURAL
CiP 99386
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