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MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA
INSTITUTO NACIONAL DE DESARROLLO I L
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC o

Proyecto de Contrato N° 38

CONTRATO DE COMPRA-VENTA AL CONTADO
(VENTA DIRECTA D.S N° 011-97-AG).

Sefior Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste el presente
Contrato de Compra - Venta, el mismo Que se suscribe en tres (03) ejemplares, que
celebran de una parte el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, debidamente
representado por su Director Ejecutivo, el Ingeniero don MANUEL REYNALDO JOAQUIN
MANRIQUE UGARTE identificado con D.N| N° 08785222, nombrado con Resolucion
Suprema N° 287-2001-PRES, con domicilio para efectos de este contrato en la Av. 2 S/n
Parque Industrial, Distrito de Lz Esperanza, Provincia de Trujillo, Departamento de La
Libertad, que para efectos del presente Contrato se denominard EL VENDEDOR, y de la
otra parte EL COMPRADOR don FAUSTINO REBAZA OTINIANO, peruano, identificado
con D.N.L. N° 17044866 de estado civil casado con dofia LAURA PACHAMANGO
GAMARRA, peruana identificada con D.N.I N® 1595949, con domiciiio para los efectos de
este Contrato en Baltasar Villaionga N° 1609, distrito El Porvenir, Provincia de Trujillo,
Departamento La Libertad; de conformidad con los términos y condiciones siguientes:

PRIMERO. ANTECEDENTES

1.1 Mediante el Decreto Legislativo N° 874, publicado el 27.09.91, se promulgé la Ley de
Promocién de la Inversion Privada de las Empresas del Estado, norma por la cual se
declar6 de interés nacional la promocién de la inversién privada y se establecieron
las modalidades bajo las cuales se promueve el crecimiento de la inversién privada y
los 6rganes promotores de dicha inversion.

1.2 Mediante Decreto Ley N° 26094 y Resolucion Suprema N° 062-97-PCM publicados ei
28.12.92 y el 17.02.97 en ef diario Oficial “El Peruano” respectivamente, se
comprendio dentro del proceso dispuesto por el Decreto Legislativo N° 674 3 jas
tierras que corresponden al area asignada al Proyecto Especial CHAVIMOCHIC.

1.3 Por Decreto Supremo N° 011-97-AG, publicado el 13.06.97, que reglamenta la Ley
N° 26505, se precis6 que “quien a la fecha de la publicacion de la Ley se dedicara a
alguna actividad productiva dentro del 4rea de [os Proyectos de irrigacién ejecutados
con fondos publicos, puede adquirir la propiedad de ias areas que explota,
solicitandolas directamente al Proyecto de Inversion correspondiente, el que fija el
precio de ellas”.

1.4 Por Resolucién Directoral N° 189-2001-INADE/8301, de fecha 27 de julio del 2001, la

Direccién Ejecutiva del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC aprueba el "Reglamento
para la Venta Directa de Tierras en el zmbito del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC”
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SEGUNDO. SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS EMPLEADQ
ESTE CONTRATO.

2.1 Para los efectos de este Contrato, ios términos que aparecen dentro g
tendran los significados que se determinen Clara e indubitablemente del col
que se encuentren.

22 Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el presente Contrato se
ejecutard de buena fe, segin los términos redactados en este documento, sin
tergiversar con interpretaciones arbitrarias e| sentido recto, propio y usual de las
palabras escritas, ni restringir los efectos que naturalmente se deriven del modo con
que las partes han explicado su voluntad y contraido sus obligaciones.

23  Llos titulos de las cldusulas del presente Contrato sélo han sido incluidos como
referencia, de modo que no afectaran Ia interpretacion del mismo.

24 Para el efecto de ia interpretacién, aplicacion y ejecucién del presente Contrato,
primara lo establecido en los siguientes documentos en el siguiente orden:

» El presente Contrato, debidamente suscrito por EL VENDEDOR y EL COM-
PRADOR vy sus Anexos,

* El Reglamento para la Venta Directa de Tierras en el ambito del Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC.

TERCERO. SUJETOS Y CAPACIDAD

El COMPRADOR (A) FAUSTINO REBAZA OTINIANO es conductor directo de un LOTE de
terreno rustico, denominado U.C N° 10357, de 1,10 hectareas de extensién superficial,
ubicado en el Distrito de Vira, Provincia de Virg, Departamento de La Libertad, de propiedad
del VENDEDOR.

Habiendo sido evaiuada !a solicitud de venta, EL. COMPRADOR califica positivamente para
acogerse al beneficio de la Venta Directa en merito a lo dispuesto por el Articulo 15° del
Decreto Supremo N° 011-97-AG.

CUARTO. OBJETO DEL CONTRATO

4.1 El objeto del Contrato es Ia compra — venta del lote de terreno independizado,
descrito en la Ciausula precedente, conforme se indica en los Planos y Memoria
Descriptiva que forman parte del mismo, constituyendo una unidad inmobiliaria
independiente inscrita en la Ficha N° 38166 PR, del Registro de Propiedad Inmueble
de La Libertad, con la siguiente ubicacion-

Ubicacién. Se ubica en e! Area Marginal Vird, El Carmelo, Valle de Vird, Distrito de
Vird, Provincia de Viru, Departamento y Region La Libertad, entre las coordenadas
UTM 9065,479.106 — 9'065,593.301 Norte, y las coordenadas 733,730.837 —
733,871.365 Este, con un area total de 1,10 Ha, y un perimetro de 423.338 metros
fineales, tiene los siguientes linderos y medidas perimétricas:

NORTE : Con drea de propiedad del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC,
en linea recta de un (1) tramo, entre los vértices N° 1 (733,761.130E -
9'065,593.301N) al N° 2 (733,854 473E — 9'065,571.394N), con una longitud total de
95.879 metros lineales.
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SUR : Con camino de uso comun y mantenimiento del Dren DV-1.4,

en linea quebrada de dos (2) tramos, entre los vértices N° 3 (733,871.365E — -

9'065,481.943N) al N° 5 (733,730.837E - 9'065,505.715N), con una longitud tota
143.750 metros lineales.

ESTE : Con camino de uso comlin, en Jinea recta de un (1) \:
entre los vértices N° 2 (733,854.473E — 9'065,571.394N) al N° 3 (733,871.385E
9°065,481.943N), con una fongitud total de 91.032 metros lineales.

OESTE : Con érea de propiedad del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC,
en linea recta un (1) tramo, entre ios vértices N° 5 (733,730.837E — 9'065,505.715N)
al N° 1 (733,761.130E — 9'065,5693.301N), con una longitud total de 92.677 metros
lineales.

4.2 El bien inmueble objeto del presente Contrato, de aqui en adefante denominado el
LOTE se vende y transfiere con todo cuanto de hecho o por derecho le corresponde,
Sus usos, costumbres, derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires,
edificaciones, estructuras, instalaciones y mejoras.

43 EL COMPRADOR reconoce y acuerda que el LOTE le sera transferido “donde esta y
como estad”, y que LA VENDEDORA no esta emitiendo, ni esta obligada a emitir,
declaracion alguna de otorgar garantia con respecto a su condicién o estado.

44 EL COMPRADOR declara que realizé su propia investigacién para la evaluacién de
compra, directamente o a través de terceros, por lo que no seran admisibles ajustes
posteriores al precio de venta acordado en la Clausula Quinta de este Contrato, por
cualquier causa inclusive por desconocimiento de informacién relativa a la situacion,
condiciones y realidad del inmueble objeto de venta. En tal virtud, EL COMPRADOR
reconoce que no podra reclamar responsabilidad al Estado Peruano, a EL
VENDEDOR y/o a los asesores y funcionarios de éstos por la decisién de compra
adoptada, toda vez que ésta fue de exclusiva competencia y riesgo del
COMPRADOR.

QUINTO. PRECIOS Y FORMA DE PAGO

EL VENDEDOR en condicion de legitimo propietario del LOTE de terreno, descrito en la
Clausula Tercera y Cuarta, lo cede en venta real y enajenacion perpetua a favor del
COMPRADOR, fo que se verifica de conformidad con los siguientes términos:

5.1 Precio de Compra. Ei precio de compra, segun acuerdo de ias partes y amparados
en el Articulo 1237° del Cédigo Civil asciende a US$. 350.95 (Trescientos Cincuenta
y 95/100 Délares de Estados Unidos de América).

5.2  Pago del Precio de Compra. El precio de compra a que se refiere el punto 5.1. de

la presente Clausula es pagado por el COMPRADOR en su totalidad y al contado. El
Pago se ha efectuado mediante ... . . por la suma de US §.
350,95, el mismo que produce la cancelacion del precio de compra.

SEXTO. OBLIGACION DEL VENDEDOR

Es obligacion del VENDEDOR la siguiente:
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Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, Minuta, Contrato o Escritura Publica que sea
necesario para lograr la inscripcion registral a nombre del COMPRADOR del LOTE que
esta adquiriendo. 3

SETIMO. OBLIGACIONES DEL COMPRADOR
Son obligaciones del COMPRADOR las siguientes:

7.1 Gestionar y obtener las correspondientes licencias de funcionamiento, registriigiifte
las autoridades pertinentes, permisos en general, etc,, para lograr que la actividad
agropecuaria y/o agroindustrial que esté desarrollando con relacién al LOTE que ha
adquirido pueda operar normalmente y sin interrupcién alguna.

7.2 Pagar a través de la Junta de Usuarios o Comision de Regantes correspondiente, el
agua de regadio que pueda se suministrada para su LOTE.

7.3 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, Minuta, Contrato o Escritura Publica
sean necesarios para lograr la inscripcién registral,

OCTAVO. DECLARACION Y GARANTIA DEL VENDEDOR

8.1 EL. VENDEDOR declara que el LOTE se encuentra libre de toda carga, gravamen,
medida judicial, medida extrajudicial o medida cautelar, que puedan limitar o
restringir su dominio y/o su libre disposicion, obligandose en todo caso a la eviccién Y
saneamiento que manda la ley. ,

NOVENQ. DECLARACION Y GARANTIA DEL COMPRADOR

9.1 EL COMPRADOR reconoce que el LOTE objeto de compra — venta se encuentra
libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida extrajudicial 0 medida
cautelar, que puedan limitar o restringir su adquisicion.

DECIMQ . DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

10.1  Conforme al Articulo 10° del Decreto Legislativo N° 776, el COMPRADOR asumira la
condicion de contribuyente para el efecto del Impuesto Predial, a partir del 1° de
enero del 2002

102 Es obligacion del VENDEDOR comunicar a la Municipalidad dentro de cuya
jurisdiccién se encuentre el LOTE, la transferencia que se ha efectuado del LOTE
materia def presente Contrato.

10.3  El pago del Impuesto de Alcabala conforme a lo establecido en el Articulo 25° del
Decreto Legislativo N° 776, es de cargo exclusivo del COMPRADOR.

104 Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia del LOTE, seran
de cargo del COMPRADOR.

DECIMO PRIMERO. GASTOS DE TRANSFERENCIA

11.1 A efecto de lograr la inscripcién de dominio del LOTE a favor del COMPRADOR,
ambas partes acuerdan suscribir las Minutas y Escrituras Publicas resultantes. Todos
los gastos que ello irrogue, ya sean notariales o registrales, seran de cargo absoluto
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11.2

DECI

del COMPRADOR, incluyendo un Testimonio de ia Escritura Publica
VENDEDOR.

Ademas de lo establecido en el punto 11.1 de la presente clausula, si po
de ley es necesario el otorgamiento de alguna Minuta o Escritura Publica 3
aclaratoria o de cualquier otra formalidad para lograr perfeccionar la venta del Lt
que EL COMPRADOR ha adquirido al VENDEDOR, ésta se obliga a prestar su
maxima colaboracién para el cumplimiento de tales formalidades. Cualquier gasto
que ello irrogue sera de cargo absoluto de! COMPRADOR.

difen
Sl

MO _SEGUNDO. JURISDICCION APLICABLE

Cualquier divergencia o discrepancia que pudiera suscitarse entre las partes sobre la
interpretacion y/o ejecucion de las disposiciones del presente Contrato y/o de los
documentos que forman parte del mismo, serd sometido a los Jueces de la Provincia de
Trujillo, Departamento de La Libertad.

DECIMO TERCERO. ANEXOS

Forman parte integrante del presente Contrato la Memoria Descriptiva de] LOTE, con sus
correspondientes Planos.

Enteradas ambas partes del contenido del presente documento, lo encuentran conforme en
todos sus extremos y ia suscriben en sefial ge conformidad.

Agregue usted sefior Notario lo que fuere de Ley, haga los insertos correspondientes, eleve
la presente a Escritura Publica Y pase parte a los Registros Publicos de Propiedad inmueble
respectivos,

Trujillo, ..............de.............. de.......

EL VENDEDOR EL COMPRADOR

PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

MANUEL MANRIQUE UGARTE FAUSTINO REBAZA OTINIANO
D.N.I N° 08785222 D.N.I N° 17944866
LAURA PACHAMANGO GAMARRA

D.N.I N° 1595949



PRECIO DEL PREDIO RUSTICO

I.  DATOS GENERALES

1. Posesionario : FAUSTINO REBAZA OTINIANO
2. Predio : UU. CC N° 11952
3. Ubicacidon
s Provincia : Vird
o Distrito : Vird
4. Area Bruta : 1,10 Ha.
5. Area Neta : 1,10 Ha.

Il. VALUACION DEL PREDIO RUSTICO

2.1 Clasificacién :

a) Documento de referencia - Informe Técnico Legal N° 054-2001-INADE/
CVD-FVZ-ORV del 27.11.2001

b) Ciase de tierra : Tierras aptas para cultivos permanentes con
riego.

c) Sistema de Abastecimiento - Canal Pallaque

d} Categoria : SEXTA

2.2 Precio Unitario -
U.S.$ 319.03 Ha.
2.3 PRECIO TOTAL :

il

US.$ 319.03/Ha x 1,10 Ha.

U.S.$ 350.95

Trujillo, 04 de Diciembre del 2001

Eco. José Saavedra Ramirez
Especialista Econémico Financiero




FROVECTO [

TR, 0 AN
Oficina de Promocion de la Inversion Privada

Trujilfo, a7 2001

OFICION® ¢3¢  -2001-INADE/8303

Serior Ingeniero

ANDRES CALDERON CASANA

Director de Desarrollo Agricola y Medio Ambiente
Presidente de la Comisién de Venta de Tierras.

Presente

Asunto : Venta Directa del Predio U.C N® 10357 de 1,10 ha, ubicado en el
distrito de Viry, provincia de Virti, solicitado pPor su posesionario Sr.
FAUSTINO REBAZA OTINIANO

Referencia : Informe Técnico N¢ 054-2001-INADE/CVD-FVZ-ORV (Folio 35)

posesionario Sr. FAUSTINO REBAZA OTINIANO:

* Ficha Técnica N°® 83/2000/FFS de fecha 22/03/2000 (Folios 12-14)

» Informe Legal N° 129-2000-INADE/8303-FUP de fecha 28/04/2000 (Folios 15-17)
» Informe N° 083-2000-INADE/8303-CMQ de fecha 19/10/2000 (Folio 19)

¢ Plano, Cuadro de coordenadas ¥ Memoria descriptiva (Folios 20-22)

Esta jefatura, en cumplimiento def Articulo 31, inciso d) del Reglamento de Venta Directa de
Tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC aprobado por R.D N 189-2001-INADE/8301, y
teniendo en consideracion las Conclusiones del informe de la referencia, opina que el
Expediente Administrativo formado para {a Venta Directa del Predio identificado como UU.CC

Tierras, revise, verifique, evalie y dé su CONFORMIDAD al Ex ediente Administrativo de
la Venta Directa, de ser el caso, y APROBAR la solicitud de Venta Directa.

Es preciso indicar que el predio ha sido independizado y se€ encuentra inscrito en la Oficina
Registral La Libertad en la Ficha N° 38166 PR (Folio 23).

Atentamente,

)
7 JEFE DEALA OFICINA DE FROMOCION =
/ DELA INVERSION PRIVADA
/ ;
/ :
Sc/édjunta el Expediente Administrativo a lojas 41

W
2.0

=)
A



TaEss (T i o e (2 ERENTEI Al R = T ST BT e win ) M s ey
FROYECTD SSPECIAL CAAVIMGCHIS

Oficina de Promocion de 1x Inversion Privada
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Trujillo, & f 10, 2008

OFICIO N° 010 -2001-INADE/8303

- — \

Serior Ingeniero L :

ANDRES CALDERON CASANA 3

Director de Desarrollo Agricola y Medio Ambiente

Presidente de la Comision de Venta de Tierras.

Presente

Asunto : Venta Directa del Predio U.C N° 10357 de 1,10 ha, ubicado en el
distrito de Vird, provincia de Vird, soficitado por su posesionario Sr.
FAUSTINO REBAZA OTINIANO

Referencia : Informe Técnico N© 054-2001-INADE/CVD-FVZ-ORV (Folio 35)

posesionario Sr. FAUSTINO REBAZA OTINIANO:

» Ficha Técnica N° 83/2000/FFS de fecha 22/03/2000 (Folios 12-14)

¢ Informe Legal N° 129-2000-INADE/8303-FUP de fecha 28/04/2000 (Folios 15-17)
e Informe No° 083-2000-INADE/8303-CMQ de fecha 18/10/2000 (Folio 19)

* Plano, Cuadro de coordenadas ¥ Memoria descriptiva (Folios 20-22)

Esta jefatura, en cumplimiento del Articulo 31, inciso d) del Reglamento de Venta Directa de
Tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC aprobado por R.D N° 189—2001-INADE/8301, ¥
teniendo en consideracion las Conclusiones del informe de Ig referencia, opina que el
Expediente Administrativo formado para la Venta Directa del Predio identificado como uu.cc
N°® 10357, se ajusta a lo establecido en el mencionado Reglamento, y por tanto, la solicitud
del interesado es PROCEDENTE, recomendando que la Comisién de Venta Directa de
Tierras, revise, verifique, evalle y dé su CONFORMIDAD al Expediente Administrativo de
la Venta Directa, de ser ef caso, y APROBAR la solicitud de Venta Directa.

Es preciso indicar que el predio ha sido independizado y se encuentra inscrito en la Oficina
Registrai La Libertad en Ia Ficha N° 38166 PR (Folio 23).

Atentamente,

Ing. CEE}&}}/ LVA SALDANA S . e
JEFE DE LA OFICINA DE PROMOCION o
DE LA INVERSION PRIVADA

I C e e

5 adjunta el Expediente Administrativo a tojas 41
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ACTA N° 014-2001-INADE/CVDT-CH FEDATARIO

Trajilto  N—— |

"C.£.C. Luis Antonio Sheen Diaz

Siendo las 15:00 horas del dia Martes once (11) de Diciembre dej 2001, se reunieron en la oficina de
la Direccién de Desarrollo Agricola y Medio Ambiente, los miembros conformantes de la “Comisién
de Venta Directa de Tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC”, designados por Resolucién
Directorai No 140-2001-INADE/8301 del 22.05.01 y aclarada mediante Resolucion Directoral N® 170-
2001-INADE/8301 del 02.07.01, Ing. Andrés Calderén Casana, Director de Desarrollo Agricola y
Medio Ambiente (Presidente); Ing. José Francisco Salinas Saavedra, Director de Operacién vy
Mantenimiento (Miembro); Eco. Renato Mostacero Plasencia, Jefe de la Oficina de Presupuesto y

Privada, en representacion de la Secretaria Técnica; con la finalidad de ftratar los expedientes
administrativos tramitados a la Comision de Venta Directa de Tierras de| Proyecto.

La Comision, vistos Ios Informes y Expedientes Administrativos tramitados, procedié a revisar y
evaluar dichos documentos, segin la agenda siguiente;

a. Expediente Administrativo de venta directa def predio VD.26.1Il de 7.75 ha., ubicado en ef Distrito
de Laredo, provincia de Trujillo, solicitado por don ANDRES LEON VILLANUEVA,

b.  Expediente Administrativo de Venta Directa del Predio U.C. N° 13617, de 19.28 ha., ubicado en
el distrito de Vird, provincia de Viry, solicitado por don GERMAN ALVARADO CHAVEZ,

c. Expediente Administrativo de Venta Directa del Predio U.C. N° 12781, de 10.36 ha., ubicado en
el distrito de Virt, provincia de Vird, solicitado por don FAUSTINO REBAZA OTINIANO.

d. Expediente Administrativo de Venta Directa del Predio U.C.10356, de 8.94 ha., ubicado en el
distrito de Viry, provincia de Vird, salicitado por don FAUSTINO REBAZA OTINIANO.

Expediente Administrativo de Venta Directa del Predio V.D.60-lll, de 1.45 ha., ubicado en el
Sector Valdivia, distrito de Huanchaco, provincia de Trujillo, solicitado por don ORLANDO
CASANA JAVE.

Expediente Administrative de Venta Directa de! Predio U.C.10357, de 1.10 ha., ubicado en ef
distrito de Vir(, provincia de Viry, solicitado por don FAUSTINO REBAZA OTINIANO.

Expediente Administrativo de Venta Directa del Predio U.C.10832, de 10.10 ha., ubicado en el
distrito de Chao, provincia de Viry, solicitado por don LUIS ALBERTO SANCHEZ FLORES.

h.  Expediente Administrativo de Venta Directa del Predio U.C. N® 11399, de 4.66 ha., ubicado en el
distrito de Chao, provincia de Vird, solicitado por don SALAMIR MIRANDA VASQUEZ,

i.  Expediente Administrativo de Venta Directa del Lote U.C.N° 11952, de 1.09 ha., ubicado en el
distrito de Vird, provincia de Virg, solicitado por don FAUSTINO REBAZA OTINIANO.

J. Expediente Administrativo de Venta Directa del Lote VD.72-ll, de 1.44 ha., ubicado en el distrito

de Huanchaco, provincia de Trujillo, solicitado por don WARNER RICARDO DOMINGUEZ
MENDIETA.

Expediente Administrativo de Venta Directa del Lote VD.30-, de 6.22 ha, ubicado en el Sector
El Tablazo, distrito de Huanchaco, provincia de Trujillo, solicitado por don FELIPE ALBERTO
MORALES RODRIGUEZ

. Expediente Administrativo de Venta Directa dei Lote VD.TI-9, de 8.82 ha, ubicado en el distrito de
Chao, provincia de Viry, solicitado por don MARCIAL MORA SIFUENTES.

m. informe N° 107~2001—INADE/8303-CMQ, Informe Complermentario VD.50-1Il, Sector Alto El Morg
{Alto Laredo), solicitado por don FELIX CAMPOS VARGAS.

Pagina 1 de 3



8)

4° del Reglamento de Venta Directa de
Tierras de| Proyecto, toda vez que en la Declaracién presentada (Folios N° 1 de| expediente) y
solicitud (Folio N° 11), se sefala que el interesado a desarroflado actividades productivas g
partir de 1997, ¥ no al 18 de Julio de 1995 segun lo establecido en el Art. 15° del D.S. N© 011-
97-AG del 12.06.97). Ademas el interesado no acredita la posesion segun lo establecido en e
itern b) del Articulo 140 del Reglamento de Venta Directa de Tierras,

9) Declarar CONFORME ¢g] expediente y PROCEDENTE |a solicitud de Venta Directa del predio
VD.TI-9, con una area bruta de 8.82 ha, Yy area neta de 8.50 ha., ubicado en e Sector “E| Tizal
del distrito de Chao, provincia de Vird, solicitado por don MARCIAL MORA SIFUENTES, a
precio total de U.S.$ 2,235.50 (U.S.§ 263.00/ha.), por Ia modalidad de pago diferido; por o cual
se debe comunicar al interesado Ia aceptacion de la Venta,

10) Dectarar PROCEDENTE 13 venta. del predio VD.50-ll, de una area bruta y neta de 0.72 ha,
localizado en el Sector Alto El Moro, distrito de Laredo, provingia de Trujillo, solicitado por don
FELIX CAMPOS VARGAS, al precio totg de U.S.$ 41040 (US S 570.00/ha.), por Ia modalidad
de pago al contado: por fo cual se debe comunicar al interesado Ia aceptacion de la Venta.

11} Devolver log expedientes declarados no conformes a la OPIP, a fin de que proceda a implemen-
tar

las acciones de| Caso para el levantamiento de las observaciones formuiadas.

Siendo fas 19.00 horas del mismo dia Martes 11 de Diciembre del afio dos mil uno, se dig por
terminada Ia sesion, fiemando cada uno de los miembros I3 presente Acta en sefial de conformidad.

s

ING. ANDRES BALBERGH CASANA ING. JOSE SALINAS SaAVEDRA
Director de Desarr i y Medio Ambiente Directo e Operacion y antenimiento

Miembro

........................

"""Eéa_'"}é'.;ﬁ'fé"ﬁqosrACERo P.

Jefe Oficin Presupuesto y Pianificacion
Miembro

PROYFCTO FSPFLIAL CHAVIMOCHIC
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PROPIETARIO

UBICACION

COLINDANTES

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

SUPERFICIE

PERIMETRO

ACCESO

MEMORIA DESCRIPTIVA

LOTE : UC-10357

PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

ETAPA N A

VALLE - VIRU

AREA MARGINAL : EL CARMELC
DISTRITO - VIRU
PROVINCIA » VIRU
REGION LA LIBERTAD

El area se encuentra comprendido entre las coordenadas:
NORTE 9'065,479.106 - 9°065,593.301
ESTE 733,730,837 - 733,871.365

Con area de propiedad del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, en linea
recta de un (1) tramo, en linea recta de un (1) tramo, entre los vértices N°1
(733,761.130E - 9°065,393.301N) al N°2 {733,854 473E -
97°065,571.394N)}, con una longitud total de 95.879ml.

Con camino de uso comun y mantenimienio del dren DV-1.4, en linea
quebrada de dos (2) tramos, entre los vértices N°3 (733.871.365E -
97065,481.943N) al N°5 (733,7310.837E - 9065,505.715N), con una
longitud total de 143 . 750mi.

Con cantino de uso comin, en linea recta de un (1) tramo, entre los
vertices N°2 {733,854 473F - 9°065,571.394N) al N°3 (733,871.363E -
97065,481.943N), con una longitud total de 91.032ml.

Con area de propiedad del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, en linea
recta de un (1) tramo, entre los vértices N5 (733.730.837E -
9°065,505.715N) at WV (733,761.130E - 9'065,593.301N, con una
longitud total de 92.677ml.

AREA TOTAL : 1.10his.
AREA NETA : 1.10has.

El perimetro de loic es de 423.338m.l Los puntos de quichre del
perimetro, en un nimero de cinco (5), estan indicados en coordenadas
UTM, los cuales se describen en el cuadro adjunto.

Se llega al lote mediante camino carrozable de uso comiin que se inicia en
la Carretera Panamericana Norte a fa altura del Km.519+600, de acceso al

Carmelo.

Trupillo, Febrero del 2,002

DRCIHZAWALLE VIRER2000LOTE UC-10 FAUSTING REBAZA OTINIANO doc




CUADRO DE COORDENADAS
LOTE UC-10357

AREA MARGINAL: EL CARMELO

VALLE VIRU

VERTICE “ESTE NORTE DISTANCIA (m.)

1 733,761.130 9,065,593.301

2 733,854 473 9,065 571,394 95.879

3 733,871.365 9,065,481,943 91.032

4 733,844.531 9,065,479.106 26.983

5 733,730.837 9,065,505.715 116.767

1 733,761.130 9,065,593.301 92677
Area (Ha) 1.10

Perimetro (ml.) 423.338

DA CZAWALLE VIRUZ00GLATE UC-10 FAUSTNG RERAZA OTINIANG. XLS
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COMISION DE VENTA DIRECTA DE TIERRAS DEL PROY %. " coF7
A

CHAVIMDCHIL

iel de su original

ESPECIAL CHAVIMOCHIC N o
c.eC. quls erionio theen DisZ

’ FEDATARIC
ACTA N° 005-2002-!NADEICVDT-CHAVIMOCIjIQ - ﬁ Q;MAR ,Zﬂﬂ'l _____

Siendo las 15:00 horas del dia miercoles veinte (20) de febrero del afic 2002, s€
reunieron en 1a Oficina de la Direccion de Desarrollo Agricola y Medio Ambiente, logf
miembres integrantes de ja “Comision de Venta Directa de Tierras del Proyect
Especial CHAVIMOCHIC”, designados por Resolucion Directoral - N° 140-2001
INADE/8301 del 22.05.01 ¥ aclarada mediante Resolucion Directoral N° 170-2001-
INADE/8301 del 02.07.01, Ing. Andrés Calderon Casana, Director de Desarrollo Agricola
y Medio Ambiente (Presidente); Ing. Jose Francisco Salinas Saavedra, Director de
Operacion y Mantenimiento (Miembro), Eco. Arturo Pairazaman Tejada, Jefe de la Oficina
de Presupuestoy Planificacion (Miembro); ¥ CPC. Segundo Diaz y Rodriguez. Jefe de la
Oficina de Promocion de la Inversion Privada, en representacién de la Secretaria Técnica,
con la finalidad de tratar los expedientes administrativos tramitados a 1a Comision de
Venta Directa de Tierras del Proyecto.

La Comision, vistos los Informes ¥ Expedientes Administrativos tramitados, procedio a@
revisar y evaluar dichos documentos, segun la agenda siguiente:

1. Informe Legal N° 006-2002-INADE18304.2, referido a 108 conﬂ'ictos administrativos ¥
judiciales €omo consecuencia del rramite de venta directa seguido por dona
LUTGARDA PRIETO QUIROZ.

2. Expediente Administrativo de Venta Directa del Predio UU.CC N° 10764, ubicado en
el distrito de Viru, provincia de Vira solicitado por don AUGUSTO MACCHIAVELLO

OBANDO.

3. Expediente Administrativo de Venta Directa del Predio VD.474, ubicado en el Sector
Valdivia, distrito de Huanchaco, provincia de Trujillo, solicitado por don ANDRES

// /" 1BANEZ ESQUIVEL

4. Expediente Administrativo de venta Directa del Predio VD.46-ill, ubicado en el Sector
valdivia, distrito de Huanchaco, provincia de Trujillo, solicitado por don JOSE IBANEZ
ESQUIVEL.

5. Expediente Administrativo de Venta Directa del Predio UU.CC 11109, ubicado en el

Sectaor Huancagquito Bajo, distrito y provincia de Viry, solicitado por don SEGUNDC
NESTOR FERRER GARCIA.
1

6. Expedientes Administrativos de Venta Directa de oS Predios UU.CC N° 12781,

10356; 11952, ¥ 10357, ubicados en el distrito de Vira, provincia de Viry, solicitado
por don FAUSTINO REBAZA OTINIANO, cuya venta fue declarada Procedente en |2
sesion del dia 08/01/02, (Acta N° 001-2002), sobre 1a valuacion del Predio.

7. informe N° 003—2002—1NADE!8304,_ referido a la opinion  legal sobre mayores
facilidades de pago de! Predio 10.5-1X, solicitado por la Comisién en 1a sesion del dia
29/01/2002 (ACTA N° 003-2002). ‘

N -
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consideracion de la Direccién Ejecutiva la forma de pago del Predio VD 10.5-1X
solicitado por la Asociacion de Alborada Pur Pur, bajo la forma y modalidad
siguiente:

« Cuota Inicial (10% del valor total del Predio : USS. 9.072,00) : En dos (02)
armadas iguales, 1a primera (USS. 4.536,00), a la suscripcion del contrato y la
segunda (USS. 4.536,00), dentro de l0S seis (0B) meses de suscrito el
contrato. ‘ )

o Saldo de la Deuda (90 % del valor del Predio) : En diez (10) cuotas
semestraies consecutivas por el importe de USS. 8.164,80 cada una, y tres
(03) semestres de gracia donde solamente se cancelaran intereses.

De considerario conforme |a Direccion Ejecutiva la forma de pago propuesta por la
Comision de Venta de Tierras, se debera emitir la Resolucion Directoral de
aprobacion correspondiente.

Sjendo las 19:20 horas del mismo dia martes cinco (05) de febrero del afic dos mil dos,
se dio por terminada la sesion, firmando cada uno de los miembros la presente Acta en

sefial de conformidad. . '
PROYFCTO FSP- CiAL CHAVIMOCHIL

‘ Cogtifico qus w3 copia fipl da su origingd
’ Dfﬁ—mis(ﬂnmnin sheen Diez
FEDATARIO

Tru H

.........................................................................................

ING. ANDRES RON CASANA " ING. JOSE SALINA SAAVEDRA
Director Desarrollo fd fcola y Medio Ambiente Director de Operacion y Mantenimiento
PRESIDENTE MIEMBRO



i, 05 MAR 7801

oficioNe O3%s  -2002-INADE/8301

Senor
FAUSTINO REBAZA OTINIANO
Baltazar Villalonga 1609 — El Porvenir

Presente

ASUNTO : Aceptacion de Venta Directa de los Predios con UU.CCN°
12781; 10356; 11952y 10357 '

REFERENCIA |- Solicitudes s/n. de fecha 24/03/2000

Tenge el agrado de dirigirme a usted, para comunicarie que evaluado los expedientes

relacionados con vuestra solicitud para 1a adquisicién de los Predios identificados con las

UU.CC 12781; 10356; 11952 y 10357, ubicados en el Sector El Carmelo de propiedad de

nuestra representada; y qué habiéndose determinado que sé ha cumplido con los requisitos

establecidos en el Art 15° del Decreto Supremo 011-97-AG, se da por aprobada la
solicitudes de venta correspondiente, por el area total de 21,49 hectareas, al precio de USS.

6.887,57 y porla modalidad de pago diferido con reserva de propiedad.

Las condiciones del pago diferido son:

e Pago de cuota inicial por el importe del 20 % del total del precio, la misma que s€ hara
efectiva previo a la suscripcién del contrato, mediante cheque de gerencia girado a la
orden del P.E CHAVIMOCHIC.

« [l saldo de la deuda sera financiado en seis (06) cuotas semestrales consecutivas.

« Los intereses compensatorios seran equivalente a la Tasa Libor a 6 meses + 2 % en
términos efectivos.

Por lo anteriormente expuesto, se le comunica que debera apersonarse a fa Oficina de
Asesoria Juridica de nuestra representada para la suscripcion del contrato de compra venta
correspondiente, dentro del plazo de 30 dia utiles de recepcionada la presente
comunicacion, debiendo presentar previamente un cheque de gerencia girado ala orden del

Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, por €l monto de la cuota inicial.

Atentamente,

Yisto, paac @ 6(/0 W

Archivo Fare g“ WD
| N/

dofa Oficina dalProdocidn du ja tpversion Privade
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Trujillo,

|
CARTA NOTARIAL N°0 qa -2007-GR-LL/PECH-01

Sefior

FAUSTINO REBAZA OTINIANC
Baltazar Villalonga 1609 — El Porvenir
PRESENTE

ASUNTO : Suscripcién contrato de compra venta de predio

REF. - Oficio N° 0386-2002-INADE/8301

Por medio de la presente que le sera entregada por conducto Notarial, SE LE REQUIERE la
cancelacion de la cuota inicial de los predios de UC. 12781, 10356, 11952 y 10357, al haberse
comunicado a su persona la aceptacion de la venta directa en los términos contenidos en el

documento de la referencia .

A pesar del tiempo transcurrido, no ha cumplido con cancelar la deuda pendiente. Por lo que,
mediante el presente se le CONCEDE DIEZ {(10) DIAS HABILES para que se apersone a la
Oficina de Asesoyia Juridica, a fin de que se sirva tomar conocimiento del monto adeudado y
proceda de inmediato a su cancelacion. Caso contrario, mi representada tiene expedifa la

FACULTAD DE DEJAR SIN EFECTO LA
aplicar in fine el Art. 15° del Decreto

PROCEDENCIA de ia venta directa solicitada, y .

Supremo N° 011-97-AG, que dispone que los

posesionarios que no cumplen con suscribir contrato de compra-venta dentro del plazo

otorgado por el Proyecto de Irrigacion, éste

‘Sin otro particular, me suscribo de usted.

Atentamente,

ING. HUBER VB
Gerente Gengia

debe proceder a subastar dichas areas.

Fogi

Yo
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seiior Leo,

- JOSE SAAVEDRA RAMIREZ

Gerente de Promecién de 1a Inversion Privada
Presente -

ASUNTO : Superficies requeridas para Ejecucion de Obras

Es grato’ dirigitme a usted, para expresarle nuestros saludos y manifestarie que se vienen
implementando las acciones para la ejecucion de la Obra Construccién del Dicn Evacuador DV-1.0,
que liene un trazo racto con un recorrido de 2+713.43 Km, cruzando algunos terrenos de propiedad de
tereeros y olros que estén en irdmite de venta directa por el Proyecto CHAVIMOCHIC,

De acuerdo a las coordinaciones realizadas con usted, se requiere contar con la libre disponibiiictad de
una franja de-aproximadamenic 20 m de ancho a lo largo del recorrido del Dren Evacuador, que
permita ejecutar las obras sin dificultades.

Segin el plano adjunto y a la visita de campe efectuada, gran parte de los terrenos estin afectados por
mal drenaje y degradacion de suelos por la presencia de sales solubles.

I respecto, agradeceré a usted, se sirva disponer se tenga en cuenta esta situacion, para excluir de las
ventas directas las franjas de terreno requeridas para la construccién del Dren Evacuador, y de igual
forma, las sucesivas veatas directas o las que estén en proceso dentro de los valles, que se coordinen
previamente con esta Gerencia, para evitar las posteriores expropiaciones e indemnizaciones.

To
1

ares y conductores de los predios por donde pasa el dren evacuador proyectado son:

Faustina Rebaza QOtiniano
- Fermin Sanchez Ramirez .

crvasio Daga Dionisio .;ui;iif:ly A Al ii}‘\l% Vi :
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PRECIO DEL PREDIO RUSTICO

L DATOS GENERALES

1. Posesionario : Faustino REBAZA OTINIANO.
2. Predio N UcC. N° 10357
3. Ubicacion
» Provincia : Vird
e« Distrito N Virit
4, Area Bruta N 1.10 Ha.
5. Area Nela : 1,10 Ha.

II. VALUACION DEL PREDIO RUSTICO
2.1 Clasificacion :

a) Documento de Referencia : Informe de Vista Tecnica de predio rural del
24.07.2001 ~ Ing. Oscar Rodriguez Villanueva.
Informe Tecnico Legal NO 054-2001/INADE/CVD
FvZ-ORV del 27.11.2001
b) Clase de tierra - Tierras aptas para cultivo en limpio con riego
Por Gravedad y Agua Superficial.

¢) Sistema de Abastecimiento : Canal Pallaque

d) Categoria : CUARTA
2.2 Precio Unitario:
U.S.$ 520.83 Ha. R.G. N°© 272-2007-GR-LL/PECH-01
2.3 PRECIO TOTAL:
Dela Tierra = U.S.$ 520.83 / Ha x 1.10 Ha. = uss. 572.91
Plusval@a = 00.000 % sobre el valor de fa Tierra = yss. _00.00
Precio Total = U.s.s 572.91

Son: Quinientos Sesentaidos y 91/100 Délares de U.S.A

Trujiflo, Noviembre 2007,

Econ, José Saavedra Ramirez
Gerente de Promodicn de Ia Inversion privada
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SOLICITA VENTA DIRECTA DEL AREA QUE EXPLOTA

o qost .0, H2e 11952,
Sefiores R R S
PROYECTO ESPECIAL CHAVIMQCHIC

Calle 2 a/n. Parque Industrial - La Esperanza,

Trugille
FATSTTHD RABAT A CTTHIAN
LE/DNIN® . 17984856 con demicilioen . A7 band :
telefono N® v dommictio Procesal €M ...
ante Usted, exponge:

Que, en mérito a los dispositivos legales vigentes, solicito a Ustedes la venta directa de la superficie que
actualmente vengo explotando en una extensiénde .1+ 20, . . ha., ubicade en el Sector Parmaa del G2llinszo
distrito de ... Yirh....... ..., provincia de VAR cevon, de acuerdo a

los siguientes limites: (3octor L Carsclo ) o~ (H.0. 21 11952 V=

Norte Do parealdr
Sll!' : IS TN
P .
Este Coend
QOeste © V77 X

En dicho predio, se puede constatar las siguientes actividades productivas: {matcar con urn aspa)

Labores de preparacion de suelos: nivelacion, despedregado,subsolado, surcado, otros { X))

.

e Explotacion agricola : cultivos, semilleros, otros ( b O

»  Explotacion pecuara © avicultura, ganaderia, otros ( )

e Tierras en descanso { )

s Otros, especificar { )

Que tal como se demuestra en la documentacion adjunta, en et predio de mi posesién desarrollo actividades
productivas desde el afio.. 10999

Que de acuerdo a las opciones de adquisicion he determinadeo la de:

s  Pagoal contado ( )
e Pago diferido { )

Que, la informacién que consigno en la presente solicitud y la documentacién que adjunto tienen el caracter
de DECLARACION JURADA, sujeta a verificacion que estime pertinente el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC. :

Por lo expuesto, ruego a Ustedes acceder lo peticienado.

2h :
Trajillo, o A oo e s
Atentamente,

g

,,,,,, 4 D .
N P
glo legalito su firma. Ng asumo responsa-
bilidad sobre e contenido del docy pente- AT

Nombre & sELo/ 78 A4 U
L.E/DNI .07 CRMNGO

(FIRMA LEGALIZADA NOTARIALMENTE)




DECLARACION JURADA

Por la presente, los abajo firmantes en calidad de colindantes/vecinos, declaramos bajo
juramento que ¢l Sr. FALAIAL RE. BAZA DTINANY, se encuentra en posesion
directa, continua, pacifica y publica del predio rural ubicado en el sector
PAMPAS EL CALLIIVAZEO  Valle de CaRMELL I MILRY. ..., con una
superficie de Y8, N MEZIRA., desarrollando  actividades de.+ERICCLA. ...,
desde el afio ... 7,97 G £ G0 UoCo HO3 11952 )

EN EL SUPUESTO NEGADO DE NO SER CIERTOS LOS TERMINOS
CONTENIDOS EN LA PRESENTE DECLARACION, EL PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC SE ENCUENTRA PLENAMENTE FACULTADO A INICIAR
LAS ACCIONES LEGALES CORRESPONDIENTES SIN PERJUICIO DE LAS
ACCIONES INDEMNIZATORIAS QUE HAYA LUGAR (ARTICULO 6° DE LA

LEY 25035 SOBRE SIMPLIFICACION ADMINISTRATIVA).

Mot GAnuAS Misele B CLMELDA RCUILAR GUTIERREZ
Nombres y Apellidos: Nombres y Apellidos:
L.E. o DNI. ; ¥$;% :?’C/' gi.f L.E o DN 1 -;L ij_? ‘/?_, ﬁ/ 2 '\f

.
R R ey
ot Hf (120 N A - (JJ

A -"f\')(j./”ﬁ (_L g @ 7*5":&/ :{ﬁ% [ ™A

- . _’! . " .

Fauslime Reboza Ofiviaie  Faasim Ribaza Glimape

Nombres y Apellidos: " Nombresy Apellidos. |
LEoDNL 4 290 43¢ 6 LE 0DNLjAGsy 4F¢C
\‘ PR T2 st~ (OES T
,:‘ - \ —
-~ j Veig Vor & el guéf_ Y V4  Seecnuis M. Lg;- i U anagas
Nombres y Apellidos Nombres y Apellidos:

LE oDNL:  fy0o5 2% _ LEoDNL /Fey Fiofy




DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMENTQ
PARA CONTRATAR CON EL ESTADO

Trujillo, 24 de inere del 2,000

Sciiores
Comisiin de Jmplementacion de Ias acciones de Venta Directa
Segin lo dispuesto por ¢l D.S N"011.97 At

Presecute,
Por infermedio de la prescnie, yo, ... SAUSTLAO REBAZA OTINIANG , en calidad
do representante Jogal de, T FISHO o declare bajo Jdramenlo que

nuestra representada no se cnuwnl!a mcursa on munnp‘\hlnhkl.ul alauna para efectos de
negoeiar o celebrar conliatos con ¢l Estado Perwano ni con ¢l Proyeclo  Espevial
CHAVIMOCHIC, propietatio de fos Lotes de terieno de dicho 'royecto, de acuerdo a lo
establecido en Ia legislacion peruana vigente,

Asimizmo, declaramos gue nucstra represent: ada no s parte on proceso judicial alguno con ¢l

Estado, con el Gobierno del Pt ni con las etpiesas de propiedad del Estado.

En el supuesto negado de no ser cicttos 1os Kiminos contenidos en ka preseme declaracion, ¢l
Proyecto especial CHAVIMOCHIC, se encuentra pleniente facultado a iniciar las acciones
legales correspondientcs.

FANSTIRG
L.®. HQ:

Finna del Representante Jepal.

----- WL G [ 6
lizo su firma. No asumo responsas
sbil,:a;e’g:ob?ese; contenido &el Wenﬂ%ﬂ%

EL PORVENIR (Trujilio) _ 2 £ 5
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Conste ror el presente Documento Privade una de TBBEEASQLEE{EQ%ESIQH;
gqus otorga dofla CELIA CANTURENCIA CABRERA. con L.E N2 18649892, con

domicilio en Carmelo S/N Viru, v de la otra parte don FAUSTINO REBAZA
OTINIANQ. con L.E.NO 17944866, con domicilio en Baltazar Villalonga 1697/
Miguel Grau - Porvenir - Trujille, a quien en adelante se le denominapd

; ‘ -2
ADGUIRIENTE. en los terminos v condiciones sigulentes: ====z=z===-3~¢ .ziié 3
PRIMERQ: Dofia CELIA CANTURENCIA CABRERA, declara ser = posesionaria. 28
zxclusiva de un  lote de- -terfenc agricela con un.area de 1.5 I §
; inada PAMPAS DE GALLINAZO. del’ predio EL CARMELD. ubizade =n - iz

“its v provincia de Viru, region” La Libertad, encerradc dentro ds 1oz
izuisntes linderos: \\\\'
FOE EL NGRTE: con Faustino Rebagza Otiniano.

POR E[L SUR: con parcela de VictorAguilar Caldercn.

FOR EL_ESTE: con parcela de Alfredo Huamani v carretera a

OFE FL_QESTE: con parcela de Orcsia Rebaza Otiniano.
Dicha posezaion lo . adquirio por certificado de posesion Nro. 138-
SATATA. de fz=cha 29 de Abril de 1385, firmadse Julio Zennor  Cast
8 : raria Trujillo. ) -
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El precio por el traspaso del dersche de poss
(UM MIL QUINIENTOS NUEVDS S0L
ra recibir al contado, ziends la uni

tag sobre =21 presents instrumento,

3z aires., vuslos. sntradas. usos. costumbres.
de hecho v por dereche le corresponds.

QUINTO: La posesiconaria declara que el inmueble que transiiers eceta |

de  todo gravamen, hipoteca, medida Jjudicial o extrajudicial. acto o

contrate limitativo de deminic. cualauier otro gravamen o carga. oue implids
A .

rineidn.

i1ibre disposicidn. Asimismo, queda obligado al saneamients por &

SEYTO: Ambas partes centratantes declaran que celehran =21 pressnte
likre v voluntariamente sin coaccion alguna, v gque ne ha  med]
dsls. simulacion o vicio alzuno que pudiera invalidar =1 ;




