PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

Resolucion gerencia[ N° o 32012-GRLL-PRE/PECH

i~

a19
Trujillo, (} | FEB 2012

VISTO, el Recurso Administrativo presentado por el
sefior Luis Alberto Uriol Reyes contra la Resolucion Gerencial NO© 260-2011-GRLL-PRE/PECH de fecha
20.07.2011 e Informe Legal N° 010-2012-GRLL-PRE/PECH-04 de fecha 30.01.2012;

CONSIDERANDO:

Que, el Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, creado por
Decreto Supremo N° 072-85-PCM, encargado de la irrigacion de los valles de Chao, Vir(, Moche y
Chicama, constituye una Unidad Ejecutora del Gobierno Regional La Libertad, al haber sido
transferida a éste mediante Decreto Supremo N° 017-2003-VIVIENDA;

Que, mediante Resolucion Gerencial N© 260-2011-GRLL-
PRE/PECH de fecha 20.07.2011, se declara procedente la solicitud de venta directa presentada por el
sefior Luis Alberto Uriol Reyes, respecto del lote denominado VD. 373-I11 de 1.08 ha, ubicado en el
Sector Valdivia, Distrito de Huanchaco, Provincia de Trujillo, Departamento y Regién La Libertad;
fijandose como precio de venta del referido lote, el importe de S/. 27,669.86, bajo la modalidad de
pago diferido con reserva de propiedad;

Que, la facultad de contradiccion administrativa prevista
en el articulo 1099 de la Ley del Procedimiento Administrativo General - Ley N° 27444, refiere que
frente a un acto que se supone viola, afecta, desconoce o lesiona un derecho o un interés legitimo,
procede su contradiccién en la via administrativa en la forma prevista en esta Ley, para que sea
revocado, modificado, anulado o sean suspendidos sus efectos;

Que, mediante escrito presentado el 19.08.2011, el sefor
Luis Alberto Uriol Reyes interpone Recurso de Apelacion contra la Resolucion Gerencial N® 260-2011-
GRLL-PRE/PECH, en el extremo que fija como precio de venta del Lote VD. 373-III, el importe de
S/. 27,669.86, argumentando que en la resolucion materia de impugnacién no se ha realizado una
/suficiente y debida motivacion en torno a la valorizacién del precio de venta del Lote VD. 373-III,
infringiendo el articulo 3° de la Ley NO 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General, sobre
la validez de los actos administrativos;

Que, mediante Informe Legal de visto, la Oficina de
Asesoria Juridica sefiala que en todo procedimiento administrativo los administrados gozan de todos
los derechos y garantias inherentes al debido procedimiento administrativo, que comprende el
derecho a exponer sus argumentos, a ofrecer y producir pruebas y a obtener una decision
motivada y fundamentada en derecho, tal y como lo establece el numeral 1.2 del Art. 1V del
Titulo Preliminar de la Ley del Procedimiento Administrativo General, Ley N© 27444, que regula el
Principio del Debido Procedimiento;

Que, en tal sentido, la Oficina de Asesoria Juridica
anifiesta que al haberse evidenciado vicios en la determinacion del precio de venta del Lote VD.
& 373-111, ubicado en el Sector Valdivia, Distrito de Huanchaco, Provincia de Trujillo, Departamento y
Region La Libertad; vy, al amparo del Principio de Impulso de Oficio, que permite a la Administracion
Publica impulsar, dirigir, ordenar y subsanar cualquier error u omisién en el procedimiento; resulta
necesario hacer un analisis de los actuados administrativos de su propésito, que permita determinar
si el precio de venta del citado Lote, refleja el valor que le corresponde de acuerdo a los dispositivos
normativos que regulan la valuacion del precio de tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC;
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Que, el articulo 15° del Reglamento de la Ley N° 26505,
aprobado mediante D.S. N° 011-97-AG, sefiala: “Quienes a la fecha de publicacién de la Ley
(18.07.95) se dedicaran a alguna actividad agropecuaria dentro del area de los Proyectos Especiales
Hidraulicos ejecutados con fondos publicos, pueden adquirir la propiedad de las areas que explota,
solicitdndolas directamente al Proyecto Especial respectivo, el que fija el precio de ellas y previa
constatacién otorga el titulo de propiedad”. De otro lado, la Tercera Disposicion Complementaria de
la Ley N° 26505, establece que las tierras de propiedad privada de la referida region, que se
beneficien con las obras de irrigacion o drenaje ejecutadas con recursos publicos pagaran al Estado
en forma proporcional el costo de las mejoras introducidas;

Que, el Reglamento de Venta Directa de Tierras del
Proyecto Especial CHAVIMOCHIC aprobado por Resolucion Gerencial N© 058-2008-GR-LL/PECH-01
de fecha 13.02.2008, prescribe en su articulo 19° que la Gerencia de Promocién de la Inversion
Privada, para fines de valuacion de los precios, tomara como base de calculo la categoria de tierras
y los valores arancelarios para los predios rasticos de la Regién Costa y por Valle especifico,
aprobados anualmente mediante Resolucion Ministerial del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento. Por su parte, el articulo 20° del citado texto normativo sefiala que los precios de los
terrenos seran aprobados anualmente por la Gerencia General del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC,
mediante Resolucion Gerencial;

Que, mediante Resolucion Gerencial N° 142-2011-GRLL-
PRE/PECH, el Proyecto Especial CHAVIMOCHIC aprobd los valores de los terrenos rusticos a ser
aplicados en los procedimientos de venta directa de las areas ubicadas en el ambito de su influencia
para el afio 2011; en atencidn a la Resolucion Ministerial N© 173-2010-VIVIENDA que aprueba los
valores arancelarios para los predios rusticos para el gjercicio 2011;

Que, de acuerdo a lo regulado en los dispositivos legales
sefialados en los considerandos precedentes, se advierte que para la determinacién del precio de
venta de los terrenos del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC se debe tener en cuenta los siguientes
criterios: i) La calificacién de la categoria de tierras; ii) Los valores de los terrenos risticos del
Proyecto Especial CHAVIMOCHIC aprobados mediante Resolucién Gerencial N© 142-2011-GRLL-
PRE/PECH; v, iii) La aplicacién de una Plusvalfa del 5% de conformidad con la Tercera Disposicion
Complementaria de la Ley N° 26505;

Que, ahora bien, la Division de Saneamiento Fisico y
Transferencia de Tierras para efectos de la valuacién de tierras considero, dentro de la Categoria
de Tierras Risticas en Zona de Expansién Urbana, a los lotes que se encontraban en: Zona de
Expansién Urbana, Planeamiento Pre Urbano, Planeamiento Agrourbano, y Reglamentacion Especial;
por lo que, habiendo sido calificado el Lote VD. 373-III en Zona de Planeamiento Agrourbano, le
asignd el precio de S/. 27,669.86;

Que, sin embargo, mediante Informe N° 395-2011-
GRLL-PRE/PECH-03-CMQ de fecha 10.10.2011, el Jefe de la Divisién de Acondicionamiento Territorial
informa que las zonas definidas como Planeamiento Pre Urbano, Planeamiento Agrourbano y de
Reglamentacién Especial, no son Zonas Urbanas o de Expansion Urbana, y por tanto
corresponde aplicar la valorizacién del Lote VD. 373-I1I de acuerdo a la clase y categoria de tierra;

Que, estando a lo informado por la Division de
Acondicionamiento Territorial, mediante Informe N° 032-2011-GRLL-PRE/PECH-03-CVCH de fecha
17.10.2011, la Divisién de Saneamiento Fisico y Transferencia de Tierras determind el precio que le
corresponde al Lote VD. 373-11I, de acuerdo a su categoria de tierra, el cual es como sigue:

PRECIO
AREA POR HA
(s

CLASE DE

PRECIO PRECIO TOTAL
TIERRAS PLUSVALIA

LOTE CATEGORIA (S1.) (S1.)

Tierras aptas para
cuitivo en limpio con
VD.373-11 Primera riego por gravedad 1.08 ha 19,707.88 21,284.51 1,064.23 22,348.74
y agua superficial
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En uso de las facultades y atribuciones conferidas por el
Art, 15° del Reglamento de Organizacion y Funciones del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC aprobado
por Resolucidon Ejecutiva Regional N® 1293-2004-GR-LL/PRE; y, con la visacion de la Oficina de
Asesoria Juridica;

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Dejar sin efecto la Resolucién Gerencial
NO 260-2011-GRLL-PRE/PECH, de fecha 20.07.2011, en el extremo que fija el precio de venta del
Lote VD. 373-III ubicado en el Sector Valdivia, Distrito de Huanchaco, Provincia de Trujillo,
Departamento y Regidn La Libertad, manteniendo su eficacia en lo demas que contiene; careciendo
de objeto emitir pronunciamiento respecto del recurso de apelacion interpuesto por el sefior Luis
Alberto Uriol Reyes.

SEGUNDO.- Establecer como precio de venta del Lote
VD. 373-III ubicado en el Sector Valdivia, Distrito de Huanchaco, Provincia de Trujillo, Departamento
y Region La Libertad, el importe de S/. 22,348.74 (Veintidos Mil Trescientos Cuarenta y ocho
y 74/100 Nuevos Soles), por los fundamentos expuestos en la parte considerativa de la presente
Resolucion Gerencial, debiendo el interesado efectuar el depdsito de la cuota inicial del citado
onto en la cuenta corriente N® 741-049872 en moneda nacional del Banco de la Nacién a nombre

TERCERO.- Notifiquese al interesado para los fines de
ley, y hagase de conocimiento de la Gerencia de Promocion de la Inversion Privada y del Gobierno
Regional de La Libertad.

Registrese, Comuniquese y Camplase

CHAVIMOCHIC
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