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PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

Resolucion Gerencial N®  , ;  -2012-6RLL-PRE/PECH
Trujillo, 2 2 NOV 2012

VISTO, el Informe Legal N° 007-2012-GRLL-PRE/PECH-
04.KMV de fecha 20.11.2012, de la Oficina de Asesoria Juridica del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC,
relacionado con la declaracion de Suspensién del Procedimiento de Venta Directa iniciado por el sefior
VICTORIANO ALBERTO LUJAN LLANOS, respecto del predio de 6.53 ha, ubicado en el Sector El
Milagro, Distrito de Huanchaco, Provincia de Trujillo, Departamento y Regién La Libertad;

CONSIDERANDO:
Que, el Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, creado por
F Decreto Supremo N°© 072-85-PCM, encargado de la irrigacién de los valles de Chao, Virl, Moche y

Chicama, ha sido transferido al Gobierno Regional de La Libertad, de conformidad con lo dispuesto por
el Decreto Supremo N° 036-2003-PCM concordante con el Decreto Supremo N° 017-2003-VIVIENDA;

Que, la Ley NO 26505 Ley de inversion privada en el
desarrollo de las actividades econémicas en las tierras del territorio nacional y de las Comunidades
Campesinas y Nativas, establece los principios generales para promover la inversion en el desarrollo de
las actividades econdmicas en las tierras del territorio nacional, siendo que la Tercera Disposicién
Complementaria de dicha norma legal regula que todas las tierras del Estado de la region de la Costa
habilitadas mediante proyectos de irrigacion con fondos publicos serdn adjudicadas en Subasta Piblica.
Excepcionalmente a esta disposicion general, el articulo 15° del D.S. N° 011-97-AG, - cuyo texto fue
modificado por el Decreto Supremo 050-2002-AG de fecha 05.0CT.2002 con la finalidad expresa de
incorporar a la actividad avicola como beneficiaria de la venta directa autorizada por la norma legal
modificada - establece que los posesionarios que a la fecha de la publicacién de la indicada Ley
(18.JUL.95) se dedicaran a alguna actividad agropecuaria dentro del drea de tales proyectos de
irrigacién, pueden adquirir la propiedad de las areas que explota, solicitdndolas directamente al Proyecto
Especial respectivo el que fija el precio de ellas y previa constatacion, otorga el titulo de propiedad;

: Que, con fecha 13.04.2012, el sefor Victoriano Alberto
/| Lujan Llanos solicita la venta directa de un predio de 6.53 ha, manifestando que se encuentra ubicado
7 en el Sector El Milagro, Distrito de Huanchaco, Provincia de Trujillo, adjuntando la documentacion que a
su criterio sustenta su condicién de posesionario y mediante la cual pretende acreditar haber realizado
actividad agropecuaria en los términos y condiciones previstas en la normatividad referida en el
considerando precedente;

Que, a través del Informe N° 277-2012-GRLL-PRE/PECH-03-
CMQ de fecha 03.07.2012, el Jefe de la Division de Acondicionamiento Territorial informa que se ha
procedido a ingresar las coordenadas del plano presentado por el solicitante, habiéndose determinado
que el terreno solicitado en venta se encuentra ubicado en el Sector El Milagro, Distrito de Huanchaco,
\Provincia de Trujillo. Asimismo, precisa que el terreno se superpone en parte con el area en conflicto
0" dicial con el sefior German Colunche Roncal; vy, segin el Estudio de Areas de Riesgo de las Quebradas

"Bl Milagro, el predio se ubica en Zona de Peligro - Riesgo 2 y 3 (Medio y Alto);

/ Que, mediante escrito presentado el 20.08.2012, en

atencion al Oficio N° 1398-2012-GRLL-PRE/PECH de fecha 15.08.2012, el sefior Victoriano Alberto Lujan
Llanos manifiesta que continuara el procedimiento de venta directa respecto del drea que no es objeto
de conflicto judicial con el sefior German Colunche Roncal;

Que, a través del escrito presentado el 24.09.2012, la
Asociacion de Vivienda Ecoldgica Las Flores de Buenos Aires - en adelante la Asociacién - formula
oposicion al procedimiento de venta directa iniciado por el sefior Victoriano Alberto Lujan Llanos,
adjuntando sendos documentos como sustento de su oposicion;
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Que, mediante escritos presentados el 27.09.2012 y el
02.10.2012, la Asociacion presenta el Acta de Constatacién Policial de fecha 25.09.2012 y el Contrato
de Servidumbre de Paso celebrado con SEDALIB SA, respectivamente;

Que, mediante los Oficios N°s 1784-2012-GRLL-PRE/PECH-
01 y 1786-2012-GRLL-PRE/PECH-01 ambos de fecha 25.10.2012, se cita al sefior Victoriano Alberto
Lujan Llanos y al representante legal de la Asociacion, respectivamente, a la diligencia de inspeccién y
delimitacion del terreno en conflicto, la misma que se llevé a cabo el 15.11.2012, con la presencia de
los involucrados en el conflicto de posesidn, quienes manteniendo sus posturas frente al conflicto, no
llegaron a ningtn acuerdo conciliatorio entre las partes, conforme se advierte del Acta de su propdsito;

Que, mediante escrito presentado el 05.11.2012, el sefor
Victoriano Alberto Lujan Llanos emite pronunciamiento en torno a la oposicién formulada por la
Asociacion;

Que, mediante el Informe Legal de visto, la Oficina de
Asesoria Juridica, manifiesta que de la revisién de las documentales proporcionadas por las partes en
conflicto, asi como del Acta de Delimitacién de Areas, obrantes en el expediente administrativo, se
advierte que entre el sefior Victoriano Lujan Llanos y la Asociacion existe un conflicto de posesion
respecto del predio solicitado en venta; conflicto respecto del cual Administracién no tiene competencia
ni puede dilucidar cuél de las partes involucradas en el mismo tiene el mejor derecho de posesion,
maxime si dicho conflicto ha derivado en sendos litigios de caracter penal que se encuentran en la
etapa investigatoria ante el Ministerio Pliblico, como son: Investigacion por el Delito de Estafa - Carpeta
Fiscal N° 3008-2012, que deviene de la denuncia interpuesta por la Asociacion en contra del sefior
Victoriano Lujan Llanos; y, la Investigacién por el Delito contra el Patrimonio en la modalidad de
Usurpacién - Carpeta Fiscal 3141-2012 que deviene de la denuncia interpuesta por el sefior Victoriano
Lujan Llanos en contra de la Asociacién; recomendando en ese sentido que se suspenda el
procedimiento de venta directa iniciado por el sefior Victoriano Lujan Llanos;

Que, asimismo en relacion al pedido del sefior Victoriano
Alberto Lujan Llanos de continuar con el procedimiento de venta directa renunciando para tal efecto al
saneamiento por eviccion y al derecho de devolucién de la contraprestacién que haya cancelado como
precio de venta del predio materia de transferencia; la Oficina de Asesoria Juridica sefiala que uno de los
requisitos para acceder a la venta directa de predios ubicados en el ambito del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC, es la posesion pacifica y continua del predio solicitado en venta; requisito sine quanon
que en procedimiento submateria no ha sido acreditado, toda vez que estd siendo materia de
cuestionamiento (conflicto de posesién de hecho) generando sendos litigios penales; por lo que,
concluye sefialando que dicha pretension no resulta amparable;

Que, el articulo 13° del Decreto Supremo N° 017-93-JUS
-3 prescribe: “Cuando en un procedimiento administrativo surja una cuestién contenciosa, que requiera de

\; un pronunciamiento previo, sin el cual no puede ser resuelto el asunto que se tramita ante la
‘I administracién piblica, se suspende aquel por la autoridad que conoce del mismo, a fin que el Poder
=/ Judicial declare el derecho que defina el litigio™;

Que, en el mismo sentido, el Reglamento de Venta Directa de

erras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, aprobado por Resolucién Gerencial N© 058-2008-GR-

L/PECH-01, establece en su Tercera Disposicién Final, que el procedimiento de venta directa se

suspende en los casos que el predio solicitado sea objeto de acciones judiciales, extrajudiciales ©

conflictos de posesion de hecho, hasta que exista pronunciamiento judicial o extrajudicial consentido
y ejecutoriado o acuerdo entre las partes;

Que, al amparo de lo dispuesto en la normatividad antes
glosada corresponde SUSPENDER el procedimiento administrativo de venta directa iniciado por el sefior
Victoriano Alberto Lujan Llanos respecto del predio de 6.53 ha, ubicado en el Sector El Milagro, Distrito
de Huanchaco, Provincia de Trujillo, Departamento y Region La Libertad; por las consideraciones
expuestas en los parrafos precedentes;
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Estando a lo informado en el documento de VISTO y lo
dispuesto en el Reglamento de Venta Directa de Tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, aprobado
por Resolucién Gerencial N° 058-2008-GR-LL/PECH-01; Y, en uso de las facultades y atribuciones
conferidas por el Reglamento de Organizacién y Funciones del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC
aprobado por Ordenanza Regional N© 008-2011-GRLL-PRE-CR; vy, con la visacién de la Oficina de
Asesoria Juridica;

SE RESUELVE:

PRIMERO.- SUSPENDER el procedimiento

administrativo de venta directa iniciado por el sefior VICTORIANO ALBERTO LUJAN LLANOS respecto del
predio de 6.53 ha, ubicado en el Sector El Milagro, Distrito de Huanchaco, Provincia de Truijillo,
Departamento y Regién La Libertad; por los fundamentos expuestos en la parte considerativa de la
presente Resolucion.

SEGUNDO.- Notifiquese al sefior Victoriano Alberto
Lujan Llanos y a la Asociacion de Vivienda Ecoldgica Las Flores de Buenos Aires para los fines de ley y
hagase de conocimiento del Gobierno Regional de La Libertad.

Registrese, Comuniquese y Climplase.

CHAVIMOCHIC
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