PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

RE’SO[UCZ'én gerencia[ #° 433 .2015-GRLL-GOB/PECH

Trijilo, 11 B{C 2015

VISTO: El Oficio N© 633-2015-GRLL-GOB/PECH-03, de
fecha 02.12.2015, de la Subgerencia de Gestion de Tierras, relacionado con la aprobacion de la
tasacion del predio de propiedad del Sr. NOLBERTO PRETEL CASTILLO; afectado por la
ejecucion de las obras de la Tercera Etapa del Proyecto CHAVIMOCHIC; en el marco del Decreto
Legislativo N© 1192;

CONSIDERANDO:

Que, el Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, creado por
Decreto Supremo N° 072-85-PCM, encargado de la irrigacion de los valles de Chao, Vird, Moche
y Chicama, constituye una Unidad Ejecutora transferida al Gobierno Regional La Libertad
mediante Decreto Supremo N° 017-2003-VIVIENDA;

Que, como resultado del Concurso de Proyectos
Integrales para la concesion de las obras hidraulicas mayores del Proyecto CHAVIMOCHIC, con
fecha 18.12.2013 se adjudicé la buena pro al Consorcio RIO SANTA — CHAVIMOCHIC, integrado
por las empresas Odebrechet Participacoes e Investimentos S.A. Constructora Norberto
Odebrechet S.A. y Grafia y Montero S.A.A., actualmente denominada CONCESIONARIA
CHAVIMOCHIC S.A.; suscribiéndose el contrato correspondiente con fecha 09.05.2015;

Que, para efecto de la respectiva liberacion de las areas
involucradas en la Concesion, a través de la Undécima Disposicion Complementaria Final de la
Ley N° 30027, Ley de Promocion de las Inversiones para el crecimiento econémico y el
desarrollo sostenible, se dispone la incorporacion de la obra "CHAVIMOCHIC III ETAPA” en la
Quinta Disposicién Complementaria Final de la Ley NO 30025, declarandola de interés y

necesidad publica;

Que, la Subgerencia de Gestion de Tierras del PECH, ha

determinado que las obras a ejecutarse afectardn parte del predio de propiedad del Sr.

m\ NOLBERTO PRETEL CASTILLO, en un area de 6,225.00m2, predio identificado con U.C. antigua

@ ve B2 %) 10909, ubicado en el sector Espinal, distrito de Casa Grande, provincia de Ascope,

" g £ | departamento de La Libertad; cuyo derecho de propiedad corre inscrito en la Partida Electronica
NO 04028844, del Registro de Predios Rurales, de la Zona Registral N° V Sede Trujillo;

Que, mediante Oficio N® 151-2015-GRLL-PRE/PECH-05,
de fecha 11.05.2015, la Oficina de Planificacion informa que existe disponibilidad presupuestal
para atender el pago de expropiaciones e indemnizaciones para viabilizar la ejecucion de las
obras de la Tercera Etapa, con cargo al Proyecto CHAVIMOCHIC Tercera Etapa, Meta
Expropiaciones e Indemnizaciones (Meta SIAF 019), fuente de financiamiento Recursos

Ordinarios;

Que, subsanadas las observaciones efectuadas mediante
Oficio N° 1338-2015/VIVIENDA-VMCS-DGPRCS-DC, de fecha 07.09.2015, la Direccion de
Construccion, de la Direccién General de Politicas y Regulacion en Construccion y Saneamiento,
del ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, remite al PECH treinta y siete (37)
informes técnicos de tasacion; entre ellos el Informe Técnico con Cédigo PP-M-17, por un area
afectada de 6,225.00 m2, de propiedad del Sr. NOLBERTO PRETEL CASTILLO, que contiene un

valor de tasacion de $/.32,370.00;
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Que, mediante Oficio N° 2628-2015-GRLL-PRE/PECH-01,
de fecha 20.11.2015, (“Carta de Intencién de Adquisicién”), se comunica al Sr. NOLBERTO
PRETEL CASTILLO, la intensién de adquirir un area de 6,225.00 m2, parte de su propiedad
inscrita en la Partida 11234882, valorizada por el Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento en S/.32,370.00, otorgandosele un plazo de quince (15) dias habiles para
manifestar la aceptacion. Asimismo, se les informa que de aceptar la oferta, el valor de la
tasacion se incrementara en un 10% adicional; precisandoseles que transcurrido el plazo
indicado sin tener respuesta, se entendera que la propuesta ha sido rechazada, procediendose a
la expropiacion, de acuerdo a ley;

Que, con fecha 26.11.2015, el Sr. NOLBERTO PRETEL
CASTILLO manifiesta su deseo de transferir la parte de su propiedad afectada por el trazo de
las obras de la Tercera Etapa; solicitando que el pago se efectiie dentro de los plazos
establecidos;

Que, mediante Informe N° 370-2015-GRLL-GOB/PECH-
03-DAT, de fecha 30.11.2015, la Divisién de Acondicionamiento Territorial, de la Subgerencia de
Gestién de Tierras, emite opinion técnica en relacion a la afectacion del predio de propiedad del
Sr. Nolberto Pretel Castillo;

Que, mediante documento de Visto, de fecha
02.12.2015, la Subgerencia de Gestion de Tierras se dirige a la Oficina de Asesoria Juridica
manifestando que el Sr. Nolberto Pretel Castillo ha dado su conformidad al precio ofertado y al
incentivo del 10%, acogiéndose al trato directo sefialado en el Decreto Legislativo N° 1192; por
lo cual requiere la emision del Informe Legal correspondiente;

Que, mediante Decreto Legislativo N° 1192, se aprueba
la “Ley Marco de Adquisiciones y Expropiaciones de inmuebles, transferencia de inmuebles de
propiedad del Estado, Liberacién de Interferencias y dicta otras medidas para la Ejecucion de
Obras de Infraestructura” (en adelante la Ley), estableciendo el régimen juridico aplicable a los
procesos de adquisicion y expropiacién de inmuebles, transferencia de bienes inmuebles de
propiedad del Estado vy liberacion de Interferencias para la ejecucion de obras de
infraestructura, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 70° de la Constitucion Politica del
Peri;

Que, el articulo 19° de la Ley, sefiala que la adquisicion
de inmuebles necesarios para la ejecucion de Obras de Infraestructura se realizard por trato
directo entre el Sujeto Activo y el Sujeto Pasivo, en forma previa o posterior a la ley que
autorice su Expropiacion; definiéndose a la “Adquisicién”, como la transferencia voluntaria de la
propiedad del inmueble necesario para la ejecucion de la Obra de Infraestructura, del Sujeto
Pasivo a favor del Beneficiario como resultado del trato directo;

Que, por su parte, el articulo 12°, establece que el valor
de la tasacion para adquirir inmuebles destinados a la ejecucién de Obras de Infraestructura es
fijado por la Direccién de Construccién de la Direccion General de Politicas y Regulacion en
Construccidn y Saneamiento del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento; previendo
en su articulo 13°, que la fijacién del valor de la tasacion se efectiia considerando: a) El valor
comercial del inmueble, que incluye los valores de terreno, de edificacion, obras
complementarias y plantaciones, de ser el caso; asimismo, se considera las mejoras o cultivos
permanentes existentes, de corresponder, y en el caso de cultivos no permanentes se sigue el
tratamiento establecido por la norma; y, b) El valor del perjuicio econdmico que incluye la
indemnizacion por el eventual perjuicio, que comprende Unicamente al lucro cesante y dano
emergente, siempre que se encuentren acreditados o cuenten con un informe debidamente
sustentado; precisando que no procede indemnizacion de caracter extra patrimonial;

Que, el articulo 20° de la Ley, establece que el trato
directo se inicia con la comunicacion al Sujeto Pasivo y a los ocupantes del bien inmueble, que -
se requiera para la ejecucion de la Obra. Asimismo, conforme al numeral 20.2, recibida la
Tasacién, el Sujeto Activo envia al Sujeto Pasivo una Carta de Intencidon de Adquisicion;
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debiendo contar previamente con el certificado de blsqueda catastral y la certificacion de
disponibilidad presupuestal para financiar el pago del valor indicado en dicha Carta; la misma
que contendra: i) La partida registral del bien inmueble materia de Adquisicién, de corresponder,
i) El valor de la tasacién, iii) El incentivo de la adquisicion por el monto adicional equivalente al
10% del valor comercial del inmueble, en caso el Sujeto Pasivo acepte el trato directo; y iv) El
modelo del formulario registral por trato directo. Si el Sujeto Pasivo acepta la Oferta de
Adguisicion, el Sujeto Activo a través de Resolucién del Gobernador, en el caso de Gobiernos
Regionales; aprueba el valor total de la tasacion y el pago, incluyendo el incentivo a la
adquisicion, por el monto adicional equivalente al 10% del valor comercial del inmueble;

Que, el Sujeto Pasivo cuenta con un plazo de quince
dias habiles, para comunicar su aceptacion a la oferta de Adquisicion efectuada por el Sujeto
Activo; verificandose de lo actuado que el sujeto pasivo ha confirmado su decision de aceptar la
transferencia solicitada dentro del término establecido, requiriendo el pago dentro del plazo de

ley;

Que, asimismo, conforme a la facultad otorgada por el
numeral 16.2 del articulo 16°, el Proyecto ha tramitado la orden de anotacion preventiva en
SUNARP, quedando anotada la misma en la Partida N°© 04028844, del Registro de Propiedad
Inmueble;

Que, la Oficina de Asesoria Juridica del Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC, mediante Informe Legal N° 172-2015-GRLL-GOB/PECH, de fecha
04.11.2015, concluye que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Legislativo N° 1192 y
en base a lo opinado por la Sub Gerencia de Gestion de Tierras, resulta legalmente viable
aprobar el valor total de la tasacién y el pago correspondiente;

Que, con la finalidad de agilizar los procedimientos de
adquisicién de predios para ejecucion de las Obras de la Tercera Etapa del Proyecto
CHAVIMOCHIC, en el marco del Decreto Legislativo N° 1192, mediante Resolucion Ejecutiva
Regional N© 1871-2015-GRLL/GOB, de fecha 06.11.2015, el Gobernador de la Region La
Libertad ha delegado en la Gerencia del PECH, la facultad de aprobar las tasaciones y el pago de
las mismas, incluyendo el incentivo del 10%;

Que, mediante documento de Visto, la Subgerencia de
\ Gestion de Tierras remite lo actuado, a fin que se emita la Resolucion Gerencial correspondiente,
teniendo en cuenta la delegacion efectuada por la Gobernacidén Regional;

En uso de las facultades delegadas mediante Resolucion
Ejecutiva Regional N° 1871-2015-GRLL/GOB, de fecha 06.11.2015; y con las visaciones de la
Oficina de Asesoria Juridica y Subgerencia de Gestion de Tierras;

SE RESUELVE:

PRIMERO.- APROBAR el valor de la tasacion
efectuada por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, respecto del predio de
6,225.00 m2, de propiedad del SR, NOLBERTO PRETEL CASTILLO; afectado por la obra
"CHAVIMOCHIC III ETAPA”, tasacion que asciende a S/.32,370.00 (Treinta y dos mil trescientos
setenta con 00/100 nuevos soles), la misma que se adjunta al presente, conjuntamente con la
memoria descriptiva y planos del area materia de la presente Resolucion Gerencial.

SEGUNDO.- AUTORIZAR a la Oficina de
Administracion a efectuar el pago de S/. 35,607.00 (Treinta y cinco mil seiscientos
siete con 00/100 nuevos soles) que representa el valor total de la Tasacion (5/.32,370.00) a
que se refiere el articulo Primero mas el incentivo de 10% (S/.3,237.00); dentro del plazo
maximo de veinte dias habiles de emitida la presente Resolucion.
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TERCERO.- ENCARGAR a la Subgerencia de Gestion
de Tierras gestionar la suscripcion del instrumento de transferencia a favor del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC, previa verificacién del levantamiento de cargas y gravamenes, de existir estas;
debiendo remitir al Registro de Predios de la Zona Registral N° V Sede Trujillo, dentro de los
(05) cinco dias habiles siguientes de suscrito el Formulario Registral y efectuado el pago del
valor total de la tasacién, el indicado Formulario Registral y copia certificada del documento que
acredite el pago del monto del valor total de la Tasacion a favor del Sujeto Pasivo; efectuando el
seguimiento hasta verificar la inscripcion a nombre del PECH.

CUARTO.- ENCARGAR a la Subgerencia de Gestion
de Tierras, verificar que una vez realizado el pago autorizado en articulo Segundo de la presente
Resolucion, los sujetos pasivos desocupen y entreguen el bien inmueble afectado, en el plazo
maximo de veinte dias habiles, bajo apercibimiento del inicio del procedimiento de ejecucion
coactiva, de acuerdo al procedimiento previsto en el numeral 20.4 del articulo 20° del Decreto
Legislativo N° 1192.

QUINTO.- Notificar al Sr. NOLBERTO PRETEL
CASTILLO; y hagase de conocimiento de la Subgerencia de Gestion de Tierras del Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC y del Gobierno Regional La Libertad.

Registrese, Comuniquese y Climplase

Gerente
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