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PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

Q{eso[ucién gerencia[ N© 003 2016-GRLL-GOB/PECH
Trujilo, 15 ENE 2016

VISTO: el Informe Legal N° 002-2016-GRLL-

PRE/PECH-04-KMV, de fecha 13.01.2016, de la Oficina de Asesoria Juridica, relacionado con la
solicitud de venta directa presentada por el sefior SEBERO ALZA BLAS;

CONSIDERANDO:

Que, el Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, creado por
Decreto Supremo N© 072-85-PCM, encargado de la irrigacion de los valles de Chao, Vird, Moche
y Chicama, constituye una Unidad Ejecutora transferida al Gobierno Regional La Libertad,
mediante Decreto Supremo N© 017-2003-VIVIENDA;

Que, con fecha 20.01.2006, el sefior Sebero Alza Blas
se dirige al P.E. CHAVIMOCHIC solicitando la venta directa al amparo de la Ley N® 26505
respecto de un predio de 2.90 ha, ubicado en el Sector San Roberto, distrito de Chao, provincia
de Virl, departamento y region La Libertad, adjuntando los medios probatorios
correspondientes;

Que, a través del Informe Tecnico N° 052-2006-GR-
LL/PECH-03-CSC, de fecha 10.05.2006, el Ingeniero a cargo de la Inspecciones Técnicas, de la
ex Gerencia de Promocion de la Inversidn Privada (actual Subgerencia de Gestion de Tierras),
concluye que en el predio solicitado en venta se demuestra que se han realizado actividades
productivas antes del 18.07.95, en un area aproximada de 2.90 ha;

Que, mediante Acta N° 008-2007-GRLL-PRE/PECH-
CVDT, de fecha 15.06.2007, la Comision de Venta Directa de Tierras del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC, acordd declarar procedente la venta directa solicitada por el recurrente,
respecto del predio con un area bruta y neta de 3.37 ha, por el precio de US $ 2,133.48, bajo la
modalidad de pago diferido;

Que, a través del Oficio N® 1673-2007-GR-LL/PECH-01,
de fecha 04.07.2007, se comunica al peticionante la aprobacion de su solicitud de venta
respecto de un predio con un area total de 3.37 ha, ubicado en el Sector San Francisco Lunar,
distrito de Chao, provincia de Viry, fijando el precio de venta en US$ 2,133.48;

Que, mediante Carta Notarial N°© 0201-2011-GRLL-
PRE/PECH-01, de fecha 01.09.2011, se notifica al interesado para que en el término de cinco
(05) dias habiles cumpla con el pago del precio de venta actualizado a la fecha de cancelacion,
bajo apercibimiento de dejar sin efecto la procedencia de la venta e iniciar las acciones legales
a fin de recuperar el predio objeto de venta;

Que, mediante Oficio N© 131-2015-GRLL-PRE, de fecha

30.03.2012, la Presidencia Regional se dirige al P.E. CHAVIMOCHIC manifestando que, si bien el

P.E. CHAVIMOCHIC cuando pertenecia al INADE contaba con facultad delegada para vender
lotes de terreno agricola en forma directa, a favor de posesionarios que acreditaran actos
posesorios y agropecuarios a julio 1995, incluso para aprobar su propia reglamentacion; sin
embargo sefiala que dicha realidad juridica y administrativa habria variado sustantivamente con
la transferencia del PECH al Gobierno Regional, actual titular del mismo; disponiendo que a
partir de dicha fecha todos los actos de disposicién de bienes inmuebles de propiedad estatal -
ubicados en el ambito del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, sin excepcion, deben ser
tramitados en forma regular, via Presidencia Regional, con los informes técnicos y legales
respectivos, para su autorizacion o aprobacion por parte del Consejo Regional;
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Que, mediante Oficio N° 1655-2013-GRLL-PRE/PECH-
01, de fecha 16.10.2013, se remite el expediente de venta directa al Gobierno Regional para la
continuacién del tramite ante el Gobierno Regional La Libertad;

Que, a través del Informe Legal N° 051-2014-GRLL-
PRE/GRAJ-PCOR de la Gerencia Regional de Asesoria Juridica del Gobierno Regional La
Libertad, se recomienda que el Proyecto Especial CHAVIMOCHIC comunique al sefior Sebero
Alza Blas, por tltima vez, que debe cancelar el precio de venta actualizado del predio solicitado
en venta, caso contrario se iniciaran las acciones legales pertinentes;

Que a través del Oficio N° 101-2015-GRLL-PRE/PECH-
03, de fecha 02.03.2015, la Subgerencia de Gestion de Tierras remite el expediente sub materia
a la Oficina de Asesoria Juridica para las acciones legales que correspondan;

Que, mediante Carta Notarial N° 188-2015-GRLL-
PRE/PECH-01, de fecha 10.12.2015, se notifica al interesado para que en el término de cinco
(05) dias habiles confirme por escrito si desea adquirir el predio solicitado en venta,
informandole que de no manifestar tal decision se dejara sin efecto la procedencia de la venta
directa y se iniciaran las acciones legales correspondientes;

Que, a través de la Ley N° 26505, se establecieron los
principios generales para promover la inversion en el desarrollo de las actividades economicas
en las tierras del territorio nacional; previendo el articulo 15° del Reglamento de dicha Ley,
aprobado mediante Decreto Supremo N° 011-97-AG, modificado por el Decreto Supremo NO
050-2002-AG de fecha 05.10.2002, que quienes a la fecha de publicacion de la Ley (18.07.95)
se dedicaran a alguna actividad agropecuaria dentro del area de los Proyectos Especiales
ejecutados con fondos publicos, pueden adquirir propiedad de las areas que explota,
solicitandolas directamente al Proyecto Especial respectivo, el que fijara el precio;
precisando en su Ultimo parrafo que en el caso que dichas tierras no sean adquiridas por
sus ocupantes en el plazo que establezca el Proyecto Especial respectivo, se
adjudican en subasta publica;

Que, por su parte, el articulo 22° del Reglamento de
Venta Directa, aprobado mediante Resolucion Directoral N© 189-2001-INADE/8301; vigente a la
fecha de expedicién del Oficio N° 1673-2007-GR-LL/PECH-01; establecia que la cuota inicial, en
el caso de pago diferido, se cancelaba previa a la firma del Contrato Compraventa; concordante
con lo prescrito en el articulo 33° del citado Reglamento que establecia que se suscribiria el
Contrato de Compraventa, en un plazo que no exceda de treinta (30) dias habiles computados a
partir de la recepcion de la comunicacién mediante la cual se acepta la venta directa,
prorrogables excepcionalmente por un plazo de guince dias hébiles a solicitud del interesado; en
caso contrario, se perdia el derecho a la venta directa y la Oficina de Asesoria Juridica procedia
de conformidad con la parte infine del art. 15 del D.S. N° 011-97-AG;

Que, mediante Informe Legal de Visto, la Oficina de
Asesoria Juridica precisa que de los dispositivos antes glosados se advierte que el plazo para el
pago de la cuota inicial del precio de venta era de treinta (30) dias habiles prorrogables en
quince (15) dias, toda vez que la suscripcion del Contrato estaba supeditada al pago de la
citada cuota inicial;

Que, asimismo, refiere la Oficina de Asesoria Juridica,
que en atencion a la normatividad invocada, mediante Oficio N° 1673-2007-GR-LL/PECH-01 se le
comunicd al peticionante la aceptacion de su solicitud de venta directa respecto del Lote con
U.C. N° 11041, manifestandole que el precio de venta era de US $ 2,133.48, bajo la modalidad
de pago diferido, debiendo efectuar la cancelacion de la cuota inicial mediante cheque de
gerencia girado a la orden del PECH, previo a la suscripcion del contrato, es decir en el
plazo de 30 dias habiles de recepcionada la comunicacion;
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Que, la doctrina admite la posibilidad que un acto
administrativo este sujeto a condicidn resolutoria. Es decir, producida la situacion factica que la
autoridad impuso como condicion para que el acto dejara de producir sus efectos, opera
automaticamente la pérdida de eficacia. Siendo asi, al cumplirse la condiciéon se extingue los
efectos juridicos del acto;

Que, por su parte, el articulo 193° numeral 193.1.3 de la
Ley NO 27444, ley General del Procedimiento Administrativo, sefiala que los actos
administrativos pierden efectividad y ejecutoriedad, cuando entre otros casos, se cumple la
condicién resolutiva a que estaban sujetos de acuerdo a la ley;

Que, ahora bien, en los procedimientos de venta directa
de predios de propiedad estatal, conforme a lo establecido en el 15° del Reglamento de la Ley
N° 26505, aprobado mediante Decreto Supremo N© 011-97-AG y el articulo 33° del Reglamento
de Venta Directa, aprobado mediante Resolucién Directoral N° 189-2001-INADE/8301, el no
pago del precio de venta constituye una condicion resolutoria para la eficacia de los actos
administrativos que aceptan la venta directa, que en el caso sub materia estd contenido en el
Oficio N° 1673-2007-GR-LL/PECH-01;

Que, estando a lo expuesto, la Oficina de Asesoria
Juridica concluye que, no obstante el plazo transcurrido hasta la fecha, el solicitante de la venta
directa, el sefior Sebero Alza Blas, no ha efectuado el pago del precio de venta establecido por el
P.E. CHAVIMOCHIC; por lo que, corresponde declarar que ha operado la condicién resolutoria
impuesta por ley, con la consecuente pérdida de eficacia del acto administrativo contenido en el
Oficio N° 1673-2007-GR-LL/PECH-01;

En uso de las facultades y atribuciones conferidas en el
marco del Reglamento de Organizacién y Funciones del Gobierno Regional La Libertad,
aprobado mediante Ordenanza Regional N° 008-2011-GR-LL/CR, modificada por Ordenanza
Regional N° 012-2012-GR-LL/CR; y, con las visaciones de las Oficinas de Asesoria Juridica y
Subgerencia de Gestion de Tierras;

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Declarar la PERDIDA DE EFICACIA del

acto administrativo de aceptacion de venta directa a favor del Sr. Sebero Alza Blas, contenido en
el Oficio N° 1673-2007-GR-LL/PECH-01, al haber operado la condicion resolutoria impuesta por
ley; de acuerdo a los fundamentos expuestos en la parte Considerativa de la presente
Resolucion Gerencial.

SEGUNDO.- Disponer que la Oficina de Asesoria
Juridica inicie las acciones legales correspondientes para la recuperacion del predio de
propiedad del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC.

TERCERO.- Notifiquese al interesado los extremos
de la presente Resolucién Gerencial para los fines de ley, y hagase de conocimiento de la
Subgerencia de Gestion de Tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC y del Gobierno Regional
de La Libertad.

boc. no ©283 7731
Exp. N°® 2494433
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