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RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL N'56.2O24.GM.MDSS

San Sebast¡án. 02 de abi,l de 2024

EL GERENTE MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN SEBASTIAN

vrsTo:

La Resolución Gerencial N' 379-2023-GDUR-MDSS, de fecha 22 de diciembre del 2023 de la Gerencia de
Desarollo Urbano y Rural; el exped¡ente N' CU 4810, de fecha 01 de febrero del 2024, que contiene el
recurso de apelac¡ón ¡nterpueslo por la adm¡nistrada lsabel Chacon Toneblancat lnforme Legal N"050-2024-
GDRU/AL-MDSS-C de fecha 07 de febrero del2024 del Asesor Legal de la Gerenc¡a de Desanollo Urbano
y Rurali lnforme N"109-2024-GDUR-MDSS de fecha 0E de febrero de 2024 de la Gerente de Desanollo
Urbano y Rural; Opinión Legal N'165-2024-GAL-MDSS/RDIV de fecha 05 de mazo de 2024 del Gerente de
Asuntos Legales; y

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con lo estab¡ecido por el Art. 194 de la Constituc¡ón Política del Perú, modificada por
Leyes de Reforma Const¡tuc¡onal N' 27680, N'28607 y N' 30305 y el art¡culo ll del T¡tulo Preliminar de la
Ley N'27972 - Ley Orgánica de Mun¡cipalidades, establece que los gobiernos locales gozan de autonomia
polit¡ca, económica y administrat¡va en los asuntos de su compelencia. La autonomia que Ia Constituc¡ón
Pol¡tica del Peú establece para las municipalidades rad¡ca en la facultad de ejercer actos de gobiemo,
adm¡nislrativos y de adm¡n¡stración, con sujeción al ordenam¡ento jurídico;

ANTECEDENTES:

Que, mediante Resoluc¡ón cerenc¡al N" 379-2023-GDUR-MDSS, de fecha 22 de d¡ciembre det 2023, se
resuelve dedarar ¡mprocedente el trámite de v¡sación de planos y memorias descriptivas del predio ub¡cado
en la APV Marcachayoc Lote A-7, sector Ayllo Orcco, del Distr¡to de San Sebastian, Prov¡nc¡a y
Departamento del Cusco, sol¡c¡tado por el Sr. Jorge Denn¡s Merino Paredes, apoderado de ta Sra. lsabel
Chacón Torreblanca.;

Que, mediante Fomulario Único de Tram¡te (FUT) N' CU 48'lO, de fecha 01 de febrero det 2024, ta SIa.
lsabel Chacon foreblanca, identiñcada con DNI N" 24960316, interpone recurso de apelación en contra de
la Resolución Gerenc¡al N" 379.202$.GDUR-MOSS, del22 de dic¡embre del 2023;

ANALISIS DEL CASO CONCRETO:

Que, conforme lo establece el Art. lV, de¡ Titulo Prel¡m¡nar del Texto ún¡co Ordenado de la Ley N" 27444,
Ley del Procedim¡ento Administrat¡vo General, aprobado mediante Decreto Supremo N' 004-2019-JUS, en
adelante TUO de la Ley N'27/144, los procedim¡entos administrat¡vos se sustentan en pr¡nc¡p¡os: como el de
Legal¡dad, deb¡do procedim¡ento y de Verdad Material. En ese sent¡do las auloridades administrativas deben

clon la el Derecho la osib¡l¡dad de
exponqan sus aroumentos. a ofrecer v oroducir oruebas v a oblener una dec¡sión motivada v fundada en
derecho; debiendo en el proced¡miento, verificar plenamente los hechos que sirven de motivo para sus
decisiones, para lo cual deberá adoptar todas las medidas probatorias autorizadas por Ley;

Que, respecto de los recursos administrat¡vos el numeral 218.1 y 218.2 del articulo 218" del TUO de la Ley
N" 27444, establece que el tém¡no para la ¡ntemos¡ción del recurso de apelación es de ouince fií) dias
pelentorios. deb¡endo resolverse en el olazo de tre¡nta (3O días. Asimismo, El a¡tículo 220 del recurso de
apelac¡ón señala: "El recurso de apelac¡ón se interpondrá cuando la ¡mpugnac¡ón se susteñte en diferente
interDtetación de las Druebas Droducidas o do se frafe de cuesüones de ouro derecho
ding¡rse a la misma autoridad que exp¡dió el acto que se impugna para que eleve lo actuado at superior
je rárq u ico.' (Negdla agregado):

Que, conforme se l¡ene a la v¡sla, med¡ante exped¡ente N" CU 4810, de fecha 01 de febrero del 2024,la
adm¡n¡strada lsabel Chacon Toneblanca, presenta recurso de apelación contra la Resoluc¡ón Gerencial N'
379-202$GDUR-MDSS, del 22 de diciembre del 2023; según el s¡guiente petitorio:

"1. Declarar fundado el RECURSO DE APELACION, ¡ntetpuesto contra la Resoluc¡ón cerenc¡al N'
379-2027GDUR-MDSS que declaro ¡mprocedente m¡ sol¡c¡tud d¡spon¡endo su revocatoia y/o nul¡dad,
SE REYOQUE LA RESOLUC/OA/ GERENCIAL RECURRIDA.
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2. Asimismo, se debe ordenar al func¡onario responsable que proceda a v¡sar los planos y memoia
descñptiva'.

Que, conforme se tiene de la revis¡ón del recurso de apelación presenlado por la adm¡nistrada lsabel Chacon
Toreblanca y el marco legal apl¡cable, se t¡ene que:

Primero. - Del extremo en que refiere, que la adm¡nistrada ha cumplido con adiuntar todos los
requ¡s¡tos que exige el TUPA de la Munic¡palidad Distrital de San Sebastian, a fin que proceda a visar
los planos y memorias descript¡vas, sin embargo, el funcionario competente procedió a declarar
improcedente su solicilud realizando argumentos eróneos e ¡lóg¡cos, hac¡endo una ¡nterpretac¡ón
falsa de la norma y de los hechos.

De esto, se t¡ene que según el T.U.O de la Ley del Proced¡m¡ento Admin¡strat¡vo General, aprobado
medianle Decreto Supremo 0O4-2019-JUS, en su Art. 29', detemina que el proced¡miento
administrat¡vo es el conjunto de actos y d¡l¡genc¡as tram¡lados en las entidades, conducentes a la
emisión de un acto adm¡nistrat¡vo que produzca efectos iuridicos individuales o ¡nd¡v¡dual¡zables sobre
intereses, obligaciones o derechos de los admin¡strados. En esa línea de ¡deas el Art. 32", con
respecto a la calif¡cación de los procedimientos administrativos, prevé que, todos los procedim¡entos
administrat¡vos se clas¡fican en proced¡m¡entos de aprobación automática o de eyaluac¡ón prev¡a.
En relación a ello, el trám¡te de VISACIÓN DE PLANOS, según el Texto Único de Procedimientos
Administrat¡vos de la Munic¡pal¡dad Distrital de San Sebastián, aprobado por Ordenanza Mun¡cipal N'
018-201g.MDSS, en su ltem 66, regula que es este trámite conesponde a un PROCEOIMIENTO
ADMINISTRATIVO DE EVALUACIÓN PREVIA; por tal mot¡vo, para su aprobac¡ón o denegac¡ón se
requ¡ere un análisis, 6tudio, verificación y la fomulac¡ón de ¡nfomes internos técn¡cos, así
como la verif¡cac¡ón de datos en arch¡vos. Por cons¡guiente, con respecto a los tramites de
evaluac¡ón previa, el hecho que un admin¡strado haya adjuntado a su solicitud todos los requisitos
establec¡dos en el TUPA vigente, no qu¡ere decir que la ent¡dad edil, deberá emitir automát¡camente
la aprobación del trámite.

§gg!!9-- Oel extremo que refiere, no se ha tomado en cons¡deración que su propiedad, tiene como
antecedentes la COMPRAVENTA del O.'102o/o (8842.00 m2), que la COMUNIDAD AYARMACA
PUMAMARCA, olorga en favor del Sr. Raymundo Caviedes Ouihui, el m¡smo que se encuentra
deb¡damente registrado en la P.E 02026496, como compra veñta de derechos y acc¡ones, y que a su
vez este transf¡ére parte de eslos derechos y acc¡ones adqu¡ridos a su persona, en un área de 120
m2. lnliriendo así, que con esta compra venta que realizó la Comun¡dad Campesina en favor del señor
Raymundo Cav¡edes Quihu¡, el área materia de venta (8842.00m2) ya no le conesponde como
derecho de propiedad a dicha Comunidad Campesina, no obstante que dicho derecho se encuenlre
en la m¡sma palida matriz, y mucho más aún, s¡ el señor Raymundo Caviedes Qu¡hui, transfirió en
compra venta en favor de mi persona, un área de 120.00 M2 respect¡vamente.

En este extremo es necesario, verif¡car que el requis¡to número 6, del item 66, del Tupa Vigente, es
adjuntar CERTIFICADO DE BUSQUEDA CASTASTRAL, este cert¡flcado, según lo regulado por el
literal d), del Art. 132', del TUO del Reglamento General de Registros Públ¡cos acredita si un
determ¡nado predio se encuentra ¡nmatriculado o no: o, si parc¡almente forma parle de un
pred¡o ya ¡nscrito. Tamb¡én acrcd¡ta la existenc¡a o no de superpo§isión de áreas. En relac¡ón a

ello, de la revisión del CERTIFICADO DE BUSOUEDA CATASTRAL, que la adm¡nislrada adjunta al
expediente administrat¡vo, a folios catorce ('14), verificamos que, el bien ub¡cádo en APV.
Marcachayoc Lote A-7, Secto Ayllo Orcco, de Distr¡to de San Sebast¡án, Prov¡nc¡a y Oepartamenlo
del Cusco, se encuentra dentro del predio inscrito en la part¡da P.E N'02026496, As.0f de la
Comunidad Campes¡na Ayarmaca Pumamarca, por otro lado, revisando el as¡ento reg¡stral 86. de
la Partida Electrónica N' 02026496, (a fojas cuarenta y cuatro (¡14) del exped¡ente adm¡nistrativo), se
desprende que se encuenlra inscrita la compraventa de derechos y acciones, otorgado porelSr. Mario
Pablo Vargas Sicus, a favor del Sr. Raymundo Caviedes Ouihui, derechos y acc¡ones ¡nscr¡los en el
asiento '12 de la referida part¡da registral, que equivale a un 0.102%, con una extensión superficial de

8, 842.00 m2. Por tal motivo, al ser una transacción real¡zada con la figura de compraventa para la
transferenc¡a por DERECHOS Y ACCIONES, hasta que no se real¡ce el tÉm¡te de subdiv¡s¡ón e
independ¡zac¡ón del terreno matriz, para delim¡tar fís¡camente las prop¡edades y que cada uno
sean inscritos registralmente, el certificado de búsqueda catastral del terreno, s¡empre precisará
que el prop¡etario del área sol¡citada será la Comunidad Campesina de Ayarmaca Pumamarca.

fgIggIg. - Se tiene que, a lravés del ¡nforme N' 2012023-ELAo-SGHU-GDUR-MoSS, de fecha 15

de diciembre del 2023, la Sub gerencia de Habilitaciones Urbanas, como órgano técn¡co, proced¡ó a
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la consulta de los instrumentos técnicos normalivos, como es el Plano de Plan de Desanollo Urbano
(2013-2023) aprobado med¡ante Ordenanza Mun¡c¡pal N" 032-2013-MPc, de fecha 23 de oclubre de

20'13, conforme al Plano de zon¡fcación PP-10, en esta se verifica que el predio se encuenlra ubicado
dentro del borde urbano en ZONA DE REGLAMENTACION E§PECIAL (ZRE). Por otra parte,

conforme al Plano de Jerarquización de Vias PP-12e, el predio no colinda con n¡nguna via aprobada
(colectora o arter¡al). En relación a ello, debemos tener en cuenta lo regulado por el Art. 38.9, del Plan
de Desanollo Urbano v¡gente, que indica: "Areas llrbanas y de expans¡ón urbana, con o s¡n

construcc¡ón que poseen caracterlst¡cas patt¡culares de orden ÍBico, ambíental, soc¡al o económ¡co,
que serán desanollados uñan¡sticamente mediante planes espec¡f¡cos, pan mantener o me¡orar su
proceso de desanollo urbano-ambiental, con el nn de ser ¡nteNen¡das med¡ante acciones de rcaiuste
de sue/os, de reurban¡zac¡ón, de renovac¡ón urbana, entre otras, a través de las un¡dades de Gesrón
tJrbanist¡ca". En ese sentido, la mencionada Sub Gerenc¡a de Habilitaciones Urbanas, realizó la
respect¡va consulta con el plano de zonilicac¡ón y Uso de Suelo MP-FC o7-A, del PLAN ESPECíFICO
DEL SECTOR DE ALTO QOSQO. aprobado por Ordenanza Municipal N" 09-2023-MPC, del 12 jul¡o

del 2023, verificando que, el área del inmueble del solicitante, se encuentra en ZONA
RECREACIONAL PUBLICA (ZRP); por tal mot¡vo, esta Ent¡dad Ed¡¡, no puede atender la solic¡tud de
v¡sac¡ón de planos y memorias descripüvas de un lote que está cons¡derado dentro de la zona
recreacional publica, YA QUE NO ES COMPATIBLE CON EL USO DE VIVIENDA:

f!3!!9j Para concluir, se debe tener en cuenta lo precisado en el numeral 9. del informe técnico
em¡tido por la Sub Gerencia de Habilitación Urbana, ya que, al ser la un¡dad orgán¡ca, encargada de
realizar las ¡nspecciones técnicas lN-SITU de los predios, verifica la rea¡¡dad fís¡ca y s¡tuac¡ón actual
del ¡nmueble materia de la v¡sación de planos y memoias descript¡vas. En ese sentido, se realizó la
programación de ¡nspección técn¡ca con levantam¡enlo topográf¡co del pred¡o, para el dia 12 de

dic¡embre del 2023; dicho levantamiento se suspendió a solic¡tud verbal del apoderado de la

adm¡nistrada Sr. Jorge Merino Paredes, por no contar con del¡m¡tac¡ón f¡s¡ca del pred¡o y NO
ENCONTRARSE LA AOMINISTRADA EN POSESION DEL MISñiO. ASiMiSMO MAN¡fESIó hAbET

ten¡do enfrentamiento con ¡a 'lSOctectót¡ PRO VIVIENDA LA QUEBRADA" por la poses¡ón
de dicha área, es por esta razón que dicha asoc¡ac¡ón aclualmente ha cercado con calamina y roll¡zos

de eucal¡pto toda el área matriz donde se encuentra el inmueble objeto de la v¡sac¡ón de planos, con

la f¡nalidad de evitar la ocupac¡ón informal por parte de terceros:

LOTE AUTODENOMI¡¡ADO A P V
MARCACTIAYOC SSCTOR AYLLO ORCCO

LOÍE A-7

AREA OE APORTE PARA RECR€ACIÓN DE
LA AA/ LA OUEBRADA aD.obado oor R.A. N"

aa6-a-MDs3-20 t 2-3G

Por tal mot¡vo, esta enlidad ed¡|, no puede atender una sol¡citud de v¡sación de planos y memorias
descr¡püyas, de un ¡nmueble en la cual la propietar¡a no se encuentra en posesión de d¡cho b¡en y

'San Sebastián, cuna de Ayllus y Panakas Reates'

Z*P-LP I¡Z¡ POUOEPOIIÑ¡ZFTLP
n¿S49¡¡¿ -RE 

2¡92-srE,DB:

¡'L

AV

.mBz-

.AV

.-?

E
I
III

¿F ¡O - F ¡Ot,t Ue3l¡!
2fP- A] . ñFOIJE IOI¡¡'rO
6"rc - PindJ€ EcoLmEo
¿n9- frf . P Aq,t tfA¡íl
zf,¡{ PZ - Pt¡z lAFftll¡'

§ www.munisansebastian.gob.pe

w ,-=+*-
Compronriido! co¡iiro

I¡E§A
I F¡¡ -A.rxo¡

I
I

E.
lFPr

o'*11,l:llT::.,'^



MUNICIPALIDAD DI'TRITAI DE

'AN 'EBA'TIAN

BeÁarsfuín
o¡sróH zoz¡ - zoz¿ Com¡romctido! contigo

cEaúil(lA
asljxfos

il$EASItAt{

lrc Qutto¡
GERENIE MUNICIPAL

'San Sebastián, cuna de Aytlus y Panakas Reales'

o'oixg¡¡1i¡¡v' § www.munisansebastian.gob.pe

Ban

mucho menos según la inspecc¡ón lN-slTU, esta se encuentra cercada o delim¡tada por otro
posesionario d¡st¡nto al prop¡etar¡o

Que, mediante Opin¡ón Legal N"165-2024GAL-MDSS/RDIV de fecha 05 de mazo de 2024, el Gerente de

Asuntos Legales, Abog. Rubén Dario lchillumpa Vargas, OPINA lo s¡guiente: 3.1 Que es IMPROCEDENTE,

la apelación presentada por la administrada ISABEL CHACON TORREBLANCA, ¡dentificada con DNI N'
24960316, a través del expediente adm¡n¡strativo N"CU48l0, del 01 de febrero del 2024; ¡nterpuesto en

contra de la Resolución Gerencial N' 379-2023-GDUR-MDSS, de fecha 22 de diciembre del 2023; 4., Se
recom¡enda a su despacho emita aclo resolutivo dentro de lo establec¡do en las normas legales. Asitambién,
se sug¡ere que, en aplicación del Art.228", del Texto Único Ordenado de la Ley N' 274'14, Ley del

Proced¡m¡ento Administrativo Genera, se dé por agotada la via adm¡nistrativa.',

Que, en mérito a los argumenlos expuestos y a la Ley N' 27972, Ley Orgán¡ca de l\,lunicipalidades y

documentos de gestión ROF y MOF de la Entidad;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR IMPROCEDENTE el Recurso de Apelación interpuesto por la

administrada lsabel Chacón Toneblanca, identifcada con ONI N"249603'16 contra la Resoluc¡ón Gerencial
N' 379-2023-GDUR-MDSS, de fecha 22 de d¡ciembre del 2023, que declara improcedente el lrám¡te de

v¡sacion de planos y memor¡as descrjptivas del predio ubicado en la'APV. Marcachayoc Lote A-7, sector
Ayllo Orcco" del distr¡to de San Sebastián, provinc¡a y departamento del Cusco; en consecuencia,
CONFIRMAR en todos sus extremos la resolución apelada.

ART¡CULO SEGUNDo: DECLARAR agotada la via adm¡nistrativa, de conform¡dad a lo dispuesto en el
alículo 228' del TUO de la Ley N' 27444, Ley del Procedimiento Adm¡n¡strativo General.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR la presente Resolución a la administrada ISABEL CHACÓN
TORREBLANCA en su domicitio procesal ub¡cado en la Av. Manco Capac 306, Of 202 - segundo p¡so, del

distrito de Wanchaq, prov¡nc¡a y departamenlo del Cusco, encomendando d¡cha labor a la Gerencia de

Seguridad C¡udadana, F¡scalización y Notificaciones de la Entidad.

lnfícUlo CUARTO. - PONER en conocim¡ento de la Gerencia de Desarollo Uóano y Rural de la
Municipalidad D¡strital de San Sebastián, el conten¡do de la presente Resolución para los l¡nes que

coresponda. Asimismo, se dispone la custodia del presente expediente adm¡n¡strativo a la Gerencia en

mención, devolv¡endo los actuados en fol¡os 147.

ARTICULO QUTNTO: ENCARGAR, a la Of¡cina de Tecnologia y S¡stemas lnformát¡cos, la publ¡các¡ón de la
presente Resolución en el portal lnstituc¡onal de la Mun¡c¡pal¡dad D¡strital de San Sebaslián - Cusco.

REG'STRESE COMUNIQU ESE, Y CUMPLASE.


