RESOLUCION DE LA SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS
ZONA REGISTRAL N°IX - SEDE LIMA
RESOLUCION DE LA UNIDAD REGISTRAL N° 106 - 2024-SUNARP-ZRNIX-/UREG

Lima, 21 de febrero del 2024

SOLICITANTE: Renzo Roberto Higinio Sanchez

EXPEDIENTE SIDUREG: 2023-000073

PROCEDIMIENTO: Oposicion al saneamiento catastral y registral.
TEMA: Se determind afectacion al predio de opositor

VISTOS: La oposicion formulada al saneamiento catastral y registral de la partida
N°40084266 del Registro de Predios de Lima, remitida a esta unidad con el memorandum
N°00063-2023-SUNARP/ZRIX/UREG/SRPI/SECC80  del  17/10/2023, 'y demas
documentacidn que integra el expediente administrativo;

CONSIDERANDO:

Que, el procedimiento de saneamiento catastral y registral es un procedimiento que se sigue
ante el mismo Registro y que tiene como finalidad adecuar la realidad registral a la extra-
registral de los predios en virtud de la informacién proporcionada por los entes generadores
de catastro, publicando de esa forma la dimensién real del predio. El limite en este
procedimiento es la afectacion del derecho de los terceros colindantes; por ello, con el fin
de evitar posibles perjuicios se prevén notificaciones y publicaciones dentro de este
procedimiento, asi los que se consideren afectados podran oponerse a la conversién en
inscripcion definitiva de la anotacion preventiva de rectificacion de area, linderos y medidas
perimétricas;

Que, por Ley 28294, Ley que crea el Sistema Integrado de Catastro y su vinculacién con el
Registro de Predios y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N°005-2006-JUS,
articulo 24, se regula la Inscripcion del Cadigo Unico Catastral en el Registro de Predios,
sefialando que “Tratandose de predios inscritos ya sea en zonas catastradas y en zonas no
catastradas, cuya informacidn catastral y registral no presenten discrepancias, se procedera
con la inscripcion del CUC en la partida registral del predio; y de existir discrepancia, la
SUNARP iniciara el procedimiento de saneamiento catastral y registral regulado en el Titulo
VI del presente Reglamento”. De acuerdo con este articulo para la inscripcion del CUC, si
existe discrepancia entre el area del predio sefialada en la partida del predio y la real, se
iniciara el saneamiento catastral;

Que, en los articulos 60° y siguientes, se regula el Procedimiento de Saneamiento Catastral
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a cargo de la SUNARP, asi como en la Directiva N°002-2013-SUNARP/SN, aprobada por
Resolucion N°075-2013-SUNARP/SN se regula los mecanismos que viabilizan la anotacion
preventiva, liquidacion, tramite de oposicion y formulacion de medios impugnatorios
regulados en el procedimiento de saneamiento catastral registral;

Que, a través del titulo N°1171443 del 24/04/2023, se solicitd la inscripcién del CUC vy, por
ende, la rectificacion del area, linderos y medidas perimétricas (saneamiento catastral
registral) de la partida N°40084266 del Registro de Predios de Lima, en la que obra inscrito
el predio ubicado frente al Jirdn Huanuco N°352 - Cercado, con un area de 69.34 m2,;

Que, en mérito al aludido titulo, el Registrador Publico Giovanna Torrecilla Pérez extendi6
con fecha 07/09/2023 la anotacion preventiva de rectificacion de area, linderos y medidas
perimétricas en el asiento B00001 de la partida N°40084266 del Registro de Predios de
Lima;

Que, posteriormente se anoto, en el asiento B00002 de la partida N°40084266 la oposicion
al saneamiento catastral y registral, ingresada con titulo N°3000050 del 13/10/2023,
presentado por Renzo Roberto Higinio Sanchez;

Que, debe tenerse en cuenta que segun lo dispuesto en el art. 62° del citado Reglamento
de la Ley que crea el Sistema Nacional Integrado de Catastro y su vinculacién con el
Registro de Predios (Ley N°28294) y lo establecido en la aludida Directiva N°002-2013-
SUNARP/SN, extendida la anotacion preventiva se podra formular oposicion dentro de los
30 dias calendarios contados desde la fecha de la Ultima publicacion y correspondera a la
Gerencia Registral (actualmente Unidad Registral) pronunciarse sobre las oposiciones
formuladas;

Que, por su parte, la Directiva N°02-2013-SUNARP/SN, ha establecido en su numeral 5.8
que, presentada la oposicion, el registrador extendera una anotacion dando cuenta de dicha
circunstancia en la partida del predio y remitird la oposicién a la Gerencia Registral
correspondiente para que se pronuncie sobre la procedencia o no de la inscripcion definitiva.
El opositor puede interponer recurso de apelacién contra la resolucion de la Gerencia
Registral que desestimando la oposicion declara la procedencia de la inscripcién definitiva.
Si el Tribunal Registral confirma la apelada, el opositor puede interponer demanda
contencioso administrativa. Igual derecho le asiste al solicitante si la Gerencia Registral
amparando la oposicion declara la no procedencia de la inscripcion definitiva;

Que, en el presente caso la oposicion se presentd con fecha 13/10/2023 por lo que,
considerando las publicaciones referidas al procedimiento de saneamiento catastral y
registral con fecha 06/10/2023, tanto en el Diario Oficial “El Peruano” como en el Diario
“Correo”; es de advertir que fue presentada dentro del plazo previsto, esto es, dentro de los
30 dias calendarios contados desde la fecha de la ultima publicacién, conforme lo
establecido en el numeral 5.7 de la Directiva N°002-2013-SUNARP/SN, ergo corresponde
admitir a tramite la oposicion presentada en el procedimiento de saneamiento catastral y
registral de la partida N°40084266 del Registro de Predios de Lima;

Que, asimismo del articulo 62° del citado Reglamento de la Ley N°28294, en concordancia
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con el numeral 5.8. de la Directiva N°002-2013-SUNARP/SN, se puede establecer que la
oposicién documentada que podria formularse, implicaria que el opositor deba sustentar la
forma en que la rectificacidn del area, linderos y medidas del predio objeto de saneamiento
afecta el predio colindante, acompafiando la documentacion respectiva;

Que, por memorandum N°063-2023-SUNARP/ZRIX/UREG/SRPI/SECC80 del 17/10/2023,
se remitio a esta Unidad Registral el titulo N°3000050 del 13/10/2023, mediante el cual se
formula oposicidén al saneamiento catastral de la partida N°40084266 del Registro de
Predios de Lima, argumentando que el incremento del area y medidas de los linderos del
predio afectaria al predio inscrito en la partida N°40084258 del Registro de Predios de Lima;

Que, en ese sentido se solicitd a la Sub Unidad de Base Gréafica Registral, emitir opinion
expresa si la conversién de anotacion preventiva a inscripcion definitiva de la rectificacion
de areas, linderos y medidas perimétricas de la partida N°40084266 (asiento B00001) afecta
graficamente o no al predio inscrito en la partida N°40084258, emitiéndose el informe técnico
N°031432-2023-Z.R.N°IX-SEDE-LIMA/UREG/CAT del 19/12/2023, en los siguientes
términos:

11}

Il. Anélisis Graéfico y Contrastacion de partidas involucradas:

2.1 Emitir opinion expresa, sobre si la conversion de anotacion a inscripcion definitiva de la rectificacion de
area, linderos y medidas perimétricas en la partida 40084266 afectaria graficamente a la partida 40084258
del Registro de Predios de Lima. En caso de existir afectacion, sirvase indicar los m2 a los cuales ascenderia
la misma.

Al respecto se informa:

e Ante una eventual rectificacion de area de la Partida N° 40084266 se visualiza sobre el ambito
mayor inscrito en la Partida N° 40084258. No pudiendo determinar indubitablemente el porcentaje
de érea afectada, debido que revisado los elementos técnicos del Plano del Titulo Archivado N°
235 del 12.12.1976, se visualizan los lotes inscritos los cuales no tienen descripcion de elementos
técnicos adecuados siendo estos los angulos internos o cuadro de datos técnicos UTM, para
establecer indubitablemente su geometria inscrita y realizar los célculos respectivos.

2.2 RELACION DE DOCUMENTOS Y ELEMENTOS TECNICOS (BASE GRAFICA, INSCRIPCIONES Y/O
TITULOS ARCHIVADOS) EN QUE SUSTENTA SU OPINION TECNICA.
Al respecto se informa:

o Partida N° 40084266 TA. N° 235 del 12.12.1976 - TA. N° 1171443 del 24.04.2023 AS B00001.
e Partida N° 40084258 TA. N° 235 del 12.12.1976
e Informe Técnico del TA. N° 1171443 del 24.04.2023

(.)”

Que, como apreciamos, en el presente caso, Sub Unidad de Base Grafica Registral concluye
que con la inscripcion definitiva de la anotacion preventiva de rectificacion de area, linderos
y medidas perimétricas (procedimiento de saneamiento catastral y registral) de la partida
N°40084266 del Registro de Predios de Lima, se afecta gréficamente a la partida
N°40084258 del mismo Registro;

Que, siendo el limite de este procedimiento la afectacion del derecho de los terceros
colindantes, de acuerdo a lo concluido por la Sub Unidad de Base Grafica Registral,
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corresponderia amparar la oposicién formulada por Renzo Roberto Higinio Sanchez con
el titulo N°3000050 del 13/10/2023, en el procedimiento de saneamiento catastral y registral
de la partida N°40084266, conforme al articulo 5.8 de la Directiva N°02-2013-SUNARP-SN,
y acorde al pronunciamiento del Tribunal Registral en las Resoluciones N°371-2017-
SUNARP-TR-L del 17/02/2017 "La nueva éarea y medidas perimétricas que constan en el
CUC sélo deben acceder al Registro si se tiene certeza que no se afecta el derecho de los
colindantes" y Resolucion N°071-2021-SUNARP-TR-T del 08/02/2021 “corresponde a las
instancias del procedimiento de saneamiento catastral - registral amparar la oposicion
formulada si la Oficina de Catastro establece expresamente que existe afectacion al predio
del opositor”;

Que, a través de mddulo de Consulta Registral se constatd que el interesado de la
inscripcion del CUC, solicitd - mediante el titulo N°2972770 del 11/10/2023 -, la inscripcion
definitiva de la rectificacion de é&rea, linderos y medidas perimétricas, anotada
preventivamente en el asiento BO0001 de la partida N°40084266 del Registro de Predios de
Lima, adjuntando a su vez las publicaciones que se efectuaron en el Diario Oficial “El
Peruano” y en el Diario “Correo” con fecha 06/10/2023;

Que, de conformidad con el numeral 5.7 de la Directiva N°002-2013-SUNARP/SN, el
Registrador previa verificacion del transcurso del plazo de treinta (30) dias calendario,
contados desde la fecha de la ultima publicacién, sin haberse formulado oposicién o
habiéndose formulado ésta haya sido desestimada en ultima instancia administrativa
conforme a lo sefialado en el numeral 5.8 procedera a la inscripcion definitiva del area,
linderos y medidas perimétricas reales del predios y del Cédigo Unico Catastral;

Que, de conformidad con el numeral 5.8 de la Directiva N°002-2013-SUNARP/SN, la Unidad
Registral podria declarar la procedencia de la inscripcion definitiva al haber desestimado la
oposicion presentada o la no procedencia de la inscripcion definitiva al haber amparado la
oposicion presentada. En ese sentido se pronunci el Tribunal Registral mediante la
Resolucion N°1778-2019-SUNARP-TR-L del 12/07/2019, sefialando que la Unidad Registral
solo podria declarar la improcedencia de la inscripcion definitiva cuando se declare fundada
la oposicion; por lo tanto, conforme a los fundamentos antes expuestos, corresponde a
esta Unidad Registral declarar fundada la oposicion presentada y consecuentemente
declarar la improcedencia de la conversion en definitiva de la anotacion preventiva
del asiento B00001 de la partida 40084266 del Registro de Predios de Lima; y,

De conformidad con el articulo 62° del DS N°005-2006-JUS que aprueba el Reglamento de
la Ley 28294, Ley que crea el Sistema Nacional Integrado de Catastro y su vinculacion con
el Registro de Predios; el numeral 5.8 de la Directiva N°02-2013-SUNARP-SN aprobada por
la Resolucion N°075-2013-SUNARP-SN de fecha 17 de abril de 2013; la Resolucion N°669-
2010-SUNARP-Z.R.N°IX/JEF del 20 de setiembre de 2010 mediante el cual se dispone que
esta Unidad Registral (antes Gerencia Registral) asuma competencia para resolver los
tramites de oposicion de saneamiento catastral registral;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR FUNDADA la oposicion presentada con titulo
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N°3000050 del 13/10/2023, y consecuentemente improcedente la conversidn en definitiva de
la anotacion preventiva de rectificacion de area, linderos y medidas perimétricas, extendida
en el asiento B00001 de la partida 40084266 del Registro de Predios de Lima, de conformidad
con lo expresado en la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO.- REMITIR copia certificada de la presente Resolucion a la
Coordinacién del Registro de Propiedad Inmueble de la Zona Registral N°IX-Sede Lima, a fin
que remita al Registrador Publico correspondiente ejecute lo dispuesto en los articulos que
antecede, una vez que haya quedado consentida.

ARTICULO TERCERO.- NOTIFIQUESE la presente resolucion a los interesados para los
efectos a que se refiere el articulo 218° del TUO de la Ley del Procedimiento Administrativo
General y el cuarto parrafo del Art. 62 del D.S. N°005-2006-JUS, Reglamento de la Ley
28294, Ley que crea el Sistema Nacional Integrado de Catastro y su vinculacién con el
Registro de Predios, segun corresponda.

Registrese y comuniquese. ..
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