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MUNICiPALiDAD DiSTRiTAL

oRDENANZANO OO189／MDSA

santaAnita，‖9鵡2016

VISTO：Ensesidnordinariadelafechaqueseindica，elproyectodeordenanzaqueapruebae亘rocedimiento

deregularizacidndeed脆cacionesdeLicenciadeObra．

CONSIDERANDO：

Que，elartfc山0194odeねcons血cibnpolftlCaSeHalaquelasmunicipalidadessonlosdrganosdegobiemo

localytieneautonomiaeconbmicayadministrativaenlosasuntosdesucompetencla；yqueelartlculo195°

establece queios gobiernoslocales son competentes para creaJ，mOdificarysuprimircontribuciones言aSaS

arbitrios，LicenciasyderechosmunicIPales，COnfomealeyasicomoplanincareldesanOIIourbanoyruralde

SuSCircunscrlPClOneS，mCLuyendozonifICaCidn，urbanismoyacondiclOnamientoterTitorial．

Que，laLeyNo29090，LeydeRegulacidndeHabilitacionesUrbanasydeEd脆cacionesensuArt．30ose函la

que“Lased浦cacionesquehayansldoconstmidassiniicenciadeobradespuesdeはOdejuliodei1999，POdrね

Serregularizadashastae131deDiciembrede12008confbmeaIprocedimientoqueseestablezcamedjante

DecretoSupremo．

Que，laLeyNo29898，LeyquemodificalaleyN029090es融車Ceelprocedimientodehabilitacionesurbanas

deoficio．EnsuDisposici6nComplementarlaTransitoriaUNICAse血la‘∴Jasedificacionesquehayansido

qecutadassinlicenciaoquenotenganconfomidaddeobradespuesdeJuliode1999hasta27deSetiembre
de12008，POdraTl reguarizarla dentro delprazo que vence eは1de diciembre de12013，COnfbme ai

procedimientoqueestableceelreglamentodelakyN°29090・AsimismoelD・S・N0008－2013－VIVJENDA，
、CapituloVI，A五68°reiteralavlgenCiadeltramitedelProcedimientoparareguIarizacidndeEd誼caciones・

’Que，elartlcut010dela Ley N。29090que tiene po・．Obieto establecerla regulacibnjurldica delos

procedimientosadministrativosparalaobtencidndelalicenciadeedi鉦acidnconlamalidadde魚cilitary

PrOmOVerlainversidninmobiliariayelATt・6ccnlaquenlngunaObradeHabilitacidnUrbmaodeEdificacidn

rPOdraconstmirsesinsuetarSealasnomasLLrbanisticasestablecidasenlosplanesdedesan01lourbanoy／o

acondlCionamientotenitorial y／oplaneamientointegraLA九8oEstanobligadosasolicitarlicenciasaquese

renerelapresenteley，1aspersonas∴na…alesojurfdicas，Pdb圧casopriVadas，PrOpietarios，uSunuctuarios，

superficiarios，COnCeSionariosotodosaquellostitularesquecuentenconderechoahabilitary／oed誼cai∴

conInfomeN。029▲2016－SGOPCU－GODU－MDSAyMemorandumNo OO6－2016－GODU－GG／MDSA，

b Gerencia de Obras Pnvadas y ControI Urbano y La Gerencia de Obras y Desan01lo Urbar10

誼vamente，PrOPOnenelproyectodeordenanzadeprocedimientoderegularizacidndeedincacionesde

ciadeObra，a血ldefomalizarlasedjficacioneseneldistritodeusoRcsidencial，ComerciallEducativo

）SUsos，aSicomoreducirlasmultassobredichasedi鉦aciones，dadaiaexistenciadegl・andesSeCtOreSen

loscualessehaconstnLidooampliadoedificacionessinlacorl－eSPOndientelicenciadeEdificacidn，reCOmienda

ue∴Se OtOrguebene砧o deregularizacidn，reSultandoinapHcablesparalospredioslocaiizados en arcas

；SerVadasparaviapublicaaprobadosporordenanzaN0341－MMLyenalgunoscasosenqueseencuentreen

、nrnl…M”旧詐m rhVIa鋤くくfenteVmie缶）manD祉tedeal血ntramo高al．

QuelaNomatiVaPreSentadaestadirigidaalaregularizacidn deaquellasedificac10meSefectuadassinla
correspondientelicenciadeConsmccidn，teniendoencuentalodlSPueStOPOrlaLeyNe29090，29300，29476

y29898，eID・S∴NoOO8－2013－VIV旺NDAyJaexistenciadeulg］rannbmerodeedificacionesquenohan

logradosuRegularizacldnenlosplazosestablecldosporlasnomatiVaSanteriores（OrdenanzaN0134／MDSA，

OrdenanzaN。138周DSA，OrdenanzaN。147nvIDSA，OrdenarnaNo161周DSAyordenanzaNo174NlDSA）

sehacenecesaかpemitirlaregutarizacidlldetaresed誼cacionespemitiendosufoma旺acidn，traVeSdeesta

Ordenanza proced証ento de Regularizacidn de EdifLCaCiones∴Sin Ljcencia de Obra，OtOrgando mayor

flexibilidad de manera temporal en cuanto alos requ－Sitos y procedimientos que deben de segulrlos

propietarios．poseedoresde－osimueblesdentrodelDistritodeSantaAnita，Permitiendoparaellolareduccidn

demurlasyderechossobreLasedi鉦acionesqueseacqJanalapresenteordenanza・
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Que，lapresentegestidnmunicipalconscientedelasd誼cultadesecondmicaSqueafectananuestrosvecinos，

resultaconveniente Laemisibn dedichaordenanza，PaTaeStablecerunprocedimientoderegularizacibn de

editicacionesdeLicerLCiadeObra．

Que，eStandoaloexpuestoenusodelasfacultadescor・ferldasporelarticulo90，numera18）yeiarticulo400

delaLeyOrganlCadelasMumC－palidades，elConsqioMunicIPalpormayoria・Apruebaiaslgu一cmteOrdenanza・

PROCEDIMIENTODEREGULARlzACIONDEEDrFICACIONESSINLICENCTADEOBRA・

TLTULOI

DISPOSICIONESGENERALES

Artfculolo：DELOSALCANCESYLAVIGENCIA

Lospropletariosde∴edificacionesubicadaseneidistritodeSantaAnita・POdranacogersealosbene品os

estabiecidosenlapresenteordenanzacu狐dosehayangecutadoobras∴nueVaS，amPliacidn・remOdelaclbn

（culminadasy／ocascohabitable）ydemoljcidn，debenhaberconcLuidoantesdelaentradaenvigenciadela

presenteoTdenanza，eXPedientesdelicenciasdeobrapendienteSdepagoym亜aporderechoaRegularizacidn

ademas－osquehayansidoresueltosdentrodelavlgenCiadelapresentenomla・queCumPlaconelReglamento

NacionaldeEdificaciones（RNE）y／01apresentenomalegal・

LapresenteordenanzaseradeaplicacidnentodoelambitodelaJurisdicci6ndeldistritodeSanta

証a，nOeSapljcablealospredioslocalizadosenareasdefeservaparalaviapublicaaprobadosporla

rdenanzaN。34主MML，alosprediosubicadosenlaprolongacidndeviasexistentesquefomlanpartedeun

amovialjaediEicacionesqueseencuentrenedificadasdentTOdeunareadcstinadoparareserYaOSerVidumbre

bか1ineasdealtatensidn，Prediosquecontravenganlasnomasticnicas・queinvadanlaviapublica・los

証osmuniclpaiesyJardindeAis－amentoconsolidadosenlosplanosdeHablitacionesUrbanaseTlgeneral・

seconsideranaptasparareguiariZarCOnStmCCionessobreterrenosquealafechacuentenconproyecto

e Habilitacidn Urbanaaprobado o con estudios preliminares aprobados・EIplazo para acogerse alos

ene轟Osdelapresenteordenanzaparaed指cacionesvencee130deAbrilde12016・

TITULOll

DELALICENCIADEEDIFICACI（iNENREGULARIZACION

Articulo20．－0RGANOSCOMPETENTES

EはrganocompetenteparaCOnOCerlosprocedimientosnomladoenaspectosAdministrativosyTecnicoseSla

subGerenciadeObrasPrivadasyControIUrbano言aqueresoIveraenprlmerainstanciaylaGerenCiade

obrasyDesarTOlloUrbanoemit琉pronunciamientoensegundainstanciaagotandolaViaadministr：高va・

人血culo30．－REQUISITOS

Elprocedimientoadministrativoparalaregulanzacidndeedincacidnslnlicenciaseiniciaconlapresentacibn

delosslgulenteSdocumentos・

l FormularioOmCOdeEdificaciones（FUE）・－Docmentoquedebeservisadoporelpropietario

yporelprofesionalresponsabledelproyecto，entreSJuegOSCOntimasor一g－nales・

2．Documentoqueacreditequecuentaconderechoaedificaryrepresenteaititularenloscasosque

elsolicitantedelalicenciadeedificacidnnoseaelpropietariodelpredio・

3．SielsolicitanteenunapersonaJuridicaseacompaflaralarespectiVaCOnStituciGndelaempresay

coplalitera－de巾OdereXpedidospore圧egJStrOdepersonasjtJridicas・Vlgentealmomentode

presentacidIldeLosdocumentos・

4．MemoriaDescriptiva．－Infbmedeubicacidn言Foma膏rea，medidas，eStadodeteminacidn｝′de

conservacldndelpredioentr旬mite再madoporelprofesionalconstatadorresponsablcdela

ed揺caciOn．

5．Ca，・tadc・SeguridaddeObra・－Documentoquedebeserfimadoyselladoporunlngen－erO

Civilco～egiadoyHabilitado，queaC血comoconstatador・

6．DocumcntoqueacreditelafechadeqiecuciOndelaobra・



I　∵eL

DESANTAANiTA

7・DecJaracienJurada dc Habilitacidn ProfcsionaI・－　DeclaracidnJurada slmPle de cstar

habilitadoporelcoleglOPrOfesionaLrespectivo．

8・Juego de PJanos・－Plano de UblCaCidn y Localizacjdn（con cuadro comparativo de areas，

SeCCiones devhs），Plantas（totalmenteamobladas），Cortes）′elevaciones a nivet de proyecto

SuSCrito poret admnistradoy con fimaysello delprofesionalconstatadorresponsable del

PrOyeCtO・Planosdesistemadeseguridad，eVaCuaCibnyse舶Jizacidn（Cuandoseanecesario）．

9・AntecedentesdelaedlHcacien・－Declaratoriadefabrica．confbmidaddeObra，licenciadcobra，

delacorlStruCCidnexistentequenoesmaterladeregulaTizacidn，COnSuSCOrreSPOndientesplanos

deserelcaso．

10　Presupucsto dc Obra caLculado en baSe a Cuadro de vaIores unitarios oficiales de

Edificacibn（actuaはadoaiafechaderegularizacidnparaeipagodemulta）

11．IlldicacidndelComprobantedePagoporDerechodeTramite－NumerodeReciboefectuado

anteLamunicLPalidaddistritaldeS ntaAnita．

12・Recibo dc pago alCAP y aINDEC「parala reVisidn de proyectos comprendidos enlas

moda＝dadesCyDdeacuerdoaLaLeyN029090ymodificatorias．

13．EnelcasodedemolicionestOtalesoparcialesdeedificacionescuyafabricaseencuentreinscrita

enelreg－StrOdeprediosseacred－taraqueSObreelbiennorecalganCargaSy／ograYameneS，enSu

defectoseacreditaraTaautoriZaCiendelt誼11ardeiacargaOgraVamen．

14．Enlos casos de que・el predlO Se enCuentre dentTO del Regimen de Propiedad ExciLISiva y

PrOpiedad comhn，deberA de adjuntar aut〔証zaclbn delaJunta de propletarios y copia deI

reglamentointemo，elplanodeindependizacibn90m－eSpOndientealaunidadinmobiliaria・Los

prediosquenocuentenconreglamentohtemo〉′SureSpeCtiVa」untadepropietariosinscritos，

deberをnpresentarelconsentimientoexpresoconcal’aCtei．dedeclaracidnJ町adalegalizadodelos

propletarlOS delas unidades de Vivienda que confbmanla ed甫cacibn．La propiedad debe

encontrarsellbredecualquler prOeeSOjudiclaldecopropiedad．

ulo40．－PROCEDm′IIENTO還啓書誌 administratiVO Paralaobtenci60delaLicenciadeEd誼cacidn en vias deReguklrizacidn
establecido enlapresente nolma，POdrA serpromovidapor La persona namral，PrOpietarla，POSeSionarはO

a句udicatariadeIpredio，

ParalainscrLpCldnenlosregistrosp皿icosdeiaLICenCiadeEdincacidnenRegularizacidnotorgadabaoIos

alcancesdelapresenteordenanzadeber£ObtenerpreviamentelaResolucidndeAprobacidndelaHabiLitacidn

Urbana．

ElprocedimientoasegulreSelslgulente：

1・Lapresentaci6ndelosrequisitosseharAporplatafbmadelaMunicIPa囲addeSantaAnita，

dondeseveriHcaranlosdocumentosprescntadosqueseencuentrencompletos，enCaSOCOntrario

deprocederをsegulaleydelprocedimientoadministrativo・

2．Deencontrarse confomelos documentospTeSentados seprocederAalcalculo delos derechos

previos detramite，debiendo eladministrado procederasuabonopal・aelrespectivolngreSO

0品a圧ireglStTOmunic】paIporPlatafbrmadeiaM皿CipaJidaddeSantaAnita，elcualremitirael

expedientealaGerenciadeObrasyDesarrolloUrbanoparaluegoserderi、radoalaSubGerencia

deObrasPrfVadas yControIUrbanoparalaevaluacidnTicnicacorrcspondiente・

3．ELprazoparaelprocedimientodelaRegularizaci6nesdequince（15）diashabilesdesdela

presentacidn del expediente，Parala ver－ficacidn administTativa yla constatacldn dela

edifLCaCidn，laelaboracidndellnfomerespectivoylaemisiOndelaresolucidndeLicenciade

RegularizacidndelaEdificacidn，renOVablescadavezque∴Sefbrmulanobservaciones）Siendoel

mismodeevaluacidnpreviaconsilencioadministrativopositlVO・

4．SidelaverlftcacidnAdministrativasehadeteminadolafaltadedocumentOSneCeSariosparala

evaiuacidn Tecnica，aSLmismo de ver誼carse que se haingresado en∴unamOdalidad que no

con・eSpOnde，deberacorregirseenu中azodediez（10）diasyanexariasdocumentaciones

necesariasparalacontinuidaddeltramlteiniciado・

5．SielresultadodeEvaluacidnTecnicaesdlCtaminada“NOCONFORMEDlaSubGerenciade

Obras声高vadasyControIUrbano，emitiIi elactoadministrativocorrespondlente，elcualsera

notificadoalrecuITente，afindequelevantelasobservacionesformuladasenunplazonomayor



人、表し

procedente，SiempreycuandoestoscoincidanconmAsde160％delosprediosdelladodelacuadradonde

seencuentraelimueble，debiendopresentarelsustentofotogr誰Coyelceltificadodealineamientoyretiro

correspondiente・NosepemitiravoladosmayoresaO・80m・NoseapllCarまelbene触oantesindicado・Si

losretirosyvoiadosaregularizarimpidanlavisibilldadvehicular（Ochavos），at∬comoaunadistancia

menora2．50m．conrespectoalasredesphbticasdeelectncidadmediarlaaaltatensi6n（Riesgoeiectrico）・

LosinmueblesdebenCumPllrCOnelrequerimientodeestacionamientosestablecidosenlaOrdenanza・No

202－MML；Sinembugoparalosquetengande丘citdeesterequerimiento，pOdranserreかStados干un（0】）

estacionamientocadatres（03）unidadesdevivienda，SeeXOneradeestacionamientoalased清caclOneSqL一e

seencuentrenenzonasinaccesibiesparavehiculos，enZOnaSCOmerCialessepodraaceptarparalevamtarct

deficitdeestacionamentoelaiquilerenestablecimientoscercanosalaed揺cacidnmateriaderegularizactdn

documentoquedebeestarlegalizadoy／oelevadoaregistrospdblicos・

Losporcentaiesde－asareaslibresaregularizarser紬astaunminimode12％siempreycuandoresuelvanla

ilu…naCidn，VentilacibnyhabitabilidaddeLimuebledeuso、Iivienda；Paralotesubicadosenesqulnade

usoresidenciaipodraaceptarsehasta8％deareallbre ParalospozosdeluzscapllCaraULnatOlerancia

maxlmadeI40％deloestablecido enelaJtfculo19dela∴nOmaA・010delReglamentoNacionaide
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decinco（05）dtashAbiles・PrOrrOgablespordiez（10）diasadioionaies，lapr誓ntaCidndenuevos

planosrenovaraeiplazodeevaluacibn・En casonolevantarLasobserVaCiOneSSePrOCederをa

emitirlarespectivaResolucidndeImprocedencla，lacualseranotincadaaladministrado，COnlo

queconciuiraelprocedimiento，Sindevolucidndederechosy／opagosrealizados・

6．Si enla verificaci6n se obsen伯m tranSgreSlOneS∴ala nomativa vlgente，eStruCturaS que nO

CmP厄I COnlos requisitos mhimos de estab用dad y seguridad，el nJnCjonario m証cIPal

comuTricarをaladministradolalmprocedenciadelosolicitadoydeserelcaso，disponiendolas

accionespe証nentes．

7．Si elresultado dela Evaluacibn es dictaminada博CONFORMEが1a Sub Gerencia de Ob7－aS

Prlvadas y ControIUrbano，COmunical・a aladministrado dicha confbmidad a鉦de que se

procedaconlacancelaci6ndelosderechosymultasporin育accidncometidas，Multaporderecho

deRegularizacidndeLicencla）yprOCederaemitirselaresoluciiRCOrreSPt）ndiente・

LaResolucidndeLicenciaen VfadeRegularizacidndeberAindicarqueno generaniotorga derechos de

propiedadsobreelbieninmuebLemateriadetraInite；COnSider呑ndosequclosdocumentosentregadosporel

solicitanterecogenlodeclarad0日amismaqueesadmitidaporestaentidaded白enaplicacidndelprlnCIPiode

veracidadestablecidaenlaLeyN。27444，1eydeLProcedimientoAdministrativoGeneraL

Articul05。PARAMETROSURBANISTICOSYEDFICATORIOSESPECIALES

LosparametTOSeSpeCialesquedebendecumplirparaLapresenteordenanzasonlassigulenteS‥

a）Losimuebles que∴SeenCuentl－an enZOnaS COnSOlidadas，que Cuellten COn∴retirosyvolados，reSutta

EdificaclOneS（NE）．

d）Laa－tuamaximadeedimacidnpemitidaaregularizarseTを（eCuatrO（04）pisos命enteacalles・jironesy

pas＊S（peatonalyVehicuhr）ydecinco（05）pisosかnteaAVenidaSCOnanChoSma｝′OreSde20m・Salvo

quelanomavlgenteCStablezcamayoramra・Paralasedincacionesmayoresalasindicadasanteriomente・

seaplicaraelconceptodecolindanciadealturaslateraLesdelaslgmentemanera・

d．1）LosprediosquecolindenlateraLmenteconumedincacidnexistenteyautorizadademaj′Ora血raa

laestablecidaporlapresenteordenanza・pOdraregularizarhastaelpromedioentrelaalturaexistente

autorizadaylanomada・

d．2）Losprediosquecolindenlateratmentecondosedifica叩nesexistentesyautorizadasdemayor

altura alaindicadaenlapresentenoma，POdraregular－Zarhastaelpromcdio entrelas∴aLturas

autorizadasdedichased温caciones．

Artfcul06。．－BENEFICIOSADMINISTRATIVOS

LaspersonasqueSeaCqanalapresenteordenanzaobtendranlosslgulenteSbenefic，OSadminis融vos：

a）PagoporderechodetramiteAdministrativo（4％UIT）

b）ReducmaMu－taNomativa（Art・6901iteral“k”deLD・S・NoOO8－2013－VIVIENDA）quefmenlO％

del＼′alordeobra alosslgulenteSValores●
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仁一MuLta de S／・500・00nuevos solespor elprlmerplSO）S／・400・00nuevossoies porcadapiso

SuPerior，deusoexclusivocomovivienda．

2・－Paraelcaso delotes acumulados o Casos Especiales devivitmdas，eibene船o seraotorgado

previaevaluaci（；nticnica．

3．－Multade3％delValordeobraparaedificacionesdeusocomercial）中Iixto．

4．－Multade4％delVa70rdeobraparaedificacionesdeusoeducativo．

5－Multade4％delValordeobraparacd描cacidnconzonificacidnOU（OtTOSUsos）

C）Condonacidnde1100％demultaporinbaccidn，que．Sehaya†hpuestoproductodeprocedimiento

SanCionadorrelacionada alas obras matenaderegularlZaCibn，一mPueSta a Diclembre de12015（SOlo

Viviendas）

d）BeneficiosdelosParametrosUrbanisticosespecialesdeklPreSentenOma．

Arttculo70．－DELASCARGASINSCRITA．S

LospredIOSqueCuentenCOnCargaShscritaspodranacogersealapresenteordenanzaconlasolicitudsimpiey

los requisitos sehalados∴en elArtfculo30dela presente ordenanza a fin delevantarlas cargas，COnla

regularizac16ndelaedifLCaCidn．

DISPOSICIONESFTNALES

Primero：Enlonoconsideradoenlapresenteordenanzaseconsideraloexpresadoen比LeyN。27157（titulol

yIII）ylaLeyN029090，LeyN。29476，LeyN。29300，Le〉′No29898，SuSreglamentosymodificatorlaSyel

ReglamentoNacionaLdeEdificaciones（RNE）．

Segundo：EncargaralaSubgerenciadeImagenlnstitucionalenc00rdinacidnconelAreadeParticipacldn

VecmalladihlSidndelapresenteordenanza．

Tercero：EncargaraLaGerenciadeSecretariaGenerallaPublicacidTldelaPresenteNomaeneldiarlOOficial

EIPeruano．

Cuarto：FacdtesealaaLcaldesa，Paraquemedlantedecretodealcaldfadictelasdisposicjonesnecesariaspara

iaadecuadaaplicaci6ndelapresenteordenanza，aSicomosupron’Oga・

RcgistreSe，Comunlquese，publiquese）rCtimpiase
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