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6.1. Cesion de Retiro para Uso Publico

Toda edificacién sostenible para acogerse a los beneficios de la presente norma
obligatoriamente debera ceder las areas correspondientes al retiro municipal para uso
publico irrestricto, pudiendo aplicarse los demas beneficios, en forma opcional y a solicitud
del propietario.

6.1.1. Caracteristicas de los Retiros:

Los retiros para uso publico seran habilitados, principalmente, para ampliacion de las
veredas y espacios publicos en general siguiendo los parametros y modulos viales
urbanisticos actuales acordes a zonificacion y uso; con arboles y tratamiento de pisos
continuos. Asimismo, contara con mobiliario urbano y/o de micro movilidad, iluminacion, areas
verdes u otros elementos que se requiera de acuerdo con la propuesta de disefio que sera
aprobado dentro de la evaluacion del proyecto y/o anteproyecto segln sea el caso. Los
estacionamientos de micromovilidad en el retiro de uso publico, no se cuentan como parte de
la dotacion de establecimientos para bicicletas exigible en la presente ordenanza, la misma
que debe resolverse dentro de la edificacion.

El disefio del area de los retiros, y de ser el caso, el area adicional de uso privado que se
destine para uso y/o acceso publico debera ser calificado por la Comisién Técnica en base
a los siguientes parametros y criterios:

a. El nivel del retiro debe encontrarse al nivel de la vereda y no presentar desniveles u
obstaculos que limiten el acceso de personas con discapacidad y el libre transito de las
personas en general. Los sardineles deberan ser sumergidos al ras del piso. No se
permiten escaleras, ni patio inglés (patio hundido), ni rampas peatonales o superficies
inclinadas en el area de retiro municipal.

b. No se permite usar el retiro para semisoétano y primer sétano, cualquiera sea su uso
(estacionamientos, vivienda u otros).

c. Esta area debe estar abierta e integrarse al espacio publico, no podra cercarse en forma
total o parcial, con ningun material natural, artificial o transparente. No se permite ningun
tipo de cerramiento frontal ni lateral, ain con las edificaciones colindantes cuenten con
Muros propios.

d. En caso de inmuebles contiguos, que se acojan a la presente ordenanza, los retiros
frontales que se destinen para uso publico deben ser continuos permitiendo su
integracion, no pudiéndose construir elementos que los separen o limiten. No se permiten
muros de ladrillos en los limites de propiedad lateral sobre el area del retiro, pero puede
acondicionarse un jardin vertical u horizontal transitorio en espera de consolidacion
gradual del nuevo alineamiento.

€. La ampliaciéon de la seccion de las veredas debe efectuarse de acuerdo a las normas
urbanisticas vigentes (dimensiones deben considerar las del disefio de vias del articulo
8° de la Norma GH.020 del RNE asi como el cuadro correspondiente) de acuerdo a su
zonificacién comercial o residencial frente a calle con retiro de 3.00 m y/o avenida con
retiro de 5.00 m. El mobiliario urbano debera estar detras de los retiros de vereda para
que el uso de asientos u otros no obstruya la circulacion.

f.  El retiro no podra techarse parcial o totalmente con materiales naturales o artificiales, ni
colocar elementos decorativos o instalaciones correspondientes al proyecto de obra por
sobre el nivel cero. Tampoco pueden aplicarse las normas de retiro comercial temporal
en ninguna ubicacion.

g. Habilitar el retiro para el sembrado de especies arbéreas o similares. La distancia horizontal
minima entre especies arbéreas debe ser de 3.00 ml y maxima de
4.50 ml, en el caso de las hileras para la arborizaciéon medidos desde el tronco (eje) de
cada especie, considerando por lo menos una especie cada 12 metros cuadrados (m?)
para el area del retiro normativo de 3.00 m, y por lo menos una especie cada 16 metros
cuadrados (m?) para el area del retiro normativo de 5.00 m. (para este calculo se excluyen
Unicamente el ancho de un ingreso vehicular con los anchos establecidos en el Capitulo
X de la Norma A.010 del RNE.

h. Habilitar el Retiro para la continuidad de las veredas y la generacion de espacios publicos
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a escala peatonal; el tratamiento de acabado de piso que se le dé al retiro municipal
debera incluir ademas su continuidad en la vereda existente y jardines (berma lateral o
jardin de aislamiento) con areas de jardin superficial con césped y plantas en no menos
al 30% de la superficie del retiro; no se permiten zonas recubiertas con acabado “Grass
block” de concreto, bloquetas u otro material, ni huellas para estacionamiento. No se
permiten elementos que den la espalda a la via publica, ni otros que cierren de manera
total o parcial el acceso irrestricto del publico al retiro cedido.

El mobiliario urbano a plantear debe ser resistente a la intemperie y de buen acabado,
como bancas (sin generar blogues solidos de concreto), anclajes de micro movilidad,
balizas o faroles de iluminacion peatonal, y otros elementos que se requieran para unificar
el tratamiento del retiro; sin perjuicio de instalar otros elementos extraordinarios
ornamentales como esculturas o fuentes de acuerdo a las caracteristicas especificas de
cada caso de disefio y su contexto definidos por la Comision Técnica.

El retiro no debe ser destinado para fines de estacionamiento vehicular, monta autos ni
elevadores de autos y/o el area de espera de estos, bahias de estacionamientos de carga
y descarga, ni para el transito vehicular hacia el ingreso de varios estacionamientos en el
primer nivel; ni para rampas de acceso vehicular a semisétanos o sétanos, las cuales
deberan iniciar la pendiente de descenso a una distancia igual o mayor que el ancho del
retiro frontal normativo.

Los elementos de ventilacion de soétanos, subestaciones, muretes de medidores,
instalaciones de equipos, muretes de gabinete de gas, muretes de reguladores de gas, y
otros elementos similares, deben ser resueltos fuera del area del retiro frontal (los muretes
relacionados a gas deberan ser resueltos sobre el limite de fachada del edificio que
vendria a ser el nuevo limite de propiedad para el proyecto), a fin de no dividir, fraccionar
o afectar el espacio publico. Excepcionalmente, por sus condiciones especiales, podra
resolverse el acceso a la subestacion la misma que debera quedar a nivel + 0.00 y sera
de uso eventual debiendo integrarse al disefio paisajista del area de retiro cedido a uso
publico (rejillas a nivel de vereda) y la instalacion de accesorios contra incendio (valvula
siamesa ubicada en fachada o en jardin).

El'ingreso y salida de autos no debe perturbar la disponibilidad y el uso publico de estas
areas, ni interferir con las actividades de recreacion que se realicen en ellas. Solo se
permite el planteamiento de un soélo ingreso peatonal normativo y de un unico ingreso
vehicular que cumpla con lo establecido en el Capitulo X de la Norma A.010 del RNE en lo
que corresponda. Para los locales comerciales en el primer piso, el requerimiento de
estacionamientos debera estar resuelto en el semisétano o primer sétano del edificio
segun el planteamiento de disefio de este.

. Las estaciones de bicicletas que se implementen en el area de retiro municipal no
ingresan al computo general que se exige para el proyecto.

. Se puede edificar volados siempre que se cumpla con el articulo 13° de la norma

A.010 - RNE, considerando las definiciones indicadas en el articulo 4° de la presente

ordenanza.

. El disefio del retiro queda sujeto a la evaluacion de la Comision Técnica para las

modalidades C y D establecidas en la Ley N° 29090, ya sea en el expediente de

anteproyecto en consulta si se presenta, o el proyecto si se opta por no presentar
previamente el anteproyecto, dentro del procedimiento de la licencia de edificacion.

6.1.1. Obligaciones:

e Los gastos que demanden la construccion e implementacion de las areas privadas
de los retiros frontales destinadas para uso publico seran asumidos por el titular de
la Licencia de Edificacién.

e La conservacion, proteccion y mantenimiento de las areas de uso privado que se
destinen para uso publico estara a cargo del/los propietarios del predio.

¢ En caso de inmuebles sujetos al régimen de propiedad exclusiva y comun, en los

contratos de compraventa, asi como en el Reglamento Interno, se debera indicar

la condicién de uso publico irrestricto de estas areas; asi también, considerar los

servicios y gastos comunes que requieran, los cuales seran asumidos por los
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futuros propietarios.
6.2. Namero Minimo de Estacionamientos:

6.2.1. Caracteristicas:

Las edificaciones sostenibles cuyos propietarios se acojan a los beneficios regulados en la
presente ordenanza deben adecuar el nimero de estacionamientos exigidos para el inmueble
conforme se establecen en los cuadros N° 01 y 02 de los articulos 7 y 8, segun corresponda.

No es exigible estacionamiento de visita.
6.3. Estacionamientos para vehiculos menores (motocicletas o bicicletas):

Toda edificacion sostenible debera contar como minimo con un (01) estacionamiento para
bicicletas por cada unidad (01) de vivienda.

Ademas de ello debera tenerse en cuenta lo siguiente:

a. Los estacionamientos para bicicletas deberan ubicarse dentro de la edificacion, a nivel del
primer piso y/o en el primer nivel del s6tano de estacionamientos, no pudiéndose ubicar en
niveles inferiores a este. Su ubicacién debe ser de facil acceso para los usuarios y dotados
de rampas en caso de desniveles y conforme a lo establecido en el articulo 57° de la norma
A.010 del RNE.

Los estacionamientos deberan estar debidamente sefalizados y en zonas visibles,
habilitados con areas de separacion entre bicicletas y con un espacio libre (pasillo) para
realizar maniobras que no interfiera con el flujo peatonal ni vehicular, pudiendo anclarse en
forma horizontal (perpendicular u oblicuo) o vertical (solo hasta un 15% de la dotacion
normativa establecida de acuerdo a las condiciones y caracteristicas de la presente
Ordenanza), cumpliendo con las distancias normativas que se sefialan en los graficos; asi
como, contar con sistemas de control y vigilancia para las bicicletas.

Los espacios para los estacionamientos de bicicletas deberan contar con los elementos de
sujecion y anclajes necesarios, para asegurar las bicicletas y cumplir con las dimensiones
minimas en metros lineales que se detallan en los siguientes graficos segun lo sefala la
Norma A.010 del RNE.

6.4. Area libre minima

El porcentaje minimo de area del lote, correspondiente a la edificacion sostenible, sobre el cual no
existen proyecciones de areas techadas seran conforme se establecen en los cuadros N° 01y 02
de los articulos 7 y 8 segun corresponda.

TiTULO IV

SOBRE LOS EJES Y ZONAS DE DESARROLLO
Articulo 7. CONDICIONES DE LOS EJES METROPOLITANOS

> Determinar que la normativa de promocioén y desarrollo de edificaciones sostenibles se
~ podran desarrollar sobre las vias de caracter metropolitano dentro de la jurisdiccion del distrito de
/Surquillo determinadas en el Plano N° 01 que como Anexo N° 01 forma parte de la presente
Ordenanza.

Sobre estos ejes metropolitanos, ademas y, con caracter opcional, se podran desarrollar
Viviendas de Interés Social en el marco de las normas correspondientes, considerando los
parametros urbanisticos que se indican en el Cuadro N° 01.
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CUADRO N° 01: EDIFICACION SOSTENIBLE SOBRE EJES METROPOLITANOS

ALTURA AREA | AREA MINIMA UNIDAD
ZONA EDIFICACION | LIBRE* DE VIVIENDA ESTACIONAM.

Residencial

Densidad Alta

(RDA)

Comercio Zonal Aplica lo establecido en la Conforme al
* 2

(€2) Ordenanza N° 1076-MML 40.00 M RNE

Comercio Vecinal
(CV)*

Vivienda Taller
(VT)*

* Cuando se destina el 100 % del area del lote para uso exclusivo de vivienda o uso mixto.

** Para lotes ubicados en esquina o con dos frentes tendran la reduccién del 5% sobre el area
libre establecida por la Ord. 1076-MML, siempre y cuando se cumpla con los pozos de iluminacion
y los ambientes se encuentren bien iluminados y ventilados.

Articulo 8. CONDICIONES EN ZONAS RESIDENCIALES DE DESARROLLO

Determinar que la normativa de promocién y desarrollo de edificaciones sostenibles se
podran desarrollar sobre las Sectores que comprende el distrito de Surquillo determinados en el
Plano N° 02 que como Anexo N° 02 forma parte de la presente Ordenanza.

ZONAA:

Sobre esta Zona comprende los sectores del 06 al 10, donde ademas de Edificaciones
Sostenibles y, con caracter de opcional, se podran desarrollar Vivienda de Interés Social donde en
ambos casos se consideraran los parametros urbanisticos que se indican en el Cuadro N° 02.

ZONAB:

Sobre esta Zona comprende los sectores del 01 al 05, donde se aplicaran las mismas
condiciones de la Zona A, en tanto desde la entrada en vigencia de la presente ordenanza, la
Gerencia de Desarrollo Urbano a través de la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro,
desarrolle a través de los respectivos Planes de Desarrollo, una renovacion y/o intervencion
urbana a fin de establecer mejores condiciones de desarrollo sostenible sobre dicha zona, en
coordinacion con la Municipalidad Metropolitana de Lima, que viene desarrollando el Plan de
Desarrollo Urbano de Lima Centro.

CUADRO N° 02: EDIFICACION SOSTENIBLE EN ZONAS RESIDENCIALES

DE DESARROLLO
ALTURA AREA AREA MINIMA
A0NA EDIFICACION | LIBRE** UNIDAD DE ESTACIGNAM.
VIVIENDA
Residencial
Densidad Aplica lo establecido en la 40.00 M \;]iv(;:::az,s
Media (RDM) Ordenanza N° 1076-MML )

** Para lotes ubicados en esquina o con dos frentes tendran la reduccién del 5% sobre el area
libre establecida por la Ord. 1076-MML, siempre y cuando se cumpla con los pozos de luz y los
ambientes se encuentren bien iluminados y ventilados.
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TiTULOV
SOBRE LAS AREAS VERDES PUBLICAS

Articulo 9.

Todo proyecto y anteproyecto sin excepcion y sin distincién a la normativa aplicable y bajo
cualquier modalidad y debera contemplar para su desarrollo el acceso a los estacionamientos,
respetando las areas verdes o médulos de berma y vegetacion de la via publica.

Previo a la presentacion del proyecto o anteproyecto en consulta, segun sea el caso, se
debera obtener y adjuntar la opinion de viabilidad de intervencién de las areas verdes y especies
arboreas por parte de la Gerencia de Servicios a la Ciudad y Medio Ambiente de la Municipalidad
de Surquillo, a fin de resguardar su conservacion.

Solo se podra modificar areas verdes o reubicar especies arbéreas para el caso de las
entradas a las rampas de estacionamiento debidamente justificado y sustentado, debiendo
obtener la opinién de la de la Gerencia de Servicios a la Ciudad y Medio Ambiente de la
Municipalidad de Surquillo.

TiTULO VI
CONTROL Y SANCIONES
Articulo 10. CONTROL DE LOS PROYECTOS DE EDIFICACION SOSTENIBLE Y VIS

Los promotores inmobiliarios y/o empresas constructoras que promuevan y presenten
proyectos de edificaciones en el marco de la presente Ordenanza, deberan acreditar su obtencién
de la certificacion de edificacion sostenible, a fin de verificar el correspondiente registro y
monitoreo del proyecto.

i Los promotores inmobiliarios deben presentar la recepcion de obras conforme a las
' especificaciones indicadas por SEDAPAL a través de los Certificados de Factibilidad de Servicios.
Asimismo, deben publicitar en todo momento que sus proyectos, estan disefiados en el marco de
la certificacion de sostenibilidad obtenida. Las licencias de edificacion que emita la Municipalidad
de Surquillo indicaran que el proyecto corresponde a Edificacién Sostenible y VIS.

Para el caso de los procedimientos de Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacién
de proyectos edificatorios que hayan sido desarrollados y aprobados bajo las disposiciones de la
presente Ordenanza, el 6rgano encargado debera velar por el cumplimiento de las condiciones
que le otorgan la calidad de edificacién sostenible, de lo contrario, no se otorgara la resolucion
que aprueba la Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion.

Previo a la conformidad de obra, los promotores inmobiliarios y/o empresas constructoras
__ deberan cumplir con lo establecido en la Ordenanza N°470-MDS, Ordenanza que establece el
\axprocedimiento de reparacién de dafios materiales a predios de terceros y bienes publicos
causados por obras de edificacién, demolicién, ampliacién y remodelacion, caso contrario sera
1 /sujeto a las acciones fiscalizadoras que correspondan.

Articulo 11. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE CONDICIONES EN
PROYECTOS DE EDIFICACION SOSTENIBLE Y VIS

Los promotores inmobiliarios y/o empresas constructoras que adquirieron la Licencia de
~ Edificacién Sostenible o de Vivienda de Interés Social, bajo los alcances de la presente
~0rdenanza, y que, en el proceso de control durante el desarrollo del proyecto, en cualquiera de
'/ sus etapas, se verifique un incumplimiento que constituya una vulneracion a la condicion de
edificacion sostenible o VIS, y considerando la Declaracién Jurada que se presenta para ambos
casos, seran pasibles de denuncia ante INDECOPI, ademéas de multas y sanciones que
correspondan por la Municipalidad u otras Entidades, sin perjuicio de que la Municipalidad de
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Surquillo promueva la anulacién de la licencia, de los dictamenes de la Comision Técnica o el
Informe Técnico Favorable.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

PRIMERA. E! incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza acarrea
responsabilidad administrativa, civil y penal, conforme lo sefialado en el Decreto Supremo N° 006-
2017-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico Ordenado - TUO de la Ley N° 29090, Ley de
regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, asi como lo sefialado en el Decreto
Supremo N° 006-2020-VIVIENDA y modificatorias, que aprueba el Reglamento de los Revisores
Urbanos.

SEGUNDA. Disponer la interrupcion de los efectos de la licencia por incumplimiento de las
normas urbanisticas y/o normas técnicas de edificacion con las que fue otorgada la licencia,
establecida en el literal a) del articulo 11 del TUO de la Ley N°® 29090, cuando la Municipalidad se
encuentre realizando la verificacion técnica y constata que la obra viene siendo ejecutada
contraviniendo las condiciones determinadas en el anteproyecto en consulta y/o licencia aprobada
por Comisidn Técnica o Revisores Urbanos.

TERCERA. Aplicar el parametro de la altura conforme se establece en la Ordenanza N°
1076-MML para aquellos promotores inmobiliarios y/o empresas constructoras que promuevan y
presenten proyectos de Vivienda de Interés Social en el marco de las normas correspondientes.

CUARTA. Disponer que la presente ordenanza entrara en vigencia a partir del dia
siguiente de su publicacién en el Diario Oficial El Peruano.

QUINTA. Encargar el cumplimiento de la presente ordenanza a la Gerencia de Desarrollo
Urbano, Subgerencia de Obras Privadas y Catastro, y demas areas que resulten competentes.

SEXTA. Facultar a la sefiora Alcaldesa a fin de que, mediante decreto de alcaldia, apruebe
las normas reglamentarias y dicte las disposiciones complementarias que sean necesarias para la
adecuacion y mejor aplicacién de lo establecido en la presente ordenanza; asi como, se
implemente el registro para el control y verificacion anual de las condiciones de sostenibilidad
sefalados en el presente instrumento.

Y SEPTIMA. Encargar a la Secretaria General la publicacién del texto de la presente
Qrdenanza en el Diario Oficial ElI Peruano y a la Oficina General de Gobierno Electronico y
Digital la publicaciéon de la mencionada Ordenanza incluido su Anexo N° 01 y 02 en el Portal
Institucional de la Municipalidad Distrital de Surquillo (www.munisurquillo.gob.pe).

POR TANTO:

REGISTRESE, COMUNIQUESE-Y PUBLIQUESE.
DE JRQUILLO

e MUNICTPAL
@ |

PEPE CARLOS FLORES ROQUE
JEFE DE LA GFICINA GENERAL DE BECRETAR GONERD




ONV.LIMOdOY13N ¥310VHVDI 3d SVIA

Y90S SIA OT10VS3A A STTHINILSOS SANOIOVIILIAT -

10

oN ONV'1d

S

oT10¥yvsaa .
30 STTVIA S3ry I

s /u/v_.r,_ _.
N\ |

10 .N OX3NV ‘

oNaISI NVS




SATVIONZAISIY SYNOZ
JUE0S SIA OT10ddHVYS3A A STTEHINILSOS SANOIOVIIHIA 20 -N ONV'1d

; OoT10oWdvsad
|| 30 S3TVIONAAIS3N

L

W

_<,

man

L

3183 SONVONY
S

SR
NVS

¢0 -N OXaNV




