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L ocalizacion del Distrito de Barranco

Barranco es uno de los 49 Distritos de Lima
Metropolitana que colinda con el Océano F=
Pacifico por el oeste y limita con los distritos :,fif e
de Miraflores al norte, Santiago de Surco al -7~ _g=f
este y Chorrillos al sur. . Ay




El catastro (derivado de la
VOZ griega KAaTaoTIXoV,
‘registro’




Antecedentes Historicos del
Catastro

®» Se guardan informacion del uso de este tipo de registros en
Babilonia y Grecia donde se utilizaba como base impositiva,
también en Egipto donde aparte de la funcion impositiva se
utilizaba como reserva de datos de las dimensiones Yy
ubicaciones de las parcelas para el replanteo de las mismas
luego’'de las ciclicas crecidas del rio Nilo.

®» Fn/a Roma Antigua se instauro por el rey Servio Tulio el Censo
Romano, con el proposito principal imponer el Tributum soli
ributo a la Propiedad), que basicamente era la contribucion
al reino que pagaban "por cabeza" los nobles y terratenientes
segun el patrimonio inmobiliario que poseian.

En 1749 se inicio el que posiblemente es el mas importante
ejemplo de la época pre estadistica en todo el mundo: el
Catastro de Ensenada, que incluia censo de poblacion y
muchos otros datos.



. Quée es el Catastro?

El Catastro es un sistema integrado de base
de datos, que reune la informacion sobre el
registro de la propiedad, uso del suelo, para la
valoracion de propiedades, zonificacion, vias y
datos demogréficos.

El /Catastro Urbano esta conformado por los
componentes catastrales wurbanos y los
omponentes catastrales prediales
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Tipos de Catastro

= Catastro Urbano

®» Catastro Rural

Catastro Minero

Catastro Forestal




Importancia del Catastro

Es una herramienta esencial de planificacion y gestion del territorio que tiene
como finalidad tener un diagnostico sobre la situacion actual de la
ciudad, sobre temas: expansion urbana, las politicas de suelo y el
desarrollo socio espacial sostenible. Entendiéndose asi como herramienta
fundamental dentro de cualquier gobierno local, debiendo procurar
mantenerlo implementado y constantemente actualizado, puesto que ello
repercutira en el éxito de la gestion municipal.

Los paées gque han logrado implementar un catastro integrado utilizan la
informacion catastral como un instrumento de gestion eficaz y eficiente para
el desarrollo sostenible del territorio, promoviendo, entre otros temas, la
inversion publica y privada, la lucha contra la pobreza y como consecuencia
de ello han logrado niveles elevados de desarrollo social y econémico de sus
pueblos: es asi que los Gobiernos Locales que materializan sus inversiones
en la generacion, mantenimiento y actualizacion de sus catastros, utilizan la
informacion catastral como elemento fundamental en el desarrollo sostenible
de sus respectivas jurisdicciones.




Distritos en Lima que cuentan con
Catastro Urbano

Catastro Segun la SNCP (DIRECTIVA N° 01-2009
SNCP/CNC)

» MIRAFLORES
ISIDRO

SISTEMA MNACIONAL

» SAN BORJA , INTEGRADO DE INFORMACION

CATASTRAL PREDIAL - PERU

NCP: Sistema Nacional Integrado de Informacion
Catastral Predial

Finalidad del SNCP es la de regular la integracion y unificacion de los
estandares, nomenclatura y procesos técnicos de las diferentes
ntidades generadoras de catastro en el pais.



FLUJOGRAMA

EGC

Asignacin de CUC

yio modificacionss
enla BOC Local

Titular
Catastral

Nota: Todos los

Distritos

Catastrados
Cumplen con este
Flujograma.
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,Por qué sequir el ejemplo
de estos distritos?

Cuentan con la base para el planeamiento urbano. En este ambito se
consideran importantes los datos catastrales para el ordenamiento de la
ciudad, utilizacion y manejo de los mapas de uso del suelo (Ej. Distritos
como Miraflores, San Isidro, San Borja y Surco cuentan con Planes de
Desarrollo Urbano)

Otro aspgcto que facilita los datos catastrales es la definicion de limites

La hase de datos del catastro urbano se podrian utilizar principalmente
en [a localizacion de zonas de delincuencia y pandillaje, lo que ayudaria
S municipalidades a la prevencion de delitos, contribuyendo asi a la
guridad ciudadana en la ciudad. Ej. : El 12 de julio del presente ano, la
ociacion Ciudadanos al Dia (CAD) reconocio y otorgo a la
nicipalidad de Miraflores el Premio Buenas Practicas en Gestion
lica 2016, en la categoria Seguridad Ciudadana.



= | 0s COMPONENTES CATASTRALES URBANOS

Estan referidos al inventario cualificado vy
cuantificado de lo fisico de una ciudad , sin
considerar, lo que son las pistas, las veredas,
bermas, (mobiliario urbano) postes de luz, buzones
de desaguie, cabinas telefénicas, hidrantes etc.

También comprende lo que se encuentra debajo
de la superficie como son las redes de agua,
desague, electricidad, gas, de telefonia, etc.




= | 0S COMPONENTES CATASTRALES

PREDIALES estan referidos al inventario

cualificado y cuantificado de los bienes inmuebles

e una ciudad debidamente clasificado en sus
aspectos fisicos, legales, fiscales y econdmicos.




Variables del Catastro para Inmuebles
Urbanos
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SUNARP
T Atenci6n N° 201426784
ZOMA REGESTRAL N* X - SEDE LIMA del 13’03‘2012

DFICINA LIMA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
REGISTRO DE PREDIOS

CERTIFICADO REGISTRAL INMOBILIARIO “"7sa o 55 20 comn
DECRETO SUPREMO N° 035-94-JUS ERTIFICADOS

7R ABD. 202 46

[
|
El funcionario que suscribe CERTIFICA: l
1

ariables de orden |
Ieg aI: SituaCién Iegal m%%ﬁ.ﬁmTEDEL$UNMMTE- S .

Distrito de: SAN JUAN DE LURIGANCHO, Provincia de: LIMA, Departamento de: LIMA.-

. . . 4
d e I re d I O I n S C rl C I O n Las inscripciones corren inscritas en la Partida Electronica N° 07082086. Que viene de Ficha N° 7082086 y
3 Asientos registrados en Tomo 18 Fojas 77-84..

Antecedentes: Ninguno.

N° de Iméagenes Electronicas, posteriores a la Ficha o Tomo: *™13 ( TRECE ).

en los registros P T i

Il.- EL TITULAR DOMINIAL REGISTRAL
N°

pubIICOS, C nd|C|én de 1 mmmMANGOMARCASOClEDAﬂANONlMACERRADA

lll.- GRAVAMENES Y CARGAS INSCRITOS VIGENTES
Dentro de treinta afios a la fecha no existe gravamen ni carga.

la propiedad si es R it S

Ninguno

S O C I e d d C O n y u g al O V.- TITULOS PENDIENTES DE INSCRIPCION
Ninguno.
V1.- DATOS ADICIONALES DE RELEVANCIA PARA CONOCIMIENTO DE TERCEROS

condominio, ene

N° de Fojas del certificado : **62 N° de Fojas Adicionales : ™0

Derechos Pagados - P 59.00 Recibo N* : 00030730-C10-13/08/2012
n a‘t u r aI Mayor Derecho : S/, ******0.00 Recibo N* :
Total de Derechos : 8. ****59.00

Se expide el presente en la ciudad de LIMA, a las 08:00 horas del dia 27 de agosto del afio 2012.

Abogade Certificasor
Zona Registral N* IX - Sede Livia

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA D INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL
REGISTRO AL TIEMPO DE SU EXPEDICION, ART. 140° DEL T.U1.0. DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APROBADO POR RESOLUCION N°
079-2005-SUNARP-SN.

09918 Pig.1de1




Variables de
orden fiscal:
valuaci Yy
afectacion

tributaria, ultima
deglaracion jurada
clarada.

DECLARACION JURADA IMPUESTO PREDIAL P U

T.U.0 DE LALEY DE TRIBUTACION MUNICIPAL
(D.5. N* 156-2004-EF) PREDIO URBANO

copicocatasTrRaL ] O 'J 1 7 0 2 1 _~—Pégina 1.de1

= lr N* DE REFERENCIA nnonnia2a7
ANO | 2011 909054521999999001 FECHA DE EMISION o 11

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

CODIGO CONTRIBUYENTE: o o B RUC: CB884060

APELLIDOS ¥ NOMBRES / RAZON SOCIAL

AMTOM _FIESTAS ERAMNCISCO

UBICACION DEL PREDIO

URE/MAGNVEC/RES JAH A PAVIC, HAB ZZOMNA/SECTOR | AWV IR ICAPEJE. N WL -'PJ'LH{.]UEF LOTE | pero, | CONDICION DE PROPIETARIO

AAHH. EL PESCADDR-CALLE SAN FRANCISCO, NOomero 00000 Fiso  Dpto. Mz A Lote POSEEDOR O TENEDOR
DATOS RELATIVOS AL PREDIO
SITUACION DE LA UNIDAD TIPO DE EDIFICACION uso S CONDOMINIG
USTICO CASA HABITACION ¥ DPTOS CAaSA HABITACIOMN 100
REGIMEN DE INAFECTACION © EXONERACION
TiPO BASE LEGAL FECHAVCTO L

DETERMINACION DEL VALUO

PISO MATERIAL CONSERV, ANT, CATEGORIAS VAL. UMIT. | 5% INCR. | DEPREC
1 ADOCBE MALO 20 AR d# 1 H & 128.64 0.00 80.0
VALOR UNITARID DEP, AREA CONSTRUIDA VALOR DE LA CONSTRUCCION
25.93 49.00 1.270.57

OTRAS INSTALACIONES

co0| MATERIAL | COMSERV. | ANT DESCRIPCION METRADO | WALOR UNIT| DEPREC. | Bi-oR TOTRL >

DATOS DE LA UNIDAD CATASTRAL

g TgnCIy g : - i ' x * INGLUYE EL FACTOR DE
AREA DEL TERRENO ARANCEL GASTOS ADMINISTRATIVOS OFICIALIZACION FO = 0.68
8755 22 00 14.00

LIMPIEZS, PUBLICA 16.39. VALOR AREA CONSTRUIDA 1 A7n ET

ARBITRIO |[PARCUES ¥ JARDINES 40.93 WALDOR OTRAS INSTALACIONES 0.00
SERENAZGOD VALOR AREAS COMUNES R

439 €66

P Pl VALOR DEL TERRENO P

TERRENO n.on TOTAL VALUQ PREDIAL: P

IMPORTANTE:

Sino prosanta abservacdn alpuna hasta &l 28 de Febrero & al vencimianto del | Trimestre 2011, esta informacidn tandia efecios legales como

Declarackin Jurada de Autovalio del impuesin Predial y Arbitrios Municipabes para e presente
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| componente catastral
redial se construye a
partir de dos tipos de
datos:

1° Base de datos literal :
Informagion de los predios
ighados en las fichas
Individual,
act|V|dad

L —

(WIIMERD OF FICHAS FOR LOTE
FICHA CATASTRAL URBAMNA INDIVIDUAL T




o

Base de datos
grafica.- Es el
conjunto de datos
cartograficos de los
predios (ubicacion
georeferenciada ,
borde
const

ida, medidas
étricas, area de
erreno etc.), ubicacion
epreferenciada  del
biliario urbano,
secciones viales |
tido de las vias etc.
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Conceptos Generales

Para un adecuado entendimiento
en el trabajo del levantamiento
catastral, es necesario tener en
cuenta los siguientes términos
catastrales:




Distrito
Es el territorio
0 jurisdiccion
de Ia unidad

déenominado
municiplo.
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Manzana
Catastral

define como
subdivigion fisica existente
ludad, area urbana
eparada entre si por vias
transito vehicular o
tonal y/o limitadas por
Identes naturales como
0S, acequias, rios, etc.




| ote Catastral

Es la subdivision de la
manzana catastral,
definida por Sus
linderos fisicos (muros
divisorios

prioritariamente) ylo
legalmente (linderos de
propiedad) para
errenos sin construir.
Constituye la mas
pequena superficie
susceptible de ser
representada en un
plano catastral para su
INScripcion en registros
publicos.
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Unidad
Catastral

Se define a las
propieéades
Inmuebles con
Independencia fisica
y6 legal. Se

onsideraran
unidades catastrales
transitorias poco
estables.




/‘Dredio Urbano

Son los terrenos vy
construcciones

ubicad en zona

, forman parte

predio las
laciones

plementarias

S Yy permanentes
ue existan en las
ISmas.




;. POR QUE CONTAR CON UN CATASTRO
MULTIUTILITARIO?

Es una herramienta administrativa y fiscal
eficiente para el desarrollo sostenido del distrito.
Y gue se relaciona con diferentes entidades:

/ Ministerios SUNARP
/ v~ \ '/ Areas internas
/7 de la
,\Qj}f;ﬁ“}j | MUnCE I E
ZZ A\ N )
,\‘\\;‘)\\ { /s‘v?
‘ (

Policia SsSS \>"/ N Empresas de
Nacional del / - \

Servicios

Peru

\




:POR QUE CONTAR CON UN CATASTRO
MUNICIPAL?

Es una herramienta administrativa y de planeamiento que permite
proveer de informacion actualizada, sobre la condicion y el estado
del distrito, a las distintas areas dentro de la entidad, generando
asi un soporte sobre el cual puedan desarrollar sus actividades
con informacion real referente (condicion del propietario, condicion
fisica del predio, equipamiento y mobiliario urbano). Relacionado

con Ias?guientes areas:

p G. Desarrollo
Defensa Civil
/e/ Urbano Ornato
/ \ "/‘\) f\_ Limpieza
“~ c
S idad (-\ - ) Publica
/ egurida L‘“}' _—

Ciudadana (\4 -_;
ﬁ G. Desarrollo
L Econdmico

Participacion

\ Vecinal \ G. Administracion

\ \/ Tributaria




Normativa

En cuanto a la normativa legal, que faculta la importancia y necesidad
del Catastro estan:

»| a Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972 que Contempla
en su Titulo V: Las competencias y funciones especificas de los
Gobiernos Locales, CAPITULO I; ARTICULO 73.- Materia de
competencia municipal: Realizar el Catastro Urbano

»F| Reglamento Organico de Funciones de la Municipalidad de

rranco, articulo 96, inciso d.-Elaborar y actualizar el catastro
ntegral y los distintos planos tematicos del Distrito. Mantener un
archivo catalogado, actualizado intangible de las fichas catastrales y
planes generales del Distrito

»| a Ley de Tributacion Municipal 29291 y su Decreto Supremo
N°156-2004-EF, que indica segun el Articulo 20.- El rendimiento del
Impuesto constituye renta de la Municipalidad Distrital respectiva en
cuya jurisdiccion se encuentren ubicados los predios materia del
Impuesto estando a su cargo la administracion del mismo

®| ey 28294 Ley que crea el Sistema Nacional de Catastro y su
Vinculacion con el Registros de Predios de la SUNARP., creada con
la finalidad de regular la integracion y unificacion de los estandares,




BENEFICIOS DEL CATASTRO

Facilita la toma de decisiones de la Autoridad Municipal.
Mejora la eficiencia de los Servicios Municipales.

Orienta la Administracion y Gestion del Desarrollo
Urbano.

IZe{mite conocer y administrar el potencial tributario de
jurisdiccion .

Sustenta la Planificacion Urbana.




En la Actualidad - el distrito de
Barranco

® En relacion a la base cartografica existente, contamos con
archivos digitales en formato vectorial donde se delimitan
los 20 sectores catastrales identificados y delimitados
por vias locales circundantes dentro del distrito,

ontdndose con un total de 215 manzanas catastrales y
3,587 lotes catastrales, cabe senalar que esta
Informacion es historica, la misma que ha sido
actualizada en parte durante el presente ano. Adicionando
Informacion como equipamiento urbano, uso actual,
alturas de edificacion y estado de conservacion, asimismo
se ha generado una base fotografica realizada en campo
como antecedente temporal menor a un ano.




Actividades para Implementar un Proyecto Catastral

1.- Actualizar la Base de Datos
Alfanumeérica: Fichas Catastrales,
caracteristicas fisicas del predio e
identificacion del propietario y/o
poseedor de la unidad catastral,
mobiliario urbano.

2.- Actualizar la Base de Datos
Cartograficos: Planos Catastrales a = _
nivel lote catastral e ' s
identificacion de areas construidas,
ubicacyon de mobiliario urbano o
componente urbano.

L

-

uzaon ¥

14
12

N
yoonn Y

fotos frontal de fachada con
de altura, anuncios
blicitarios, antenas, ornato, etc.

.- Implementar y desarrollar un
stema de Informacion Geografico

tastral.




Prognosis

» |ncapacidad para la organizacion, control y/o monitoreo de la

gestion urbana, convirtiéendose los gobiernos locales en
organismos burocratizados sin capacidades para facilitar los
procesos urbanos técnica y concertadamente, con la participacion
de los actores de la sociedad civil.

Desorganizacion de los usos del suelo urbano por no contar con
canismos eficaces de ordenamiento territorial y urbano.

Alto deéficit de inversion para infraestructura: agua, alcantarillado,
desague, pistas, veredas, transporte, equipamiento urbano, etc.

La consolidacion urbana en areas de riesgo ante desastres
producidos por fendmenos naturales, por el crecimiento
acelerado, la falta de regulacion del suelo y la descoordinacion
con los operadores de servicios publicos, que facilitan
habilitaciones en areas de alto riesgo.



Prognosis

= En los Municipios, la informacion catastral se usa
para fines prediales, y en su mayoria es la que se
obtiene de las propias declaraciones juradas de los
propietarios, las que, en la mayoria de los casos, no
concuerdan con la realidad, agravandose el problema
por el alto grado de omision a la declaracion que
existe en el Peru.




PROPUESTA




VANT (Vehiculos Aereos No Tripulados -




Generacion de Cartografia con VANT

Levantamiento Aerofotogramétrico con Drone:

Or ctificacion y generacién de archivo
vectorial




dimiento Para Generacion De Cartografia En Ambitos
Urbanos con VANT

El proceso consiste en el vuelo y captacion de fotografias en primer lugar. Luego dichas imagenes
son procesadas mediante programas especificos para la obtencion de los modelos 3D vy
Ortomosaicos, como Pix4D o Agisoft PhotoScan.

Con este tipo de programas es posible obtener una precision de hasta 1 centimetro en planimetria
gracias a la inclusion, como hemos comentado en el ejemplo, de puntos de apoyo tomados por
GNSS topografico. Los ortomosaicos obtenidos pueden alcanzar hasta 1 centimetro de GSD (Ground
Sample Djstance), es decir, un pixel de la imagen generada representa un cuadrado de 1 centimetro
de lado £€n la realidad. Precisiones iddneas.

Con/los datos obtenidos a partir de los sensores se pueden crear mapas catastrales mediante la
digitalizacion de las ortofotografias georeferenciada. Esta tarea se puede realizar con AutoCAD,
ArcGIS o cualquier cliente SIG.

r otro lado, mediante programas SIG (Sistemas de Informacidon Geografica) es posible tratar los
sultados para poder medir coordenadas, distancias, areas, e incluso volumenes. Ademas, es
sible generar curvas de nivel, realizar perfiles, y elaborar MDE (Modelo Digital de Elevaciones).



Uso De Los VANT (Vehiculos Aereos No
Tripulados)

El uso de drones tiene varias aplicaciones relacionadas con los Sistemas de Informacion Geografica.
y es una de las tendencias de futuro en el sector GIS.
Con estos vehiculos es facil obtener imagenes de alta resolucion.

Mediante el uso de drones obtenemos lo siguiente:

Las nubes de puntos muestreadas son comprimidas en formato LAS (.laz) y/o en formato ASCII
(.asc).
Un DSM (Mgadelo Digital de Superficie).

Ortomosaico (normalmente en formato GeoTIFF( archivo de imagen del terreno).

estion de recursos naturales
eteorologia




Beneficios En El Uso De VANT Para Generacion De
Cartografia En Ambitos Urbanos

La seguridad, es la ventaja mas destacable, se evitaria en el caso del corredor riberefio del Dsitrito de
Barranco, hacer peligrosas tomas de punto de control que serian necesarios en un levantamiento
topografico convencional, ya no seria necesario recorrer un talud con gran pendiente para poder
representarlo, etc. con la posibilidad de resbalar o con el desafortunado resultado fatal de una caida.

La eficiencia. Mediante el vuelo del drone se pueden conseguir millones de puntos con color; mientras
gue antes el topdgrafo debia ir observando punto por punto, obteniendo solamente unas coordenadas
en las que dificilmente podria conseguir 500 puntos por jornada. De esta manera, la superficie queda
mejor representada y es posible obtener un MDE que se ajuste mas a la realidad.

Imagenes Historicas, Aqui Nace la posibilidad de disponer de un documento grafico con valor histérico
en el queSe puede apreciar el avance edificatorio y de uso como posible aval a futuras reclamaciones o
| simplemente para un analisis visual. De esta forma, es posible comparar visualmente la dinamica en el
\crecimjento de propiedad horizontal en el Distrito.




o Aproximado en la Generacion de Cartografia con
ANT Para El Distrito de Barranco y Validacion por el
Instituto Geografico Nacional

. El costo estimado para la generacion de cartografia con el uso de VANT para el
Distrito de Barranco, se establece de forma referencial en funcidbn de sus
caracteristicas de superficie de alrededor de 3 km?2, I|as caracteristicas
topograficas, las condiciones climaticas actuales, asi como tomando en cuenta
la Validacion de la cartografia Generada por el IGN (Instituto Geografico

Estimando un Costo de 160 mil soles

Los Parametros que se estimaron para llegar a ese costo son:
Altura de Vuelo menor a 200 metros

ixel de Resoluciobn menor a 5 cms

Superficie de 3 km?

Formato de Captura Geotiff (Imagen Raster Georreferenciada)

Ejecucion de Vuelo durante los meses de Diciembre - Enero de 10 am a 2pm
mejor tiempo en una ventana de 7 a 10 dias)



Conclusiones

= | a necesidad de contar con un Proyecto Catastral es de
vital importancia en un Distrito como lo es Barranco, el cual
historicamente surgid6 como un distrito de recreacion y
descanso, que vertiginosamente en los ultimos 40 afos se
ha integrado a la metropoli, por consiguiente sus
equerimientos de infraestructura y servicios como ciudad
han aumentado y actualmente es necesario contar con un
diagnostico integral, para fines de una mejora gestion
municipal a futuro, tomando especial relevancia en el
circuito de playas de la Costa Verde que es y sera un
Importante potencial turistico.



Conclusiones

= En la actualidad es deber de cada municipio, impulsar el desarrollo

sostenible y garantizar la distribucion equitativa de los beneficios

gue otorga las inversiones publicas, para lo cual requiere el

fortalecimiento municipal y convertirla en una institucion que

evolucione permanentemente. Hoy mas que nunca, se necesita que

la orientacion de los municipios apunte hacia la modernizacion y el

so de tecnologias que atiendan de manera creativa los problemas
cotidianos de la vida de la comunidad.

» E| sistema coordinado de informacion podria aplicarse para todas
las gestiones de espacios urbanos como: servicios publicos, analisis
economico; planificacion y gestion urbana; restauracion urbanistica;
proteccion urbanistica y arquitectonica; otorgamiento de licencias de
construccion; evaluacion de la propiedad inmobiliaria; proteccion del
medio ambiente, seguridad ciudadana, etc.



Gracilas
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