Municipalidad Provincial de Talara

IPAL 04 -2-2014-MPT ." CAiiﬁ;!’ l

Talara, once de febrero del afio dos mil catorce,-------+===-nu--- t =1 -

VISTO, en la sesién Ordinaria de concejo de fecha 11 de febrero del 2014, el Dictamen N° 02-02-2014-CIDT-
MPT de la Comision de Infraestructura y Desarrollo Territorial, sobre Ordenanza Municipal que aprueba el
“Reglamento de compra Venta de bienes Inmuebles de. Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara ™, y;

CONSIDERANDO:

+ Que, el Art. II def Titulo Preliminar de la Ley Orgénica de Municipalidades preceptia que, los gobiernos locales
gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia, La autonomia que
la Constitucion Politica del Per(l establece para las municipalidades radica en fa facultad de ejercer actos de
gobierno, administrativos v de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico;

» Que, el Articulo 40° de la Ley Orgdnica de Municipalidades establece que :Las ordenanzas de las
municipalidades provinciales y distritales, en la materia de su competencia, son las normas de caracter
general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de ias cuales se aprueba la
organizacién interna, la regulacion, administracion y supervision de los servicios pablicos y las materias en las
que la rnunicipalida%competencia normativa.

Mediante ordenanzas se crean, modifican, suprimen o exconeran, los arbitrios, tasas, licencias, derechos vy
contribuciones, dentro de los limites establecidos por ley;

« Que, et art 59° de la acotada norma, establese que los bienes municipales pueden ser transferidos,
concesionados en uso o explotacién, arrendados ¢ modificados su estado de posesion o propiedad mediante
cualquier otra modalidad, por acuerdo de concejo municipal. Cualquier transferencia o concesion sobre los
bienes municipales se hace a través de subasta piblica conforme a ley. Estos acuerdos deben ser puestos en
conocimiento de la Contraloria General de la Repdblica en un plazo no mayor de siete (7) dias, bajo
responsabilidad;

+« Que la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales-Ley 29151, en su art. 9° establece que Ios actos
que realizan los goblernos locales, respecto de los bienes de si propiedad, asi como los de dominio pdblico
que se encuentren bajo su administracion, se ejecutan conforme a la Ley 2792-Ley Organica de
Municipalidades, a la presente ley y a su reglamento, en lo que fuera aplicable, estando obligados a remitir a
la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales $BN, informacion de los referidos bienes para su registro en
el Sistema de Informacion Nacional de Bienes Estatales-SINABIP. Asi mismo regula e} procedimiento, causales
¥y requisitos para la modatidad de compra venta directa por excepcidn y en supuestos cuando se trata de
Subasta Publica;

« Que, con Ordenanza Municipatl 20-11-2012-MPT, de fecha 30-11-2012, se aprobd el "Reglamento de Compra
Venta de Bienes Inmuebies de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Tatara”;

+ Que, con Ordenanza Municipal N® 01-01-2013-MPT, de fecha 17-01-2013, se rnodifica la Ordenanza Municipal
... N® 20-11-2012-MPT, Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de propiedad de la Municipalidad
AR P2 Provincial de Talara.” en sus articulos 1°, 9,°11 ;

# E;Que, con Ordenanza Municipal N® 09-03-2013-MFT de fecha 10/04/2013 se Maodifica la Ordenanza Municipal
ZN° 20-11-2012-MPT "Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad
Provincial de Talara.”, en sus articulos 10°;

Que, con Qrdenanza Municipal N° 21-8-2013-M?Y, de fecha 28/08/2013, se suspende la vigencia de la
Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT Reglameénto de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de
la Municipalidad Provincial de Talara.” y sus modificatorias;

« Que, con Ordenanza Municipal N° 26-11-2013-MPT, de fecha 28/11/2013, amplia la vigencia de la Qrdenanza
Municipal N° 20-11-2012-MPT Reglamento de “ompra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de ia
Municipalidad Provincial de Talara.” y sus modificaterias, por el lapso de 30 dias a partir de ia fecha de su
publicacién;



Municipalidad Provincial de Talara

« Qué, a efectos de emitir el Dictamen N° 02-02-2014-CIDT-MPT, la Comision de Infraestructura y
Desarrollo Territorial ha tenido a la vista los Informes Técnicos de las diferentes dreas competentes como
son la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano, ¥ la Oficina de Asesoria Juridica de este Provincial, los mismos
que son emitidos de acuerdo a sus funciones como érganos de consulta y asesoria de este aparato
gubernamental; K

Estando a lo expuesto, y en uso de las facultades conferidas por el inciso 5) del Articulo 20° y Articulo 40°

de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N® 27972, con ef voto favorable de los seffores Regidores y con

dispensa de la lectura vy aprobacidn del Acta se aprobd la siguiente:

ANZA MUNICIP

Articulo 1: APROBAR |a Ordenanza Municipal que regula el “Reglamento de Compra Venta de Bienes
Inmuebles de Propiedad de fa Municipalidad Provincial de Talara” cuya finalidad es normar el procedimiento
de los tramites administrativos referidos a la compra venta de bienes inmuebles denominadas dreas
laterales, reas frontales que se ubican en el Area Urbana de Talara y en el Area Urhana de Talara Alta v
cuyo texto forma parte de la presente Ordenanza.

Articulo 2: DEROGAR Ila Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT que aprobd Reglamento de Compra
Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara ™ y sus madificatorias
Ordenanza Municipal N° 01-01-2013-MPT vy Ordenanza Municipal N° 09-03-2013-MPT.

Articulo 3: ENCARGAR el cumplimiento de la presente Ordenanza a Despacho de Alcaldia, Secretaria
General, Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrollo Territorial, Oficina de Administracion Tributaria, Unidad
de Control Patrimonial vy la Oficina de Asesoria Legal.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y DESE CUENTA.
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Municipalidad Provincial de Talara

ORDENANZA MUNICIPAL 04 -2-2014-MPT

Talara, once de febraro del afio dos mil catorce. |

VISTO, en la sesidn Ordinaria de concejo de fecha 11 de febrero del 2014, el Dictamen N° 02-02-2014-CIDT-MPT de la Comision de
Infraestructura y Desarrollo Territorial, sobre Ordenanza Municipal que aprueba el “Reglamento de compra Venta de bienes inmuebies de
Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara ™, v g

CONSIDERANDO:

«  Que, el Art. Hl del Titulo Prefiminar de la Ley Organica de Municipalidades preceptia que, los gobiemos locales gozan de autonomia
politica, econdémica y administrativa en los asuntos de su competencia. La autonomia que 1a Constitucion Politica del Perd establece
para las municipalidades radica en la facultad de ejercer acfos de goblerno, administrativos v de administracién, con sujecidn al
ardenamiento juridico; ;

+  Que, el Articulo 40° de la Ley.Orgénica de Municipalidades establece que :Las ordenanzas de las municipalidades provinciales y
distritales, en la materia de su compstencia, son las normas de caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa
municipal, por medio de las cuales se aprusba la organizacidn intema, la regulaclén, administracion y supervisién de los servicios
piblicos y las materias en las gue la municipalidad tiene competencia normativa.

Mediante ordenanzas se crean, modifican, suprimen o exoneran, |os arbitrios, tasas, licencias, derechos y contribuciones, dentro de los
limites establecidos por ley;

+  QGue, el art 59° de la acotada norma, establece que los bienes municipales pueden ser transferidos, concesionados en uso o
explotacién, arrendados o medificados su estado de posesién o propledad mediante cualquier otra modalidad, por acuerdo de concejo
municipal. Cualquier transferencia o contesién sobre los bienes municipales se hace a través de subasta publica conforme a ley. Estos
acuerdos deben ser pusstos en conccimiento de la Contraloria General de la Republica en un plazo no mayor de siete (7) dias, bajo
responsabilidad;

+  Que la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales-Ley 29151, en su art. 9° establece que los actes que realizan los
gobiemas focales, respecto de los bienes de si propiedad, asi como los de dominio pliblico que se encuentran bajo su admnistracion,
t_«»-, se eJecutan conforme a la Ley 2792-Ley Orgénica de Municipalidades, a la presente ley y & su reglamento, en lo que fuera aplicable,
estando ohligados a remitir a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales SBN, informacion de los referidos bienes para su
registro en e} Sistema de Informacidn Nacional de Bienes Estatales-SINABIP. Asi mismo regula el procedimiento, causales y requisitos
para la modalidad de compra venta directa por excepcion y en supuestos suando se trata de Subasta Pubfica;

« Quse, con Ordenanza Municlpal 20-11-2012-MPT, de facha 30-11;2012, se aprobo el “Reglamento de Compra Venta de Bienes
Inmuebles de Propiedad de ia Municipalidad Provineial de Talara™;

«  Que, con Ordenanza Municipal N® (1-01-2013-MPT, de fecha 17-01-2013, se modifica ka Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT,
Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de propiedad de ta Municlpalidad Provincial de Talara.” en sus articulos 1°, 9,11 ;

»  Que, con Ordenanza Municipal N°® 09-03-2013-MPT de fecha 10/04/2013 se Modifica fa Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT
‘Reglamanto de Compra Vanta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara.”, en sus articulos 10°;

*  Que, con Ordenanza Municipal N° 21-8-2013-MPT, de fecha 28/08/2013, se suspende la vigencia de la Ordenanza Municipal N°
20-11-20912-MPT Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara.” ¥ sus
modificatorias; .

+«  Que, con Ordenanza Municipal N° 26-11-2013-MPT, de fecha 28/11/2013, amplia la vigencia de !é Ordenanza Municipal N*
20-11-2012-MPT Reglamento de Compra Venta de Bienss inmuebles de Propiedad de la Municlpalidad Provincial de Talara.” v sus
modificatorias, por &l lapso de 30 dias a partir de la fecha de su publicacion;

«  Qwé, a efectos de emitir el Dictamen N* 02-02-2014-CIDT-MPT, 1a Comistdn de Infraestructura y Desarrollo Territorial ha tenido a la vista
los Informes Técnicos de las diferentes areas competentes como son la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano, v la Oficina de Asesoria
Jridica de este Provincial, los mismos que sont emitidos de acuerdo a sus funciones como drganos de consulta v asesorfa de este
aparato gubernamental;

£ido a 1o expuesio, y en uso de las facuitades conferidas por el inciso 5) del Articulo 20° y Articulo 40° de 1a Ley Orgénica de
JMunicipalidades - Lay N° 27972, con el voto favorabie de los sefiores Regidores y con dispensa de la lectura y aprobacidn del Acta se aprobhd
la sigulente:

QRDENANZA MUNICIPAL

Articulo 1: APROBAR la Ordenanza Municipal que regula el “Reglamento de Compra Venta de Bienss Inmuebles de Propiedad ds la
Municipalidad Provinclal de Talara” cuya finalidad es normar & procedimiento de los trémites administrativos referidos a la compra venta de
blenes inmuebles denominadas reas laterales, 4reas frontales que se ubican en el Area Urbana de Talara y en el Area Urbana de Talara
Aita v cuyo texto forma parte de la presente Ordenanza.

-

Articuio 2: DERQGAR la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT que aprobé Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de
Propiedad de ja Municipalidad Provincial de Talara * y sus modificatorias Ordenanza Municipal N° §1-01-2013-MPT y Ordenanza Municipal
N® 09-03-2013-MPT.

Articulo 3: ENCARGAR el cumplimiento de [a presente Ordenanza a Despacho de Alcaldia, Secretaria General, Gerencia Municipal,
Gerencia de Dasarrollo Territorial, Oficina de Administraclén Tributaria, Unldad de Control Patrimonial yla Oficina de Asesoria Legal.

REGISTRESE, COMUNWQUESE, PUBLIQUESE Y DESE CUENTA

Abog. SANTOS R. DEDIOS B. DE TRAUGO ARQ. JACINTO TIMANA GALECIO
SECRETARIA GENERAL y ALCALDE PROVINCIAL
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ORDENANZA Mp@llClAL 04 -2-2014-MPT

o -

Talara, once de febrero del afio dos mil catorce.

VISTO, en la sesién Ordinarta de concejo de fecha 11 de febrera del 2014, el Dictamen N° 02-02-2014-CIDT-MPT de la Comision de

Infraestructura y Desarrollo Territorial, sobre Ordenanza Municipal que aprusba el "Reglamento de compra Venta de bienes Inmuebles
Propiedad de 1a Municipalidad Provincial de Talara *, y; s i g 7 ey

CONSIDERANDO:

+  Que, el Art. 1l del Titulo Pr_alimlngr de la Ley Orgénica de Municipalidades preceptia que, los gobiernos locales gozan de autonomia
politica, econémica y administrativa en los asuntos de su compeatencia. La autonomia que la Constitucién Politica del Pert establece

para lag municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobiamo, administrativos y de administracién, con sujecién al
ordenamiento juridico;

Que, el Articulo 40° dg la Ley Organica de Municipalidades establece que :Las ordenanzas de lag municipalidades provinciales y
dlstnta‘les, en la materia de su competencia, &0 las normas de caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa
municipal, por medio de kas cuales se aprueba la organizacién interna, la regulacién, administracion ¥ supervision de los servicios -
publicos y las materias en las qua la municipalldad tiene competencia normativa.

Mediante ordenanzas se crean, modifican, suprimen o exoneran, los arbitrios, tasas, licencias, derechos y contribuciones, dentro de los
limites establecidos por ley;

Que, el art 59° da la acotada norma, establece que los bisnes municipales pueden ser transferidos, concesionados en uso ©
explgtamdn, arrendados o modificados su estado de posesion @ propiecad mediante cualquier otra modalidad, por acuerdo de concejo
municipal. Gualquier transferencia o concesion sobre fos bienes municipales se hace a través de subasta publica conforme a ley. Estos

acuerdos deben ser puestos &n conocimiento de fa Contralorfa Baneral de la Republica en un plazo no mayor de siste (7) dias, bajo
responsabilidad;

Que la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales-Ley 29151, en su art. 9° establece que los actos que realizan los

gobiernos locales, respecto de los bienes de si propiedad, asi como los de dominia piblico que se encuentren bajo su administracion,

fa 5 se ejecutan conforme 4 |a Ley 2792-L ey Organica de Municipalidades, a la presente ley y a su reglamento, en lo que fuera aplicable,
estando obligados a remitir a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales SBN, informacién de los referidos bienes para su
registro en el Sistema de Informacién Nacional de Bienes Estatales-SINABIP. Asf mismo regula 8l procedimiento, causales ¥ requisitos
para la modalidad de compra venta directa por extepcion y en supuestos cuando se trata de Subasta Plblica;

*  Que, con Ordenanza Municipal 20-11-2012-MPT, de fecha 30-11:2012. se aprobé el "Reglamento de Compra Venia de Bienes
inmuebles da Propledad de la Municipalidad Provincial de Talara”;

*  Que, con Ordenanza Municipal N* 81-01-2013-MPT, de fecha 17-01-2013, se modiflca a Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT,
Reglamento da Compra Venta de Bienes Inmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de Talare.” en sus artioulos 1°, 8,811 ;

*  Que, con Ordenanza Municipal N° 09-03-2013-MPT de fecha 10/04/2013 se Modifica la Ordenanza Municipal N* 20-11-2012-MPT
*Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara.”, en sus articulos 10°;

*+  Que, con Ordepanza Municipal N® 21-8-2013-MPT, de fecha 28/08/2013, se suspende la vigencia de ka Ordenanza Municipal N°
20-11-2012-MPT Reglamento de Compra Venta da Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara.” y sus
modificatorias; 4

*  Que, con Ordenanza Municipal N* 26-11-2013-MPT, de fecha 28/11/2013, amplia la vigencia de la Ordenanza Munitipal WN*
20-11-2012-MPT Reglamento de Compra Venta da Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara." y sus
modificatorias, por el lapso de 30 dias a partir da la fecha de su publicacion;

+  Qué, a efectos de emitir el Dictamen N*® 02-02-2014-CIDT-MPT, la Comision de Infraestructura y Desarrollo Territorial ha tenido a Ia vista
los Informes Técnicos de las diferentes Areas competentes como son fa Sub Gerencia de Desarrollo Urbano, y la Oficina de Asesoria
Juridica de este Provincial, log mismos que son emitidos de acuerdo a sus funciones como érganos de consulta y asesoria de este
aparato gubernamental;

«Fido ‘a lo expuesto, y en uso de las facultades conferidas por el inciso 5) del Articulo 20° y Articulo 40° de la Ley Organica de

sMunicipalidades - Ley N° 27872, con el voto favorable de los sefiores Regidores y con dispensa de la lectura y aprobacion del Acta se aprobd
la siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL

Articulo 1: APROBAR la Ordenanza Municipal que regula el "Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmusbles de Propiedad de [a
Municipalidad Provincial da Talara® cuya finalidad es normar el procedimiento de los tramites administrativos referidos a i compra venta de
bienes inmuebles denominadas &reas laterales, areas frontales que $s ubican en el Area Urbana de Talara y en el Area Urbana de Talara
Alta y cuyo texto forma parte de la presente Ordenanza.

-

Articulo 2; DEROGAR |a Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT que aprobé Reglamento dé Compra Venta de Bienes Inmuebles de
Propiedad de {a Municipalidad Provincial de Talara * ¥ sus moedificatorias Ordenanza Municipal N* 01-01-2013-MPT y Ordenanza Municipal
N® 09-03-2013-MPT.

Articulo 3: ENCARGAR el cumplimiento de la presente Ordenanza a Despacho de Alcaldia, Secretaria General, Gerencia Municipal,
Gerencia de Desarrollo Territorial, Oficina de Administracién Tributaria, Unidad de Control Patrimonial y la Oficina de Asesoria Legal.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y DESE CUENTA

Abog. SANTOS R. DEDIOS B. DE TRAUCOD ARQ. JACINTO TIMANA GALECIO
SECRETARIA GENERAL ALCALDE PROVINCIAL
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COMISION DE INFRAESTRUCTURA ‘-.._..-r*j

- MUNICIPALIDAD PROVINGIAL DE TALARA
Y DESARROLLO TERRITORIAL @ RECIBIDO
DICTAMEN N° 02- 02- 2014-CIDT-MPT
‘ 04 FEB 2014
i~ )oa2t”

A : Arq. Jacinto Timand Galecio 3 )4 ; '

Alcalde de la Provincia de Talare SECRETARIA GENERAL

ASUNTO ¢ APROBAR LA ORDENANIA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL

“REGLAMENTO DE COMPRA VENTA DE BIENES INMUEBLES DE
PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TALARA™ Y
QUE DEROGA LA ORDENANZIA MUNICIPAL N° 20-11-2012-MPT

REFERENTE N Ordencanza Municipal N° 20-11-2012-MPT
Ordenanza Municipal N° 01-01-2013-MPT
Ordenanza Municipal N° 09-03-2013-mMPT
Acverdo de Concejo N° 51-5-2013-MFPT
Carta Mulfiple N° 010-06-2013-CE-MPT
Acta de Reunidn del dia 25/06/2013
Carta Moftiple N° 011-06-2013-CE-MPT
Carta Mulliple N° Q12-08-2013-CE-MFPT
Ordenanza Municipal N° 21-8-2013-MPT
Acta de Reunidn del dict 04/10/2013
Carta MUlfiple N° 013-10-2013-CE-MFPT
Acta de Reunion del dia 04/10/2013
Ordenanza Municipal N° 26~11-2013-MPT
Carta N°001-12-2013-OM-20-11-2012-MPT
Acverdo de Concejo N° 115-12-2013-MFPT
Carta MUlfiple N° 014-12-2013-CE-OM-20-11-12-MPT
informe N° 696-12-2013-ULT-OAT-MPT
Informe N° 396-12-2013-SGSC-MPT
informe de fecha 14/01/2014
Informe N° 49-01-2014-OAJ-MPT
Carta N® 01-01-2013-CE-MPT
Informe N° 115-01-2014-OAJ-MFT
Proveido N° 499-01-2014-SG-MPT

FECHA : Talara, 03 de Febrero del 2014

VISTOS:

La solicitud de la referencia y sus recaudos que acompoaria remitidos para dictamen, por
o que se expone:

ANTECEDENTES:

s  Que, mediantelOrdenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT de fecha 29/11/2013 se
aprobd el “Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebies de Propiedad de
la Municipalidad Provincial de Talara.”




COMISION DE INFRAESTRUCTURA
Y DESARROLLO TERRITORIAL

Con Ordenanza Municipal N° 01-01-2013-MPT, de fecha 17-01-2013, se modifica la
Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT, Reglamento de Compra Venta de Bienes
Inmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara.” en sus articulos
1°9.°11,

Con Ordenanza Municipal N° 09-03-2013-MPT de fecha 10/04/2013 Modifica la
Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT “Reglamento de Compra Venta de
Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara.”, en su
articulo 10°.

Que, mediante Acuverdo de Concejo N° 51-5-2013-MPT, de fecha 22-05-2013, se
acuerda conformar fa Comision Especial para evaluar, andglizar v plantear a las
modificaciones a que hubiera lugar a la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT,
que aprobd el Reglamento de Compra Venta de Bines Inmuebles de Propiedad
de la Municipalidad Provincial de Talara, en un plkazo de 90 digs habiles.

Que, mediante Carta Mdltiple N° 010-06-2013-CE-MPT el Presidente de Comision
Especial invita a una reunidn de trabagjo que se realizara el dia 25/06/2013 para
evaluar, anafizar y plantear las modificaciones a que hubiere lugar a la Ordenanza
Municipal N° 20-11-2012-MPT que aprobd el Reglaomento de Compra Venta de
Bines inmuebles de Propiedad de la Municipdlidad Provincial de Talara.

Que, mediante Acta de Reunion de! dia 25/06/2013 se reunién en ia Oficina de
Regidores la Comision Especial que fiene como encarge evaluar, analizar y
plantear las modificaciones a que hubiere lugar la Ordenanza Municipal N° 20-11-
2012-MPT que aprobd el "Reglamento de Compra Venta de Bines Inmuebles de
Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara”, asimismo acordaron en
postergar dicha reunién para el dia miércoles 03 de Julio a las 10: 30 en ia Oficina
de Regidores.

Que, mediante Carta MUltiple N° 011-06-2013-CE-MPT el Presidente de Comision
Especial comunica que ef dia martes 25 se llevo a cabo Ia reunidn de trabajo con
algunos integranies de la Comisién Especial parg evaluar, analizar y plantear las
modificaciones a que hubiere lugar g la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT
que aprobd el Regiamento de Compra Venta de Bines Inmuebles de Propiedad
de la Municipalidad Provincial de Talara, y a la vez se acordd reunidn para el dia
miércoles 03 de Julio a las 10:30 a.m.

Que, mediante Carta Multiple N® 012-08-2013-CE-MPT el Presidente de Comision
Especial comunica que en las Sesiones de Concejo se acordsd revisar la Ordenanza
Municipal N° 20-11-2012-MPT por lo que se invita para el dia miércoles 04 de
sefiemnbre @ la reunidn para evaluar, analizar y plantfear las modificaciones a que
hubiere lugar a la Ordenanza Municipal N° 20-11-201-MPT que aprobd ef
Reglamento de Compra Venta de Bienes inmuebles de Fropiedad de la
Municipaiidad Provincial de Talara”,

Que, mediante Acta de Reunidn del dia 04/10/2013 se reunidn en la Oficina de
Regidores la Comision Especial que fiene como encargo evaluar, andlizar y
plantear las modificaciones a que hubiere lugar la Ordenanza Municipal N° 20-11-



COMISION DE INFRAESTRUCTURA
Y DESARROLLO TERRITORIAL

2012-MPT que aprobd el "Reglomento de Compra Venta de Bines Inmuebles de
Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talarg™, asimismo acordaron ; la
madificacion de la composicion de los nuevos miembros de la Comisién Especial,
planteamiento de la ejecucién de frabgjo técnico (areas laterales) por la Sub
Gerencia de Saneamiente Técnico Legal y Catastro, el cumplirmiento al Acuerdo
de Concejo N° 179-2011 referido a una cuenta intangible del 25% de la venta de
las dreas laterales.

Que, mediante Carfa Mdltiple N° 013-10-2013-CE-MPT el Presidente de Comisién
Especidl invita para el dia miércoles 23 de Octubre o fas 10:00 a.m a ung reunién
de trabajo para confinuar con la revision de la Ordenanza Municipal N° 20-11-201-
MPT que aprobd el " Reglamento de Compra Venia de Bienes inmuebles de
Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara”,

Que, mediante Acfa de Reunidn del dia 04/10/2013 se reunidn en la Oficina de
Regidores la Comision Especial que fiene como enccargo evaluar, analizar y
plantear las modificaciones a que hubiere lugar 1a Ordenanza Municipal N° 20-11-
2012-MFT que aprobo e! "Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de
Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara”, asimismo acordaron Un solo
procedimiento, Planfear el Proyecto de Ordenanza Municipal y alcanzar a cada
uno en una carfa y en proxima reunion definir ia Ordenanza Municipal.

Que, mediante Carta N° 001-12-2013-OM-20-11-2012-MPT el Presidente de la
Comision Especial solicifa la Modificacion del Acuerdo de Concejo N° 51-5-2013-
MPt donde se conforma la Comisidn Especial para evaluar, andlizar y plantear fas
modificaciones o que hubiere lugar a la Ordenanza Municipal N® 20-11-201-MPT
que aprobd el * Reglamento de Compra Venta de Bienes inmuebles de Propiedad
de la Municipalidad Provincial de Talara”, la misma que debe estar conformada
de la siguiente manera:
- Reg. Lic. Leyter Arizaga Saavedra

Vicepresidente
- Regq. Jimy Prado Cherres

Secretario
- Abog. Raul Ramirez Montero

Jefe de la Oficina de Asesoria Juridica
- Abog. Santos R, Dedios Barientos de Trauco

Secrefaria General
- C.P.C Luis Yactayo infante

Jefe de la Oficina de Adminisiracion Tributaria
- Arq. Raquel Alonso Marchena

Sub Gerente de Saneamiento Técnico Legal y Cafasiro
- Ing. Carlos Bustamante Flores

Sub Gerente de Desarrollo Urbano
- C.P.C Joel Falcén Polanco

Jefe de la Unidad de Control Patrimonial
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Que, mediante Acuerdo de Concejo N°® 115-12-2013-MPT, de fecha 23/12/2013, se
acverda Aprobar la Modificacion al Acuerdo de Concejo N° 51-5-2013-MFPT, de
fecha 22-05-2013 que conforma la Comision Especial para evaluar, analizar y
plantear las modificaciones a que hubiere lugar a la Ordenanza Municipal N° 20-
11-2012-MPT.

Que, mediante Carta Mdltiple N° 014-12-2013-CE-OM-20-11-12-MPT la Comisidn
Especial alcanza una copia del Reglamento de Compra Venta de Bienes
Inmuebles de Propiedad de la Municipdlidad Provincial de Talarg, debidamente
rabajada con los aportes de todos los infegrantes de la Comisidn Especial, para su
revision y proponer algunos gportes o modificatorias o efecfos de obtener un
Reglamentio que pueda cumplir con el objetivo final,

Que, mediante Informe N°® 696-12-2013-ULT-CAT-MPT el Abog. De la Unidad
Tributaria informa que se ha hecho la debida revision del proyecto de ordenanza
que daria lugar a que se modifique la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT que
aprueba ef Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de
la Municipadlidad Provincial de Talara,

Que, las dreas de terreno lldmese laterales y/o fronfales que la Municipalidad
Provincial de Talara, pondrd a ko venta via Subasta Publica y/0 Venta directa
Excepcional, fueron donados por la Supernintendencio de Bienes Nacionales, los
que deberian cumplir en forma estricta con lo establecido en los Articuios 1621° y
1625° del Cédigo Civil vigente que prescribe:

Arficulo 1621° Por la donacién el donante se obliga a transferir gratuitamente al
donatario la propiedad de un bien.

Arficulo 1625° La donacidn de bienes inmuebles debe hacerse por escritura
publica, con indicacion individual de inmueble o inmuebles, donados, de su valor
real y el de las cargas que ha de satisfacer ef donatario, bajo sancion de nulidad.
Alcanzando las siguientes precisiones a manera de aporte y de esta forma fratar
que el Proyecto de Qrdenanza ¢ modificar.

Que, mediante informe de fecha 14/01/2014 el Sub Gerente de Desarrolio Urbano
informa que habiéndose emitido el Acuerdo de Concejo N° 115-12-2013-MPT v
formando parte de la Comisidn Especial para evaluar. analizar y plantear ias
modificaciones a la O.M N° 20-11-2012-MPT, emifo mis observaciones y opiniones
fundamentales a la propuesta del Reglamento de Compra Venla de Bienes
inmuebles de Propiedad Municipal.

La moddadlidad de venta directa excepciondl, en el caso de esta Municipalidad se
refiere en general a las dreas laterales de las viviendas, las que cuentan con
resolucion, decreto o acuerdo de Concejo.

Las observaciones son:

Art. 9° Se ha copiado lo que indica el D.§ N° 007-2008- Vivienda v su modificatoria
que corresponde a los Bienes Estatales en general; no se fiene en cuenta que ias
Municipalidades tienen autonomia politica, econdomica y adminisirativa,

En ese senfido no se fundamenta para los bienes municipales | Greas laterales y
frontales) que se aplique la fecha limite de posesion antes del 25 de noviembre del
2010,

Con este criterio no se podran vender las dreas laterales y frontales otorgadas en
el presente Gobierno Municipal, lo cual es discriiminado y perjudicial para g



COMISION DE INFRAESTRUCTURA
Y DESARROLLO TERRITORIAL

Municipafidad y coniradice fa justificacion del presente reglamento. Por lo que
esta fecha de limite de posesion debe eliminarse.

Art. 10°- Procedimiento de venta direcia excepcional: i la venia de dreas
lateares de la Av. AB,C y algunas del Parque 31 se aprobaron con acuerdo de
Concejo N°® 79-07-2001 el framite de venia ya es un asunfo administrativo y
considera que no tiene para que ir nuevamente a Sesidon de Concejo en cada
caso,

Recordemos que son mads de 2,200 laterales en Talara baja sin contar fronfales y
aproximadamente mds de 200 Talara Alta.

10.6 considerando que desde que se aprobd la O.M N° 20-11-2012-MPT de fecha
3171172012 son muy pocos los que han efectuado la compra, es necesario oforgar
mayores facilidades de pago.

Art. 11° Requisitos

Inc 3°- En nuestra opinién fodas las solicitudes deben contar con el documento
oficial de uso, sea Resolucién, decreto o acuerdo de Concejo u otro documento
que demuestre use con inscripcion en ia Oficina de Rentas.

Si elinteresado cuenta con el documento oficial de uso, no tiene ninguna razén de
solicitar documentos, que se indica en fos nimeros 5, 6 pues esfos son requisitos
para recién soficitar el uso del grea lateral.

Art.11.2

En inciso 4° nueva propietaria no fienen ningan fundamento, si ya cuenta con el
Acuerdo de Concejo del uso del area lateral frontal, debe eliminarse.

Arf.12°

Debe otorgar mayores facilidades de pago.

Opinién: 30% de INICIAL y EL SALDO en 24 MESES.

Art. 13°

Las variaciones de estos aranceles y costos unitarios oficiales son anuales 12 meses.
Art, 16°

No debe existir ningun documenio de reversidn, pues las causales se indican en el
Acverdo de Concejo que otorga el uso vy de acuerdo con los procedimientos
existentes en el TUPA, Cuaglquier contravencion de las causales son regularizables.
Debe hacer recordar que existe una solicitud de un Congresista de Ia Republica,
relacionado a fa O.M N° 20-11-2012-MPT cuya copia adjunto, lo mismo que el
Informe N° 394-12-2013-SGSC-MPT con el que estoy de acuerdo,

Arl, 18° Expediente en frdmite

Considera que fodo expediente en trdmite que debe ser mas de 100, debe
continuar hasta que se obfenga el Acuerdo de Concejo de Uso o Cambio de
Nombre, que es un requisito para una posible venta a la fecha se ha causado
perfjuicic a los solicitantes de estos framites, que no cuenfan con el documento
oficial soficitado y cuya demora de meses y aftos. no les permite requilarizar este
uso, causando también perjuicio o la Municipalidad por cuanio se estd dejando
de percibir ingresos por uso de estas dreas en framite.

Disposiciones Complementiarias

Segunda:

Concordante con lo indicado del Arf. 18° esta disposicion debe desaparecer.

Que las dreas laterales y frontales que no estan inscritas, no se deberian vender.
Por cuanto aun no estdn independizadcas ni inscritas a favor de la Municipalidad,
solo se deben vender las 191 dreas inscritas.
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a)

b}
c)

d)

e)

f)

a)
b}
c/

df
e}
f)

Que, mediante Informe N° 49-01-2014-QAJ-MPT la Oficina de Asesoria Juridica
realiza los siguientes aportes:

Como ACTOS PREPARATORIOS-ART.5

“La Unidad Orgdnica Responsable de Control Pafrimonial y la Comisidn Especial, se
encargard de realizar los actos preparatorios y finales de la compraventa por
subasta publica.

La Ejecucién del procedimiento de venta por subasta a viva voz, estard a cargo de
la Comision designada, quien ejerce sus funciones de acuverdo a lo establecido en
la Lley 29151, su Reglamento y la presente ordenanza municipal.

La Comision elaborard las Bases Administrativas de la Subasta Poblica

La venta de los inmuebles se realiza ad corpus. En tal senfido, nos eran admisibles
gjustes de valor por causas de desconocimiento de informacion o estado de los
inmuebles, ni por ofra circunstanciaq.

La Comision dispondra la publicacion de los avisos de convocatorias por dos dias
en el Diario de mayor circulacion y ofro diario local donde se ubica el predio.
Adicionalmente en la pdgina Web de la Municipalidad. Dichos avisos deberdn
contener las coracteristicas, dreq, ubicacion ofros datos relevantes del predio, asf
como el lugar, dia v hora de la subasta, precio base y la indicacion del lugar
donde se pueden adquirr fas bases respectivas. La publicacién se efecfuara
como minimo con diezf 10 ] dias hdbiles de anticipacion a la fecha de celebracion
del acto de subasta publica.

£l acto de Subasta Publica estara dirigida por la Comision, con presencia de
Notario Publico.

Ante cualquier eventuaiidad femporal que pudiera entorpecer el normal
desenvolvimiento del proceso, la Comisién podrd a su sola decision y discrecion,
postergar o suspender [ efecucion del acto de subasfa, de un lote 0 mds.

INCLUIR COMO Arl. 6 CONTENIDO DEL EXPEDIENTE:

£l expediente contard como minimo lo siguiente:

Documento que acredite la fitularidad del inmueble

Plono permétrico y de ubicacion delinmuebie y memoria descriptiva

La tasacion comercial del inmueble elaborado por el perito tasador debidamente
acreditado y visado por ia Subgerencia de Saneamiento Técnico Legal y Catastro
de la Municipalidad Provincial de Talara,

Las Bases Administrativas de la Subasta Publica aprobadas

informe técnico de Ia Unidad Orgdnica responsables de los bienes Inmuebles
Informe Legal de la Oficina de Asesoria Juridica.

CON RELACION AL ART 6- PROCEDIMIENTO: inclvir

f) Que la Comision Especial designada solicitarg a la Oficina de Control inftermo-CCl

g
h)

de la Entidad, designe @ un representante para la aperfura de sobres y el acto
publico de la subasta, ef que actuard en calidad de veedor.

En caso que no hubiere postor o todas las ofertas fuesen inferores al precio base se
declarard desierta la subasta.

Adjudicada la Buena Pro se procederd a devolver las garantias a los postores que
no hubieran obtenido la buena pro, incluyendo aquellos que hubieran obtenido la
segunda mejor oferta por cada lote, a partir del mismo dia del acto publico,
quedando retenido el 10 por ciento del precio base, por quien obfuvo la Buena
Pro como garanfia del pago dei precio.

Al finalizar el acto de subasta publica se levantard un acta que consigne lo
acontecido en la misma que serd refrendado por todos los miembros presentes de
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al

b}

c)

d)

e

la Comisién, el Notario Piblico, los adjudicatarios de la Buen Pro y los postores
participantes.

CON RESPECTO AL ARTICULO 8 : EL PAGO DEL INMUEBLE SUSBASTADO

Culminado el proceso de la venta por subasta publica, dentro del téminc de
cinco (5) dias habiles de noffficado el adjudicatario de la Buena Pro, deberd
pagar el precio de acuerdo a los términos estipulados en las respectivas bases. En
caso de no efectuarse el pago en el plazo indicado se convocara o uha nueva
subasta. Ef 10 por ciento de la garantia quedara en poder de la Municipalidad
Provincial de Talara como indemnizacion por los gastos administrativos incurridos
por la Entidad, sin derecho a devolucién alguna.

AGREGAR ARTICULO : LA IMPUGNACION,

Los Postores gue deseen preseniar alguna impugnacion al resultado de la subasta,
lo hardn en el mismo acto de otorgado la Buena Pro, ia cudl deberd ser
consighada en el acta, debiendo ser suscrita por el impugnante, sin cuyo requisito
no sera considerada.

Dentro de los dos dias habiles siguientes al acto subastado, el postor impugnante
deberd presentar por escrito el sustento de la impugnacién, conjuntamente con ef
recibo que pago por concepto de garantia, por el monio equivalente al 20 por
ciento del precio base del inmueble cuya subasta se impugna, en garantia de la
impugnacion planteada, caso confrario se fendrda por no presentada la
impugnacion,

Lo Comisién, deberd absolver en primera instancia la impugnacion presentada,
siendo la Gerencia Municipal la segunda instancia administrativa la Gerencia
municipdl, con lo cual se da por agotada la via administrativa,

En el supuesto que la impugnacion fuese declarada fundada, se refirard la Buena
Pro ol adjudicatario, devolviéndole dentro del plazo de  cinco-5- dias hdbiles el
dinero enfregado, sin intereses, ni compensacion alguna, con lo cual el
procedimiento  de venta por subasta publica habrd concluido, pudiendo
posteriormente la Comisidn iniciar un nuevo procedimiento.

De declararse infundada la impugnacion, el pago por concepto de garantia serd
Cobrado por la municipalidad, por concepto de indemnizacicn.

Que con relacién a la Venla Directa Excepciongl. se¢ estdn consignando los mismos
causales establecidos en el D.S. 007-2008-VIVIENDA-Regimento de la Ley General

del Sistema Nacional de Bines Nacionoles-ley 29151 y sus modificatorias con
Decrefo Supremo N 013-2012-VIVIENDA, habiéndose agregado dos causales
nuevascomo eseflinc. f) v g)

Se recomienda la siguiente redaccioén:

Inciso f) Cuando se encuenire ejerciendo la poses:dn en razén de un acuerdo de
concejo u ofra norma municipal que le otorgd la cesion en uso el inmueble, y
acredife indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo su posesién sin - que
exista perjuicio ¢ terceros.

Que el Arliculo 11° sobre requisitos de la solicitud de compra venta Excepcional.
debe comprender también a las dreas de terreno, ubicada entre laterales; es decir:
Agregar en el Arl. T1.1 DE LAS AREAS LATERALES Y AREAS DE TERRENO-

Se recomienda modificar el numeral

3.- Original de la Resolucién de Alcaldia, Acuerdo de Concejo u ofra norma
municipal con el cual se e oforgo Ia Cesidn en Uso del fateral o drea de ferreno. £n
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caso de haberse extraviado o no fener este documento demostrar la posesidén con
otros documentos.

é.- Cuando el solicitante es nuevo propiefario de la casa habitacién adyacente
deberd presentar copia fedateada del fitulo de propiedad de esta vivienda y
ademas presentard el original del documento de renuncia o confrale de
oforgamiento de la cesidn de la posicién contractual que ceden los beneficiarios,
debidamente legalizada por ef notario de fa jurisdiccion.

Agregar en el Ari. 11.2 DE LAS AREAS LATERALES Y AREAS DE TERRENO-

Se recomienda modificar el numeral

4.- Cuando el solicitante es nuevo propietario de la casa habitacidn adyacente
deberd presentar copia fedateada del titulo de propiedad de esta vivienda y
ademds presentard el original del documento de renuncia o confrato de
oftorgamiento de Ia cesidn de la posicion contractual  que ceden  los
beneficiarios, debidamente legalizada por el notario de ia jurisdiccion,

Agregar : 11.3. Ofros Terrenos de Propiedad Municipat:
I } Solicitud indicando nombre completo, numero de documento de identificacion,
razén social, domicilio y su  sustentar su pedido.

2 ) Copia del Documenio Nacional de Identidad del solicitante o si  es
representante legal de un persona Juridica, el original de la carfa poder notarial.

3 ) presentar un ejemplar del anfeproyecto a desarroliar en el terreno de su interés,
debidamente foliado, aniflado vy firmado.

4 } Copia del recibo de pago por derecho de inspeccién ocular

Que se debe fener en cuenfa que el objetivo de la suspension del actual
reglamento de venta de bienes inmuebles de la Municipalidad Provincial de Talara,
es oforgar las mayores facilidades de pago a los usuarios o posesionarios de bajos
recursos econdmicos, en esfe sentido se debe otorgar mavores facilidades, el cual
no se ha considerado y se propone lo siguiente:

Se modifique el proyecio- el arl 14 Beneficio Excepcional:

Inciso a) El pago del 50 por ciento, inicia del valor del inmueble a cancelara la
firma de la minuta, se puede promatear en fres cuotas iguales en un lapso de
hasta cuatro meses, debiendo cancelar una cuota a la firna de la minuta.

b) Ef ofro pago del 50 por ciento restante se podrd realizar a fravés de un
Convenio de Pago, de desde 6 hasta 32 cuotas mensuales, con aplicacion de los
respeclivos intereses, segin la Tasa Acliva de Moneda Nacional [ TAMN |},
promedio publicada por la Superintendencia Nacional de Banca y Seguros ( S8S )
en la fecha de adjudicacion del predio.

En este supuesto se entenderd constituida una hipoteca legal sobre el inmueble
enajenado, la misma que serd inscrita de oficio simultdneamente con la minuta
de compraventa.

Para usuarios que quieren ir cancelando el saldo, mieniras se realiza el tramite de
independizacién, pueden ir cancelando el saldo en forma mensual hasta

\U
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completar el monto tolgl de la venta y esperar la culminacion de la
independizacion para la enfrega de su Escritura Poblica.

Se oforga al jefe de la Oficina de Administracion Trbutaria facultades para
otorgar estas facilidades de venta.

Que de acuercdo al D.S. 007-2008 VIVIENDA-Reglamento de la Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Nacionales en su art. 79 ha esfableciclo sobre ef -
DESTINO DEL PRECIO DE VENTA se establece;

El precio de venta obtenido se distibuird conforme a las normas legales de la
materia.

En los casos de ventas de predios de propiedad de las enfidades, a falta de una
norma legal expresa se aplicard

la siguiente distribucién: i

RANGO §/. ( En Nuevos Soles) ENTIDAD PUBLICA SEN

Hasta 3 Millones 97.00% 3.00%

Mds de 3 hasta 9 millones 97.50% 2,50%

Mds de 9 hasta 15 Millones 98.00% 2.00%

Mas de 15 Millones 99.00% 1.00%

Asi mismo se indica que Ia compraventa se formalizard e inscribird en el Registro
de Predios de acuerdo con las normas def derecho comdn, debiendo  inserfarse
en fa Escritura Pablica respectiva Ia Resolucion de aprobacion.

Por lo expuesto, se debe tener consignado los porcentajes, que luego de ia
culminacidn dela venta de los inmuebles, debe distribuirse e infformarse a la
Superintendencia de Bienes Nacionales y consignarse el porcenfaje que le
corresponda.

Que se incluya como UNA DISPOSICION COMPLEMENTARIA como sigue:
Que el presente Reglamento deroga la Ordenanza Municipal N 20-11-2012-MPT,
siendo que  las solicitudes que se encueniran en framite se adecuaran o la

presente ordenanza desde la efopa en que quedareon suspendidas con la
Ordenanza  Municipal 21- 8-2013-MPT v continuaran con su framite en lo que
comesponda,

Finaimente luego de haber sido revisado y analizado se pone en
conocimiento algunos aportes

s Que, mediante Carta N° 01-01-2013-CE-MPT la Comisidén Especial alcanza a la
Oficina de Asesoria Juridica una copia del Reglamento de Compra Venia de
Bienes alcanza una copia del Reglamento de Compra Venta de Bienes inmuebles
de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Tatara, debidamente frabajada
con los aportes de todos los infegrantes de la Cornision Especial para su opinidn
legal de viabilidad.

e Que, mediante Informe N° 115-01-2014-OAJMPT la Oficina de Asesoria uridica
informa que revisado el presente proyecto de ordenanza municipdl, se jusfifica en
la crisis econdmica que atraviesa este Provincial, que hace necesario y urgente
proponer estrategias que permiten generar mayores ingresos economicos,
consfituyendo  una fuente donde se puede obtener mayores ingresos
econdmicos como es la venta de las dreas de terreno denominadas dreas
fronfales, faterales, ubicados en Talara Baja y Talara Afta, fos cuales este Provincial
a parfir del ano 1982 hasta fa fecha ha oforgado en cesidén en uso como son : las
dreas laterales ubicadas en fa Av. A B ,C vy parque 31, cuya venta fue aprobada

W%
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mediante Acuerdo de Concejo, que se encuentran debidamente saneadas, asi
como la venta de otros ferrenos de propiedad municipal, que permita generar
recursos para financiar el Proyecto : Elaboracion de Expediente Técnico y
Administrativo para subsanar ebservaciones recaidas en la Escritura de Donacidn y
proceso de inscripcion en el Registro iInmueble de la SUNARP, cuyo fin es subsanar
las observaciones en coordinacién  con Petroperd, para que finaimente se
inscriba la escritura de donacion y cubrir la demanda de necesidad de
viviendas.

Que o finglidad es nomor y reguiar ef procedimiento del os framifes
administrativos referidos a la compra venta de inmuehles denominados dreas
laterales, dreas frontales v otros terrenos de propiedad municipdl, de acverdo a
las modalidades de venta establecidas en la Ley 27872-Ley Orgdnica  de
Municipafidades, Ley 29151 y Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA-
Reglamento de fa Ley General de Bienes Estatales y sus  modificatorias.

Por lo que la Oficina de Asescria Juridica opina que es PROCEDENTE, que el Pleno
del Concejo Municipal apruebe el nuevo "Reglamenio de Compraventa de
Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Taiara *
conforme a los considerandos anfes mencionados en concordancia con la
facuftad prevista en ef art. 9 numeral 8 de la Ley Orgdnica de Municipalidades.
Que con la aprobacién del citado reglamento, se deroga la Ordenanza Municipal
N®20-11-2012 MFT.

Deriva el presenle expediente a la Comision de Regiduria-Comisioh de
Acondicionamiento Territorial v Desarrollo Urbano, con la finalidad de emitir su
Dictamen y sea elevado al Pleno del Concejo para su aprobacion o no de la
misma,

CONSIDERANDO:

1. Que, el Arl. If del Titulo Preliminar de fa Ley Orgdnica de Municipalidades
preceptia que, los gobiemos locales gozan de autonomia politica, econdmica y
administrativa en los asunfos de su competencia. La gutonomiao que la
Conslifucion Politica del Perg establece para las mynicipalidades radica en la
facultad de ejercer actos de gobierno, adminisfrativos y de administracion, con
sufecidn af ordenamiento juridico.

2. Que, el Arliculo 40° de la Ley Orgdnica de Municipalidades establece que :Las
ordenanzas de Ilas municipalidades provinciales y distritales, en la materia de su
competencia, son las normas de cardcter general de mayor jerarquia en Ia
estructura normativa municipal, por medic de las cuales se aprueba la
organizacion inferna, la reguiacion, adminisfracion y supervision de fos servicios
publicos y las materas en las que ta municipalidad fiene competencia normativa.
Mediante ordenanzdas se crean, modifican, suprimen o exoneran, los arbitios, fasas,
licencias, derechos y contribuciones, dentro de los limites establecidos por ley.

3. Que, el arficulo 41° de la Ley Orgdnica de Municipalidades N° 27972 establece
que los acuerdos son decisiones que toma el Concejo referidos a asuntos
especificos de inferés publico, vecinal ¢ instifucional que expresan la voluntad del
oérganc de gobiermno para practicar un determinado acto o sujetarse a una
conducta o norma instifucionat.
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4. Que, el art 59° de la acotada norma, esfablece gue los bienes municipales pueden ser
transferidos, concesionados en uso o explotacién, amendados o modificados  su
estado de posesion o propiedad mediante cualquier otra modalidad, por acuverdo de
concefjo municipal. Cualquier fransferencia o concesion sobre fos bienes municipales
se hace a fravés de subasta publica conforme a ley. Estos acuerdos deben ser puestos
en cohocimiento de la Confraloric General de la Repuiblica en un plozo no mayor de
siete (7) dias, bajo responsabilidad,

5. Que la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales-Ley 29151, en su art, 9°
establece que los actos que redlizan los gobiemos locales, respecto de los bienes de si
propiedad, asi como los de  dominio publico que se encuenfren bajo su
administracion, se ejecutan conforme a la Ley 2792-Ley Orgdnica de Municipalidades,
a la presenfe ley y a su reglamento, en lo que fuera aplicable, estando obligados o
remitir a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales SBN, informacion de ios
referidos bienes para su registro en el Sistema de Informacion Nacional de Bienes
Estatales-SINABIP. Asi mismo regula el procedimiento, causales y requisitos para la
modalidad de compra venta directa por excepcidn y en supuestos cuando se hrata
de Subasta Publica.

6. Que, con Ordenanza Municipal 20-11-2012-MPT, de fecha 30-11-2012, se aprob¢ el
"Reglomento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la
Municipalidad Provincial de Talara.”

7. Que, con Ordenanza Municipal N°® 01-01-2013-MPT, de fecha 17-01-2013, que modifica
la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT, Reglamento de Compra Venta de Bienes
inmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara.™ en sus arficulos
1°9.°11.

8. Que, con Ordenanza Municipal N° 09-03-2013-MPT de fecha 10/04/2013 Modifica la
Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT "Reglamento de Compra Venta de Bienes
Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara.”, en sus articulos 10°

9. Que, con Ordenanza Municipal N° 21-8-2013-MPT, de fecha 28/08/2013 ,se suspende Ia
vigencia de la Ordenanza Municipal N°® 20-11-2012-MPT Reglamento de Compra Venta
de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara." y sus
modificatorias

10. Que, con Crdenanza Municipal N° 26-11-2013-MFPT, de fecha 28/11/2013, ampfia ia
vigencia de la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT Reglamento de Compra Venta
de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara.”

y sus modificatorias, por el lapso de 30 dias a partir de la fecha de su publicacion.

I1. Qué, a efectos de emitir el presente dictamen, se ha tenido o la vista los Informes
Técnicos de las diferentes dreas competentes como son la Sub Gerencia de
Desarmrolfe Urbano, y la Oficina de Asesoria Juridica de este Provincial, los mismos
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gue son emitidos de acuerdo a sus funciones como drganos de consulfa v asesoria
de este aparato gubemamental.

En base a los considerandos expuestos, esta Comisién:

DICTAMINA:

Proponer al pleno del Concejo Frovincial:

1

Aseso:ji:e E
Efeve e a Sesion deMConcejo pg susdegafe y g:-r

APROBAR, Ia Ordenanza Municipal que aprueba el “Reglamento de de Compra
Venta de Bienes lnmuebles de Propiedad de la Municipalidad Frovincial de Talara”
cuya finalidad es normar y regular el procedimiento de los iramites administrativos
referidos a la compra venta de bienes inmuebles denominadas dreas laferales,
dreas frontales que se ubican en ef Area Urbana de Talara y en el Area Urbana de
Talara Alta y cuyo texto forma parife del presente dictamen.

DEROGAR, la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT que aprobd Reglamento de
de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad
Provincial de Talara * y sus modificaforias Ordenanza Municipal N° 01-01-2013-MPT
y Ordenanza Municipal N° 09-03-2013-MFT

ENCARGAR, ¢l cumplimiento del presente Acuerdo a Despacho de Alcaldia,

Secretaria General, Gerencia Municipol, Gerencia de Desarmrollo Territorial, Oficina
de Administracién Tributaria, Unidad de Confrol Patrimonial v la  Oficina de
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REGLAMENTO DE
COMPRA VENTA DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE TALARA

TITULO |
ANTECEDENTES

La Municipalidad Provincial de Talara es propietaria de cinco terrenocs, los mismos que
fueron donados por Petroperd, con Escritura de Donacion de fecha 17 de Junio del 2004,
Entre los cinco terrenos donados, se encuentran dos tefrenos, que es de mucho interés
para la Municipalidad Provincial de Talora, porque comresponden uno “al terreno que
ocupa parte del Area Urbana de Talara” y el ofro “terreno que ocupa parte del Area
Urbana de Talara Alta" v que precisamente dentre de estos terrenos, se encuentran las
dreas de terrenos denominadas “Areas Laterales y Areas Frontales” de los cuales esta
Municipalidad, a partir del afo 1982 a la fecha, ha otorgado en CESION EN USO
aproximadamente a 2,170 &reos laterales ubicadas en Talara Baja v Talara Alta.

La Municipalidad Provincial de Talara el afio 2012 ha iniciado ef Saneamiento Fisico Legal
de las denominadas dreas loterales y dreas frontales, pero no sélo para otorgor en
CESION EN USO, sino para VENDER estas dreas que han sido otorgadas en uso mediante
Resoluciones de Alcaldia, por Acuerdo de Concejo. Esta Municipalidad ha soliciliado ante
Registros PUblicos de Sullana, la Inscripcidn de la referida escriturq, esta enfidad luego de
su calificacién indico que el fitulo adolecia de defectos subsanables especificamente en
los terrenos indicados anteriormente. Las referidas observaciones, le compete subsanaras
a Petropery. ya que los terrenos figuran inscritos a su nombre, pero habiendo transcurrido 7
anos y Petroperd no ha cumplido con levantar las referidas observaciones, la
Municipadiidad de Talara como parte interesada a iniciado un procedimiento que se
enmarca en un Proyecto denomincado “Elaboracién de Expediente Técnico y
Administrative para Subsanar Observaciones recaidas en la Escritura de Donacién y
Proceso de Inscripcién en el Registro de Inmuebles de la SUNARP” cuyo fin es subsanar las
observaciones en coordinacion con Petroper, para finalmente se Inscriba la Escritura de

Donacidn,

En el Informe N° 177-08-2012/SGSC-GDT-MPT de fecha 08 de Agosto del 2012, emitido por
la Jefa de la Subgerencia de Saneamiento Técnico Legal y Catastro, da a conocer en
forma muy detalioda el procedimiento a seguir para la Inscripcidon de la Escritura de
Donacion, redlizandose algunas actividades: como la Determinacién y colocacion en
campo de 16 puntos en GPS de orden C, en el Sistema WGS84, partiendo de 4 puntos
conocidos y establecidos por el Instifuto Geogrdfico Nacional, el mismo que servird para el
Cotastro y Saneamiento Técnico Legal de las Areas Laterales y Areas Frontales; Obtencion
de copias de Titulos Archivados en registros POblicos de Piura y Sullang, sobre
documentacion que dio mérito a la inscripcidn de Ia Poligonal Matiz del drea de
900.000.00 m2 del Casco Urbano de Talara y el area de 200,000.00 m2 del Casco Urbano
de Talara Alla; Se redlizo el replantec de la Poligonal del Casco Urbano de Talarq,
estableciendo fisicamente 70 puntos GPS entrelazados o los 16 puntos validados por el
instituto Geogrdfico del Pen); Paralelamente se vienen efectuando levantamiento de
linderos, medidas perimétricas y dreas de los terrenos denominados dreas laterales v dreas
frontales de las viviendas por sectores para determinar el drea remanente.

Con informe N° 464-04-2012-OA-MPT de fecha 03 de Abril del 2012, relacionado a un
expediente de solicitud de Venta Directa del Area Lateral del Parque 51-18, el cual se
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encuentra sin Saneamiento Fisico Leqadl, la Oficina de Asesoria Juridica da su opinidn de
viabilidad a lo venta directa manifestondo que en materia de derecho de propiedad, si
bien el registro no cumple una funcién constifutiva de derecho, sino meramente
declarativa, la publicidad que brinda permite que terceros ajenos en la celebracion del
acto estén en condicién de tomar conocimiento de su contenido, constituyéndose asi el
sistema registral en garante de la seguridad juridica.

Con informe N° 394-08-2012-OAF-MPT del 24 de Agosio del ARo 2012, ja Oficino de
Administracién y Finanzas hace publico un fistado de deudas que mantiene actualmente
la Municipalidad de Talara, ocasionada por concepto de deudas a las AFPs, al Sistema
Nacional de Pensiones, a SUNAT, ESSALUD, por devengados de deudas anteriores, deudas
a enfidades financieras, y deudas por sentencias judiciales. que en gran proporcioén son
de la gestiones anteriores y que ascienden a un monto de §/. 5'000,000.00 [Cinco Millones
de Nuevos Soles), indicando ademds que existe en la Municipalidad un déficit o brecha
deficitaria mensual de S/, 514,718.00, por lo que propone, pard solucionar esta creciente
deuda que se proceda a la oblencién de una linea de crédito de §/. 5'000,000.00, el
mismo que serd tramitado ante el Banco Interbank, con un plazo de devolucion de 28
meses y cuyo monto a pagar es de §/. 200,000.00 incluyendo intereses, con cargo a los
recursos del FONCOMUN.

Con Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT, de fecha treinfa de Noviembre del dos mil
doce, se aprueba ef "Reglamento de Compra Yenta de Bienes Inmuebles de Propiedad
de la Municipgli Provincial Talarg” cuya findlidad era normar y regular el
procedimiento de los trdmites administratives referidos a la compra venta de los bienes
inmuebles denominados dareos laterales, dreas frontales vy ofras dreas de terrenos de
propiedad municipal, que se ubican en el Area Urbana de Talara y en el Area Urbana de
Talara Alta, estableciendo los lineamientos y pautas generales para el proceso de venfa
en sus diversas formas o modalidades en funcion a lo establecido en la Ley N° 27972 “Ley
Organiza de Municipalidades”, Ley N° 29151 y Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA,
"Reglomento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales y sus
Modificatorias.

Con Ordenanza Municipal N° 01-01-2013-MPT, de fecha diecisiele de enero del dos mil
trece, se modifica la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012- MPT,

Con Ordenanza Municipal N° 09-03-2013- MPT, de fecha once de abiil del dos mil trece, se
modifica por segunda vez la Ordenanza Municipal N® 20-11-2012- MPT,

Con Acverdo de Concejo N° 51-05-2013-MPT, de fecha veintidés de mayo del dos mif
trece, se acordé conformar una-Comisidon Especial para evaluar, andlizar y plantear las
modificaciones a gue hubiera lugor a la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT, que
aprobd el "Reglamentio de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de Ia
Municipalidad Provincial de Talere” en un plazo de 90 dias hdbiles.

Con Ordenanza Municipal N° 21-08-2013, de fecha veintiocho de agosto del dos ml frece,
se aprobé suspender la vigencia de la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT. A fin de
ser revisada por la comisidn especial,



JUSTIFICACION

La crisis econdmica que afraviesa la Municipalidad Provincial de Talara, hace necesario y
urgente proponer estrategios que permitan generar mayores ingresos econdmicos pora
poder superar esta crisis financisra, por lo que una fuente en donde se puede obtener
mayores ingresos econdémicos, es la venta de las dreas de terreno denominadas “Areas
Laterates y Areas Frontales” ubicadas en Talara Baja y Talara Alfa los cuales este Provincial,
a poartir del afio 1982 hasta la fecha, ha otorgado en CESICN EN USC:; las dreas laterales
uvhicados en la Av. A, B, C y Parque 31, cuya venta fue aprobada por Acuerdo de
Concejo N° 079-07-2011 de fecha 25.07.11 que se encuentran debidamente saneados, asi
como la venta por Subasta Piblica de otros temrenos de Propiedad de lg Municipalidad
de Talara que no estdn considerados como areas laterates ni frontales,

TIMuLo |
GENERALIDADES

Articulo 1° FINALIDAD

B presente reglamento tiene como finalidad normar y regular el procedimiento de
los tramites administrativos referidos: a la compra venta de los bienes inmuebles
denominados dreas laterales, dreas frontales gue se ubican en el Area Urbana de Talara y
en el Area Urbana de Talaro Allg y que se enmarcan dentro Proyecto denominado
“Elaboracién de Expediente Técnico y Adminisiralive para Subsanar Observaciones
recaidas en la Escritura de Donacién y Proceso de Inscripciéon en el Regisiro de Inmuebles
de la SUNARP"; la venta de las dreas faterales vbicados en la Av. A, B, C y Parque 31, cuya
venta fue aprobada por Acuerdo de Concejo N° 079-07-2011 de fecha 25.07.11 que se
encuentran debidamente saneados; asi como la venta por Subasta Piblica de otros
terrenos de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara, estableciendo en este
reglamento los lineamientos y pautas generdles para el proceso de venta en sus diversas
formas o modalidades en funcion a lo establecido en la Ley N° 27972 “Ley Orgdnica de
Municipalidades”, Ley N° 29151 y Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, “Reglamenic
de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales y sus Modificaforias,

Articulo 2° ALCANCE

Las disposiciones contenidas en el presente Reglamento son de dlcance y
cumplimiento para todos los actes de compra venta de los bienes inmuebles
denominados dreas laterales, dreas frontales y ofras &reas de temenos de propiedad
municipal a favor de personas nafurales, personas juridicas, entidades publicas y privadas
con y sin fines de lucro en los plazos y condiciones previstas en el presente reglamento y
respetando las normas tegales indicadas.

Arliculo 3° DEFINICION.

a} Los bienes inmuebles denominados Areas Laterales.- Denominados asi a los
terrenos adyacentes a las viviendas, otorgades en Cesidon en Uso, destinados
originalimente a garajes, cocheras, viviendas y comercios.

b) Los bienes inmuebles denominados Areas Frontales.- Denominados asi a los
terrenos ubicados en la parte frontal de las viviendas, enire el limite de fachada y
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d)

la vereda y/o jardin de uso publico, destinados originalmente a gargjes, cocheras,
viviendas y comercios.

Los bienes inmuebles denominados Areas de terrenos adyacentes a los laterales.-
Denominados asi a los terrenos contiguos y ubicados entre laterales, otorgados
criginalmente a comercio.

Otros terrenos de propiedad municipal, cuyo interés es redlizar su venta a fin de

obtener ingresos economicos.

TIULO 11
BASE LEGAL

La Constitucién Politica del Estado:

v

El Adiculo 194°. Senala que tas municipalidades provinciales y distritales son los
organos de gobierno local. Tienen autonomia politica, econdmica y administrativa
en los asuntos de su competencia. Concordante con el Articulo 1l del Titulo
Preliminar de fa Ley Orgdnica de Municipalidades N° 27972,

La Ley Orgdnica de Municipalidades Ley N° 27972:

v

v

Ariculo 9°. Corresponde al Concejo Municipal: Inciso 8. Aprobar, modificar, o
derogar, las ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos.

Articulo 39°. Primer pdarrafc, Que los concejos municipales ejercen sus funciones de
gobierno mediante la aprobacion de Ordenanzas v Acuerdos.

Articulo 41°, Que los Acuerdos son decisiones que toma el Concejo referidos
asuntos especificos de interés publico, vecinal ¢ institucional que expresan la
voluntad del érgano de gobierno para practicar un determinado acto o sujetarse
a una conducta o norma institucional.

Articulo 55°. Pafrimonio Municipal son los bienes, rentas y derechos de cada
municipdlidad constituyen su patrimonio. El patimonio municipal se administra por
cada municipalidad en forma autdnoma, con las garantias y responsabilidades de
ley. Los bienes de dominio publico de las municipalidades son inalienables e
imprescriptibles. Toedo acto de disposicidon ¢ de garantia sobre el patimonio
municipal dese ser de conocimiento publico,

Arficulo 58°, Inscripcidon de bienes municipales en el registro de la propiedad.- Los
bienes inmuebles de las municipalidades a que se refiere el presente capitulo, se
inscriben en los Registros Publicos, a peticidén del alcalde y por el mérite del
acuerdo de concejo correspondiente.

Ariculo 59°. Los bienes municipales pueden ser fransferidos, concesionados en uso
o en explotacion, arendados o modificado su estado de posesidon ¢ propiedad
mediante cualquier modalidad, por Acuerdo de Concejo Municipal. Cualquier
frasferencia de propiedad o concesién sobre bienes municipales se hace o trovés
de subasta publica, conforme a lsy. Estos acuerdos deben ser puestos en
conocimiento de la Contraloria General de la Republica en un plazo no mayor de
7 (siete) dias, bajo responsabilidad.

Articulo 84°. La donacidn, cesion o concesion de bienes de las municipalidades se
aprueba con el voto conforme de los dos tercics del nimero legal de regidores
que infegran el Concejo Municipal.



Ley N° 29151 General del Sistema Nacional de Bienes Nacionales:

v Ariculo 09°. Los actos que redlizan los gobiernos locales respecto de los bienes de
su propiedad, asi como los de dominio plblico que se encuentren bajo su
administracidn se egjecutan conforme a la Ley N° 27972 Ley Orgdnica de
Municipdlidades y a la presente ley vy su reglomento en lo que fuere aplicable
estando obligados a remitir a la Superintendencia Nacional de Bienes Nacionales
SBN informacion de los regueridos bienes para su registro en el sistema de
informacién nacional de bienes estatales SINABIP,

v Articvlo 22°, Todo funcionario © servidores publicos asi como foda persona que
presta servicios en la enfidad de la administracion publica bajo cualquier
modalidad laborat o contractual no puede adquirir derechos reales por contrato,
legado ¢ subasta publica, directa o indirectamente o por persona inferpuesta
respecto a los bienes de propiedad de la entidad publica a la que pertenece ni
por intervencidon a transferencias, incluidos los parientes de cuarto grado de
consanguinidad y segundo grado de afinidad de ias personas antfes sefialadas,
estas prohibiciones rigen hasta (6} meses después de que la personas impedidas
cesen o renuncien en sus respectivos cargos.

Decreto Supremo N° 007-2008 - VIVIENDA Reglamento de la Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Nacionales. Ley N° 29151 y sus Modificatorias con Decreto Supremo N°

013-2012-VIVIENDA,

v Articule 11°. La planificacion, coordinacion y ejecucion de las acciones referidas al
registro, administracion, supervision y disposicion de los bienes de propiedad de la
entidad vy de los que se encuentren bajo su administracion, son de responsabilidad
de la unidad orgdnica existente para tal fin.

v Adiculo 35° La entrega o recepcion de los bienes en los actos de adquisicién y
disposicion constard en Acta debidamente suscrita por los representantes de la
partes intervinientes, con indicacidon expresa de su identificacién asi como del
bien, debiendo contener datos como la ubicacién, caracteristicas generales,
estado de conservacion, findlidad a la que serd destinado, entre otros,

v Aricule 54°, Moddiidad de Compra Venta. Los Bienes de Dominio Privado, Estatal,
pueden ser objeto de compra venta, solo bajo la modalidad de subasta publica y
excepcionalmente por compra venta directa.

v Arliculo 77°. Venta Directa. Por excepcién, podrd procederse a la compra directa
de bienes de dominio estatal a favor de particulares, solo en [os siguientes casos:

a) Cuando colinde con el predic propiedad del solicitante v cuyo Unico
acceso directo sea a fravés de aqguel.

b) Con la finglidad de ejecutar un proyecto de interés nacional, regional o
local cuya viabilidad haya sido calificada y aprobada por el sector o la
entidad competente, acorde con la normatividad vy politicas del
Estado.

c) Con posesiéon consolidada, con el Grea delimifada en su totalidad, con
obras civiles, que este siendo destinado para fines habitacionales,
comerciales, educativos, recreacionales v otros similares compadiibles
con la zonificaciéon vigente, y ademds se cuente con los documentos
que acrediten indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo su
posesién desde antes del 25 de Noviembre del 2010, siempre que no se
encuentre comprendido en otros supuestos de compra venia reguiada
por normas especiales de competencia de oifras entidades,



d) Cuya posesion no cumpla con las condiciones indicadas en el literal
precedente, pero se ejercite efectivamente en el predio acfividad
posesoria, enconfrdndose sl drea delimitada en su totalidad por obra
civil de cardcter permanente y se cuente con los documentos que
acrediten indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo la
proteccion, custodia vy conservacion del drea para si, con una
atigiedad mayor a cinco {05) afos cumplida al 25 de Noviembre del
2010, siempre que no se encuentre comprendido en ofros supuestos de
compra venta regulada por normas especiales de competencia de
otras enfidades.

e) Cuando la dimension de la fotalidad del predio sea inferior a la del lote
normativo previsto en el Cerlificado de Pardmetros Urbanisticos vy
Edificatorios o en et Certificado de Zenificacidn y Vias vigentes, en cuyo
caso la venta procedera a favor de cualquiera de los propietarios
colindantes,

f} Otros supuestos requiados por leyes especiales.

TITULO 1Nl i
VENTA EN MODALIDAD DE SUBASTA PUBLICA

Arliculo 4° SUSTENTACION

La venta de Subasta Poblica debe sustentarse en el informe {écnico legal,
respecto a la disponibilidad del bien inmueble a transferir v se aprobard
mediante et respectivo acuerdo del Concejo Municipal,

Articulo 5° ACTOS PREPARATORIOS

La Unidad Orgdénica responsable o comisidn especial encargada realizard los
actos preparatorios v finales de la compra venia por subasta publica. El
expediente contard como minime lo siguiente:

a) Documento gue acrediten la fitularidad del inmueble

b) Plano perimétrico y de ubicacion del inmueble y memoria descriptiva.

c) Tasacidn Comercial del inmueble elaborada por un Perito Tasador
debidamente acreditado y visado por la Subgerencia de Saneamiente
Técnice Legal y Catastro de la Municipalidad Provincial de Talara.

d) Bases administrativas de la Subasta Pablica

e] Informe Técnico de la Unidad Orgdnica responsable de los bienes
inmuebles.

f) Informe legal de la Oficina de Asesoria Juridica

Arficulo é° PROCEDIMIENTO.

Bl procedimiento para ia compra venta por subasta publica se regird por las
siguienies reglas:

al Aprobada la convocatoria de fo subosta publica se publicard el
cronograma en un medio de mayor circulacion nacional y local.

b) Designacién de un notaric publico para el gjercicio de sus funciones
conforme a ley. lgudlmente designard un martillero para el acto de ia
subasta,



c) E precio base del inmueble a subastarse serd en primera convocatoria el
de valor de tasacién comercial, en Ias siguientes convocatorias se rebajaré
un 10% del precio base. En tercerda convocatoria se podrd adjudicar por
venta directa.

d) La adjudicacion de la buena pro sclo serd otorgada después de
anunciada la ultima puja por tres veces consecutivas sin emitirse una nueva
propuesta. Las adjudicaciones de la buena pro Unicamente podran ser
otorgadas dentro del acto publice de la subasta.

e} En el caso de subasta por sobre cerrado, la comision hard presente fa
actuacion de los mismos, 10s cuales podrdn ser recibidos hasta antes de
iniciarse las pujas a viva voz, sin aceptarse mejoras una vez concluidas
dichas pujas, los sobores cerrados se abrirdn otorgdndose la buena pro a lo
propuesta mas alta.

Articulo 7° REQUISITOS PARA SER POSTOR
Los requisitos para ser postor son los siguientes:

a) Para ser postor se requiere tener capacidad para contratar y depositar el
10% del precio base del predio a subastarse en la caja de tesoreria de la
Municipalidad Provincial de Talara. Dicho depdésito se efectuara en efectivo
o mediante entrega de cheque de gerencia de cudlquier banco
autforizado girado a nombre de la Municipalidad Provincial de Talara. El
cheque serd depositado mientras esté abierta la subasta y antes de
cualquier postor haga su primera postura.

b) Los depdsitos serdn devueitos al dia habil siguiente de concluida ia subasta,
quedando retenido solo el 10% consignado por guien obtuvo la buena pro
y como garantia del pago del precio.

Arficuio 8° CANCELACION DEL VALOR DEL INMUEBLE SUBASTADO

Culminado el proceso de la venta por subasta publica, dentro del término de
cinco dias hdbiles de notificado el adjudicatario de la buena pro deberd
cancelar el precio de acuerdo a los términos estipulados en las respectivas
bases. En caso de no efectuarse el page en el plazo indicado se convocard a
una nueva subasta. El 10% de garantia quedara en poder de la Municipalidad
Provincial de Talara como indemnizacidn. [Esta parte de subosta hacerla revisar
por al Abog, Noriega, teniendo en cuenta lo experimentado en la venia d
campo ferial y exmuni. )

TITULO IV
VENTA EN MODALIDAD DE VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL

Articulo 9° VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL

Podrd procederse a la compraventa directa de bienes inmuebies de la
Municipalidad Provincial de Talara a favor de particulares, en cuadlquiera de los
siguientes casos:

a) Cuando colinde con el predio propiedad del solicitante y cuyo Unico
acceso directo sea a fravés de aguel.



b)

Con la finalidad de ejecutar un proyecto de interés nacional, regional o
local cuya vigbilidad haya sido calificada vy aprobada por el sector o Ia
entidad competente, acorde con la normatividad y politicas del Estado.

c) Con posesion consolidada, con el darea delimitada en su tolalidad, con

d}

f)

)

h)

obras civiles, que este siendo destinado para fines habilacionales,
comerciales, educativos, recreacionales v ofros similares compalibles con
la zonificacidn vigente, y ademds se cuente con los documentos que
acrediten indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo su posesion
desde antes del 25 de Noviembre del 2010, siempre que no se encuenire
comprendido en otros supuestos de compra venta regulada por normas
especiales de competencia de ofras entidades,

Cuya posesidon no cumpla con lgs condiciones indicadas en el literal
precedente, pero se ejercite efectivamente en el predio actividod
posesoria, encontrandose el drea delimifada en su totalidad por obra civil
de cardacter pemmanente y se cuente con los documentos que acrediten
indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo la proteccion,
custodia y conservacidn del drea para si, con una antigliedad mayor o
cinceo [05) anos cumplida al 25 de Noviembre del 2010, siempre que no se
encuenire comprendido en otros supuestos de compra venta regulada por
normas especiales de competencia de otras entidades.

Cuando la dimensidn de la totdiidad del predio sea inferior a la del lote
normativo previsto en el Cerlificado de Pardmetros Urbanisticos vy
Edificatorios o en el Certificado de Zonificacion y Vias vigentes, en cuyo
caso lag venta procederd a favor de cudlquiera de los propietarios
colindantes.

Cuando se encuentre ejerciendo [ posesion en razdn de un Acuerdo de
Concejo U otra norma municipal que le otorgd en cesidon en uso el
inmueble, que acrediten indubitablemente que el solicitante viene
ejerciendo su posesion desde antes del 25 de Noviembre del 2010,

Cuando cuente con confrato de cesion de posesién confractual y que
acrediten indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo su posesidn
desde antes del 25 de Noviembre del 2010, siempre que no se encuentre
comprendido en otros supuestos de compra venta.

Ofros supuestos reguiados por leyes especiales.

Arficulo 10° PROCEDIMIENTO DE VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL -

Encargar a la Oficina de Administracion Tributaria que o fravés de una carta
redlice lg propuesta de venta directa excepcional a todos v cada uno de los
posesionarios de las areas laterales y frontales indicando los requisitos,
procedimientos, beneficios de pago, condiciones de venta y ventajos
establecidas en el presente reglomento.

S

J
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10.1. Inicio de Tramite.
Todo expediente de solicitud de venta directa excepcional deberd ser
presentado en la Oficing de Tramite Documentario de esta
Municipalidod debidamente foliado y con los requisitos establecidos en
el Articulo 11.

10.2 informe Técnico

Una vez ingresado el expediente, este serd derivado a la Gerencia de
Desarrollo Territonal quien o fravés de la Subgerencia de Saneamiento
Técnico Legal y Catastro elaborard el informe técnico indicando ka
procedencia o no de la venta, acompafado del Plano Perimétrico, del
Plano de Ubicacidon en formato A4/A3, Memoria Descriptiva,
Valorizacion comercial del inmueble, debidamente firmados por el
tuncionario correspondientes.

En caso de enconfrarse observaciones se noftificard a 1os interesados
para que las subsanen dentro de un plazo de 10 dias calendarios,
franscurrido el plazo fijado sin que se haya procedido a la subsanacidn,
el expediente se remitird a Secretaria General quien emitird carta de
respuesta al solicitante sobre la imposibilidad de atender lo solicitado. De
haberse subsanado las observaciones se emitird el informe técnico
correspondiente.”

10.3 Informe Legal

Bl expediente con el informe técnico serd derivado a lo Oficina de
Asesoria Juridica para el informe legal indicando fa viakilidad o no de la
venhta. En caso de encontrarse observaciones se nofificard a los
interesados para que las subsanen dentro de un plazo de 10 dias
calendarios, transcumido el plazo fijado sin gue se haya procedido a la
subsanacion, el expediente se remitird a Secretaria General quien emitird
carta de respuesta al solicitante sobre la imposibilidad de atender lo
solicitado. De no haber ningUn inconveniente o haberse subsanado las
observaciones la Oficina de Asesoria Juridica emitird su informe legal.

10.4 Dictamen de Regidores
El expediente con los informes técnicos v legales serd derivade por
Secretaria General a la Comisidon de Infraesiructura, Desarrollo Urbono y
Acondicionamiento Territorial para su Dictamen.

10.5 Acuerdo de Concejo
El expediente serd regresado a Secretaria General para que por su
intermedio sea elevado a la Sesidn de Concejo para sy debate,
pronunciamiento y Acuerdo de Concejo que aprueba o desestima la
solicitud de venta. Secretaria General redacta y emife el respectivo
Acuerdo de Concejo y emite la Resclucion de Alcaldia comespondiente.

10.4 Elaboracién de la Minuta
El expediente serd derivado a la Oficina de Administracion Tributaria
quien serd la encargada de elaborar la Minuta con Promesa Formal de
Venta debiendo netificar y coordinar con el usuario, y con la Oficina de
Administracién y Finanzas los depositos de pago y documentos a emitir,
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A la firma de la Minuta el comprador procederd a efectuar el pagoe del
50 % del valor del inmueble [en caso de acogerse ol beneficio
excepcional indicor ka forma de pago). asi mismo se deberd indicar que
el pago del ofro 50% serdn cancelodos a la culminacién de la
independizacidn y entrega de la Escritura Pdblica, cuya tasacion serd
actudlizada si fuera el coso que estuviera fuera del plazo de vigencia.
Encargar a la Oficinag de Administracion Trhbutaria el archivo del
expediente original. debiendo alcanzor uno copia a Secretaria General.

De acogerse al beneficio excepcional de pago del precio de ventqg
deberd contar con el informe de viabilidad de la Asistenta Social de la
Gerencia de Desarrollo Humano.

10.7 Comunlcacion a las Entidades del Estado
Secretaria General si fuera el case deberd informar y comunicar g
disposicion de estos bienes inmuebles o las entidades del estado como
La Contralaria General de la Republica y Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales para su registro bajo su responsabilidad.

Atticulo 11° REQUISITOS DE LA SOLICITUD DE COMPRA VENTA EXCEPCIONAL
11.1 De las Areas Laterales

1. Solicitud indicando nombre completo, numero de documento de
identificacion, razén social, domicilio.

2. Copig del Documento Nacional de Identidad o RUC del solicitante,
si es representante su DNI con carta poder notarial en criginagl,

3. Qriginal de Resolucién de Alcaldia, Acuerde de Concejo u ofra
Norma Municipal en el cual se le otorgo la Cesidn en Uso del lateral.
En caso de haber extraviado o no tener este documento demostrar
o posesién con ofro documento.

4, Copia fedateada del Titulo de Propiedad de la vivienda adyacente
al lateral solicitado cuando el solicitante es el propietario u otro
documento gque demuestre propiedad.

5. Original del Contrato de Otorgamiento de o Cesion de Posesion
Contfractual  debidamente legalizada por el Notario de la
Jurisdiccion, para el caso de nuevo poseedor del lateral, donde se
demuastre indubitablemente que se viene ejerciendo ia posesion
desde antes del 25 de Noviembre del 2010,

4. Cuando el solicitante es nuevo propietario de la casa habitacion
adyacente deberd presentar copia fedateada del fitulo de
propiedad de estq vivienda y ademds presentard el original del
documento de la renuncia. dacion, contrato, otorgamiento de la
cesibn de posesion contractual debidamente legalizada por el
Notario de la Jurisdiccion donde se demuestre indubitablemente
que se viene ejerciendo la posesidh desde antes del 25 de
Noviembre del 2010.

7. Original de la Constancia de NO adeudos fributarios u ofro
documento que demuestre que et drea lateral a disponer se
encuentre liberada de todo adeudo.

8. Copia de recibo del pago por derecho de inspeccion ocular.

11



11.2 De las Areas Frontales.

1. Solicitud indicando nombre completo, numero de documento de
identificacién, razdn social, domicilio.

2. Copia del Documento Nacional de ldentidad o RUC del solicitante vy
si es representante su DNI con carta poder notarial en criginal.

3. Qriginal de Resolucion de Alcaldia, Acuerdo de Concejo u otra
Norma Municipal en el cual se le otorgo la Cesién en Uso el frontal. En
caso de haber extraviado o no tener este documento demostrar lo
posesion con ofro documento,

4, Cuando el solicitante es nuevo propietario de la casa habitacion
adyacenie deberd presentar la copia fedateada del fitulo de
propiedad de esta vivienda, y ademdas el original del documento de
la renuncia. dacidn, contrato, otorgamiento de la cesidn de posasion
contractual debidamente legdlizada por el Notaric de la Jurisdiccion
donde se demuesire indubitablemente que se viene gjerciendo la
posesién desde antes del 25 de Noviembre del 2010.

5. Originol de la Constancia de NO adeudos tributarios u ofro
documento que demusstre que el drea frontal a disponer se
encuenire liberada de todo adeude a nombre del que otorga el
derecho de cesién en uso.

6. Copia de recibo del pago por derecho de inspeccion ocular.

Ariculos 12° FORMA DE PAGO POR VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL
a} Pago por derecho de inspeccion ocularigual 1.00% UIT vigente.
b} Pago por Venta Directa Excepcional.
50% A la firma de la Minuta Compra Venta.
50% a la culminacion del Saneamiento Fisico Legal € inscripcidn en

los Registros Publicos y entrega de la Escritura PUblica cuya tasacién
serd acfualizada a la fecha de la Escritura Poblica.

Articulo 13° DETERMINACION DEL VALOR DE VENTA

El monto de la Venta Directa Excepcional de los bienes inmuebles se redlizard
a Tasacion Comercial realizada por la Subgerencic de Saneamiento Técnico

Legal y Catastro.

La volorizacion tendr& una vigencia de 08 meses a partir de su elaboracion, a
cuyo vencimiento se realizard la actudlizacién de la misma, lo gue tendrd
también una vigencia de 08 meses.

En el caso de que dentre del terreno a vender existan construcciones de
propiedad de lo Municipalidad (caso de temrenos revertidos) esias
construcciones serdn valorizadas y se sumaran ci precio del terreno.

Articulo 14° BENEFIC1O EXCEPCIONAL

Este beneficio estd dingido a usuarios o posesionarios de bajos recursos
econdmicos, pensionistas, cesantes; cdlificados por una evaluacion sociat vy

12
é/

N o8



econdmica que redlizard la Asistenta Social de la Gerencia de Desarrollo
Humano, otorgdndose las siguientes facilidades de pago:

a) E pago del 50% inicick del valor del inmueble a cancelar a la firma de la
Minutq, se podria prorratear de dos cuotas iguales en un lapso de uno
hasta fres meses, debiendo cancelar una cuota g la firma de la Minuta.

b} H otro pago del 50% restante se podrd realizor a fravédde un CONVENIO DE
PAGQ, de desde 6 hasla 24 cuotos mensuales, con aplicacién de los
respectivos intereses, segun la Tasa Activa en Moneda Nacional {TAMN)
promedio publicada por la Superintendencia de Banca y Seguros (SBS) en
la fecha de adjudicacion del predio. En este supuesto, se entenderd
constituida unag hipoteca legal sobre le inmueble enajenado. ka misma gue
serd inscrita de oficio simultdneamente con la minuta de compra venta.

Para usuarios que quieran ir cancelando el salde mientras se redliza el
ramite de la independizacién, podrian ir cancelando en forma mensual
hasta completar el monto total de la venta y esperar la culminacion de la
independizacion para la entrega de su Escritura PUblica.,

Se oforga al Jefe de la Oficing de Administracion Tributaria facultades para
otorgar estas facilidades de venta.

Articulo 15° PLAZO PARA ACOGERSE A LA VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL

El plazo mdéximo para acceder a esta modalidad de venta de los predios de
propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara es hasta el 31 de
Diciembre del 2014, pudiendo ampliarse si las condiciones lo permitieran
debidomente justificables en los informes técnicos e informes legales.

Arliculo 16° REVERSIONES.

Se dejara sin efecto la norma municipal en la cual se le otorgo o cesidon en
uso, procediéndose ¢ iniciar las acciones legales de reversion del bien
inmueble para su posterior venta, si el usuaric cometiera algunas de los
causates indicadas en la norma en que se le otorgo la cesidn en uso,

La recepcidén del bien inmueble materia de la reversidon, serd mediante acto
suscrita entre el beneficiario y el responsable de la Oficina de Confrol
Patrimonial, debiende anolar el estado vy coracternisticas del bien que se
recepcionaq.

El usuario NO tiene derecho o ningun tipo de reembolso por las edificaciones o
mejoras implementadas en el inmueble.

Articulo 17° OBLIGACIONES DEL BENEFICIARIO

a) E beneficiario para construir deberd tramitar la licencia de obra y demds
autorizaciones que comespondan, de conformidad con lgs normas

vigentes.
b) Construir acorde a las Normas de Urbanismo y det Reglomento Nacional de

Edificaciones.
c) Construir respetando el Plan de Suelos y Pardmetros Urbanisticos vigente de
la Municipalidad Provincial de Talara

13



Arficulo 18°

181

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

TITULO V
DE LOS EXPEDIENTES EN TRAMITE RELACIONADOS
A LAS AREAS LATERALES Y FRONTALES

PROPUESTA DE COMPRA VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL

Todas las solicitudes de cesidn en uso, cambio de uso ¥ cambio de nombre
que se encuentran en tradmites se les deberd realizar obligatoriomente y
excepcionaimente la propuesta de compra venta directa excepcional,
siempre y cuando se demuesfre con documento que se viene ejerciendo la
posesion desde antes del 25 de Noviembre del 2010. B procedimiento a seguir
pora estos casos es el siguiente:;

Inicio de Tramite

Secretaria General comunicarad al usuario que su expediente ha sido
derivado a la Gerencia de Desarrollo Territorial para su tasacion y que
posteriormente se le estard netificando la propuesta de venta directa con
tas condiciones y facilidades de pago indicadas en este reglamento.

Informe Técnico.

Secretaria General derivard el expediente g la Gerencia de Desarrollo
Temmitorial, para que la Subgerencia de Saneoamiento Técnico Legal y
Catostro elabore el informe técnico indicando si es viable o no la venta
directa, acompanando el Plaono Perimétrico, el Plano de Ubicacion en
formato A4/A3, Memoria Descriptiva, Valorizacién Comercial del predio
firmados por el funcionario correspondiente.

informe Legal

El expediente con el informe técnico serd derivado a la Oficina de Asesoria
Juridica para que este emita un informe legal indicando si es procedente o
no la venta directa excepcional. En caso de encontrarse observaciones se
notificard a los interesados para aue kas subsanen dentro de un plaze de 10
dias calendarios. De no haber ningun inconveniente o haberse subsanado
las observaciones la Oficina de Asesoria Juridica emitird su informe legal y
derivard el expediente a Secretaria General.

Propuesta de Venia

Secretaria General enviara una carfa al usuario proponiéndole la venta
directa excepcional indicdndole los requisitos, procedimientos. beneficios
de pago, condiciones de venta y ventajas establecidas en el presente
reglamenteo. El recurrente deberd responder la carta por escrito aceptando
o no la propuesta,

Dictamen de Regidores

El expediente con los informes técnicos vy legales sera derivado por
Secretaria General a la Comisidon de Infraestructura, Desarrollo Urbano y
Acondicionamients Teritorial para su Dictamen,

Acverdo de Concejo

El expediente serd regresado a Secretaria General pora que por su
infermedic sea elevado a la Sesion de Concejo para su debate,
pronunciamiento y Acuerde de Concejo que aprueba o desestima la
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18.7

18.8

Articulo 19°

Articulo 20°

venta, Secretaria General redacta y emite el respectivo Acuerdo de
Concejo y emite la Resolucién de Alcaldia comrespondiente,

Elaboracién de la Minuta

El expediente serd derivado a la Oficina de Administracion Tributario quien
serd la encargada de elaborar la Minuta con Promesa Formal de Venta
debiendo nofificar y coordinar con el usuario, ¥ con la Oficina de
Administracion y Finanzas los depdsitos de pago y documentos a emitir.

A la firma de la Minuta el comprador procederd a efectuar el pago del 50
% del valor del inmueble (en caso de acogerse al beneficio excepcional
indicor o forma de pago), asi mismo se deberd indicar que el pago del
olro 50% serdn cancelados a lo culminacién de la independizocién vy
entrega de la Escritura Publica, cuya tasacién serd actualizada si fuera el
caso que estuviera fuera del plazo de vigencia. Encargar a la Oficing de
Administracion Tributaria & archivo del expediente original, debiendo
alcanzar una copia a Secretaria General.

De acogerse al beneficio excepcional del pago del precio de ventg
deberd contar con el informe de viabilidad de la Asistenta Social de la
Gerencia de Desarrollo Humano,

Comunicacién alas Entidades del Estado

Secretaria General si fuera el caso deberd informar y comunicar la
disposicion de estos bienes inmuebles a las entidades del estado como La
Contralaria General de la Republica y Supetintendencia Nacional de Bienes
Estatales para su registro baje su responsabilidad.

SOLICITUDES EN QUE NO PROCEDE LA VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL

Las solicitudes en tramite en la gque NO es posible realizar 1o propuesta de
venta directa excepciondl por no estar inmersa dentro de las causales
indicados en el Articulo 9°, 0 que la respuesta del recurrente a la propuesta de
venta sea negativa, el expediente contfinuara su tramite hasta la decisién final
del concejo municipal, respetando el procedimiento establecido en el
“Reglamento de tramites de dreas laterales y frontales” aprobado con
Ordenanza Municipal N° 013-08-2011-MPT.

TITULO V)
VENTA DE LOS LATERALES DE LA AV. A, B, C, Y PARQUE 21

VENTA DE LATERALES AV. A, B, C, Y PARQUE 31

Encargar a la Oficina de Administracién Tributaria, notificar a los posesionarios
de los laterales ubicados en la Av. A, B, C y Parque 31 cuya venta fue
aprobada por Acuerdo de Concejo N° 079-07-2011-MPT, de fecha 25.07.11,
proponiéndole la venta directa con un beneficio excepcional de pago del
precio del bien inmueble a través de un CONVENIO DE PAGO desde 6 hasta
24 cuotas mensuales, con aplicacion de los respectivos intereses, segin la Tasa
Activa en Moneda Nacional ({TAMN] promedio publicada por la
Superintendencia de Banca y Seguros (SBS}. El plazo para acogerse a esle
beneficio excepcional de venta directa es hasta el 31 de Diciembre del 2014.
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El procedimiento de venta directa para estos laterales es el mismo establecido
en el articulo 10° en lo que corresponde.

TITULO VI
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

PRIMERA .- Dejar sin efecto la suspension de los tramites de “Cesién en Uso de Areas
Laterales” y “Cesion en Uso de Areas Frontales” dispuesta en la segunda disposicion
complementaria del Reglamento de frdmit & dareaqs laterdles y frontales dprobado con
Ordenanza Municipal N® 013-08-2011.

SEGUNDA - Suspender los framites de Cambio de Nombre y Cambioc de Uso de las dreas
loterales y frontales, de existir usuarios que poseen o cuentan con contrato de posesién
confractual de estas dreas, deberdn tramitar la solicitud venta directa excepcional, la
misma gue serd evalvada por los dreas correspondientes de esta Municipalidad.

TERCERA.- Se procederd a la venta directa a aguellos inmuebles inmersos en una de las
causales estipuladas en el articulo noveno del presente reglamento vy para el resto de
predios que no se encuentren dentro de estas causales se procederd a la venta por

subasta publica.
CUARTA - Los casos especiales que se presenten no contemplados en el presente

reglomento serdn resueltos basdndose en los informes técnicos y legales emiiidos por las
dependencias comrespondientes y supletoriomente se aplicara la Ley N° 27444 ley de

Procedimiento administrative y el Codigo Civil,

QUINTA - La presente norma entrard en vigencia al dia siguiente de su publicacidon en el
diario oficial de las publicaciones.

SEXTA.- Facdltese dl alcalde para que mediante las normas municipales correspondientes
emita las disposiciones reglaomentarias necesarias para el cumplimiento de la presente
ordenanza.

POR TANTO

Registrese, Comuniquese, Publiquese y Cdmplase.
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2a MENISHALIR AR RRQVINGIAL DE TALARA

& RECIEIDO
1051 30 en 2014 ;

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TALARA % 7 .15
OFICINA DE ASESORIA Juaioj?? e RGN
INFORME Ne *[° 01-2014-00)-MPT
A : ABOG. SANTOS DEDIOS B. DE TRAUCO
SECRETARIA GENERAL MPT
ASUNTO : INFORME SOBRE MODIFICACIONES DE LA ORDENANZA MUNICIPAL N° 20-11-12-MPT-

“REGLAMENTO DE COMPRA VENTA DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TALARA

REF : CARTA N°.01-01-2014-C,E,-MPT

FECHA : TALARA, 30 DE ENERO DEL 2014

Tengo el agrado de dirigirme a usted, para saludarlo e informarle lo siguiente:

L-ANTECEDENTE:

s Mediante Ordenanza Municipal 20-11-2012-MPT, de fecha 30-11-2012, se aprohé el Reglamento de compra
venta de bienes inmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara.

e Ordenanza Municipal N° 01-01-2013, de fecha 17-01-2013, modifica la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-
MPT, ensuart. 1,9,11 .

e Con‘Acuerdo de Concejo N* 51-5-2013-MPT, de fecha 22-05-2013, se acuerda conformar la Comisidn
Especial para evaluar, analizar y plantear a las modificaciones a que hubiera lugar a la Ordenanza Municipal
N° 20-11-2012-MPT, que aprobd el Reglamento de Compra Venta de Bines Inmuebles de Propiedad de la
Municipalidad Provincial de Talara, en un plazo de 90 dias hébiles.

* Que se adjuntan los documentos que acreditan las invitaciones a reuniones de trabajo con ; Carta Mdltiple
N* 10-06-2013-CE-MPT, Acta de Reunidn, Carta Milltiple N® 011-06-2013-CE-MPT, Carta Muitiple N° 012-08-
2013-CE-MPT, Carta Multiple N* 013-08-2013-CE-MPT, Carta N° 001-12--2013-CE-OM-20-11-2012-MPT y
Carta N* 014-12—2013-CE-OM-20-11-2012-MPT,ésta dGltima Invitando a las dreas involucradas para revisar,
evaluar, analizar y aportes a ser considerados en la nueva ordenanza municipal.

¢ Con Ordenanza Municipal 21-8-2013-MPT, de fecha 28 de agosto del 2013,se suspende la vigencia de la
Ordenanza Municipal N* 20-11-2012-MPT y sus modificatorias

e Ordenanza Municipal 26-11-2013-MPT, de fecha 28 de noviembre del 2013,se amplia la vigencia de la
Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT y sus modificatorias, por el lapso de 30 dias a partir dela fecha de
st publicacidn.

e Acuerdo de Concejo 115-12-2013-MPT, de fecha 23-12-2013, se aprueba la modificacién al Acuerdo de
Concejo N° 51-5-2013-MPT, de fecha 22-05-2013.

-AN. IS Y COMENTARIO:

1. Revisado el presente proyecto de ordenanza municipal, se justifica en la crisls econdmica que atraviesa
este Provincial, que hace necesario y urgente proponer estrategias que permiten generar mayores ingresos
economicos, constituyendo una fuente donde se puede obtener mayores ingresos econdmicos como es la
venta de las dreas de terreno denominadas dreas frontales, laterales, ubicados en Talara Baja y Talara Alta,
los cuales este Provincial a partir del afio 1982 hasta la fecha ha otorgado en cesion en uso como son : las
areas laterales ubicadas en la Av. A,B ,C y parque 31, cuya venta fue aprobada mediante Acuerdo de
Concejo, que se encuentran debidamente saneadas, asi como la venta de otros terrenos de propiedad
municipal, que permita generar recursos para financiar el Proyecto : Elaboracién de Expediente Técnico y
Administrativo para subsanar observaciones recaldas en la Escritura de Donacién y proceso de inscripcién en




el Registro Inmueble de la SUNARP, cuyo fin es subsanar las observaciones en coordinacién con Petropery,
para que finalmente se inscriba la escritura de donacién y cubrir la demanda de necesidad de viviendas.

2. Que la finalidad es normar y regular el procedimiento de los tramites administrativos referidos a 1a compra
venta de inmuebles denominados areas laterales, areas frontales y otros terrenos de propiedad municipal,
de acuerdo a las modalidades de venta establecidas en la Ley 27872-Ley Orgénica de Municipalidades, Ley
29151 y Decreto Supremo N* 007-2008-VIVIENDA-Reglamento de la Ley General de Bienes Estatales y sus
modificatorias.

3. Respecto alas modificatorias son las siguientes :

w

$e ha modificado la regulacion respecto de los actos preparatorios, prevista en el art 5, del Reglamento
de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provinclal de Talara ;

Se ha incluido en el art 6 la regulacién del contenido del expediente administrative y el procedimiento,
indicdndose que el expediente contara con la documentacién minima a presentar y el procedimiento
para la compra venta por subasta que se rige por |as reglas que se ha establecido.

Se ha incluido como art, 8 la Impugnacidn que puedan efectuar los postores sobre 1a subasta realizada.
Se ha modificado el art 9 inciso f) al establecerse cuando se encuentre ejerciendo posesién en razén de
un acuerdo de concejo u otra norma municipal que le¢ otorgd en cesién el uso el inmueble y acredite
indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo su posesién sin gue exista perjuicio a terceros,

Que se ha modificado el art. 10 numeral 10.7, el cual establece que Secretaria General debe tener en
cuenta lo dispuesto en el art 79 del D.S. N° 007-2008-VIVIENDA, para su registro, bajo responsabilidad; es
decir luego del pago por la venta del inmueble, se debe considerar el porcentaje a distribuirse a la
Superintendencia de Bienes Nacionales, segtin escala establecida.

Se ha incluido en el art 11 numeral 11.1, a las dreas de terrenos entre laterales, estableciendo sus
requisitos.

Que se ha medificade el primer pérrafo del art 13, sobre la determinacion dei valor de venta. “......La
valorizacion tendrd una vigencia de 12 meses, a cuyo vencimiento se realizara su actualizacién,
anteriormente era de 08 meses.

Cue se ha modificado e! art 14 referido al beneficio Excepcional : Este beneficio estd dirigido a los
usuarios o posesionarios de bajos recursos econdmicos, pensionistas, cesantes, calificados por una
evaluacion social y econdmica que realzar3 la asistenta social de la Gerencia de Desarrollo Humano,
otorgéndose las siguientes facilidades de pago :

a) El pago del 50 % inicial del valor del inmueble a cancelar a la firma de la Minuta, se podri
prorratear en tres cuotas iguales en un lapso de hasta 4 meses, debiendo cancelar una cuota a la
firma de [a Minuta.{ antes el pago del 50 % inicial del valor del inmueble a cancelar a la firma de la
minuta, se podra prorratear de dos cuotas iguales en un lapso de una hasta tres meses, debiendo
cancelar una cuota a la firma de la minuta ).

b) El otro 50 % restante se podra realizar a fravés de un Convenio de Pago, desde & hasta 24 cuotas
mensuales, con aplicacion de los respectivos intereses, segin la tasa activa en Moneda Nacional
Promedio, publicado por la Superintendencia de Banca y Seguros (SB5) en la fecha de adjudicacién
del predio. En este supuesto se entendera constituida una hipoteca legal sobre el inmueble
enajenado, la misma que serd inscrita de oficio simultdneamente con la minuta de compraventa “
{ En este supuesto no ha variado ).

9 .- Que ha variado el art. 15 en el plaze para acogerse a la venta directa excepcional, se ha establecido que es
hasta el 31 de diciembre del 2014, pudiendo ampliarse si Jas condiciones lo permitieran, debidamente
justificables en los informes técnicos e informes legales.

10.- Que ha variado el procedimiento de propuesta de compraventa directa excepcional, estableciéndese una
condicién, como refiere: “siempre y cuando se demuestre con documento que se viene ejerciendo la posesién
desde antes del 25 de noviembre del 2010”. Se establece un orden desde el inicio del tramite hasta la



comunicacién a la Entidades del Estado como es: La Contraloria General de la Republica y la Superintendencia
Nacional de Bienes Nacionales.

11.- Se ha incluide como art 19, sobre solicitudes que no proceden la venta directa excepcional, por no
encontrase dentro de las causales indicadas en el art. 9 o que la respuesta del recurrente a la propuesta de
venta sea negativa, el expediente continuara el tramite hasta la decision final del concejo municipal, respetando
el procedimiento establecido el Reglamento de Tramites de Areas Laterales y frontales, aprobado con
Ordenanza Municipal N* 013-08-2011-MPT.

12.- Que se incluye un TITULO VI- sobre venta de los laterales de la Av, A,B,C y parque 21 donde se indica que
encargar a fa Oficina de Administracién Tributaria, notificar a los posesionarios de las dreas laterales, ubicadas
enia Av,ABCy parque 31, cuya venta fue aprobada por Acuerdo de Concejo N* 079-07-2011-MPT, de fecha

respectivos intereses. El Plazo para acogerse a este benefncno excencuonal de venta directa es hasta el 31 de

diciembre del 2014 El procedimiento de venta directa para estos laterales, es el mismo establecido en el art 10
en lo que corresponde.

13.- Que se ha establecido que el prese zla lo d : : :

siendo que las solicitudes que se encuentran en tramite se adecuaran ala presente ordenanza desde la etapa en
que se quedaron suspendidos con la Ordenanza Municipal N* 21-8-2013-MPT y continuaran con su tramite en lo
que corresponda.

14.- Que la Ley Orgénica de Municipalidades-Ley 27972, establece que los bienes, rentas y derechos de cada
municipalidad constituyen su patrimonio. El patrimonio municipal se administra por cada municipalidad en
forma autonoma, con las garantias y responsabilidades de ley, siendo que todo acto de disposicién o de garantia
sobre el patrimonio municipal debe ser de conocimiento piblico, seflalando entre los bienes de propiedad
municipal, los edificios municipales, y sus instalaciones, y en general todos los bienes adquiridos, construidos
y/o sostenidos por la municipalidad.

15.- Que asi mismo el art 59 de la acotada norma, establece que los bienes municipales pueden ser transferidos,
concesionados en uso o explotacidn, arrendados o modificados su estado de posesién o propiedad mediante
cualquier otra modalidad, por acuerdo de concejo municipal. Cualquier transferencia o concesién sobre los
bienes municipales se hace a través de subasta pdblica conforme a ley. Estos acuerdos deben ser puestos en
conacimiento de la Contraloria General de la Republica en un plazo ne mayor de siete (7} dias, bajo
responsabilidad.

16.- Que la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales-Ley 29151, en su art. 9 establece que los actos
¢que realizan los gobiernos locales, respecto de los bienes de si propiedad, asi como los de dominio puablico que
se encuentren bajo su administracién, se ejecutan conforme a la Ley 2792-Ley Organica de Municipalidades, a la
presente ley y a su reglamento, en lo que fuera aplicable, estando obligados a remitir a 1a Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales SBN, informacion de los referidos bienes para su registro en el Sistema de
Informacién Nacional de Bienes Estatales-SINABIP. Asl mismo regula el procedimiento, causales y requisitos
para la modalidad de compraventa directa por excepcidn y en supuestos cuando se trata de Subasta Pdblica.

17.- Que los actos de disposicién recaerén sobre bienes de dominio privado del Estado, como aquellos bienes
estales que siendo propiedad del Estado o de alguna entidad, no estan destinados al uso pablico ni afectados a
algin servicio y respecto de los cuales sus titulares ejercen el derecho de propiedad ton todos sus atributos.

18.Finalmente los acuerdos de concejo son decisicnes que toma el concejo, referidos a asuntos especificos de
interés plblico, vecinal o institucional que expresen la voluntad del érgano de gobierno, para practicar un
determinado acto o sujetarse a una conducta o norma institucional, en concordancia con el Art. Il de la Ley
Organica de Municipalidades Ley N°.27972, se confiere autonomia politica, econdmica y administrativa a los



gobiernos locales en los asuntos de su competencia y esta autonomia radico en la facultad de ejercer actos de
gobierno, administrativos y de administracidn con sujecién al ordenamiento juridico.

1L CONCLUSION: POR LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, LA OFICINA DE ASESORIA JURIDICA OPINA:

PRIMERO: Que, es PROCEDENTE, QUE EL PLENO DEL CONCEJO MUNICIPAL apruebe el nuevo “Reglamento de
Compraventa de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara “, conforme a los
considerandos antes mencionados en concordancia con la facultad prevista en el art. 9 numeral 8 de 1a Ley
Orgdnica de Municipalidades.

SEGUNDO: Que con la aprobacién del citado reglamento, se deroga la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012 MPT .

TERCERO: se deriva el presente expediente a [a Comisién de Regidur{a-Comisién de Acondicionamiento Territorial y
Desarrolio Urbano, con la finalidad de emitir su Dictamen y sea elevado al Pleno del Concejo para su aprobacién o
no de la misma.
Es todo cuante informo a usted.
Atentamente

Aseifor Legal Interno -OAJ

E) suscritc  hace suyo el presente, por lo cual lo eleva al Despacho correspondiente, mediante el Informe
Ne -01-2014-0A)-MPT, de fecha 30 de enero del 2014,

VRRM/I-0A)
PCS-A.
Adjunto: Expediente (82) folios




“ANO DE LA PROMOCION DE LA INDUSTRIA RESPONSABLE Y EL COMPROMISO

CLIMATICO”
T My 7 MCLAL DE TALARA
Tdidra, 23 de Enero del 2074 1 2
%
rta N°® Q1-01-2014- C E-MPT .
=Sl YR w0 . oS
A : Dr, Victor Radl Ramirez Montero & ¥ f/! g
Jefe de la Oficina de Asesoria Juridica _ 1“/__/ Hora:....§... o
ASUNTO : Opinién Legal de viabilidad a las Modificatorias de la Ordenanza

Municipal N° 20-11-12-MPT, “Reglamento de Compra Venla de Bienes
Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara”,

REFER. : Acverdo de Concejo N° 51-05-2013-MPT, de fecha 22, 05.13
Ordenanza Municipal N° 21-08-2013-MPT, de fecha 28.08.13
QOrdenanza donde se amplio la suspensidn por mes mas.

De mi especial consideracidn

Por medio de la presente le expreso mi cordial saludo a nombre de la Comisién
Especial v a la vez manifestarle, como es de conocimiento pUblico ka Ordenanza
Municipal indicada en ta referencia fue suspendida por un periodo de dos meses a fin
de ser sometida a una evaluacidn y andlisis. En ese sentido cumplo con alconzar una
copia del “Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la
Mynicipali Provincial Talara” debidamente frabajada con los aportes de todos
los integrantes de la Comisién Especial, para sv opinién legal de viabilidad.

Mucho agradeceré alcanzar su opinién legal en el mdas breve plazo para proceder a
la elaboracidn del dictamen de comisidn v luego ser debatida en el pleno del concejo
en la primera sesion de concejo del mes de febrero.

Sin ofro particular

Adjunto copia del Reglamento

L=

Ing. Mar: <E. kamos Bancaya
Presidefite de la\Comisién Especial
Revision de la ©.M. N° 20-11-12-MPT
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IN N2 - 01-2014~ -MPT 1 Dacratar

- - s
A : ing. MARCOS E, RAMOS BANCAYAN
PRESIDENTE DE LA COMISION REVISORA DE LA QRDENANZA MUNICIPAL 020-11-12-MPT
ASUNTO :  APORTES AL PROYECTO DE ORDENZAS MUNICIPAL "REGLAMENTO DE COMPRA VENTA DE
BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE (A MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TALARA “
REF : CARTA MULTIPLE 014-12-2013-CE.OM-20-11-12-MPT
FECHA. : TALARA 14 DE ENERO DEL 2014,

Tengo el agrado de dirigirme a usted, para informarle respecto delos aportes que esta Oficina de
Asesoria Juridica emite al Proyecto de Ordenanza Municipal, sele informa lo siguiente:

¢ Que los bienes inmuebles a disponer y que se regula su reglamentacién se trata bienes de dominio
privado, definidos por el Reglamenta de la ley 29151, aprobado por D,S, 007-2008-VIVIENDA, modificado
por D.S. 013-2012-VIVIENDA, los define como como aguellos bienes estatales que siendo de propiedad del
Estado o de alguna entidad, no estin destinados al uso publico ni afectados a algin servicio publico, v

_,,:wq..,__ respecto de los cuales sus titulares ejercen el dereche de propiedad con todos sus atributos.
T n
o QH

¢ © Que, efectuando una comparacion del proyecto, verificada su contenido la propuesta es de implementar un

“nuevo Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de

5 Talara, cuya la justificacién debe estar relacionada con cubrir la dernanda de necesidad de viviendas, el

Ainanciamiento del Proyecto : Elaboracién de Expediente Técnico y Administrativo para subsanar

observaciones recaidas en la Escritura de Donacién y Procesos de inscripcion en el Registro de Inmuebles de

la SUNARP , cuyo fin es subsanar las observaciones en coordinacién con PETROPERY, para finalmente se
inscniba la escritura de donacidn .

s Con relacién a los actos preparatorios en la Subasta Piblica . En su art. 5, se debe considerar que de
acuerdo a la Ley 29151 y su Reglamento D.5. 007-2008-VIVIENDA, este 0itimo en su art. 11 establece que la
Unidad Organica Responsable del Control Patrimonial es responsable de la planificacién, coordinacidén y
ejecucion de las acciones referidas al registro, administracién, supervisién y disposiciéon de los bienes de
propiedad de la Entidad y de los que se encuentren bajo su administracién proponiende lo siguiente:

Comd ACTOUS PREPARATORIOS-ART.5

/‘La Unidad Organica Responsable de Control Patrimonial y la Comision Especial, se encargara de realizar jos
actos preparatorios y finales de la compraventa por subasta publica.

a} La Ejecucidn del procedimiento de venta por subasta a viva voz, estars a cargo de la Comisidn designada,
quien ejerce sus funciones de acuerdo a 1o establecido en la Ley 29151, su Reglamento y la presente
ordenanza municipal.

b) La Comision elaborard las Bases Administrativas de la Subasta PGblica

¢} La venta delos inmuebles se realiza ad corpus. En tal sentido, nos eran admisibles ajustes de valor por
causas de desconocitniento de informacion o estado de ios inmuebles, ni por otra circunstancia.

d) LaComisién dispondra la publicacion de los avisos de convocatorias por dos dias el en Diario de mayor
circulacién y otro diario local donde se ubica el predio. Adicionalmente en la pagina Web de la
Municipalidad .Dichos avisos deberan contener las caracteristicas, area, ubicacidn otros datos relevantes
del predio, asi como el lugar, dia y hora de la subasta, precio base y la indicacion del lugar donde se
pueden adquirir las bases respectivas. La publicacidén se efectuara como minimo con diez { 10} dias
habiles de anticipacién a ia fecha de celebracion del acto de subasta pliblica.

e) Elacto de Subasta Publica estard dirigida por la Comisidn, con presencia de Notario Pablico.
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f] Ante cualquier eventualidad temporal que pudiera entorpecer el normal desenvolvimiento del proceso, la
Comisidn podrd a su sola dacisién y discrecién, postergar o suspender la ejecucion del acto de subasta, de
un lote o0 més.

ANCLUIR COMO Art. 6 CONTENIDO DEL EXPEDIENTE:
E! expediente contara como minimo lo siguiente;
a} Documento que acredite la titularidad del inmueble
b) Plano perimétrico y de ubicacion del inmueble y memoria descriptiva
¢} La tasacion comercial del inmueble elaborada por el perito tasador debidamente acreditado y visado por
la Subgerencia de Saneamiento Técnico Legal y Catastro de 1a Municipalidad Provincial de Talara.
d) Las Bases Administrativas de la Subasta Pablica aprobadas
e}l Informe técnico de la Unidad Orgdnica responsables de los bienes Inmuebles
f) Informe Legal de la Oficina de Asesoria luridica,

'/C'ON RELACION AL ART 6- PROCEDIMIENTO: incluir

f) Que la Comisién Especial designada solicitara a la Oficina de Control Interno-OCI de la Entidad, designe a
un representante para la apertura de sobres y el acto puablico de la subasta, el que actuara en calidad de
veedor.

g)  En caso gque no hubiere postor o todas las ofertas fuesen inferiores al precio base se declarard desierta
la subasta.

h} Adjudicada la Buena Pro se procedera a devolver las garaniias a los postores que no hubieran obtenido
la buena pro, incluyendo aquellos que hubieran obtenido la segunda mejor oferta por cada lote, a partir
del mismo dia del acto publico, quedando retenido el 10 por ciento del precio base, por guien obtuvo 1a
Buena Pro como garantia del pago del precio.

i) Al finalizar el acto de subasta publica se levantara un acta que consigne lo acontecido en la misma que
sera refrendado por todos los miembros presentes de la Comision, el Notario Publico, los adjudicatarios
de la Buen Pro y los postores participantes.

_ / CON RESPECTO AL ARTICULO & : EL PAGO DEL INMUEBLE SUSBASTADO

Culminado el proceso de 1a venta por subasta pablica, dentro del término de cinco { 5) dias hébiles de
notificado el adjudicatario de la Buena Pro, debera pagar el precio de acuerdo a los términos estipulados
en las respectivas bases. En caso de no efectuarse el pago en el plazo indicado se convocara a una nueva
subasta. El 10 por ciento de la garantia quedara en poder de la Municipalidad Provincial de Talara como
indemnizacién por los gastos administratives incurridos por la Entidad, sin derecho a devolucion alguna.

AGREGAR ARTICULO : LA IMPUGNACION.

a) Los Postores que deseen presentar alguna impugnacién al resultado de la subasta, lo hardn en el mismo
acto de otorgado la Buena Pro, la cual debera ser consignada en el acta, debiendo ser suscrita por el
impugnantg, sin cuyo requisito no serd considerada.

b) Dentro delos dos dias habiles siguientes al acto subastado, el postor impugnante deberd presentar por
escrito el sustento de la impugnacion, conjuntamente con el recibo que pago por concepto de garantia,
por &l monto equivalente al 20 por ciento del precio base del inmueble cuya subasta se impugna, en
garantia de Ja impugnacién planteada, caso contrario se tendrd por no presentada la impugnacién,

¢} Lla Comisién, deberd absolver en primera instancia la impugnacién presentada, siendo Ila Gerencia
Municipal la segunda instancia administrativa la Gerencia municipal, con lo cuai se da por agotada la via
administrativa,

d} En el supuesto que la impugnacion fuese declarada fundada, se retirard la Buena Pro al adjudicatario,
devolviéndole dentro del plaze de  cince-5- dias habiles el dinero entregado, sin intereses, ni
compensacion  alguna, con o cual el procedimiento de venta por subasta pablica habrd concluido,
pudiendo posteriormente la Comision iniciar un nuevo procedimiento.

e) De declararse infundada la impugnacién, el pago por concepto de garantia serd Cobrado por (a
municipalidad, por concepto de indemnizacion.
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l Que con relacién a la Venta Directa Excepcional, se estdn consignando los mismos causales establecidos en el D.S.

007-2008-VIVIENDA-Regimento de la Ley General del Sistema Nacional de Bines Nacionales-Ley 29151 y sus
modificatorias/con Decreto Supremo N 013-2012-VIVIENDA, habiéndose agregado dos causales nuevas como es

elincf) y g)
Se recomienda la sigulente redaccién:

4inciso ) Cuando se encuentre ejerciendo la posesion en razén de un acuerdo de concejo u otra norma municipai
que le otorgd la cesién en uso el inmueble, y acredite indubitablemente que ¢l solicitante viene gjerciendo su
posesion sin gue exista perjuicio a terceros.

: debe comprender también a las

éreas de terreno, ubicada entres laterales, as decw

_/Agregar en el Art, 11.1 DE LAS AREAS LATERALES Y_AREAS DE TERRENO-

/(e recomienda modificar el numeral

3.- Original de la Resolucién de Alcaldia, Acuerdo de Cuncejo u otra norma municipal con el cual se le otorgé la
Cesién en Uso del iateral 0 drea de terreno. En caso de haberse extraviado o no tener este documento demostrar
-._la posesidn con otros documentos.

/éc» Cuando el solicitante es nuevo propietario de la casa habitacién adyacente debera presentar copia fedateada

d@ titulo de propiedad de esta vivienda y ademas presentara el original del documento de renuncia o contrato de
o_iquamiento de la cesion de la posicién contractual que ceden los beneficiarios, debidamente legalizada por el
nofario de la jurisdiccion.

Agregar en el Art. 11.2 DE LAS AREAS LATERALES Y AREAS DE YERRENO-

Serecomienda modificar el numeral

4.- Cuando el solicitante es nuevo propietario de la casa habitacién adyacente deberd presentar copia fedateada
del titulo de propiedad de esta vivienda y ademads presentard el original del documento de renuncia o contrato de
otorgamiento de la cesién de la posicion contractual que ceden los beneficiarios, debidamente iegalizada por el
notario de ia jurisdiccidn.

Agregar: 11.3. Otros Terrenos de Propiedad Municipal:

1) Solicitud indicando nombre completo, numero de documento de identificacién, razén social, domicilio v su
sustentar su pedido.

2 ) Copla del Documnento Nacional de Identidad de! solicitante o si es representante legal de un persona Juridica,
el ariginal de la carta poder notarial.

3 ) presentar un ejemplar del anteproyecto a desarrollar en €l terreno de su interés, debidamente foliado, anillado
y firmado.

4 ) Copia del recibo de pago por derecho de inspeccion ocular

Que se debe tener en cuenta que el objetivo de la suspensién del actual reglamento de venta de bienes
inmuebles de la Municipalidad Provincial de Talara, es otorgar las mayores facilidades de pago a fos usuarios o
posesionarios de bajos recursos econémicos, en este sentido se debe otorgar mayores facilidades, el cual no se ha

consideradoy se propone lo siguiente:

Se modifique el proyecto- el art 14 Beneficio Excepcional:

27
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Inciso a ) El pago del 50 por ciento, inicla del valor del inmueble a cancelar a la firma de la minuta, se puede
prorratear en tres cuotas iguales en un lapso de hasta cuatro meses, debiendo cancelar una cuota a la firma dela
minuta.
/ b} El otro pago del 50 por clento restante se podré realizar a través de un Convenio de Pago, de desde 6 hasta 32
' ne : p : : ereses, segin la Tasa Activa de Moneda Nacional
{ TAMN ), promedlo publlcada por la Superintendencia Nacional de Banca y Seguros { SBS } en la fecha de
adjudicacién del predio.

En este supuesto se entenderd constituida una hipoteca legal sobre el inmueble enajenado, la misma que serd
inscrita de oficio simultaneamente con la minuta de compraventa.

Para usuarios que quieren ir cancelando el saldo, mientras se realiza el trdmite de independizacién, pueden ir
cancelando el saldo en forma mensual hasta completar el monto total de ia venta y esperar la cuiminacién de la
independizacién para la entrega de su Escritura Poblica,

Se otorga al jefe de la Oficina de Administracién Tributaria facultades para otorgar estas facilidades de venta.

/:Que de acuerdo al D.S. 007-2008 VIVIENDA-Reglamento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Nacionales en su art. 79 ha establecido sobre el - TINOQ DI E S H

£l precic de venta obtenido se distribuird conforme a las normas legales de la materia.
En los casos de ventas de predios de propiedad de las entidades, a falta de una norma legal expresa se aplicarg
(a siguiente distribucion:

RANGO $/. { En Nuevos Soles) ENTIDAD PUBLICA SBN

Hasta 3 Millones 97.00% 3.00%
Més de 3 hasta 9 millones 97.50% 2.50%
Mis de § hasta 15 Millones 98.00% 2.00%
Mas de 15 Millones 99.00% 1.00%

Asi mismo se indica que la compraventa se formalizara e inscribird en el Registro de Predios de acuerdo con las
normas del derecho comun, deblendo insertarse en la Escritura Publica respectiva la Resolucion de aprobacidn,

Por lo expuesto, se debe tener consignado los porcentajes, que luego de la culminacién de la venta de los
inmuebles, debe distribuirse e informarse a la Superintendencia de Bienes Nacionales y consignarse el porcentaje
que le corresponda.

| Quesseincluya como UNA DISPOSICION COMPLEMENTARIA como sigue:
Que el presente Reglamento deroga la Ordenanza Municipal N 20-11-2012-MPT, siendo que las solicitudes que

se encuentran en trimite se adecuaran a la presente ordenanza desde la etapa en que guedaron suspendidas
con la Ordenanza Municipal 21-8-2013-MPT y continuaran con su tramite en lo que corresponda,

Finalmente luego de haber sido revisado y analizado se pone en conocimiento algunos aportes y modificaciones
al Proyecto de Ordenanza Municipal.
Es todo lo que se informa, para los fines consiguientes:
Atentamente

El suscrito hace suyo el presente, por lo cual lo eleva al Despacho colrespondiente, media nforme N2 01-2014-0A)-
MPT, defecha 15 de Enero del 2014. a\idad ,;\

VRRM/I-0AI
PCS-A.
Se adjunta: Expediente 17 folios
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“ANO DE LA INVERSION PARA EL DESARROLLO RURAL Y LA SEGURIDAD ALIMENTARIA"

Talara, 04 de Diciembre del 2013

Carta MUllipleN® 014-12-2013- CE- OM-20-11-12-MPT

A : - REG. LIC. LEYTER ARIZAGA SAAVEDRA

VICEPRESIDENTE

- REG. JIMY PRADO CHERRES
SECRETARIO

- ABOG. RAUL RAMIREZ MONTERO
JEFE DE LA OFICINA DE ASESORIA JURIDICA

- ABOG. SANTOS R. DEDIOS BARRIENTOS DE TRAUCO
SECRETARIA GENERAL

- C.P.C. LUIS YACTAYO INFANTE
JEFE DE LA GFICINA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

- ARQ. RAQUEL ALONSO MARCHENA
SUBGERENTE DE SANEAMIENTO TECNICO LEGAL Y CATASTRO

- ING.CARLOS BUSTAMANTE FLORES
SUBGERENTE DE DESARROLLC URBANO

- C.P.C. JOEL FALCON POLANCO
JEFE DE LA UNIDAD DE CONTROL PATRIMONIAL

ASUNTO : Revisar, Evaluar, Andlizar y Aportes a la Ordenanza Municipal N° 20-11-
12-MPT, “Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de
Propiedad de la Municipdlidad Provincial de Talara”.

REFER. : Acverdo de Concejo N° 51-05-2013-MPT, de fecha 22, 05.13
Ordenanza Municipal N° 21-08-2013-MPT, de fecha 28.08.13

De mi especial consideracion

Por medio de la presente le expreso mi cordial saludo < nombre de la Comisién
Especial y a la vez manifestarle, como es de conocimiento pubilico Ig Ordenanza
Municipal indicada en |a referencia fue suspendida por un periodo de dos meses g fin
de ser somefida a wna evaluacion, andlisis y planteamiente de algunas
modificaciones, en ese senfido en cumpiimiento a lo acordado en las reuniones de
trabajo de la comisidén cumplo con alcanzar una copia del “Reglamento de Compra
Venta de Blenes Inmvuebles de Propiedad de la Municipalidad Provinclal de Talara”,
debidamente trabagjada con los aportes de todos los integrantes de la Comisién
Especial, para su revisién, v proponer algunos apoites o modificaciones a efectos de
poder obtener una reglamente que pueda cumplir con el objetivo final.

Mucho agradeceré alcanzar sus aportes en un plaze de cuatro dias calendarios, ya
que se tiene que cumplir con el plazo ctargado a la comisién porgul_o revision de la

indicada ordenanza, e i .
o TERTA Py

TG

Sin otro padicuiar

Adjunto copia del Reglamento
Atentamente, m AN G e

y/%f@&”"é ==

Ing. Marcos E. Ramos Bancayan
Presidenie de la Comisién Especial
Revision de ia O.M. N° 20-11-12-MPT

AT PRGWINGE,

. DE TALARA
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TALARA
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DE : ing. Carlos Bustamante Flores i echac. L4700 lL{{:_ TN, “ﬁcﬁ.ﬁ
Subgerente de Desarrollo Urbano |

A : Ing. Marcos Enrique Ramos Bancayan
Presidente CIDUAT

FECHA :Talara, 14 de Enero del 2614 TRobsAem Sl e ioles |
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Habiéndose emitido el Acuerdo de Concejo 115-12-20143-MPT, por el cual formo parte de
la Comision Especial para evaluar, analizar y plantear las modificaciones a la O.M. 20-11-
2012-MPT, tengo a bien emitir mis obhservaciones y opiniones fundamentadas a la
propuesta del Reglamento de Compra-Venta de inmuebles de Propiedad Municipal.

La modalidad de venta directa excepcional, en el caso de esta Municipalidad se refiere
en general a las areas laterales de las viviendas, las que cuentan con Resolucién,
Decreto o Acuerdo de Concejo:

Mis observaciones son:

Art. 9.- Se ha copiado lo que indica el D.S. 007-2008-vivienda y su modificatoria que

corresponde a los Bienes Estatales en general; no se tiene en cuenta que las
Municipalidades tienen autonomia politica, econdémica y administrativa,

En este sentido no se fundamenta para los bienes municipales (dreas laterales y
frontales), que se aplique la fecha limite de posesién antes del 25 de noviembre del 2010.

Con este criterio no se podrian vender las areas laterales y frontales otorgadas en el
presente Gobierno Municipal, lo cual es discriminatorio y perjudicial para Ia
Municlpalidad y contradice la justificacién del presente reglamento. Por lo que esta
fecha de limite de posesion debe eliminarse.

Art. 10.- Procedimiento de venta directa excepcional: Si la venta de areas laterales de la
Av. A,B,C, y algunas del parque 31, se aprobaron con Acuerdo de JConcejo 079-07-2001,

_ el tramite de venta ya es un asunto administrativo y considero que no tiene para que ir

nuevamente a Sesion de Concejo en cada caso.

* Recordemos que son mas de 2,200 laterales en talara baja sin contar frontales y

aproximadamente mas de 200 en Talara Alta.

10.6 Considerando que desde que se aprobé la O.M. 20-11-2012-MPT de fecha 30-11-
2012, son muy pocos los que han efectuado la compra, es necesario otorgar mayores
facilidades de pago.

Art. 11 Requisitos

Inciso 3: En nuestra opinion todas las solicitudes deben contar con el documento oficial
de uso, sea Resolucion, Decreto o Acuerdo de Concefo u otro documento que demuestre
uso con inscripclén en la Oficina de Rentas.

Si ya el interesado cuenta con el documento oficial de uso, no tiene ninguna razén de
solicitar documentos, que se indlca, en los nimeros 1;{\5,6 pues estos son requisitos
para recién solicitar el uso del area lateral- /




| | Il :

¥ _ /‘:2 Lima, 11 de noviembre de 2013.
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Sr. Jacinto Timané Galecio™ AT f i el RO A ,ju

Alcalde Provincial de Talara * [/ ) ' |
Piura.- ' | 13 neY 2013 g
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De mi especial consideracion: ona: A 7 i

Me dinjo a usted al amparo de las facuitades L}uavme—eleigange%-lewébi Let lci’xa.ia

Constitucion Politica del Perd y 87° del Reglamento del Congreso de la Republ:ca. para
solicitarle me informe sobre |a decisién adoptada por su comuna en el sentido de ofrecer en
venta a fos vecinos de Talara fas “"areas laterales y frontales” colindantes a cada vivienda. En
particular deberad informarse sobre Io siguiente:

- En virtud a qué thulo ta Municipalidad de Talara se irroga la propledad de las areas
ofertadas en venta.

- Aqué precio se esta ofertando las areas en venta.

- Qué ocuirird con las areas cuyos poseedores no estén en condicion de pagar el precio
solicitado, toda vez que, por el tiempo transcurrido y por su ubicacién, dichas 4reas han
sido incorporadas al inmueble de propiedad de cada vecino.

- En la Carta N° 073-01-2013-0OAT-MPT, de 16 de enero de 2013, se indica que el
beneficio excepcional es para un determinado grupo de personas (personas de bajos
recursos, pensionistas, cesantes, etc), por lo que debera informar sobre cudles son las
condiciones de la venia para aguellas personas gque no estén dentro del supuesto del

beneficio.

Cabe sefialar que el presente pedido de informacion fue remitido en el mes de abril del
presente afic a la administracion anterior mediante Oficio N° Oficio CR-JJDD Nro. 063-0DP-
2012-2013, sin haber obtenido respuesta alguna, por lo que agradeceré que el presente pedido
de informacién sea respondido y suscrito por su persona, en calidad de titular de la
Municipatidad Provincial de Talara, a efecto de que el control politico y fiscalizacién se realicen
asumiendo las responsabilidades que correspondan.

Sin ofro particular quedo de usted.

Atentamente,

JUAN JOSE piaz DlOS
\ Congresistade 13 Republica

Hospicio Ruiz Divila Oficinas 228, 226 y 227. Jr, Ancash 569 - Lima
Plaza Bolivar. Av. Abancay sin — Palacio Legislativo
Teléfono 311-7934

————
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Art. 11.2 \\\-}"

El inciso 4 no tienen ningiin fundamento, si ya cuenta con el Acuerdo de Concejo del
uso del area frontal, debe eliminarse.

7 Art. 12
Debe otorgar mayores facilidades de pago.

4 Opinion: 30% DE INCHAL Y EL SALDO EN 24 MESES

vArt. 13:

J Las variaciones de estos aranceles y costos unitarios oficiales son anuales 12 meses. [

Art. 16:

No debe existir ningiin documento de reversion, pues las causales se indican en el
Acuerdo de Concejo que otorga el uso, y de acuerdo con los procedimientos existentes
en ¢l TUPA, cualquiser contravencion de las causales, son regularizables.

Debo hacer recordar que existe una solicitud de un Congresista de la Republica,
relacionado a la O: M. 20-11-2012-MPT, cuya copia adjunto, io mismo que el informe 398-
12-2913-SGSC-MPT, con el que estoy de acuerdo.

Art. 18 Expediente en tramite

A Considero que todo expediente en tramite que debe ser mas de 100, debe continuar

4 hasta que se obtenga el Acuerdo de Concejo de Uso o Cambio de Nombre, que es un
e\ Q requislto para una posible venta a la fecha se ha causado perjuiclo a los solicitantes de
W estos tramites, que no cuentan con el documente oficial solicitado y cuya demora de
i meses y afios, no les permite regularizar este uso, causando también perjuicio a la
Municipalidad por cuanto se esti dejando de percibir ingresos por uso de estas areas en
tramite.

,Dfsposiclones complementarias
Segunda: /
Concordante con lo indicado del Art. 18, esta disposicion debe desaparecer.

NOTA: Nuestro criterio es que las areas laterales y frontales que no estan inscritas, no
se deberian vender. Por cuanto aun no estan indegendizadas ni inscritas a favor de la
Municipatidad, solo se deben vender las reas Inscritas. =

i =

Atentamente,

¢.c. Archivo.
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Para ; Abogado Victor Rail Davalo Vdsquez
Asesor de Alcaldia
Asunto : Congresista solicita informe sobre Venta de Areas

Laterales y Frontales

Ref. . Proveido N°5499-11-2013-56-MPT 13]4C 2913
Oficio CR-JT.DD. N° 083-0DP-2012-2013 g

Fecha : Talara, 04 de Diciembre dei 2013 :

Estando el Oficio de la referencia, en la que se peticiona sobre la decisién
adoptada por esta comuna en el sentide de ofrecer en venta a los vecinos de Talara
las *Areas Laterales y Frontales” colindantes a cada vivienda; por fo que se informa
en o que respecta a los puntos 1y 2, (en relacidn a los puntos 3 y 4, tendrd que ser
derivado a las dreas competentes), lo siguiente.

1.- La Municipalidad Provincial de Talara, se irroga la propieded de las
dreas afectadas en venta, en virtud a una Escritura Riblica de Donacidn, el cual
comprende cinco terrenos donados; dentro de estos cinco terrenos se halla el terreno
que ocupa parte del Area Urbana de Talara de 900,000 m2. Inscrito en As.1, Fs2 del
Tomo 113 de los Registros Piblicos de Piura y terreno que ocupa parte del Area
Urbana de Talara Alta de 200,000 m2. Inscrita en el Asl, Fs2 del Tomo 115 de los

registros publicos de Piura.

Que dentro del terreno designade como parte del Area Urbana de Talara y
parte del Area Urbana de Talara Alta se ubican las dreas laterales y frontales.

Que referida Escritura Pablica de Donacidn, aun no se ha inscrito en los
Registros Pablicos de la. SUNARP, por contener defectos subsanables, siendo materia
de subsanacién, por medio de un procedimiento largo.

A raiz de referida Escritura Pablica de Donacién y a la existencia de
Bienes Inmuebles de propiedad municipal, se emite la Ordenanza Municipal 20-11-
2012-MPT en el cual, en su Art. 2, aprueba el Reglamento de Compra Ven‘l'a de Bienes

Inmuebles de propiedad municipal de Talara, consta de VI Titulos, 1
siete Disposiciones Complementarias. /. j \"Ev

2,

\o
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MPT, Ordenanza Municipal 09-3-2013-MPT d. f. 11/4/2013 modifican fo Ordenanza
Municipal 20-11-2012-MPT.

Posteriormente con fecha 28 de Agosto del 2013 se emite la Ordenanza
Municipal 21-8-2013-MPT que suspende lo vigencia de la Ordenanza Municipal N° 20-
11-2012-MPT y su Modificatoria, que aprobé el “Reglamento de Compra Venta De
Bienes Inmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara”, por el lapso
de 02 meses.

2.- En relacidn a qué precio se estd ofertando las drea en venta, se indica lo
siguiente:

Que de acuerdo a la ley 29151 (Ley General del Sistema Nacional de Bignes
Estatales) en su Art. 8 establece que la Municipalidad Provincial de Talara, forma
parte del Sistema Naciona! de Bienes Estatales.

En ef Art. 9 de la ley indica que “Los actes que realizan los Gobiernos
Locales, respecto de los Bienes de su Propiedad, asi como las de daminio Piblico que
se encuentran bajo su administracidn, se ejecutan conforme a la ley 27972. Ley
Orgdnica de Municipalidades y a la ley 29151, y su Reglamento, en lo que fuera
aplicable.

Que de acuerdo ol Reglamento de la Ley 29151 aprobado por Decreto
Supremo N° 007-2008-Vivienda y Decreto Supremo N° 013-2012-Vivienda que
modifican el Articulo 36 del Reglamento, establece que las Volorizaciones de los
Predios objeto de los actos de Administracién y Disposicion, contenidos en el
presente Reglamento deberd ser efectuado o VALOR COMERCIAL.

En este orden de ideas dadas, por el marco legal en o materia, asimismo
de acuerdo a la Ordenanza 20-11-2013-MPT:Art 10, item 10.2, la Valorizacién de los
Predios objeto de disposicién enmarcada en la Ordenanza 20-11-2013-MPT, Titulo 1,
Art. 3, se ha efectuado a precios comerciales, siendo asi, el precio de las Areas

Laterales y Areas Frontales en Venta, estarian SuPeditadas a la Oferta y Demanda de

Tnmuebles del mercado del distrito de Parifias.

>

El precio de venta por metro cuadrado de dreas laterales que se ubican
en los Parques es de S/. 176.00 equivalente o $ 62.86. y el precio {mayor) de las dreas

———

laterales que se ubican en las Avenidas es de s/. 216.00 equivalente a $ 77.14; si se
comparan estos valores, con los valores reales de! mercado, estdn por debajo de

éstos.
Estos valores por m2 de las dreas laterales en avenidas y parques, se han consignado
teniendo en cuenta el tiempo de uso de losmismos.

Se adjunta copia simple de:
- Escritura de Donacion

- Ordenanza Municipal N°20-11-2012-MPT
- Drdenanza Municipal N°01-01-2013-MPT 7




- Ordenanza Municipal N°21-08-2013- MPT

Lo que se informa parg los fines a sequir.

Atentamente

Adj.: .. Folios
c.c. - Archivo (02)
RAM/Betty sec.




MUNICIPAL PROVINCIAL DE T.
OFICINA DE INI CION TRIBUT.

INFO N° 657-12-2013/OAT-MPT

PARA : ING. MARCOS E. RAMOS BANCAYAN
PRESIDENTE DE LA COMISION ESPECIAL REVISION DE LA
O. M. N* 20-11-2012-MPT

ASUNTO : APORTE DE PROYECTO DE ORDENANZA MUNICIPAL N° 20-
11-2012-MPT
REF. H CARTA MULTIPLE N°014-12-2013-CE-OM-20-11-12-MPT

d/f. 04-12-2013
FECHA : Talara, 11 de Diciembre del 2013

Esta Jefatura remite adjunto el Informe N° 696 - 12 -2013 — ULT - QAT ~ MPT dando
por cumplidc lo requerido en la carta de referencia,

Atentamente,
3 BUMCIPAUDAD PRO DE Tﬂ’.aiu
&
"CPE Luir E Yaotads iarra LIDAD FROVINGAL DE TALA
o s Y0 Iifate E’%} HUHCIPALIDAD PROVINCIAL DE TALAZA |
L g
= OREQIEIDO
Copia: archivo.- d
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Oficina de Administracion Tributaria
Unidad Legal Tributaria

INFORME N*® 696-12-2013-ULT-OAT-MPT.

Al : CPC. Luis Enrique Yactayo Infante in
Jefe de la Oficina de Administracion Tributaria.

Asunto : Aportes al Proyecto de Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT

Ref, 1 DS N° 007-2008-VIVIENDA

Reglamento de 1a Ley General del Sistema Nacional de Bienes Nacionales y sus
Modificatorias
Fecha : Talara, 09 de Diciembre del 2013

Vista, la Carta Muitiple N° 014-12-2013-CE-OM-20-11-12-MPT, mediante la cual
el Presidente de la Comision Especial Revision de la O.M. N® 20-11-2012-MPT, alcanza el Proyecto de
ordenanza a modificar para que se alcancen los aporte y/o modificaciones de los acuerdoa u otros.

1. Que, se ha hecho la debida revision del proyecte de ordenanza que daria fugar a quese
modifique la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT, quen aprueha el Reglamento de
Compra Venta de Bienes Inmuebles de propiedad de [a Municipalidad Provincuial de Talara.

2. Que, las dreas de terrenco llamese laterales y/o frontales que la Municpalidad Provincial de
Talara, pondra a la venta via Subsata Publica y/o Venta Directa Excepcional, fueron donados
por la Superintendencia de Bienes Nacionales, los quedeberian cumplor en forma estricta con
lo establecida en los articules 1621° y 1625° del Codigo Civil vigente que prescribe:

Articulo 1621.- Por la donacién el donante se obliga a transferir gratuitamente al donatario la
propiedad de un bien.

Articulo 1625.- La donacidn de bienes inmuebles debe hacerse por escritura piblica, con
indicacidn individual del inmuebles o inmuebles, donados , de su valor real y el de las cargas
que ha de satisfacer el donatario, bajo sancién de nulidad.

3. Se debe tener en cuenta los articulos 75° 76°, 78° y 79° del Reglamento de 1a Ley N9 29151,
Ley General det Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado mediante Decreto Supremo N¢
007-2008-VIVIENDA, que prescriben:

Articulo 75.- Del procedimiento de aprobacién

75.1 La compraventa por subasta publica serd aprobada por Resolucion del Titular del Pliego sustentada en
el respective Informe Técnico - Legal, previa opinidn técnica de la SBN. La convocatoria de subasta plblica
deberd efectuarse a través de la pagina web de la SBN, sin perjuicic de las demas publicaciones que regule
la directiva correspondiente.

El precio base del predic a subastarse serd en primera convocatoria el del valor comercial fi jado en la
tasacion.

75.2 La solicitug de venta directa deberi ser presentada ante la entidad propietaria del bien o el Gohierne
Regional, segiin corresponda, adjuntando los documentos que acrediten la causal respectiva, asi como el
Plang Penimétrico, de Ubicacién y Memoria Descriptiva, y serd aprobada por Resolucion del Titular del Pliego
sustentada en el respectivo Informe Técnico - Legal,

previa opinian técnica de la SBN.

Articulo 76.- De la subasta pdblica La subasta publica serd ejecutada por la SBN para o cual las
entidades remitirdn la documentacién que determine Ja SBN mediante Directiva. Excepcionalmente, la SBN
podra autorizar a que la subasta publica sea ejecutada por la entidad propietaria del bien, Los Gobiernos
Regionales podran subastar sus bienes y aquellos de propiedad del Estado bajo su competencia

Articulo 78.- Del procedimiento de compraventa directa.- La solicitud de venta directa con el precio a
valor comercial serd publicada en el Diario Ofi cial E! Peruano y en otro de mayor circulacion de ja Regién en
que se ubica el inmueblz, asi como en la pagina web de Ja SBEN, a fin de que cualquier interesado, dentro del
plazo de 10 dias de publicado, pueda intervenir mejorando el valor de venta vy adjuntando una carta fianza
de ficumplimiento de oferta por el 10% (diez por ciento) del valor de la misma.

Evaluada la oferta, ésta se comunicard a la persona natural o juridica que inicid el trdmite de venta, a
efectos de que pueda igualar o mejorar la propuesta, lo gque de ocurrir concluird l2a compraventa. En caso de
que el primer solicitante ng |guale o mejore la prepuests, la venta se efectuard a favor del que mejard la

oferta

Articula 79.- Del destine del precio de venta.- €l precio de venka obtenido se distribuitd conforme a las
normas legales de la materia.

En los casos de ventas de predios de propiedad de las entidades, a falta de una norma legal expresa se
aplicara la siguiente distribucién:

RANGO S/. { €n Nuevos Soles) ENTIDAD PUBLICA SBN
Hasta 3 Millones 97.00% 3.00%
Mas de 3 hasta 9 millones 97.50% 2.50%
Mas de 9 hasta 15 Millones 98.00% 2.00%
Mis de 15 Millones 99.00% 1.00%

4, Alcanzo a usted las siguientes precisiones a manera de aporte v de esta forma trarar, que e
Proyecto de ordenanza a modificar para que se alcancen los aporte y/o modificaciones de los
acuerdoa u otros, se han tomados en cuenta

Es tado lo que tengo que informar
Atentamente

Wl 'l‘i!C!F‘ui.l'“ PR
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“ANO DE LA INVERSION PARA EL DESARROLLO RURAL Y LA SEGURIDAD ALIMENTARIA” @

Talora, 04 de Diciembre del 2013

i 13 =17 3. CE- OM-20-11-12-MPTY % ML (Ciep LICIAD Brume sy DE
. UlA i L T ..T.QLAI‘-A
vy 3
L A . -REG. LIC. LEYTER ARIZAGA SAAVEDRA KeCisiuo
i CEPRESIDENTE
. HUNCIPALDAD PROVICIAL DE HAUREEG. JIMY PRADO CHERRES 040102013

CCRETARIO

0G. RAUL RAMIREZ MONTERO " 0

iFE DE LA OFICINA DE ASESORIA JURIDICA™ s .

0G, SANTOS R. DEDIOS BARRIENTOS DE TRAGRIOARIA Genciis
SCRETARIA GENERAL

 CIRMA: ORA: =22 ¥ | 201 P.C. LUIS YACTAYOQ INFANTE
E Ep,r,cgigg'm%ﬂgmg%g EFE DE LA OFICINA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA W e WY
“~ARQ. RAQUEL ALONSO MARCHENA A G ) Ay
SUBGERENTE DE SANEAMIENTO TECNICO LEGAL Y CATASTRO- /. { / X\
- ING.CARLOS BUSTAMANTE FLORES [& "5 Wl

SUBGERENTE DE DESARROLLO URBANO
- C.P.C. JOEL FALCON POLANCO
JEFE DE LA UNIDAD DE CONTROL PATRIMONIAL

ASUNTO : Revisar, Evaluar, Andlizar y Aportes a la Ordenanza Municipal N° 20-11-
12-MPT, “Reglamenio de Compra Venta de Bienes Inmuebles de
Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara”.

REFER, ; Acuerdo de Concejo N° 51-05-2013-MPT, de fecha 22, 05.13
Ordenanza Municipal N° 21-08-2013-MPT, de fecha 28.08.13

De mi especial consideracion

16 DIC 2013

Por medic de la presente le expreso mi cordial saludo a nombre de la Comision
Especial v a la vez manifestarle, como es de conocimiento publice la Ordenanza
Municipal indicada en la referencia fue suspendida por un periode de dos meses a fin
de ser someftida o una evaluacion, andlisis y plonfeamiento de algunas
modificaciones, en ese sentido en cumplimienio a lo acordado en Ias reuniones de
trabajo de la comision cumplo con alcanzar una copia del *Reglamento de Compra
Venta de Bienes Inmvuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara”,
debidamente trabajoda con los aportes de todos [os integrantes de la Comisién
Especial, para su revisidon, v proponer algunos aportes o modificaciones a efectos de
& poder obtener una reglamento gue pueda cumplir con el cbijetivo final,
Mucho agradeceré alcanzar sus aportes en un plazo de cuatro dias calendarios, ya
gue se tiene que cumplir con 2i plazo otorgado a la comisidn para la revisidon de ta
indicada ordenanza,

Sin ofro particular

Adjunto copia del Reglamento

o )3

Agentamentd,

Ing. Mage8s E\ Ramos .I_3cc'r_1c:-6ydn '(04 12. 10! B

Comisién Especial
 N° 20-11-12-MPT & @ /w
= e .
%, CONTROL
X
I
;7//7

Revisibn de lg O

PATRIMOH'IAL &

~
R l/ %
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Juscar en correo ele

Entrada 3244

Correo no deseado 23
Borradores 4
Enviados

Eliminados

Nueva carpeta

Documentos 286
Fotos 390
Marcados 4

Nueva categoria

Outiook - erivirgo@hotmail .com

MARCOS ENRIQUE RAMOS BANCAYAN (marcos Este
Para: Erika Alban bloguec
seqgurid:

De: MARCOS ENRIQUE RAMOS BANCAYAN
(marcoserb@hotmail.com)
Enviado: miércoles, 04 de diciembre de 2013 02:47.08 p.m.
Para: Erika Alban {erivirgoc@hotmail.com)
2 archivos adjuntos | Descargar todo como zip (152
kB)
Carta Multiple 2 los asesores.docx {16.7 kB) Ver en

imea, REGLAMENTO DE COMPRAVENTA EN
REVISION 03.12.13.doc (137.0 kB) Ver en linea

Se han bloqueado partes del mensaje por tu seguridad.

Mostrar el contenido | marcoserb@hotmail.com es de
canfianza. Mostrar siempre el contenida,

Hola Erika

te envio dos archivos uno es reglamento de venta de los
terrenos de propiedad municipal y el otro archivo es la carta
multiple gque se debe enviar a cada uno de los integrantes
de [a comision adjuntando una copia del reglamento.

1. Mira en la primera hoja del reglamento estan los
miembros del comite, algunos hay gue completar su
nombre |os que estan con rojo.

2. imprime un varios juegos para alcanzar uno a cada
miembro conjuntamente con [a carta.

por favor si puedes hacer 2so hoy, para ganar tiempo pg
hay un plazo que cumplir, sohre fa firma de la carta por ahi
me haces una replica (yo te autorizo).

alguna dudo me consultas,

irtend

Salirdne Mas
£ 2013 Microsoft  Términos Privacicad Desarroliadores informacr
https:4blu180.mail live.comidefault. aspxrid=648558n=5927920408fid= 1&mid=ef2eefS0-5¢f2- 11e3-875a-00237de3F1hd8fiv=1 2/6 111
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Municipalidad Provincial de Talara

Talara, veintitrés de diciembre del dos mil trece.--- fitno - ----'-_.f.--

VISTO, en Sesidn Ordinaria de Concejo 24-12-2013-MPT, realizada 20 de diciembre dél 2013,
la modificacién del Acuerdo de Concejo 51-5-2013-MPT que conforma la comision especial para
evaluar la Ordenanza Municipal 20-11-2012-MPT; .

CONSIDERANDO:

* Que, la Ordenanza Municipat N® 20-11-2012-MPT aprobé el "Reglamento de Compra Venta de
Biengs Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara”, cuya finalidad es
normar y regular el procedimiento de los tramites administrativos referidos a la compra venta
de los bienes inmuebles denominados dreas laterales, areas frontales y otras areas de terreno
de propiedad municipal, que se ubican en el drea urbana de Talara y en el area urbana de
Talara Alta;

. Que, con Acuerdo de Concejo 51-5-2013-MPT se conforma la Comision Especial, para evaluar

o, @ Ordenanza Municipal 20-11-2012-MPT , |2 misma que esta integrada por ex funcionarios;

@ 6 e, el articulo 419 de la Ley Orgénica de Municipalidades precisa que los acuerdos son

®ldcisicnes que toma el concejo, referidas a asuntos especificos de interés publico vecinal e

Jlade titucional que expresa la voluntad del drgano de gobierno para practicar un determinado

fto o sujetarse a una conducta 0 norma institucional;

13 conformidad a lo antes expuesto, al uso de las atribuciones conferidas en el inciso 3) del
articulo 200 de la Ley Organica de Municipalidades 27972, al voto undnime del plenc vy con la
dispensa de lectura y aprobacién del Acta;

SE ACUERDA:

1. APROBAR, la modificacion del Acuerdo de Concejo 51-5-2013-MPT de fecha 22 de mayo del
2013. ' ]

2. CONFORMAR la Comisién Especial para evaluar, analizar y plantear las modificaciones a que
hubiere {ugar a la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT integrada por:

+ Ing. Marcos Enrique Ramos Bancayan - Presidente CIDUAT

s Lic. Leyter Arizaga Saavedra - Vicepresidente CIDUAT

¢ Sr. Jimy Prado Cherres - Secretario CIDUAT

+ Abog. Victor Raul Ramirez Mentero - Jefe de Asesoria Juridica

+ Abog. Santos R. Dedios Barrientos de Trauco - Secretario General

e CPC. Luis Yactayo Infante - Jefe de la Oficina de Administracion
Tributarla,

+ Arg. Raquel Alonso Marchen -Subgerente de Saneamiento Técnico Legal.

¢ Ing. Carlos Bustamante Flores - Subgerente Desarrollo Urbano,

s CPC. Joel Falcdn Polanco - Jefe Unidad de Control Patrimonial.

AD _
sr"‘onec‘i%nese, COMUNIQUESE Y DESE CUENTA.-—-

pr] k:
F SECRETARIA L
3 GENERAL 5
Abog. SANTOS R. D BARRIENTOS DE TRAUCO
] a General

rg. JACINTO TIMANA GALECIO
Alcalde Provincial

Copias: Interesados ~GM- GDT -UTIC -Of. Regidores —-Archivo
rira



3} Municipalidad Provincial de Talara

“Aifio de la Inversién pafa el Desarrollo Rural v Seguridad Alimentaria”.

Talara, 09 de Diciembre del 2013.
CARTA N° 001-12-2013-C.E.-OM-20-11-2012-MPT, @ M EPALIDAR FEeTIs D TALARS
Ty KeCipily
A ] NKoCiebil

Santos R. Dedios Barrientos de Trauce
Secretaria General de la Municipalidad Provincial de Talara

Ciudad -

De mi especial consideracién:

Me es grato dirigirme a usted para saludarla y a la vez solicitar la modificacidn del Acuerdo de
Concejo N° 51-5-2013-MPT, donde se conforma la Comisién Especial para evaluar, analizar y
plantear las modificaciones a que hubiere lugar a la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT
que aprobé el "Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la
Municipalidad Provincial de Talara”, la misma que debe estar conformada de la siguiente manera:

-REG. LIC. LEYTER ARIZAGA SAAVEDRA
VICEPRESIDENTE
- REG. JIMY PRADO CHERRES
SECRETARIO
- ABOG. RAUL RAMIREZ MONTERO
JEFE DE LA OFICINA DE ASESORIA JURIDICA
- ABOG. SANTOS R. DEDIOS BARRIENTOS DE TRAUCO
SECRETARIA GENERAL
- C.P.C. LUIS YACTAYO INFANTE
JEFE DE 1.A OFICINA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
- ARQ. RAQUEL ALONSO MARCHENA
SUBGERENTE DE SANEAMIENTO TECNICO LEGAL Y CATASTRO
- ING.CARLOS BUSTAMANTE FLORES
SUBGERENTE DE DESARROLLO URBANO
- C.P.C. JOEL FALCON POLANCO
JEFE DE LA UNIDAD DE CONTROL PATRIMONIAL

Sin otro particular, me despido de usted.

c.c.
Archivo
MERB/Erika
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Talara, veintidds'de mayo del dos mil trece. -~ -« = =mmm e e S A S
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VISTO, en Sesion Ordinaria ce Concejo $9-5-2013-MPT, realizada 21 de mayo del 2013, e
pedido def Regidor Ing. Marcos Ramos Bancayan, relacionado a la conformacion de éna comision
especial para evaluar I3 Ordenanza Municipal 020-11-2012-MPT;

CONSIDERANDO:

* Que, I3 Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT aprobé el "Reglamento de Compra Venta de
Bienes inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara”, cuya finalidad es
normar y regular el procedimiento de los tramites adm:mstratwos referidos a !a compea venta
de {0s bienes inmuebles denominados areas iatera!es, areas frontales y otras dreas de ter:eno
de propiedad municipal, que se ubican en el drea urbana de Talara y en of drea urbana de
Talara Alta y gque se enmarcan dentro Proyecio denominado “Elaboracion de Expediente
Técnice y Administrative para subsanar observaciones recaidas en fa Escritura Plblica de
Donacion ¥y Proceso de Inscripcidn en el Registro de Inmuebles de fa SUNARP”, modificada con
fa Ordenanza Municipal 01-01-2013-MPT y 09-04-2013-MPT;

+ Que, en la aplicacion del mencionado reglamento, se han observado ciertos procedimientos
que deben ser mejorados, a fin de optimizar sus resultados, por lo gue se hace necesario
conformar una comision especial para su evaluacion, analisis y plantear las modificaciones a
que hubiere jugar;

« Que, de acuerdo a las facuitades conferidas mediante Ley Organica de Municipalidades 27972,
tos gobiernes locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos
de su competencia;

» Que, asimismo, e articulo 419 de ta Ley Organica de Municipatidades precisa que los acuerdos
son decisiones que toma el concejo, referidas a asuntos especificos de interds publico vecinal e
institucional que expresa la voluntad del érgano de gobierno para practicar un determmédo
acto o sujerarse a una conducta o norma institucional:

e conformidad a lo antes expuesto, a3l uso de las atribuciones conferidas en el inciso 3} del
articulo 209 de ta Ley Qrgénica de Municipalidades 27972, al voto unanime del pieno y con ia
dispensa de fectura y aprobacién del Acta;

RDA:
Articulo Unico : CONFORMAR !a Comisidn Especial para evaluar, analizar y plantear las
modificacionas a que hublere lugar s 1a Qrdenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT que aprobd el
“Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial
de Tatara” en un plazo de 90 dias habiles, integrada por:

« Ing. Marcos Enrique Ramos Bancayan - Presidente CIDUAT

« Lic, Leyter Arizaga Saavedra - Vicepresidente CIDUAT

s 5r. Yimy Prado Cherres - . - Secretario CIDUAT

» Abog. Milagritos Montoya Fernandez — - Jefe de Asesoria Juridica

« Abog. Rubén Huayta Chogue —— . . - Secretario General

» Sr. Victor Rincon Paredes _— - Jefe de la Oficina de Administracion Tributaria,
« Arq. Raquel Alonso Marchena - Subgerente de Saneamiento Técnico Legal.

s Ing. Reddy Flores Aleman » P - Subgerente Desarrolio Urbano.

« CPC. Joel FalcHn Polanco - Jefe Unidad de Controf Patrimoniat.

HUAYTA CHOQUE

NERAL
, . TaLark

Copias: Interesados ~-GM- GDT -SGDU -SGSTL -0AY ~0AT -UTIC ~Control Patrimonial -
Of. Regidores ~Archive
ra




Municipalidad Provincial de Talara

-11- ~MPT
Talara, 28 de noviembre del dos mil trece -—-----mmmvesmmm oo oo e

Visto, en Sesion ordinaria de Concejo de fecha 27 de noviembre dei 2013 ampliar la vigencia de la Ordenanza
Municipal 21-8-2013-MPT que suspende la Ordenanza Municipal 20-11-2012-MPT y sus modificatorias que aprobé
el Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara;

CONSIDERANDO:

-

« Que, mediante Ordenanza Municipal 21-8-2013-MPT se suspende la vigencia de la Ordenanza Municipal N° 20-
11-2012-MPT v sus modificatorias que aprobé et “Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de
Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara, por el japso de dos meses;

« Que, al haberse vencido el plazo de la,ordenanza municipal en mencién , es necesarlo ampliarle por treinta dias;

/\';Eu.‘;' .63, » Qué, el articulo II del Titulo Preliminar de la Ley Orgdnica de Municipalidades preceptéa que, los Gobiernos
p“’" 7, Locales gozan de autonomia politica, econdémica y administrativa en los asuntos de su competencia. La
3 %% autonomia que la Constitucidn Politica del Perd establece para las municipalidades radica en la facuitad de

AALCAt ATt Que, el articulo 9° de la Ley Orgdnica de Municipalidades corresponde al concejo municipal: ftem g. aprobar,
* /  modificar o derogar las ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos;
\\jﬂa!.#ﬁ// « Que, deliberado ¢l asunto y sometido a votacidn , el Pleno del Concejo Municipal, por unanimidad aprobd la

@“ 1 ejercer actos de gobierno, administratives y de administracién, con sujecién at ordenamiento juridico;

vigencia de la Ordenanza Municipal N® 20-11-2012-MPT vy sus modificatorias que aprobd el "Reglamento de
Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipatidad Provincial de Talara, por ¢l lapso de treinta
dias a partir de la fecha de su publicacion de la presente ordenanza;

De conformidad a io antes expuesto al uso de las atribuciones conferidas en el inciso 8) del articulo 9 de la Ley

Organica de Municipalidades 27972, al voto undnime del Pleno del Concejo Municipal, v con la dispensa al tramite
de lectura y aprobacidn del acta, se aprobd por unanimidad la siguientes

ORDENANZA MUNICIPAL

1. AMPLIAR, la vigencia de la Ordenanza Municipal N® 20-11-2012-MPT vy sus modificatorias que aprobd el
“Reglfamento de Compra Venta de Bienes Inimuebles de Propiedad de la Municipafidad Provincial de Talara, por
"+ el lapso de reinta dias a partir de la fecha de su publicacién de la presente ordenanza. ¢
3’.‘,‘_ ENCARGAR, el cumplimiento de la presente Ordenanza, a la Gerencia de Desarrollo Territorial, Sub Gerencia
. e Saneamiento Técnico Legal v Catastro, i3 Jefatura de Administracién Tributaria, la Oficina de Asescria
Jridica ¥ la Oficina de Control Patii-ron‘al y su publficacién a la Oficina de Administracién y Finanzas, a través
de la Unidad de Logistica.

Copias: CIDUAT - GDT -SGDU -SGSTL -0A) -0AT -QAF- UTIC -Logistica -Control Patrimonial -Of. Regidores -
Archivo
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COMISION ESPECIAL
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TALARA

“ANO DE LA INVERSION PARA EL DESARROLLO RURAL Y SEGURIDAD ALIMENTARIA™

Carta Miliiple N° 013- 10-2013-CE-MPT

A : SR. JiMY PRADO CHERRES
SECRETARIO DE CIDUAT

ASUNTO : CONVOCATORIA A REUNION DE TRABAJQO PARA EVALUAR,
ANALIZAR Y PLANTEAR LAS MODIFICATORIAS A LA
ORDENANZA MUNICIPAL N®20-11-2012-MPT

REF : ACUERDO DE CONCEJO N° 51-5-2013-MPT
ACUERDO DE CONCEJO DE FECHA 19/08/2013

FECHA : 17 de Octubre del 2013

De mi especial consideracion:

Por medic de la presente le expreso mi cordial saludo a nombre de o Comision
Especial y a la vez para invitaro {a} para el dia Miércoles 23 de Octubre del presente afio
a horas 10 a.m en la Sala de Regidores, @ una reunién de trabagjo para continuar con la
revisidn de la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT y sus modificatorias que aprueba el
“Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de Ia Municipalidad
Provincial de Talara™.

NOTA: Traer avances y aportes acordados en la reunién anterior,

ING. M S RAMOS BANCAYAN
Presldente dﬁ la Comisidn Especial
Revisioh de Ig O.M N° 20-11-2012-MPT

LG
b



COMISION ESPECIAL
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TALARA

Cartg MUl ° 013~ 10-2013-CE-

A 1 MC. LEYTER ARIZAGA SAAVEDRA

VICEPRESIDENTE CIDUAT

SR. JIMY PRADO CHERRES

SECRETARIO CIDUAT

40@. JORGE ARELLANO HERRERA
JEFE DE LA OFICINA DE ASESORIA JURIDICA

ABOG. SANTOS DEDIOS BARRIENTOS

SECRETARIA GENERAL DE LA MPT

/CPC. LUIS YACTAYO INFANTE

JEFE DE LA OFICINA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Z/ARQ. RAQUEL ALONSO MARCHENA

SUB GERENTE DE SANEAMIENTO TECNICO LEGAL

/ ING. CARLOS BUSTAMANTE FLORES

SUB GERENTE DE DESARROLLO URBANO

CPC. JOEL FALCON POLANCO

JEFE DE LA UNIDAD DE CONTROL PATRIMONIAL
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vamcmlydse Talara
CARGO

ORDENANZA MUNICIPAL 21- 8-2013-MPT 7
Talara, 28 de agosto de[@_os mil trece - feeppoemeeeees

Visto, en Sesidn Extracrdinaria de Concejo de fecha 26 de agosto del 2013 solicitudes de venta directa por
excepcidn de dreas laterales; ‘ [ .

CONSIDERANDO:

+ Que, con Ordenanza Municipal N® 20-11-2012-MPT vy sus modificatorias se reglamentd la Compra Venta de
Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara®,

« Que, en ia aplicacién del mencionado reglamento, se han observado ciertos procedimientos que conforme a las
circunstancias facticas en su aplicacion, pueden y deben ser mejorados, a fin de optirnizar sus resultados, con la
finalidad de garantizar la sequridad juridica de la transferencia de los bienes de propiedad municipat;

+ Que, va la Municipalidad Provincial de Taldra, mediante Acuerdo de Concejo 51-5-2013-MPT dispuso la
conformacion de una comisidn especial para evaluar y plantear las modificaciones a que hubiere lugar a la
Ordenanza Municipal 20-11-2012-MFT;

- o Qué, el articulo IT del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades preceptda que, los Gobiernos
Locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia. La
autonomfa que. iz Constitucién Politica det Per(i establece para fas munlcmahdades radica en la facultad de
ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion, con sujecion al' drdenamiento jyridico;

s Que, el articulo 9° de la Ley Orgédnica de Municipalidades corresponde al concejo municipal: ftem 8. Aprobar,

modificar o derogar fas ordenanzas y dejar sin efecto fos acuerdos. ftem 25. Aprobar la gdonacién o la cesion en

us0 de bhienes mueblas e inmuebles de la municipalidad a favor de entidades publicas o privadas sin fines de lucro
fa venta.de sus biepes en subasta pidblica;

Que, el articulo II del Titulo Preliminar de la Ley Orgénica de Mumapalldadés preceptia que, los Gobiernos

Locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en’los asuntos de su competencia;

De conformidad a lo antes expuesto al uso de fas atribuciones conferidas en @ inciso 8) del articulo 9 de la Ley
Organica de Municipalidales 27972, el Pleno del Concejo Municipat, luego de debatido el asunto, y ¢cona dispensa
al trémite de lectura y aprobacion def acta, se aprobé por unanimidad fa siguiente:

Fi

ORDENANZA MUNICIPAL

!
¢, SUSPENDER, la vigencia de la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT vy sus modificatorias que aprabd el
uw:- /’ “Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebies de Propiedad ée la Municipalidad Provincial de Talara, por
“orage s el Iapso de dos meses. . .

o 2. ENCARGAR, <l cumplimiento de la presente Ordenanza, a la Gerencia de Desarrollp Tesritorial, Sub Gerencia
de Saneamiento Técnico Legal v Catastro, la Jefatura de Admlmstrat:l(m Tributaria, la Oﬂcma de Asesoria
Juridica y la Oficina de Control Patrimonial. 2

! : CINTO TIMANA GALECIO
7a arh Secretaria General 5 Alcalde Provincial

Copias: GDT -SGDV -SGSTL -OAJ -OAT -UTIC -Logistica ~Control Patrimonial -OF. Regidores ~Archivo
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COMISION ESPECIAL
AUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TALARA

“ANO DE LA INVERSION PARA EL DESARROLLO RURAL Y SEGURIDAD ALIMENTARIA™

Carta Mdltiple N° 012- 08-2013-CE-MPT

A : LIC. LEYTER ARIZAGA SAAVEDRA
VICEPRESIDENTE CIDUAT
SR. JIMY PRADO CHERRES
SECRETARIO CIDUAT
ABOG. JORGE ARELLANO HERRERA
JEFE DE LA OFRICINA DE ASESORIA JURIDICA
ABOG. SANTOS DE DIOS BARRIENTOS DE TRAUCO .
SECRETARIA GENERAL DE LA MPT
CPC LUIS YACTAYQ INFANTE
JEFE DE LA OFICINA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
ARQ. RAQUEL ALONSO MARCHENA
SUB GERENTE DE SANEAMIENTO TECNICO LEGAL
ING., CARLOS BUSTAMANTE FLORES
SUB GERENTE DE DESARROLLO URBANO
C.PC. JOEL FALCON POLANCO
JEFE DE LA UNIDAD DE CONTROL PATRIMONIAL

ASUNTO H CONVOCATORIA A REUNION DE TRABAJO PARA EVALUAR,
ANALIZAR Y PLANTEAR LAS MODIFICATORIAS A LA
ORDENANZA MUNICIPAL N° 20-11-2012-MPT

REF : ACUERDO DE CONCEJO N° 51-5-2013-MPT
ACUERDO DE CONCEJO DE FECHA 19/08/2013

FECHA H 27 de Agosto del 2013

De mi especial consideracidn:

Por medio de la presente le expresamos nuestro cordial saludo a nombre de Ia
Comision Especial y a la vez comunicarle que en las Sesiones de Concejo indicadas en la
referencia se acordo revisar la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT, por lo gue se le
invita para el dia Miércoles 04 de Setiembre del presente afc en la Sala de Regidores, a
una reunién de trabajo para evdluar, analizar v plantear las medificatorias a que hubiere
lugar a la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT vy sus modificatorias que aprueba el
"Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad
Provincial de Tatara”.

Traer copia de la Ordenanza MunicipalN® 20-11-2012-MPT y sus modificatorias.
A / -

ING. MARCOSIRAMOS BANCAYAN
Presidente de lg Comisidon Especial
Revisidon de la O.m N° 20-11-2012-MPT



COMISION ESPECIAL
TMUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TALARA

“ANO DE LA INVERSION PARA EL DESARROLLO RURAL Y SEGURIDAD ALIMENTARIA"

Carta My

iple N° 012- 08-2013-CE-M

LIC. LEYTER ARIZAGA SAAVEDRA @g\
VICEPRESIDENTE CIDUAT

SR. JIMY PRADO CHERRES . ; lt) \B:
SECRETARIO CIDUAT

ABOG. JORGE ARELLANO HERRERA [g 7; 3\”}

JEFE DE LA OFICINA DE ASESORIA JURIDICA

ABOQG. SANTOS DE DIOS BARRIENTOS DE TRAUCO
SECRETARIA GENERAL DE LA MPT

CPC LUIS YACTAYQO INFANTE

ARQ.. RAQUEL ALONSO MARCHENA
SUB GERENTE DE SANEAMIENTO TECNICO LEGAL

ING. CARLOS BUSTAMANTE FLORES
SUB GERENTE DE DESARROLLO URBANO

C.PC. JOEL FALCON POLANCO
JEFE DE LA UNIDAD DE CONTROL PATRIMONIAL

Tt o rA L 11 5T PR




“ANO DE LA INVERSION PARA EL DESARROLLO RURAL Y LA
SEGURIDAD ALIMENTARIA”

CARTA MULTIPLE N° 011-06-2013-CE-MPT
= * - EARBO

[ ] ~
3 [ -
‘:0,‘- AR Y o i &
LN &

e .

ASUNTO : 2da. Convocatoria a Reunién de Trabajo iiﬁi‘a‘g'valuar, analizar y
plantear las modificatorias a que hubiere lugar a la O.M N° 20-11-
2012-MPT. |

%‘ MURCFALIDAD Paowncmii.gmkﬁ
= B
REFERENCIA : A.C N° 51-5-2013-MPT. i ) REC 1B
FECHA : Talara, 26 de Junio del 2018. ‘ \ 01 JUL N
o 7 BT L e
‘. EIRWIA E'%"QLS‘:‘/NEQ‘?E%#;%

GERE
\ ?E? WNIGO L
De mi especial consideracién:

A nombre del Presidente de la Comisién de Infraestructura, Desarrollo Urbano y
Acondicionamiento Territorial, le saluda muy cordialmente y a la vez se le comunica que
el dia martes 25 de Junio se llevé a cabo la Reunién de Trabajo con algunocs integrantes
de la Comision Especial para evaluar, analizar y plantear las modificaciones a que
hubiere lugar a la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT que aprobd el “Reglamento
de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de
Talara”.

Asimismo hubo un pequefio conversatorio dande algunos puntos de vista y a la vez se
acordd postergar dicha Reunién para el dia miércoles 03 de Julio del presente a horas
10:30 am en la Oficina de Regidores.

L

Sin otro particular.

: ;<:;=:t£¥§EBmﬁ;}sﬁucmL NE TALARA

Y RECIBIDO o1 L

) {104~ = I
SECRETARIA GLNERAL ~ ING,MARCOS RAMOS BANCAYAN
PRESIDENTE DE COMISION ESPECIAL \\

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TALARA \ iy
OFICINA DF ASESORIA ] e
JURIDICA e i

U1 JuL 2013
RECIBIDO ' :' g

‘M‘  Horar 035 l\}\




“ANO DE LA INVERSION PARA EL DESARROLLO RURAL Y LA SEGURIDAD
ALIMENTARIA”

ACTA DE REUNION

Que, siendo las 11a.m del dia martes 25 de junio del presente ano, se
reunieron en la Oficina de Regidores La Comision Especial gue tiene como
encargo evaluar, andlizar y plantear las modificaciones a que hubiere
lugar a la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT que aprobd el
“REGLAMENTO DE COMPRA VENTA DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE
LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TALARA", asistiendo los siguientes
funcionarios:

- Abg. Antonell Litano Colzani {Asesoria Legal)

- Arg. Raquel Alonso Marchena (Saneamiento Técnico Legal)
- CPC. Joel Falcén Polanco [Control Patrimonial)

- Ing. Marcos Ramos Bancayan (Presidente CIDUAT)

Hubo un pequeno conversatorio dando algunos puntos de vista y a la vez
acordaron postergar dicha Reunién de Trabajo para el dia miércoles 03 de
julio a las 10:30 am en la Oficina de Regidores.

Siendo las 11:50am del dia martes 25 de Junio del 2013 firman los presentes.

B0 PRI
u _J‘f’ \
JL Gk ~
( ?s\saﬁﬁ‘&’éiw oL {’
\a‘h“Arq Raquel Afonso Marchena
Jefcu Oﬁc Soneoml nto Técnico Legal
\‘“'-—~— =3
Polanco Ing. Mar amos Bancayan
ontrof Patrimoniatl PreSidente CIDUAT
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“ANO DE LA INVERSION PARA EL DESARROLLO RURAL Y LA
SEGURIDAD ALIMENTARIA”

CARTA MULTIPLE N° 010-06-2013-CE-MPT
A : BR. N

|

ASUNTO ¢ Reunién de Trabajo para evaluar, analizar y plantear las

modificatorias a que hubiere lugar a la pmmmm__
MUNICIPALIDAD PROVING

1AL DE TALARA
REFERENCIA: A.C N° 51-5-2013-MPT. RECIEBIDO | |
- FECHA : Talara, 20 de Junio del 2013. ZJLJUN s
t

2. HORA: D813 cun -
cCia SANLAMIENTO
2O LEGAL ¥ CaTAs™ao |

De mi especial consideracion:

A nombre del Presidente de la Comisién de Infraestructura, Desarrollo Urbano y
Acondicionamiento Territorial, le saluda muy cordialmente y a la vez se le invita a una
Reunién de Trabajo para evaluar, analizar y plantear las modificacione a que hubiere
lugar a la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT que aprobé el “Reglamento de
Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de

Talara”.

Dicha reunién se llevara a cabo el dia Martes 25 del presente a horas 10:30 am en la
Oficina de Regidores, se recomienda traer algunas sugerencias y planteamientos a la
O.M N°20-11-2012-MPT.

= Se adjunta O.M N°20-11-2012-MPT y sug modificatorias.

Sin otro particular.

Atentamente
71 JUN mi3 ﬁ
s —

ING M AMOS BANCAYAN
PRESI h DE OMISION ESPECIAL

MUNICIPALIDE D FROVINGLEL DE TALARA
OFICLEA {1 ASESORLA

JURIDICA

¥z JUN 2013

; ECIBIBO 0O
!

Jo.z0 At A
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“ANO DE LA INVERSION PARA EL DESARROLLO RURAL Y LA
SEGURIDAD ALIMENTARIA”

A N° 010-06-2013-CE-

A : SR. JIMY PRADO CHERRES
SECRETARIO CIDUAT

"ASUNTO ! Reunién de Trabajo para evaluar, analizar y plantear las
modificatorias a que hubiere lugar a la O.M N° 20-11-2012-MPT.

¢’

REFERENCIA : A.C N° 51-5-2013-MPT.
FECHA ! Talara, 20 de Junio del 2013.

De mi especial consideracién:

A nombre del Presidente de la Comision de Infraestructura, Desarrollo Urbano y
Acondicionamiento Territorial, le saluda muy cordialmente y a la vez se le invita a una
Reunidn de Trabajo para evaluar, analizar y plantear las modificaciones a que hubiere
lugar a la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT que aprobd el “Reglamento de
Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provinciai de
Talara”.

Dicha reunién se llevara a cabo el dia Martes 25 del presente a horas 10:30 am en la
Oficina de Regidores, se recomienda traer algunas sugerencias y planteamientos a Ia
O.M N°20-11-2012-MPT.

Se adjunta O.M N°20-11-2012-MPT y sus modificatorias.
Sin otro particular.

Atentamente

ING. MAKC(S RAMOS BANCAYAN
PRESIDENTE DE COMISION ESPECIAL
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Municipalidad Provincial de Télafa-c‘ﬁwo
lFec:haC”;l I()é 12 fﬁ

- ——

Talara, veintldds de mayo del dos mil trece. ;'

VISTO, en Sesién Ordinaria de Concejo 09-5-2013-MPT, realizada 21 de mayo del 2013, el
pedido del Regidor Ing. Marcos Ramos Bancayan, relacionado a la conformacion de fina comisién
especial para evaluar la Ordenanza Municipal 020-11-2012-MPT;

CONSIDERANDO:

* Que, la Ordenanza Municipal N® 20-11-2012-MPT aprobd el "Reglamento de Compra Venta de
Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara”, cuya finalidad es
normar y regular el procedimiento de los tramites administrativos referidos a la compra venta
de los bienes inmuebles denominados areas Iaterales, dreas frontales y otras areas de terreno
de propiedad municlpal, que se ubican en el area urbana de Talara y en el area urbana de
Talara Alta y que se enmarcan dentro Proyecto denominado “Elaboracidn de Expediente
Técnico y Administrativo para subsanar observaciones recaidas en la Escritura Plablica de
Donacién v Proceso de Inscripcion en el Registro de Inmuebles de la SUNARP”, modificada con
{a Ordenanza Municipal 01-01-2013-MPT y 09-04-2013-MFPT;

+ Que, en la aplicacion del mencionado reglamento, se han observade ciertos procedimientos
que deben ser mejorados, a fin de optimizar sus resultados, por lo que se hace necesario
conformar una comisidn especial para su evaluacién, andlisls y plantear las modificaciones a
que hubiere lugar;

» Que, de acuerdo a las facultades conferidas mediante Ley Orgédnica de Municlpalidades 27972,
los gobiernos locales gozan de autonomia pollitica, econdmica y administrativa en los asuntos
de su competencia;

s Que, asimismo, el articulo 419 de la Ley Organica de Municlpalidades precisa que los acuerdos
son decisiones que toma el concejo, referidas a asuntos especificos de interés publico vecinal e
institucional que expresa la veluntad del érgance de gobierno para practicar un determinado
acto o sujetarse a una conducta ¢ norma institucional;

De confo.rmidad a lo antes expuesto, al uso de las atribuciones conferidas en el inciso 3) del
articulo 200 de la Ley Orgénica de Municipalidades 27972, al voto undnime del pleno y con la
dispensa de lectura y aprobacion del Acta;

SE AQQE%FA:

Articulo Unico : CONFORMAR |a Comision Especial para evaluar, analizar y plantear las
maodificaciones a que hublere lugar a la Ordenanza Municipal N°® 20-11-2012-MPT que aprobo el
“Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial
de Talara” en un plazo de 90 dias habiles, integrada por:

« Ing. Marcos Enrique Ramos Bancayan - Presidente CIDUAT

» Lic. Leyter Arizaga Saavedra - Vicepresidente CIDUAT

* Sr, Jimy Prado Cherres - Secretario CIDUAT

» Abog. Milagritos Montoya Ferndndez - - Jefe de Asesoria Juridica

s Abog. Rubén Huayta Choque - - Secretario General

s Sr. Victor Rincén Paredes .- - Jefe de la Oficina de Administracton Tributaria.
= Arq. Raquel Alonso Marchena - Subgerente de Saneamiento Técnico Legal,

« Ing. Reddy Flores Aleman - Subgerente Desarrollo Urbano.

» CPC. Joel Falcén Polanco - Jefe Unidad de Control Patrimonial.
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REGLAMENTO DE
COMPRA VENTA DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE TALARA

TITULO |
ANTECEDENTES

La Municipalidad Provincial de Tolara es propietaria de cinco terrenos, 10s mismos que
fueron donados por Petropery, con Escritura de Donacidon de fecha 17 de Junio del 2004.
Entre los cinco terrencs donados, se encuentran dos terrenos, que es de mucho interés
para la Municipalidod Provincial de Talara, porque corresponden uno “al terreno que
ocupa parte del Area Urbana de Talarg” y el oiro “ferreno que ocupa parte del Area
Ubana de Talara Alta”" y que precisamente denfro de estos termrenocs, se encuentran las
areas de terrenos denominados “Areas Laterales y Areas Frontales” de los cuales esta
Municipdlidad, a partir del ano 1982 a la fecha, ha otorgado en CESION EN USO
aproximadomente a 2,170 dreas laterales vbicadas en Talara Baja y Talara Alta.

La Municipdlidad Provincial de Talara el afio 2012 ha iniciado el Saneamiento Fisico Legal
de las denominadas dreas laterales y dreas frontales, pero no sélo para otorgar en
CESION EN USO, sino para VENDER estas dreas que han sido otorgadas en use mediante
Resolucicnes de Alcaldia, por Acuerde de Concejo. Esta Municipalidad ha solicitado ante
Registros PUblicos de Sullang, ia inscripcion de la referida escritura, esta enfidad luego de
su calificaciéon indico que el titulo adolecia de defectos subsanables especificamente en
los terrenos indicados anteriormente. Las referidas observacionss, le compete subsanarlas
a Petropery, va que los terrenos figuran inscritos a su nombre, pero habiendo transcurrido 7
afios y Petroperd no ha cumplide con levantar las referidas observociones, la
Municipalidad de Talora como parte interesada a iniciado un procedimiente que se
enmarca en un Proyecio denominado “Elaboracidn de Expediente Técnico y
Administrativo para Subsanar Observaciones recaidas en la Escrilura de Donacién y
Proceso de Inscripcion en el Regisfro de Inmuebles de la SUNARP” cuyo fin es subsanar las
observaciones en coordinacidén con Petroperd, para finalmente se Inscriba la Escritura de
Donacion,

En el Informe N° 177-08-2012/SGSC-GDT-MPT de fecha 08 de Agosto del 2012, emitido por
la Jefa de lg Subgerencia de Saneamiento Tecnico Legal y Catastro, da a conocer en
forma muy detallada el procedimiento a seguir para la Inscripcién de la Escritura de
Donacidn, redlizdndose algunas actividades: como la Determinacion y colocaciéon en
campo de 16 puntos en GPS de orden C, en el Sistema WGS84, partiende de 4 punfos
conocidos y establecidos por e stituio Geogrdifico Nacional, el mismo que servird para el
Catastro y Saneamiento Técnico Legal de las Areas Laterales y Areas Frontales; Obtencion
de copias de Titulos Archivados en registros Publicos de Piura y Sullang, sobre
documentacion que dio mérnto a la inscripcion de la Poligonal Matriz del &rea de
900,000.00 m2 del Casco Urbano de Talara y el drea de 200,000.00 m2 del Cosco Urbano
de Talara Alta; Se redlizo e replanteo de la Poligonal del Casco Wbano de Talarg,
estableciende fisicamente 70 puntos GPS entrelazados a los 16 puntos validados por el
Institutoe Geogrdfico del Perd: Pardleiomente se vienen efectuando levaniamienic de
linderos, medidas perimétricas y dreas de los terrenos denominados areas laterales y dreas
frontales de las viviendas por seciores para determinar el drea remanente,

Con informe N° 444-04-2012-OA-MPT de fecha 03 de Abril del 2012, relacionado a un
expediente de solicitud de Venta Directa del Area Lateral del Parque 51-18, el cual se
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encuentra sin Saneamiento Fisico Legal, la Oficina de Asesoria Juridica da su opinidn de
viabilidad o la venta directa manifestando que en materia de derecho de propiedad, si
bien el regisiro no cumple una funcién constitutiva de derecho, sino meramente
declarativa, la publicidad que brinda permite que terceros ajenos en la celebracion del
acto estén en condicién de tomar conocimiento de su contenido, constituyéndose asi el
sistema registral en garante de lo seguridad juridica.

Con informe N° 394-08-2012-OAF-MPT del 24 de Agosto del ARo 2012, la Oficina de
Administracién y Finanzas hace publico un listado de deudas que manfiene actuaimente
lao Municipalidad de Talarg, ocasionada por concepto de deudas a las AFPs, al Sistema
Nacional de Pensiones, a SUNAT, ESSALUD, por devengados de deudas antferiores, deudos
a enfidades financieras, y deudas por sentencias judiciales, que en gran proporcién son
de la gestiones anteriores y que ascienden a un monto de S/. 5'000,000.00 {Cinco Millones
de Nuevos Soles), indicando ademas que existe en la Municipalidad un déficit o brecha
deficitaria mensual de §/. 516,718.00, por lo que propone, para solucionar esta ¢creciente
devda que se proceda a la obtencién de una linea de crédito de $/. 5'000,000.00, &
misrmo que serd tramitado ante el Banco Interbank, con un plaze de devolucion de 28
meses y cuyo mento a pagar es de S/, 200,000.00 incluyendo intereses, con cargo a los
recursos del FONCOMUN.

Con Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT, de fecha treinta de Noviembre del dos mil

doce, se aprueba ef "Reglament omprd Venta ienes Inm es de Propiedad
de la Municipalidad Provincial de Talara” cuya findlidad era normar y regular el

procedimiento de los framites administrativos refefidos a la compra venta de los bienes
inmuebles denominados dreas laterales, dreas frontales y otras dreas de terrenos de
propiedad municipal, que se ubican en el Area Urbana de Talara y en el Area Urbana de
Talara Altg, estableciendo los lineamientos y pautas generales para el procese de venia
en sus diversas formas o modalidades en funcidn a lo establecido en la Ley N° 27972 “Ley
Organiza de Municipadlidades”, Ley N° 29151 y Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA,
“Reglomento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales y sus
Modificatorias.

Con Ordenanza Municipal N° 01-01-2013-MPT, de fecha diecisiele de enero del dos mil
frece, se modifica la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012- MPT.

Con Ordenanza Municipal N® 09-03-2013- MPT, de techa once de abril del dos mil frece, se
modifica por segunda vez la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012- MPT.

Con Acuerdo de Concejo N° 51-05-2013-MPT, de fecha veinfidés de mayo del dos mil
trece, se acordé conformar una Comisidon Especial para evaluar, andlizar y plontear las
modificaciones o que hubiera lugar a la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT, que
aprob¢ el “Reglamento de Compra Venta de Bienes inmuebles de Propiedad de la
Municipalidad Provincial de Talara™ en un plazo de 90 dias habiles.

Con Ordenanza Municipal N° 21-08-2013, de fecha veintiocho de agosto del dos ml frece,
se aprobd suspender [a vigencia de la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT. A fin de
ser revisado por la comision especial,
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JUSTIFICACION

La crisis econdmica que atraviesa la Municipalidad Provincial de Talarg, hace necesario vy
urgente proponer estrategias que permitan generar mayores ingresos econdomicos parg
poder superar esta crisis financiera, por lo que una fuente en donde se puede obtener
mayores ingresos econémicos, es la venta de las dreas de terreno denominadas “Areas
Laterales y Areas Frontales” ubicadas en Talara Baja y Talara Alta los cuales este Provincial,
a portir del afio 1982 hasta la fecha, ha otorgado en CESION EN USQ; las dreas laterales
ubicados en la Av, A, B, C y Pargue 31, cuya venta fue aprobada por Acuerdo de
Concejo N° 079-07-2011 de fecha 25.07.11 que se encueniran debidomente saneados, asi
como la venta por Subasta PUblica de otros terrenos de Propiedad de la Municipalidad
de Talara gque no estdn considerados como dreas laterales ni frontaies, Asi mismo permita
generar recursos para financiar el proyecto “Elaboraclén de Expediente Técnico vy
Administrative para Subsanar Observaciones recaidas en la Escritura de Donacién y
Proceso de Inscripcién en el Registro de Inmuebles de la SUNARP” cuyo fin es subsanar las
observaciones en coordinacion con Petropery, para finalmente se Inscriba la Escritura de
Donacién y cubrir ta demanda de necesidad de vivienda.

TIULO |
GENERALIDADES

Ariculo 1° FINALIDAD

El presente reglamento fiene como finalidad normar y regular el procedimiento de
los fradmites administrofivos referidos: a la compra venta de los bienes inmuebles
denominados areas laterales, dreas frontates que se ubican en el Area Urbana de Talara y
en el Area Urbana de Talara Alla y que se enmarcan dentro Proyecto denominado
“Elaboracion de Expediente Técnico y Administrative para Subsanar Observaciones
recaidas en la Escritura de Donacién y Proceso de Inscripcién en el Registro de Inmuebles
de la SUNARP"; la venta de las dreas laterales ubicados en la Av. A, B, C y Parque 31, cuya
venta fue aprobadag por Acuerde de Concejo N° 079-07-2011 de fecha 25.07.11 que se
encuentran debidamente saneados: asi como la venta por Subasta Publica de otros
temenos de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara, estableciendo en este
reglamento los lineamientos vy pautas generales para el proceso de venta en sus diversas
formas © modalidades en funcidn ¢ Io establecido en la Ley N° 27972 “Ley Orgdnica de
Municipalidades”, Ley N° 22151 y Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, "“Reglamento
de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales y sus Modificatorios,

Ariculo 2° ALCANCE

Las disposiciones contenidas en el presente Reglamento son de dlcance vy
cumplimiento para todos los acltos de compra venta de los bienes inmuebles
dencminados dreas laterales, dreas frontales vy ofras dreas de ferrenos de propiedad
municipal a favor de personas naturales, personas juridicas, enfidades publicas y privadas
con y sin fines de lucro en fos plazos y condiciones previstas en el presente reglamento y
respetando las normas legales indicadas.



Ariculo 3° DEFINICION.

a)

b}

d}

Los bienes inmuebles denominados Areas Laterales- Denominados asi a los
terrenos adyacentes a las viviendas, otorgados en Cesion en Uso, destinados
originalmente a garajes, cocheras, viviendas y comercios,

Los bienes inmuebles denominados Areas Frontales- Denominados asi a los
terrenos ubicados en la parte frontal de las viviendas, entre el limite de fachada y
la vereda y/o jardin de uso publico, destinados originalmente a garajes, cocheras,
viviendas y comercios.

Los bienes inmuebles denominados Areas de terrenos adyacentes a los laterales.-
Denominados asi a los terrenos contiguos vy ubicados entre laterales, otorgados
originalmente a comercic.

Ofros terrenos de propiedad municipal.- terrenos cuyo interés es redlizar su venta o

fin de obtener ingresos econdmicos.

TITULO Il
BASE LEGAL

La Constitucidn Politica del Estado:

v

El Adiculo 194°, Sefala que las municipalidades provincidles y distritales son los
organos de gobiemno local. Tienen autonomia politica, econdmica y administrativa
en los asuntos de su competencia. Concordante con el Articulo Il del Tituio
Preliminar de la Ley Orgdnica de Municipolidades N® 27972,

La Ley Qrgénica de Municipalidades Ley N° 27972:

v

v

Ariculo 9°. Comresponde al Concejo Municipal: Inciso 8. Aprobar, modificar, o
derogar, las ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos.

Articulo 39°. Primer pdirafo. Que los concejos municipales ejercen sus funciones de
gobierno mediante la aprobacién de Ordenanzas y Acuerdos.

Arliculo 41°. Que los Acuerdos son decisiones que toma el Concejo refefidos
asuntos especificos de interés piblico, vecinal o instifucional que expresan Ia
voluntad del érgano de gobierno para practicar un determinado actfo o sujetarse
a uha conducta © norma institucional,

Atliculo 55°, Patrimonio Municipal son los bienes, rentas y derechos de cada
municipalidad constituyen su patrimonio. Bl patrimonio municipal se administra por
cada municipalidad en forma auténoma, con las garantias y responsabilidades de
ley. Los bienes de dominio publico de las municipalidades son inalienables e
imprescriptibles. Todo acto de disposicion o de garantia sobre el patrimonio
municipal dese ser de conocimiento poblico.

Articulo 58°. Inscripcidn Jde bienes municipdales en el registro de la propiedad.- Los
bienes inmuebles de las municipalidades a que se refiere el presente capitulo, se
inscriben en los Registros PUblicos, o pefticidn del alcalde y por el mérito del
acuerdo de concejo correspondiente,

Articule 59°. Los bienes municipales pueden ser transferidos, concesionados en use
0 en explotacion, arrendados © modificado su estado de posesion o propiedad
mediante cualquier modalidad, por Acuerde de Concejo Municipal. Cualquier
frasferencia de propiedad o concesidn sobre bienes municipales se hace a través
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de subasta publica, conforme a ley. Estos acuverdos deben ser puesfos en
conocimisnto de la Contraloria General de la Republica en un plazo no mayor de
7 {siete) dias, bajo responsabilidad.

v Arliculo §6°, La denacidn, cesidén o concesidn de bienes de las municipalidades se
aprueba con el voto conforme de los dos tercios del nimero legal de regidores
que integran el Concejo Municipal.

Ley N° 29151 General del Sistema Nacional de Bienes Nacionales;

v Articulo 09°, Los actos que redlizan los gobiemnos locales respecto de los bienes de
su propiedad, asi como los de dominio publico que se encuentren bajo su
administracion se ejecutan conforme a la Ley N° 27972 Ley Orgdnica de
Municipalidades vy a la presente fey v su reglamento en lo que fuere aplicable
estando obligados a remitir a la Superintendencia Nacional de Bienes Nacionales
SBN informacién de los requetidos bienes para su registro en el sistema de
informacion nacional de bienes estatales SINABIP.

v Ariculo 22°, Todo funcionario o servidores poblicos asi como toda persona que
presta servicios en la enfidad de la administracion plblica bajo cualguier
modadlidad lagboral o contractual no puede adquirr derechos reales por contrato,
legado o subasta publica, directa o indirectamente o por personda interpuesta
respecto a los bienes de propiedad de la entidad publica o la que pertenece ni
por intervencidn o transferencias, incluidos los parientes de cuarto grade de
consanguinidad v segundo grado de afinidad de las persenas antes sefialadas,
estas prohibiciones rigen hasta (6} meses después de gue la personas impedidos
cesen o renuncien en sus respectivos cargos.

Decreto Supremo N° 007-2008 - VIVIENDA Reglamento de la Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Nacionales. Ley N° 29151 vy sus Modificatorias con Decreto Supremo N°
013-2012-VIVIENDA.,

v Arliculo 11°, La planificacion, coordinacion y ejecucion de las acciones referidas al
registro, administracién, supervision y disposicion de los bienes de propiedad de la
entidad y de los que se encuentren bagjo su administracién, son de responsabiliciad
de la unidad orgdnica existente para tal fin.

v Arliculo 35° La enfrega o recepcion de los bienes en los actos de adquisicién y
disposicion constard en Acta debidamente suscrita por los representantes de la
partes infervinientes, con indicaciéon expresa de su identificacidon asi como del
bien, debiendo contener datos como la ubicacién, caracterfsticas genercies,
astado de conservacion, finalidad a la que serd destinado, enire otros.

v Arlicule §4°. Moddalidad de Compra Venta. Los Bienes de Dominio Privado, Estatal,
pueden ser objeto de compra venta, solo bgjo la modalidad de subasta publica y
excepcionalmente por compra venta directa,

v Arliculo 77°. Venta Directa. Por excepcion, podrd procederse o la compra directa
de bienes de dominio estatal g favor de particulares, solo en tos siguientes casos:

a) Cuando colinde con el predio propiedad del solicitante y cuyo Onico
acceso directs sea a través de aquel.

b) Con la findlidad de ejecutar un proyecto de interés nacional, regional o
local cuya viabilidad haya sido calificada y aprobada por el sector o la
entidad competente, acorde con la normatividod vy politicas del
Estado.
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c)

d)

e)

f)

Con posesion consolidada, con el drea delimitada en su totalidad, con
obras civiles, que este siendo destinado para fines habitacionales,
comerciales, educativos, recreacionales u ofros similares compatibles
con la zonificacién vigente, y ademds se cuente con los docurmentos
que acrediten indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo su
posesion desde antes del 25 de Noviembre del 2010, siempre que no se
encuentre comprendido en otros supuestos de compra venta regulada
por normas especidles de competencia de otras entidades.

Cuya posesion no cumpla con las condiciones indicadas en el literal
precedente, pero se ejercite sfectivamente en el predio aciividad
posesoria, encontrandose &l drea delimitada en su totalidad por obra
civil de carGcter permanenie y se cuente con fos documentos que
acrediten indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo la
proteccién, custodia y conservacidon del drea parg si, con una
antigiedad mayor a cinco (05} afios cumplida al 25 de Noviembre del
2010, siempre gque no se encuenfre comprendido en otros supuestos de
compra venta regulada por normas especiales de competencio de
otras entidades.

Cuando la dimension de [ totdlidad del predio sea inferior a la del lote
normativo previsto en el Cerlificado de Pardmetros Urbanisticos y
Edificatorios o en el Certificado de Zonificacidn y Vias vigentes, en cuyo
caso la venta procederd a favor de cualquiera de los propietarios
colindantes.

Oftros supuestos regulados por leyes especiales.

TITULO I ]
VENTA EN MODALIDAD DE SUBASTA PUBLICA

Articulo 4° SUSTENTACION

La venta de Subosta Publica debe sustentarse en el informe técnico legal,
respecto o la disponibilidad del bien inmueble a fransferir y se aprobard
mediante el respectivo acuverdo del Concejo Municipal.

Ariculo 5° ACTOS PREPARATORIOS

La Unidad Orgdnica responsable vy la comisién especial, se encargard de
redlizar los actos preparatorios y finales de ko compra venta por subasta
poblica.

Q) La ejecucidn del procedimiento de venta por subasta a viva voz, estard a
cargo de la comision designada, quien ejerce sus funciones de acuerdo a
lo establecido en Ia Ley 29151, su reglamento y Ia presente ordenanza
municipal,

La comision elaborard las bases administrativas de la subasta publica.

La venta de ios inmuebles se redliza ad corpus, en tal sentido, no serdn
admisibles ajustes de valor por causas de desconocimiento de informacion
o estado de los inmuebles, ni por otra circunstancia,

La comision dispondrd la publicacion de los avisos de convocatoria por dos
dias en el Diario de mayor circulacion y otro Diario local donde se ubica el
predio. Adicionalmente en la pagina web de la Municipalidad. Dichos

b}
c)

d)
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e}

f)

avisos deberdn contener las caracteristicas, dreq, ubicacién y otros datos
relevantes det predio, asi como el lugar, dia y hora de la subastq, precio
base y la indicacién del lugar donde se pueden adquirir las bases
respectivas. La publicacion se efectuard como minimo con diez {10) dias
habiles de anticipacion a la fecha de celebracion del acto de la subasta
pUblica.

El acto de la subasta publica estard dirigida por Ia comision, con presencia
de Notario Pdblico.

Ante cualquier eventuadlidad temporal que pudiera entorpecer &l normal
desenvolvimiento del proceso, o comision podrd a su sola decision vy
discrecion, postergar o suspender la ejecucion del acto de subasta de un
lote © mds.

Arficulo 6° CONTENIDO DEL EXPEDIENTE Y PROCEDIMIENTO.

El expediente contard como minimo o siguiente:

a)
b)
<)

d)
e)

f)

Documento que acrediten la titularidad del inmueble

Plano perimétrico y de ubicacién del inmueble y memoria descriptiva,
Tasacidn Comercial del inmueble elagborada por un Perito Tasador
debidamente acreditado y visado por la Subgerencia de Saneamiento
Técnico Legal y Catastro de la Municipalidad Provincial de Talara.

Bases administrativas de la Subasta Publica

Informe Téchice de la Unidad Orgdnica responsable de los bienes
inmuebies.

Informe legal de la Oficina de Asesoria Juridica

El_procedimiento para lg compra venta por subasta piblica se regird por las
siguientes reqlas:

aj

b)

c)

d}

e)

f}

g)

Aprobada  lag convocatotia de la subastg publica se publicarg el
cronograma en un medio de mayor circulacion nacional y local.
Designacion de un notario puUblico para el ejercicio de sus funcicnes
conforme a ley. Igualmente designard un martillero para el acto de la
subasta.

El precio base del inmueble a subastarse serd en primera convocaotoria el
de valor de tasacion comercial, en las siguientes convocatorias se rebajord
un 10% del precio base. En tercera convocatoria se podrd adjudicar por
venta directa.

La adjudicacion de la buena pro solo serd otorgada después de
anunciada la ultima puja por tres veces consecutivas sin emitirse una nueva
propuesta. Las adjudicaciones de la buena pro Unicamente podrén ser
otorgadas denfro del acto publice de la subasia.

En el caso de subasta por sobre cemado, la comision hard presente Ia
actuacién de los mismos, los cudles podrdn ser recibidos hasta antes de
iniciarse las pujas @ viva voz, sin aceptarse mejoras una vez concluidas
dichas pujas, los sobres cerrados se abrirdn otorgdndose la buena pro a la
propuesta mas atta.

La Comisidon Especial designada solicitard a ta Oficina de Control Interno
QCI, de la entidad, designe g un representante para la apertura de sobres
y el acto piblico de la subasta, el que actuard en calidad de Veedor.

En caso de gue no hubiera postor o todas las ofertas fuesen inferiores al
precio base se declarard desierta la subasta,



h}

)

Adjudicada la Buena Pro se procederd a devolver las garantios a los
postores que no hubieran obtenido la buena pro, incluyendo aquellos que
hubieran obfenido la segunda mejor oferta por cada lote, a partir del
mismo dia del acto poblico, quedando retenido el 10 por ciento del precio
base, por quien cbtuvo la Buena Pro como garantia del pago del precio.

Al finalizar el acto de subasta publica se levantard un acta que consigne o
acontecido, la mismma que serd refrendado por todos los miembros
presentes de la comision, el Notario Publico, los adjudicatarios de la Buena
Pro vy los postores parficipantes.

Culminado el proceso de la venta por subosta publica, se nofificard al
adjudicatario de la Buena Pro para que dentro del término de cinco {5)
dias hdbiles deberd coancelar el precio de acuerdo a los términos
estipulados en las respectivas bases. En caso de no efectuarse el pago en
el plazo indicado se convocard a una nueva subasta. El 10% de garantia
quedara en poder de la Municipalidad Provincial de Talara como
indemnizacién por 10s gastos administrativos incurridos por la Entidad, sin
derecho a devolucién alguna

Arliculo 7° REQUISITOS PARA SER POSTOR

Los requisitos para ser postor son los siguientes:

a}

o)

Para ser postor se requiere tener capacidad para contratar y depositar el
10% del precio base del predio a subastarse en la caja de tesoreria de la
Municipalidad Provincial de Talara. Dicho depdsito se efectuara en efectivo
o medianie enirega de cheque de gerencia de cudlquier banco
autorizado girado a nombre de la Municipalidad Provincial de Talara. El
cheque serd depositado mientras esté abierta la subasta v antes de
cucalquier postor haga su primera postura,

Los depdsitos serén devueltos al dia habil siguiente de concluida la subasta,
qguedando retenido solo €l 10% consignado por quien obtuvo la buena pro
y como garantia del pago del precio.

Articulo 8° IMPUGNACION

a. Los postores que deseen presentar dlguna impugnacion al resuliado de lg

subasta, lo hardn en el mismo acto de otorgado la buena pro, la cual
deberd ser consignada en el acta, debiendo ser suscrita por el impugnonte,
sin cuyo requisito no serd considerada.

Denfro de los dos dias hdbiles siguientes al acto subastado, el postor
impugnante deberd presentar por escrito el sustento de la impugnacién,
conjuntamente con el recibo de pago por concepto de garontia, por el
monto equivalente al 20 por ciento del precio base del inmueble cuya
subasta se impugna, en gorantia de la impugnacion planteada, caso
contrario se tendrd por no presentadai la impugnacion.

. La comision, deherd absolver en primera instancia la impugnacion

presentada, siende la Gerencia Municipal la segunda instancia que
resuelva esta impugnhacidn, con la cuadl se da por agotada la via
administrativa.

En el supuesto que Ia impugnhacion fuese declarada fundada, se retirara la
buenda pro al adjudicatario, devolviéndole deniro del plazo de cinco dias
hébiles el dinero entregado, sin infereses, ni compensacion alguna. con lo



e.

cual el procedimiento de venta por subasta publica habrd concluido,
pudiendo posteriormente la comisién iniciar un nuevo procedimiento.

De declararse infundada la impugnacion, €l pago por concepto de
garantia  serd@ cobrado por la municipdlidad, por concepio de
indemnizacion.

TITULO IV
VENTA EN MODALIDAD DE VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL

Articulo 9° VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL

Podrd procederse a la compraventa directa de bienes inmuebles de la
Municipalidad Provincial de Talara a favor de particulares, en cualquiera de los
siguientes casos:

a)

b}

d}

f)

Cuando colinde con el predio propiedad del soficitante y cuyo Unico
acceso directo sea a fravés de aquel.

Con la finglidad de ejecutar un proyecto de interés nacional. regional o
local cuya viabilidad haya sido cdlificada y aprobada por el sector o la
entidad competente, acorde con la normatividad vy politicas del Estado.

Con posesion consolidada, con el Grea delimitada en su totalidad, con
obras civiles, que este siendo destinado para fines habitaciondles,
comerciales, educativos, recreacionales u otros similares compatibles con
la zonificacion vigente, y ademds se cuente con los documentos que
acrediten indubiiablemente que el solicitante viene ejerciendo su posesion
desde antes del 25 de Noviembre del 2010, siempre que no se encuenire
comprendido en otros supuestos de compra venia regulada por normas
especiales de competencia de ofras entidades,

Cuya posesion no cumpla con ias condiciones indicadas en el literal
precedente, pero se ejercite efectivamente en el predio actividad
posesoria, encontrandose el drea delimitada en su totalidad por obra civil
de caracter permanente y se cuente con los documentos que acrediten
indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo la proteccién,
custodia y consgrvacion del drea para si, con una anfigbedad mayor a
cinco (05) afos cumplida al 25 de Noviembre del 2010, siempre que no se
encuentre comprendido en otros supuestos de compra venta reguiada por
normas especiales de competencia de ofras entidades,

Cuando la dimension de la totalidad del predio sea inferior a la del lote
normativo previsto en el Cerlificado de Pardmetros Urbanisticos vy
Edificatorios © en el Cerfificado de Zonificacién y Vias vigentes, en cuyo
caso la venta procederd a favor de cualquiera de los propietarios
colindantes.

Cuando se encuentre ejerciendo la posesion en razén de un Acuerdo de
Concejo, u otra norma municipal que le otorgd en cesidn en uso &l
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inmueble y acredite indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo
sU posesion sin que exista perjuicio a terceros.

g) Cuando cuente con contrato de cesion de posesidon contractual y que
acrediten indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo su posesion
desde antes del 25 de Noviembre del 2010, siempre gue no se encuentre
comprendido en otros supuestos de compra venta.

h} Oftros supuesios regulados por leyes especiales.

Arliculo 10° PROCEDIMIENTO DE VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL

Encargar a la Oficina de Administracion Tributaria que a través de una coarta
redlice la propuesta de venta directa excepcional a todos y cada uno de los
posesicharios de las dreas laterales y frontales indicando los requisitos,
procedimientos, beneficios de pago., condiciones de venta y ventajas
establecidas en el presente reglamento.

10.1. Inicio de Tramite.
Todo expediente de solicitud de venta directa excepcional deberd ser
presentado en Ila Oficina de Tramite Documentaric de esta
Municipalidad debidamente foliado y con los requisitos establecidos en
et Arficulo 11.

10.2 informe Técnico

Una vez ingresado el expediente, este serd derivado a la Gerencia de
Desarrollo Terriforial quien a través de la Subgerencia de Saneamiento
Técnico Legat y Catastro elaborard el informe fécnico indicando la
procedencia o no de la venta, acompanado del Plano Perimétrico. del
Plano de Ubicacidon en formoic A4/A3, Memoria Descriptiva,
Valorizacion comercial del inmueble, debidamente firmados por el
funcionario correspondientes.

En casc de encontrarse observaciones se nofificard a 1os interesados
para aue las subsanen dentro de un plazo de 10 dias calendarios,
transcurrido el plazoe fijado sin que se haya procedido a la subsanacion,
el expediente se remitird a Secretaria General quien emitird carta de
respuesta al solicitante sobre la imposibilidad de atender lo solicitado. De
haberse subsanado las observaciones se emitird el informe técnico

correspondiente.

10.3 Informe Legal
El expediente con el informe técnico serd derivado a la Oficina de

Asesoria Juridica para el informe legal indicando la viabilidad o no de la
venta. En caso de enconfrarse observaciones se nofificard a los
inferesados para que las subsanen dentro de un plazo de 10 dias
calendarios, transcurido el plaze fijado sin que se haya procedido a la
subsanacion, el.expediente se remitird a Secretaria General quien emitirG
carfa de respuesta al solicitante sobre la imposibilidad de atender lo
solicitado. De no haber ningun inconveniente o haberse subsanado Ias
observaciones 171 Oficina de Asesoria Juridica emitird su informe legal.
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10.4 Dictamen de Regidores
B expediente con los informes técnicos y legales serd derivado por
Secretaria Generdl g la Comision de Infraestructura, Desarrollo Territorial
para su Dictamen.

10.5 Acverdo de Concejo
El expediente serd regresado a Secretaria General para que por su
intermedio sea elevado o la Sesién de Conceje para su debate,
pronunciamiento y Acuerdo de Concejo que aprueba o desesfima la
solicitud de venta. Secretaria General redacta y emite el respectivo
Acverdo de Concejo y emite la Resolucidon de Alcaldia comrespondiente.

10.4 Elaboracién de la Minuta
Bl expediente serd derivado a la Oficing de Administracion Trbutaria
quien serd la encargada de elaborar [a Minuta con Promesa Formal de
Venta debiendo notificar y coordinar con el usuario, y con la Oficing de
Administracién y Finanzas los depdsitos de pago y documentos a emitir.

A la firma de la Minuta el comprador procederd a efectuar el pago del
50 % del valor del inmueble (en caso de acogerse al beneficio
excepcional indicor la forma de page), asi mismo se deberd indicar que
el pago del oftre 50% serGn cancelados a la culminacidn de la
independizacién y entrega de la Escritura PUblica, cuya tasacion serd
actuatizada si corespondiera. Encargor a la Oficing de Administracion
Tributaria el archivo del expediente original, debiendo alcanzar una
copia a Contrgl-Patrimonial.

De acogerse dl beneficio excepcional de pago del precio de venta
deberd contar con el informe de viabilidad de la Asistenta Social de la
Gerencia de Desarroflo Humano.

10.7 Comunicacién a las Enfidades del Estado
Secretaria General si fuera el caso deberd informar y comunicar la
disposicion de estos bienes inmuebles a las entidades del estado como
La Contralaria General de la Republica y Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales debiendo tener en cuenta lo dispuesto en el Art. 79° del
D. 5. N°® 007-2008 — VIVIENDA, para su registro bajo su responsabilidad.

Arliculo 11° REQUISITOS DE LA SOLICITUD DE COMPRA VENTA EXCEPCIONAL
11.1 De las Areas Laterdles y dreas de terreno entre laterales

1. Solicitud indicando nombre completo, numero de documento de
identificacion, razdn social, domicilio.

2. Copia dei ZJocumento Nacional de Identidad ¢ RUC del solicitante,
si es representante su DNI con carta poder notarial en original.

3. Originol de Resolucidn de Alcaldia, Acuverdo de Concejo u ofra
Norma Municipal en el cual se le oforgo la Cesidn en Uso del lateral
o drea de terreno entre laterales. En caso de haber extraviado o no
tener este documento demostrar la posesién con otro documento.

4. Originai del Contrafo de Otorgaomiento de la Cesién de Posesion
Confractual debidamente legalizada por el Notario de la
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5.

Z:

Jurisdiccion, para el caso de nuevo poseedor del lateral, donde se
demuestre indubitablemente que se viene ejerciendo 1a posesion
desde antes del 25 de Noviembre del 2010.

Cuando el solicitante es nuevo propietario de la casa habitacion
adyacenie deberd presentor copia fedateada del titulo de
propiedad de esta vivienda y ademds presentard el original del
documento de Ia renuncia, dacidn, contrato v otorgamiento de la
cesidon de posesidon contractual que ceden los beneficiarios,
debidamente legdlizada por el Notario de la Jurisdiccion donde se
demuestre indubitablemente que se viene ejerciendo la posesién,
sin que exista petrjuicio a terceros.

Original de la Constancia de NO adeudos tributarios u ofro
documento que demuestre que el drea Ilateral a disponer se
encuenire liberada de todo adeudo.

Copia de recibo del pago por derecho de inspeccion ocular.

11.2De las Areas Frontales.

1.

2.

é.

Solicitud indicondc nombre completo, humere de documento de
identificacién, razén social, domicilio.

Copia del Documento Nacional de Identidad o RUC del solicitante y
si es representante su DNI con carta poder notarial en original.
Original de Resolucion de Alcaldia, Acuerdo de Concejo u ofra
Norma Municipal en &l cual se le otorgo la Cesion en Uso el frontal. En
caso de haber exiraviado ¢ no tener este documento demostrar Ig
posesion con ofro documento,

Cuando el solicitante es nuevo propietario de la casa habitacién
adyacente deberd presentar la copia fedateada del titulo de
propiedad de esta vivienda, y ademds el original del documento de
la renuncia, dacién, condrato, otorgamiento de la cesidn de posesién
contiractual debidamente legalizada por el Notario de la Jurisdiccion
donde se demuestre indubitablemente que se viene ejerciendo ta
posesion.

Qriginal de la Constancio de NO adeudos fributarios u ofro
documentc que demvesire que el drea frontal a disponer se
enhcuenire liherada de todo adeudo o nombre del que otorga el
derecho de cesidn en uso.

Copia de recibo del pago por derecho de inspeccién ocuiar.

Articulos 12° FORMA DE PAGO POR VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL

a) Pago por derecho de inspeccion ocularigual 1.00% UIT vigente.
b) Pago por Venta Directa Excepcional,

50% A la firma de la Minuta Compra Venta.

50% a la culminacién del Saneamiento Fisico Legal e inscripcion en
los Registros PUblicos y entrega de la Escritura Publica cuyao tasacion
serd actudlizada a la fecha de ia Escritura Pdblica.

Ariculo 13° DETERMINACION DEL VALOR DE VENTA
El monto de Ia Venta Directa Excepcional de los bienes inmuebles se redlizarg
a Tasacion Comercial redlizada por la Subgerencia de Saneamiento Técnico
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o
Legal y Catastro. La valorizacion tendrd una vigencia de 12 meses, a cuyo
vencimiento se realizard su actudlizacion,

En el caso de que deniro del terreno a vender existan construcciones de
propiedad de la Municipalidad ([caso de terenos revertidos) estos
construcciones seran valorizadas y se sumaran al precio del tereno.

Arliculo 14° BENEFICIO EXCEPCIONAL

Este beneficio estd digido a usuarios o posesionarios de bajos recursos
econdémicos, pensionistas, cesantes; cdlificados por una evaluacién social y
econdmica que realizard la Asistenta Social de la Gerencia de Desarrollo
Humano, ctorgdndose las siguientes facilidades de pago:

a) B pago del 50% inicial del valor del inmueble a cancelar a la firma de la
Minutq, se podria proratear en fres cuotas iguales en un lapso de hasta
cuatro meses, debiendo cancelar una cuota a la firma de la Minuta,

b} El ofro pago del 50% restante se podra redlizar a fravés de un CONVENIO DE
PAGQ, desde 6 hasiac 24 cuolas mensudles, con aplicacion de los
respectivos intereses, segun la Tasa Activa en Moneda Nacional ([TAMN)
promedio publicada por [¢ Superintendencia de Banca y Seguros (SBS) en
lo fecha de adiudicacion del predio. En este supuesto, se entenderd
constituida una hipoteca legal sobre le inmueble engjenado. kg misma que
serd inscrita de oficio simultdneamente con la minuta de compra venta.

Para wsuvarios que quieran it cancelando el saldo mientras se reqiiza el
frémite de la independizacién, podrian ir cancelando en forma mensual
hasta completar el monto total de la venta y esperar la culmingcién de la
independizacion para la entrega de su Escritura POblicao.

Se otorga al Jefe de la Oficina de Administracion Tributaria facultades para
otorgar estas facilidades de venta.

Adiculo 15° PLAZO PARA ACOGERSE A LA VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL

B plazo maximo para acceder a esta modalidad de venta de los predios de
propiedad de la Municipadlidad Provincial de Talara es hasta el 31 de
Diciembre del 2014, pudiendo ampliarse si las condiciones lo permitieran
debidamente justificables en los informes técnicos e informes legales.

Arficulo 146° REVERSIONES.

Se dejard sin efecto la norma municipal en la cudl se le otorgo ka cesidn en
uso, siempre y cuando el usuario cometiera algunas de las causales indicadas
en la norma en que se le otorgo la cesidn en uso, precediéndose g iniciar las
acciones legales de reversién del bien inmueble para su posterior venta,

La recepcidn del bien inmueble materia de la reversion, serd mediante acta
suscrita enfre el beneficiario y el responsable de la Oficina de Control
Patrimonial, debiendo anotar et estado y caracteristicas del bien que se
recepcionq.

El usuario NO tiene derecho a ningun tipo de reembolso por las edificaciones o
mejoras implementadas en e inmueble.
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Ariculo 17°

OBLIGACIONES DEL BENEFICIARIO

a) H beneficiario para construir debera framitar la licencia de obra y demds

autorizaciones que comespondan, de conformidad con las nhormas
vigentes.

b} Construir acorde a las Normas de Urbanismo v del Reglomente Nacional de

Edificaociones.

c} Construir respetando el Plan de Suelos y Pardmetros Urbanisticos vigente de

Arficulo 18°

18.1

18.2

18.3

18.4

la Municipalidad Provincial de Talara

TITULO V
DE LOS EXPEDIENTES EN TRAMITE RELACIONADOS
A LAS AREAS LATERALES Y FRONTALES

PROPUESTA DE COMPRA VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL

Todas igs solicitudes Je cesidn en uso, cambio de uso y cambic de nombre
gue se encuentran en irdmites se les deberd realizar obligatoriomente y
excepcionalmente la propuesta de compra venta directa excepcional,
siempre y cuando se demuestre con documento que se viene ejerciendo g
posesion desde antes del 25 de Noviembre del 2010. El procedimiento a seguir
para estos casos es el siguiente:

Inicio de Trédmite

Secretaria General comunicard al usuario que su expediente ha sido
derivado a la Gerencia de Desarrollo Territorial para su tasacion y que
posteriormente se le estard nofificando la propuesta de venta directa con
las condiciones y facilidades de page indicadas en este reglamento.

Informe Técnico. . -

Secretaria General derivard el expediente o la Gerencia de Desarrollo
Temitorial, para que la Subgerencia de Saneamiento Teéchico Legal y
Catastro elabore el informe técnico indicando si es viable ¢ no la venta
directa, acompanando el Plano Perimétrico, el Plano de Ubicacién en
formato A4/A3. Memoria Descriptiva, Valorizacién Comercial del predio
firmados por el funcionaric comespondiente.

Informe Legal

El expediente con el informe técnico serd derivado a la Oficina de Asesoria
Juridica para que este emita un informe legal indicando si es procedente o
no la venta directa excepciondl. En caso de encontrarse observaciones se
notificard a los interesados para que las subsanen dentro de un plazo de 10
dias calendarios. De no haber ningun inconveniente ¢ haberse subsanado
los observaciones la Oficina de Asesoria Juridica emitird su informe legal y
derivard el expediente a Secretaria General.

Propuesica de Venta

Secretaria General enviara una carta at usuario proponiéndole la venta
directa excepcioiai indicdndole los requisitos, procedimientos, beneficios
de pago, condiciones de venta y venigjos establecidas en el presente
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reglamento. B recurrente deberd responder la carfa por escrito aceptando
0 no la propuesta,

18.5 Dictamen de Regidores
Bl expediente con los informes técnicos y legales sera derivado por
Secretaria General a la Comision de Infraesiructura, Desarrollo Urbano y
Acondicionamiento Temitorial para su Dictamen,

18.6 Acverdo de Concejo
El expediente serd regresado a Secrefaria General parg que por su
intermedio sea elevado ¢ la Sesidn de Concejo para su debate,
pronunciamientc y Acuerdo de Concejo que aprueba o desestima lo
venta, Secretaria General redacta y emite el respectivo Acuerdo de
Concejo y emite la Resolucién de Alcaldia comrespondiente.

18.7 Elaboracién de la Minuta
El expediente serd derivado a la Oficina de Administracion Tributaria quien
sefd la encargada de elaborar la Minuta con Promesa Formal de Venta
debiendo nofificar vy coordinar con el usuario, v con la Oficing de
Administracion y Finanzas los depésitos de page y documenios a emitir,
A la firma de la Minuta el comprador procederd a efectuar el pago del 50
% del valor del inmueble {en caso de acogerse al beneficio excepcional
indicor la forma de pago), asi mismo se deberd indicar que el pago del
otro 50% serdn cancelados a la culminacién de la independizaciéon y
entrega de la Escritura PUblica, cuya tasacion sera actudlizada si fuera el
caso que estuviera fuera del plazo de vigencia. Encargar a la Oficina de
Administracion Tributaria el archivo del expediente original, debiendo
alcanzar una copia a Secretaria General.
De acogerse ol beneficio excepcional del pago del precio de venta
deberd contar con el informe de viabilidad de la Asistenta Social de la
Gerencia de Desamollo Humano.

18.8 Comunicacién a las Entidades del Estado
Secretaria General si fuera el caso deberd informar y comunicar ia
disposicidn de estos bienes inmuebles a los enfidades del estado como La
Coniralaria General de la Republica y Superintendencia Nacicnal de Bienes
Estatades, debiendo tener en cuenta lo dispuesto en el Art, 79° del D. 5. N°
007-2008 — VIVIENDA, para su registro bajo su responsabilidad.

Arliculo 19° SOLICITUDES EN QUE NO PROCEDE LA VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL

Las solicitudes en irdmite en la que NO es posible redlizar la propuesta de
venta directa excepcional por no estar inmersa dentro de las causales
indicados en el Articulo 92, 0 que la respuesta del recumrente a la propuesta de
venta sea negativa, el expediente continuara su framiie hasta la decision final
del concejo municipal, respetando el procedimiento establecido en el
"Reglamento de trdmites de dreas laterales y frontales” aprobado con
Ordenanza Municipal N° 013-08-2011-MPT.
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TITULO VI
VENTA DE LOS LATERALES DELA AV. A, B, C, Y PARQUE 31

Articulo 20° VENTA DE LATERALES AV. A, B, C, Y PARQUE 31

Encargar a la Oficina de Administracion Tributaria, riofificar a los posesionarios
de los laterales ubicados en la Av. A, B, C y Parque 31 cuya vento fue
aprobada por Acuerdo de Concejo N° 079-07-2011-MPT, de fecha 25.07.11.
proponiéndole la venta directa con un beneficio excepcional de pogo del
precio del bien inmueble a fraves de un CONVENIO DE PAGO desde 6 hasta
24 cuotas mensudales, con aplicacién de los respectivos intereses, segin la Tasa
Activa en Moneda Nacional (TAMN} promedio publicada por o
Superintendencia de Banca y Seguros {SBS). B plazo paro acogerse a este
beneficio excepcional de venta directa es hasta el 31 de Diciembre del 2014,
El procedimiento de venta directa para estos laterales es el mismo establecido
en el articulo 10° en lo que corresponde.

TITULO VII
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

PRIMERA - Dejar sin efecto la suspension de los tramites de “Cesion en Uso de Areas
Laterales” y “Cesidn en Uso de Areas Frontales” dispuesta en la segunda disposicion
complementaria del Reglamento de trdmites de dreas laterales v frontales qaprobado

Ordenanzad Municipal N° 013-08-2011.

SEGUNDA.- Se procederd a la venta directa a aquellos inmuebles inmersos en una de las
causailes estipuladas en el articulo noveno del presente reglamento y para el resto de
predios gue no se encueniren dentro de estas cousales se procederd a la venta por
subasta publica.

TERCERA.- Los casos especiales que se presenten no contemplados en el presente
reglomento serdn resuettos basdndose en los informes técnicos y legales emitidos por las
dependencias comrespondientes y supletoriamente se aplicara la Ley N° 27444 tey de
Procedimiento adminisirativo v el Cédigo Civil.

CUARTA - El presente reglamento deroga la Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT,
siendo que las solicitudes que 3e encuentran en trdmite se adecuaran a la pressnte
ordenanza desde la etapa en que se quedaron suspendidas con la Ordenanza Municipal
N° 21-8-2013 y continuaran con sy tramite en lo que corresponda.

QUINTA.- FacUltese o dlcalde para que mediante las normas  municipales

comrespondientes emita las disposiciones reglamentarias necesarias para el cumplimiento
de la presente ordenanza.

POR TANTO

Registrese, Comuniquese, Publiquese y COmplase.
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Municip-alidad Provincial de T’&lﬁraﬁw TRC FCALDE Y

P RECIBIC

N -~ 3-2013-MPT l ) _ .
Talara, once de abril def dos mil trece ----~---==sreememem e 'y ;&-ﬁa_fériﬁf-}f ) Dféfsra:.....

VISTO, en Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 10 de abril det 2013 la modificacién de la Ordenanza Muni
que aprobé el Reglamento de Compra Venta de Bienes Inmuebles de Propiedad de la Munici tigtad - e
Talara; GG

CONSIDERANDO:

+  Que, con Ordenanza Municipal N® 20-11-2012-MPT se aprobé el “*Reglamento de Compra Venta de ﬁienes
Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara”, cuya finalidad es normar v regular el
procedimiento de los tramites administrativos referidos a la compra venta'de los bienes inmuebles denominados
areas laterales, dreas frontales y otras areas de terreno de propiedad municipal, que se ubican en el area
urbana de Talara y en el drea urbana de Talara Alta y que se enmarcan dentro Proyecto denominado
“Elaboracion de Expediente Técnico y Administralivo para subsanar observaciones recaidas en la Escritura
Publica de Donacion y Procese de Inscripcion en el Registro de Inmuebles de la SUNARP";

+  Que, en la aplicacién del mencionado reglamento, se han observado ciertos procedimientos que conforme a las
circunstancias facticas en su aplicacion, pueden y deben ser mejorados, a fin de optimizar sus resultados,
proponiéndose las rmismas, luego de reuniones de trabajo que han sostenido la Comision de Infrasstroctura,
Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial, conjuntamente con Jas areas técnicas y drea legat;

¢ Que, mediante Informe N° 409-03-2013-0A1-MPT la Oftcina de Asesoria Juridica opina que resuita viable la
maodificatoria de la Qrdenanza Municipal N® 20-11-2012-MPT que aprobd el Reglamento de Compra Venta de
Bienes [nmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de Tatara, propuesta por Ja Comisidn de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial de este Provincial, debiendo aprobarse ia
misma en sesion de concejo;

_ +  Qué, el articulo il del THule Preliminar de la Ley QOrgédnica de Municipalidades preceptia que, los Geobiernos
€¢ Locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia. La
autonomia que la Constitucién Politica del Pery establece para las municipalidades radica en la facultad de
ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion, con sujecién al ordenamiento juridico;

Que, el articule 9° de la Ley Orgdnica de Municipalidades: Atribuciones det Concejo Municipal corresponde al
\ concejo municipal: {tem 8. Aprobar, modificar o derogar las ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos, ftem
R 03 25. Aprabar ta donacién ¢ la cesidn en uso de bienes muebles e inmuebles de la municipalidad a favor de
A !.?J entidades piblicas ¢ privadas sin fines de lucro y fa venta de sus bienes en subasta publica;

e conformidad a lo antes expuesto al uso de tas atribuciones conferidas en el inciso 8) del articulo 9 de la Ley
Organica de Municipalidades 27972, el Pleno del Concejo Municipal, uego de debatido el asunto, v con la dispensa
al tramite de lectura y aprobacion del acta, se aprobd por mayoria la siguientes

ORDENANZA MUNICIPAL

ARTICULO 1.- MODIFICAR, Ia Ordenanza Municipal N® 20-11-2012-MPT “Reglamentge de Compra Venta de
Bienes Inmuebles de Propiedad de [a Municipalidad Provincial de Talara” en los puntos siguientes:
ARTICULO 10°.-PROCEDIMIENTO DE VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL
10.4 DICTAMEN DE REGIDORES.- El expediente con los informes técnicos y legales serd derivado por
Secretariz General a la Comision de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Acondicionarniente Territorial, para
‘~su dictamen.  El dictaren de la Comisién serd regresado a Secretaria General y por su intermedio serd
%slevado al Pleno del Concejo para su debate, pronunciamiento y emision del acuerdo det concejo que aprueba
esestima ta solicitud de venta. .
10,5 ACUERDC DE CONCEJO.- Secretaria General redacta et acuerdo de concejo y luego para que emita ta
esolucion de alcaidia correspondiente.
: El punto 10.5 ELABORACIéh‘I DE MINUTA, ahora serd el punto 10.6
e i El punto 10.6 COMUNICACION A LAS ENTIDADES DEL ESTADO, ahora serd el punto 10.7
ARTICULO 18°,-PROPUESTA DE COMPRA VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL
4.- La Gerencia de Desarrollo Territorial remitird los expedientes administrativos a la Oficina de Administracidn
Tributaria, para que se sirva notificar al usuario infermando el precio de venta, las condiciones, beneficios de
la misma, asi como revisar y verificar la situacion actual: la posesidn, dewda tributaria, informacién que figura
en su sistema del bien inmueble solicitado.
El punto 4 ahora es el punto 5
€l punto 5 ahora es el punto &
7. Secretaria General redacta el acuerdo de concejo y luego para que emita la resolucion de alcaldia
correspondiente.
8. El expediente serd derivado a la Oficina de Administracien Tributaria quien serd la encargada de elaborar
fa minuta con promesa formal de venta, debiendo coordinar con el usuario y con ia Oficina de
Administracién y Finanzas los depdsitos de pago y documentos a emitir,
A la firma de la minuta el comprador procederd a efectuar el pago del 50% del valor del inmueble (en
caso de acogerse al beneficio excepcional indicar 1a forma de pago}, asimismo se deberd indicar que el
pago del otro 50% serdn cancelados a la culminacion de la independizacién y entrega de la Escritura
Plblica, cuya tasacion sera actualizada si fuera el caso que estuviera fuera del plazo de vigencia. Encargar
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Municipalidad Provincial de Talara

a ta Oficina de Administracidn Tributaria el archivo del expediente original deblendo alcanzar una copia a
Secretaria General.
De acogerse al beneficio excepcional del page del precio de venta debera contar con el informe de
viabilidad de ta Asistenta Social de ta Gerencia de Desarrgllo Humano y Econdmico.
9. Secretaria General si fuera ef caso deberd informar y comunicar la disposicidn de estos bienes inmuebles a

las entidades del Estado como la Controlaria General de la Repdblica y Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, para su registro bajo su responsabilidad.

ARTICULO 2.- ENCARGAR, el cumplimiento de la presente ordenanza, Gerencia de Desarrollo Territorial,

Subgerencia de Desarrolio . Urbano, Subgerencia de Saneamiento Técnico Legal y Catastro, la Jefatura de

Administracién y Finanzas, 1a Oficina de Asesoria Juridica y 1a Oficina de Control Patrimonial.

ARTICULO 3.- ENCARGAR a la Oficina de Logistica la publicacién de ia presente Ordenanza conforme a ley.

Ab:gj/.RUBE AYTA CHOQUE
TALDE cretari neral QLAR?/ Alcalde Provincial
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Visto, en Sesién Ordiparia de.Concejo 01-1-2012-MPT de fecha 16.1.13 la modificacién de la
Ordenanza Municipal 20-12-2012-MPT de| Reglamento de compra venta de bienes inmuebles de
Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara;

CONSIDERANDO:

« Que, mediante Ordenanza Municipal 20-12-2012-MPT se declara de interés Provincial ia solucion
del problema de déficit de vivienda en la Provincia de Talara vy se aprueba el Reglamento de
compra venta de bienes inmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara, que
consta de VI Titulos, 18 articulos y siete disposiciones complernentaria;

« Que, mediante Informe 020-2013-MPT-OAJ)- Asesoria Juridica sefiala que revisado el reglamento
aprobado por Ordenanza Municipal 20-12-2012-MPT verifica que pese a ser €l espiritu de la norma
el dotar a los procedimientos de dinamismo se ha establecido como requisito previo para la venta
directa excepcional, prevista en el articulo 11.3.3 " presentar un ejempiar del anteproyecto a
desarrollar en el terreno de su interes, debidamente foliado, anillado y firmado”, por io que
recomienda sustituyéndose poi una * Memoria descriptiva del proyecto que se planea ejecutar en
el terreno de su interés” debidgmente foliado y firmado, asimismo en ¢! articulo 9° literal b) se ha
previsto fa venta con la fmalldad de. ejecutar un proyecto de interés (...) local, y se ha calificado
como tales a aquello que sean' para fines de programas de vivienda; sin embargo; no se ha tenido
en consideracion que también. son’de interés local la educacidn vy la solucién de 1a problematica de
los mercados, por 1o que se, recomlenda incluir en este articulo a los proyectos destinados a la
ejecucién de ‘mercados” y;‘o ‘centros de abastos por parte de asociaciones de comerciantes
debidamente reconocidos, y para tl caso de centros educativos;

¢« Que, la Comisién de Infragstructura, Desarrollo Urbano y Acondicionamiento Territorial con

Dictamen 121-01-2013-CIUDAT-MPT propone al Pleno del Concejo modificar la O.M. 20-11-2012-

MPT, agregando ademds se considere de interés local o provincial la solucidn del problema de

déficit de vivienda, educacidn, mercados, salud, recreacion, deporte y transporte en la Provincia

de Talara

Que, el Inciso 8° del Articulo 9° de la Ley Organica de Municipalidades 27972 establece que son

atribuciones del Concejo Municipal: Aprobar, modificar o derogar las Ordenanzas y dejar sin efecto

los Acuerdos de Concejo;

De conformidad a 10 antes exguesto al uso de las atribuciones conferidas en el inciso 8) del articulo 9
de la Ley QOrgénica de Municipalidades 27972, ¢l Pleno del Concejo Municipal, luego de debatido el
asunto, y con la dispensa al trarmte de lectura y aprobacion det acta, se aprobd por unanimidad la

siguiente: .
Q_BDENMMLSM

1. MODIFICAR, !a Ordenanza Municipal N° 20-11-2012-MPT “Reglamento de Compra Venta de
Bienes inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara” en los siguientes
articulos:

Articulo 1° Declarar de interés Provincial la solucién del problema de déficit de vivienda,

educacién, mercados, salud, recreacion, deporte y transporte en la Provincia de Talara.

Articulo 9° VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL

b} Con la finalidad de ejecutar un proyecto de interés nacional, regional o local cuya viabilidad
haya sido calificada y "aprobada por el sector o la entidad competente, acorde con la
normatividad y paliticas del estado. Entiéndase como programas de interés locai: de vivienda;
proyectos de ejecucion de mercados y/0 centros de abastos, centros educativos, salud,
recreacién, deporte y transporte,

Articulo 11° REQUISITOS DE LA SOLICITUD DE COMPRA VENTA EXCEPCIONAL

11.3 Otros Terrenos de Prppiedad Municipal
3. Presentar un ejemplar de la. Memoria Descriptiva del Proyecto que se propone ejecutar en el

terreno de su interés, debidamente foliado, anillado y firmado. %é;

Av. José Faustino Sanchez Carrién $/N Talara- 384616
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2. ENCARGAR, el cumplimiento de fa presente Ordenanza a Despacho de Alcaldia, la Gerencia
Municipal, Gerencia de Desarrollo Territorial, Sub Gerencia de Saneamiento Técnico Legal y
Catestro, la Jefatura de administracion y Finanzas, la Oficina de Asesoria Juridica y la Oficina de
Contrel Patrimonial.
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ORDENANZA MUNICIPAL 20- 11-2012-MPT Cﬁﬁ_@o

Talaraﬁrelnta de noviembre del dos mil doce ~-rmrmrmmmommemoc s oot e

Visto, en Sesion Extraordinarié'de Concejo del 29 de noviembre | 2012, la aprobacién del
Reglamento de compra venta de bienes inmuebles de Propiedad de la icipalidad Provincial de
Talara; 4 S

CONSIDERANDO:

==

+ Que, mediante Informe N° 1425-2012-0A)-MPT la Oficina de Asesoria Jurtdlca emite Up]m’én
respecto de la procedencia de la aprobacién del Reglamento de Venta de Bienes Inmuebles de
Propiedad de la Municipalidad Provincial de Talara, sustentando la viabilidad del mismo, en que en
el Distrito de Parifias se cuenta con 65 asentamientos humanes, gue hacen un 'total de 10,073
viviendas, la ocupacién y/o invasion de areas inadecuadas que ponen en riesgo la integridad fisica
de las familias, la calidad precaria de estas viviendas, el hacinamiento dado que muchas veces 02 o
03 familias comparten una misma vivienda o les hijos viven en vivienda de los padres con sus
nuevas famiiias, los pocos accesos a servicios basicos come son:agua y desaglie, la continua
invasion de tierras publicas y privadas, y la mas que probada existente necesidad de vivienda del
Distrito de Parifias, asi como la continua realidad gque nos aqueja al presentarse situaciones en las
que posesionarios de tierras quieren acceder a unpa titularidad sin que ella se logre concretar por
formalismos legales, o en que la municipalidad termina por cambiar usos de ireas reservadas o de
parque para convertirlas en residenciales.
Mediante Acuerdo de Concejo N° 079-07-2011-MPT, se aprobé la venta directa de 191 laterales de
las avenidas “A”, "B" y "C" y Parque 31 de Talara, para aquellos que s& encontrasen en posesion de
éstas dreas hasta antes'del '12.04.2006, ello con la finalidad de regularizar su posesidén y poder
genearar Ingresos a favar de la Municipatidad;
Que, La Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, en su articulo 55° prevé que los bienes,
rentas y derechos de cada“municipalidad constituyen su patrimonio. El patrimonio municipal se
administra por cada municipalidad en forma autonoma, con las garantias y responsabilidades de
ley v que todo acto de disposicion o de garantia sobre el patrimonio municipali debe ser de
conocimiento pablico y em’su articulo 56° que son bienes de propiedad municipal Los edificios
municipales y sus instalacionas y, en general, todos los bienes adquiridos, construidos y/fo
sostenidos por la municipalidad. Asimismo, dispone en su articulo 59° que los bienes municipales
pueden ser transferidos, concesionados en uso o explotacion, arrendados o modificado su estado
de posesién o propiedad mediante cualquier otra modalidad, por acuerdo del conceje municipal.
. \Cualquier transferencia de-propiedad o concesion sobre bienes municipales se hace a través de
& jsubasta publica, conforme a ley. Estos acuerdos deben ser puestos en conocimiento de la
Contraloria General de la Repubhca an un plazo no mayor de 7 (siete) dias, bajo responsabilidad;
Qué, el articulo 78° qué es funcion especiﬁca de las Municipalidades Provinciales, entre otras el
78.2,2. Disefiar y promover la ejecucién de programas municipales de vivienda para las familias de
bajos recursos; . }
» Que,ta ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, Ley 29151, en .su articulo 9°,
establece que los actos que realizan los gobiernos locales, respecto de los b;enes de su proptedad
- asi como los de dominio pablice que se encuentran bajo su administracién, se ejecutan conforme a
S oABAD L e ley NO 27972, Ley Organica de Municipalidades, ¥ a la presente ley y su reglamento, en [0 que
' "’cﬁuera aplicable, estando obllgados a remitir a {a superintendencia nacional de bienes-estatales -

; BB §BN informacion de los refaridos blenes para su registro en el sistema de informacién nacional de

(ince. | ldenes estatales - SINABIP. Asimismo, define en su articulo 2 a los bienes de dominio privado del

#stado como aquellos bienes estatales que siendo de propiedad del estado o de alguna entidad, no
- - P éstan destinados al uso pablico ni _afectados a algtin serv_l_cm pgbllco, y respecto de |os cuales sus
TR titulares ejercen el derecho de propiedad gon todos sus atributos;

«  Que, e Reglamento de !a Ley N° 29151, Decreto Supremo N° 007-2008- VIVIENDA modificado
por Decreto Supremo N° 013-2012-Vivienda, estipula en el articulo 12° gue los actos que realizan
los Gobiernos Locales respecto de los bienes de su propledad y los de dominio plblico que se

~encuentran bajo su admimstraaén, se rigen por las disposiciones de la Ley N° 27972, Ley
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Municipalidad Provincial de Talara
Orgdnica de Municipalidades, asi como por la Ley y e Reglamento, en lo que fuere aplicable,
debiendo registrar y/o actualizar la informacidn de los referidos bienes en el SINABIP;

« Que, este mismo Reglamento establece en el numeral 2 del articule 75° que, la solicitud de venta
directa debera ser presentada ante la entidad propietaria del bien o el Gobierno Reglonal seglin
corresponda, adjuntando los documentos que acrediten la causal respectiva, asi como el Plano
Perimétrico, de Ubicacidn y Memoria Descriptiva, y serd aprobada por Resolucion del Titular del
Pliego sustentada en el respectivo Informe Técnico ~ Legal, esta norma que |los bienes de dominio
privado estatal pueden ser cbjeto de compra venta sdlo bajo la modalidad de subasta publica y
excepcionalmente por compra venta directa. La potestad de impulsar y sustentar el tramite para
la aprobacién de la venta mediante subasta pdblica de un predio estatal, corresponde a la entidad
propietaria. El impulso del tramite de venta por subasta de un predio puede originarse a peticidén
de terceros interesados, en fa compra, pero ello ho obliga a la entu:lad a iniciar el procedimiento de
venta;

» Que, e| articuto 77°, establece las las causales para la venta directa, indicando que por excepcion,
podrd procederse a la compraventa directa de bienes de dominio privado a favor de particulares,
en diferentes casos;

» Que, el Codigo Civil Peruano, prescribe en su articulos 941 ° y siguientes [as posibles acciones
legales a ejecutarse por el propietario de un terreno ante la construccién en este por parte de un
tercero;

27 ¢ Que, a efectos de emitir el presente dictamen, se ha temdo a Ia vista los Informes Técnicos de las

diferentes areas competentes como son la Subgerencia de D_esarrollo Urbano, la Subgerencia de

_AET .Saneamiento Técnico Legal y Catastro, la Oficina de Asesorfa Juridica y la Oficina de Controf

" TPatrimonial de este Provincial, ios mismos que dada su naturaleza y en virtud del Articulo 171° de

! la Ley de Procedirmiento Administrativo General son vinculantes por cuanto son emitidos de
o Jrrs” acuerdo a sus funciones como drganos de consulta y asesoria de este aparato gubernamental;

T

De conformidad a lo antes expuesto ai uso de las atribuciones cqnferidas en el inciso 8) del articulo 9
de la Ley Organica de Municipalidades 27972, &l Pleno del Coricejo Municipal, juego de debatido el
asunto, y con la dispensa al tramite de lectura y aprobacidn:del acta, se aprobd por mayoria la

ORD NZA M IPAL

iculo 1¢.- DECLARAR de interés Provincial la solucidn del problema de déficit de vivienda en la
rovincia de Talara,
Articulo 2°.- Aprobar e/ Reglamento de compra venta de bienes inmuebles de propiedad de 1a
Municipaiidad Provincial de Talara, que consta de VI Titulos, 18 articulos y siete disposiciones
complementaria.
Articulo 3¢ ENCARGAR, a Secretaria General Ja pubhcacnon de la presente Ordenanza en el diario
autorizado para los anuncios legales y a la Oficina de Informética la difusion de la misma en el portal
de la Entidad www.munitaiara.gob.pe
ENCARGAR, e cumplimiento de la presente Ordenanza, a Despacho de Alcaldia, Gerenicia Manicipal,
la Gerencia de Desarrollo Territorial, Oficina de Asesoria Legal, Jefatura de Admmlstrau:lon v Finanzas,
Sub Gerencia de Saneamiento Tecmco Legal y Catastro, v la Oﬂcma de Control Patrimonial.
S REGLAMENTOQ DE ™ -

COMPRA VENTA DE BIENES INMUEBLES DE PROPIE‘DAD DE LA MUNICIPALIDAD

"é_] PROVINCIAL DE TALARA
%

TITULO I

A ANTECEDENTES

e A'La,-MUmcmahdad Provincial de Talara cuenta con una escritura de donacién de 5 inmuebles, los cuales
fueron donados por Petroperd, esta escritura de donacion fue otorgada con fecha 17 de Junio de
2004.

Que, entre los cinco inmuebles donados se encuentran dos terrenos que es de mucho interés para la
Municipalidad Provincial de Talara, porgque corresponden uno “al terreno que ocupa parte del Area
Urbana def Tarara” y el otro “terreno que ocupa parte del Area Urbana de Talarz Aita” Yy que
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Municipalidad Provincifaléfh de Talara

precisamente dentro de estos terrenos, se encuentran las areas de terrencs denominadas “Areas
Laterales y Areas Frontales” de los cuales este Provincial, a partir del aflo 1882 a la fecha, ha
otorgade en CESION EN USO aprox:madamente a 2,170 areas: laterales ubicadas en Talara Ba]a Y
Talara Alta.

L2 Municipalidad Provincial de Tatara este afic 2012 ha iniciado el saneamiento fisico legal de las
denominadas dreas lateraies y areas frontales, pero no sdlo para otorgar en CESION EN LSO, sino
para YENDER &areas lateraies y dreas frontales que han sido otorgadas en uso mediante resoluciones
de alcaldia, por acuerde de concejo lo cual significaria mayores Ingresos econdmicos .a esta
Mun|c1pai1dad
Esta Municipalidad Provincial ha sollcztado ante Registros Publicos de Sullana, la inscripcién de la
referida escritura, esta entidad luego de su calificacién indico que el titulo adolecia de defectos
subsanables especificamente en ios terrenos indicados anteriormente. Las referidas observaciones, le
compete subsanarlas a Petroperd, ya que Jos terrenos figuran inScritos a su nombre, pero habiendo
transcurrido 7 afios y Petroperi no ha cumplido con levantar las referidas observaciones, esta
Municipalidad como parte interesada ha iniciado un procedimiento que se enmarca en un Proyecto
denominado “Elaboracién de Expediente Técnico y Administrative para Subsanar
Observaciones recaidas en la Escritura de Donacion y Proceso de Inscripcién en el Registro
de Inmuebles de la SUNARP” cuyo fin es subsanar las -observaciones en coordinacién con
Petropery, para finalmente se inscriba la escritura de donacién. -
A En el Informe N° 177-08-2012/SGSC-GDT-MPT de fecha 08 de Agosto def 2012, emitido por la
" lefa de la Subgerencia de Saneamiento Técnico Legal y Catastro, da a conocer en forma muy
. . detallada el procedimiento a seguir para fa Inscripcidn de la Escrltura de Denacidn, y que entre otras
G actwldades se han realizado ya las siguientes actividades:
v/ Determinacidon y ¢olocacidn en campo de 16 puntos en GPS. de orden C, en el Sistema WGS84,
-.i:“/% distribuidos de la siguiente manera: 10 puntos en el Casco Urbano de Talara, 6 puntos en el Casco
Urbano de Talara Alta, partiendo de 4 puntos conocidos vy establecidos por el Instituto Geografico
Nacional, el mismo que servird para el Catastro y Saneamiento Técnico Legal de las Areas Laterales
y Areas Frontales.
Obtencién de copias de titulos archivados en Registros Pablicos de Piura y Sullana, sobre
ocurmentacion que dio mérito a la inscripcion de la poligonal matriz del area de 900,000.00 m2 del
sco Urbano de Talara y el area de 200,000.00 m2 del Casco Urbano de Talara Alta, ambos casos
ra su rectificacion.
realizé el replanteo de la poligonal del Casco Urbano de Talara, en terren¢ de acuerdo a las
oordinaciones con Petropert para lo cual se establecieron fisicamente 70 puntos GPS entretazados
a los 16 puntos validados por el Instituto Geografico del Perll. -

v Paralelamente a estas acciones se vienen efectuando los trabajos de campo correspondientes a
levantar los linderos, medidas perimétricas y areas de fos terrenos denominados areas laterales y
areas frontales de las viviendas por sectores para determinar el drea remanente,

Con informe N° 464-04-2012-0A3-MPT de fecha 03 de abril del 2012, relacionado a un expediente
de solicitud de venta directa del area lateral del Parque 51-18, el cual se encuentra sin saneamiento
fisico legal, la Oficina de Asescria Juridica da su opinién de viabilidad a la venta directa manifestando
que en materia de derecho de propiedad, si bien el registro ng-cumple una funcién constitutiva de
derecho, -sino-meramente declarativa, la publicidad que brinda permite que terceros ajenos en-la
celebracién del acto estén en condicion de tomar conocimiento de-su contenido, constituyéndose asi el
sistema registral en garante de la seguridad juridica.

Con informe N° 394-08-2012-0OAF-MPT del 24 de agosto del Afo 2012, la Oficina de

Administracion y Finanzas hace publico un listado de deudas que mantiene actualmente la

mq{zlidad de Talara, ocasionada por concepto de deudas a las AFPs, al Sistema Nacional de
7 w2 %en%vg s, a SUNAT, ESSALUD, por devengados de deudas antenores, deudas a entidades financieras,
6:' deudlas por sentencias judiciales, que en gran proparcién son de la gestiones anteriores Yy que
EM} ascien:

FTRY

a2 un monto de 5/, 5'000,000.00 (Cinco Millones de Nuevos Soles), indicando ademads que

iiste e la Municipatidad un déficit o brecha deficitaria mensual de S/. 516,718.00, por lo que

‘ﬂ?’g‘pon@, para solucionar esta creciente deuda que se proceda a la obtencién de una Imea de crédito

de qS» 5'000,000.00, el mismo que serd tramitado ante el Banco Interbank, con un plazo de

“gevtlucion de 28 meses y cuyo monto a pagar es de 5/, 200,000.00 incluyendo intereses, con cargo
/_g_los recursos del FONCOMUN,
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JUSTIFICACION

En tal sentido se hace necesario y urgente proponer estrategias que permitan generar mavyores
ingresos econémicos a la Munigipalidad Provincial de Falara para poder superar esta crisis financiera,
por lo que una fuente en donde se puede obtener mayores ingresos econdmicos, es la venta de las
dreas de terreno denominadas “Areas Laterales y Areas Frontales” ubicadas en Talara Baja y Talara
Alta los cuales este Provincial, a partir del afilo 1982 hasta la fecha, ha otorgado en CESION EN USO v
que se enmarcan en ef Proyecto denominado “Elaboraci6n de Expediente Técnico y
Administrativo para Subsanar Observaciones recaidas en la Escritura de Donacién y Proceso
de Inscripcion en el Registro de Inmuebles de la SUNARP”, cuyo fin es levantar las
observacicnes subsanables en coordinacién con Petroperu, para'finatmente se inscriba la escritura de
donaciéon y conseguir el saneamiento fisico gegal de todas esStas areas de propiedad de esta
Municipalidad, para su posterior venta, por tos motivos antes expuestos es que se plantea el presente
REGLAMENTO.

TITULO 1
GENERALIDADES

H’-’ Articuto 1° FINALIDAD

El presente regtamento tiene como finalidad normar vy regular el procedimiento de los trdmites
administrativos referidos a la compra venta de los bienes inmuebles denominados areas laterales,
areas frontales y otras dreas de terrenos de propiedad municipal, que se ubican en e] drea urbana de
Talara y en e drea urbana de Talara Alta y que se enmarcan dentro Proyecto denominado
“Elaboracion de Expediente Técnico y Administrativo para Subsanar Observaciones recaidas
en la Escritura de Donaciéon y Proceso de Inscripcion en el Registro de Inmuebles de la

&o p,?n SUNARP” estableciendo los lineamientos y pautas generales para el proceso de venta en sus diversas

) ;f rmas o modaklidades en funcién a lo establecido en la Ley N® 27972 “Ley Organiza de
? s Funicipalidades”, Ley N° 29151 y Decrete Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, “Reglamento de la Ley
BLG bneral del Sistema Nacional de Bienes Estatales y sus Modificatorias y acorde a la Zonificacién, Plan

Usos de Suelos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de

alara.

Articulo 2° ALCANCE

Las disposiciones contenidas en el presente Reglamento son de alcance y cumplimiento para
todos los actos de compra venta sobre los terrenos de los bienes inmuebles denominados 3reas
laterales, areas frontales y otras areas de terrenos de propiedad municipal a favor de personas

naturales, personas juridicas, entidades publicas y privadas con y sin fines de lucro en los plazos y

condiciones previstas en el presente reglamento y respetando Ias normas legales indicadas.

Articuio 3° DEFINICION.

a) Los bienes inmuebles denominados areas Iaterales Denominados asi a los terrenos
adyacentes a las viviendas, otorgados en cesidn en uso, destinados originalimente a
garajes, cocheras, viviendas y comercios.

b) Los bienes inmuebles denominados &reas frdntales - Denominados asi a [os
terrenos ubicades en la parte frontal de las viwendas, entre el limite de fachada v la
vereda y/0 jardin de uso pablico, destinados originalmente a garajes, cocheras, viviendas
¥ COMErcios.

¢) Otras &reas de terrenos.- Denominados asi a todos los otros terrenos de propiedad
municipal ubicados en la zona urbana de Talara y en la zona urbana de Talara Aita.

TITULO II.
BASE LEGAL

{}ad

'ﬁa Gq,‘ titucién Politica del Estado:

%n'ulo 194°, Seflala que las municipalidades provinciales y distritales son los drganos de
j Iocal Tienen autonomia pohtlca economlca ¥ admlnistratwa en los asuntos de su

‘a
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La Ley Organica de Municipalidades Ley N° 27972:

v

v

v

Articulo 9°. Corresponde al Conceje Municipal: Inciso 8. vAprobar moedificar, o derogar, las
ordenanzas y dejar sin efecto les acuerdos.

Articulo 39°, Primer parrafo. Que los concejos munlcipales eJercen sus funciones de gobierno
mediante la aprobacion de Ordenanzas y Acuerdos.

Articulo 41°. Que, los acuerdos son decisiones que toma el Concejo referidos asuntos especificos
de interés publico, vecinal o institucional que expresan la voluntad del érganc de gobierne para
practicar un determinado acto o sujetarse a una conducta o norma institucional.

Articulo 55°. Patrimonic municipal son los bienes, rentas:y derechos de cada municipalidad
constituyen su patrimonio. El patrimonio municipal se administra por cada municipalidad en forma
autdnoma, con las garantias y responsabilidades de ley. Los bienes de dominio plblico de las
municipalidades son inalienables e imprescriptibles. Todo acto de disposicion o de garantia sobre el
patrimonio municipal dese ser de conocimiento plblico.

Articulo 58°. Inscripcidon de bienes municipales en el registro de la propiedad.- Los bienes
inmuebles de las municipalidades a que se refiere el presente capitulo, se inscriben en los Registros
Pdblicos, a peticidn del aicalde v por el mérito del acuerdo de concejo correspondiente.

Articulo 59°. Los bienes municipales pueden ser transferidos, concesionades en uso o en
explotacién, arrendades o modificado su estado de posesion o propiedad mediante cualquier
modalidad, por Acuerdo de Concejo Municipal. Cualquier trasferencia de propiedad o concesion
sobre bienes municipales se hace a través de subasta publica, conforme a ley. Estos acuerdos
deben ser puestos en conocimiento de ia Contraloria General de la Republica en un plazo no mayor
de 7 {siete) dias, bajo responsabilidad.

Articulo 66°. La donacidn, cesidn o concesién de bienes de las municipalidades se aprueba con el
voto conforme de los dos tercios del ndmero legal de regidores que integran el Concejo Municipal

Ley N° 29151 General del Sistema Nacional de Bienes Nacionales:

Articulo 09°. Los actos que realizan los gobiernos locales respecto de los bienes de su propiedad,
asi come los de dominio ptblico que se encuentren bajo su adipinistracion se ejecutan conforme a
Ley N® 27972 Ley Orgdnica de Municipalidades y a la presente ley y su reglamento en lo que
re aplicable estando obligados a remitir a la Superintend®ncia Naclonal de Bienes Nacionales
N informacién de los requeridos bienes para su registro en efsistema de informatién nacional de
fenes estatales SINABIP.

rticulo 22°. Todo funcionario o servidores publicos asi como toda persona que presta servicios
en ia entidad de la administracién publica bajo cualquier modalidad laboral o contractual no puede
adquirir derechos reaies por contrato, legadc o subasta plblica, directa o indirectamente o por
persona interpuesta respecto a los bienes de propiedad de la entidad publica a la que pertenece ni
por intervencion a transferencias, inciuidos los parientes de cuarte grado de consanguinidad vy
segundo grado de afinidad de las personas antes sefialadas, estas prohibiciones rigen hasta (6)
meses después de que la personas impedidas cesen o renuncien en sus respectivos cargos.

Decreto Supremo N° 007-2008 - VIVIENDA Reglamento de la Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Nacionales. Ley N° 29151 y sus Modificatorias con Decreto Supremo N°
013-2012-VIVIENDA,

v

Articulo 09° de la Ley. Establece que los actos que realizan los gobiernos locales, respecto a los

‘_\ad hl es de su propiedad, asi como los de dominio publico que se encuentren bajo su administracion,

D que se encuentren bajo su admlnlstrauén son de responsabilidad de la unidad orgéanica existente

v

para tal fin.
Artlculo 12° del Reglamento. Que los actos que realizan los Gobiernos Locales respecto a los
de su propiedad y los de dominio plblico que se encuentran bajo su administracién, se rigen
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por las disposiciones de la Ley N° 27972, asi como por la Ley.y su Reglamento, en lo que fuera
aplicable, debiendo registrar y/c actualizar la informacién de los referidos bienes en el SINABIP.

v Articulo 35°. La entrega o recepcion de los bienes en los®actos de adquisicién y disposicion
constard en acta debidamente suscrita por los representantes de la partes intervinientes, con
indicacién expresa de su identificacién asi como del bien, debiendo contener datos como la
ubicacién, caracteristicas generales, estado de conservauén “finalidad a la que serd destinado,
entre otros.

v Articulo 54°. Modalidad de Compra Venta. Los Bienes de Dommlo Privado, Estatal, pueden ser
objeto de compra venta, solo bajo la modalidad de subasta publlca ¥ excepcmnalmente por compra
venta directa.

v Articulo 77°. Venta Directa. Por excepcion, podrd procederse a |la compra directa de bienes de
dominio estatal a favor de particulares, solo en los siguientes ¢asos:

a) Cuando cotinde con el predio propiedad dél solicitante y cuyo Unico acceso directo sea
a través de aquel.’

b) Con la finalidad de ejecutar un proyecto de interés nacional, regional o jocal cuya
viabilidad haya sido calificada y aprobada por el sector o la entidad competente,
acarde con la normatividad y politicas del Estado.

c) Con posesion consolidada, con el area delimitada en su totalidad, con obras civiles,

A que este siendo destinade para fines habitacionales, comerciales, educativos,
recreacionales U otros similares compatibles con la zonificacidn vigente, y ademas se
cuente con los documentos que acrediten indubitablemente que el solicitante viene
ejerciendo su posesion desde antes del 25 de Noviembre del 2010, siempre que no se
encuentre comprendido en ofros supuestos de campra venta regulada por normas
especiales de competencia de otras entidades.

d) Cuya posesién no cumpla con las condicicnes indicadas en el iteral precedente, pero
se gjercite efectivamente en el predio actividad posesoaria, encontrandose el area
delimitada en su totalidad por obra civil de cardcter permanente y se cuente con los
documentos que acrediten indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo la
proteccidn, custodia y conservacién del area para si, con una antigiiedad mayor a
cince (05) afios cumplida al 25 de Noviembre del 2010, slempre que no se encuentre
comprendido en otros supuestos de compra venta regulada por normas especiales de
competencia de otras entidades.

e) Cuando la dimensidn de la totalidad del predlo sea inferior a la del lote normativo
previsto en el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios o en el Certificado
de Zonificacion y Vias vigentes, en cuyo caso la venta procederd a favor de cualquiera
de los propietarios coiindantes.

f} Otros supuestos regulados por leyes especiales,

TIiITuLO 111 A
COMPRA VENTA EN MOCDALIDAD DE SUBASTA PUBLICA

Articulo 4° SUSTENTACION

La venta de subasta publica debe sustentarse en el informe técnico legal, respecto a la
disponibilidad del bien inmueble a transferir y se aprobard mediante el respectivo acuerdo del Concejo
Municipal.

Articulo 5° ACTOS PREPARATORIOS
La Unidad Organica responsable realizard los actos preparatorios y finales de la compra
venta por subasta publica, los cuales formaran el expediente:

Ared A

‘/«} &y, Documento que acrediten la titularidad del inmueble
3,69 71 b)“Plano perimétrico y de ubicacion del inmueble y memoria descriptiva.

{ = ¢) Tdsacidn Comercial del inmueble elaborada por la Subgerencia de Saneamiento Técnico
% gt de tegal y Catastro de la Municipalidad Provincial de Talara.

esana d) Bases administrativas de la Subasta Pdblica -
Informe Técnico de la Unidad Orgénica responsable de los bienes inmuebles”
) Informe legal de la Oficina de Asesoria Juridica

gt

bﬂé’h
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Articulo 6° PROCEDIMIENTO.

El procedimiento para la compra venta por subasta publlr:a se regira por las siguientes
regfas:

2} Aprobada la convocatoria de la subasta publica se publicara el cronograma en un medio
de mayor circulacidon nacional y local.

b) Designacion de un notario publico para el ejercicio de sus funciones conforme a ley.
Igualmente designard un martillero para el acto de ia subasta.

c) El precio base del inmueble a subastarse serd en primera convocatoria el de valor de
tasacion comercial, en las siguientes convocatorias se rebajara un 10% del precio base,
En tercera convocatoria se podra adjudicar por venta directa.

d) La adjudicacidn de ta buena pro solo sera otorgada después de anunciada fa ditima puja
por tres veces consecutivas sin ermitirse una nueva propuesta. Las adjudicaciones de la
buena pro Unicamente padran ser otargadas dentro det acto publice de la subasta.

e) En el caso de subasta por sobre cerrado, la comision hard presente la actuacién de los
mismos, los cuales podrén ser recibidos hasta antes de iniciarse las pujas a viva voz, sin
aceptarse mejoras una vez concluidas dichas pujas, los sobres cerrados se abrirdn
otorgandose la buena pro a |a propuesta mas aita.

Articulo 7° REQUISITOS PARA SER POSTOR

Los requisitos para ser postor son los siguientes:

a) Para ser postor se requlere tener capacidad para contratar y depositar el 10% del precio
base dei predic a subastarse en la caja de tesoreria de la Municipalidad Provincial de
Talara. Dicho depdsito se efectuara en efectivo o mediante entrega de cheque de gerencia
de cualquier banco autcrizado girado a nembre de 1a Municipalidad Provincial de Talara. El
cheque sera depositado mientras esté abierta la subasta y antes de cualquier postor haga
su primera postura.

b) Los depdsitos seran devueltos al dia habil siguiente de concluida la subasta, quedando
retenido solo el 10% consignado por guien obtuvo la buena pro y como garantia del pago
del precio,

gyt

Articulo 8° CANCELACION DEL VALOR DEL INMUEBLE SUBASTADO
Culminado el proceso de la venta pos subasta publica, dentro del términc de cinco dias
abiles de notificade el adjudicatario de la buena pro deberd cancelar el precio de acuerdo a los
inos estipulados en las respectivas bases. En caso de no efectuarse el pago en el plazo indicado
sezfonvocard a una nueva subasta. El 10% de garantia quedara en poder de la Municipalidad
Prcﬁ‘r nCIaJ de Talara como indemnizacion.

' . TITULO 1V
wb COMPRA VENTA EN MODALIDAD DE
VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL

Articulo 9° VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL
Por excepcién, podra procederse a la compraventa directa de bienes inmuebles de la
Municipalidad Provinciat de Talara a favor de particulares, en cualquiera de los siguientes casos:
a) Cuando colinde con el predio propiedad del solicitante y cuyo (nico acceso directo sea a
traves de aquel,
b} Con la finatlidad de ejecutar un proyecto de interés nacional, regional o local cuya

.r’f;xar‘ P viabilidad haya sido calificada y aprobada por el sector o la entidad competente, acorde
ORI on la normatividad y politicas del Estado. Entiéndase come programas de interés jocal a

Oe,
I % los Programas de Viviendas.
Bdte)s ¢k €on posesion consolidada, con el drea delimitada en su totalidad, con obras civiles, que
ste siendo destinade para fines habltaaonales, comerciales, educatwos, recreacionales u
otros similares compatibles con la zonificacion vigente, y ademds se cuente con los
documenios que acrediten indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo su
posesion desde antes del 25 de Noviembre del 2010, siempre que no se encuentre
comprendido en otros supuestos de compra venta regulada por normas especiales de
competencia de otras entidades,
d) Cuya posesion no cumpla con las condiciones indicadas en el literal precedente, pero se
gjercite efectivamente en el predio actividad posesoria, encontrandose el area delimitada
en su totalidad por obra civil de caracter permanente y se cuente con los documentos

/’”%
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que acrediten indubitablemente que el solicitante viene ejerciendo la proteccidn, custodia
y conservacion del drea para si, con upa antigitedad mayor a cinco (05) afios cumplida al
25 de Noviembre det 2010, siempre que no se encuentre comprendids en otros supuestos
de compra venta regulada por normas especiales de competencia de otras entidades.

e) Cuando la dimensidn de la totalidad del predic sea inferior a la del lote normativo previsto
en el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios o en el Certificado de
Zonificacién y Vias vigentes, en cuyo caso la venta procedera a favor de cualquiera de los
propietarios colindantes.

f) Cuando se encuentre ejerciendo la posesidn en razén de un Acuerdo de Concejo u otra
norma municipal que le otorga el uso del inmueble.

g} Cuando se haya otorgado el uso a un familiar directo y este haya fallecido (entiéndase
cbényuge, e hijos siempre y cuando haya un acuerdo entre todos los hermanos),
considerandose como parte de la masa hereditaria el derecho de acceder a la compra del
terrenc.

h) Cuande cuente con contrato de cesidén de posicion contractual respecto del terreno dado
en uso.

i) Cuando solicite la venta del area lateral desocupada ¥’ en cuyo caso, podra otorgarse el
use v la venta de este en el mismo acto siempre y cuando se demuestre que ne haya
ningun tipe de conflicto con los propietarios de las viviendas adyacentes.

j} Otros supuestos reguiados por leyes especiales.

Articuto 10° PROCEDIMIENTO DE VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL

Encargar a la Oficina de Administracién Tributaria, difundir la presenta Ordenanza
Municipal ¥ a iravés de una carta realice ia propuesta de venta directa excepcional a todos vy cada uno
de los posesionarios de la areas laterajes y frontales resaltando.los beneficios de page y condiciones
de venta.
10.1. Inicio de Tramite. _
Todo expediente de sclicitud de venta directa excepcional deberd ser presentado en la Oficina de
Tramite Documentario de esta Municipalidad debidamente foliado y con los requisitos exigidos.

Oz- 10.2 Informe Técnico

1 na vez ingresado el expediente, este serd derivado a la Gerencia de Desarrolio Territorial, quien a
Qfravés de la Subgerencia de Saneamiento Técnico Legal y Catastro, elaborard el informe técnico
scompafado del plano perimétrico, del piano de ubicacién en formato A4/A3, memoria descriptiva,
valorizacién comercial del predio firmados por el funcionario correspondiente.

En caso de encontrarse observaciones se notificard a los interesados para que las subsanen dentro de
un plazo de 10 dias calendarios, transcurride el plazo fijadoe sin que se haya procedido a ia
subsanacion, el expediente se remitird a Secretara General, quien emitird respuesta al solicitante
sobre la imposibilidad de atender lo solicitado. De haberse subsanado las observaciones se emitird el
informe técnico correspondiente.

10.3 Informe Legal

El expediente con el informe técnico serd derivado a la Oficina de Asesoria Juridica para el informe
legal. En caso de encentrarse observaciones se notificard a los interesados para que las subsanen
dentro de un plazo de 10 dias calendarios, transcurrido ef plazo fijado sin que se haya procedido a la
subsanacién, el expediente se remitird a Secretaria General quien emitird respuesta al solicitante
sobre la imposibilidad de atender lo solicitado. De no haber ningdn inconveniente o haberse
subsanadc las observaciones la Oficina de Asesoria Juridica emitira su informe legal.

i -
m Resolucion de Alcaldia X SAC4AME~N o6 &6 AR €5

X | Asegdyria Juridica derivard el expediente a Secretaria General para la emision de la Resolucion de
b a que autoriza la venta, y la elaboracion de la Minuta con promesa formal de venta.
= -
-.'i laboracién de la Minuta X 1O.5 = Aoveeos o= CrrCEft
'.El expedlente serd derivado a la Oficina de Administracidn Tributaria quien serd la encargada de
-:é...-r--ﬁﬁborar la Minuta con Promesa Formal de Venta, debiendo coordinar con el usuario, v con la Oficina
{0~(’J de Administracidn y Finanzas los depdsitos de pago y documentos a emitir,

\GADF, \.,
§/4NL5”~—M/ ' lo, }"“COWML'-{J e Er hader S EsTedC
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A la firma de la Minuta el comprador procederd a efectuar el pago del 50 % del valor del inmueble
(en caso de acogerse al beneficio excepcional indicar la forma de pago}, asi mismo se debera indicar
gue el pago del otro 50% seran cancelados a la culminacién de [a independizacion y entrega de la
escritura publica, cuya tasacidn sera actualizada si fuera el caso queé estuviera fuera del plazo de
vigencia, Encargar a la Oficina de Administracién Tributaria, ‘el archivo del expediente o¢riginal,
debiendo alcanzar una copia a Secretaria General.

De acogerse al beneficio excepcional del pago del precio de venta debera contar con el informe de
viabilidad de la Asistenta Sociat de la Gerencia de Desarrollo Humane.

10.6 Comunicacion a las Entidades del Estado
/ Secretaria General si fuera el casc deberd informar vy comun.icar la disposicion de estos bienes
,af} inmuebles a las entidades del estado como La Contralaria General de la Republica y Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales para su registro bajo su responsabilidad

Articulo 11° REQUISITOS DE LA SOLICITUD DE COMPRA VENTA EXCECPCIONAL
11.1 De las Areas Laterales
1. Solicitud indicande nombre completo, numero de documento de identificacién, razdn social,

/? ~—~\ domicitio.
f Coptia del Documento Nacicnal de Identidad o RUC del solicitante, si es representante su DNI
*;‘;‘L‘ “'con carta poder notarial en original.
i i BL4 -‘-'(briginal de resolucién de alcaldia, acuerdo de concejo U cotra norma municipal en el cual se le
} Gt i ;dtorgé la Cesién en Uso del lateral. En caso de haber extraviado o no tener este documento,
y demostrar la posesion con otro documento.
AN -4~ Qriginal del contrato de otorgamiento de la cesion de posesion contractual debidamente
" legalizada por el Notario de |a Jurisdiccién, para el caso de nuevo poseedar del lateral.

5.  Cuando el solicitante es nuevo propietario de la casa habitacidn adyacente deberd presentar
copia fedateada del titule de propiedad de esta vivienda y ademas presentaréd el griginal del
documentos de la renuncia, dacidn, contrato, otorgamiento de ia cesidn de posesidn contractual
debidamente legalizada por el Notario de la Jurisdiccién
Originai de fa constancia de NO adeudos tributarios u otro documento gue demuestre que el
area lateral a dlsponer se encuentre liberada de todo- adeudo a nombre del que otorga el
derecho de cesién en uso.

Copia de recibo del pago por derecho de inspeccidn ocular
Copia fedateada del Titule de Propiedad de la vivienda adyacente al lateral solicitado cuando el
sclicitante es el propietario u otro documento que demuestre propiedad.

11.2 De las Areas Frontales.

1. Solicitud indicando nombre completo, numero de documento de identificacion, razén social,
gomiciiio.

2. Copia del Documento Nacional de Identidad 0 RUC del sol:utante y si @s representante su DNI
con carta poder notarial en original.

3. Originai de resolucién de alcaldia, acuerdo de concejo u otra norma municipal en el cual se le
otorgod la cesién en uso el frontai. En caso de haber extraviado o no tener este documento
demostrar la posesion con otro documento.

4. Cuando el solicitante es nuevo propietario de la casa habitacion adyacente deberd presentar la

- copia fedateada del titulo de propiedad de esta vivienda, y ademas el otiginal del documento
\6 ”’ a0 de la renuncia, dacién, contrato, otorgamiento de la cesién de posesién contractual

:.-'-‘.53'2s . idamente legalizada por el Notario de la Jurisdiccién

é-’ ~ §. Griginal de ta Constancia de NO adeudos tributarios u otro documento que demuestre que el
i3 seue  avea frontal a disponer se encuentre liberada de tode adeudo a nombre del que otorga el
W2 $CiT d ‘echo de cesion en uso.

“q. ““d§ Copla de recibo dei pago por derecho de inspeccidn ocular.

_m-""—‘"
11 3 Otros terrenos de Propiedad Municipal
1. Solicitud indicando nombre completo, numero de documento de identificacién, razon social,
domicilio.
2. Copia del Documento Macional de Identidad ¢ RUC de! sohutante y si es representante su DNI

T carta poder notarial en original.
%
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Municipalidad Provincial de Talara

3. Presentar un gjemplar del anteproyecto a desarrollar en eFterreno de su interés, debidamente
foliado, anillado y firmado. . }
6, Copia de recibo del pago por derecho de inspeccion ocular,

Articulos 12° FORMA DE PAGO POR VENTA DIRECTA EXCEP_C,IONAL

a) Pago por derecho de inspeccion ocular igual 1.00% UIT vigente.
b} Pago por Venta Directa Excepcional.

¢ 50% A la firma de la Minuta Compra Venta.

o 50% a la cutminacién del Saneamientg Fisico Legal e mscrlpcion en {os Reglstros
Publicos y entrega de la Escritura Publica cuya tasacion sera actualizada a 1a fecha de
ta Escritura Publica.

o Cancelacion del 100% del precio de venta en una sola armada

Articulo 13° DETERMINACION DEL VALOR DE VENTA
El monto de la venta directa excepcional de los bienes mmuebles se realizard a tasacion
\bomeraal realizada por [a Subgerencia de Sanearniento Técnico Legal y Catastro.

. '2 La valorizacién tendrd una vigencia de 08 meses :a partir de sy elaboracidon, a cuyo
fe wencimiento se realizard la actualizacion de la misma, la que tendra también una vigencia de 08

1 TP N meses. {
En el caso de que dentro del terreno a vender existan construcciones de propiedad de la
ap% = Municipalidad (caso de terrencs revertidos) estas construccmnes seran valorizadas y se sumaran al

" precio del terreno.

Articulo 14° BENEFICIO EXCEPCIONAL

AD B Este beneficio estd dirigido a usuarios o posesionarios de bajos recursos econdmicos,

3@ ionistas, cesantes: calificados por una evaluacion social y econémica que realizard la Asistenta

| de ia Gerencia de Desarrotlo Humano, ctorgandose las siguientes facilidades de pago:

a) El pago del 50% inicial del valor de! inmueble a cancelar a la firma de la minuta, se
podria prorratear de dos cuotas iguales en un lapso de uno hasta tres meses, debiendo
cancelar una cuota a la firma de ta minuta.

b) El otro pago del 50% restante se podra realizar a través de un CONVENIO DE PAGO,
de desde & hasta 24 cuotas mensuales, con aplicacion de los respectivos intereses,
sequn la Tasa Activa en Moneda Nacional (TAMN) promedio publicada por Ia
Superintendencia de Banca y Seguros (SBS) en la fecha de adjudicacién del predio.
En este supuesto, se entendera constituida una hipoteca legal sobre el inmueble
enajenado, ta misrma que serd inscrita de oficio simultaneamente con la minuta de
compra venta.

BN Para usuarios que quieran ir cancelando ei saldo mientras se realiza el tramite de la

T independizacidon, podrian ir cancelande en forma mensual hasta completar el monto
total de la venta y esperar la culminacion de la independizacién para la entrega de su

Escritura Publica.

Se otorga al Jefe de la Oficina de Administracién Tributaria facultades para otorgar

estas facilidades de venta.

Artitifio 15° PLAZO PARA FORMALIZARSE
El plazo maximo para acceder a este beneficio de formalizacién 3 los predios de propiedad

de la Municipalidad Provincial de Talara es hasta el 31 de Julio del 2013,

ki

Articulo 16° REVERSION.

Vencido el plaze otorgado para la formalizacién y de constatarse desinterés por parte de
posesionario de adquirir el bien inmueble que posee, se le notificard haciéndosele de su conocimiento
que se dejara sin efecto la norma municipal en la cual se le otorgo la cesidn en uso, procediéndose a
iniciar las acciones legates de reversién del bien inmueble para su posterior venta.

La recepcion del bien inmueble materia de fa reversién, serd mediante acta suscrita entre el
beneficiario y el responsable de la Oficina de Control Patrimonial. Debiendo anotar las condiciones y
caracteristicas del bien que se recepciona.

“paD Mo otorga derecho de reembolso alguno a favor del beneficiario por las edificaciones o
"nejef'as ampTementadas en ef inmueble.

U
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Municipalidad Provincial de Talara

Quien hubiera tenido la calidad de beneficiario no podra solicitar nuevamente por st mismo
o mediante terceros, 1a cesidn en uso de bienes municipales.

Articulo 17° OBLIGACIONES DEL BENEFICIARIO
a) El beneficiario para construir deberd tramitar la licencia de obra y demas
autorizaciones que correspondan, de conformidad con las normas vigentes.
b) Construir acorde a las Normas de Urbanismo y del Reglamento Nacional de
Edificaciones.
¢) Construir respetandc el Plan de Suelos y Parametros Urbamstucos vigente de Ia
Municipalidad Provincial de Talara.

TITULO V
DE LOS EXPEDIENTES EN TRAMITE RELACIONADOS
A LAS AREAS LATERALES Y FRONTALES

Articulo 18° PROPUESTA DE COMPRA VENTA DIRECTA EXCEPCIONAL

Todas las solicitudes de cesién en uso, cambio de uso y cambio dé nombre que se
ncuentran en trémites se les debera realizar obligatoriamente y excepcionalmente la propuesta de
B éa'rnpra venta directa excepcional, segun el siguiente procedimiento:

= 1. El expedienme, serd regresado & Secretaria General para que sirva enviar una carta al

- r‘*:"""“““

uguario proponiéndole [a venta directa con las condiciones de venta del bien y facilidades de pago va
. TALa? eFmdas
=R 2. El recurrente responde la carta por escrito aceptando las condiciones de venta del b!gn
¥ facnlldades-\ele pago.

3.7 Secretaria General deriva el expediente a la Gerencia de Desarrollo Terrltorlal para
que la Subgerencia de Saneamiento Técnico Legal y Catastro elabore el informe técnico acompafiado
del plano perimétrico, del plano de ubicacién en A4/A3, memeoria descriptiva, valorizacion comercial
2del predio firmados por el funcionario correspondiente. 4/ @@.Tmm GAT - 3(--,¢ Voagtin o
4 4. El expediente es derivado a la Oficina de Asesoria Juridica para que este emita un

| ~hforme legal de viabllidad de 1a compra venta directa excepcional.
| » / ~-5. El expediente es enviado a la Comision de Regidores correspondiente para el dictamen
W y luego es regresado a Secretaria General para su programacion en sesibn de concejo y ser debatido

por el concejo municipal.

En caso de que la respuesta del recurrente sea negativa el expediente continuvard su
trdmite hasta la decisidn final del concejo municipal, en caso de otorgarse la cesidn de uso serd por
un lapso de dos afios, después de esta fecha deberad realizar-la compra venta del inmueble, caso
contrario sera revertido a fa Municipalidad d?lu‘cuerdo a fas condiciones estipuladas en Ley.

RN N FVL SN J'*/c

8= @"P*"-‘W“—En s ot tfq*d;[TULO VI
Tr Tefovnon 4 DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

RIMERA.- Dejar sin efecto la suspension de los trémites de “Cesién en Uso de Areas Laterales” y
i n en Uso de Areas Frontales” dispuesta en la segunda disposicion complementaria  del
ento de tramites de dreas laterales y frontales aprobade con Ordenanza Municipal N° 013-08-
biendo cambiar este trémite por una solicitud de venta directa excepcional.

e

3_\.

A.- Suspender Ios tramites de cambio de nombre y cambio de uso de las areas laterales y

deberdn remplazar estos trémites por un trdmite de-solicitud de compra venta_directa
excepc:onal ante esta Municipalidad.

TERCERA.- Encargar a la Oficina de Administraciéon Tributaria, realizar una notificacion a los
posesionarios de los laterales ubicados en la Av. A, B, C vy Pargue 31 cuya venta fue aprobada por
Acuerdo de Concejo N° (079-07-2011, de fecha 25.07.11, proponiéndole la venta directa con un
beneficio excepcional de pago del precio del bien inmueble a través de un CONVENIO DE PAGO desde
WS mensuales. El plazo para acogerse a este beneficio excepcional de venta directa es
)
7o) ;
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