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EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DEL DISTRITO CORONEL GREGORIO ALBARRACIN LANCHIPA

Sesion Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 05 de abril del 2021, se traté como punto de agenda;
ROBAR LA ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL BENEFICIO ADMINISTRATIVO DE
ULARIZACION DE LICENCIA DE EDIFICACION - ANO 20217, y;

SIDERANDO:

e, los Gobiernos Locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su
4 competencia, conforme lo establece el Articulo 194° de la Constituciéon Politica del Pert y en concordancia con
el Articulo 11° del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 Ley Organica de Municipalidades.

Que, el Articulo IV del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 Ley Organica de Municipalidades, establece que
los gobiernos locales representan al vecindario, promueven la adecuada prestacion de los servicios publicos y
el desarrollo integral, sostenible y armoénico de su suscripcion.

1Que, el Articulo 79° del mismo cuerpo legal, otorga funciones exclusivas a las Municipalidades Distritales, en
materia de organizacién de espacio fisico y uso de suelo, dentro de las cuales se encuentran el normar, regular
y otorgar autorizaciones, derechos y licencias, y realizar la fiscalizacién de habilitaciones urbanas,
onstruccién, remodelacion o demolicién de inmuebles y declaraciones de fabrica, entre otros.

Que, segun el Articulo 34° de la Ley N° 29090 Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones,
establece: "Las municipalidades, para incentivar la formalizacién de propiedad predial en sus jurisdicciones o
con fines de incentivar el desarrollo inmobiliario, podran reducir, exonerar o fraccionar el pago de sus derechos
\ establecidos, en aplicacién del Articulo 9°, numeral 9 de la Ley N° 27972 Ley Organica de Municipalidades".

\ Que, es proposito de este gobierno municipal facilitar el acceso a la formalidad de grupos humanos que han
realizado edificaciones sin contar con las autorizaciones legales correspondientes.

Que, el articulo 30° de la Ley N° 29090 - Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones
modificado por Decreto Legislativo N° 029-2019- VIVIENDA, publicado el 6 de noviembre del 2019, establece
que las edificaciones ejecutadas desde el 01 de enero de 2017 hasta el 17 de septiembre de 2018 , y establece
el ambito, requisitos y procedimiento de la regularizacién de edificaciones son establecidos en el Reglamento de
Licencias de Habilitaciéon Urbana y Licencias de Edificacion y pueden ser desarrollados siempre que cumplan
con la normatividad vigente a la fecha de su construccién o, en caso que sea mas favorable, con la normativa
vigente.

Que, es politica de la actual gestion municipal alentar el desarrollo econémico y social del vecindario
Reconociendo el importante esfuerzo econémico que su poblacién ha efectuado en la construccion de sus
viviendas.

Estando prescrito en el Articulo 194° de la Constitucion Politica del Perti y en uso de las facultades establecidas
en los Articulos 9° y 40° de la Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades; sometido a votacion del Pleno
del Concejo Municipal; fue aprobado por UNANIMIDAD y con dispensa del tramite de lectura y aprobacién del
acta, se expide la siguiente:

“ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA EL BENEFICIO
ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACION DE LICENCIA DE
EDIFICACION - ANO 2021”

ARTICULO PRIMERO: APROBAR el Beneficio Administrativo de Regularizaciéon de Licencia de Edificacién
para el Ano 2021 en la jurisdiccion del Distrito Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa.

ARTICULO SEGUNDO: DISPONER la aplicacién del presente beneficio administrativo a los propietarios de
predios urbanos ubicados en el ambito de la jurisdiccién del Distrito Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa, que
cuenten con edificaciones ejecutadas desde el 01 de enero de 2017 hasta el 17 de setiembre de 2018 sin la
correspondiente licencia, son regularizadas por las municipalidades, siempre que cumplan con la normativa
vigente a la fecha de su construccion o, en el caso que le sea favorable, con la normativa vigente, considerando
el del Reglamento Nacional de Edificaciones y el Plan de Desarrollo Urbano de Tacna -PDU 2015-2025.

ARTICULO TERCERO: ESTABLECER el Beneficio Administrativo desde el dia siguiente de su publicacion
hasta el 31 de Diciembre del 2021, segun el siguiente cronograma (ver cuadro N° 01), el beneficio tendra
caracteristicas propias, todo ello para la realizacién del tramite de Regularizacién de Licencia de Edificacion
en lajurisdiccion del Distrito Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa, con el objetivo de formalizar las
Edificaciones realizadas o ejecutadas sin Licencia, pagando los derechos que se contemplan en el
Texto Unico de Procedimientos Administrativos Vigente y que cumplan con la Directiva Vigente respecto al
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tramite de Licencia de Regularizacién de edificaciones. El Beneficio sera sobre la multa equivalente al 10% del
Valor de la Obra.

CUADRO N°01

CRONOGRAMA DEL BENEFICIO 2021

ANO DEL BENEFICIO INICIO FINAL
ADMINISTRATIVO
Beneficio Administrativo 2021 Dia posterior a la publicaciéon 31 de diciembre 2021

ARTICULO CUARTO: PRECISAR las siguientes definiciones, para mejor entendimiento y uniformidad de
criterios en la aplicacién de la presente Ordenanza, considérense las siguientes definiciones:

“Administrado: Es la persona natural y/o persona juridica que sea propietario del inmueble materia de tramite
ara la obtencién de la Licencia de Edificacion en via de Regularizacion.

/Edificacion: Resultado de construir una obra sobre un predio, que cuente como minimo con proyecto de
/habilitacién urbana aprobado y recepcionado; y cuyo destino es albergar al hombre en el desarrollo de sus
actividades. Comprende las instalaciones fijas y complementarias adscritas a ella.

Resolucién de Licencia de Edificaciéon en via de Regularizacion: Es la autorizacién que expide la Municipalidad
de Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa, para las obras ejecutadas sin Licencia, previa evaluacién y
aprobacion, la misma que se emite luego de cumplido el procedimiento establecido en la presente norma.

Certificado Provisional de Licencia: Documento otorgado por la Municipalidad de Coronel Gregorio Albarracin
Lanchipa, que se otorga al administrado al solicitar fraccionamiento y/o adecuacion de la edificacion en
referencia al tramite administrativo de regularizacion, previa evaluacion y aprobacion, la misma que se emite

i luego de cumplido el procedimiento establecido en la presente ordenanza, que luego debera ser canjearla por la
'/ Resolucién de Licencia de Edificacién, una vez concluido con el pago total fraccionado y/o con la adecuacion
de la Edificacién. El certificado cuenta con una vigencia de treinta y seis 36 meses contados a partir de la fecha
de su emision, prorrogable por doce (12) meses calendario y por Unica vez. La prorroga se solicita dentro de los
treinta (30) dias calendarios anteriores a su vencimiento, indicando el nimero del Certificado provisional de
Licencia de Edificacion.

Edificacién Nueva: Obra que se ejecuta totalmente o por etapas, a partir y sobre un terreno baldio, cumpliendo
con los requisitos minimos de disefio y ejecucion de las edificaciones, o las condiciones minimas de
habitabilidad establecidas en la presente norma.

Ampliacién: Obra que se ejecuta a partir de una edificacion preexistente, incrementando el area techada.
Puede incluir o no la remodelacién del area techada existente

Remodelacion: Obra que modifica total o parcialmente la tipologia y/o el estilo arquitectoénico original de una
edificacion existente, sin variar el area techada total.

Refaccion: Trabajos que consisten en el mejoramiento y/o la renovacion de las instalaciones, equipamiento y/o
elementos constructivos sin alterar el uso, el area techada total, ni los elementos estructurales de la edificacion
existente.

Demolicion: Acciéon mediante la cual se elimina, en forma total o parcial una edificacion existente o parte de
ella.

Retiro: Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y el limite de la edificacién. Se establece de manera
paralela al lindero que le sirve de referencia. El area entre el lindero y el limite de la edificaciéon, forma parte del
area libre que se exige en los parametros urbanisticos de edificacion.

Zonificacion: Es el conjunto de normas urbanisticas que regulan el uso del suelo en funcion de las demandas
fisicas, econdmicas, y sociales de la poblacion, permitiendo la localizacion compatible, equilibrada y arménica
de sus actividades.

Casco No Habitable: Edificaciéon inconclusa que se encuentra delimitada unicamente con elementos
estructurales, muros, y paramentos. Asi mismo no cuenta con acabados, ni puertas, ni ventanas, ni
instalaciones, ni aparatos sanitarios.

Adecuacion: Trabajos de acondicionamiento a los ambientes a las necesidades del usuario, mediante elementos
removibles, como tabiqueria, ejecucion de acabados e instalaciones., en el cual no altera la modalidad con la
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cual se esta tramitando el expediente, no altere su uso, el area techada ni los elementos estructurales de la

edificacién existente.

CUADRO N°02

CARACTERISTICAS DEL BENEFICIO ADMINISTRATIVO Y ECONOMICO 2021

MODALIDADES BENEFICIO ADMINISTRATIVO Y ECONOMICO

DEL VALOR DE LA MULTA (10% V.0.)

MODALIDAD A EXONERACION AL 100%

MODALIDAD B EXONERACION AL 100%

(Gnicamente para vivienda unifamiliar )

MODALIDAD B EXONERACION AL 95 %
MODALIDAD C EXONERACION AL 70%
MODALIDAD D EXONERACION AL 60%

2. ARTICULO SEXTO: DISPONER la liquidacién efectuada por la modalidad que indica el expediente, €l pago se
realizara en un plazo de 30 dias calendarios con una tnica prérroga de 15 dias calendarios previa solicitud del
administrado, caso contrario se declara en ABANDONO.

ARTICULO SEPTIMO: ESTABLECER que aquellos administrados que regularicen la licencia de
edificacién sbélo en las modalidades B, C y D, podran acogerse al fraccionamiento, previa solicitud del
Anexo A (formato de solicitud de fraccionamiento), considerando un pago minimo de S/.200.00 (Doscientos
soles), por cada cuota, en el cual podra realizarse el pago de la siguiente manera, en el caso de la modalidad
B hasta en 4 cuotas y en el caso de las modalidades C y D hasta en 6 cuotas mensuales, siempre y cuando
hayan cancelado el 20% del valor de la multa, para lo cual se le otorgara un Certificado provisional de
Licencia de Edificaciéon (Anexo B - para fraccionamiento), pudiendo canjearlo por la Resolucién de Licencia
de Edificaciéon a la cancelacion del saldo restante, a solicitud del administrado por tramite documentario.

ARTICULO OCTAVO: ESTABLECER los parametros especiales que deben cumplir para la presente Ordenanza:

Los inmuebles que se encuentran en zonas consolidadas, que cuenten con retiros y volados, resulta procedente,
siempre y cuando estos coincidan con mas del 60% de los predios del lado dela cuadra donde se encuentra
el inmueble, debiendo presentar el sustento fotografico y el certificado de alineamiento, No se permitira volados
mayores a 0.50 m.

No se aplicara el beneficio antes indicado, si los retiros y volados a regularizar impidan la visibilidad vehicular
(Ochavos), asi como a una distancia menor a 2.50 m. con respecto a las redes publicas de electricidad mediana
a alta tension (Riesgo eléctrico).

Los porcentajes de las areas libres a regularizar seran hasta un minimo de 10% siempre y cuando resuelvan
la iluminacién, ventilacién y habitabilidad del inmueble de uso vivienda y para lotes ubicados en esquina de
uso residencial podra aceptarse hasta 8% de area libre.

~ ARTICULO NOVENO: ESTABLECER, de manera excepcional tinicamente los expedientes administrativos de
regularizacién de licencia de edificacién, que en el momento de su evaluacién presente los siguientes casos:

El Acta de Inspeccién Ocular NO CONFORME, el cual se considere a la edificaciéon en la condicién de “casco no
habitable”.

El Dictamen NO CONFORME por el miembro de la Comision Técnica, indicando que: “la edificacién no cumple
minimamente con los pardmetros urbanisticos vigentes y pardmetros especiales indicados en la presente
ordenanza”,
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El administrado podra solicitar “Certificado Provisional de Licencia de Edificacién” (Anexo B), con el fin de
realizar la “ADECUACION” de la edificacién (indicado en el inciso “ m “ del articulo 4 de la presente ordenanza),
debiendo ademas de los requisitos exigidos por el TUPA vigente, presentar la siguiente informacion:

Z4\.- En el caso que el Acta de Inspeccién Ocular NO CONFORME, el cual se considere a la edificacién en la
da ‘c icion de “casco no habitable”, debera presentar ademas de los requisitos exigidos por el TUPA vigente, lo
Fliente:

Plano de levantamiento de la edificacion (distribucion, cortes y elevacién)
Documentacion técnica de la propuesta de adecuaciéon arquitecténica
Memoria descriptiva, se indicara

Plano de ubicaci6n, distribucién, cortes y elevaciones; debiendo tener la calidad arquitecténica para que se
pueda reconocer la informacién contenida en los planos y memoria descriptiva),

‘Documento de Compromiso (Anexo C: formato de declaracién jurada) indicando que se realizara la adecuaciéon
fisica segiin planos aprobados por la Comisién Técnica.

a.2.- En el caso que el Dictamen NO CONFORME por el miembro de la Comisién Técnica, indicando que: “la
edificacion no cumple minimamente con los parametros urbanisticos vigentes y pardmetros especiales indicados
en la presente ordenanza”, debera presentar ademas de los requisitos exigidos por el TUPA vigente, lo siguiente:

Documentacién técnica de la situacion actual

Plano de levantamiento de la edificacion (distribucion, cortes y elevacion)
Documentacién técnica de la propuesta de adecuacion arquitectonica.

i Memoria descriptiva

Plano de ubicacién, distribucion, cortes y elevaciones; debiendo tener la calidad arquitectonica para que se
pueda reconocer la informacién contenida en los planos y memoria descriptiva),

Documento de Compromiso (Anexo C: formato de declaracion jurada) indicando que se realizara la adecuacion
fisica segiin planos aprobados por la Comisién Técnica.

Copia del recibo de pago por derecho de revisién al Colegio Profesional. (De ser necesario)
La informacién antes mencionada en el inciso al y/o a2, se debe considerar lo siguiente:

b.1.- Debera presentarse en el plazo no mayor de 15 dias habiles, una vez notificado la carta u oficio por el
administrado; en caso de no presentar lo antes descrito en el tiempo de 30 dias habiles, se declarara en
ABANDONO.

Una vez verificada la solicitud y toda documentaciéon adjunta por el personal encargado, procedera a la
inspeccién de campo, para verificar que los planos presentados correspondan a la edificacion existente y elabora
el informe respectivo. La evaluacién y dictamen de la propuesta de adecuacion, es realizada por los delegados
del Colegio de Arquitectos de la Comisién Técnica para edificaciones donde solo se emite el dictamen en los
términos de CONFORME y NO CONFORME.

En el caso de encontrarse CONFORME, se procedera a comunicar el pago por multa indicado en el cuadro N°
02.

Efectuado el pago por concepto de multa se le otorgara un Certificado Provisional de Licencia de Edificacion
(Anexo B), que tendra una vigencia de 3 afios, prorrogable un afio mas a solicitud del propietario del predio,
tiempo maximo en el cual se debe realizar las adecuaciones fisicas respectivas indicado en los planos
adecuacion cumpliendo asi con la Declaracién Jurada de Compromiso de Adecuacion de la Edificacion
Existente. (Anexo C).

Antes de su vencimiento y habiéndose culminado la adecuacion fisica, debera solicitar por tramite documentario
una inspeccion ocular de las obras ejecutadas (con la finalidad de constatar que las mismas se hayan ejecutado
de acuerdo a los planos aprobados), en referencia al Certificado Provisional Otorgado (indicar el nro.), para luego
canjearla por la Resolucion de Licencia de Edificacién, una vez que se indique CONFORME el Acta de inspeccion
ocular.

En caso de NO CONFORME el Acta de Inspeccion Ocular, se comunica al administrado que lo solicitado es
IMPROCEDENTE.
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1§ SR Geesomio

Vencido el plazo del Certificado Provisional, sin que el administrado haya solicitado el canje por la Resolucién
de Licencia de Edificacion cesara el derecho al canje respectivo.

ARTICULO DECIMO: DISPONER que el presente Beneficio Administrativo NO tiene alcance para:

Los predios Rusticos o rurales

Los predios que no cuenten con la habilitacién urbana aprobada y su recepcién de obra correspondiente.

Los predios localizados en areas reservadas para el uso de via piiblica.

Los predios ubicados en la prolongacion de una via existente y via proyectada, segiin PDU 2015- 2025.

lLos predios en zonas no urbanizable segin PDU 2015- 2025.

Los predios que involucren areas de aporte de acuerdo a la habilitacién urbana aprobada, por tener que ser

/evaluados por la Comision Técnica correspondiente conforme a la Ley N° 29090- Ley de Regulacién de
Habilitaciones Urbanas y de edificaciones y su Reglamento Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA.

Los predios que se encuentren en procesos judiciales.

Las edificaciones que cuenten con volados y apertura de vanos por el lado colindante de un predio publico y/o
predio privado.

Los predios que cuenten con edificaciones que no cumplen con la altura de edificacién permitida segin PDU
2015-2025.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: DISPONER la aplicacion del presente beneficio administrativo a los
propietarios de predios que se encuentren inmersos en procesos sancionadores y ejecucion coactiva de licencia
de edificacion de anos anteriores.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: ENCARGAR ala Gerencia de Desarrollo Urbano elcumplimiento de
la presente Ordenanza Municipal.

ARTICULO DECIMO TERCERO: ENCARGAR la publicacién de la parte resolutiva de la presente
Ordenanza Municipal en el Diario de mayor circulacion local ala Sub Gerencia de Planeamiento
Urbano yala Sub Gerencia de Tecnologias de Informacién y Comunicacién, la publicaciéon del integro de
la misma en el portal institucional www.munialbarracin.gob.pe.

POR TANTO:
REGISTRESE, COMUNIQUE@E ’PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
DAL 4
> ¢ \/}\ NMN!C!PAL!UAD DIST\R!TAL
CRNL GREGORIO ALBARRACIN LANL,MPA
VAT —
. FREDDY J. HUASHUALDO HUANACUNI
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