ﬁ;ﬁ MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE HUARAL

S
“Afo del Bicentenario de la consolidacion de nuestra independencia y de la conmemoracion de las
heroicas batallas de Junin y Ayacucho”

ORDENANZA MUNICIPAL N° 009-2024-MPH-CM
Huaral, 26 de junio de 2024

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE HUARAL
POR CUANTO:
EL CONCEJO PROVINCIAL DE HUARAL

VISTOS: En Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 10 de Junio de 2024, la propuesta de ORDENANZA QUE APRUEBA EL
PLANEAMIENTO INTEGRAL PARA LA ASIGNACION DE ZONIFICACION DE RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB), PARA
EL PREDIO INSCRITO EN LA PARTIDA REGISTRAL N° 20009200 (CORRESPONDIENTE A 8.1530 HA 81,530.00 M?) DEL
PREDIO DENOMINADO PARCELA N°1 DEL PREDIO HORNILLOS CON U.C. 11354, PROYECTO DE PLANEAMIENTO
INTEGRAL DEL PREDIO UBICADO PARCELA N°1 DEL PREDIO HORNILLOS CON U.C. 11354, DISTRITO Y PROVINCIA DE
HUARAL, DEPARTAMENTO DE LIMA; sustentada en el Informe N°001-2024-MPH/SGOPYDT/IAJR de la Especialista en
Planeamiento Territorial de la  Sub Gerencia de Obras Privadas y Desarrollo Territorial, Informe N°®135-2024-
MPH/GDUR/SGOPYDT, de la Sub Gerencia de Obras Privadas y Desarrollo Termiterial, e informe N° 446-2024-GDUR/MPH de la
Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, Informe Legal N° 155-2024-MPH/OGAJ de fa Oficina General de Asesoria Juridica, y el
Dictamen N° 008-2024-MPH-CDUTSV-CM de la Comision de Desarrollo Urbano, Transporte y Seguridad Vial, y,

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 194° de la Constitucion Politica del Perls y modificatorias, en concordancia con los Articulos |y Il del Titulo
Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades Ley N°27972, consagran que las Municipalidades son Organos de Gobiemo
Promotores de Desarrolic Local, con personeria de Derecho Publico, cuentan con plena capacidad para el cumplimiento de sus
fines; gozan de autonomia politica, economica y administrative en los asuntos de su competencia.

Que, el Tribunal Constitucional ha reconocido que el bien comin y el interés general son principios que componen la funcion
social de la propiedad segun lo decretado en las Sentencias del Tribunal Constitucional recaidas en los expedientes 008-2003 y
0048-2004 del 11 de noviembre de 2003 y primero de abril de 2005, respectivamente.

Que, el articulo 79° inciso 1, numeral 1.1y 1.2 de la Ley Organica de Municipalidades establece las funcicnes especificas
exclusivas de las Municipalidades Provinciales en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo: Aprobar
el Plan de Acondicionamiente Temitorial de nivel provincial, que identifique las areas urbanas y de expansion urbana, asi
como las areas de proteccion o de seguridad por riesgos naturales; las areas agricolas y las areas de conservacion ambiental
y aprobar el Plan de Desarrolio Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacion de areas urbanas, el Plan de
Desarrollo de Asentamientos Humanos y demas planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial.

Que, el articulo 40° de la Ley Organica de Municipalidades establece que las "Las ordenanzas de las municipalidades
provinciales y distritales, en la materia de su competencia, son las normas de caracter general de mayor jerarquia en la
estructura normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la organizacion interna, Ja  regulacion,

administracion y supervision de los servicios publicos y las materias en las que la municipalidad tiene competencia
normativa“. !

Que, Iz Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, cuyo Texto Unico O:r&en'ando fue aprobado
por D.S. N° 006-2017-VIVIENDA, establece los procedimientos para ejecucion de los procesos administrativos que aprueban la
emision de las licencias de habilitacién urbana y de edificacion. )

Que, mediante Decreto Supremo N°012-2022-VIVIENDA, se aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Planificacion Urbana dei Desarrolia Urbano Sostenible, el mismo que contiene los procedimientos técnicos, criterios y parametros
que los Gobiernos Locales deben considerar en la formulacion, aprabacion, implementacion y modificacion de los instrumentos de

planificacion urbana y en los instrumentos de gestion urbana contemplados en el Reglamento, entre ellos el Planeamiento
Integral.

Que, las disposiciones urbanisticas, asi como los planos respectivos que se aprueban con ellas canstituyen normas de orden
publico de observancia obligatoria, dado que representan la manifestacion del interés pUblico sobre el interés particular que debe
primar en toda ordenacion urbanistica a fin de alcanzar un desarrollo urbano coherente, arménico y sostenible.

Que, mediante Ordenanza Municipal N° 018-2017-MPH se aprob6 el Pian de Desarrollo Urbano de fa Ciudad de Huaral 2016-
2025, en la cual se establecio el plano de Zonificacion Urbana de Usos de Suelo como instrumento de gestion del desarrolla urbano
de la ciudad de Huaral, asi como su reglamento de zonificacion.

Que, con Expediente Administrativo N° 21682-2022-MPH, de fecha 09 de agosto del 2022, el Sr. Loza Diaz Jorge Luis, en
calidad de Gerente General de la Empresa Franquicia CIUDAPOLIS S.A.C, presenté la solicitud de Aprobacion de fa propuesta del
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Planeamiento Integral para la Asignaclon de Zonificacion de Residencial Baja (RDB) para el predio Inscrito en la Partida Registral
N° 20009200 {correspondiente a 8.1530 HA 81,530.00 m?) del predio Hornillos, proyecto de planeamiento integral del predio
ubicado Parcela N°1 del Predio Hornillos Con U.C. 11354, Distrito y Provincia de Huaral, Departamento de Lima.

Que, mediante el Informe N°135-2024-MPH-GDUR/SGOPYDT de la Sub Gerencia de Obras Privadas y Desarrollo Territorial, e
Informe N° 446-2024-GOURMPH de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, asl como el Informe Legal N° 155-2024-
MPH/OGAJ, de la Oficina General de Asesoria Juridica, se emite opinion favorable a la aprobacion de la Propuesta de
Planeamiento Integral del Predio Parcela N°1 del Predio Hornillos con U.C. 11354, distrito y provincia de Huaral.

Que, de acuerdo a lo expuesto, cumpliendo la normativa vigente antes sefialada, a fas opiniones favorables de la Sub Gerencia
de Obras Privadas y Desarrollo Territorial, la Gerencia de Desarrolio Urbano y Rural y la Oficina General de Asesoria Juridica; y
ante Ia aprobacion de [a Comislon de Desarrollo Urbano y Transporte y Seguridad Vial a la propuesta de Planeamiento Integral del
Predio Parcela N°1 del Predie Hornillos con U.C. 11354, distrito y provincia de Huaral.

Que, mediante Sesion de Concejo de fecha 10 de Junio de 2024 el Concejo Provincial de Huaral aprobé por mayoria, lo
estipulado en el Acuerdo de Concejo N°059-2024-MPH-CM en su articulo Unico: *APROBAR la Ordenanza de la Propuesta de
Planeamiento integral del Predio Parcela N°1 def Predio Hornillos con U.C. 11354, distrito y provincia de Huaral, departamento de
Lima” - Solicitado por el Sr. Loza Diaz Jorge Luis, identificado con DNI N°40563595, en calldad de Gerente General de la Empresa
FRANQUICIA CIUDAPOLIS S.A.C", debiendo efectuarse la Ordenanza Municipal respectiva.

En merito a lo expuesto, conforme a las facuitades conteridas en el inciso 6) del Articulo 20 y el Articulo 40° de la Ley N°27972,
Ley Orgénica de Municipalidades, precisa que las Ordenanzas de las Municipalidades provinciales y distritales en la materia de su
competencia, son las normas de caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las cuales
se aprueba la organizacion interna, la regulaclon, administracion y supervision de los servicios plblicos y las materlas en las que la
municipalidad tiene competencia normativas, el Pleno del Concejo Municipal de la Municipalidad Provincial de Huaral, ha aprobado.

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PLANEAMIENTO INTEGRAL PARA LA ASIGNACION DE ZONIFICACION DE RESIDENCIAL

DE DENSIDAD BAJA (RDB), PARA EL PREDIO INSCRITO EN LA PARTIDA REGISTRAL N° 20009200 (CORRESPONDIENTE

J A 81530 HA 81,530.00 M2) DEL PREDIO DENOMINADO PARCELA N°1 DEL PREDIO HORNILLOS CON U.C. 11354,

PROYECTO DE PLANEAMIENTO INTEGRAL DEL PREDIO UBICADO PARCELA N°1 DEL PREDIO HORNILLOS CON U.C.
11354, DISTRITO Y PROVINCIA DE HUARAL, DEPARTAMENTO DE LIMA.

ARTICULO 1°. - APROBAR la propuesta del Planeamiento Integral y la asignacién de zonificacion de Residencial de Densidad
Baja (RDB) para el predio inscrito en'la Partida Registral N° 20009200 (correspondiente a 8.1530 ha 81,530.00 m?) del predio
denominado Parcela N°1 del Predio Hornillos-con U.C. 11354, Distrito y Provincia de Huaral, Departamento de Lima; y teniéndose
en consideracion los Informes referidos en la parte expositiva, conduce a establecer los parametros normativos siguientes:

ARTICULO 2°. - Los parametros urbanisticos, el Indice de Usos aplicables y compatibles con la vocacion de Residencial de
Densidad Baja (RDB) de la zona, estan basados en el Reglamento de Zonificacion del Plan de Desarrolio Urbano de la ciudad de
Huaral 2016-2025, aprobados mediante Ordenanza Municipal N°018-2017-MPH; lo cual conduce a establecer los pardmetros
normativos siguientes:

ZONIFICACION PROPUESTA EN EL PLANEAMIENTO INTEGRAL DEL PREDIO DENOMINADO PARCELA N°1 DEL PREDIO
HORNILLOS CON U.C. 11354, DISTRITO Y PROVINCIA DE HUARAL, DEPARTAMENTO DE LIMA, ES: DE RESIDENCIAL DE
DENSIDAD BAJA (RDB)

= RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB)

DEFINICION: En esta zona se permiten fipologias de viviendas o residencias. que permiten una concentracion
poblacional baja.
ACTIVIDAD: NO MOLESTA, NO PELIGROSA
USOS: LOS SENALADOS EN EL INDICE DE USOS PARA ACTIVIDADES URBANAS.
DENSIDAD NETA MAXIMA: SEGUN PROYECTO DE HABILITACION URBANA.
AREA DE LOTE MINIMO: SEGUN PROYECTO DE HABILITACION URBANA.
FRENTE DE LOTE MINIMO: SEGUN PROYECTO DE HABILITACION URBANA,
ALTURA DE EDIFICACION: SEGUN PROYECTO DE HABILITACION URBANA.
COEFICIENTE DE EDIFICACION: SEGUN PROYECTO DE HABILITACION URBANA.
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AREA LIBRE MINIMO: SEGUN PROYECTO DE HABILITACION URBANA

Los parametros urbanisticos, el Indice de Usos aplicables y compatibles con la vocacion agroindustrial de fa zona, estan basados
en el Reglamento de Zenificacion del Plan de Desarrollo.

ARTICULO 3°.- Precisar que los Planos: Plano de Ubicacion y Localizacion U-01, Plano de Ubicacion y Localizacion Satelital U-02,
Plano Perimétrico Topografico PPT-03, Plano de Zonificacion Vigente ZV-04, Plano de Zonificacidn Propuesta ZP-05, Planc
Sistema Vial Propuesto SVP-06, Piano de Planeamiento Integral PI-13, y la Memoria Descriptiva estan firmados por el profesional,
debidamente aprobados por la Sub Gerencia de Obras Privadas y Desarrollo Territorial de esta Municipalidad, forman parte de Ia
Zonificacion aprobada en el art. 1 de la presente Ordenanza.

ARTICULO 4°. - Incorporar al Plan Vial que forma parte de! Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Huaral 2016-2025,
aprobado por la Ordenanza Municipal N°018-2017-MPH, la via auxiliar que se precisan en el Plano de Sistema Vial Propuesto SVP-
01, del siguiente modo: :

e  Calle 1, con un corte 1-1', de calificacion: Via local principal, que en adelante se denominara Calle 1, tiene
como dimensidn total 12m, considerando un ancho para vereda con un minimo de 1.20 m (ambos lados de la

via).
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HUARAL- ACOS, con un corte B-B', de calificacién: Via nacional, que en adelante se denominara RUTA PE-
20C y Via Auxiliar tiene como ancho de vereda 1.20m y berma de 1.80m segun ta propuesta realizada.
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ARTICULO 5°. - Precisar que e} Planeamiento Integral tiene un horizonte de planeamiento que es de largo plazo a diez (10) afios
asimismo, el Planeamiento Integral se mantiene vigente incluyendo la regulacion urbanistica establecida en el mismo, mientras no

se incorpore a un instrumento de Planlficacion Urbana, de conformidad con el articulo 71° del Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible (RATDUS).

ARTICULO 6°. - Encargar a la Oficina de Atencién al Cludadano y Gestion Documentaria de la publicaclon de la Presente
Ordenanza Municipal y su Anexo, conforme al Articulo 44° inciso 2 de la Ley Orgénica de Municipalidades y a la Oficina de
Tecnologlas de informacion y Sistemas la publicacion en la pagina web de la Corporacion Municipal www.munihyaral.gob.pe.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

"@% MUNICIPALIDAD PROVINGIAL DE HUARAL
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