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I. GENERALIDADES

El presente documento, desarrolla la situacion actual de cada uno de los doce sectores

en los cuales se ha dividido el distrito y pretende detallar la situacién urbana a este
nivel

1.1 Los Sectores Urbanos de San Borja

El Distrito de San Borja esta dividido en 12 sectores, los cuales tienen por finalidad

promover y organizar la participacion ciudadana, la distribucion se presenta en el
Esquema siguiente:

Esquema No. 1.1
Sectores del Distrito de San Borja
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ll. ASPECTOS ECONOMICOS
Los doce Sectores Urbanos, cuentan con caracteristicas especificas que generan la
ocupacién del espacio en actividades econdémicas con diferentes niveles de utilizacion,
dependiendo de la distancia a los dos grandes conglomerados comerciales y de servicio
y a las principales y més transitadas vias por las que exhiben mayor especializacion,
mejor implementacion y mayor inversion, y que, a medida que se alejan de estos, el uso
estd mas orientado a la atencién con productos y servicios, acorde a sus zonas
residenciales de influencia inmediata, son actividades que denotan menor
especializacion e inversién. Cabe resaltar el tipo de actividad del grupo “Oficinas” para

una amplia gama de servicios y otras actividades que inclusive combinan el uso mixto
residencial y/o comercial de las viviendas.

2.1 Actividades Econdmicas por Sectores Urbanos

a) Sector 1

Este primer sector a su vez alberga a 03 sub sectores diferentes entre si, por
la variedad de usos de su espacio, por su ubicacion y por los diversos niveles
de servicios de especializacion relativa alli existentes.

Esquema No. 2.1
Actividades Econémicas en el Sector 1
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Tabla No. 2.1
Numero de Comercios y Servicios Sector 1 - San Borja 2014-2017
Alimentos | Bazares | Farmacias | Hogar | Oficinas | Tecnologia| Otros | TOTAL
52 7 1 2 7 4 35 108

Fuente: Jefatura de Licencias Comerciales-MDSB. 2017.
Elaboracion: Equipo Técnico

De los 108 tipos de actividades econdémicas identificadas en el sector, a la
fecha, se destaca la que se da en el denominado “Gran Centro Cultural de
Lima” localizado entre las intersecciones del principal eje vial J. Prado y
Aviacion, Centro que por su naturaleza y funcibn metropolitana e
internacional (Gran Teatro de Lima, Biblioteca Nacional, Museo de la Nacién,
etc.) demanda entre otros, una mayor y mejor oferta de servicios
complementarios como por ejemplo estacionamientos que consoliden y
posicionen su singular y emblematica funcion socio cultural de Lima
metropolitana.

Acorde al anterior cuadro, entre los grupos de actividades comerciales mas
numerosas se encuentran las del rubro “Alimentos”, que segun las cifras de
la serie Ene 2014 a Oct de 2017, significan mas del 50% del total, este grupo
lo conforman restaurantes, bodegas, panaderias y mercados de abastos,
entre los mas visibles (Ver siguiente Tabla con detalle de cada Grupo); la
presencia de varias representaciones publicas y educativas en el grupo
“‘Oficinas” en numero de 7 explicaria una clara oferta de restaurantes y
relativos y el déficit de estacionamientos; el siguiente grupo de importancia
con mas de 30% del total es “Otros” que aglutina una amplia gama de
actividades menores. Asi mismo la densidad de ocupacién comercial del
sector es 7.5% frente al total distrital, siendo una de las mas bajas.

b) Sector 2

En este sector, colindante con el Sector 1, se encuentra una mayoritaria
cantidad de actividades (mas del 50%) del Grupo “Oficinas” que comprende
el gran edificio del Banco de la Naciodn, el Instituto del Nifio, la facultad de
Medicinas Veterinaria de la UNM San Marcos, asi como Oficinas dedicadas
a otros servicios menores; 22 comercios dentro del grupo “Alimentos” y 30
en “Otros”.
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Esquema No. 2.2
Actividades Econémicas en el Sector 2
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Tabla No. 2.2
NUumero de Comercios y Servicios Sector 2 - San Borja 2014-2017

Alimentos | Bazares | Farmacias| Hogar | Oficinas | Tecnologia | Otros TOTAL

22 4 1 0 52 0 30 109

Fuente: Jefatura de Licencias Comerciales-MDSB. 2017.
Elaboracion: Equipo Técnico

En la configuracion espacial de la actividad comercial como se aprecia en el
Esquema, hay una cierta tendencia de ocupacion alrededor del perimetro
sectorial. Asi mismo, las condiciones residenciales existentes permiten
especular sobre un potencial de densificacién posible el que de darse
demandaria nuevas actividades comerciales y de servicios. Finalmente, la
densidad de ocupacién comercial que exhibe este sector es del 7.22% sobre
el total distrital situandolo en un rango de baja densidad ocupacional.
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Esquema No. 2.3
Actividades Econémicas en el Sector 3
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Este sector, desde el angulo econémico se exhibe como el mas dinamico,
distinguiéndose dentro de este el sub sector 3A donde se desarrolla el Gran
Centro Comercial de San Borja y La Rambla, como infraestructura simbdlica
de la principal actividad comercial de todo el distrito, cuyo conjunto configura
el Mall que define el perfil comercial del ambito de influencia que trasunta del
nivel local hacia el metropolitano, funcién que complementa al del aledafio
Gran Centro Cultural de Lima, exigiendo por tanto su consolidacion y
posicionamiento comercial distrital frente al residencial del area y que debe
ser apreciado en su real magnitud para prever conflictos de intereses.
Ademas, suma 351 comercios registrados al presente que crecen sobre un

total de 1510, lo que le significa una densidad de ocupacién comercial de
casi el 25% del total de la actividad distrital.

Tabla No. 2.3
NUumero de Comercios y Servicios Sector 3 - San Borja 2014-2017

Alimentos | Bazares | Farmacias |[Hogar | Oficinas | Tecnologia | Otros TOTAL
63 32 4 2 136 12 102 351

Fuente: Jefatura de Licencias Comerciales-MDSB. 2017.
Elaboracion: Equipo Técnico
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Esquema No. 2.4
Licencias comerciales predominantes por Sectores Urbanos
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Fuente: Jefatura de Licencias Comerciales. MDSB. Set.2017. Elaboracion: Equipo Técnico IMP.
2017.

Tabla No. 2.4
Composicién de dos grupos de Actividades Comerciales Predominantes
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En la informacién precedente se puede ver la composicion de cada uno
de los grupos predominantes de actividades comerciales y de
servicios, observandose un gran numero de actividades menores
dentro de los grupos de “Oficinas” y “Otros” y; en la tabla siguiente, la
distribucion espacial del total de actividades comerciales en los 12
sectores destacandose principalmente por la concentracion los grupos
tanto “Oficinas” (Azul), “Alimentos” (Rojo) y el sector 3 y luego los
demdas en menores proporciones y concentraciones.
Tabla No. 2.5
Licencias Comerciales 2014-2017
LICENCIAS COMERCIALES ENTRE 2014 A 2017 (*)

SECTOR 2014 2015 2016 2017
1 28 32 30 40
2 31 37 37 31
3 121 93 107 85
4 38 26 39 30
5 2 1 4 2
6 35 38 39 39
7 45 42 36 49
8 18 25 28 19
9 37 40 42 32
10 44 45 56 47
11 10 21 12 15
12 23 36 68 50

TOTAL 432 436 498 439

Fuente: Jefatura de Licencias Comerciales-MDSB. 2017.
Elaboracion: Equipo Técnico
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Esquema No. 2.5
Actividades Econémicas en el Sector 4
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En este sector es visible la ocupacién comercial y de servicios principalmente
en los frentes de las Avs. J. Prado y San Luis, mientras que en el interior de la
zona se ubican comercios menores de indole vecinal y /o local, por lo que se
percibe una mayor ocupacion residencial.

Tabla No. 2.6
Numero de Comercios y Servicios Sector 4 - San Borja 2014-2017

Alimentos | Bazares | Farmacias |Hogar |Oficinas |Tecnologia|Otros |TOTAL
12 2 3 1 52 8 29 107

Fuente: Jefatura de Licencias Comerciales-MDSB. 2017.
Elaboracion: Equipo Técnico

La mayor ocupacion comercial (casi el 50%) se encuentra en el grupo “Oficinas”,
con 52, seguido por “Otros” en numero de 29, “Alimentos” 12, “Tecnologia” 8,
Farmacias 3, Bazares 2 y Hogar 1, totalizando 107 comercios que significan una

densidad ocupacional del rubro del 7.09% respecto del total ocupacional
distrital.
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Esquema No. 2.6
Actividades Econémicas en el Sector 5
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Este sector, adyacente al Pentagonito es el que exhibe la menor tasa
ocupacional en actividades comerciales con tan solo 04 Oficinas, y 03 en Otros,
cuya densidad ocupacional en actividades comerciales y de servicios es de
0.46% respecto del total del rubro en todo el distrito.

Tabla No. 2.7: Namero de Comercios y Servicios Sector 5. San Borja 2014-2017

Alimentos | Bazares | Farmacias | Hogar |Oficinas | Tecnologia|Otros |TOTAL
1 0 0 0 4 0 2 7

Fuente: Jefatura de Licencias Comerciales-MDSB. 2017.
Elaboracion: Equipo Técnico
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Esquema No.2.7
Actividades Econémicas en el Sector 6

\\ '\\\ e {
.. \‘_‘ Jru o RIO 9050‘9“
MeE! <\ %

LEYENDA

LICENCIAS COMERCIALES
GRUPO PREDOMINANTE
B ALIMENTOS
0 BAZARES
B FARMACIAS
HOGAR
H OFICINAS
EE TECNOLOGIA
OTROS

SAN
ISIDRO

2 ,‘

*ol by
LT
mm;m:@'l' \ §'|‘_

> CL|

i 2 |

Este sector que denota una sostenida dinamica vehicular principalmente por la
presencia de las Avs. San Borja Norte y San Borja Sur, Guardia Civil y Aviacion,
en cuyos frentes y en todo el perimetro se percibe una creciente actividad
comercial que en alguna medida presiona sobre el perfil residencial
predominante. Asi mismo, colindante con el vecino San Isidro se encuentra el
Centro Comercial Ebony que aglutina la principal concentracién comercial y de
servicios del sector, por cuya razébn demanda estacionamientos, entre otros
aspectos relacionados con la vialidad, transporte y medio ambiente que
resolver.

Tabla No. 2.8
Numero de Comercios y Servicios Sector 6. San Borja 2014-2017
Alimentos |Bazares | Farmacias |Hogar |Oficinas |Tecnologia|Otros |TOTAL
20 4 7 1 72 1 26 131

Fuente: Jefatura de Licencias Comerciales-MDSB. 2017.
Elaboracion: Equipo Técnico

Segun la anterior Tabla es el grupo “Oficinas” con 72 el de mayor ocupacién
(casi el 50%), seguido por “Alimentos” 20, “Otros” 26, Bazares 4, Farmacias 7,
Tecnologia y Hogar con 1 cada uno, totalizando 131 comercios y servicios que
significan una densidad ocupacional comercial del 8.68% respecto del total
distrital.
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Esquema No.2.8
Actividades Econdémicas en el Sector 7
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El desarrollo comercial de este sector como se puede apreciar en el anterior
Plano se sitia principalmente en los frentes de las principales avenidas:
Aviacién, San Luis y en menor escala en las Avs. San Borja Norte y San Borja
Sur. Es de notar el crecimiento de la actividad comercial en la Av. San Luis
frente al Centro Naval con la presencia de un Supermercado (Otros) y negocios
complementarios en el perimetro cercano, ademds de los negocios y servicios
menores que se encuentran dentro del &mbito residencial.
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La actividad predominante es la de “Oficinas” (casi el 50%) en numero de 62,
seguido por “Otros” con 45, “Alimentos” con 32, Bazares y Tecnologia 02 c/uy
Hogar 01, cuyo total de 144 comercios y servicios significan una densidad
ocupacional comercial del 9.54%.
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Esquema No.2.9
Actividades Econémicas en el Sector 8
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Este es otro de los sectores con menor tasa de ocupacion en actividades
comerciales y de servicios del distrito, la que se encuentra principalmente en el
perimetro de las Avs. Aviacion, Gélvez Barrenechea y comercios y servicios
menores en el rea colindante con los distritos de San Isidro y Surquillo.

Tabla No. 2.9
Numero de Comercios y Servicios Sector 8. San Borja 2014-2017
Alimentos |Bazares |Farmacias |Hogar |Oficinas |Tecnologia|Otros |TOTAL
10 0 1 3 40 1 18 73

Fuente: Jefatura de Licencias Comerciales-MDSB. 2017.
Elaboracion: Equipo Técnico

Del total de 73 establecimientos registrados, 40 corresponden al grupo
“Oficinas” (mas del 50%), “Otros” con 18, “Alimentos” con 10, “Hogar” 03,
“Farmacias” y “Tecnologia” 01 c/u. El conjunto muestra una densidad
ocupacional en la actividad econémica equivalente al 4.83%, una de las mas
bajas del distrito.
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Esquema No.2.10
Actividades Econémicas en el Sector 9
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Como se aprecia en el Esquema existe una amplia y creciente ocupacion en el
area perimetral de las Avs. Aviacion y San Luis y en menor proporcion, aunque
en aumento en la Av. Madrid (sobre todo en las areas cercanas a las anteriores
Avs.)

Tabla No. 2.10
Numero de Comercios y Servicios Sector 9. San Borja 2014-2017

Alimentos | Bazares | Farmacias | Hogar |Oficinas |Tecnologia|Otros |TOTAL
31 6 1 1 44 0 40 123

Fuente: Jefatura de Licencias Comerciales-MDSB. 2017.
Elaboracion: Equipo Técnico

Del total de 123 negocios registrados, el grupo “Oficinas” es el mayor con 44, le
siguen “Otros” con 40, “Alimentos” con 31 y en menor proporcion Bazares con
6, “Farmacias” y “Hogar” ambas con 01. La densidad ocupacional comercial y
de servicios del sector es del orden del 8.15% sobre el total distrital, que expresa
un nivel intermedio respecto de los otros sectores del distrito.
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Esquema No. 2.11
Actividades Econémicas en el Sector 10
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Este sector es el segundo en importancia de las actividades econémicas en el
cual se encuentra otra de las centralidades de desarrollo comercial, alrededor
del “Conjunto Residencial las Torres de Limatambo”, que alberga un importante
conglomerado habitacional que demanda consumo y servicios que explica su
crecimiento generando un espacio de atencion de su desarrollo urbano.

Es de notar que en el frente de la Av. Angamos se sitla el denominado eje de
la comida “gourmet” con varios restaurantes con una actividad de relativa
especializacion con trascendencia no solo local sino metropolitana.

Tabla No.2.11
Numero de Comercios y Servicios Sector 10. San Borja 2014-2017
Alimentos | Bazares | Farmacias | Hogar | Oficinas | Tecnologia |Otros | TOTAL
44 21 1 0 27 15 53 161

Fuente: Jefatura de Licencias Comerciales-MDSB. 2017.
Elaboracion: Equipo Técnico

El &mbito conjuga una variada oferta de comercios y servicios que van desde el
Centro comercial hasta pequefias unidades de orientacion local vecinal, donde
los mas importantes grupos son “Otros” con 53, “Alimentos” con 44, “Oficinas”
con 27, “Bazares” con 21, “tecnologia” 15 y Farmacias 01, totalizando 161
negocios que significan una densidad de ocupacion comercial del orden del
11%, respecto del total distrital.
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Esquema No0.2.12
Actividades Econémicas en el Sector 11
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Este particular sector es el segundo en baja actividad comercial y de servicios
en todo el distrito; sin embargo, muestra una creciente ocupacion en el frente
de la Av. San Luis.

Del total de 48 negocios registrados 18 corresponden a “Oficinas”, 15 a
“Alimentos”, 12 “Otros”, “Bazares”, “Farmacias” y “Hogar” con 01 c/u, el ultimo
consiste en actividades de mantenimiento y ornamentacion del hogar.

El conjunto representa s6lo el 3% de densidad ocupacional comercial y de
servicios frente al total distrital.

Tabla No. 2.12
Numero de Comercios y Servicios Sector 11. San Borja 2014-2017

Alimentos | Bazares | Farmacias | Hogar |Oficinas | Tecnologia|Otros |TOTAL
15 1 1 1 18 0 12 48

Fuente: Jefatura de Licencias Comerciales-MDSB. 2017.
Elaboracion: Equipo Técnico
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Esquema No0.2.13
Actividades Econémicas en el Sector 12
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El sector enclavado en el ambito del Comando General del Ejército se configura
como el 3ro en orden de importancia de las actividades econémicas del distrito
y que esta circundado por las importantes Avs. Primavera y Panamericana Sur.

Es de destacar la localizacién del antiguo AA.HH. “El Bosque” colindante con la
Av. San Luis y Primavera, donde se ubican un conjunto de negocios menores
parte del cual inclusive lindan con la informalidad, requiriendo un tratamiento
urbano mas acorde el perfil general del sector y al de la gestiébn municipal.

Tabla No. 2.13
Numero de Comercios y Servicios Sector 12. San Borja 2014-2017

Alimentos | Bazares | Farmacias | Hogar | Oficinas | Tecnologia|Otros |TOTAL
23 1 1 18 58 0 47 148

Fuente: Jefatura de Licencias Comerciales-MDSB. 2017.
Elaboracion: Equipo Técnico

Del total de 148 negocios registrados, 58 corresponden a “Oficinas”, 47 a
“Otros”, 23 a “Alimentos”, 18 a “Hogar”, Bazares y farmacias 01 a c/u. La
densidad de ocupacién comercial y de servicios del sector es del orden del 10%
respecto de todo el distrito.
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Conclusiones de los aspectos econémicos por sectores
Nodos Economicos

La estructura urbana que presenta el distrito, en el componente comercial viene
dinamizando el continuo urbano del Eje de la Av. J. Prado con el conglomerado de
la centralidad del Jockey Plaza en Surco y con “La Molina” hacia el Este y, con San
Isidro hacia el Oeste, escenario contemplado en el desarrollo de la Planificacion
de Lima Metropolitana. En este contexto San Borja configura los siguientes nodos
de actividades econdémico comerciales:

» De nivel metropolitano, Actividades culturales de amplio espectro en el Gran
Centro Cultural de Lima, comercio especializado en el Centro Comercial San Borja
y La Rambla, Centro Financiero en el Banco de la Nacion; actividades que se
desarrollan principalmente entre las Avs. Javier Prado y Aviacion, nodo que se
complementa al Este con el Jockey Plaza del distrito de Santiago de Surco y al
Oeste con el Centro Financiero y Comercial del distrito de San Isidro.

» De nivel interdistrital, alrededor de los ejes constituidos por las intersecciones
de las Avs. Aviacion (distritos colindantes de Sur a Norte y viceversa de San Borja),
Eje de la Av. Primavera (Al Este Surco y al Oeste Surquillo y San Isidro) y/o sobre
los ejes que se complementan con éstos como Canada, San Luis y Panamericana
Sur.

» De nivel intradistrital o local, ejes para cada sector, J. Prado para los Sectores
1, 2 3y 4, Aviacion para los Sectores 1, 3, 6, 7, 8,9, 10y 11, Av. San Luis para los
Sectores 2,4, 7,9, 11y 12, Av. Panamericana Sur para los sectores 2,5y 12. Av.
Primavera para los sectores 10, 11y 12.

» De nivel vecinal, los mismos que se desarrollan sobre los ejes viales locales
articuladores del distrito, por ejemplo, las Avs. San Borja Norte y San Borja Sur,
cerrando un circuito con un comercio de servicios para el distrito
complementandose en algunos segmentos por el comercio sectorial, distrital 0
metropolitano. (Ver Plano Estructura Urbana de San Borja).
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Sintesis de la Situacion actual y Conclusiones

Alta concentracibn de comercio y servicios, localizada en ejes viales
metropolitanos, creando centralidades inter distritales en el continuo urbano
formado por San Borja, Miraflores, San Isidro, Surco y La Molina y la funcion
metropolitana. El flujo vehicular y peatonal de origen externo se incrementara
debido al comercio y servicios de alcance inter distrital y metropolitano.

Es necesario incrementar el nivel de coordinacion y complementariedad con dichos
distritos, entre otros fines para facilitar la movilidad entre ellos.

Importantes relaciones econdmicas y administrativas intra-distritales (12 sectores)
Se sugiere facilitar los desplazamientos internos y las estadias resultantes.

El incremento de comercio y servicios aporta oportunidades laborales a poblacion
no residente en el distrito, pero es posible que las condiciones fisicas en los centros
de labor no sean las mas adecuadas.

Promover el mejoramiento de las condiciones fisicas de los trabajadores
coadyuvara a incorporar mejoras a los productos y servicios, que finalmente se
traducen en mejores entornos urbanos.

Presencia y desarrollo de actividades comerciales y servicios de especializacion
relativa, con tendencia a conformar conglomerados o concentraciones: clinicas y
restaurantes. Estas actividades, surgidas sin planificacién alcanzan dimensiones
gue impactan en el territorio local.

El impacto de la actividad hospitalaria es percibido negativamente por los vecinos,
debe ser evaluado para su tratamiento.

Promover zonas de desarrollo gastronémico de alta calidad y reguladas que
pueden ser compatibles con el nivel de calidad residencial al interior del distrito.

Surgimiento y diversificacion de actividades econOmicas que ameritan
intervencion, 25% de las licencias de funcionamiento otorgadas entre 2013 y 2017
han sido para oficinas y se tienen indicios de una cantidad importante de oficinas
informales.

Requiere levantamiento de campo y evaluacion del impacto de la presencia de
estas actividades.

Promedio anual de 500 licencias comerciales expedidas por afio en la serie
histérica extendida entre 2005 y 2017, que experimenta una disminucion entre los
05 dltimos afios a menos de 500.

Requiere verificar el cumplimiento de los alcances de las licencias y medir la
soportabilidad distrital a la par de la tasa de crecimiento anual.
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lIl. ASPECTOS SOCIALES Y FISICO ESPACIALES

Al interior de los sectores del distrito también se suceden relaciones urbanas que
configuran sus diferencias y caracterizan su identidad, como podremos apreciar en un
analisis mas detallado de las caracteristicas urbanas de cada sector:

3.1 Situacién Actual por Sector Urbano

3.1.1 Sector1
Esquema No.2.14
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a) Poblacion

Su poblacién, que representa el 10.24% de la poblacién total del distrito, en un
area gue representa cerca del 7% del area distrital, ocupa el territorio con una
densidad de 175 habitantes por hectarea, bastante mas alto que el promedio
distrital, constituyendo el 2do sector con mayor densidad del distrito.

Su poblacién ha transitado desde un claro desnivel socioecondmico entre los
residentes de los conjuntos habitacionales y los residentes de los
asentamientos humanos, hasta una menor diferenciacién, como podemos
observar de la comparacion de los Esquemas estratigraficos por nivel de
ingreso de 1998 y 2017.

En 1998, los habitantes de los asentamientos humanos conformaban una
poblacion de nivel bajo y medio bajo segun su nivel de ingresos, en tanto que
los habitantes de los conjuntos habitacionales conformaban una poblacién
homogénea de nivel medio alto.
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En 2016 en cambio, en los asentamientos humanos ha habido una mejora de
su situacion, alcanzando mayoritariamente un nivel medio, con un porcentaje
minimo de poblacién en el nivel medio bajo. En los conjuntos habitacionales, se
ha subido a un nivel alto, con excepcion de una parte de los conjuntos
habitacionales orientados hacia la Avenida Canada, que se mantienen en el
nivel medio alto.

En consecuencia, ha habido una mejora general respecto al nivel de ingresos,
con lo cual se ha llegado a una situacion en que las diferencias, desde el punto
de vista socioecondmico, dejan de ser extremas y permiten suponer una menor
diferenciacion en el futuro. El principal motivo de este cambio y la tendencia de
mejora, se sustentaria en que, en estos asentamientos se concentra un alto
porcentaje de los servicios gastrondmicos de la zona, surgido en base a la
demanda de la poblacion que labora en las instituciones presentes en este
sector, con lo cual se ha posibilitado cambiar desde emprendimientos
econdmicos relacionados con talleres de servicio vehicular, muchos informales
y con claros impactos urbanos negativos, a servicios gastronomicos que han
ido mejorando para adecuarse al publico que atienden. Es de destacar también
la participacidbn municipal en la mejora de las condiciones de vida en los
asentamientos humanos de este sector, contribuyendo a disminuir la brecha de
poblacién en pobreza y extrema pobreza.

En los siguientes esquemas podemos apreciar la evolucién del nivel de
ingresos en el distrito, entre 1998 y 2016:

Esquema No. 2.15
Estratos Socioecondmicos, 1998
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Esquema No. 2.16
Estratos Socioeconémicos, 2016
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b) Estructura urbana del sector:
Este sector se caracteriza por albergar una diversidad de actividades que no
se encuentran adecuadamente insertadas y no llegan a complementarse ni
a conformar un entorno urbano consolidado, pues las diferentes actividades
que se realizan en su interior no tienen mayor relacion que la cercania,
impactando negativamente entre si.
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Esquema No. 2.17
Alcance Equipamiento Institucional y Cultural en Sector 1

LEYENDA

) umiTE DS TRITAL B SALUD B cuLTURAL

) secron W COMERCIO RESIDENCIAL

BN AREAS VEROES NN WNSTITUCIONAL

B EDUCATIVO CEPORTIVO SAN LUIS

LA VICTORIA

oo

et
0INA

—awon

SAN ISIDRO

El Sector 1 esta delimitado y se relacionan con el exterior por medio de tres

vias metropolitanas y una via local:
e Via expresa Javier Prado por el Sur.
Av. San Luis por el Este.
Av. Canada al Norte, marcando limite con los distritos de San Luis y La
Victoria.
Calle Luis Aldana por el Oeste, marcando limite con el distrito de La Victoria.
Esquema No. 2.18
Estructura Urbana del Sector 1
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En cuanto a la articulacién interna, se visualizan dos vias metropolitanas que
cruzan transversalmente el Sector 1 y varias vias locales que lo recorren
transversal y longitudinalmente, generando 15 pequefias areas de
tratamiento urbano.

Finalmente, cabe destacar que la via expresa Javier Prado es un
componente urbano metropolitano de gran impacto, que limita la integracion
fisica de los sectores 1y 2, que se encuentran en la zona Norte del distrito,
con los demas sectores del mismo.

Morfologia

El “manzaneo” en el sector es rectangular en su mayoria, sin embargo no es
una malla de damero, sino mas bien una malla no convencional como se
puede apreciar en el gréfico, con vias segmentadas cuyo trazo permite que
los espacios internos mantengan cierta autonomia con sus bolsones internos
de estacionamiento y porciones de &reas verdes; con excepcion de las
manzanas donde se ubican los asentamiento humanos, donde la ocupacion
es mas convencional, con lotes pequefios de una densa ocupacion
horizontal.

En general el estado de la edificacién es bueno y regular, no obstante, es
posible que, en la zona de asentamientos humanos, debido a la informalidad
en la construccién, existan riesgos ante eventos sismicos. En estos
asentamientos humanos, la edificacion viene todavia consolidandose, a la
vez que se densifica sobre una altura de cuatro pisos en promedio. La
ocupacién del territorio en este caso es densa, con veredas de ancho
impropio para el uso y la densidad del lugar. Es evidente que este sector
viene mejorando paulatinamente.

Las vias mantienen como prioridad el trafico vehicular, afectando la
circulacion peatonal y de bicicletas, a pesar de que muchas de las vias en
este Sector tienen el ancho de via suficiente para posibilitar acciones de
ornamentacion y de adecuacion peatonal y ciclista vinculadas a la
recuperacion de la ciudad y el establecimiento de la sostenibilidad.

La altura de la edificacibn no es uniforme, tomando en cuenta la variedad
existente entre los componentes residenciales, cuyo formato varia desde uno
0 dos pisos hasta la altura de los conjuntos habitacionales, sobre todo las
“Torres de San Borja”. Asi mismo, las edificaciones institucionales y
culturales presentan una alta diversidad en relacién con su altura:
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Esquema No. 2.19
Altura actual de la edificacién Sector 01
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Otra porcién importante de area lo ocupan las sedes institucionales y el
equipamiento educativo, cultural y de convenciones, cuyo funcionamiento
genera altos impactos, en especial referidos a la congestion vehicular,
estacionamientos y ornato en su entorno.

El sector, debido a su morfologia rectangular y alargada y su localizacién
entre los ejes de las avenidas Canada y Javier Prado ofrece a su poblacién
un alto nivel de conectividad fisica con los distritos vecinos localizados al
norte y con el resto de la metrépoli.

d) Usos de suelo
En este sector, el componente urbano que resalta es el area ocupada por
instituciones y equipamiento cultural y educativo, que condiciona incluso el
uso residencial por el impacto que genera su presencia.
Tenemos un porcentaje de 29% de areas institucionales y educativas, 49%
de areas de uso residencial, 21% de areas de comercio principalmente en
primer piso y 1% de parques.
Gréfico No. 2.1
Uso de suelos Sector 01
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Los negocios se concentran mayormente en la zona del Asentamiento
Humano San Juan Masias y en gran mayoria son restaurantes y
similares, lo cual podemaos inferir de la localizacion de las licencias de
funcionamiento en el Sector:

Esquema No. 2.20
Uso de suelos Sector 01

Se cuenta con una cantidad importante de area destinada al estacionamiento
vehicular, sin mayor tratamiento y de uso vehicular exclusivo que podria
servir para aportar mas areas verdes y espacios publicos.

Areas verdes y espacio publico

El Sector 1 posee 22,428 m2 de areas verdes, que representan el 3.41% del
area total del Sector, asi mismo, presenta una relacion de 1.96 m2 de area
verde por habitante, bastante debajo del minimo recomendado y superando
tan solo al Sector 10 en esta relacion.

Sumando los espacios libres de edificaciones, es decir, las areas que ocupan
las vias de circulacion; las areas de recreacion publica; las areas de
seguridad; las fuentes de agua; parques, jardines y similares, tenemos xx m2
de espacio publico en el Sector 1.

El sector cuenta con 21 instalaciones deportivas, que corresponde al 15 %
de las 139 de que se dispone en el distrito, 49% de las cuales pertenecen a
instituciones publicas. En cuanto a parques, en el sector se encuentra
solamente uno de los 79 que existen en el distrito.
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Se puede observar la posibilidad de ampliar el espacio publico en el Sector,
especialmente en algunas de las vias interna, mediante su reorganizacion y
nuevo disefio. Algunas de estas vias pueden ser:

Imagen No. 3.1
Calle La Arqueologia, con vista hacia via expresa Javier Prado

Imagen No. 3.2
Calle de Las Letras, desde cruce con Calle Luis Aldana
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Imagen No. 3.3
Boulevard La Literatura, desde cruce con Calle Luis Aldana

Imagen No. 3.4
Calle de La Prosa, desde cruce con Av. del Aire
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Imagen No. 3.5
Avenida de La Poesia, hacia Canada

Imagen No. 3.6
Boulevard de La Literatura, desde cruce con Av. del Aire
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Imagen No. 3.7
Calle La Arqueologia, con vista hacia Avenida Can

",
ey
Ty

Niveles de servicio

En el caso del servicio educativo, el servicio de educacion basica regular se
encuentra atendido adecuadamente en términos de la infraestructura, lo cual
puede ser visto en el siguiente grafico.

Esquema No.2.21
Alcance Equipamiento Educativo Sector 01
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CONCLUSIONES:

Es un sector periférico no solo desde el punto de vista de su localizacién
geografica, también por su patrén de desarrollo y caracteristicas urbanas:

e Contiene un alto porcentaje de area ocupada por instituciones publicas que
aportan cantidad importante de poblacion flotante, requerimiento de
estacionamientos y servicios gastronémicos y complementarios.

e También la presencia del equipamiento cultural genera impacto que afecta
las condiciones de residencialidad en el sector.

e La estacion “La Cultura” genera un exceso de flujo peatonal que en
determinadas horas excede la capacidad de las islas peatonales y las
mismas vias por donde transitan las personas.

e Tiene el porcentaje méas bajo de area verde por habitante.

e El suelo ocupado con uso residencial estd conformado en su mayor parte
por conjuntos habitacionales, en especial en los sub sectores ay c, en el
sector b priman los asentamientos humanos, asi como en la parte
adyacente a la Av. Aviacion en el sub sector a. Ello permite concluir que no
hay margen para densificacién en este sector.

e La Via Expresa Javier Prado separa en dos partes el distrito, dejando
relativamente aislados a los sectores 1y 2.

e Se requiere tratar el entorno del equipamiento institucional y metropolitano,
con objeto ordenar las circulaciones y de mejorar el ornato.

o Es el sector que presenta una mayor complejidad debido a la variedad de
usos que la ocupan y a sus diversos niveles de servicio.

e Es un sector que requerira especial atencién debido al impacto que las
caracteristicas mencionadas pueden ejercer sobre ella, sobre todo si se
intensifica su ocupacion sin previsiones al respecto.

o Es el sector que presenta una mayor complejidad debido a la variedad de
usos que la ocupan y a sus diversos niveles de servicio.

e Es un sector que requerira especial atencién debido al impacto que las
caracteristicas mencionadas pueden ejercer sobre ella, sobre todo si se
intensifica su ocupacion sin previsiones al respecto.

Por ello sera importante tener en cuenta:

- Posibilidad de intensificacion del flujo vehicular y mayor demanda de
estacionamientos, asociado a un mayor uso de la zona cultural.

- Dada la barrera que supone la Av. Javier Prado para una articulacion plena
con el resto del distrito y, una eventual intensificacion de actividades, se
presenta el riesgo de una mayor fragmentacion respecto al distrito.

- La intensificacion del uso del suelo del sector es un riesgo externo que no
debe ser soslayado, serd necesario establecer contacto especifico con las
instituciones responsables, ya que la operatividad de la zona cultural e
institucionalidad importa a todos los involucrados.

- Los tres sub sectores que conforman este sector difieren entre si,
presentando importantes diferencias en el uso, principalmente residencial:

- Conjuntos habitacionales con desarrollo en altura.

- Conjuntos habitacionales de hasta cuatro pisos.

- Asentamientos humanos.
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Imagen No. 3.8
Calle La Naturaleza, desde Calle La Arqueologia, hacia Aviacion

Imagen No. 3.9
Calle La Naturaleza, interior de San Juan Masias
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Imagen No. 3.10
Calle La Naturaleza en Asentamiento Humano

AMBO

E )

()
Ministerio de Edul

3.1.2 Sector 2
Esquema No0.2.22
Sector 02

SECTOR 2

POBLACION :7 969 hab

% DISTRITAL 1 7.11%
EXTENSION :71.99 ha
% DISTRITAL 1 7.64%
DENSIDAD SECTOR: 111 hab/ha
DENSIDAD DISTRITO : 112 hab/ha
N° MANZANAS 163

N° VIVIENDAS 1796

a) Poblacion
La poblacién de este sector representa el 7.11% de la poblacion total del distrito,
en tanto que su extension es de 71.99 hectareas, que representan el 7.64% del
area total del distrito. La densidad poblacional en este sector es de 111
habitantes por hectarea, muy cercano a la densidad distrital, que es de 112
habitantes por hectarea.
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La poblacion del sector 2 mantiene una clara homogeneidad interna en cuanto
a su nivel socioecondmico, el cual ha mejorado en el tiempo, ya que, en 1998,
segun INEI, la mayoria de poblacion del sector se encontraba en un rango de
ingresos considerado medio alto, con excepcion de tres manzanas ubicadas al
oeste del sector que tenian un nivel alto. En 2016, segun la misma fuente y en
estudio similar, la gran mayoria de la poblacién habia alcanzado un nivel de
ingresos alto, con excepcion de 9 manzanas ubicadas cerca de las vias mas
importantes del sector, mantienen un nivel medio alto.

En consecuencia, ha habido una mejora general respecto al nivel de ingresos,
manteniéndose sin embargo el nivel de homogeneidad caracteristico en este
sector, el mismo que se expresa también en los aspectos urbanos. En los
siguientes gréaficos podemos apreciar la evolucion del nivel de ingresos en el
distrito, entre 1998 y 2016:

Esquema No0.2.23
Estratos socioeconémicos de San Borja, 1998
Sector 02
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Plano Estratigrafico de Lima Metropolitana por ingreso a nivel de manzana, 1998.

Fuente: INEI



<«
Bsoe:'Ta PLAN URBANO DISTRITAL DE SAN BORJA 2020-2030

ACTITUD

Esquema No0.2.23.1
Estratos socioeconémicos de San Borja, 2016
Sector 02

Plano Estratigrafico de Lima Metropolitana por ingreso a nivel de manzana, 2016.
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b) Estructura urbana del sector:
En forma similar al Sector 1, en este sector se realizan diversas actividades en

adicion a las viviendas, localizadas sin estrategia de insercion urbana y sin llegar a
complementarse entre si ni conformar un entorno urbano consolidado. Las
actividades que se realizan en el sector tienen como Unico vinculo la cercania fisica,
con lo cual el impacto que ejercen entre si es negativo.
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Esquema No.2.24
Estructura urbana del Sector 02
e L
W EDUCATIVO B DEPORTIVO N LU’

o
%,
o

L A
&
: -
o 5
13 %
— A |

Z
s 2|
i coorerreenes 3|

El Sector 2 se estructura y se relaciona con el exterior por medio de 5 vias

metropolitanas y una via local, siendo varias de ellas limitantes con otros
sectores y/o distritos:

Via expresa Javier Prado por el Sur.

[ ]

e Via de Circunvalacion por el Este, limitando con el distrito de Ate.

e Av. Canada al Norte, marcando limite con el distrito de San Luis.

e Av. San Luis por el Oeste.
La articulacion interna se realiza tanto en forma longitudinal y en gran medida
mediante la Av. Julio Bailetti y, en forma transversal por la Av. La Rosa Toro.
Se tiene también una ruta de recorrido interno que atraviesa en forma mixta
(longitudinal y transversal) el sector y conformado por el Jr. Nicanor Arteaga,
gue nace en la Av. San Luis cerca a la Av. Canadé y, Jr. Jorge Ezeta, que
continla a la anterior via a partir de su encuentro con la Facultad de Medicina
de la UNMSM y se prolonga hasta la via expresa Javier Prado.
Destacan en este sector, el Polideportivo Rosa Toro, la sede la Facultad de
Veterinaria de la UNMSM vy el Hospital del Instituto Nacional del Nifio, por el

area que ocupan y en el caso de los dos ultimos, por constituir equipamiento de
nivel nacional, en especial el Hospital.
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Imagen No. 3.11
Av. Julio Bailetti, observando hacia Av. Circunvalacién, al fondo

T g

]

Imagen No. 3.12
Av. La Rqsa Toro, vista hacia la Av. Canada
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c) Morfologia

El trazo urbano del sector es poco convencional, debido a que se ajusta a la forma
irregular del perimetro del sector; manteniéndose el trazo original de la lotizacion,
con profusion de areas verdes en todo el territorio que ocupa el sector.

El sector, debido a su morfologia rectangular y alargada y su localizacion entre los
ejes de las avenidas San Luis, Circunvalacion, Javier Prado y Canada ofrece a su
poblacion un alto nivel de conectividad fisica con los distritos vecinos y el resto de
la metrépoli.

Finalmente, cabe destacar que la via expresa Javier Prado es un componente
urbano metropolitano que limita la integracion fisica de los sectores 1y 2, que se
encuentran en la zona Norte del distrito, con los demés sectores del distrito

En el sector se encuentran estaciones y paraderos de los diferentes tipos de
transporte que recorren su territorio, que particularmente, no se ve afectado en
cuanto a la concentracion de gente como en el caso del Sector 1.

El estado de la edificacion es bueno y en general se mantienen las edificaciones
originales de inicios del distrito, con escasas edificaciones nuevas; la altura también
se mantiene en términos generales y en promedio es de 1 a 4 pisos, con una ligera
tendencia hacia el rango entre 5y 8 pisos, siendo el edificio mas alto del sector el
del Instituto Nacional de Salud del Nifio, con 9 pisos.

Esquema No.2.25
Altura Actual de edificacion Sector 02
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d) Usos de suelo

En este sector, el componente urbano que lo determina son las areas ocupada por
las viviendas y usos institucionales, siendo el uso comercial mayormente de caracter

local.

Tenemos un porcentaje de 58% de uso residencial, seguido principalmente de 15%
de areas verdes; 12% de usos educativos; 11% de comercio y 4% en salud.

Gréafico No. 2.2
Usos de suelos Sector 02

SECTOR 02
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>

B%:}?a PLAN URBANO DISTRITAL DE SAN BORJA 2020-2030
ACTITUD

Imagen No. 3.13
Calle Enrique Pallardelle, cuadra 2: perfil caracteristico de la zona 2

En este sector hay un eje gastrondmico en aparente proceso de consolidacion
en la Av. Rosa Toro, que comparte usos con el rubro dedicado a venta de
repuestos vehiculares y talleres de reparacion y/o mantenimiento de vehiculos,
asi como establecimientos de hospedaje; estos usos una cantidad significativa
de poblacién flotante, tanto de servicio como usuarios, siendo asi mismo alto el
requerimiento de estacionamientos. En la mayoria de los casos estos negocios
se desarrollan tan solo en los primeros pisos de viviendas originales,
modificadas para el efecto.
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Imagen No. 3.14
Av. La Rosa Toro, cuadra 11 con vista hacia Av. Bailetti: diversidad de usos en zona
gastrondmica.

Gastronomia marina

e) Areas verdes y espacio publico

El sector contiene en su interior 85 220 m2 de &rea verde, que representa el
11.84% del &rea total del sector, lo que genera una relacion de 10.69 m2 de
area verde por persona, superior a la media distrital y al minimo recomendado,
lo que lo coloca en el 3er lugar entre los 12 sectores del distrito.

En el Sector 2 se dispone de 10 instalaciones deportivas, que representan el
7% del total de instalaciones existentes en el distrito, de otro lado, en el distrito
se encuentran 06 parques, en buen estado.
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Esquema No0.2.26
Areas Verdes y Espacios Publicos Sector 02
SAN BORJA - SECTOR 02
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f) Niveles de servicio del equipamiento
En el caso del servicio educativo, tenemos lo siguiente:

Claro déficit de los equipamientos de educacion, tanto en la cantidad de
establecimientos como en el rango de accién de estos, como se puede apreciar
en el siguiente Esquema:
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Esquema No.2.27
Alcance Equipamiento Educativo Sector 02
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En salud:
Este sector cuenta con bastante cercania al Hospital del Nifio (Instituto Nacional
del Nifio), el cual tiene un alcance regional, es decir sirve a toda Lima
Metropolitana, teniendo como referencia un radio de 3 800 m.
No existe déficit ya que en el distrito existen otros establecimientos que cubren
a este sector con su rango de servicio, teniendo a toda su poblacion atendida

en sus diferentes grupos etarios.

Esquema No.2.28
Esquema Alcance Equipamiento Salud Sector 02

UNMSM
ACULTAD DE

HOSPITAL DEL
NINO

Alcance:
Regional

Radio: 3800m




Bsoarlj\a PLAN URBANO DISTRITAL DE SAN BORJA 2020-2030

ACTITUD

Recreacion:

En general el distrito se caracteriza por poseer un porcentaje de area verde,
espacios publicos y areas deportivas (polideportivo) que cubren las
necesidades de recreacion para sus habitantes, en el caso del Sector lo
podemos comprobar en el siguiente Esquema:

Esquema No0.2.29
Esquema Alcance Equipamiento Recreacion Sector 02

CONCLUSIONES:
Es un sector periférico desde el punto de vista de su localizacién geogréfica
condicionada por la via expresa Javier Prado que separa fisicamente a los
sectores 1y 2 del resto del distrito. En este caso, a diferencia del Sector 1, las
caracteristicas internas de residencialidad del sector lo acercan mas al patron
residencial general del distrito:

e Tiene una capacidad aceptable de area verdes, cubriendo la necesidad de la
poblacién

e El equipamiento de educacion es en su mayoria de nivel Superior, siendo uno
de los principales atractores de poblacion flotante.
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Imagen No. 3.15
Parque Javier Prado

Imagen No. 3.16
Parque Inmaculada Concepcion vista de Calle General Fortunato hacia Parque
Javier Prado, Circuito verde
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Imagen No. 3.17
Calle Parraga desde Av. Bayletti hasta Parque Juan Pablo I, Circuito Verde

Imagen No. 3.18
Av. La Rosa Toro hacia Via Expresa Javier Prado
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3.1.3. Sector 3

Esquema No0.2.30
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a) Poblacion

En este sector habitan 8 698 habitantes que representan el 7.77% de la
poblacién distrital. El sector tiene 88.62 hectareas de extension, que es igual al
9.41% del area distrital total.

La densidad poblacional es de 98 habitantes por hectarea, menor al promedio
distrital y que lo coloca en el lugar 10 entre los 12 sectores, en orden de mayor
a menor densidad.

La poblacion ha mantenido una marcada homogeneidad en cuanto al nivel
socioecondmico referido al nivel de ingresos, como podemos observar de la
comparacion de los Esquemas estratigraficos por nivel de ingreso de 1998 y
2017 elaborados por INEI.

En 1998, los habitantes del sector se ubicaban mayoritariamente en el sector
de ingresos altos, a excepcidon de 18 manzanas que se ubicaban en el nivel
medio alto. En 2016, la mayor cantidad de poblacién se encuentra en el sector
alto, con excepcion de la poblacion de 3 manzanas.

En consecuencia, ha habido una mejora general respecto al nivel de ingresos,
manteniéndose la homogeneidad socioecondémica interna. En los siguientes
graficos podemos apreciar la evolucion del nivel de ingresos en el distrito, entre
1998 y 2016:
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Esquema No0.2.31
Estratos socioeconémicos de San Borja, 1998 v 2016. Sector 03
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b) Estructura urbana del sector:

El sector se encuentra articulado por las vias metropolitanas que lo atraviezan,
en sentido longitudinal y a modo de limites Sur y Norte, la Avenida San Borja
Norte y la Via Expresa Javier Prado, en sentido transversal y como limites al
Este y Oeste, la Av. San Luis al Este y la Av. Guardia Civil al Oeste. Ademas
estan presentes la Av. Aviacidén que cruza transversalmente el sectory la Av .
de las Artes Norte, las cuales articulan el territorio del sector generando tres
subsectores.

Esquema No0.2.32
Estructura Urbana del Sector 03
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El Sector 3 se estructura y se relaciona con el exterior por medio de 5 vias
metropolitanas (Av. San Borja Norte, Av. Guardia Civil, Via Expresa Javier
prado y Av. San Luis) e internamente mediante la Av. Aviacion, también
metropolitana, en sentido transversal y la Av. de las Artes Norte en sentido
longitudinal:

Los Sectores 6y 7 por el Sur.

e Av. San Luis por el Este, limitando con el Sector 4.

e Av. Javier Prado al Norte, marcando limite con el Sector 1.

e Av. Guardia Civil por el Oeste, limitando con San Isidro.

En este sector, la presencia del nodo de servicios y comercio que tiene como
su centro al Mall “La Rambla”, ejerce un enorme impacto sobre las areas
residenciales de su entorno, debido a ello los representantes de la poblacion de
este sector manifiestan un alto descontento y exigen a la municipalidad medidas
que preserven sus condiciones residenciales, venidas a menos a partir del
crecimiento del nodo.

Este sector se dividio en tres subsectores articulados alrededor de la Av.
Aviacién y la Av. de las Artes Norte. El sub sector 3A, desde la Av. Aviacion,
hasta la Av. Guardia Civil, donde se encuentra el Mall, efectivamente sufre un
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proceso de cambio generado por la fuerza del mercado inmobiliario y de
inversiones, que absorbe incesantemente el territorio residencial que lo rodea y
cuyo derrotero natural es seguir su expansion a costa de los residentes, quienes
manifiestan que preferirian seguir habitando en dicha zona, para lo cual exigen
a la Municipalidad una actuacion al respecto.

Otra seria amenaza que afrontan los habitantes de este sub sector lo constituye
la presencia del conglomerado de clinicas médicas de la Av. Guardia Civil, que
también manifiesta un interés y actia en consecuencia, de adquirir mas
inmuebles en las cercanias a fin de seguir ampliando su infraestructura a
expensas de las zonas residenciales préximas.

Los otros dos sub sectores mantienen mejor sus condiciones de residencialidad,
pues si bien en su periferia se realizan actividades comerciales y de servicio, al
interior todavia se preserva el caracter residencial original.

Morfologia
El trazo del sector es irregular, esto debido a la estructura de sus vias
principales, ya que no son paralelas entre si, ademas de no mantener una linea
recta; todo esto provoca una distribucién y forma poco convencional de las
manzanas.

El sector, debido a su localizacién entre los ejes de las avenidas Javier Prado y
Aviacién dotan al sector de un alto nivel de conectividad de rango metropolitano;
en tanto que las avenidas Guardia Civil y San Borja Norte permiten una
adecuada conexién con el resto del distrito y sus distritos vecinos.

Este es un sector donde se han verificado cambios de mayor magnitud y rapidez
que en el resto de sectores, por diversos motivos, pero sobre todo por las
fortalezas que presenta para la actividad comercial y de servicios. En este
sentido y a la fecha, la fuerza del mercado y la poca capacidad de respuesta de
los vecinos ha permitido la ocupacién de parte importante del sector y la
prevision de mayores adquisiciones.

En el sector se encuentran estaciones y paraderos de los diferentes tipos de
transporte que recorren su territorio, que, sin embargo y debido a la gran
concentracion de personas y vehiculos, producen congestion en determinadas
horas del dia, afectando principalmente el eje de la Avenida Javier Prado.

Hacia el interior del sector se cuenta con vias locales que lo comunican con el
exterior a través de las vias metropolitanas y vias que articulan el interior de las
zonas residenciales.

Usos de suelo

En este sector, el componente urbano que lo determina es el area ocupada por
el comercio, que condiciona incluso el uso residencial por el impacto que genera
Su presencia.

Tenemos un porcentaje de 66% de areas residenciales; 22 % de area dedicada
al comercio y servicios; 2% a educacion; 3% a salud y 6% a areas verdes.
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Gréfico No.2.3
Usos de suelo Sector 03
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Ya que se ha verificado un gran proceso de inversién en las zonas de clinicas
y alrededor de las principales avenidas que delimitan este sector, la diversidad
de edificaciones ha sido mayor que en las otras zonas.

e) Niveles de servicio
En el caso del servicio educativo, tenemos lo siguiente:
Tenemos un déficit de equipamiento de educacion en el sector 3A, debido a la
presencia de las clinicas privadas y de la zona comercial, que ocupan casi todo
el perimetro del sector. En cambio, los sub sectores 3B y 3C que no sufren la
presion inmobiliaria que se evidencia en el 3A, mantienen un equilibro en las
actividades urbanas.

Esquema No0.2.33
Alcance Equipamiento Educativo Sector 03




Sgr,\
Borja

ACTITUD

En salud:

El equipamiento de Salud en este sector tiene una presencia y relevancia mayor
que en otros sectores, ya que en el sector privado se cuenta con un eje de salud
consolidado en la Avenida Guardia Civil constituido por clinicas e institutos
especializados; en tanto que en el sector publico existen dos organismos:
INNER-PERU, que por su condicién de establecimiento especializado cuenta
con un radio de accién de 1907 m, ademas se tiene al Policlinico San Borja, el
cual tiene un alcance Local, con un radio de 1202m.

Cabe resaltar que todos estos equipamientos se desarrollan en el sub sector
3A, sin embargo, en general, no existe un déficit en cuanto al servicio de Salud.

Esquema No.2.34
Esquema Alcance Equipamiento Salud Sector 03
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Recreacion:

El distrito se caracteriza por poseer un porcentaje de area verde y espacios
publicos que cubren las necesidades de recreacion para sus habitantes, en el
caso del Sector lo podemos comprobar en el siguiente Esquema:

Esquema No0.2.35




>

B%arTa PLAN URBANO DISTRITAL DE SAN BORJA 2020-2030

ACTITUD

) Esquema No. 2.36
Areas Verdes y Espacios Publicos Sector 03
SAN BORJA - SECTOR 03
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CONCLUSIONES:

e Contiene un alto porcentaje de area ocupada por el comercio y empresas los
gue aportan cantidad importante de poblacion flotante, requerimiento de
estacionamientos y servicios gastronémicos y complementarios.

e También la presencia del equipamiento de salud privado y publico, el cual afecta
las condiciones de residencialidad en el sector, por temor a la transmisién de
enfermedades, necesidad de estacionamiento, por la misma atomizacion de
este servicio.

e Tiene el porcentaje aceptable de area verde para sus habitantes.

e El suelo ocupado con uso comercial abarca un area importante del sector, y su
tendencia es creciente generando una serie de conflictos sociales y desorden
urbano.

e Ladensificacion de este sector se puede ver obstaculizado por la concentracion
de habitantes por el comercio y los equipamientos de salud.
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Imagen No. 3.19
Vista de la Calle Sisley desde Av. Guardia Civil en direccion a Calle Bernini

Imagen No. 3.20
Vista de Calle Bernini desde Av.del Parque Norte, haciaJr. Ucello
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3.1.4. Sector 4
Esquema No.2.37
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a) Poblacion
Su poblacion representa el 9.67% de la poblacién total del distrito, en un area
que representa el 10.83% del area distrital, ocupa el territorio con una densidad
de 106 habitantes por hectarea, por debajo del promedio distrital, constituyendo
el 9° sector en orden de mayor a menor densidad en el distrito.
Su poblacion constituye un sector econdémico de ingresos alto, que no ha
variado al menos desde 1998, conforme se puede observar de la comparacion
de los Esquemas estratigraficos por nivel de ingreso de 1998 y 2017.
En consecuencia, se ha mantenido una situacidn socioeconémica estable
cuando menos los dltimos 19 afios, de igual manera, el crecimiento de la
poblaciéon ha sido estable, habiendo incrementado de 10 790 habitantes en
2013 a 10 836 en 2017.
En los siguientes graficos podemos apreciar la evolucion del nivel de ingresos
en el distrito, entre 1998 y 2016:
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Esquema No.2.38
Estratos socioecondémicos de San Borja, 1998
Sector 04

Plano Estratigrafico de Lima Metropolitana por ingreso a nivel de manzana, 1998. INEI
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Esquema No0.2.39
Estratos socioeconémicos de San Borja, 2016
Sector 04

Plano Estratigrafico de Lima Metropolitana por ingreso a nivel de manzana, 2016. INEI
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b) Estructura urbana del sector:

Esquema No.2.40
Estructura Urbana del Sector 04
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El Sector 4 es basicamente de indole residencial, con actividad econémica en
su perimetro, en especial en la avenida San Luis y la via expresa Javier Prado.
Se estructura y relaciona con el exterior por medio de 3 vias metropolitanas y 1
via local:

Av. San Borja Norte por el Sur, limitando con el Sector 7

Av. Boulevard Surco, limitando con el Sector 5 por el Este

Av. Javier Prado al Norte, marcando limite con el Sector 2

Av. San Luis por el Oeste, limitando con el Sector 3

El sector, debido a su localizacion entre los ejes de las avenidas San Luis y
Javier Prado ofrece a su poblacion un alto nivel de conectividad fisica con los
distritos vecinos y el resto de la metrépoli.

c) Morfologia

El “manzaneo” en el sector tiene una distribucién particular, ya que se adecua
a la morfologia de sus vias internas, las cuales tienden a formar arcos dando
como resultado cuadras irregulares y curvadas. La totalidad del area residencial
es homogénea y se mantiene el trazo y ordenamiento urbano original, lo cual
contribuird a poder desarrollar e implementar procesos de planificacion a futuro.
Las posibilidades de trasladarse, tanto en ida como de vuelta, dentro y fuera del
distrito, son bastante altas debido a la localizacion del sector.

En el sector se encuentran estaciones y paraderos de los diferentes tipos de
transporte que recorren su territorio, que, sin embargo, debido a la gran
concentracion de personas y vehiculos, producen congestion en determinadas
horas del dia, afectando principalmente el eje de la Avenida Javier Prado.
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El estado de la edificacion es bueno, manteniendo las caracteristicas originales
aun cuando con una mayor densidad, deducida por las obras de ampliacion,
usuales en el Ultimo piso, que se puede observar en las viviendas, asentadas a

su vez en lotes grandes.

Imagen No. 3.21
Obras de ampliacion en altimos pisos

OBRAS DE AMPLIACION
EN ULTIMOS PISOS

Fuente: Google Maps 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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Hacia el interior del sector se cuenta con vias locales que lo comunican con el

exterior a través de las vias metropolitanas y vias que articulan el interior de los

conjuntos habitacionales.
También hay una cantidad apreciable de edificios multifamiliares que se han
venido construyendo durante la ultima década, con alturas de 4 pisos y en

sustitucion de las viviendas unifamiliares originarias.

Imagen No. 3.22
Esquina Calle Verrochio y Av. de Las Artes Norte

Fuente: oogle Maps 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

La altura de edificacion es homogénea, llegando en general de uno a cuatro
pisos, con alguna tendencia a incrementarse en los frentes del perimetro del
Sector, donde se llega en casos aislados hasta el rango de 9 a 12 pisos.
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Esquema No.2.41
Altura actual de la edificaciéon
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Imagen No. 3.23
Esquina Av. Boulevard Surco y Av. de Las Artes Norte

Fuente: Google Maps 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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d) Usos de suelo
En este sector, el componente urbano que lo determina es el &rea residencial
de baja densidad, que paulatinamente y en forma lenta viene cambiando a
densidad media, con los multifamiliares de 4 pisos como unidades

representativas.

Esquema No0.2.42
Usos de suelos Sector 04
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En cuanto a los porcentajes de ocupacién de los diferentes usos, tenemos un
porcentaje de 81% de &reas residenciales; 6% de comercio y 11% de parques.
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Gréfico No.2.4
Usos de Suelos Sector 04
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Los negocios se concentran mayormente en los frentes del perimetro del sector.
e) Areas verdes y espacio publico

Este sector posee 91 764 m2 de area verde, lo cual representa el 8.99% del
area total del sector. En cuanto a la relacién de &rea verde per capita, tenemos
8.47 m2 por habitante, similar al minimo recomendado y que colocan al sector
como el 5to de mayor a menor entre los 12 sectores del distrito.

En el sector se encuentran 5 instalaciones deportivas (Municipalidad distrital de
San Borja, 2010) de las 139 que se cuentan en el distrito, representando el 4%
del total.

Las areas que constituyen espacio publico en el sector suman xx m2, los cuales
podrian acrecentarse con un tratamiento diferenciado de las vias internas, a fin
de reordenar la seccion de algunas de ellas.

f) Niveles de servicio
En el caso del servicio educativo, tenemos lo siguiente:
El nimero de establecimientos educativos para el nivel de ecuaciéon basica
regular parece satisfacer la necesidad del servicio en este sector, pero los
rangos de accién de estos no son los suficientes para cubrir la demanda, por lo
tanto, se genera un déficit por distancia al servicio.

Esquema No.2.43
Esquema Niveles de Servicio Educativo Sector 04
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En salud, si bien en el sector no se cuenta con el equipamiento, los rangos de accion de
otros establecimientos del servicio que se encuentran en sectores y distritos aledafios
cubren gran parte de este sector. Ha de tenerse en cuenta, no obstante, que sera necesario
evaluar la implementacion del nivel de atencién primario que permita cubrir el area no
atendida.
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Esquema No.2.44
Esquema Niveles de Servicio Salud Sector 04
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Recreacion:

En general el distrito se caracteriza por poseer un porcentaje de area verde y
espacios publicos que cubren las necesidades de recreacion para sus

habitantes, en el caso del Sector lo podemos comprobar en el siguiente
Esquema:
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Esquema No.2.45
Esquema Niveles de Servicio Recreativo Sector 04

CONCLUSIONES:

Es un sector mayormente residencial no solo desde el punto de vista de su
localizacion geogréfica, también por su patron de desarrollo y caracteristicas
urbanas:

Contiene un bajo porcentaje de area ocupada por el comercio e instituciones, lo
cual contribuye a un mejor ordenamiento urbano y seguridad, teniendo un indice
menor de poblacion flotante, contrastando con el sector colindante (sector 3).
Posee un eje comercial ya consolidado en la Av. San Luis, el cual también
aporta una cantidad regular de poblacién flotante, sin embargo, sigue teniendo
la necesidad de estacionamientos.

Existe un déficit en el servicio de educacion, no por la cantidad de
infraestructura, sino por la cantidad de alumnos que estan matriculados.
Ademas de abarcar un nivel bajo en cuanto a los grupos etarios.

Es claro el déficit en el servicio de salud para este distrito, teniendo a los
establecimientos a una distancia significativa, lo cual significa un riesgo para los
habitantes.

Tiene un porcentaje importante de area verde y espacios publicos, cubriendo la
necesidad de recreacion de los habitantes, ademas de encontrarse en perfectas
condiciones.

El suelo ocupado con uso residencial se presenta favorable a la densificacién
controlada.
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Imagen No. 3.24
Pargue Los Sauces, desde Calle Los Sauces con direccion hacia
Calle Poussin SS4B

Fuente: Google Maps 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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Imagen No. 3.25
Parque Jacarandd, desde Calle Los Sauces, hacia Calle Cavallini SS 4B

Fuente: Google Maps 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

Imagen No. 3.26
Parque de La Amistad SS 4B

Fuente: Google Maps 21
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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Imagen No. 3.27
Calle Cavallini con direccic’ml hacia Via Expresa Javier Prado SS 4B

Fuente: Gool Map 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

Imagen No. 3.28
__Pargue Renacimiento SS 4D

Fuente: Google Maps 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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Imagen No. 3.29
Calle Cavallini con direccién hacia Av. San Borja Norte SS 4D

Fuente: Google Maps 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

3.1.5. Sector 5

Esquema No.2.46
Sector 05

SECTOR 5

POBLACION : 77 561 hab
% DISTRITAL :6.75%
EXTENSION 279,12 ha
% DISTRITAL :8.40%
DENSIDAD SECTOR: 96 hab/ha
DENSIDAD DISTRITO : 112 hab/ha
N° MANZANAS 147

N° VIVIENDAS 21892

Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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a) Poblacion

Su poblacién es de 77 561 habitantes, que representa el 6.75% de la poblacién
total del distrito, en un area que representa cerca del 8.4% del area distrital,
ocupando el territorio con una densidad de 96 habitantes por hectarea, menor
que el promedio distrital; constituyendo el 11° sector en orden de mayor a menor

densidad en el distrito.

En cuanto a las caracteristicas socio econdmicas ligadas a los ingresos, se
aprecia que entre 1998 y 2016 no ha habido mayor variacion, pues la
poblacién del sector ha mantenido un nivel de ingreso alto:

Esquema No.2.47

Estratos socioeconémicos de San Borja, 1998

Sector 5
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Fuente: INEI
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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Esquema No.2.48
Estratos socioeconémicos de San Borja, 2016
Sector 5
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Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

Este es un sector que ha mantenido sus condiciones de residencialidad desde
sus origenes, en parte debido a que por el Este se encuentra adyacente, pero
sin acceso directo a la Carretera Panamericana Sur, lo que en cierto modo
aisla el sector.
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Imagen No. 3.30
Vista de limite este del Sector 5 desde Panamericana Sur

Fuente: Google Maps 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

b) Estructura urbana del sector

El Sector 5 es eminentemente residencial, en el tiempo se ha mantenido y
hasta hace poco no habia sufrido mas que ligeras modificaciones y muy pocas
edificaciones nuevas; no obstante, los Ultimos afios se ha incrementado la
frecuencia de construccién de edificaciones multifamiliares, en un proceso que
probablemente seguird en el marco de la actual oferta y demanda de vivienda
en Lima.
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Imagen No. 3.31
Panorama Jr. 2 hacia Panamericana Sur: Nuevas Edificaciones

Fuente: Google Maps 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

El Sector 5 se estructura y se relaciona con el exterior a través de una via
nacional, una via colectora y 3 vias locales:

e Av. Panamericana Sur por el Norte y Este.

e Av. San Borja Norte por el Sur.

e Av. Boulevard de Surco, Av. Buena Vista y Calle 20 por el sector Oeste.
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Esquema No.2.49
Estructura Urbana del Sector 5
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Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

La articulacion interna se realiza preferentemente a través de un grupo de vias
que comunican con el exterior del sector.

Morfologia

El sector 5, tiene una morfologia de tipo trapezoidal y esté localizado entre los
ejes de las avenidas Panamericana, San Borja Norte, Boulevard de Surco,
Buenavista y la Calle 20, sin embargo, el acceso desde el interior del Sector
hacia estas vias se hace dificil ya que hay un nivel de baja conectividad con los

otros sectores, pero existen algunas salidas directas hacia la Carretera
Panamericana en sentido Norte-Sur.
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Imagen No. 3.32
Salida a Panamericana Sur por Jr. 2

Fuente: Google Maps 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

El sistema de organizacion es a través de manzanas de lotes similares, de
conformacion lineal, la mayor parte residencial con alturas entre 2 a 5 pisos,
cuenta con algunas zonas de comercio vecinal y algunas areas de tipo
institucional. De todos modos, las vias longitudinales (Jr. 10, Jr. 9 y Jr. 2) son
amplias y con amplia perspectiva, ademas que cada cierto tramo permite
ingresar por cuatro vias a la Carretera Panamericana Sur con comodidad, a
excepcion del final del Jr. Harriet Stowe (al costado del Club de Leones) que se
encuentra enrejado.
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Imagen No. 3.33
Jr. 10 paralela a Panamericana, en direccién de Norte a Sur

Fuente: Google Maps 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

d) Usos de suelo
En este sector, el componente urbano determinante es el area ocupada por el
uso residencial que ocupa el 88% del area del sector; el 3% corresponde a areas
institucionales u Otros Usos; 0.45% a &reas educativas, 2% lo ocupan comercio

y servicios y, el 7% parques.

Gréfico No.2.5
Usos de suelos Sector 05
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e) Areas verdes y espacios publicos
Si hablamos de Espacios Publicos, podemos decir que en este Sector existen
en proporciones adecuadas y en mayor medida que en el resto del distrito, se
cuenta con 150 986 m2 de area verde, que proporcionan una relacion de 20 m2
de &rea verde por habitante, muy superior al promedio distrital, que lo coloca en
el segundo lugar de los sectores con mayor cantidad de areas verdes. Los
parques del sector son:

e Maria Teresa de la Cruz Candamo.

e Alameda de la paz.

e Mariscal castilla.

e Belisario Suérez.

o Héroes del Cenepa.

e Violeta Correa de Belaunde.

e Arg. Fernando Belaunde Terry.

e Parque N°3.

f) Niveles de servicio
En cuanto al Equipamiento, en el esquema se observa que las Instituciones
Educativas son insuficientes, ya que no se cumple con lo requerido para este
Sector.
Esquema No.2.50
Alcance Equipamiento Educativo Sector 05

Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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En referencia a los servicios de salud, si bien estan ubicados en otros sectores,
son suficientes para atender integramente al Sector, como podemos apreciar
en las curvas de influencia en el siguiente esquema:

Esquema No.2.51
Alcance Equipamiento Salud Sector 05
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Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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En cuanto refiere a la recreacion, en el sector se cuenta con las siguientes
instalaciones deportivas:

Club de Leones Monterrico Norte Calle 7 s/n con calle 10.

Ministerio del Interior OGA Calle 2 — 658.

Iglesia de los Sodalicios Calle 2 — 553.

Colegio San Juan de Monterrico Calle 10/2.

Cuartel General del Ejercito Av. Buenavista s/n.

Del Conjunto Habitacional de los Oficiales del Ejército Buenavista s/n.
Nifio Jesus de Nazaret calle 10 — 131.

El alcance de las instalaciones recreativas se puede apreciar en el siguiente
esquema, que expresa la suficiencia de este equipamiento:

Esquema No0.2.52

Alcance Equipamiento Recreacién Sector 05
e b/

CUARTEL GENERAL
DEL EJERCITO

Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

CONCLUSIONES:

Es un sector con las siguientes caracteristicas urbanas:

Contiene un bajo porcentaje de area ocupada por instituciones publicas, por lo
cual no es relevante en cantidad de poblacion flotante, y requerimiento de otros
servicios.

No cuenta con servicios cultural, salvo el local donde funciona el Club de
Leones, el cual es de uso privado.

Al interior del Sector no hay circulacion de transporte publico, normalmente sin
congestion y propicia poca contaminacion de tipo sonora, visual y del aire.
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e El suelo ocupado con uso residencial estd conformado en su mayor parte por
viviendas unifamiliares de dos a tres pisos, y edificios hasta de 5 pisos en calles
aledafas, sin embargo, en el sector de la Avenida Velasco Astete se presenta
una minima cantidad de edificios hasta de 10 pisos. En lo referido a los servicios
educativos, existe déficit de locales destinados a este fin.

e Finalmente, podemos resaltar que existen limitaciones en la conectividad para
integrar este Sector con el resto del Distrito.

3.1.6. Sector 6
Esquema No. 2.53

Sector 06
SECTOR 6 WS \\ A
£ =
N / - ,n»mr Tg
il sgctorzﬂlﬁ }! // [ Secto 6
e, 2, | —— ,GA | 6B
| Sector 1 1B \1c it
1A u;“/j | "
e % \ - A
Sectar3-—— Sectord W o T
A “ ac =l i ‘s“w‘\s \ ”‘ BA a8
\ s ——T A 9K, [ ] N -
D, \ i TN |y = ML .
& el “' o R POBLACION 18215 hab
N R B % DISTRITAL 17.33%
X} D B 1 Y EXTENSION 73 46ha
’i’_héim,{ o (el % DISTRITAL 1 7.80%
b e \ B = DENSIDAD SECTOR: 112 hab/ha
el »s;;ﬁ?y;f/ e B DENSIDAD DISTRITO - 112 hab/ha
e UGS | N MANZANAS 169
s T N° VIVIENDAS :2191

Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboraciéon: Equipo Técnico, 2017

a) Poblacion
La poblacién del sector 6 representa el 7.33% dela poblacién distrital, ocupando
el 7.8% del territorio de San Borja, con una densidad poblacional dell2
habitantes por hectarea, igual a la densidad distrital.

Respecto a la situacion socioecondmica de la poblacion en funcion del nivel de
ingreso medido por INEI, es de resaltar que entre 1998 y 2016 la poblacién ha
mejorado su situacion notablemente, pues en el primer afio el 38% de la
poblacion se encontraba en el nivel medio alto y el 61% en el nivel alto, en tanto
que en 2016 solo el 8% se encontraba en el rango medio alto y el 92% en el
rango alto.
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Esquema No.2.54
Estratos socioeconémicos, 1998
Sector 06
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Esquema No0.2.55
Estratos socioeconémicos, 2016
Sector 06
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Fuente: INEI
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

b) Estructura urbana
En este sector, predominan también las viviendas, sin embargo, en sus frentes
de la Av. Aviacion, Av. San Borja Sur, Av. del Parque Norte y Guardia Civil,
empieza a tener una actividad comercial que se ha incrementado con cierta
notoriedad. No obstante, al interior del sector ain se percibe un alto nivel de

residencialidad, sobre todo en el espacio delimitado por la Av. Aviacién, Av. San
Borja Sur, y Av. San Borja Norte.
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Imagen No. 3.34
Jr. Renoir esq. Jr. Pirandello: Caracteristicas residenciales

Fuente: Google Maps 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

En este sector es posible percibir la existencia de dos tipos de residencialidad,
la mencionada anteriormente y el Sub Sector denominado 6% donde
precisamente la municipalidad plantea promover la densificacion con
acumulacion de lotes y liberacion de areas en primera planta en beneficio de
contar con mas area verde y espacio publico.
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Imagen No. 3.35
Jr. Renoir esq. Jr. Pirandello: Caracteristicas residenciales
Vista de Sub Sector 6 desde Av. Gélvez Barrenechea
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Fuente: Google Maps 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

El Sector 6 se estructura internamente por vias locales y se relaciona con el
exterior a través de una via arterial y 3 vias colectoras que lo circundan:

Av. Aviacion por el Este.

Av. Guardia Civil y Av. Gélvez Barrenechea por el Oeste.

Av. San Borja Norte por el Norte.

Avenida San Borja Sur por el Sur.

El Sector 6 denota una alta densidad de oficinas y servicios que demandan
principalmente plazas de estacionamiento y cuya presencia es sensible al
afectar el perfil urbano de determinadas zonas, finalmente dedicadas
exclusivamente al requerimiento vehicular.
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Imagen No. 3.36
Jr. F. Remington, inmediaciones de Ebony

Fuente: Google aps, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

c) Morfologia
El sistema de organizacion es a través de manzanas de lotes similares, de
conformacion radial, la mayor parte residencial con alturas entre 2 a 4 pisos, a
diferencia de que en las Avenidas San Borja Norte y San Borja Sur se ubican
edificios hasta de 10 pisos. El sector cuenta con un buen porcentaje de comercio
vecinal y zonal, asi como areas de tipo institucional y servicios de salud.

El sector 6, tiene una morfologia de tipo combinado, lineal hacia el lado Oeste
y circular por el lado Este. Se encuentra entre los ejes de las avenidas Aviacion,
Guardia Civil y Galvez Barrenechea; San Borja Norte y San Borja Sur,
presentando una buena conectividad con el resto de los sectores y con los
Distritos aledafios.

Finalmente, podemos resaltar que existen buenos niveles de conectividad
para integrar fisicamente este con el resto del Distrito y los Distritos aledafios.
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d) Usos de suelo
En este sector, el componente urbano que lo determina es el area residencial,
sin embargo, existen otros usos que son relevantes tales como los servicios
de salud privados y las zonas comerciales que generan cierto impacto en este
Sector.
Tenemos un porcentaje de 3% de areas institucionales u Otros Usos, 1.08%
en servicios de salud particulares, 16% de areas de comercio, 73% de areas
de uso residencial y 7% de areas verdes.

Grafico No.2.6
Usos de suelos Sector 06

SECTOR 06

0% 1% 3%
7%

]'. 16%

73%

= EDUCATIVO = SALUD INSTITUCIONAL
= PARQUES = COMERCIO RESIDENCIAL
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e) Niveles de servicio

En cuanto al equipamiento educativo, las Instituciones Educativas son
insuficientes segun se observa en el esquema 10, no cumpliéndose con lo
requerido para este Sector, sin embargo, dado el nivel de ingresos alto
caracteristico en la zona, cabe suponer que parte importante de la demanda de
servicios educativos se cubre en instituciones educativas localizadas en otros
distritos.

De todos modos, el andlisis del alcance territorial de los servicios educativos
presentes en el sector configura la siguiente situacion:

Esquema No.2.56
Alcance Equipamiento Educativo Sector 06
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Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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En tanto que en salud: Los servicios de salud se dan en Clinicas y estan
ubicados en casi toda la Avenida Guardia Civil, en algunas zonas de la Av. San
Borja Sur y, distribuidas al interior del Sector 6.

Esquema No.2.57
Alcance Equipamiento Salud Sector 06

oo o2 o | Mot o

Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

Recreacion:

Esquema No.2.58
Alcance Equipamiento Recreativo

SAN ISIQRO, = = |
- ¢ g

Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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Si hablamos de Espacios Publicos podemos decir que en este Sector existen
importantes porciones de area verde, las cuales, segun el radio de servicio
indicado en el esquema, cumple con el abastecimiento requerido.

CONCLUSIONES:

Es un sector con las siguientes caracteristicas urbanas:

Contiene un bajo porcentaje de area ocupada por instituciones publicas las
cuales no tienen relevancia en poblacion flotante, y requerimiento de otros
servicios.

No cuenta con presencia de sector cultural.

Al interior del Sector no hay circulacion de transporte publico, lo cual evita la
congestion y propicia poca contaminacién de tipo sonora, visual y del aire.

El suelo ocupado con uso residencial esta conformado en su mayor parte por
viviendas unifamiliares de dos a tres pisos, y edificios hasta de 10 pisos en el
sector de las Avenidas San Borja Norte y San Borja Sur, generando una
densidad mayor a la media.

En lo referido a los servicios educativos, existe déficit de locales destinados a
este fin.

La gran cantidad de areas comerciales en la Avenida Aviacién sobre todo
genera impacto que afecta las condiciones de residencialidad en el sector.
En la Avenida Guardia Civil debido a la gran cantidad de clinicas privadas, se
genera todo tipo de problemas, desde el uso de la calle para
estacionamientos, congestién vehicular hasta requerimientos de otros
servicios por la gran cantidad de poblacién flotante.

En la Avenida Aviacidn se genera contaminacién de tipo sonora, visual y del
aire.

Finalmente, podemos resaltar que existe falta de conectividad para integrar este
Sector fisicamente con el resto del Distrito, ademas se observa gue la seccién
vial es menor.
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Esquema No.2.59
Estructura Urbana Sector 06
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Esquema No.2.60
Areas verdes y Espacios Publicos
SAN BORJA - SECTOR 06
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Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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3.1.7. Sector 07

Esquema 2.61
Sector 07

SECTOR 7

POBLACION 12184 hab
% DISTRITAL :10.87%
EXTENSION :108,09ha
% DISTRITAL :11.48%
DENSIDAD SECTOR: 71 hab/ha

DENSIDAD DISTRITO : 113 hab/ha
N° MANZANAS 192

N° VIVIENDAS 13267

Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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a) Poblacion
En los siguientes graficos podemos apreciar la evolucion del nivel de ingresos
en el distrito, entre 1998 y 2016:

Esquema No0.2.62
Estratos socioecondémicos, 1998
Sector 07
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Esquema No0.2.63
Estratos socioeconémicos, 2016
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Fuente: INEI

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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b) Estructura urbana del sector
Esquema No. 2.64
Estructura Urbana del Sector 7
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Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

El Sector 7 se estructura internamente y se relaciona con el exterior por medio
de 3 vias colectoras y una arterial:

Av. Aviacion por el Oeste

Av. San Borja Norte por el Norte

Av. San Borja Sur por el Norte

Av. Boulevard de Surco por el este

El sistema de organizacion es a través de manzanas de lotes similares, de
conformacion lineal, la mayor parte residencial con alturas entre 2 a 5 pisos,
cuenta con algunas zonas de comercio vecinal, areas de tipo institucional,
deportivo y educativo.

El sector 5, tiene una morfologia conformada por dos formas ortogonales
divididas por la avenida San Luis y esta localizado entre los ejes de las avenidas
Aviacion, San Borja Norte, San Borja Sur y Boulevard de Surco, el sector esta
dividido en dos a causa de la Avenida San Luis, tiene una muy buena
conectividad hacia los demas sectores y distritos colindantes a San Borja.

Si hablamos de Espacios Publicos podemos decir que en este Sector existen
porciones de areas verdes, las cuales segun el radio de servicio indicado en el
esquema cumple con el abastecimiento requerido.

En cuanto al Equipamiento, se observa que las Instituciones Educativas
abastecen a gran parte del sector segin lo que se puede observar en el
Esquema.

Los servicios de salud ubicados en el sector abastecen al mismo, como también
al resto de los sectores, segun el Esquema.

Finalmente, podemos mencionar que el sector se encuentras fraccionado,
imposibilitando la integracion del mismo.
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¢) Usos de suelo
En este sector, la mayor parte de rea ocupada es residencial, encontrando
también expansion del area de comercio al interior del sector.

Tenemos un porcentaje de 0.02% de areas institucionales u Otros Usos,
6.82% de &reas educativas, 5.19% de areas de comercio, 57.95% de areas de
uso residencial, 29.92% de areas verdes y espacios publicos y 0.10% de
salud.

d) Niveles de servicio
En el caso del servicio educativo, tenemos lo siguiente:

Esquema No0.2.65
Alcance Equipamiento Educativo Sector 07

Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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En tanto que en salud:

Esquema No0.2.66
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Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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Recreacion:

Esquema No0.2.67

Alcance Equipamiento Salud Sector 07

Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

CONCLUSIONES:

Es un sector con las siguientes caracteristicas urbanas:

Cuenta con un alto porcentaje de area ocupada por comercio los cuales tienen
relevancia en poblacion flotante, y requerimiento de otros servicios.

No cuenta con presencia de sector cultural.

Al contar con una via arterial como la Avenida Aviacion y las colectoras como
la Avenida San Luis, tanto como el excesivo comercio en las areas
circundantes, generan cogestion y déficit en estacionamientos dentro del
sector.

El suelo ocupado con uso residencial esta conformado en su mayor parte por
viviendas unifamiliares de dos a tres pisos, y edificios hasta de 5 pisos en
calles aledafias. Ello permite concluir que existe una densidad baja.

En lo referido a los servicios educativos podemos ver que abastece a la mayor
parte del territorio del sector, aungque aun existe territorio no abastecido.
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Esquema No0.2.68
Areas verdes
SAN BORJA - SECTOR 07
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3.1.8. Sector 08
Esquema 2.69
Sector 08

SECTOR 8

POBLACION : 11 264 hab
% DISTRITAL :10.05%
EXTENSION :71,26 ha
% DISTRITAL :757%
DENSIDAD SECTOR: 158 hab/ha
DENSIDAD DISTRITO : 112 hab/ha
N° MANZANAS 168

N° VIVIENDAS 12814

Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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a) Poblacion

En los siguientes graficos podemos apreciar la evolucién del nivel de ingresos
en el distrito, entre 1998 y 2016:

Esquema No. 2.70
Estratos Socioecondmicos, 1998
Sector 08
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Esquema No. 2.71
Estratos Socioeconémicos, 2016
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Fuente: INEI
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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b) Estructura urbana del sector

Esquema No0.2.72
Estructura Urbana Sector 08
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Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

El Sector 8 se estructura internamente por vias locales y se relaciona con el
exterior a través de una via arterial y 3 vias colectoras que lo circundan.

Av. Aviacion por el Este.

Av. Gélvez Barrenechea y Av. Del Parque Sur por el Oeste.

Av. San Borja Sur por el Norte.

Jr. Claudio Galeno y Jr. Eduardo Ordofiez por el Sur.

El sistema de organizacion es a través de manzanas de lotes similares, de
conformacion ortogonal, la mayor parte residencial con alturas entre 2 a 4 pisos
en su mayoria, pero en la Avenida José Galvez Barrenechea se ubican edificios
hasta de 6 pisos, cuenta con un porcentaje medio de comercio vecinal y zonal,
areas de tipo institucional, servicios de salud privados y area de educacion.

El sector 8, tiene una morfologia de tipo rectangular, esta localizado entre los
ejes de las avenidas Aviacion, Galvez Barrenechea, San Borja Sur, Jirones
Claudio Galeno y Eduardo Ordofiez, existe buena conectividad con el resto de
los sectores y con los Distritos aledafios, San Isidro y Surquillo.

Si hablamos de Espacios Publicos podemos decir que en este Sector existen
porciones de areas verdes, las cuales segun el radio de servicio indicado en el
esquema.

En cuanto al Equipamiento, se observa que las Instituciones Educativas
abastecen parte de la poblacién del Sector 8, segun el esquema.

No se cuenta con espacio deportivo en el Sector.

Los servicios de salud son de tipo Clinica, son nueve y estan ubicados en
algunas zonas de la Av. San Borja Sur y al interior del Sector, abastecen el
Sector segun el esquema.

Se observa que existe buena conectividad para integrar este Sector
fisicamente con el resto del Distrito, y con los Distritos aledafios.
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¢) Usos de suelo
En este sector, el componente urbano que lo determina es el area ocupada
por uso residencial, los servicios de salud privados son minimos.
Las zonas comerciales generan un fuerte impacto en el Sector hacia el eje de
la Avenida Aviacion, hacia el eje de la Av. Galvez Barrenechea es de un
impacto medio bajo; hacia el interior existen pocos comercios los cuales son
de indole vecinal.
Tenemos un porcentaje de 0.37% de areas institucionales u Otros Usos,
0.62% en servicios de salud particulares, 1.45% de areas educativas, 5.39%
de areas de comercio, 68.93% de areas de uso residencial, 23.24% de areas
verdes y espacios publicos.

d) Niveles de servicio
En el caso del servicio educativo, tenemos lo siguiente:

Esquema No0.2.73
Alcance Equipamiento Educativo Sector 08

SURQUILLO

Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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En tanto que en salud:
Esquema No.2.74
Alcance Equipamiento Salud Sector 08

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

Recreacion:
Esquema No0.2.75
~Alcance Equipamiento Recreativo Sector 08
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Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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CONCLUSIONES:
Es un sector con las siguientes caracteristicas urbanas:

e Contiene un bajo porcentaje de area ocupada por instituciones publicas las

e cuales no tienen relevancia en poblacién flotante, y requerimiento de otros
servicios.

¢ No cuenta con presencia de sector cultural.

e Alinterior del Sector no hay circulacion de transporte publico, lo cual evita la
congestién y propicia poca contaminacién de tipo sonora, visual y del aire.

e El suelo ocupado con uso residencial esta conformado en su mayor parte por
viviendas unifamiliares de dos a tres pisos, y edificios multifamiliares hasta de
5 pisos con densidad media.

e Enlo referido a los servicios educativos, existe déficit de locales destinados a
este fin, no abastece plenamente la demanda del sector.

e Existe gran cantidad de comercios en la Avenida Aviacion generando un
impacto fuerte en lo referido a congestién vehicular sobre todo en horas punta.

) Esquema No0.2.76
Areas Verdes y Espacios Publicos
SAN BORJA - SECTOR 08
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Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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3.1.9. Sector 09
Esquema N° 2.77
Sector 09

SECTOR 9

POBLACION :10 363 hab
% DISTRITAL :9.25%
EXTENSION 177,28 ha
% DISTRITAL :8.21%
DENSIDAD SECTOR: 134 hab/ha
DENSIDAD DISTRITO : 112 hab/ha
N° MANZANAS 72

N° VIVIENDAS 2638

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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a) Poblacion

En los siguientes graficos podemos apreciar la evolucién del nivel de ingresos
en el distrito, entre 1998 y 2016:

Esquema No0.2.78
Estratos socioecondémicos, 1998
Sector 09
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b) Estructura urbana del sector:

Esquema No0.2.79
Estructura Urbana del sector 09

LEYENDA
, @ PUNTOS DE CONGESTION

oH El ESTACION DEL TREN
- SISTEMA VIAL
JERARQUIA
~VIANACIONAL
/' a B =~ \IAMETROPOLITANA

3 e .
Fuente: Equipo Técnico, 2017

=~ VIAARTERIAL
VIACOLECTORA

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

El Sector 9 se estructura internamente y se relaciona con el exterior por medio
de 3 vias colectoras y una arterial:

Av. Aviacion por el Oeste

Av. San Borja Sur por el Norte

Av. Joaquin Madrid por el Sur

Av. Avenida San Luis por el este

El sistema de organizacion es a través de manzanas de lotes similares, de
conformacion lineal, la mayor parte residencial con alturas entre 2 a 5 pisos,
cuenta con algunas zonas de comercio, area de tipo institucional, deportivo,
educativo y salud.

El sector 9, tiene una morfologia rectangular y esta localizado entre los ejes de
las avenidas Aviacion, San Borja Sur, Joaquin Madrid y San Luis, tiene una muy
buena conectividad hacia los demas sectores y distritos colindantes a San
Borja.

Si hablamos de Espacios Publicos podemos decir que en este Sector existen
porciones de areas verdes, las cuales segun el radio de servicio indicado en el
esquema cumple con el abastecimiento requerido.

En cuanto al Equipamiento, se observa que las Instituciones Educativas no
abastecen a gran parte del sector segin lo que se puede observar en el
esquema.

Los servicios de salud ubicados en el sector abastecen al mismo, como también
al resto de los sectores, segun el esquema.
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¢) Usos de suelo

En este sector, podemos encontrar un uso mixto de areas tanto residencial
como el surgimiento de comercio en el interior del sector.

Tenemos un porcentaje de 0.10% de areas institucionales u Otros Usos,
0.72% de areas educativas, 3.93% de areas de comercio, 76.28% de areas de
uso residencial, 18.83% de areas verdes y espacios publicos y 0.14% de
salud.

d) Niveles de servicio
En el caso del servicio educativo, tenemos lo siguiente:

Esquema No0.2.80
Alcance Equipamiento Educativo Sector 09

Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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En tanto que en salud:
Esquema No.2.81
__ Alcance EqU|pam|ento Salud Sector 09

' —-‘-
-l—-

Fuente: Equo Tecnlco 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

Recreacion:
Esquema No.2.82
Alcance Equipamiento Recreativo Sector 09

Fuente Equipo Tecnlco 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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CONCLUSIONES:

Es un sector con las siguientes caracteristicas urbanas:

Cuenta con un bajo porcentaje de &rea ocupada por comercio los cuales
no tienen relevancia en poblacion flotante, y requerimiento de otros
servicios.

No cuenta con presencia de sector cultural.

Al contar con una via arterial como la Avenida Aviacion y las colectoras
como la Avenida San Luis, tanto como el excesivo comercio en las areas
circundantes, generan cogestion y déficit en estacionamientos dentro del
sector.

El suelo ocupado con uso residencial esta conformado en su mayor parte
por viviendas unifamiliares de dos a tres pisos, y edificios hasta de 5 pisos
en calles aledanas. Ello permite concluir que existe una densidad baja.

En lo referido a los servicios educativos podemos ver que no abastece a

gran parte del territorio del sector, es asi como encontramos déficit en el
sector.

) Esquema No0.2.83
Areas verdes y espacios publicos Sector 09
SAN BORJA - SECTOR 09
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3.1.10. Sector 10
Esquema 2.84
Sector 10

SECTOR 10

POBLACION : 11 569 hab
% DISTRITAL :10.33%
EXTENSION :61,07ha

% DISTRITAL :6.48%
DENSIDAD SECTOR: 71 hab/ha
DENSIDAD DISTRITO : 189 hab/ha
N° MANZANAS 244

N° VIVIENDAS 12909

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

a) Poblacion
En los siguientes graficos podemos apreciar la evolucion del nivel de ingresos

en el distrito, entre 1998 y 2016:
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Esquema No0.2.85
Estratos Socioecondémicos, 1998
Sector 10
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Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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Esquema No0.2.86
Estratos Socioeconémicos, 2016
Sector 10

"AVOGA DRO DI-QUAREGN

UCIOCRISTIAN SIBECLS —— 2z
a
o [
_ANDREASVESALIO___JR. JR_ANDREAS VESALL! ?) JR.ANDREAS"
-‘ i B :

5 YR EDUARDO ORDONEZ JOHNSON — -
SANISIDRO Z '

T
VESALI

C ol "

AV OAQUINIMADRID s
2 emsmhV!

INVO.

) )

YSOuVINT—

YO8 VINYSI0—

GOV
4>

HY V083

m%

L

LEYENDA
MANZANAS
ESTRATO 2016
SURQUILLO . Ato
Medio Alo
N Medio
B Medio Al

Fuente: INEI
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

b) Estructura urbana del sector:

Esquema No.2.87
Estructura Urbana del sector 10

LEYENDA
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JERARQUIA
X ~ VIANACIONAL
‘ . 8 ~VIAMETROPOLITANA
s = Bl : ‘_ , ~VIAARTERIAL
o2 ~~VIACOLECTORA
Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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El Sector 10 se estructura internamente y se relaciona con el exterior por medio
de 2 vias arteriales y una via colectora:

Jr. General Miguel Iglesias por el Oeste.

Jr. Claudio Galeno y Jr. Eduardo Ordofiez por el Norte.
Av. Angamos Este el Sur.

Av. Aviacion por el este.

El sistema de organizacion de este sector tiene una marcada diferencia
separada por la Avenida José Gélvez Barrenechea, al lado este de esta avenida
podemos observar el conjunto habitacional Limatambo que cuenta con edificios
de cinco pisos y al Oeste de la misma avenida las manzanas son rectangulares
y alargadas con alturas entre dos y cuatro pisos, cuenta también con grandes
areas de comercio, institucional, salud, deportiva, recreacional y cultural.

El sector 10, tiene una morfologia que cuenta con una malla espacial de 45° con
respecto a las avenidas principales y esta localizado entre los ejes de las
avenidas Aviacion, Angamos Este, Jiron Eduardo Ordofiez, Claudio Galeno y
General Miguel Iglesias, tiene una muy buena conectividad hacia los demas
sectores y distritos colindantes a San Borja.

Si hablamos de Espacios Publicos podemos decir que en este Sector existen
porciones de areas verdes, las cuales segun el radio de servicio indicado en el
esquema cumple con el abastecimiento requerido.

En cuanto al Equipamiento Educativo, se observa que las Instituciones
Educativas abastecen a gran parte del sector segun lo que se puede observar
en el esquema.

Los servicios de salud ubicados en el sector abastecen al mismo, como también
al resto de los sectores, segun el esquema.

Usos de suelo

En este sector, podemos encontrar un uso mixto de areas tanto residencial
como el surgimiento de comercio en el interior del sector.

Tenemos un porcentaje de 1.78% de areas institucionales u Otros Usos,
2.58% de areas educativas, 16.03% de areas de comercio, 54.36% de areas
de uso residencial, 25.16% de areas verdes y espacios publicos y 0.09% de
salud
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d) Niveles de servicio

En el caso del servicio educativo, tenemos lo siguiente:

Esquema No0.2.88
Alcance Equipamiento Educativo Sector 10

'SURQUILLO

Fuente: Equipo Técnico, 2017

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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En tanto que en salud:

Esquema No0.2.89
Alcance Equipamiento Salud Sector 10

Fuente: Equipo Técnico, 2017

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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Recreacion:

Esquema No0.2.90
Alcance Equipamiento Recreativo Sector 10

Fuente: Equipo Técnico, 2017

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

CONCLUSIONES:
Es un sector con las siguientes caracteristicas urbanas:

e El comercio en este sector esta focalizado en las avenidas principales, al
este de la avenida José Gélvez Barrenechea al oeste, el comercio se
encuentra desordenado.

¢ No cuenta con presencia de sector cultural.

e El suelo ocupado con uso residencial estd conformado en su mayor parte
por viviendas unifamiliares de dos a tres pisos, y edificios hasta de 5 pisos
en calles aledafas. Ello permite concluir que existe una densidad media.

e Enlo referido a los servicios educativos podemos ver que abastece a gran
parte del territorio del sector.
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) Esquema No. 2.91
Areas verdes y espacios publicos Sector 10
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3.1.11. Sector 11

Esquema 2.92
Sector 11

SECTOR 11

POBLACION :5102 hab
% DISTRITAL :4.55%
EXTENSION 140,07 ha
% DISTRITAL :4.26%
DENSIDAD SECTOR: 127 hab/ha
DENSIDAD DISTRITO : 112 hab/ha
N° MANZANAS 122

N° VIVIENDAS : 981

Fuente: Equipo Técnico, 2017
Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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a) Poblacion

En los siguientes graficos podemos apreciar la evolucién del nivel de ingresos
en el distrito, entre 1998 y 2016:

Esquema No0.2.93
Estratos Socioecondmicos, 1998
Sector 11
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Esquema No.2.94
Estratos Socioeconémicos, 2016
Sector 11
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b) Estructura urbana del sector:

Esquema No0.2.95
Estructura Urbana del sector 11
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Fuente: Equipo Técnico, 2017

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

El Sector 11 se estructura internamente y se relaciona con el exterior por medio
de 2 vias arteriales, una via colectora y una via local:

Av. Angamos Este por el Sur
Av. San Luis por el Este

Av. Joaquin Madrid al Norte
Av. Aviacion por el Oeste

El sistema de organizacién de este sector tiene una marcada diferencia
separada por la Avenida Géminis, al lado Oeste de esta avenida podemos
observar el conjunto habitacional que cuenta con edificios de dos a tres pisos y
al Este de la misma avenida las manzanas son rectangulares y alargadas con
alturas entre dos y cuatro pisos, cuenta también con areas de comercio,
institucional, salud, deportiva, recreacional y cultural.

El sector 11, tiene una morfologia rectangular y esta localizado entre los ejes
de las avenidas Aviacidon, Angamos Este, Jiron Eduardo Ordofiez, Claudio
Galeno y General Miguel Iglesias, tiene una muy buena conectividad hacia los
demas sectores y distritos colindantes a San Borja.
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Si hablamos de Espacios Publicos podemos decir que en este Sector existen
porciones de &reas verdes, las cuales segun el radio de servicio indicado en el
esquema cumple con el abastecimiento requerido e la mayor parte del territorio.

En cuanto al Equipamiento Educativo, se observa que las Instituciones
Educativas abastecen a gran parte del sector segun lo que se puede observar
en el esquema.

Los servicios de salud ubicados en el sector abastecen al mismo, como también
al resto de los sectores, segun el esquema.

Usos de suelo

En este sector, podemos encontrar un uso mixto de areas tanto residencial
como el surgimiento de comercio en el interior del sector.

Tenemos un porcentaje de 1.72% de areas institucionales u Otros Usos, 2.93%
de areas educativas, 3.16% de areas de comercio, 78.13% de areas de uso
residencial, 13.92% de areas verdes y espacios publicos y 0.14% de salud.
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d) Niveles de servicio

En el caso del servicio educativo, tenemos lo siguiente:

Esquema No0.2.96
Alcance Equipamiento Educativo Sector 11
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Fuente: Equipo Técnico, 2017

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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En tanto que en salud:

Esquema No0.2.97
Alcance Equipamiento Salud Sector 11
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Fuente: Equipo Técnico, 2017

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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Recreacion:

Esquema No0.2.98
Alcance Equipamiento Recreativo Sector 11

Fuente: Equipo Técnico, 2017

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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CONCLUSIONES:
Es un sector con las siguientes caracteristicas urbanas:

e El comercio en este sector esta focalizado en las avenidas principales, al
este de la avenida José Galvez Barrenechea al oeste, el comercio se
encuentra desordenado.

¢ No cuenta con presencia de sector cultural.

e El suelo ocupado con uso residencial estd conformado en su mayor parte
por viviendas unifamiliares de dos a tres pisos, y edificios hasta de 5 pisos
en calles aledafias. Ello permite concluir que existe una densidad media.

e Enlo referido a los servicios educativos podemos ver que abastece a gran
parte del territorio del sector.

Esquema No0.2.99
Espacios publicos y areas verdes

SAN BORJA -SECTOR 11

1 W | 15
LEYENDA
(5= UMITE DISTRITAL B SALUD BN CULTURAL
=) secTor BN COMERCIO RESIDENCIAL
B AREAS VERDES Bl INSTITUCIONAL
B EDUCATIVO DEPORTIVO

&

5 NOTSd3 ¥

SIGMA

Sd3

Pie

SANTIAGO DE SURCO

SURQUILLO

Fuente: Equipo Técnico, 2017

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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3.1.12. Sector 12

Esquema 2.100
Sector 12

SECTOR

POBLACION 16818 hab
% DISTRITAL :4.55%
EXTENSION 103,13 ha
% DISTRITAL :10.95%
DENSIDAD SECTOR: 66 hab/ha
DENSIDAD DISTRITO : 112 hab/ha
N° MANZANAS 164

N° VIVIENDAS 11473

Fuente: Equipo Técnico, 2017. Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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a) Poblacion

En los siguientes graficos podemos apreciar la evolucion del nivel de ingresos
en el distrito, entre 1998 y 2016:

Esquema No.2.101
Estratos socioecondémicos, 1998
Sector 12
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Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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Esquema No0.2.102
Estratos socioeconémicos, 2016
Sector 12
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Fuente: INEI

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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b) Estructura urbana del sector:

Esquema No0.2.103
Estructura Urbana del sector 12
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Fuente: Equipo Técnico, 2017

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

El Sector 12 se estructura internamente y se relaciona con el exterior por medio
de 2 vias colectoras, una via arterial y una via Nacional:

Av. Primavera por el Sur

Av. Panamericana Sur por el Este
Av. Esmeralda al Norte

Av. San Luis por el Oeste

El sistema de organizacion de este sector podemos observar que el mayor parte
del territorio los lotes son considerablemente mas grandes que al Oeste del
Jirén Paseo del Bosque.

El sector 12, tiene una morfologia rectangular y esta localizado entre los ejes
de las avenidas Panamericana Sur, Primavera, Esmeralda y San Luis, tiene una
muy buena conectividad hacia los demas sectores y distritos colindantes a San
Borja.

Si hablamos de Espacios Publicos podemos decir que en este Sector existen
porciones de areas verdes, las cuales segun el radio de servicio indicado en el
esquema cumple con el abastecimiento requerido e la mayor parte del territorio.
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En cuanto al Equipamiento Educativo, se observa que las Instituciones
Educativas no abastecen a gran parte del sector segin lo que se puede
observar en el esquema.

Los servicios de salud ubicados en el sector abastecen al mismo, como también
al resto de los sectores, segun el esquema.

Usos de suelo

En este sector, podemos encontrar un uso mixto de areas tanto residencial
como el surgimiento de comercio en el interior del sector.

Tenemos un porcentaje de 0.72% de areas institucionales u Otros Usos, 1.20%

de areas educativas, 3.61% de areas de comercio, 65.13% de areas de uso
residencial, 28.94% de areas verdes y espacios publicos y 0.04% de salud.

Niveles de servicio

En el caso del servicio educativo, tenemos lo siguiente:
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ACTITUD

Esquema No.2.104
Alcance Equipamiento Educativo Sector 12

PENTAGOL

Fuente: Equipo Técnico, 2017

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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En tanto que en salud:

Esquema No0.2.105
Alcance Equipamiento Salud Sector 12

Fuente: Equipo Técnico, 2017

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017
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ACTITUD

Recreacion:

Esquema No0.2.106
Alcance Equipamiento Recreativo Sector 12

Fuente: Equipo Técnico, 2017

Elaboracion: Equipo Técnico, 2017

CONCLUSIONES:
Es un sector con las siguientes caracteristicas urbanas:

e El comercio en este sector esta focalizado en las avenidas principales. De
manera que el distrito tiene un alto porcentaje de Residencias en el
territorio.

¢ No cuenta con presencia de sector cultural.

e El suelo ocupado con uso residencial estd conformado en su mayor parte
por viviendas unifamiliares de dos a tres pisos, y edificios hasta de 5 pisos
en calles aledafas. Ello permite concluir que existe una densidad media.

e Enlo referido a los servicios educativos podemos ver que abastece a gran
parte del territorio del sector.
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Esquema No. 2.107
Espacios publicos y areas verdes

SAN BORJA - SECTOR 12
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V. ASPECTOS DE MOVILIDAD

4.1 Macro Sectorizacion para analizar la movilidad urbana

En tanto la movilidad y el transporte en el distrito son transversales, hemos

realizado una organizacion espacial con fines de analizar a una menor escala la
movilidad distrital, que se denominan los macrosectores urbanos.

Para este efecto se ha modelado los patrones de viajes de una agrupacién de

sectores, a los que denominaremos macro sectores, de acuerdo a la delimitacion
de la Municipalidad. Los macro sectores son 4 (Ver Imagen).

Esquema No0.2.108
Sectores de San Borja que forman los Macro-Sectores
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Elaboracion Equipo Técnico




