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MUNICIPALIDAD

DISTRITAL DE
POROTO

Ordenanza Municipal
N® 005-2024-MDP

Poroto, 28 de Junio de 2024.
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE POROTO:

POR CUANTO:

El Concejo Municipal en Sesién Ordinaria de fecha 28 de Junio del 2024, dando cumplimiento a la
normatividad legal vigente, aprobé mediante SESION DE CONCEJO ORDINARIA, la siguiente Ordenanza,

Y;
CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con el articulo 194° de la Constitucién Politica del Pert modificado’por L'il Ley
N° 30305, las municipales provinciales y distritales son érganos de gobierno local, con autonomla.polmca,
econémica y administrativa en los asuntos de su competencia; lo que se encuentra en concogd:anqa con lo
expuesto en el Articulo II del Titulo Preliminar de la Ley No 27972, Ley OFgénlca de Ml‘ImClpalldades y
modificatorias, que sefiala que la autonomia que la Constituciér_; _Pohtl.ca del Perli otorga a las
municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracién con
sujecion al ordenamiento juridico.

Que, el literal d), numeral 1 del articulo 73° de la Ley Orgénica de.l\flIunlicipalidad_es,'Ley N_" 27972, sefiala
que las municipalidades, tomando en cuenta su condicién de municipalidad prlovm'claq o distrital, asumen
las competencias y ejercen las funciones, especificas o compartidas en las materias siguientes: organizacion
del espacio fisico, uso del suelo en zonificacién, catastro urbano y rural, hablht;agnon prl?ana,
acondicionamiento territorial, renovacién urbana, infraestructura urbana o rural bésica, vialidad,
patrimonio historico, cultural y paisajistico;

Que, el articulo 74° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, sefiala que las municipalidades
ejercen de manera exclusiva o compartida, una funcién promotora, normativa y reguladora, asi como, las
de ejecucion, fiscalizacidn y control, en las materias de competencia, conforme a la presente ley y la Ley de
Bases de Descentralizacion.

Que, el articulo 79° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, sefiala que son funciones
especificas exclusivas de las municipalidades distritales, en materia de organizacién del espacio fisico y uso
del suelo, entre otras funciones, las de normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias, y
realizar la fiscalizacion de habilitaciones urbanas; y las demas funciones especificas establecidas de acuerdo
con los planes y normas sobre la materia.

Que, el art. 24° del TUO de la Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones aprobado por
D.S. N° 006-2017, establece que “Las municipalidades distritales y las provinciales o la Municipalidad
Metropolitana de Lima, en el 4mbito del Cercado, declaran la habilitacién urbana de oficio de aquellos
predios matrices registralmente calificados como riisticos ubicados en zonas urbanas consolidadas que
cuenten con edificaciones permanentes destinadas para vivienda, con equipamiento urbano, de ser el caso,
asi como con servicios piblicos domiciliarios de agua potable, desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y
alumbrado piiblico, otorgandoles la correspondiente calificacién de urbano de conformidad con su realidad
local, y disponen la inscripcién registral del cambio de uso de suelo ristico a urbano. Estas habilitaciones
no se encuentran sujetas a los aportes de la habilitacién urbana.

Que, el Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién, aprobado mediante
Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, en su articulo 41°, regula los requisitos y condiciones para
obtener de las municipalidades la habilitacién urbana de oficio.

Que,l de conformidad con el articulo 61° del Reglamento de Organizaciones y Funciones- ROF, aprobado
med}ant_e Ordenanza N° 003-2023-MDP sefala que: “La Gerencia de Infraestructura y Desarrollo
Territorial es el 6rgano de linea responsable de dirigir, planificar, organizar, supervisar y evaluar las
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acciones relacionadas a la organizacién del espacio fisico y uso del suelo, entre otros; estando entre sus
atribuciones emitir Resoluciones Gerenciales de acuerdo a sus funciones y a la normatividad legal vigente.
Asimismo, en el articulo 68° sefia que, la Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial, es el 6rgano encargado
de formular, actualizar e implementar el Plan de Desarrollo Urbano y Rural; asf como elaborat, administrar
y mantener actualizado el Catastro Municipal, con la finalidad de promover y fortalecer el saneamiento
fisico de los predios de la circunscripcién municipal.

Que, en el distrito de Poroto se advierte la existencia de predios de propiedades privada y estatal, que
presentan consolidacién urbana, en cuanto a la construecion de los lotes, que, ademas cuentan con servicios
piiblicos basicos y se encuentran integrados a la trama urbana del distrito; sin embargo, no han sido sujetos
de procedimientos de habilitaciones urbanas aprobadas. En ese sentido, los propietarios de dichos lotes
presentan limitaciones en el ejercicio de sus obligaciones y derechos que la condicion de urbanos les confiere
a partir de la emision de la resolucién que declare al predio como urbano a través del procedimiento de
habilitacién urbana de oficio.

Que, corresponde a la entidad municipal, formular oportunamente acciones para mejorar la capacidad y
eficiencia de sus érganos de linea en la toma de decisiones y en el manejo de sus recursos, asi como cumplir
con los procedimientos regulados, debiendo en ese sentido impulsar la presente ordenanza que disponga al
érgano competente de la evaluacién y aprobacién del procedimiento de habilitacién urbana de oficio,
conforme a la establecido en el TUO de la Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones
aprobado por D.S. N° 006-2017 VIVIENDA.

Que, la Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial INFORME N° 071-2024-MDP/GIDT/SGOT de fecha 03
de junio de 2024, emite opinién favorable respecto al Proyecto de Ordenanza que regula el Procedimiento
de Habilitaciones Urbanas de Oficio en el Distrito de Poroto, concluyendo que es conveniente para los
intereses de la entidad v de los vecinos del distrito de Poroto, la inscripcion registral del cambio de uso de
riistico a urbano de los predios ubicados dentro de las zonas urbanas consolidadas; asimismo, la Gerencia
de Infraestruetura y Desarrollo Territorial, quien ratifica la propuesta.

Estando a lo expuesto, y ejerciendo las facultades conferidas por la Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades, con el voto por MAYORIA de sus miembros y con la dispensa del trémite de lectura y
aprobacion de Acta, se aprueba lo siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE HABILITACION URBANA DE
OFICIO EN EL DISTRITO DE POROTO

CAPITULO1
DE LAS GENERALIDADES

ARTICULO 1°. - FINALIDAD
La presente Ordenanza tiene por objetivo regular el procedimiento que se llevarid a cabo para declarar

hahilitado de oficio los predios ubicados en zonas urbanas consolidadas del distrito de Poroto.

ARTICULOQ 2°. - ALCANCE

Predios matrices registralmente calificados como rsticos ubicados en zonas urbanas consolidadas que
cuentan con edificaciones permanentes destinadas para vivienda, con equipamiento urbano, de ser el caso,
asi como con servicios pitblicos domiciliarios de agua potable, desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y
alumbrado publico, otorgandoles la correspondiente calificacion de urbano de conformidad con su realidad
local, y disponer la inscripeidn registral del cambio de uso de suelo ristico a urbano.

Las habilitaciones urbanas de oficio no se encuentran sujetas a aportes reglamentarios; sin embargo, de
existir areas destinadas a recreacion ptblica, educacién, salud y otros fines, éstas serdn consideradas en la
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habilitacién urbana de oficio e independizadas segtn corresponda. Asimismo, no estan sujetos a pagos por

derecho de tramitacion, ni a silencio administrativo positivo.

Articulo 3° - ZONA URBANA CONSOLIDADA

Aquella constituida por predios que cuentan con servicios piblicos domiciliarios instalados, redes de agua,
desagiie o alcantarillado y servicios de alumbrado pdblico, puede o no contar con pistas y veredas. Para
efectos del procedimiento de Habilitacién Urbana de Oficio, el nivel de consolidacion de los predios debe

ser del 90% del total del 4rea 1til del predio matriz.

ARTICULOQ 4°. - INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES
Aquellas construidas con sistemas constructivos convencionales y no convencionales que tengan servicios

publicos domiciliarios instalados.

ARTICULO 5°. - SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
Dotacién de servicios de agua, desagiie, energia eléctrica que se conectan a un predio independiente; asi

como comunicaciones y gas, segiin la normativa de la materia.

ARTICULO 6°. - PREDIO MATRIZ

Unidad inmobiliaria independiente debidamente inscrita en la oficina registral como terreno ristico.

ARTICULO 7°. - PREDIOS MATERIA DEL PROCEDIMIENTO

La Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial de la Gerencia de Infraestructura y Desarrollo Territorial,
identificaré a los predios matrices riisticos, los cuales podran ser materia del procedimiento de habilitacién
urbana de oficio. Los predios deberan ubicarse en zonas urbanas consolidadas. Adicionalmente a ello,
también se podran evaluar para efectos de dicho procedimiento, los predios sefialados en solicitudes de
parte, siempre y cuando cumplan con lo indicado con las condiciones establecidas en el articulo 9° de la

presente Ordenanza.

ARTICULO 8°. - ORGANOS COMPETENTES

La Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial quien realizara los actos previos a la emision de la Resolucién

que declara de oficio la habilitacién urbana. La Gerencia de Infraestructura y Desarrollo Territorial quien

emitird la Resolucién que declara la habilitacion urbana de oficio del predio matriz identificado. Gerencia
Municipal resolvera el recurso de apelacién contra la Resolucion que declara la habilitacién urbana de oficio

del predio matriz identificado,

ARTICULO g°, - PROCEDENCIA

Los predios materia de un procedimiento administrativo de habilitacién urbana de oficio sélo pueden ser

aquellos que cumplan con las condiciones establecidas en el presente articulo. Asimismo, el procedimiento
administrativo de habilitacién urbana de oficio serd improcedente respecto a aquellos predios que

presenten alguna de las condiciones especificadas en el presente articulo.

Condiciones:
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a) Encontrarse inscrito en el Registro de Predios como predio ristico.

b)  Uhicarse en una zona urbana consolidada que cuenta con servicios plblicos domiciliarios de agua
potable, desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico.

c) EI nivel de consolidacién es del 90% de los lotes que conforman el predio matriz, los cuales deben
contar con edificaciones fijas y permanentes, entendiéndose por éstas, aquellas construidas con un
area no menor de 25 m2 con sistemas constructivos convencionales y no convencionales, que tengan
servicios ptiblicos domiciliarios instalados.

d) Estar definido el manzaneo y lotizacién y ejecutadas las vias y veredas.

e) La ocupacién del predio matriz debe tener su origen en un contrato privado de compraventa, suscrito
por el titular registral.

f) En caso de encontrarse afectado por condiciones especiales, debe encontrarse ejecutada la
canalizacion de acequias de regadio y respetar las servidumbres de los cables de red eléctrica de
media y alta tensién, y la faja marginal de los rios, de ser el caso.

g) Los propietarios registrales o los posesionarios de predios matrices que mantengan el uso ristico en
el Registro de Predios, pueden solicitar el diagnéstico de la realidad fisica y legal de sus predios
matrices, con la finalidad que se evaltie, de corresponder, el inicio del procedimiento administrativo
de habilitacién urbana de oficio, para lo cual pueden presentar la documentacién sefialada en el
articulo 12° de la presente Ordenanza, con la finalidad de coadyuvar con el diagnéstico.

Prohibicion:

No procede declarar la habilitacién urbana de oficio cuando el predio matriz:

a) Tiene una Resolucién de Habilitacion Urbana vigente,

b) Tiene en tramite un procedimiento administrativo de habilitacién urbana; de regularizacién de
habilitacién urbana ejecutada; o, de recepeidn de obras, aun cuando se desista de los mismos.

¢) Cuenta con servicios piiblicos domiciliarios, pero no cuenta con edificaciones fijas ni permanentes.

d) Seencuentra ubicado sobre areas naturales protegidas, zonas reservadas o fajas de servidumbre, entre
otras.

e) Seencuentra ubicado en terrenos de uso o reservados para la defensa nacional,

f)  Seencuentra ubicado en areas de uso piiblico o derecho de via.

g)  Seencuentra ubicado sobre dreas de interés arqueoldgico.

h)  Esconsiderado porla entidad competente como zona de alto riesgo para la salud, la vida o la integridad

fisica de la poblacién.
1)  Tiene una consolidacién menor al 0% del total del 4rea util.

i) Se encuentra incurso en un proceso judicial en el cual se debe determinar la titularidad o el derecho

de propiedad.
k) Cuando las zonas urbanas consolidadas cuentan con edificaciones destinadas a usos diferentes al de
vivienda.
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En los casos previstos en los literales d), e), f), g) y h) del numeral precedente, cuando el predio matriz se
encuentra afectado parcialmente, puede aprobarse la habilitacién urbana de oficio excluyendo la zona
afectada.

Para el caso del literal i) del numeral precedente, se puede aprobar la habilitacion urbana de oficio del 4rea
urbana consolidada, siempre que se independice de la partida matriz y el rea desmembrada sin

consolidacion, no sea menor a una hectarea.

CAPITULO I
DEL PROCEDIMIENTO

ARTICULO 10°. - CRITERIOS BASICOS PARA LA IDENTIFICACION DE PREDIOS
Para la identificacién de los predios riisticos, se tendréan en cuenta los criterios basicos siguientes:

a) Manzaneo vy lotizacién consolidada,

b) Consolidacién urbana con edificaciones fijas y permanentes.
¢) Edificaciones destinadas a viviendas y usos complementarios.
d) Viasinternas conectadas a la trama vial existente.

@)  Servicios de agua, desagiie v electrificacion.

ARTICULO 11°. - FUNCIONES DE LOS ORGANOS COMPETENTES.

11.1. Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial

a) Elabora un listado de las 4reas urbanas consolidadas de su jurisdiccién, que no cuentan con
habilitacion urbana.

b) Realiza los estudios técnicos y legales para proponer los predios matrices que refinan las
condiciones sefialadas en el articulo 24 de la Ley, para ser objeto de habilitacién urbana de

oficio.

¢) Determina el inicio del procedimiento administrativo de habilitacion urbana de oficio.

d) Notifica a los titulares registrales, asi como a los posesionarios de los predios matrices
identificados, sobre el inicio del procedimiento administrativo y la elaboracién del expediente
téenico.

e)  Solicita a los titulares registrales y a los posesionarios de los predios matrices identificados, de
ser el caso, informacién referida al predio matriz que facilite la elaboracion del expediente
técnico v la declaracion de habilitacién urbana de oficio.

f)  Realiza las acciones y coordinaciones necesarias para la obtencién de la informacién técnica y
legal sobre el predio matriz identificado.

g) Realiza las inspecciones del predio matriz identificado para llevar a cabo el levantamiento
topografico, catastral, asi como de la informacién que se requiera.

h)  De ser el caso, emite informes para la rectificacién y/o determinaciéon de areas, linderos y/o

medidas perimétricas, asi como rectifica areas por error de célculo inseritas cuando discrepan

con las resultantes del levantamiento topografico, conforme a las normas de la materia.
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i)  Elabora el expediente técnico conformado por los documentos sefialados en el articulo 12° de

la presente Ordenanza.

11.2. Gerencia de Infraestructura y Ordenamiento Territorial

a) De ser el caso, emite resolucién de rectificacion y/o determinacién de areas, linderos y/o
medidas perimétricas, asi como rectifica areas por error de célculo inscritas cuando discrepan
con las resultantes del levantamiento topografico, conforme a las normas de la materia.

b) Emite la Resolucién que declara la habilitacién urbana de oficio del predio matriz identificado.

¢)  Suscribe convenio con el Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal - COFOPRI u
otras entidades, con la finalidad de acceder a los planos perimétrico y de trazado y lotizacion,
asi como a la informacién técnica y legal generada en los procedimientos de formalizacién

integral.

ARTICULO 12°. - CONTENIDO DEL EXPEDIENTE TECNICO
La Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial es la encargada de elaborar el expediente técnico de la
aprobacién de la habilitacién urbana de oficio correspondiente a los predios Identificados, debiendo

contener los siguientes documentos:

a) Copia literal de dominio, donde se consigne los datos del propietario y los datos del terreno.

b) Informe Técnico — Legal que sustente que el predio reine las condiciones para ser objeto de
habilitacién urbana de oficio, cumpliendo lo las condiciones establecidas en el articulo 9° de la
presente Ordenanza. Asimismo, debe indicar, de forma expresa, que no se encuentra inmerso en los
supuestos de prohibicion del articulo g® de la presente Ordenanza.

c) Documentacién técnica firmada por el funcionario municipal que lo aprueba, asi como por
profesional técnico:

- Plano de ubicacién y localizacién del terreno matriz con coordenadas UTM.

- Plano perimétrico y topografico con coordenadas UTM.

- Plano de lotizacién que contiene el perimetro del terreno; la lotizacitn, las vias, aceras y
bermas; areas de equipamientos de ser el caso y la identificacién de los terrenos que
fisicamente han sido destinadas a aportes que pueden ser materia de comunicacidn a las
entidades publicas beneficiadas.

- Plano que indica los lotes ocupados y las alturas de las edificaciones existentes.

- Memoria descriptiva.

- Padrén de los ocupantes de los lotes comprendidos dentro del predio matriz.
Los planos son georreferenciados al Sistema Geodésico Oficial y cumplen con lo establecido en la
Ley N© 28294 y su Reglamento.

La informacién técnica debera estar contenida adicionalmente en medio digital (CD).

ARTICULO 13°. - PROCEDIMIENTO
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13.1 Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial

a) Dispone el inicio del procedimiento administrativo de habilitacién urbana de oficio al haber
identificado que el predio matriz cumple con las condiciones sefialadas en el articulo 44 del
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, aprobado
mediante Decreto Supremo N© 029-2019-VIVIENDA

b) Notifica a los titulares registrales de los predios matrices y, de ser el caso, a los
posesionarios, sobre el inicio del procedimiento administrativo, sus alcances y la

elaboracién del expediente técnico.

c) Realiza el levantamiento topogréfico, catastral y, de ser el caso, de la informacion que se
requiera.
d) Realiza, de corresponder, el informe de rectificacién y/o determinacion de areas, linderos

y/o medidas perimétricas, asi como la rectificacién de éreas por error de caleulo inscritas
cuando discrepan con las resultantes del levantamiento topografico, conforme a las normas

de la materia.
e) Elabora el Informe Técnico - Legal, los planos y la documentaci6n técnica que sustenten la

declaracién de habilitacién urbana de oficio.

La Sub Gerencia de Ordenamiento Territorial, dentro de un plazo de treinta (30) dias hébiles,

evaltia la solicitud y, de acogerlo, procede seg(n lo establecido en el presente articulo.

\ 13.2. Gerencia de Infraestructura y Ordenamiento Territorial
a) De ser el caso, emite resolucion de rectificaciéon v/o determinacién de areas, linderos y/o
medidas perimétricas, asi como rectifica dreas por error de calculo inscritas cuando discrepan

con las resultantes del levantamiento topogréfico, conforme a las normas de la materia.

b) Emite Resolucidon mediante el cual:

b.1. Se aprueba la habilitacion urbana de oficio del predio matriz identificado que cambia el
uso de ristico a urbhano, precisando, de forma expresa, el niimero de la partida
registral, nombre del titular registral y el Informe Técnico - Legal sustentatorio.

b.2. Se aprueban los planos que conforman el expediente técnico.

b.3. Se aprueba el cuadro de 4reas de la habilitacién urbana, precisando el area total, el drea
util, el 4rea de vias, las dreas excluidas de la habilitacién urbana de oficio y, cuando
corresponda, las areas de equipamiento urbano.

b.4. Se dispone la inscripcién registral del cambio de ristico a urbano de los lotes que
conforman la Habilitacion Urbana de Oficio, que se detallan en los planos sefialados
en el literal b.2) del presente numeral.

b.5. Se dispone cursar comunicacién a las entidades piblicas que corresponda, sobre la

identificacién de areas que los propios titulares registrales han destinado para
recreacion piblica, educacién, salud v otros fines, para las acciones de saneamiento

fisico y legal que corresponda,
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b.6. Remitir a la Municipalidad Provincial de Trujillo, para su conocimiento, copias de la
Resolucién Municipal emitida y de los planos respectivos que sustentan dicha

Resolueidn.

ARTICULO 14°. - INSCRIPCION REGISTRAL

14.1. Por el simple mérito de la Resolucion expedida, la Gerencia de Infraestructura y Desarrollo Territorial
solicita la inscripeién registral de la habilitacién urbana de oficio, que dispone el cambio de uso de
réistico a urbano del predio matriz. Para tales efectos, presenta ante el Registro de Predios copias de
la mencionada Resolucién, asi como de los documentos indicados en los literales b) y ¢) del articulo

129 de la presente Ordenanza.

14.2. La inscripeién individual registral de los lotes resultantes de la habilitacién urbana de oficio es
gestionada por el titular registral, por los posesionarios, o por la organizacién con personeria juridica
que agrupe a la totalidad de titulares o posesionarios. En caso de predios matrices en copropiedad o

coposesién, basta con el consentimiento expreso del 50% més uno del total de los mismos.

ARTICULO 15°. - EXCEPCIONES
No podréan ser materia de este procedimiento los terrenos destinados a centros de esparcimiento, clubes
sociales o similares.

DISPOSICION COMPLEMENTARIA

UNICA. - Para todo lo no previsto, se otorga facultades para que mediante Decreto de Alcaldia se dicten
las disposiciones v normas complementarias y necesarias para la adecuada aplicacién de la presente

ordenanza.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y COMPLASE

ce
5G
GIDT
Archivo
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