CA DE
e EL e,

X

slsin il Gl Fegionat
N° 21 5 -2024-GGR/GOB.REG.TACNA

FECHA, | () M@\Y 2024 _

VISTOS:

El Informe N° 140-2024-GGR-OEABI/GOB.REG.TACNA, del 22 de abril de 2024; Opinion Legal
N° 722-2024-GRAJ/GOB.REG.TACNA, del 07 de mayo de 2024; y,

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con el articulo 2 de la Ley N° 27867, Ley Organica de Gobiernos
Regionales, modificada por la Ley N° 27902, “Los Gobiernos Regionales son personas juridicas de
derecho publico, con autonomia politica, econémica y administrativa en asuntos de su competencia...”.

Que, mediante solicitud con registro CUD N° 1010835 del 12 de enero de 2024, el administrado
Juan Leonardo Cama Polloqueri solicita compraventa directa del predio de 3.0389 ha. (30,389.00 m?) de
areay 790.95 ml. de perimetro, ubicado en la Asociacion de Granjeros Sajantay Parcela D Lote 01, distrito
de Ciudad Nueva, provincia y departamento de Tacna (en adelante el predio), por causal 3. Posesion
consolidada de conformidad con el articulo 222° del Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, que
aprueba el Reglamento de la Ley N° 29151 (en adelante Reglamento de la LGSNBE).

Que, el articulo 62° de la Ley N° 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales (en adelante la
LOGR) establece las funciones en materia de administracion y adjudicacion de terrenos de propiedad del
Estado, sefialando, entre otros: literal b) realizar los actos de inmatriculaciéon, saneamiento, adquisicion,
enajenacion, administracion y adjudicacion, de los terrenos urbanos y eriazos de propiedad del Estado
en su jurisdiccion, con excepciones de terrenos de propiedad municipal.

Que, el Reglamento de la LGSNBE en su articulo 12° Vinculacién con los Gobiernos Regionales,
numeral 12.1. establece que los Gobiernos Regionales con funciones transferidas, realizan actos de
adquisicion, saneamiento, administracion y disposicion de los predios urbanos y terrenos eriazos de
propiedad del Estado, dentro de su jurisdiccion, incluyendo aquellos que cuenten con edificaciones, de
conformidad al articulo 62 de la LOGR, a excepcion aquellos de caracter y alcance nacional, de propiedad
municipal, y otros bienes regulados por leyes especiales, aplicando el TUO de la ley, reglamento y demas
normas de la SBN.

Que, del mismo cuerpo normativo el articulo 56° numeral 56.1 inciso 2. prevé que los Gobiernos
Regionales con funciones transferidas, son competentes para la evaluacion, tramite y aprobacion de los
actos de disposicion de los predios de propiedad del Estado que estan bajo su administracion, asi como
los de su propiedad.

“GERENTE®
REGIONAL

Que, el Reglamento de Organizaciéon y Funciones del Gobierno Regional, aprobado con la
denanza Regional N° 016-2022-CR/GOB.REG.TACNA (en adelante ROF Institucional) establece en el
articulo 286° que la Oficina Ejecutiva de Administracién de Bienes Inmuebles (en adelante OEABI) es
unidad orgénica de apoyo de tercer nivel organizacional; encargada de la administracién y
adjudicacion de los terrenos urbanos y eriazos de propiedad del Estado en el ambito y jurisdiccion del
Gabierno Regional de Tacna, depende jerarquica y administrativamente de la Gerencia General Regional.
As|mismo, su articulo 288, sefiala que tiene la siguiente funcion, c) “Realizar los actos de inmatriculacion
saheamiento, adquisicién, enajenacion, administracién y adjudicacién de los terrenos urbanos y eriazos
de|propiedad del Estado en la Reqién, con excepcion de los terrenos de propiedad municipal.”

Que, el articulo 218° del Reglamento de la LGSNBE contempla las Modalidades de compraventa,
sefnalando en el numeral 218.1 Los predios de dominio privado estatal pueden ser objeto de compraventa
mediante la modalidad de subasta publica, para la cual pueden emplearse medios electrénicos y sistemas
de informacion web, en cualquiera de sus etapas, de acuerdo a las normas de la materia. Por excepcion,
puede aprobarse la compraventa directa de predios de dominio privado estatal, conforme a las exigencias
establecidas en el Reglamento. Por su parte, el articulo 221 detalla el procedimiento de aprobacién del
acto de disposicion de compraventa directa.

Asimismo, el articulo 222° establece las causales para acceder a la compraventa directa de
predios de dominio privado estatal.

Que, el articulo 222° numeral 3) del Reglamento de la LGSNBE, refiere “Posesién consolidada:
Cuando el predio se encuentre delimitado y destinado, en su mayor parte, para fines habitacionales,
comerciales, industriales, educativos, recreacionales u otros; y, el _solicitante acredite que viene
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ejerciendo posesiéon desde antes del 25 de noviembre de 2010, fecha de entrada en vigencia de la
Ley N° 29618, asimismo, el hecho que no se encuentre comprendido en otros supuestos de compraventa
regulada por normas especiales de competencia de otras entidades.”

De acuerdo a lo solicitado, OEABI procedié con la respectiva evaluacion del expediente
administrativo en la etapa de evaluacion formal, calificando el mismo como inadmisible mediante Informe
N° 029-2024-GGR-OEABI/GOB.REG.TACNA, del 31 de enero de 2024, e Informe N° 042-2024-OEABI-
BC/GOB.REG.TACNA, ya que el area de terreno solicitada, no es de libre disponibilidad por constituir un
area de reserva natural protegida.

Que, mediante Oficio N° 159-2024-GRAJ/GOB.REG.TACNA, del 12 de febrero de 2024, la
Gerencia Regional de Asesoria Juridica requiere a OEABI |a reevaluacion de los actuados, respecto a la
opinién técnica emitida y la inadmisibilidad de lo solicitado.

Que, Informe N° 140-2024-GGR-OEABI/GOB.REG.TACNA OEAB/ concluye declarar
IMPROCEDENTE la solicitud de compraventa directa por causal 3) posesion consolidada del predio de
3.0389 ha. (30,389.00 m?) de area y 790.95 ml. de perimetro, ubicado en la Asociacion de Granjeros
Sajantay Parcela D Lote 01, distrito de Ciudad Nueva, provincia y departamento de Tacna; por no estar
dentro de los alcances de la compraventa directa de transferencia de propiedad que comprende los
predios de dominio privado estatal, de libre disponibilidad; al recaer en su totalidad dentro del poligono
del Area de Conservacion Prioritaria Tillandsiales del Intiorko, siendo de dominio publico.

Que, mediante Ordenanza Regional N° 012-2015-CR/GOB.REG.TACNA, con fecha de
publicacién 28 de octubre de 2019, se reconoce como sitios prioritarios para la conservacion regional de
la biodiversidad de la region de Tacna, a: “1.7. Sitio Prioritario de Conservacion Prioritaria Tillandsial del
Intiorko, ubicado en la provincia de Tacna, distrito de Tacna, Alto de la Alianza, Ciudad Nueva, Pachia y
Calana, de un area de 27 278,87 has”. En ese sentido, lo solicitado se encuentra dentro de un area natural
protegida de dominio publico (de caracter inalienable, imprescriptible e inembargable).

Que, el articulo 96° del Reglamento de la LGSNBE establece que “en los procedimientos sobre
actos de administracioén o disposicién de predios estatales cuyo trédmite es iniciado a pedido de parte, el
cumplimiento de los requisitos previstos por parte de los solicitantes no obliga a la entidad competente a
la aprobacion del acto, pudiendo ser denegada la solicitud por razones de interés publico o del Estado.”

Que, el numeral 5.13 de la Directiva, sefiala que “El cumplimiento de los requisitos previstos y la
acreditacion de las causales de venta directa por parte de los/las solicitantes, no obligan a la entidad
competente a la aprobacion de la venta, pudiendo ser denegada la solicitud por razones de interés publico
o del Estado, conforme a lo dispuesto en el articulo 96 del Reglamento.”

Que, habiéndose evaluado los actuados y el analisis técnico legal emitido por OEABI, en
oncordancia con la normatividad legal vigente aplicable al presente procedimiento administrativo,
cbrresponde declarar la improcedencia de la solicitud de compraventa directa del predio materia del
ptesente procedimiento, presentada por el administrado Juan Leonardo Cama Polloqueri, de conformidad
con lo establecido en el Reglamento de la LGSNBE y la Directiva.

Que, de conformidad con la Opinién Legal N° 722-2024-GRAJ/GOB.REG.TACNA, y lo dispuesto
por la Ley N° 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales; TUO de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, aprobado mediante Decreto Supremo N° 004-2019-JUS;
Ordenanza Regional N° 016-2022-CR/GOB.REG.TACNA, que aprueba el Reglamento de Organizacion
y Funciones del Gobierno Regional de Tacna; con la conformidad de la Gerencia General Regional y la
visacion de la Gerencia Regional de Asesoria Juridica y Oficina Ejecutiva de Administracion de Bienes
Inmuebles del Gobierno Regional de Tacna.

SE RESUELVE:

ARTiICULO PRIMERO: DECLARAR IMPROCEDENTE la solicitud de compraventa directa por
causal 3) posesion consolidada respecto del predio de 3.0389 ha. (30,389.00 m?) de area y 790.95 ml.
de perimetro, ubicado en la Asociacién de Granjeros Sajantay Parcela D Lote 01, distrito de Ciudad
Nueva, provincia y departamento de Tacna, presentada por el administrado Juan Leonardo Cama
Polloqueri, mediante escrito CUD N° 11010835, del 12 de enero de 2024; consecuentemente, declarar la
conclusioén del presente procedimiento.
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ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR la presente Resolucion a la parte interesada y las
dependencias correspondientes del Gobierno Regional de Tacna.

ARTICULO TERCERO: REMITASE la presente y sus antecedentes a la Oficina Ejecutiva de

Administracion de Bienes Inmuebles para su archivo y custodia, una vez notificada la presente
Resolucién.

REGISTRESE, COMUNIQUESE y CUMPLASE.

ING. JAIME LIZARDD CARPIO CAMACHG
GERENTE GENERAL REGIONAL
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