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Salas, 1 U JUN m‘

EL GERENTE MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS;

VISTO:

Bl Expediente Administrativo con Registro N® 3104-2024, de fecha 25 de abrll de 2024,
presentodo por la administrada SARA ANGELICA CABANA ESCAJADILLO, con DNl N®
28850543, mediante el cual solicita la aprobacion de independizaciéon de predio rustico sin
cambio de uso, del predio denominado el Goucho - Sector Collazos, inscrite en parlida
registral N°® 40013347, Distrito de Salas, Provincia vy Departomento de lca; de igual forma
solicita la habiitaciéon ubana de oficio como Lote Unico del predio o independizar
denominade &l Gaucho - A asl como los Informes expedidos por lo Gerencla de
infraestructura y Gestion Territorial y la Sub-Gerencia de Obras Privadas de la Municipalidad
distrital de Salgs, demads antecedentes, v;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con el arficulo 194" de la Consfitucion Politica del Estado,
modificada por la Ley N°® 30305, establece como fundamento primordial, lo auvtonomia
politica, econtmica y administrativa, con que cuentan los Goblemos Locales, en los

asuntos de su competencia; y ello, guarda concordancia con lo previsto en el articulo || del
Titulo Preliminar de la Ley N® 27972 - Ley Orgaénica de Municipalidades,

Que, el Decreto Legislative N° 1424, Decreto Legisiative gue modifica la Ley N°
29090, Ley de regulacion de Habilitociones Urbanas v de Edificaciones, seficla que la Ley
N® 29070, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones. y su Reglamento,
establecen o regulacion juridica de los procedimientos admiristratives para 1o
independizacion de predios risticos, subdivision de lotes, oblencidn de los licencics de
habllitacién urbona y de edificacion; fiscalizoclén en lo ejecucidn de los respectivos
proyecios: vy la recepcién de obra de habilitacién urbana v la conformidad de cbra v
declaratoria de edificacidn; gorantizondo la calidod de vida y la seguridad juridica privadao
y publicao;

. Que, &l Arficulo 24° del D.L. 1424 - DECRETO LEGISLATIVO QUE MODIFICA LA LEY N®
LR R 29090, LEY DE REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS Y DE EDIFICACIONES
. . establece que: "La: municipolidades distitales v lgs provinclales o lo Municipalidad

Metropolitana de Lima, en el ambito del Cercado, decloran la hablitaciéon urbana de
oficio de aguellos predios malices registralmente calificados como nisticos ubicados en
zonas urbanas consolidadas que cuenten con edificaciones permanentes destinadas para
vivienda, con equipamiento urbono, de ser & coso, 0s como con servicios piblicos
domiciliarios de agua potoble. desague o alcantarillodo. energia eléctrica y olumbrado
plblico, otorgandaoles la corespondiente calificacién de urbano de conformidad con su
realidad local, y disponen la inscripcién registral del cambio de uso de suelo rdsfico a
urbano. Estas habiltaciones no se encuentran sujetas a los aportes de la habilitacion
urbana; sin embargo. de existir &reas destinadas a recreacian plblico, educacion, salud v
otros fines, éstas serGn consideradas en la habilitocidn ubona de oficio e independizadas
segln comesponda”
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Que, asimismo, el articulo 2°.-de la Ley N° 29898 Ley que modifica la Ley 29090, Ley
de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y Establece el Procedimiento
de Habilitacién Urbana de Oficio sefiala; que para los fines de esta ley entiéndase por
Habiiitacion Urbana el proceso de convertir un fereno nistico o erfazo en urbano, mediante
la ejecucién de obras de accesibilidad, de distibucién de agua y recoleccidn de desagle,
de distribucion de energla e luminacién piblica. Adicionalmente, el tereno puede contar
con redes pard la distiibucion de gas v redes de comunicaciones. Este proceso requlere
de aportes gratuitos y obligatoros para fines de recreacién plblica, que son dreas de uso
publico imestricto; asi como para servicios pdblicos complementarios, para educacién,
salud otros fines, en lotes regulares edificables gue consfituyen bienes de dominio plblico
del Estado. susceptibles de inscripcion en el Registro de Predios de la Superintendencia
Macional de los Registros Plblicos.

Que, de acuerdo al tercer pamafo del arficulo 24-A de la ley 29898, Ley que modifica
la Ley 29090, ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas vy de Edificaciones, establece
que en el procedimiento de habilitacién urbana de oficio lo municipalidad elabora al
expediente técnico gue sustento la declaracién de la habilitacién urbana de oficio. Lo
declaracion se etectia mediante resoiucién municipal gue dispone la inscripcion registral
del cambio de uso rUstico a urbano. La inscripcién individual registral es gestionada por &l
propietario o por lo organizacion con personeria juridica que agrupe a la totalidad de
propietarios.

Que, el articulo 24°-C de lo Ley 27898 dispone que Lo municipalidad determina &l
organo responsable del procedimiento de Habilitocion Urbana de Oficio, con focullodes
para rediizor las inspecciones de verficacion catastral, los levantamientos de informacion
topograficos, la eloboracion de los plonos correspondientes y las respectivas memorias
descripfivas, los cuales estan sujetos o las normas urbanisticas establecidas en los plones de
desamollo, acondicionamiento teritorial y planeamiento integral

Que, los articules 29 v 30 del D.5. N® 029-2019-VIVIENDA. Decreto Supremo que
aprueba &l Reglamento de Licencias de Habllitocion Urbana v Licencios de Edificacion,
regulalos requisitos v el procedimiento de las soficitudes de independizacion o parcelacién
de terenos rusfices.

Que, lo adminisfrada SARA ANGELICA CABANA ESCAJADILLO, con DN N® 28850563
a través del expediente senalado an el excrdie de la presente, soliciia la aprobacién de la
INDEPENDIZACION/FARCELACION DEL TERRENQ RUSTICO., denominado El Gaucho - Sector
Collazos, Inscrito en partida N® 40013347, quedando como Grea Resultante la denominada
El Gaucho-A. de un area de 0.2652 has., segin escritura Piblico; asimismo solicita o
aprobacion de HABILITACION URBANA DE OFICIO como LOTE UNICO, del predio Rustico
independizado denominado Bl Gaucho-A, de un area de 0.2652 has, ubicado en el distrito
de Salas, Provincla v Deportamento de Ica.

Que. de acuerdo a lo Ley N°27972, Ley Orgénica de Municipalidades, reflere en su
Art. 79° sobre organizacion del espacio fisico vy uso del suelo indica que es funcidn
especifico exclusiva de las municipalidades distritales: “3.1 Aprobar el plan urbano o rural
distrital. segun comesponda. con sujecién al plan y a las normas municipales provinciales
sobre la materia”,
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Que, el articulo 38 del Reglamento de Organizacién y Funciones (ROF) de la
Municipalidad distrital de Salas, aprobado por Crdenanza Municipal N® 004-2011-MDS,
seficla que: "B el drgono de linea responsable, de normar complementaiamente,
ejecutar v evaluor o orgonizocion y gesfion de los asuntos relacionaodos con e
ordenamiento teritcricl v el desorelio urbano gue son de competencia de la
Municipalidad Distrital de Salas. Estd a cargo de un funcionario, quien depende del
Gerenle Municipal”.

Que, el Informe N° 520-2024-5GOPRIV-GIGT/MDS-ICA de lecha 29 de mayo de 2024,
emilido por la Subgerencio de Obras Privadas, maniflesta que el predio denominado El
Goucho - Sector Collazos, inscrito en partida N® 40013347, serd Independizado an médto al
Derecho de la Propiedad de la Escritura Publica de contrato de Compra Venta de un dreg
de 2.651.54 m2, proveniente de la notario Laos Mora; asimismo delermine que el Predio
matera de gndlisis cuenta con una onificocién RDM IONA URBAMA CONSOLIDADA,
concluyendo que no presenta observaciones de cardcter téenlco y documentarlo de
acuerdo al TUPA Institucional, asimismo, &l predio a Independizar, denaminade El Gaucho
- A, Sector Collazes, de un drea de 0.2652 has., resultante de la Independizacion, CUMPLE
con lo estoblecido en &l arliculo 24 de |a Ley vy el ariculo 44 del reglamento; no estando
Inmerso en los supuestos indicados en el arficulo 45 del reglamento de licencias de
habilitacion urbana vy licencios de edificacidon aprobado por el decreto supremo N® 029-
2N 9-VIVIENDA y sus modificatorias, la cual comsidero Procedente Técnicamente, el framite
administrafive para la INDEPENDIZACION vy HABILITACION URBANA DE OFICIO como LOTE
UNICO B Goucho-A;

Gue, el Informe WN° 0B22-2024-5ACA-GIGT/MDS-ICA, de fecha 31 de maoyo de 2024,
emitido por la Gerencia de Infraestruciura v Gestidn Teritorial, informa a la Gerencia
Municipal gue medianle INFORME N® 520-2024-5GOFPRIV-GIGT/MDS-ICA, el cual ha sido
elaborado de ocuerdo ala Ley 27090 y su reglamento de licencia de habilitacién urbana
v licencias de edificacién aoprobado por el Decreto Supremo N 2029-2019-VIVIENDA v sus
medificaciones; en tal sentido, de acuerdo a lo Indicado sugiero lo evaluocién vy
pronunciamiento, tenlendo en cuenta que &l expediente en mencién es Técnicomenie
Frocedents, por lo gue se remile el expediente con todos sus acluados para que se
continde con el tramite comespondiente.

Que, el Informe Legal N® 193-2024-GAJ/MDS, de fecha 05 de junio de 2024, emitido
por la Gerencia de Asesoria Juridica, Opino que estando al contenide de los informes
técnicos favorables INFORME N® 520-2024-SGOFPRIV-GIGT/MDS-ICA del 29 MAY.2024 emitido
por la Sub Gerencla de Obras privadas (Organo Responsable] v el INFORME N° 0822-2024-
SACA-GIGT/MDS-ICA del 31 MAY.2024, emitido por la Gerencia de Infraestructura v Gestidn
Teritoral, se puede concluir gue el predio mataria del caso reune las condiciones para ser
objeto de Independizacion y habilitacion urbona de oficio, cumpliendo lo esiablecido en
los articulos 24 de la ley; v los articulos 29 v 44 del Reglamento, no encontradndose inmerso
an los supuestos indicados en el articulo 45 del Reglamenio: por lo gue resulta procedente
se emita el acto resolufive comespondiente aprobando la Independizacidn y habilifacidn
Urbana de Oficio, del predio antes seficlado;
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Que, en ase sentide, y de accuerdo a los Informes técnicos emitidos v ala verficacion
cel cumplimianto de los ospecios legales de lo solicitada por la odministrada SARA
ANGELICA CABAMNA ESCAJADILLO, se deberd emitir la Resolucidn de Gerencia Municipal,
aprobando o independizacidn y habilitacion urbana de oficio.

Estando a lo expuesto; y en uso de las facullades conferidas mediante RESOLUCION
DE ALCALDIA N° 002-2023-MDS/ALC del 02.ENE.2023. por la cual se delega facultades
proplas del despacho de Alcaldio o lo Gerencia Municipal, v a la vez con la visaciones
respectivas, de la Gerencia de Infraestructura y Gestidn Temitorial, v o Gerencia de Asesorio
Juridica, de conformidad con los atibuclones conferidas en lo Ley Crgdnica de
Municipalidades = Ley N 27972:

RESUELVE:

A.EIIS!L%EEI!&EBQ# APROBAR PROCEDENTE TECNICAMENTE, o INDEPENDIZACION
del TERRENO RUSTICO solicitado por la administrada SARA ANGELICA CABANA
ESCAJADILLO, con DNI W® 28850543, comespondiente al Predio Rustico ubicado en RDM
IONA URBANA CONSOLDADA, denominado EL GAUCHO - A con un area de 0.2452 Has,
que se desprende del temeno matrz. denominado EL GAUCHO, inscrita en la Parfida
Reqlstral N® 40013347, del reqistro de propiedad inmueble de los Registros PUblicos de Ica,
Ubicado en el distrito de Salas, Provincla y Deparfamento de Ica; calificado como EL
GAUCHO - A (PREDIO A HABILITAR), que liene como linderos v medidas permétricas las
sigulentas,

AREA = 0.2452 Has. (2651.54 m2) Perimetro = 207.79 ml.

LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS Y COLINDANTES:

NORTE: En linea quebradas de 03 framos, gue miden: 8.47 ml.,
16,88 ml., 26.16 ml,, colinda con DAMNIEL GUISPE LOVERA.

SUR: En linea recta. gue mide 50.70 ml.. colinda con JUANA
HERMAMNDEL.
ESTE: En linea quebrado de 03 tramos, que miden: 27.52 mil..

21.05 ml., 5.82 ml,, colindan con PENA RAMOS JOSE.

OESTE: En linea recta, que mide 5097 ml. colinda con
CAMNALETA DE LA COOPERATIVA MACACONA,

ARTICULO SEGUNDO.- AUTORIZAR que la Independizacion del predic que se
aprueba en el ariculo precedente para su inscripcién en el Registro de predios de la
Oficing Registral de Ica de la Superntendencio Nacional de los Registros Plblicos,
conforme lo resuelto, con respecto al predic descrito en |a referencia.
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ARTICULO TERCERO. - DECLARAR, I HABILITACION URBANA DE OFICIO como LOTE
UNICO, del predic Independizado identificado coma EL GAUCHO - A, ubicado en el distrito
de Salas, Provincia y Departomento de lca, con una extersion supericial de 0.2452 Has, de
conformidad con el Plano Perimétdco y Plano de Trazo y Lotizacién v Memarnia dascriptiva
que se aprueban y adjuntan a lo presente resolucion, en consecuencio, calificor de urbano
al mencionado predio de conformidad con su realidad locol; en mérito alos considerandos
antas expuestos.

ARTICULO CUARTOQ.- APROBAR, &l cuadro General de Ditibucion de Areos
conforme ol siguiente delalie:

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS
DESCRIPCION AREA (m2) | PARCIAL % | % PARCIAL
AREA BRUTA 2651.54
AREA UTIL 2661.54 100.00
VIVIENDA RESIDENCIAL (1 LOTE) 2651.54 | 100.00 100.00
AREA DE CIRCULACION Y VIAS 0.00 0.00
ARTICUL I . - DETERMINAR: que como resultado de la Habilitacidn Urbana el

predic en mencion cuenta con | lote, el cual estd destinado para Vivienda, cuyos linderos
y medidas perimeticos se detallan en e Plano Perimétrico de Lotizacion y Memoria
Descrptiva que forman parte integrante de la presente Resolucion.

ARTICULO SEXTO. - DISPONER: la inscripcion registral del cambio de uso de suelo
rustico a wrbano de los lotes que conforman el predio denominado EL GAUCHO - A,
ubicodo en el distito de Saias, Provincia y Deparlomento de Ica, con una extension
superficiol de 0.2652 Hos, de conformidaod con los planos oprobodos en el arficulo
precedente y Memoria Descriptiva que forma porte de la presente Resclucidn, v que la
inscripcion individual registral del lote de viviendo, sea gestionada por el propietario
registral del predio habilifado de oficio como Lote Unico.

ARTICULO SETIMO.- NOTIFICAR =i presente acto resolutivo al interesado v unidades
estructurados de la Municipalidad Distrital de Salas, para su conocimiento v cumplimiento
&n cuanto e comasponde.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

(LTI -
O
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