| : MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS
Creado por Ley N° 5030 - El 11 de Febrero de 1925

Mgy “Afio del Bicentenario, de la consolidacitén de nuestra Independencia, y de la
conmamoracion de las heroicas batalias de Junin y Ayacucho”

RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL N° 319 -2024-MDS/GM
Salas, 1 ] JUH 202!‘.

EL GERENTE MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SALAS;

VISIO: El Expediente Acdministrativo con Registro N°® 3924-2024, de fecha
23 de mayo de 2024, presentado por RAFAEL CARLOS DE OSMA BERCKEMEYER,
idenfificado con DNl N° 0464454 v MONICA ELISA BEDOYA NADRAMIA,
idenfificada cor DNI N° 09338495, mediante el cual solicitan la aprobacion de
INDEPENDIZACION del predioc denominado “PARCELA 3B-4a”. Secter de
Villacuri, inscrita en partida registral N° 11159427, Distrito de Salas, Provincia v
Departamento de lca, asi como los informes expedidos por la Sub-Gerencia de
Obras Privados y la Gerencia de infraestructura y Gestién Teritorial de la
Municipalidad distrital de Salas, demas antecedentes, v;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con el articule 194° de la Constitucion Politica del
Estado, modificada por la Ley N® 30305, establece comeo fundamento
primordial, lao outonomia politica, econdmico y administrativa, con que
cuentan los Gobiernos Locales, en |os asuntos de su competencia; vy elio,
guarda concordancia con lo previsto en el articulo Il del Titulo Preliminar de |a
Ley N® 27972 - Ley Organica de Municipalidades;

Que, el Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, que aprueba el
Feglamento de Licencias de Habilitacion Urbana vy Licencias de Edificacion,
establece la regulacién juridica de los procedimientos administrativos para la
independizacion de predios rusticos, subdivision de lotes, obtencion de las
licencias de habilitacion urbana y de edificacion; fiscolizacidn en la ejecucion
; ; de los respectivos proyectos: v la recepcion de obra de habilitacion urbana v
v ot laoconformidad de obra y declaratoria de edificacion; garantizando la calidad
f | | de viday la seguridad juridica privada y publica;

Que, los articulos 27 y 30 del D.S. N” 029-2019-VIVIENDA, Decreto Supremo
que aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias
de Edificacion, regula los requisitos vy el procedimiento de las solicitudes de
independizacion o parcelacidon de terenos rusticos;

Que, de acuerdo a la Ley N°27972, Ley Organica de Municipalidades,
refiere en su Art. 79 sobre organizacion del espacio fisico y uso del suelo indica
gue es funcién especifica exclusiva de las municipalidades distritales: “3.1
Aprobar el plan urbano o rural distital, segun corresponda, con sujecion al plan
v a las normas municipales provinciales sobre la materia’;
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Frtrrngy, o™

“Afic del Bicentenario, de la consolidacitn de nuestra Independencia, y de la
conmemoracidn de las heroicas batallas de Junin y Ayacucho"

Que, el articulo 38 del Reglamento de Organizacion y Funciones [ROF)
de la Municipalidod distrital de Salas, aprobado por Crdenanza Municipal N
004-201 1-MOS, senala que: "Es el organo de linea responsatle, de normar
complementariamente, ejecutar y evaluar la crganizacion y gestion de los
asuntos relacionados con el ordenamiento temritorial v el desarrolle urbano gue
son de competencia de la Municipalidad Distrital de Saolos. Esta a cargo de un
funcionario, quien depende del Gerente Municipal™;

Que, mediante Ley N°27157 - Ley de Regularizacion de Edificaciones, del
Frocedimiento para la Declaratoria de Fabrica y del Régimen de Unidades
Inmobiliarias de Propiedod Exclusiva v de Propledad Comun, indica en su
Art.44.- De la Acumulacion, sub division ¢ independizacion: Los propietarios
pueden acumular, subdividir o independizar sus bienes de dominio exclusivo de
agcuerdo a la Normas del Reglomento Nacional de Construcciones. Los
derechos sobre los bienes de dominio comun se obiendrdn sumando o
detrayendo |os porcentajes que corespondan de |as unidades acumuladas,
subdivididas o independizadas, segun cada caso. En estos casos el interesado
notfifica de toles hechos a lg junto de propietarios para que proceda a o
medificacion respectiva del Reglamentc interno v asume los gastos gue se
generen;

Que, los Administrados, mediante Expediente Administrativo N° 3924-
2024, de fecha 23 de mayo de 2024, sefialado en el exordio de la presente,
solicita la APROBACION DE INDEPENDIACION del predic denominado
"PARCELA 3B-4a". Sector de Villacuri. inscrita en partida registral N® 11159427,
Distrito de Salas, Provincia y Departamento de Ica, de 50.0000 Has., el cual
guedara Independizado a favor de los adminisiradas:

Que, cabe precisar que el predio denominado “PARCELA 3B-4a"”, de
50,0000 Hos., serd materia de Independizacion y colficaodo como area
independizado conforme a sus areas vy linderas a los que se refieren los plancs
de ubicacion y localizacion de independizacion y memaoria descriptiva que
adjunta habiendo cancelado los derechos inherentes por este concepto gque
obra en autos;

Que, el Informe N° 534-2024-SGOPRIV-GIGT/MDS-ICA de fecha 31 de
mayo de 2024, emitido por la Subgerencia de Obras Privadas, manifiesta que
la Independizacion solicitada por los administrados, del Predio materia de
andllsis, se encuentra denfro DE LOS SECTORES URBANQS -SECTOR 5,
concluyendo gque el expediente citado no prasenta observaciones de caracter
tecnico y documentario de acuerdo al TUPA institucional, por lo cual oping se
proyecte la Resolucion de Gerencia Municlpal, con caracteristicas y
descripciones de los plangs ¥ memorias descriptas adjuntos, asimismo se
proceda con la visacion de los planos, memorias y documentos adjuntos;
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Que, el informe N° D830-2024-SACA-MDS/GIGT,, de fecha 31 de moyo de
2024, emitido por la Gerencio de Infraestructura y Gestion Territorial, informa a
la Gerencia Municipal que mediante INFORME N° 534-2024-SGOPRIV-
GIGT/MDS-ICA, concluyendo que de acuerdo a la revision del Expediente
Administrative N® 3924-2024, fue revisado, v cumple con lg documentacion
requerida per el TUPA de la Municipalidad de Saolas: por lo gue sugiere
continuas con el Acio Resolutivo, segun lo contemplado en el ROF de nuestra
entidad Edil:

Que, mediante Informe Legal N? 194-2024-GA J/MDS. de fecha 11 de
junio de 2024, la Gerencia de Asescria Juridica, sefiala que: "en ese sentido, v
de acuerdo a los informes técnicos emitidos y a la verificacién del cumplimiento
de los aspectos legales de lo solicitado por los administrados, se deberd emitir
la Resolucion de Gerencia Municipal, aprobando g independizacion o
parcelacion, debiendose tener en cuenta |as areas, medidas perimétricas,
linderos y colindoncias, contenidos en el informe técnico emitido por &l Ing.
Roberto Carlos Sotelo Vizarreta, Sub-Gerente de obras Privadas'™

Que. el PREDIO RUSTICO denominado "PARCELA 3B-4a", Sector de
Villacuwri, inscrita en partida registral N° 11159627, Distrito de Solas, Provincia vy
Pepartomento de Ica. de 50.0000 Has, se encuentra dentro DE LOS SECTORES
URBANOS -SECTOR 5, visto los actuodos documentales verificado por lo
Gerencia de infraestructura y Gestion Territorial v la Sub-Gerencia de Obras
Privadas de la Municipalidad distrital de Salas: por lo que deberia procederse
con la aprobacion de Independizacion de Temreno Rustico en drea urbana en
proceso de consolidaciéon y expansion de acuerdo a la normatividad legol
vigente vy posteriormente su  inscripcion  en  los  Registros  Publices
correspondiente;

Que, el articulo 42 de lg Resolucion del Superintendente MNacional de
Registros Publicos, aprobada, por Resolucion N° 097-2013-SUNARP/SN, sefala:
"La independizacicn sin cambio de uso de un predio ristico ubicado en areo
de expansion urbana, se efectia por el solo mérito del Formulario Unico de
Habilitacion Urbana FUHU, v su onexo E con el numero de Resolucion de
autorizacion vy el plano municipal de independizacidon parcelacion
debidamente sellados v visados, debiendo precisarse en estos ultimos el area,
lindercs y medidos perimétricos tanto de la porcién o independizar como del
remaneante".

Que, asimismo el literal d) del articulo 17 del ROF antes aludido, faculta
a la Gerencia Municipal a emitir Resoluciones y ofras normas administrativa; v
en uso de las facultades conferidas mediante RESOLUCION DE ALCALDIA Ne
002-2023-MDS/ALC del D2.ENE.2023, per la cual se delega facultades propias
del despacho de Alcaldia a la Gerencla Municipal, y a la vez con la visaciones
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respectivas, de lo Gerencia de Infraestructura y Gestion Territorial, v la Gerencia
de Asesoria Juridico, de contormidad con las atribuciones conferidas en la Ley
Organica de Municipalidades - Ley N° 27972:

RESUELVE:

ARTICULO _PRIMERO.- APROBAR PROCEDENTE TECNICAMENTE, o
INDEPENDIZACION del TERRENO RUSTICO MATRIZ promovido por RAFAEL
CARLOS DE OSMA BERCKEMEYER y MONICA ELISA BEDOYA NADRAMIA,
corespondiente al Predio Rustico denfro DE LOS SECTORES URBANOS -5ECTOR
5, Predio Rustico denominado "PARCELA 3B-4a”, Sector de Villacur, de 50.0000
Has, inscrita en partida registral N° 11159627 del registro de Propiedad Inmueble
de lca, del distrito de Salas, Provincia y Departamento de Ica, que tiene como
linderos, medidas perimeétricas vy colindancias. |os siguientes:

AREA DIGITAL = 50.0000 Ha. Perimetro = 2803.23 ml.

LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS Y COLINDANTES:

POR EL NORTE: Con una linea recta de un trameo gue comienza
con el vertice A y terming en el vertice B, mide: 42094 m,
respectivamente, Colinda con un camino de servidumbre vy
terrencs de propiedad de Corporacion Agrolating,

- POR EL ESTE: con una linea quebroda de dos tramos que
comienza en el vértice B v termina en el vértice D, miden: 544,28
m vy 389.40 m, respectivamente. Colinda con terrencs de
propiedad de la empresa Buenos Vientos.

- POR EL SUR: con una linea recta de un framo aue comienza en &l
vertice D y termina en el vérlice E mide: 57032 m
respectivamente. Colindo con terenos de propiedad de g
empresa Buenos Aires.

- POR EL OESTE: con una linea recta de un framo que comienza en
el vertice E y lermina en el vértice A, mide: 897.29 m. Colinda con
terrencs de propiedad de la municipalidad de Salos Guadalupe.

ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR |c INDEPENDIZACION, del predic matriz
descrito en el articulo primero, los Lotes (RESULTANTES) denominados “PARCELA
38-4a-1" con un area de 10.1437 Has., “PARCELA 3B-4a-2" con un dreg de
2.5177 Has., "PARCELA 3B-4g-3" con un area de 10.0855 Has. v “PARCELA 3B-
4a-4" con un area de 20.2530 Ha.; que se desprende del tereno matriz,
correspondiente al predio ristico denominado “PARCELA 3B-4a”, inscrita en
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partida registral N° 111594627, del registro de Propiedad Inmueble de Ica, del
distrito de Salas, Pravincia v Departamenito de lca, los Lotes calificados como:
RESULTANTES - “PARCELA 3B-4a-1", "PARCELA 3B-4a-2", “PARCELA 3B-4a-3" v
“PARCELA 3B-4a-4". tienen come linderos y medidas perimeétricas las siguientes:

PARCELA 3B-4a-1 (RESULTANTE):

AREA =10,1437 Ha. Perimetro = 1,377.48 m.
LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS ¥ COLINDANTES:

- POR EL NORTE: Con una linea recta de un framo que comienza en
el vértice A y terming en el vértice B, mide: 18497 m.
respectivamente. Colinda con un caomino de uso comun y
terrenos de propiedad de Agrolatina.

- POR EL ESTE: Con una linea recta de un tframo gue comienza del
verfice B y terming en el vertice C. mide: 44605 m.
respeclivamente. Colinda con la parcela 38-4a-2 terenos de
propiedad del sr, Rafael de Osma Berckemeyer.

- PORELSUR: Conuna linea guebrada de dos tramos que comienza
del vértice C y termina en el vértice D, mide: 251.95 m,
respectivamente. Colinda con la parcela 3B-4a-3 temenos de
propiedad del sr. Rofael de Osma Berckemeyer,

- POR EL OESTE: Con una linea recta de un tramo que comienza en

el vértice D y termina en el vertice A, mide: 495.51 m. Colinda con

el Proyecto Urbono “Las Dunas" terenc propiedad de la
;ﬁ municipalidad de Salas Guadalupe.

PARCELA 3B-4a-2 (R

AREA =7 5177 Ha. Perimetro = 1.294.44 m,
LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS Y COLINDANTES:

- POR EL NORTE: Con una linea recta de un framo gue comienza en
el vértice A y tfermina en el vérfice B, mide: 23597 m.
respectivamente. Colinda con un caming de uso comun vy
terenos de propiedad de Agrolatina.
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- POR EL ESTE: Con una linea recta de un framo que comienza del
verfice B y termina en el vérdice €. mide: 241.02 m,
respectivamente. Colinda con temenos de propiedad de |g
empresa Buenos Vientos.

- POREL SUR: Con una linea guebrado de dos framos que comienza
del vertice C y terminag en el vérfice D, mide: 37140 m,
respectivamente. Colinda con la parcela 3B-40-4 temeno de
propiedad del sr, Rafael de Osma Berckemeyaer.

POR EL OESTE: Con una linea recta de un frameo que comienza en
el vértice D y termina en el vértice A, mide: 446.05 m. Colinda con
la parcela 3B-40-1 terrenc de propiedad del sr, Rafael de Osma
Berckemevyer,

PARCELA 3B-4a-3 (RESULTANTE):
AREA =10.0855 Ha.Perimetro = 1,30%.44 m.
LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS Y COLINDANTES:
- POR EL NORTE: Can una linea recta de un tramo que comienza en
el vertice A y terming en el vértice B. mide: 251.95 m.

respectivamente. Colinda con o parcela 3B-4a-1 tereno de
propiedad del sr, Rafael de Osma Berckemeyer,

- POR EL ESTE: Con una linea recta de un framo que comienza del
vertice B y termina en el vértice C, mide; 40278 m.

L | respectivamente. Colinda con la parcela 3B-4a-4 terreno de

¢ f propiedad del sr, Rafael de Osma Berckemeyer.

- PORELSUR: Con una linea guebrada de dos tramos que comienza
del vértice C y termina en el vértice D, mide: 251.95 m.
respectivamente. Colinda con terenos de propiedad de la
empresa Buenos Vientos,

- POR EL OESTE: Con una linea recta de un framo que comienza en
el vertice Dy terming en el vértice A, mide: 402,78 m, Colinda con
el Proyecto Urbano "las Dunas" tereno propiedad de lo
municipalidod de Salas Guadalupe.
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PARCELA 3B-4a-4 (RESULTANTE):

AREA = 20.2530 Ha. Perimetro = 1,765.22 m.
LINDEROS, MEDIDAS PERIMETRICAS Y COLINDANTES:

- POREL NORTE: Con una linea recta de un tramo que comienza en
el vertice A vy termina en el vertice B, mide: 371.40 m,
respectivamente. Colinda con la parcela 3B-4a-2 tereno de
propiedad del sr. Rofael de Osma Berckemeyer,

- POR EL ESTE: Con una quebrada de dos framos que comienza del
vértice B y termina en &l vértice D, miden: 303.26 m, 369.40 m,
respectivamente. Colinda con terenos de propiedad de la
empresa Buenos Vientos,

- PORELSUR: Conuna linea quebrada de dos framos gue comienza
del vertice D y termina en el vértice E mide: 31838 m.
respectivamente. Colindo con terenos de propiedad de o
empresa Buenos Vientos.,

- POR EL OESTE: Con una linea recta de un framo que comienza en
gl vertice E y termina en e| vérlice A, mide: 402,78 m. Colinda con
la parcela 3B-40-3 terreno de propiedad del sr. Rafael de Osma
Berckemeyer,

ARTICULO TERCERO. - AUTORIZAR la Independizacion de los predios que
se aprueban en los articulos precedentes para su inscripcién en el Registra de

‘B _\\ predios de la Oficina Registral de lca de la Superintendencia Nacional de 1os
4 || Registras Pdblicos. conforme lo resuelto. con respecto al predio descrito en la
?5 - referencia.

ARTICULO CUARTO. - NOTIFICAR la presente resolucién a la Gerencia de
Infraestructura v Gestidn Termritorial, v a la parte interesada, en merito a lo
establecido en el Art. 20° del D.5. N® 004-2019-JUS, Decreto Supremo que
aprueba la Ley N"27444 - Ley del Procedimientc Administrative General, para
los fines gue considere pertinente.

REGISTRESE, COMUNIQ

G, )
ﬁ&r: 0 W‘HL{\M‘.H‘
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