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DIRECTIVA GENERAL N°06 -2023-PATPAL-FBB/CD

NORMAS GENERALES PARA EL USUFRUCTO, ARRENDAMIENTO POR CONVOCATORIA
PUBLICA Y ARRENDAMIENTO DIRECTO DE ESPACIOS DEL PATRONATO DEL PARQUE
DE LAS LEYENDAS — FELIPE BENAVIDES BARREDA PATPAL - FBB

L OBJETIVO

Establecer procedimientos, criterios y lineamientos para la constitucion de usufructo
por convocatoria publica, usufructo directo, arrendamiento por convocatoria publica
y arrendamiento directo sobre los activos bajo titularidad o administracién del
Patronato del Parque de las Leyendas Felipe Benavides Barreda — PATPAL-FBB, asi
como establecer los mecanismos para supervisar la ejecucion de los contratos
celebrados, a fin de salvaguardar sus intereses.

FINALIDAD

Orientar y optimizar los procedimientos para ka aprobacién, suscripcion y ejecucion
de los actos de usufructo por convocatoria plblica, usufructo directo, arrendamiento
por convocatoria publica y arrendamiento directo que afecten los activos bajo
titularidad o administracion del PATPAL-FBB.

Establecer un adecuado control de los procedimientos de convocatoria publica y
supervision de los contratos suscritos por PATPAL-FBB que tengan por objeto la
constitucion de wusufructo por convocatoria publica, usufructo directo,
arrendamiento por convocatoria publica y arrendamiento directo sobre los activos
que se encuentran bajo titularidad o administracion del PATPAL-FBB.

BASE LEGAL

e Constitucion Politica del Peru

e Ley N® 27972, Ley Organica de Municipalidades

e Ley N° 30879, Ley de Cadigo de Etica de la Funcién Publica

Ley N° 28716, Ley de Control Interno de las Entidades del Estado

e Ley N° 27785, Ley Orgénica del Sistema Nacional de Control y de la Contraloria
General de la Republica.

e Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444,
Ley de Procedimiento Administrativo General.

e Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, cuyo Texto
Unico Ordenado ha sido aprobado por Decreto Supremo N° 019-2013-VIVIENDA

e Decreto Legislativo N° 146 - Ley de Creacion del Patronato del Parque de las
Leyendas Felipe Benavides Barreda

e Resolucién N° 0003-2022/SBN - Que aprueba la Directiva N° DIR-00003-2022/SBN

“Disposiciones para la constitucion de usufructo sobre predios estatales”
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e Resoluciéon N° 0004-2022/SBN - Que aprueba la Directiva N° DIR-00004-2022/SBN
“Disposiciones para el arrendamiento de predios estatales”
e OrdenanzaN°® 097, Ordenanza que regula el “Régimen del Patrimonio Inmabiliario
de la Municipalidad Metropolitana de Lima y las Municipalidades Distritales que
la integran.

e Ordenanza N° 2129 - Reglamento de Organizacién y Funciones del Patronato del
Parque de las Leyendas Felipe Benavides Barreda

Iv. ALCANCE

La presente Directiva es de alcance para todo el ambito de ejecucién del PATPAL-FBB
y es de cumplimiento obligatorio para los 6rganos invelucrados, encargados de los
procedimientos de convocatoria publica y ejecucion de contratos para la constitucion
de usufructo por convocatoria publica, usufructo directo, arrendamiento por
convocatoria publica y arrendamiento directo sobre los activos que se encuentran
bajo titularidad o administracién del PATPAL-FBB.

RESPONSABILIDAD

La Gerencia de Promocién, Comunicacidn y Atencion al Cliente (GPCA), la Gerencia
de Administracion y Finanzas (GAF), la Gerencia de Asesorfa Juridica (GAJ), la
Gerencia de Operaciones y Seguridad (GOS) y a la Gerencia de Infraestructura (Gl),
son responsables de velar por el cumplimiento de las disposiciones contenidas en la
presente Directiva.

El cumplimiento de lo estipulado en la presente Directiva es de responsabilidad de
todos drganos y unidades organicas del PATPAL-FBB

VIGENCIA

La presente Directiva entrara en vigencia al dia siguiente de su aprobacién por el
Consejo Directivo, debiendo ser publicada en el portal institucional del PATPAL-FBB.

DEFINICIONES Y/O CONCEPTOS
ACTIVOS: Son aquellos espacios bajo titularidad o administracion del PATPAL-FBB

identificados por la GPCA para la constitucién de usufructo por convocatoria publica,
usufructo directo, arrendamiento por convocatoria publica y arrendamiento directo.

7.2. ARRENDAMIENTO DIRECTO: Es la cesion temporal directa a un privado o a una
entidad del uso de un activo o activos bajo titularidad o administracién del PATPAL-
FBB, por cierta renta convenida y por un plazo maximo de sesenta (60) dias
prorrogables, por el mismo plazo.
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732, GASTOS OPERATIVOS: Aquellos gastos que realiza la entidad que estan directamente
vinculados al procedimiento de convocatoria o al activo, tales como: pago de los
tributos municipales y de servicios publicos, seguridad y vigilancia, tasas registrales,
honorarios de los profesionales contratados de manera exclusiva para dicho
procedimiento, entre otros.

7.13. CONTRATANTE: Persona natural o juridica, nacional o extranjera sujeta al Derecho
Privado, asi como por consorcio conformadas por estas, que resulta adjudicatario del
usufructo por convocatoria publica, usufructo directo, arrendamiento por
convocatoria publica y arrendamiento directo, y estd en aptitud legal de suscribir el
Contrato.

CONVOCATORIA PUBLICA: Es el procedimiento de caracter publico y competitivo en
el que se evalan las propuestas de los postores y tiene por finalidad determinar al
postor adjudicatario en funcion a la propuesta que ofrezca mayor valor por dinero.

PROPONENTE INTERESADO: Persona natural o juridica, nacional o extranjera sujeta
al Derecho Privado, asi como por consorcio conformadas por estas, que presente una
peticidn para la constitucion de un usufructo por convocatoria publica, usufructo
directo, arrendamiento por convocatoria plblica y arrendamiento directo sobre
activos administrados por PATPAL-FBB.

USUFRUCTO DIRECTO: Por el usufructo directo se otorga el derecho de usar y
disfrutar temporalmente de un activo o activos bajo titularidad o administracion del
PATPAL-FBB, siempre que se verifique una de las causales expresamente establecidas
en el articulo 168° del Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N° 008-2021-
VIVIENDA.

USUFRUCTO POR CONVOCATORIA PUBLICA: Por el usufructo se otorga el derecho
de usar y disfrutar temporalmente de un activo o activos bajo titularidad o
administracion del PATPAL-FBB, via procedimiento de Convocatoria Publica y por un
plazo maximo de diez (10) afios.

USUFRUCTUARIO: Persona natural o juridica, nacional o extranjera sujeta al Derecho
Privado, asi como por consorcio conformadas por estas, a favor de la cual se otorga
el usufructo de un activo o activos bajo titularidad o administracién del PATPAL-FBB.
ABREVIATURAS

GPCA: Gerencia de Promocién, Comunicacion y Atencion al Cliente.

GAF: Gerencia de Administracion y Finanzas.
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ARRENDAMIENTO POR CONVOCATORIA PUBLICA: Es la cesién temporal a un
privado o a una entidad, via procedimiento de Convocatoria Publica, del uso de un
activo o activos bajo titularidad o administracién del PATPAL-FBB, por cierta renta
convenida y por un plaze maximo de tres (3) afios.

ARRENDATARIO: Persona natural o juridica, nacional o extranjera sujeta al Derecho
Privado, asi como por consorcio conformadas por estas, a favor de la cual se otorga
la cesion temporal del uso de un activo o activos bajo titularidad o administracion del
PATPAL-FBB, via arrendamiento directo o arrendamiento por Convocatoria Publica.

BASES: Es el documento que establece las condiciones para el desarrollo de la
Convocatoria Publica para la adjudicacion del usufructo y/o arrendamiento.

BUENA PRO: Es la decisién del Comité de Convocatoria por la que se notifica la
adjudicacién del usufructo y/o arrendamiento sobre los activos bajo titularidad o
administracion del PATPAL-FBB.

CARTA DE INTENCION: Documento mediante el cual el solicitante del arrendamiento
temporal sobre un activo de PATPAL-FBB manifiesta su conformidad con la renta
propuesta por PATPAL-FBB y su sometimiento a las obligaciones, y cumple con la
presentacion de documentos requeridos para la suscripcion del Contrato.

CONTRATO: Es el contrato a ser suscrito entre PATPAL-FBB y el usufructuario y/o
arrendatario para la constitucién del usufructo por convocatoria publica, usufructo
directo, arrendamiento por convocatoria publica y arrendamiento directo sobre el
activo.

DiAS: Se hace referencia a dias calendario. Incluye fines de semana, feriados y dias
no laborables.

GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO: Entrega, por parte de el/la Contratante a la
entidad que otorgé el activo, de una carta fianza o cheque de gerencia, a nombre de
esta Ultima, que tiene como objeto garantizar el cumplimiento de las siguientes
obligaciones y deberes: preservar el buen estado de las instalaciones del predio, el
pago de la contraprestacion, arbitrios y/o servicios, asi como moras, intereses y
penalidades, conforme a las estipulaciones del contrato. La garantfa es devuelta al
finalizar el contrato, siempre y cuando no existan obligaciones pendientes de pagoy
el predio se encuentre en buen estado de conservacion y sin mas desgaste que el
derivado de su uso norma.

GASTOS ADMINISTRATIVOS: Aquellos gastos indirectos que sirven de soporte al
procedimiento de constitucién del usufructo por convocatoria publica, usufructo
directo, arrendamiento por convocatoria publica y/o arrendamiento, tales como:
viaticos de los profesionales, impresiones de planos y otros documentos, pagos de
luz, agua, teléfono y otros de la sede administrativa, entre otros.
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8.3. GAJ: Gerencia de Asesoria Juridica
8.4. GIN: Gerencia de Infraestructura
8.5. GOS: Gerencia de Operaciones y Seguridad.
IX. PRINCIPIOS JURIDICOS

La presente Directiva se regira por los siguientes principios:

9.1. PRINCIPIO DE TRANSPARENCIA: Toda informaciodn relacionada al usufructo de los
espacios deberd encontrarse a disposicion oportuna de los administrados

PRINCIPIO DE CELERIDAD: Los procedimientos se desarrollardn con la maxima
dindmica posible, evitando actuaciones y/o tramites que los dificulten o dilaten.

PRINCIPIO DE FISCALIZACION: Los procedimientos y la ejecucién de los contratos se
orientan a la fiscalizacion continua e inopinada, para garantizar su cumplimiento.

PRINCIPIO DE VINCULACION Y FORMALIDAD: Las disposiciones y formalidades
contenidas en la presente Directiva son de caracter imperativo, sin embargo, se
podré adecuar su exigencia al logro de los fines institucionales.

PRINCIPIO DE RENTABILIDAD: Se debera velar por el continuo e ininterrumpido
ingreso econdmico de los activos a favor del PATPAL-FBB, considerando que la
obtencién de recursos directamente recaudados es factor preponderante para su
sostenimiento.

PRINCIPIO DE PREDICTIBILIDAD: La informacién respecto a los requisitos,
procedimientos, duracién estimada y posibles resultados, sera brindada de manera
veraz y completa para su total comprension.

PRINCIPIO DE FOMENTO DE COMPETENCIA LEAL O DE PROHIBICION DE
COMPETENCIA DESLEAL: Se deberan instaurar procedimientos consagrados al logro
de una competencia libre, leal y sin distorsiones; evitando toda prictica desleal.

PRINCIPIO DE ADECUADO SERVICIO AL CLIENTE: La presente Directiva se enfoca en
la busqueda de brindar un éptimo servicio a los clientes del PATPAL — FBB, con el fin
de alcanzar su satisfaccion.

X. CLASIFICACION DE LOS ESPACIOS

Los activos que el PATPAL-FBB daré en usufructo por convocatoria publica, usufructo
directo, arrendamiento por convocatoria publica y arrendamiento directo se
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clasifican en tipos A, B y C, cuyas caracteristicas técnicas y valor referencial se
encuentran predeterminadas en el Plan de Espacios Usufructuables de PATPAL-FBB.

Para efectos de la presente Directiva, la clasificacion del Plan de Espacios
Usufructuables de PATPAL-FBB es referencial. En tal sentido, el PATPAL-FBB podra
aprobar una modalidad de adjudicacion distinta a las indicadas para los espacios
tipos A, By Cen el Plan de Espacios Usufructuables, previo informe de sustento de la
GPCA, en coordinacién con la GOS y la GIN.

Asimismo, el PATPAL-FBB podrd otorgar en usufructo por convocatoria publica,
usufructo directo, arrendamiento por convocatoria publica y arrendamiento directo
activos no comprendidos en el Plan de Espacios Usufructuables de PATPAL-FBB. En
este supuesto, la GIN, a través de la Subgerencia de Mantenimiento, deberd elaborar
la ficha técnica respectiva.

DISPOSICIONES GENERALES

El PATPAL-FBB podré constituir, a titulo oneroso y valor comercial, usufructo por
convocatoria publica, usufructo directo, arrendamiento por convocatoria publica y/o
arrendamiento directo sobre los activos bajo su administracion o titularidad, que
sean de libre disponibilidad y siempre que dichos actos sean acordes con |os objetivos
institucionales y estatutarios.

Como contraprestacién por la constitucién de usufructo por convocatoria publica,
usufructo directo, arrendamiento por convocatoria publica y/o arrendamiento
directo, el Contratante deberd pagar a PATPAL-FBB, una renta fija y/o renta variable,
que se podré fijar segun el cronogramay nimero de cuotas que se sefiale en las Bases
de la Convocatoria Publica y/o Contrato.

La potestad de impulsar y sustentar el tramite para la aprobacién de la constitucion
de usufructo por convocatoria publica, usufructo directo, arrendamiento por
convocatoria publica y/o arrendamiento directo corresponde a la GPCA.

El impulso del tramite del usufructo y/o arrendamiento por convocatoria publica
sobre los activos puede originarse a peticion de proponentes interesados, sin que
ello obligue a PATPAL-FBB a iniciar el procedimiento.

En el caso del usufructo por convocatoria publica, su constituciéon podré implicar la
adquisicion de bienes, prestacion de servicios y/o ejecucién de proyectos de
inversién a cargo del Contratante que sean identificados la GPCA de PATPAL-FBB.

Las Bases de la Convocatoria Publica serdn elaboradas considerando los Términos de
Referencia y/o Especificaciones Técnicas, segun corresponda, de los bienes, servicios

"- y/o proyectos de inversion que estaran a cargo del Contratante.
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11.7. El valor de la contraprestacion de los activos administrados por PATPAL-FBB sera
propuesto por la GPCA, debiendo ser necesariamente a valor comercial y pudiendo
estar compuesto por una renta fija y/o renta variable. El valor de |a contraprestacion
propuesta serd aprobado por la Gerencia General, con los vistos de la GAF, en base
a los siguientes criterios:

- Ubicacion

- Estado de conservacion

- Tasacion del activo

- Ofertay demanda

- Evaluacion econdmico financiera de los usos del activo

- Bienes, servicios y/o proyectos de inversion a cargo del Contratante
- Otros

11.8. El de usufructo por convocatoria publica, usufructo directo, arrendamiento por
convocatoria publica y/o arrendamiento directo sobre los activos administrados por
PATPAL-FBB tienen caracter temporal y no implican desplazamiento de dominio. El
plazo méaximo de constitucion de cada acto se fijara debiendo tener en cuenta el valor
de la renta fija y/o variable y la naturaleza del bien, servicio y/o proyecto a ejecutarse,
segun el siguiente detalle:

[ Acto de administracion Plazo maximo
Usufructo por convocatoria publica Diez (10) afios
Usufructo directo Diez (10) afios
Arrendamiento por convocatoria Tres (3) afios
| publica
| Arrendamiento directo Sesenta (60) dias prorrogables

No podran participar como postor en el proceso de Convocatoria Publica y/o
arrendar directamente un activo en cualquiera de sus modalidades:

e [l alcalde y los Regidores de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
independientemente de su régimen laboral.

e Los funcionarios y trabajadores de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
independientemente de su régimen laboral o contractual

e Los miembros de érganos colegiados, funcionarios y trabajadores de los
Organismos Publicos Descentralizados y Empresas de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, independientemente de su régimen laboral o
contractual.

e Los miembros del Consejo Directivo, funcionarios y trabajadores de PATPAL-
FBB, independientemente de su régimen laboral o contractual, hasta doce (12)

9 _ meses después de haber dejado el cargo.

e las personas naturales o juridicas que cuenten con un contrato de
arrendamiento y prestacion de servicios suscritos en el marco del presente
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Reglamento, salvo que se encuentre dentro de los ultimos tres meses de
vigencia del mismo.

e En el tiempo establecido para las personas naturales sefialadas en los literales
precedentes, el conyuge, conviviente o los parientes hasta el cuarto grado de
consanguinidad y segundo de afinidad.

e En el tiempo establecido para las personas sefialadas en los literales
precedentes, las personas juridicas en las que aguellas tengan o hayan tenido
una participacién superior al 30% del capital o patrimonio social, dentro de los
doce (12) meses anteriores a la convocatoria de la convocatoria publica.

e Las personas naturales o juridicas que se encuentren sancionadas
administrativamente con inhabilitaciones temporales y permanentes en el
ejercicio de sus derechos para participar en procedimientos de seleccion y para
contratar con Entidades, de acuerdo con los diferentes regimenes legales de
contratacién en el Estado.

e Las personas naturales o juridicas que tengan deudas, ocupen activos sin
contrato vigente dentro de los parques y/o tengan asuntos litigiosos can
PATPAL-FBB y/o Municipalidad Metropolitana de Lima.

e Llas personas naturales condenadas, mediante sentencia consentida o
ejecutoriada.

A fin de garantizar la continua rentabilidad, excepcionalmente los activos podran ser
directamente arrendados por un plazo de hasta seis (6) meses, siempre que concurra
alguna de las siguientes causales:

a) Cuando se declare desierta |la Convocatoria Publica.

b) Cuando, habiéndose obtenido un ganador de la Convocatoria Publica, el postor
ganador y/o |la persona obligada no se presentara a suscribir el contrato dentro
del plazo establecido en la presente Directiva.

¢) En el caso de resolverse el vinculo contractual.

d) En caso se declare la nulidad del Contrato.

e) Cualquier otro supuesto por el cual se hubiere dejado sin efecto el Contrato.

DISPOSICIONES ESPECIFICAS

TiTULO |
ARRENDAMIENTO DIRECTO

Constitucion de arrendamiento directo
PATPAL-FBB podra excepcionalmente arrendar activos de manera directa por un

plazo de hasta sesenta (60) dias calendario, prorrogables por el mismo plazo, de
acuerdo a los requerimientos de los solicitantes.

1242 La GPCA promocionard en el Portal Institucional, con imagenes fotograficas y datos
fisicos, los activos para arrendamiento directo que se encuentren disponibles para
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ser arrendados a la solicitud de las personas naturales o juridicas interesadas en el
uso de dichos activos para el desarrollo de las siguientes actividades que tendran
caracter temporal:

a) Eventos Corporativos;

b) Ferias gastrondmicas;

¢) Matrimonios masivos;

d) Fiestas navidefias,

e) Eventos escolares;

f)  Obras de teatro;

g) Eventos académicos o Seminarios;

h) Cualquier actividad empresarial que requiera el uso de un activo por un plazo
no mayaor a sesenta (60) dias calendario.

\ 12.1.3.  Presentacion de la solicitud

Los interesados en arrendar temporalmente un activo podran coordinar y consultar
con la GPCA, por cualquier medio, sobre la disponibilidad de los activos
promocionados en el Portal Institucional.

Verificada la disponibilidad, la GPCA notificarad al solicitante el valor de la renta y
solicitara su conformidad para proceder con el tramite de aprobacion.

De encontrarse conforme, el solicitante presentara una solicitud de arrendamiento
directo escrita conteniendo la siguiente informacion:

a) Datos del activo solicitado en arrendamiento temporal.
b) Actividad que pretende realizar
c) Plazo de la actividad
d) Numero aproximado de asistentes
e) Datos personales:
- Persona natural: Nombres y apellidos completos, domicilio real y nimero de
Documento Nacional de Identidad o carnet de extranjeria y Ficha RUC
- Persona Juridica: Razén social de la empresa. Ficha RUC, domicilio real, Partida
registral, nombre, Documento Nacional de Identidad o carnet de extranjeria y
vigencia de poder del representante legal.
f)  Aceptacidon del valor de renta del arrendamiento y de sometimiento a las
obligaciones
g) Comprobante de pago del depdsito por la renta del arrendamiento y de la
garantia

Evaluacién de la solicitud

Una vez recibida la documentacién presentada por el solicitante, la GPCA procedera
a la revisién del cumplimiento de los requisitos y, de ser el caso, dentro del plazo de
cinco (05) dias calendario elabora el informe técnico legal y el proyecto de contrato
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de arrendamiento directo correspondiente a la evaluacién de la solicitud de
arrendamiento directo.

12:1:7; Emisién del informe técnico
La GPCA remitird la solicitud con el informe técnico legal y el contrato de
arrendamiento directo a la GAF para su suscripcion.

12.2. Suscripcion del contrato
En el plazo maximo de tres (03) dias hébiles, las partes suscribiran el contrato de
arrendamiento directo, contra que debera ser visado por GPCA, GAJ.

12.3. Entrega del activo

La entrega del activo materia de arrendamiento directo consta en acta debidamente
suscrita por los representantes de las partes intervinientes, deberd ser entregada al
solicitante en un plazo no mayor de cinco (05) dias habiles a la fecha de suscripcion
de contrato, con indicacion expresa de su identificacién. En el caso de la PATPAL-FBB,
el acta es firmada el gerente de GAF responsable de la suscripcion del contrato,
previa documentacién respectiva. El acta contiene la expresa identificacion del
activo, debiendo de precisar la ubicacién, caracteristicas generales, estado de
conservacion, finalidad a la que sera destinado, entre otros.

Acciones de supervision o fiscalizacién

La GPCA efecttia de forma inopinada las acciones de supervisién o fiscalizacion del
arrendamiento otorgado cuyo objeto es verificar el cumplimiento de la finalidad o
destino asignado al bien arrendado y de las obligaciones estipuladas por norma legal,
por la resolucién que aprobé el arrendamiento o por el contrato, debiendo de
realizar las acciones conducentes al cumplimiento de las obligaciones del
arrendatario especificadas en el contrato.

La GAF deberad comunicar de forma permanente a GPCA sobre el cumplimiento de
las obligaciones financieras de los arrendatarios.

En el caso de que el solicitante no pague la contraprestacion en los plazos indicados
en el contrato, se aplica la penalidad y los intereses legales que se hayan estipulado,
hasta por un plazo adicional maximo de treinta (30) dias habiles contados a partir del
dia siguiente del vencimiento de los referidos plazos.

Resolucidon de Contrato

Vencido el plazo sefialado en el pérrafo precedente sin que el solicitante haya
cumplido con pagar la renta, GPCA comunica a la GAF, para que procede a emitir
resolucion  administrativa comunicando la resoluciéon del contrato, vy
consecuentemente requiere la devolucién del predio en el plazo maximo de diez (10)
dias habiles.
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12.6. Devolucion del activo

12.6.1. Culminado el plazo de vigencia del Contrato, el activo serd devuelto a la PATPAL-FBB,
la cual extenderd un acta de devolucion de activos donde se consignara el estado en
el que se devuelve el drea. De encontrarse en mal estado, se procedera a retener la
garantia depositada, por cinco (05) dias habiles, plazo durante el cual la GIN y GOS
cuantificaran los dafios ocasionados para su reparacion, procediendo a deducirse de
la garantia y devolviendo el sobrante al arrendatario, en el supuesto de existir
sobrante.

12.6.2. En el supuesto que la cuantificacién de los dafios ocasionados al area arrendada
sobrepase el monto de la garantia, se precedera a requerir el monto adicional que
cubra las reparaciones

Cesion de posicion contractual

El arrendatario se encuentra prohibido de ceder a terceros, total o parciaimente el
activo, la infraestructura y los bienes objeto del arrendamiento directo, bajo causal
de resolucién de pleno derecho automatica del arrendamiento y entrega inmediata
de la posesion del activo o activos.

Renovacién del Contrato

WETRO.

PNy

i Cinco (05) dias calendario antes del vencimiento del Contrato de arrendamiento
/9 &

directo, el arrendatario comunicard a la GPCA, a través de una comunicacion escrita
y/o por correo electrénico, su intencion de renovar el Contrato por un plazo igual o
menor al contrato primigenio.

La GPCA en un plazo de tres (02) dfas habiles evaluard la disponibilidad del activo y
las condiciones de la renovacién propuesta por el arrendatario. De ser el caso, la
GPCA evaluara |a solicitud de renovacién y de considerarlo viable, elabora el Informe
Técnico Legal y la adenda de Contrato de Arrendamiento Directo, debiendo de
remitir los actuados a la GAF.

Dentro de los dos (02) dias calendario siguientes a la aprobacion de la adenda por la
GAF, se convocara al arrendatario para la suscripcion de la adenda, la misma que sera
suscrita por la GAF.

TiTULO I
ARRENDAMIENTO POR CONVOCATORIA PUBLICA
f“n...t,.m"
L Identificacién del/los activos para la constitucion del arrendamiento por

convocatoria publica
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12.11.

PARQUE DE LAS LEYENDAS

La GPCA determinara los activos que considere aptos para la constitucion del
Arrendamiento por Convocatoria Publica, en coordinacién con la GOS y la GIN,
quienes proporcionaran la siguiente informacion:

e  Ficha técnica del activo.
e Reporte del Estado de Conservacién del activo, adjuntando fotografias.
e  Alguna otra informacion necesaria que ayude a la identificacion del activo.

Para la determinacion del plazo del arrendamiento por convocatoria publica, debe
tenerse en cuenta los criterios de:

a) mayor rentabilidad,
b) naturaleza del predio, y
¢) su potencialidad.

Los activos a ser arrendados por convocatoria publica son aquellos destinados para
la prestacion de los siguientes servicios:

a) Restaurante;

b) Quiosco de golosinas y/o productos envasados;

c) Fuentes de soda;

d) Servicios higiénicos;

e) Juegos recreativos y mecanicos;

f)  Stand de venta de articulos de determinado rubro;
g) Paseos;

h) Escuelas deportivas;

i)  Otros servicios de recreacidn, arte y/o cultura;

A propuesta de la GPCA se podran incrementar nuevos servicios de acuerdo a las
necesidades de los usuarios.

Una vez identificados el o los activos materia de arrendamiento, la GPCA remitira el
listado a la Gerencia General para su aprobacion.

Conformidad de la autoridad competente

La Gerencia General procede a evaluar los predios propuestos para su otorgamiento
mediante arrendamiento por convocatoria publica y, de ser el caso, da la
conformidad correspondiente a los predios aptos mediante memorando.

Tasacion

La propuesta de la renta fija y/o renta variable debera encontrarse debidamente
sustentada en valores objetivos, de acuerdo con el Reglamento Nacional de
Tasaciones. Esta propuesta tendra una antigiedad maxima de ocho (8) meses,
prorrogables por un plazo igual mediante informe sustentatorio.
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12.12. Informe técnico legal

La GPCA, en coordinacién con las dreas competentes, elaborard un Informe Técnico
Legal con las caracteristicas del bien, servicio y/o proyecto que desea se desarrolle
en los activos, propuesta de la renta fija y/o renta variable y la ubicacion de los
activos. La propuesta, necesariamente debera tener en cuenta la zonificacion de los
activos, los usos compatibles y los beneficios de la propuesta. Para tales efectos, se
tomara en consideracion la Ficha Técnica del activo. Asimismo, el informe técnico
legal deberd fundamentar la decision, como parte de la gestion eficiente de los
activos, y en él se indica los hechos y [a norma legal aplicable, y se analiza la legalidad
del acto y el beneficio econdmico y/o social para el Estado.

12.13. Elaboracién del Expediente

12.14. El expediente administrativo debe contener principalmente los siguientes documentos:
i Ficha técnica del activo.
ii. Reporte del Estado de Conservacion del activo, adjuntando fotografias.
iii. El memorando de la Gerencia General que da la conformidad de los activos
materia de arrendamiento.
iv.  Tasacion del predio elaborada de conformidad con el Reglamento Nacional de

Tasaciones.
v. Informe técnico legal.
vi.  Otros documentos que sustenten la decision de convocatoria publica.

Una vez conformado el expediente del arrendamiento por convocatoria publica
sobre de los activos administrados del PATPAL-FBB, la GPCA trasladard toda la
documentacion a la Gerencia General para la aprobacion del acto.

La constitucién de arrendamiento por convocatoria publica es aprobada por
resolucion de la Gerencia General.

Una vez aprobada la constitucion de arrendamiento por convocatoria publica, la
Gerencia General remitira el expediente a la GAF para la conformacién del Comité de

Convocatoria.

Conformacién del Comité de Convocatoria

El Comité de Convocatoria Publica se encargard de llevar a cabo el proceso de
Convocatoria Publica, cuyos miembros serén designados por Resolucion de la GAF,
previa propuesta de la GPCA.

).16.2. El Comité de Convocatoria Publica estard conformado, por tres (3) miembros

o h\ titulares vy tres (3) suplentes. Los miembros suplentes designados actuaran solo
Yuando exista ausencia debidamente justificada del miembro titular que reemplazan.
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PARQUE DE LAS LEYENDAS

El miembro suplente al integrar el Comité de Convocatoria, tendra la condicion de
Titular hasta un nuevo Proceso de Convocatoria Publica.

De realizarse una segunda convocatoria 0 mas convocatorias, el Comité de
Convocatoria Publica serd el mismo que fuera designado para la primera
convocatoria, correspondiendo a dicho comité tramitar ante la Gerencia General
Unicamente las nuevas Bases para las consiguientes Convocatorias Publicas,
siguiendo el procedimiento establecido en la presente Directiva.

Son funciones del Comité de Convocatoria:

e Elaborar las Bases de la Convocatoria Publica, en funcién a la solicitud.
Iniciar y culminar el proceso de Convocatoria Publica.

e  Evaluar el cumplimiento de los requisitos presentados por los participantes en
su documentacion.

e Absolver las consultas que formulen los postores.

e Suscribir las actas del procedimiento de Convocatoria Publica.

e FElevar ala Gerencia General el expediente de Convocatoria Publica en los casos
que se presenten recurso de apelacién.

e Custodiar el Expediente de Convocatoria Publica, hasta la culminacion del
procedimiento.

e Suscribir el Acta del Acto Publico de Convocatoria.

Efectuar la fiscalizacién posterior a la documentacion presentada por el postor

ganador.

Elaboracion de las Bases Administrativas

Las Bases de la Convocatoria Publica serén elaboradas por el Comité de Convocatoria
considerando los Términos de Referencia y/o Especificaciones Técnicas, segun
corresponda, de los bienes, servicios y/o proyectos de inversién que estaran a cargo
del Contratante.

El Comité de Convocatoria Publica, una vez elaboradas las Bases de la Convocatoria
Publica, las remitira a la Gerencia General, quien finalmente las aprobara mediante
Resolucién de Gerencia General.

Las Bases Administrativas deberan contener como minimo lo siguiente:

Cronograma de la Convocatoria Pablica

Requisitos e impedimentos de los Postores

Formato de declaracién jurada de los datos del postor

Formato de declaracién jurada del cumplimiento de la experiencia requerida.
e Formato de declaracién jurada de no encontrase impedido para ser postor
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Formato de declaracién jurada en el que se compromete a respetar el uso
destinado al activo ni a realizar ningtn acto o contrato sobre el inmueble sin
consentimiento expreso de la GPCA.

Formato de declaracién jurada del cumplimiento de la experiencia requerida.
Fichas Técnicas de los espacios.

Los requerimientos especificos de los servicios del espacio.

Monto de |la Garantia para participar en la Convocatoria Publica.

Renta fija y/o férmula de cdlculo de la renta variable, asi como el cronograma y
nimero de cuotas para el pago.

Términos de Referencia y/o Especificaciones Técnicas, segun corresponda, de
los bienes, servicios y/o proyectos de inversién que estaran a cargo del postor
ganador, de ser el caso.

Requisitos documentales que debera acompafiar el postor ganador para la firma
del contrato.

Proforma del contrato.

Monto de la Garantia para el arrendamiento.

Penalidades y sanciones por incumplimiento.

Procedimiento para el Acto de Convocatoria Publica

Mecanismos de solucidn de controversias en el procedimiento de Convocatoria
Publica

Mecanismo de solucién de controversias en la etapa de ejecucion del contrato.
Causales de resolucion del contrato.

Publicacién de Convocatoria Publica

El Comité de Convocatoria Publica dispondra la publicacién de la convocatoria del
proceso en el Portal Institucional de PATPAL-FBB, con una antelacion ho menor a diez
(10) dias calendario a la fecha del acto de apertura del Sobre N° 2 y eleccién de oferta
ganadora.

La Convocatoria se publicara en el Portal Institucional de PATPAL-FBB. La publicacion
debe contener lo siguiente:

Numero de la convocatoria

Bases Administrativas.

Datos de los activos materia de arrendamiento por convocatoria pubica.
Cronograma del proceso (Fechas, horarios y lugar para la presentacion de los
documentos, plazo para la formulacién y absolucién de consultas, fecha de la
publicacién de resultados de la evaluacién de los documentos. fecha, hora y
lugar de la convocatoria y publicacién de resultados).

Contenido de la documentacién a presentar.

Otras situaciones que se consideren pertinentes.

Formulacién y absolucion de consultas sobre las Bases

" I' MUNICIPALIDAD DE

e " :



/13

PARQUE DE LAS
LEYENDAS

12.19.1.

12.19.2,

De acuerdo al cronograma establecido en las Bases y publicado en el Portal
Institucional de PATPAL-FBB, los participantes podran formular consultas y solicitar
aclaraciones. El plazo para formular consultas y solicitar aclaraciones no podréd ser
mayor a dos (02) dias habiles contabilizados desde el dia siguiente de publicada la
convocatoria, las cuales deberan ser presentadas en la mesa de partes del PATPAL-
FBB, dirigidas al Comité de Convocatoria.

El plazo que tendra el Comité de Convocatoria para absolver consultas y solicitudes
de aclaracion sera hasta de tres (03) dias habiles, contados a partir del dia posterior
de presentadas las mismas. Dicha absolucién serd comunicada al solicitante a través
de sus correos electronicos.

12.20. Presentacidn de ofertas

12.20.1.

Para participar en la convocatoria publica, el solicitante debe presentar un sobre
cerrado, denominado Sobre N° 1, conteniendo los requisitos establecidos en las Bases
Administrativas. Ademas, debe presentar un segundo sobre cerrado, denominado
Sobre N° 2, conteniendo su propuesta econémica y un cheque de gerencia emitido por
una entidad financiera a favor de la PATPAL-FBB, equivalente al 10% del precio de
arrendamiento, en calidad de garantia que respalde su interés de contratar con la
entidad.

la convocatoria publica, de lo contrario se le descalifica para participar en el
procedimiento de arrendamiento por convocatoria publica.

Calificacion de postor habil
La etapa de calificacién de postores habiles se realiza de acuerdo a las siguientes

reglas:

. El comité de convocatoria, procede a la apertura del Sobre N° 1, de lo cual se deja

constancia en un acta que es suscrita por los miembros del comité.

? 12.21.2. La calificacién de la documentacion que presenten los solicitantes en participar en la

12.22.

12.22.1.

convocatoria publica mediante el Sobre N° 1 corresponde al Comité de la
Convocatoria, los solicitantes que no hayan presentada la documentacion sefialada en
las bases seran descalificados.

Apertura de Sobre N° 2 y eleccion de |a oferta ganadora

El acto de Apertura de Sobre N° 2 y eleccidn de oferta ganadora es dirigido Comité
de la Convocatoria, en presencia de Notario Publico.
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El Comité de la Convocatoria procede a |a apertura del Sobre N° 2 y a la verificacion
de las propuestas, declarando ganadora a la oferta que contenga la mayor propuesta
de pago de renta.

De resultar solo un postor habil, se declara su oferta como ganadora, siempre que su
oferta sea igual o mayor que el precio de renta.

En caso exista mas de un postor habil por activo y las propuestas econdmicas sean
de igual valor, se califica como oferta ganadora la correspondiente a quien presento
primero su solicitud de postor.

Elegida la oferta ganadora, queda retenido el cheque de gerencia entregado como
garantia que respalda el interés del postor de contratar con |a entidad.

Los postores cuyas propuestas econdmicas no fueron elegidas son excluidos del
procedimiento, debiéndose proceder a la devolucion de sus cheques de gerencia
presentados como garantia de contratar con la entidad, No es factible el
arrendamiento a favor de los postores que quedaron excluidos del procedimiento.

Finalizado el acto de Apertura de Sobre N° 2 y eleccién de oferta ganadora, se levanta
un acta que consigne lo acontecido en él, la cual es suscrita los miembros del Comité
de Convocatoria, el Notario Publico y el postor beneficiario del arrendamiento.

El postor o postores que por cualquier medio pretendiera frustrar el proceso de
Convocatoria Publica mediante acuerdo con otros postores para evitar las posturas,
presentacion de ofertas temerarias o en cualquier forma impida la realizacion del
acto, no podra seguir participando en el acto de Convocatoria Publica y perdera el
depdsito a favor de PATPAL-FBB.

La GPCA informaré a la Gerencia General los resultados del proceso de Convocatoria
Publica.

Declaracién de convocatoria publica desierta y declaracion de abandono

De no presentarse postores, o si de presentadas estas fueron declaradas como no
aptas, se declarard desierta la convocatoria publica, el Comité de Convocatoria
procede a realizar una nueva convocatoria, en el caso que se declare desierta
nuevamente |a convocatoria publica, quedando el PATPAL-FBB en la facultad de
optar por el procedimiento de arrendamiento directo del espacio, por un periodo de
seis (06) meses.

Durante dicho periodo, la GPCA evaluard las causales que provocaron la declaracion
de desierto de la Convocatoria Publica para su subsanacion.
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12.23.3. Una vez actualizadas las Bases respectivas, la GPCA las remitird a Gerencia General
con la propuesta de Resolucién respectiva para su suscripcion, en sefial de
conformidad y aceptacion.

12.24, Impugnacién del acto de Adjudicacién de la Buena Pro

12.24.1. Los postores que deseen presentar alguna impugnacion al acto de Adjudicacion de |a
Buena Pro, lo haran en el mismo acto de otorgamiento de la adjudicacion del activo,
debiendo consignarse en el Acta de la Adjudicacién de la Buena Pro, la cual sera
suscrita por el impugnante, sin cuyo requisito no serd considerada la impugnacion.

12.24.2. Dentro de un (01) dia hébil siguiente al acto de convocatoria, el postor impugnante
debe presentar por escrito el sustento de su impugnacién, acompafiado con el
cheque de gerencia a la orden del PATPAL-FBB, por el monto equivalente a una (01)
UIT, en garantia de la impugnacién planteada. Caso contrario, se tendra por no
presentada la impugnacion.

El Comité de Convocatoria debe resolver en primera instancia la impugnacion
presentada, en un plazo méaximo de cinco (05) dias habiles desde su recepcion por
mesa de partes del PATBAL-FBB, siendo la Gerencia General la segunda y ultima
instancia, la cual resolvera en un plazo similar.

En el supuesto que la impugnacion fuese declarada fundada, se retira la adjudicacién
otorgada, procediendo el PATPAL-FBB a devolver, dentro del plazo de cinco (05) dias
habiles, el cheque de gerencia, sin intereses ni compensacion alguna. La garantia
entregada a la PATAPAL-FBB deberd ser devuelta al postor impugnante, dentro del
plazo de cinco (05) dias habiles.

De declararse infundada la impugnacion, el cheque de gerencia que acompafie el
impugnante a la fundamentacion de su recurso serd cobrado por el PATPAL-FBB por
concepto de indemnizacion.

12.24.6. Los demas detalles del procedimiento impugnatorio seran regulados en las Bases
Administrativas.

12.25. Suscripcion de Contrato
Cancelada la Gnica armada o primera cuota de la renta y consentida la buena pro,
segun corresponda, y presentada el cheque de gerencia en calidad de garantia de fiel
cumplimiento por el postor beneficiario, se procede a suscribir el contrato de
arrendamiento.

12.26. Entrega del activo

La entrega del activo materia de arrendamiento por convocatoria publica consta en
acta debidamente suscrita por los representantes de las partes intervinientes,
deber4 ser entregada al solicitante en un plazo no mayor de cinco (05) dias habiles a
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la fecha de suscripcién de contrato, con indicacion expresa de su identificacién. En el
caso de PATPAL-FBB, el acta es firmada por el funcionario responsable de la
suscripcion del contrato, previa documentacién remitida por el Comité de
Convocatoria. El acta contiene la expresa identificacién del activo, debiendo de

precisar la ubicacion, caracteristicas generales, estado de conservacion, finalidad a la
que sera destinado, entre otros.

TiTULO Il
USUFRUCTO DIRECTO

Constitucion de usufructo directo

La constitucion directa de usufructo sobre un activo o activos bajo titularidad o
administracion del PATPAL-FBB solo procede ante las siguientes causales:

a) Para que el activo sea destinado a la ejecucién de un prayecto de inversién que
se encuentre alineado a las politicas, planes, lineamientos o acciones de
promocion del PATPAL-FBB.

b) Cuando el activo se encuentre en posesion del solicitante por un plazo mayor a
dos (02) afios.

De verificarse alguno de los supuestos para la constitucién directa del usufructo, el
solicitante presentara una solicitud escrita conteniendo la siguiente informacién:

a) Datos del activo solicitado en usufructo directo.
b) Actividad que pretende realizar
. c¢) Plazo de la actividad
d) Datos personales:
- Persona natural: Nombres y apellidos completos, domicilio real y nimero de
Documento Nacional de Identidad o carnet de extranjeria y Ficha RUC
- Persona Juridica: Razén social de la empresa. Ficha RUC, domicilio real, Partida
registral, nombre, Documento Nacional de |dentidad o carnet de extranjeria 'y
vigencia de poder del representante legal.
e) Propuesta del valor de renta del usufructo y de sometimiento a las obligaciones

12.28.1. Adicionalmente a los requisitos sefialados anteriormente, el solicitante presenta, de
acuerdo a cada supuesto, lo siguiente:

Para la causal prevista en el literal a) del numeral 12.27.1 de |la presente
Directiva, se presenta:

El expediente del proyecto de inversion. Si el solicitante es una entidad puede
presentar, en lugar del indicado expediente, un plan conceptual. El expediente
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- Cualquier otro documento emitido por entidad publica que acredite la posesion
del predio.

12.29. Calificacion de la solicitud

12.29.1. Una vez recibida la documentaciéon presentada por el solicitante, la GPCA procedera
a la revision del cumplimiento de los requisitos vy, de ser el caso, observa la solicitud,
requiriendo la aclaracién, ampliacién o reformulacion del pedido y/o la presentacion
de la documentacién complementaria. Cuando efectia observaciones a la solicitud,
requiere que estas sean subsanadas dentro de un plazo de tres (03) dias habiles, el
cual puede ser prorrogado por el mismo plazo y por unica vez, siempre que el/la
administrado/a hubiere solicitado la prérroga del plazo antes de su vencimiento.

Una vez realizada la calificacion sustantiva de la solicitud de manera favorable y la
inspeccion del activo, para continuar con la tramitacién del procedimiento, se
requiere al solicitante el depésito de una garantia que respalde su interés en el acto
solicitado, por un monto igual a una (1) UIT a la fecha de solicitud.

La garantia es depositada en la cuenta bancaria de la PATPAL-FBB, dentro del plazo
de cinco (05) dias de notificado el requerimiento. Vencido el citado plazo, sin haberse
efectuado el depdsito de la garantia, se declara el abandono del procedimiento. En
caso de que se apruebe el usufructo directo, la garantia de respaldo es imputada
como parte de la contraprestacion.

Tasacion del activo

La propuesta de la renta fija y/o renta variable debera encontrarse debidamente
sustentada en valores objetivos, de acuerdo con el Reglamento Nacional de
Tasaciones. Esta propuesta tendrd una antigiiedad maxima de ocho (8) meses,
prorrogables por un plazo igual mediante informe sustentatorio.

12.30.2. La GPCA pone en conocimiento del solicitante la tasacion, asi como el cronogramayy
forma de pago, cuando corresponda, otorgandole un plazo de cinco (05) dias para
que formule su aceptacion. Vencido dicho plazo sin que formule negativa expresa, se
considera que la tasacién, el cronograma y la forma de pago son aceptados,
continuando el tramite.

12.31. Informe Técnico Legal

Con la aceptacion de la tasacion, la GPCA, elaborara el Informe Técnico Legal que
sustenta la resolucién de aprobacién del usufructo directo, el cual contiene la
fundamentacién de la decisién, como parte de la gestion eficiente de los activos del
PATPAL-FBB, y en él se indica los hechos y la norma legal aplicable, y se analiza la
legalidad del acto y el beneficio econémico y/o social para la entidad, asimismo,
elabora el contrato.
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12.32. Suscripcion del Contrato

12.32.1. Dentro del plazo méximo de cinco (05) dias calendario computados, las partes
suscribirdn el contrato de arrendamiento directo, contra que debera ser visado por
GPCA, GAl.

12.33. Entrega del activo

12.19.1. La entrega del activo materia de usufructo por convocatoria publica consta en acta
debidamente suscrita por los representantes de las partes intervinientes, debera ser
entregada al solicitante en un plazo no mayor de cinco (05) dias habiles a la fecha de
suscripcién de contrato, con indicacion expresa de su identificacion. En el caso de la
PATPAL-FBB, el acta es firmada por el funcionario responsable de la suscripcion del
contrato. El acta contiene la expresa identificacion del activo, debiendo de precisar
la ubicacion, caracteristicas generales, estado de conservacion, finalidad a la que sera
destinado, entre otros.

Devolucion del activo

Culminado el plazo de vigencia del Contrato, el activo serd devuelto a la GPCA, la cual
extendera un acta de devolucién de activos donde se consignara el estado en el que
se devuelve el drea. De encontrarse en mal estado, se procederd a retener la garantia
depositada, por cinco (05) dias calendario, plazo durante el cual la GIN y la GOS
cuantificaran los dafios ocasionados para su reparacion, procediendo a deducirse de
la garantfa y devolviendo el sobrante al arrendatario, en el supuesto de existir
sobrante.

12.34.2. En el supuesto que la cuantificacién de los dafios ocasionados al drea usufructuada
sobrepase el monto de la garantia, se precederd a requerir el monto adicional que
cubra las reparaciones.

2.35. Cesidn de posicién contractual

El usufructuario se encuentra prohibido de ceder a terceros, total o parcialmente el
activo, la infraestructura y los bienes objeto del usufructo directo, bajo causal de
resolucién de pleno derecho automética del usufructo y entrega inmediata de la
posesion del activo o activos.

12.36. Renovacion del Contrato

12.36.1. Cinco (05) dias calendario antes del vencimiento del Contrato, el usufructuario
comunicara a la GPCA, a través de una comunicacién escrita y/o por correo
electrénico, su intencién de renovar el Contrato por un plazo igual o menor al
contrato primigenio.
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12.36.2. La GPCA evaluard la disponibilidad del activo y las condiciones de la renovacion
propuesta por el usufructuario. De ser el caso, la GPCA emitira el Informe Técnico
Legal que sustenta la resolucién de aprobacion de la renovacion del contrato de
usufructo directo.

12.36.3. La GPCA remitird la solicitud de renovacién del contrato con el informe técnico legal
y el contrato de usufructo directo a la GAF para su suscripcién, gerencia que en el
plazo maximo de cinco (05) dias emitira la resolucién pronuncidndose sobre la
solicitud de renovacién de contrato, la cual sera notificada por la GPCA al solicitante.

12.36.4. Dentro del plazo maximo de dos (02) dias calendario siguientes de notificada la
resolucion que aprueba la adenda, se convocara al usufructuario para la suscripcion
11 de la misma.

’ 12.36.5. La Adenda serd suscrita por el érgano que suscribio el Contrato.

TiTULO IV
USUFRUCTO POR CONVOCATORIA PUBLICA

Inicio del procedimiento
La potestad de impulsar, tramitar y aprobar, de oficio, la constitucion de usufructo

por convocatoria publica en el caso de la PATPAL-FBB es a través de GPCA.

La peticion de terceros interesados en el usufructo de activos del PATPAL-FBB por
convocatoria plblica no obliga a la entidad competente a iniciar el procedimiento.

Identificacién del/los activos para la constitucion de usufructo

La GPCA determinara los activos que considere aptos para la constitucion del
usufructo por Convocatoria Publica, en coordinacién con la GOS y la GIN, quienes
proporcionaran la siguiente informacion:

e Ficha técnica del activo.
e Reporte del Estado de Conservacion del activo, adjuntando fotografias.
e Alguna otra informacion necesaria que ayude a la identificacion del activo.

Para la determinacion del plazo del usufructo por convocatoria publica, debe tenerse
en cuenta los criterios de: @) mayor rentabilidad, b) naturaleza del predio, y c) su
potencialidad.

Con la documentacién antes indicada, la GPCA propone el activo apto para ser
materia de una convocatoria publica de usufructo, ante la Gerencia General.

12.39. Conformidad de la autoridad competente
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12.25.1.

12.40.

12.40.1.

12.42.3.

La Gerencia General procede a evaluar los predios propuestos para su otorgamiento
mediante usufructo por convocatoria publica y, de ser el caso, da la conformidad
correspondiente a los predios aptos mediante memorando dirigido a la GPCA.

Tasacion

La propuesta de la renta fija y/o renta variable deberd encontrarse debidamente
sustentada en valores objetivos, de acuerdo con el Reglamento Nacional de
Tasaciones. Esta propuesta tendrd una antigiedad maxima de ocho (8) meses,
prorrogables por un plazo igual mediante informe sustentatorio.

Informe técnico legal

La GPCA, en coordinacidn con las dreas competentes, remitira a la Gerencia General
un Informe Técnico Legal con las caracteristicas del bien, servicio y/o proyecto que
desea se desarrolle en los activos, propuesta de la renta fija y/o renta variable, y la
ubicacién de los activos. La propuesta, necesariamente deberd tener en cuenta la
zonificacion de los activos, los usos compatibles y los beneficios de la propuesta. Para
tales efectos, se tomara en consideracion la Ficha técnica del activo.

Peticiones de proponentes interesados

Las peticiones de proponentes interesados podran ser presentadas por personas
naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, asi como por consorcios de estas, en
la mesa de partes de PATPAL-FBB o en plataforma electrénica habilitada para tales
efectos. Dicha solicitud sera dirigida a la GPCA.

Las peticiones de proponentes interesados para la tramitacion de un usufructo por
convocatoria publica sobre los activos de PATPAL-FBB deberan indicar la siguiente
informacién minima:

Identificacion y delimitacién del activo del PATPAL-FBB sobre el que se solicita
tramitar el usufructo.

Plazo propuesto.

Renta fija y/o férmula de célculo de la renta variable.

Términos de Referencia y/o Especificaciones Técnicas, segun corresponda, de
los bienes, servicios y/o proyectos que se propone implementar sobre el activo.
Sustento de la capacidad financiera y técnica para el desarrollo de los bienes,
servicios y/o proyectos propuestos.

Asimismo, el proponente interesado deberd presentar con su peticion los siguientes
documentos:

Copia de la partida registral en Peri o documentos analogos en su pais de
origen. Si se trata de una persona natural, copia del documento de identidad.
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ii. Poderes vigentes de los representantes legales.
iii. Direccidn de su domicilio, correo electronico u nimero telefénico, en la ciudad
de Lima.
iv, Certificados o constancias que sustenten la capacidad técnica para el desarrollo
de proyectos de similar envergadura.

V. Estados financieros auditados de los Ultimos dos (02) afios para acreditar la
capacidad financiera.

12.42.4. La peticién del proponente interesado registrada en la mesa de partes de PATPAL-
FBB o la plataforma habilitada debera ser remitida dentro de las 24 horas a la GPCA.

12.43. Elaboracién del Expediente

,1243.1. El expediente administrativo debe contener principalmente los siguientes
documentos:

i Ficha técnica del activo.
ii.  Reporte del Estado de Conservacién del activo, adjuntando fotografias.
iii.  El memorando u otro documento de la Gerencia General.
iv.  Tasacién del predio elaborada de conformidad con el Reglamento Nacional
de Tasaciones.
v.  Informe técnico legal.
vi.  Otros documentos que sustenten la decisién de convocatoria publica.

Una vez conformado el expediente del usufructo por convocatoria publica, la GPCA
trasladara toda la documentacién a la Gerencia General para la aprobacién del acto.

Emisién de la resolucién

La constitucidn de usufructo por convocataria publica es aprobada por resolucion de
la Gerencia General.

Dicha resolucién sera publicada en la pagina web de la entidad.

Una vez aprobada la constitucién de usufructo por convocatoria publica, la Gerencia
General remitird el expediente a la GAF.

Conformacion del Comité de Convocatoria

El Comité de Convocatoria Publica se encargara de llevar a cabo el proceso de
Convocatoria Publica, cuyos miembros serdn designados por Resolucion de la GAF.

El Comité de Convocatoria Publica estara conformado, por tres (3) miembros

titulares y tres (3) suplentes. Los miembros suplentes designados actuaran solo
cuando exista ausencia debidamente justificada del miembro titular que reemplazan.
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El miembro suplente al integrar el Comité de Convocatoria tendra la condicién de
Titular hasta un nuevo Proceso de Convocatoria Publica.

12.45.3. De realizarse una segunda convocatoria 0 mas convocatorias, el Comité de
Convocatoria Publica serd el mismo que fuera designado para la primera
convocatoria, correspondiendo a la GPCA tramitar ante la Gerencia General
Unicamente las nuevas Bases para las consiguientes Convocatorias Publicas,
siguiendo el procedimiento establecido en la presente Directiva.

12.45.4. Son funciones del Comité de Convocatoria:

Elaborar las Bases de la Convocatoria Publica, en funcion al Expediente.
Iniciar y culminar el proceso de Convocatoria Plblica.

e  Evaluar el cumplimiento de los requisitos presentados por jos participantes en
su documentacion.

e  Absolver las consultas que formulen los postores.
Suscribir las actas del procedimiento de Convocatoria Publica.
Elevar a la Gerencia General el expediente de Convocatoria Publica en los casos
que se presenten recurso de apelacion

e Custodiar el Expediente de Convocatoria Publica, hasta la culminacion del
procedimiento.

e  Suscribir el Acta del Acto Publico de Convocatoria

e Efectuar la fiscalizacion posterior a la documentacion presentada por el postor
ganador

Elaboracién y Aprobacion de las Bases Administrativas

Las Bases de la Convocatoria Publica serdn elaboradas por el Comité de Convocatoria
considerando los Términos de Referencia y/o Especificaciones Técnicas, segun
corresponda, de los bienes, servicios y/o proyectos de inversion que estaran a cargo
del Contratante.

12.46.2. El Comité de Convocatoria Publica, una vez elaboradas las Bases de la Convocatoria
Publica, las remitira a la Gerencia General, quien finalmente las aprobara mediante
Resolucién de Gerencia General.

12.46.3. Las Bases Administrativas deberdn contener como minimo lo siguiente:

Cronograma de la Convocatoria Publica

Requisitos e impedimentos de los Postores

Formato de declaracién jurada de los datos del postor

Formato de declaracién jurada del cumplimiento de la experiencia requerida.
Formato de declaracién jurada de no encontrase impedido para ser postor

PARQUE DE LAS |_ii\‘{.N_['f=“.~ 0 MUNICIPALIDAD DE




FipY
PARQUE DE LAS|
LEYENDAS

b)

c)

4 o
"Eanpna ™
q Ik‘ l_ -

de proyecto o, en su caso, el plan conceptual, deben cumplir las siguientes
especificaciones: El expediente del proyecto debe estar aprobado o visado por
la autoridad o area competente del solicitante, conteniendo como minimo:
denominacion, descripcién, finalidad, objetivo y alcances del proyecto,
indicacién de beneficiarios, justificacion de la dimensién del area solicitada,
planos de distribucion y memoria descriptiva del proyecto, cronograma general
de la ejecucién del proyecto y plazo para su culminacién, presupuesto estimado
y la forma de financiamiento.

El plan conceptual debe estar visado por la autoridad o drea competente del
solicitante, conteniendo como minimo: objetivos, descripcion técnica del
proyecto, demanda y numerc aproximado de beneficiarios, cronograma
preliminar, justificacion de la dimension del area solicitada, presupuesto
estimado y forma de financiamiento.

Cuando la solicitud se sustente en un plan conceptual, la resolucién que aprueba
el usufructo establece como obligacién que en un maximo de dos (02) afios, el
usufructuario presente el expediente del proyecto, bajo apercibimiento de
extincion del usufructo en caso de incumplimiento. De cumplirse dicha
obligacién dentro del plazo previsto, se emite una nueva resolucion
estableciendo el plazo para la ejecucion del proyecto, conforme al cronograma
fijado en este.

Informe de |a autoridad sectorial competente en el que se pronuncie sobre lo
siguiente: i) La identificacién y calificacion del proyecto como proyecto de
inversion, con indicacién expresa de la actividad economica a desarrollarse, ii)
el tiempo que se requiere para la ejecucion del proyecto y el plazo del usufructo
requerido, y iii) el drea de terreno necesaria para desarrollar el proyecto de
inversién.

Para la causal prevista en el literal b) del numeral 12.27.1 de la presente
Directiva, se presenta el informe de la autoridad sectorial competente, con las
especificaciones indicadas en el inciso precedente. Adicionalmente, en el
informe de la autoridad sectorial para este supuesto, se debe precisar la
concesién otorgada a favor del solicitante sobre el area requerida.

Para la causal prevista en el literal c) del numeral 12.27.1 de la presente
Directiva, con el objeto de acreditar |a antigliedad de la posesion el solicitante
adjunta copia simple de cualquiera de los documentos siguientes:

Declaracién Jurada del Impuesto Predial y de los recibos de pago de los tributos
municipales correspondientes a los afios de posesion del predio.

La escritura publica o documento privado con certificacion de firma en el que
conste la transferencia de la posesion del predio a su favor.

La inspeccion judicial del predio realizada en proceso de prueba anticipada.
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e Formato de declaracion jurada en el que se compromete a respetar el uso
destinado al activo ni a realizar ningin acto o contrato sobre el inmueble sin
consentimiento expreso de la GPCA.

Formato de declaracion jurada del cumplimiento de la experiencia requerida.

Fichas Técnicas de los espacios.

Los requerimientos especificos de los servicios del espacio.

Monto de la Garantia para participar en la Convocatoria Publica.

e Renta fija y/o férmula de calculo de |a renta variable, asi como el cronogramay
numero de cuotas para el pago.

e Términos de Referencia y/o Especificaciones Técnicas, segun corresponda, de
los bienes, servicios y/o proyectos de inversion que estaran a cargo del postor
ganador, de ser el caso.

¢ Requisitos documentales que debera acompafiar el postor ganador para la firma
del contrato.

¢ Proforma del contrato.

e  Monto de la Garantia para el usufructo.

e Penalidades y sanciones por incumplimiento.

e Procedimiento para el Acto de Convocatoria Publica

e Mecanismos de solucién de controversias en el procedimiento de Convocatoria
Publica

e Mecanismo de solucién de controversias en la etapa de ejecucion del contrato.

e Causales de resolucion del contrato.

Publicacién de Convocatoria Publica

El Comité de Convocatoria Publica dispondra la publicacion de la convocatoria del
proceso en el Portal Institucional de PATPAL-FBB, con una antelacién no menor a diez
(10) dias calendario de la fecha del acto de convocatoria.
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12.47.2. La Convocatoria se publicard en el Portal Institucional de PATPAL-FBB. La publicacién
debe contener lo siguiente:

e Numero de la convocatoria

Bases Administrativas.

Plazo del usufructo

Cronograma del procedimiento

Datos de los activos materia de arrendamiento o usufructo.

Cronograma del proceso (Fechas, horarios y lugar para la presentacion de los

documentos, plazo para la formulacion y absolucién de consultas, fecha de la

publicacion de resultados de la evaluacion de los documentos. fecha, hora y

lugar de la convocatoria y publicacién de resultados).

e Indicacion de que la modalidad de la presentacion de propuestas es a sobre
cerrado.

e Contenido de la documentacion a presentar.
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12.48.

12.35.1.

12.51.

e Otras situaciones que se consideren pertinentes.
Presentacion de ofertas

Para participar en la convocatoria publica, el solicitante debe presentar un sobre
cerrado, denominado Sobre N° 1, conteniendo los requisitos establecidos en las
Bases Administrativas. Ademds, debe presentar un segundo sobre cerrado,
denominado Sobre N° 2, conteniendo su propuesta econdmica y un cheque de
gerencia emitido por una entidad financiera a favor del PATPAL-FBB, equivalente a
una (1) UIT, en calidad de garantia que respalde su interés de contratar con la
entidad.

La contraprestacién ofertada por el solicitante no debe ser inferior a la
contraprestacion base establecida en la convocatoria publica, de lo contrario se le
descalifica para participar en el procedimiento de constitucién de usufructo por
convocatoria publica.

Formulacién y absolucidn de consultas sobre las Bases

De acuerdo al cronograma establecido en las Bases y publicado en el Portal
Institucional de PATPAL-FBB, los participantes podran formular consultas y solicitar
aclaraciones. El plazo para formular consultas y solicitar aclaraciones no podra ser
mayor a cinco (05) dfas hébiles contabilizados desde el dia siguiente de publicada la
convocatoria, las cuales deberan ser presentadas en la mesa de partes del PATPAL-
FBB, dirigidas al Comité de Convocatoria.

El plazo que tendrd el Comité de Convocatoria para absolver consultas y solicitudes
de aclaracién sera hasta de tres (03) dias habiles, contados a partir del dia posterior
de presentadas las mismas. Dicha absolucion sera comunicada al solicitante a través
de sus correos electronicos.

Calificacién de postor habil
La etapa de calificacion de postores habiles se realiza de acuerdo a las siguientes
reglas:

El comité de convocatoria, procede a la apertura del Sobre N° 1, de lo cual se deja
constancia en un acta que es suscrita por los miembros del comité.

La calificacién de la documentacién que presenten los solicitantes en participar en la
convocatoria publica mediante el Sobre N° 1 corresponde al Comité de la
Convocatoria, los solicitantes que no hayan presentada la documentacion sefialada
en las bases seran descalificados.

Apertura de Sobre N° 2 y eleccién de la oferta ganadora
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La apertura de Sobre N° 2 y eleccién de la oferta ganadora se realiza de acuerdo a las
siguientes reglas:

12.51.1. El acto de Apertura de Sobre N° 2 y eleccién de oferta ganadora es dirigido por el
presidente del Comité de Convocatoria, en presencia de Notario Publico.

12.51.2. El presidente del Comité de Convocatoria procede a la apertura del Sobre N° 2y a la
verificacién de las propuestas, declarando ganadora a la oferta que contenga la
mayor propuesta de pago de contraprestacion.

De resultar solo un postor habil, se declara su oferta como ganadora.

En caso exista mas de un postor habil por predio y las propuestas econémicas sean
de igual valor, se califica como oferta ganadora la correspondiente a quien presento
primero su solicitud de postor.

Elegida la oferta ganadora, queda retenido el cheque de gerencia entregado como
garantia que respalda el interés del postor de contratar con la entidad.

En ambos casos, si no se suscribe el contrato de usufructo por causas imputables a
los postores, el monto de garantia de respaldo se considera como una penalidad en
favor de la entidad, y en caso se suscriba el contrato, la garantia de respaldo es
imputada como parte del pago de la contraprestacion.

Los postores cuyas propuestas econémicas no fueron elegidas son excluidos del
procedimiento, debiéndose proceder a la devolucion de sus cheques de gerencia
presentados como garantia de contratar con la entidad. No es factible el usufructo a
favor de los postores que quedaron excluidos del procedimiento.

12.51.8. Finalizado el acto de Apertura de Sobre N° 2 y eleccion de oferta ganadora, se levanta
un acta que consigne lo acontecido en él, la cual es suscrita los miembros del Comité
de Convocatoria, el Notario Publico y el postor beneficiario del usufructo.

12.51.9. El postor o postores que por cualquier medio pretendiera frustrar el proceso de
Convocatoria Publica mediante acuerdo con otros postores para evitar las posturas,
presentacion de ofertas temerarias o en cualquier forma impida la realizacion del
acto, no podrd seguir participando en el acto de Convocatoria Pdblica y perdera el
depésito a favor de PATPAL-FBB.

12.51.10. La GPCA informara a la Gerencia General los resultados del proceso de Convocatoria
Publica.

.11. Los cheques de gerencia por concepto de depdsito en garantia de los postores que
no obtuvieron la buena pro les serdn devueltos en |la Subgerencia de Tesoreria de
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12.51:12.

12.51,13;

PATPAL-FBB a partir del segundo dia habil de realizado el acto de apertura del sobre
Ne 2.

Finalizado el acto de Apertura de Sobre N° 2 y eleccién de la oferta ganadora, el
presidente del Comité de Convocatoria levanta un acta que consigne lo acontecido
en él, la cual es suscrita por los demas miembros del Comité de Convocatoria, y el
postor beneficiario del usufructo, siempre que este Ultimo se encuentre presente
fisicamente en las instalaciones en donde se lleve a cabo el mencionado acto.

El presidente del Comité de Convocatoria remitird el expediente y actuados en el
proceso a la GPCA, para su custodia y archivo correspondiente.

La GPCA informara a la Gerencia General los resultados del proceso de Convocatoria
Publica.

Declaracién de convocatoria publica desierta y declaracién de abandono

De no presentarse postores, o si de presentadas estas fueron declaradas como no
aptas, se declararé desierta la convocatoria publica, el Comité de Convocatoria
procede a realizar una nueva convocatoria, en el caso que se declare desierta
nuevamente la convocatoria publica, quedando el PATPAL-FBB en la facultad de
optar por el procedimiento de usufructo directo del espacio, por un periodo de seis
(06) meses.

Durante dicho periodo, la GPCA evaluard las causales que provocaron la declaracion
de desierto de la Convocatoria Publica para su subsanacion.

Una vez actualizadas las Bases respectivas, la GPCA las remitird a la GAJ, para la
emision de la opinién legal respectiva, la cual, de ser favorable, se remitird a Gerencia
General con la propuesta de Resolucién respectiva para su suscripcion, en sefial de
conformidad y aceptacion.

12.53. Impugnacién del acto de Apertura de Sobre N° 2 y eleccién de oferta ganadora

La impugnacion del acto de Apertura de Sobre N° 2 y eleccién de oferta ganadora se
realiza de acuerdo con las siguientes reglas:

Los postores pueden interponer impugnacion contra el resultado de la convocatoria
publica en el mismo acto de Apertura de Sobre N° 2 y eleccion de oferta ganadora,
lo cual debe ser consignado en el Acta, sin cuyo requisito no serd considerada.

Dentro de los dos (02) dias habiles siguientes al acto de Apertura de Sobre N° 2y

eleccion de oferta ganadora, el postor impugnante debe presentar por escrito el
sustento de su impugnacion, conjuntamente con un cheque de gerencia a la orden
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del PATPAL-FBB, por el monto equivalente una (01) UIT, en garantia de la
impugnacion planteada. Caso contrario, se tendrd por no presentada la impugnacion.

12.53.3. El Comité de Convocatoria debe resolver en primera instancia la impugnacion
presentada, en un plazo de cinco (05) dias habiles, siendo la Gerencia General la
segunda y ultima instancia, la cual resolvera en un plazo similar.

12.53.4. En el supuesto que la impugnacion fuese declarada fundada, se retira la adjudicacion
otorgada, procediendo el PATPAL-FBB a devolver, dentro del plazo de cinco (05) dias
habiles, el cheque de gerencia entregado en calidad de garantia que respaldé su
interés de contratar con la entidad, sin intereses ni compensacién alguna. La garantia
deberd ser devuelta al postor impugnante, dentro del plazo de cinco (05) dias habiles.

De declararse infundada la impugnacion, el cheque de gerencia que acompafie el
impugnante a la fundamentacion de su recurso sera cobrado por el PATPAL-FBB por
concepto de indemnizacion.

Los demas detalles del procedimiento impugnatorio seran regulados en las Bases
Administrativas.

el postor cuya oferta ha sido declarada ganadora debe efectuar el pago de la unica
armada o primera cuota de la contraprestacién, segun corresponda, y presentar la
carta fianza o cheque de gerencia en calidad de garantia de fiel cumplimiento. En caso
de que el acto de convocatoria publica hubiere sido presencial y el postor ganador
hubiere firmado el acta al momento de la adjudicacién, se entiende por notificado
dicho acto.
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742.2. | pago de la Unica armada o primera cuota de la contraprestacion, segun corresponda,

se efectia mediante cheque de gerencia no negociable o depdsito en la cuenta
corriente de la PATPAL-FBB.

.55. Suscripcion del contrato
Cancelada la tnica armada o primera cuota de |la contraprestacidn, seguin corresponda,
y presentada la carta fianza o cheque de gerencia en calidad de garantia de fiel
cumplimiento por el postor beneficiario, se procede a suscribir el contrato de usufructo
y a devolver el cheque de gerencia de la garantia de respaldo de interés de contratar
con la entidad entregado por el segundo mejor ofertante

12.56. Entrega del activo
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La entrega del activo materia de usufructo por convocatoria publica consta en acta
debidamente suscrita por los representantes de las partes intervinientes, debera ser
entregada al solicitante en un plazo no mayor de cinco (05) dias habiles a la fecha de
suscripcion de contrato, con indicacion expresa de su identificacion. En el caso de la
PATPAL-FBB, el acta es firmada el gerente de GAF responsable de la suscripcion del
contrato, previa documentacion respectiva del Comité de la Convocatoria. El acta
contiene la expresa identificacion del activo, debiendo de precisar la ubicacién,
caracteristicas generales, estado de conservacidn, finalidad a la que sera destinado,
entre otros.

TITULOV
PERFECCIONAMIENTO DE CONTRATOS DE USUFRUCTO Y ARRENDAMIENTO POR
CONVOCATORIA PUBLICA

Las disposiciones reguladas en el presente titulo son aplicables al perfeccionamiento
de los contratos que suscriban los postores que resulten adjudicatarios de derechos
de usufructo y/o arrendamiento por Convocatoria Publica. El perfeccionamiento de
los contratos por arrendamiento directo y usufructo directo se rige por lo dispuesto
en el Titulo I y Titulo IV, respectivamente.

Requisitos para el perfeccionamiento del Contrato

Las Bases de la Convocatoria Publica contendran los datos precisos para que el postor
adjudicatario suscriba el Contrato.

Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario presentard en el plazo establecido
en las bases de convocatoria, la siguiente documentacion:

1. Declaracion Jurada del domicilio del Contratante.

2. Ficha de datos del Contratante

3. Ficha RUC del Contratante, que indique autorizacion para emitir comprobantes
de pago.

4. Declaracién Jurada del tiempo del giro del negocio requerida en las Bases de la
Convocatoria Publica.

5. Declaracién Jurada de no tener deuda y/o asuntos litigiosos con la Municipalidad
Metropolitana de Lima o PATPAL-FBB, en cualquiera de sus posiciones juridicas.

6. Carta Fianza por el valor de 10% del monto del contrato, por concepto de fiel
cumplimiento de este.

7. Vigencia de poder del Representante Legal de la empresa, con una antigliedad
no mayor a un (01) mes.

8. Testimonio de constitucion de la empresa y de sus modificatorias.

9. Copia de DNI del Representante Legal de la empresa.

10. Cronograma de ejecucion de implementacion de Proyecto (Obras civiles y/o
instalaciones).

11. Descripcién de equipos y maquinarias a ser adquiridos, de ser el caso.
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12. Seguros derivados de la ejecucién de la implementacién y/o instalacion del
proyecto.
13. Pdlizas de seguros que sean necesarias por la prestacion del servicio a brindar.

12.58.3. Los términosy condiciones de los contratos se rigen por la Ley N2 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales; su Reglamento, aprobado por Decreto
Supremo N2 008-2021-VIVIENDA; el Cédigo Civil; la presente Directiva y, las Bases de
la Convocatoria Publica, en lo que corresponda.

12.58.4. El contrato debe contener los siguientes elementos minimos, segln corresponda:

e Identificacién de las partes

Descripcién del espacio

Objeto del Contrato

Plazo y condiciones de renovacion

Contraprestacion mensual

Intereses

Atribuciones y obligaciones de las partes

Puesta a disposicion del espacio

Permisos, autorizaciones y demas titulos habilitantes
Pago de arbitrios municipales y servicios

Garantia de fiel cumplimiento

Penalidades

Causales de resolucian

Solucion de controversias

Otras disposiciones que se encuentran previstas en el ordenamiento juridico y/o
cldusulas que acuerden las partes contratantes
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12.58.5. Todo contrato sera suscrito por triplicado, una vez suscritos seran archivados por el
funcionario que suscribe el contrato.

La GPCA se encargara de recabar copia del testimonio a fin de anexarlo al expediente
administrativo.

Obligaciones del Contratante

Todo Contratante debe cumplir con las obligaciones indicadas en el contrato.

12.59.2. A manera enunciativa, el contrato deberd establecer como minimo las siguientes
obligaciones a cargo del Contratante:

1. Respetar y cumplir los términos del Contrato y las indicaciones escritas de la
GPCA, a cargo de los activos administrados por PATPAL-FBB.

PARQUE DE LAS LEYENDAS MUNICIPALIDAD DE

i IMA




£
2
LEYENDAS

PARQUE DE LAS LEYENDAS

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Cumplir con los Términos de Referencia y/o Especificaciones Técnicas, segun
corresponda, de los bienes, servicios y/o proyectos de inversion que estaran a
Su Cargo.

Contar con pdliza vigente de seguro contra accidentes y/o seguro de trabajo
complementario (de corresponder).

Contar con Libro de Reclamaciones.

Contar con carné de sanidad vigente (de corresponder).

Pagar puntualmente el monto de la renta en funcion a la periodicidad establecida
en el contrato.

Dar al activo el uso para el cual ha sido entregado y acorde a la zonificacion, bajo
sancién de resolucién de contrato.

No ceder a terceros el activo, bajo ningun titulo, total o parcialmente.

No ceder su posicion contractual salvo que cuente con el consentimiento expreso
y por escrito de PATPAL-FBB, en cuyo caso se suscribirdan los documentos que
fueren necesarios.

No perturbar el orden publico con actos que contravengan la moral y las buenas
costumbres o que atenten la tranquilidad de los activos administrados por
PATPAL-FBB.

Encargarse de la limpieza en la zona asignada de manera continua; en los casos
de activos en donde se ejerza actividad de alimentos y bebidas, se extendera la
limpieza continua a una longitud no menor de cinco (05) metros a la redonda.

Si el modulo que se situara en el activo pertenece al Contratante, la instalacion
de la estructura y mobiliario sera bajo su costo y responsabilidad, asimismo serd
retirado una vez concluido el contrato. Cabe indicar que la estructura y mobiliario
deberd tener parametros de formato, forma, tamafio, isotipo, colores entre otras
dispuestas por PATPAL-FBB, parametros que deberan estar estipulados en las
Bases de la Convocatoria Publica.

Desocupar el activo al vencimiento del contrato o habiéndose dado por resuelto
el contrato.

Cumplir con el pago por concepto de gastos administrativos, el gasto generado
por la emisién de cada carta de requerimiento, notarial o simple, cursada para el
cumplimiento de sus obligaciones.

Reportar a PATPAL-FBB la ocurrencia de algun hecho y/u ocurrencia que se
suscite en el activo otorgado.

Permitir la inspeccion técnica de salud y seguridad del activo otorgado, por parte
de la GPCA y otras unidades organicas de PATPAL-FBB o de la Municipalidad
Metropolitana de Lima. Dichas inspecciones seran de manera inopinada.

Las observaciones devenidas de la inspeccidn inopinada por parte de la GPCA y/u
otras unidades orgédnicas de PATPAL-FBB o de la Municipalidad Metropolitana de
Lima, deberan ser subsanadas dentro del plazo de dos (02) dfas calendario, caso
contrario, se comunicara a las unidades pertinentes para el inicio de los procesos
administrativos que correspondan.

. Comunicar por escrito a la GPCA a cargo del activo ptblico, en caso se reemplace

a un personal adjuntando copia del Documento de Identidad y Carné de Sanidad
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de ser necesario y declaracion jurada de no contar con antecedentes penales y
judiciales por delito doloso.
19. Asumir la responsabilidad de los pagos de remuneraciones, indemnizaciones por
accidente de trabajo, beneficios sociales, etc., del personal que presenta.
20. Contar con un botiquin de primeros auxilios debidamente implementado, asi
como con un extintor de polvo quimico de contar con artefactos eléctricos.
21. Emitir ticket, boleta y/o factura segun sea requerido por el usuario y asumir el
pago de los impuestos que los servicios conlleven y asumir la responsabilidad de
| multas en caso la autoridad verifica que no ha cumplido con la emisién de los
comprobantes respectivos.
22. Realizar el cobro del bien o servicic brindado a traveés de la caja unica que sea
dispuesta por PATPAL-FBB para tales efectos.
23. Seraresponsable directo del servicio brindado a los visitantes del activo publico.
24. Las demads obligaciones estipuladas en el contrato, asi como las cantenidas en el
las leyes y disposiciones aplicables.

Suscripcion del Contrato

_,;?c;f}‘%g&ﬂf;uj.l%\ﬁo.l. Con la documentacidn presentada por el adjudicatario, la GPCA, elaborard el contrato
Pe¥ % 7\ por triplicado a través del informe técnico correspondiente adjuntando los
%> documentos presentados los cuales seran remitidos a la GAF para su suscripcién.

0.2, El contrato, sera suscrito por el drgano que se determine en el Manual de
Organizacién y Funciones del PATPAL-FBB y por el adjudicatario del acto; en el plazo
establecido en las bases de la convocatoria.

12.61. Renovacion del Contrato

12.61.1. Para la evaluacion de la renovacion del Contrato, la GPCA debera tener en cuenta lo
siguiente:

a) Que haya cumplido oportunamente con el pago de la renta, intereses segun
corresponda, servicios bdsicos, arbitrios, y de ser el caso los gastos generados
administrativamente para requerir el pago de sus obligaciones (carta simple y/o
carta notarial).

b) El monto del gasto administrativo para requerir el pago de las obligaciones sera
cuantificado conforme al cuadro de costos de entrega de las cartas por distritos,
asi como también si éstas son simples o notariales.

¢) Que el activo entregado no haya sido objeto de deterioro por causas atribuibles
al Contratante.

d) Que el activo entregado no haya sido cedido a terceros sin autorizacién de
PATPAL-FBB.

e) Que hayacumplido con las observaciones de las inspecciones técnicas por parte
de la GPCA y otras unidades organicas de PATPAL-FBB o de la Municipalidad
Metropolitana de Lima.
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f)
g)

h)

Que no tenga deuda monetaria con PATPAL-FBB.

Que no haya incurrido en cualquier tipo de faltas que haya afectado los intereses
de PATPAL-FBB o de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

Otros que sean razonables, congruentes y objetivos, los cuales cuantificara la
GPCA, con el debido sustento.

El procedimiento para la renovacién de los contratos es el siguiente:

a)

b)

d)

Oy A0 Ao b g

Hasta treinta (30) dias calendario antes del vencimiento del contrato, la GPCA
comunicara al Contratante sobre el vencimiento del plazo, a fin de que, en un
plazo de quince (15) dias calendario, el Contratante manifieste su voluntad de
renovar el mismo y se negocie las condiciones de la renovacién (incremento de
renta de acuerdo con el estudio de mercado).

De existir intencion de renovar, la GPCA realizara el estudio de mercado para
estimar el valor comercial, de ser el caso se incrementard la renta a favor de la
entidad.

Para la fijacién del valor de renta y determinacion de la férmula de célculo de la
renta variable en la negociacion de la renovacion se tendra en cuenta lo
siguiente:

El drea comercial del establecimiento.

Estado del establecimiento comercial.

Uso o giro comercial del establecimiento.

Puntualidad en los pagos de renta.

Rentabilidad del local comercial (a partir de los libros contables).

Las pautas de la libre oferta y demanda del mercado, donde se encuentre
ubicado el activo, teniendo en cuenta el valor comercial de la zona.

El plazo de renovacidn sera igual o menor al contrato primigenio, de acuerdo
con el Informe pertinente.

La GPCA evaluara la documentacion entregada por el solicitante y, en el plazo
de cinco (05) dias calendario emitird el informe técnico legal adjuntando la
adenda respetivo, la GAF suscribira la adenda correspondiente, por triplicado
adjuntando los documentos presentados, siendo tramitados de la misma forma
como si se tratara de un contrato.

En caso el Contratante entregue la documentacidn incompleta, la GPCA cursara
comunicaciéon otorgando un plazo de cinco (05) dias calendario para la
subsanacion, vencido este plazo, y de no haberse efectuado la subsanacion
correspondiente, se procederd conforme a lo dispuesto en el inciso e) del
presente articulo.

" II MUNICIPALIDAD DE

e i |




[
PARQUE DE LAS
LEYENDAS

e) En el caso de que el Contratante no diera respuesta a PATPAL-FBB y/o no se
apersonard a la cita pactada, la GPCA procedera a dar por vencido el contrato y
requerird la inmediata desocupacion del activo.

f)  Siel Contratante no cumpliera con la devolucion del activo dentro de los quince
(15) dias calendario siguientes a la fecha de vencimiento de contrato y, dentro
de ese plazo, expresara por escrito a PATPAL-FBB su voluntad de renovar el
contrato, debera, bajo su costo, solicitar una Conciliacion Extrajudicial, a fin de
que se establezcan los términos de dicha renovacién (nueva renta, garantia,
montos impagos, gastos administrativos conforme lo normado en el presente
Reglamento), los cuales quedaran estipulados en el Titulo Ejecutivo
correspondiente (Acta de Conciliacién Extrajudicial).

La propuesta conciliatoria que plantee PATPAL-FBB sera detallada mediante
Informe de la GPCA, con la conformidad de la GAJ, previa aprobacién de la
Gerencia General. Excedido el plazo a que se refiere el presente parrafo, se dard
inicio, indefectiblemente, a las acciones legales que correspondan para la
recuperacién del activo y/o para el cobro de los montos adeudados por el
Contratante.

La renovacion del contrato se realizara siguiendo la misma formalidad del
contrato vencido y podrad incluir otras disposiciones que se encuentran previstas
en el ordenamiento juridico y/o cldusulas que acuerden las partes contratantes
que no se contrapongan a las establecidas en la presente Directiva.

Una vez seguido el procedimiento descrito en el numeral 12.62.2 precedente, el
Contratante presenta la solicitud de renovacién del contrato a través de mesa de
partes de PATPAL-FBB adjuntando la misma documentacién que se requiere para ser
postor en convocatoria publica, ademas de la siguiente documentacion:

a) Boleta de pago por concepto de renta del ltimo periodo del contrato.

b) Recibos cancelados de arbitrios municipales, de corresponder (adjuntar
fotocopia).

Recibos cancelados de servicios basicos, tales como energia eléctrica y agua, de
corresponder (adjuntar fotocopia).

d) Recibo de pago por concepto de gastos administrativos, de corresponder.

e) Recibo de pago por concepto de reajuste de garantia, de corresponder.

f)  Declaracion Jurada de autenticidad de documentos.

12,61.4. Silas negociaciones para la renovacion de contrato se extendieren fuera del plazo de
la vigencia del contrato, el Contratante pagara como renta el mismo monto que se
compute al mes anterior hasta que se celebre la renovacién. Dichas negociaciones
no podran extenderse mas alld del mes subsiguiente de vencido el contrato, caso
contrario, se daran por culminadas las negociaciones y se procederd a dar por
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concluido el contrato, debiendo el Contratante devolver el activo y cancelar lo
adeudado.

12.61.5. Si el Contratante no renueva oportunamente el contrato, la GPCA informard a la
Gerencia General, proponiendo las acciones extrajudiciales a tomar por parte de la
GAJ.

12.62. Fiscalizacion posterior

El Comité de Convocatoria sera encargado de efectuar la fiscalizacién posterior sobre
los documentos, declaraciones y traducciones presentadas por el postor
adjudicatario de la convocatoria publica.

De detectarse documentacion falsa, el encargado de la fiscalizacion posterior,
remitird a la GAJ un informe detallando todos los hallazgos, en merito de la
fiscalizacién posterior, sustentando la nulidad de oficio el acto de convocatoria y/o
el Contrato, segln corresponda.

Luego de analizados el informe y los medios probatorios, la GAJ informara a la
Gerencia General sobre la factibilidad de declarar nulo el acto de convocatoria y/o el

Contrato, segun corresponda.

Naturaleza de la Garantia

La garantia entregada por el Contratante (cheque gerencia), respalda el
cumplimiento de las obligaciones economicas derivadas del contrato, llamese pago
de renta y sus intereses, de penalidades, de servicios basicos, arbitrios municipales,
adeudos generados por la reparacion de dafios ocasionados por el Contratante en el
activo, gastos administrativos por la notificacién de cartas de requerimiento, entre
otros.

12.63.2. La garantia se encuentra constituida por un cheque gerencia por el valor que se
indiquen las Bases de la Convocatoria Publica, emitida por entidad bancaria. Se haré
referencia a la garantia en el contrato suscrito entre las partes.

12.63.3. La garantia (cheque gerencia) se renueva anualmente, periédicamente por todo el
plazo del contrato.

12.64. De la ejecucién de la Garantia

Producido el incumplimiento de una de las obligaciones econdmicas, la GAF
informara el incumplimiento de pago a la GPCA; y esta Gltima cursara carta al
Contratante para que cumpla con sus obligaciones contractuales, dentro de 48 horas
de recibida la carta y/o notificada la misma.
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12.64.2.

12.64.3.
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En el caso de adeudo de dos (02) meses de renta, la GPCA sustentard ante la GAF,
esta Ultima comunica a la Subgerencia de Tesoreria la necesidad de aplicar la
garantia.

Con el reporte de liquidacidon de deuda emitida por la Subgerencia de Tesoreria, se
ejecutard |a garantia depositada por el Contratante.

Devoluciéon de Garantia

Al concluir el plazo del Contrato la garantia depositada por los Contratantes solo sera
restituida en su totalidad, siempre y cuando se haya hecho entrega del activo a
PATPAL-FBB y no se mantengan deudas producto de renta e intereses, penalidades,
arbitrios municipales, servicios basicos, gastos administrativos y/o gastos generados
por los dafios ocasionados al activo usufructuado, u otros que haya solicitado
PATPAL-FBB al Contratante.

Se deberd efectuar, de manera previa, la inspeccion ocular a fin de determinar el
estado en que se encuentra el activo.

Cumplido lo estipulado en los parrafos precedentes, la GPCA remitira los actuados a
la GAF para la devolucion respectiva, previa documentacion respectiva.

El plazo para la devolucién de la garantia, es de treinta (30) dias calendario
posteriores de la culminacién del tramite de la devolucion del activo.

Si en un plazo de treinta (30) dias calendario de comunicada la devolucién de la
garantia, el Contratante no se acerca a las oficinas administrativas de PATPAL-FBB a
recabar el depdsito de garantia efectuado en respaldo a sus obligaciones
contractuales, PATPAL-FBB depositara la garantia en mencién en una cuenta
bancaria a nombre del beneficiario, tomando del monto depositado los gastos
administrativos en los cuales se ha incurrido para realizar el trdmite o efectuara una
consignacion judicial.

La garantia depositada no generard intereses y serd devuelta al Contratante,
deducidas las aplicaciones efectuadas en el orden de prelacién establecido en la
presente Directiva.

Si el saldo de garantia no alcanza a cubrir deudas pendientes por parte del
Contratante, se iniciaran las acciones administrativas de cobro que correspondan.

La devolucién de la garantia y/o del saldo resultante se efectuard mediante cheque

girado a nombre y/o razén social del Contratante o en depdsito bancario si asi lo
manifestara expresamente el Contratante.
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EJECUCION Y SUPERVISION DE CONTRATOS DE USUFRUCTO Y ARRENDAMIENTO POR
CONVOCATORIA PUBLICA

12.66. Las disposiciones reguladas en el presente titulo son aplicables la ejecucion y
supervision de los contratos que suscriban los postores que resulten adjudicatarios
de derechos de usufructo y/o arrendamiento por Convocatoria Publica. La ejecucion
y supervision de los contratos por arrendamiento directo y usufructo directo se rige
por lo dispuesto en el Titulo | y Titulo lll, respectivamente.

Supervision del Contrato

La GPCA es responsable de supervisar el cumplimiento de las obligaciones a cargo
del Contratante; incluyendo la adquisicion del bien, ejecucion del servicio y/o
implementacion del proyecto de inversion, segun los términos establecidos en el
Contrato y/o Bases.

Resolucién del Contrato
Constituyen causales de resolucion del Contrato las siguientes:

1. Destinar el bien usufructuado para uso o fines distintos de lo estipulado en el
Contrato y/o Bases.

2. Incumplimiento en el pago de la contraprestacion por dos (02) periodos
consecutivos o no consecutivos dentro del plazo contractual.

3. Cesidnde Posicién Contractual total o parcialmente, sin autorizacion de PATPAL-
FBB

4. Por fallecimiento del Contratante sin que alguno de sus herederos manifieste
voluntad de continuar con el contrato.

5. En caso de que el Contratante no reponga el monto de la garantia aplicada por
la falta de pago de las obligaciones econémicas derivadas del presente contrato,
en el plazo de quince (15) dias calendario, contados desde la notificacion de la
Resolucidn de Gerencia General.

6. Por decision unilateral, PATPAL-FBB podra resolver el contrato, previo informe
sustentatorio de la GPCA que determinara la existencia de dafios a efecto de
devolver la garantia, teniendo el Contratante un plazo de treinta (30) dias
calendario para devolver el activo, caso contrario PATPAL-FBB aplicara la
penalidad establecida en la cldusula penal del contrato.

7. Porincumplimiento parcial o total de las obligaciones o compromisos pactados.

8. Portransgresién de las disposiciones escritas o verbales emitidas por la GPCA, a
cargo de los activos administrados por PATPAL-FBB y/o compromisos asumidos.

9. Porincumplimiento de las condiciones sanitarias establecidas en la Ley General
de Salud N° 26842.
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10. Poner en riesgo la integridad fisica de los visitantes de los activos administrados
por PATPAL-FBB, por incumplimiento de la normativa de seguridad u otras
aplicables al giro comercial.

12.68.2. Siseincurre en alguna de las causales estipuladas en el numeral precedente, la GPCA
remitird una carta otorgando un plazo de setenta y dos (72) horas para que el
Contratante subsane la infraccion.

12.68.3. Siel Contratante no cumple con subsanar la infraccién en el plazo indicado, la GPCA
informara a la Gerencia General sobre la(s) causal(es) de resolucién en las que ha
incurrido el Contratante. Ademds, remitird el proyecto de Carta Notarial de
Resolucion de Contrato para ser suscrito por la unidad organica que cuente con dicha
facultad.

PATPAL-FBB comunicard al Contratante, mediante carta notarial, que se ha
producido la resolucién contractual, debiendo proceder a la devolucion del activo, y
se iniciardn las acciones legales que correspondan para la recuperacién del activo y/o
para el cobro de los montos adeudados por el Contratante, de corresponder, previa
ejecucion de la garantia.

La propuesta conciliatoria que plantee PATPAL-FBB sera detallada mediante Informe
de la GPCA, previa opinion de la GAJ, que serd remitida a la Gerencia General para la
autorizacion respectiva.

Excedido el plazo sin que el Contratante acceda a |a Conciliacién Extrajudicial y/o sin
que se haya devuelto el activo, se dara inicio, indefectiblemente, a las acciones
legales que correspondan para la recuperacion del activo y/o para el cobro de los
montos adeudados por el Contratante, previa ejecucion de garantias.

12.68.7. Siel contrato es resuelto por reincidencia del Contratante, se procedera conforme al
numeral anterior.

12.69. Nulidad del Contrato

12.69.1. También podran ser declarada la nulidad de oficio por la Gerencia General. previo
informe de la GAJ. ante el incumplimiento de las disposiciones contenidas en la
presente Directiva, asi como por incumplimiento de las bases y/o requisitos,
verificado en el control posterior que se realice a la documentacién presentado por
el postor.

Con el informe que sustente las causales de nulidad del contrato, la Gerencia General
cursara comunicacion al arrendatario, otorgandole un plazo de cinco (05) dias habiles
para ejercer su derecho de defensa
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12.69.4.

12.70.

12.70.1.

PARQUE DE LAS LEYENDAS

Luego de transcurrido el plazo sefialado en el punto anterior, con o sin la respuesta
del administrado, la Gerencia General podra emitir la resolucién correspondiente,
previo informe de la GAI.

La declaracién de nulidad de un contrato genera la interposicion de las acciones
legales correspondientes contra la persona natural o juridica responsable de dicha
nulidad, sin perjuicio del inicio del procedimiento administrativo disciplinario contra
los funcionarios correspondientes de encontrarse responsabilidad en su actuacion.

Penalidades

El PATPAL-FBB impone las penalidades previstas en la presente Directiva, como
consecuencia del incumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato y en
general de cualquier dispositivo emitido por la entidad.

La GPCA impondra la penalidad correspondiente de |a siguiente manera:

a. No subsanar las observaciones realizadas por la GPCA, dentro del plazo de dos
(2) dias calendario de comunicada, le corresponde una multa equivalente a seis
(06) dias de contraprestacién mensual. En caso de reincidencia, se duplicara la
sancion anteriormente impuesta.

b. No mantener el drea otorgada debidamente implementada, limpia y en 6ptimas
condiciones, correspondiéndole una multa equivalente a diez (10) dfas de
contraprestacion mensual. En caso de reincidencia, se duplicard la sancion
anteriormente impuesta.

¢. Venta de productos en inadecuadas condiciones de salubridad, le corresponde
una multa equivalente a diez (10) dias de renta. En caso de reincidencia, se
duplicara la sancién anteriormente impuesta.

d. Adicionalmente, la GPCA podra imponer una multa equivalente a seis (06) dias
de contraprestacién mensual en los siguientes supuestos:

e Subarrendar los ambientes o area otorgada.

e Utilizar el drea otorgada como casa-habitacion, local de guardiania o
almacén de productos ajenos a la actividad autorizada.

e Incumplir con sefalizar las dreas contratadas conforme a las reglas de
Defensa Civil, o proveer de un botiquin con medicamentos basicos y un
extintor operativo, de ser el caso.

e No contar con un Plan de Contingencias en el espacio contratado,
debidamente aprobado por la GPCA y GOS.

e Vender productos y/o alimentos no autorizados en el contrato o adenda.

e No dotar de la seguridad necesaria al drea en donde se ejerce el usufructo.

@ LIMA
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12.71.

e No remitir copia legalizada a la GPCA del informe técnico o documento
emitido por la autoridad competente, conforme a la actividad del
arrendatario, de requerirse inspecciones especializadas,

e No tramitar los permisos y licencias para los negocios, segun sus
actividades.

e No entregar comprobante de pago.

e  Usar areas no autorizadas, salvo el PATPAL-FBB a través de la G PCA otorgue
autorizacion expresa y escrita, en cuyo caso el arrendatario debera asumir
un pago adicional por la nueva area.

e Modificar el destino de las dreas verdes, sin contar con autorizacion expresa
de la GPCA.

e  Comercializar productos o prestar servicios sin entregar comprobantes de
pago.

e Incumplir con el nimero autorizado de personal de atencién.

e Realizar acciones de proselitismo politico

e Emplear parlantes, altavoces, megafonos, amplificadores, o similares, para
captar la atencion de publico visitante.

e Utilizar equipos de sonido no autorizados de manera expresa.

e Acondicionar espacios e instalar comensales en areas no autorizadas, para
los casos de restaurantes, snacks, ferias y similares.

e Disponer de elementos publicitarios no autorizados de manera expresa por
la GPCA.

e Queda prohibido, el ofertar sus preductos o servicios al publico visitante de
manera ambulatoria 0 a viva voz, o emplear parlantes, altavoces
megafonos, amplificadores o similares para captar la atencion del publico
visitante; asi como tampoco se permitird dicha actividad comercial fuera
del espacio.

Ejecutar cualquier modalidad de competencia desleal.
e Instalar maquinas de juego o similares, de cualquier tipo

Solucion de Controversias

Las partes acuerdan de manera voluntaria que toda desavenencia, litigio, conflicto o
controversia que pudiera derivarse del contrato, convenio o acto juridico, incluidas
las de su nulidad o invalidez, se someten a la competencia territorial de los Jueces y
Tribunales de la Corte Superior de Justicia de Lima.

El Contratante es responsable por la pérdida, dafio o deterioro del activo y sus
accesorios, que ocurran durante el plazo del Contrato o permanencia de uso del bien,
aun cuando se deriven de incendio ocasionado por responsabilidad del Contratante
o tercero, debiendo asumir el costo de las reparaciones o reposiciones del activo y/o
activos en su integridad y en forma exclusiva a conformidad de PATPAL-FBB salvo que
haya contratado a su costo y cargo, un seguro o péliza contra todo riesgo que cubra
el activo en caso de siniestros.

MUNICIPALIDAD DE
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12.71.3. Es responsabilidad de la GPCA la supervision periddica al activo entregado vy
presentar los informes respectivos a la Gerencia General de PATPAL-FBB

12.72. Del pago de la contraprestacion

12.72.1. Llafacturacién por concepto de renta fija y variable esta a cargo de la Subgerencia de
Tesoreria, a través de su personal de recaudacion.

12.72.2. Pagos validos son aquellos que se realicen en la cuenta recaudadora que PATPAL-FBB
tiene en la Banca Financiera. Estos pagos se podran realizar mediante transferencia
bancaria cuando las cuentas sean del mismo Banco, de ser la transferencia de otro

\ banco, el Contratante deberd de asumir el costo de la comision respectiva; asi como,
1 remitir via correo electrénico copia de la transferencia donde se aprecie el nimero
| de operacién, y el pago de la comisidn respectiva de la transferencia.

El Contratante podra modificar las direcciones de correo electrénico sefialadas
mediante comunicacion escrita a la GPCAy esta informar a la Gerencia General sobre
la modificacion efectuada, para efectos de notificacion de todos los actos
relacionados al contrato y su ejecucion.

El Contratante abonara la renta mensual dentro de los diez (10) primeros dias
calendario del mes. A partir del décimo primer {11) dia se cobrara los respectivos
intereses moratorios y compensatorios. Se tomardn como referencia las tasas
vigentes y aprobadas por el Banco Central de Reserva del Peri o de la
Superintendencia de Banca y Seguros. En el caso de arrendamiento temporal la renta
se pagara a la fecha de suscripcion del contrato.

Toda ejecucién contractual, liquidacion de adeudos sera realizada por la GPCA.

Subgerencia de Tesoreria, a través del personal de recaudacion, sera la encargada de
emitir comprobantes de pago de los Contratantes de los activos administrados por
PATPAL-FBB

Devolucién del Activo

Al vencimiento del plazo del contrato o resuelto el mismo, el Contratante procedera
a devolver el activo.

En caso el Contratante no deseara renovar el Contrato, debera cursar una

comunicacion con treinta (30) dias calendario de anticipacion a PATPAL-FBB,

indicando la fecha en que devolvera el activo, el cual no excederd el plazo de vigencia

del contrato. En el caso de arrendamiento directo, el plazo de anticipacion serd de
inco (5) dias calendario.

PARQUE DE LAS LEYENDAS
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12:73.3:

12.73.4.

12.74.

PARQUE DE LAS LEYENDAS

El Contratante debera pagar la renta, intereses, penalidades, arbitrios municipales,
consumo de agua, energfa eléctrica, gastos administrativos u otro concepto derivado
del uso del activo hasta la fecha efectiva de su devolucion.

La recepcion del activo la realizard la GPCA, de corresponder, teniendo en cuenta
que, a la fecha de la devolucién del activo, este debera encontrarse en buen estado
como se le entregé y propio para su uso, sin mas desgaste o deterioro que el
producido por el uso normal y ordinario segin el uso autorizado a desarrollarse,
designandose un personal calificado para dicha labor y el levantamiento del Acta
respectiva.

Expendio de alimentos, productos y prestacion de servicios en general

El Contratante, para el desarrollo diario en sus labores, deberd considerar lo
siguiente:

Solo podran expenderse aquellos productos o alimentos autorizados, de
conformidad con las especificaciones técnicas y en el rubro al que pertenecen.
Todo bien que se comercialice debe ser adquirido de manera formal y con las
garantias de salubridad necesarias, para o cual el Contratante respaldara su
tenencia con la correspondiente documentacion.

El Contratante deberd emitir comprobantes de pago, en cumplimiento con la
legislacidn tributaria vigente, bajo responsabilidad.

En el caso de que el servicio brindado conlleve a la manipulacién de alimentosy
bebidas sin envasar, el personal y/o Contratante deberd contar con su
respectivo carnet sanitario vigente, otorgado tinicamente por la Municipalidad
de San Miguel. No se aceptaran carnet expedidos por otras jurisdicciones
distritales.

En las 4reas donde la atencién sea directa al publico, el personal debera
encontrarse correctamente uniformado, previa coordinacién con la GPCA,
considerando un uniforme de verano y otro de invierno, bajo sancién en caso
de incumplimiento.

El uniforme no podrd incluir ninguna mencién comercial, salvo autorizacion
expresa de la GPCA por el uso de dicha publicidad.

Todo personal debera portar en lugar visible su identificacién, la cual incluird
como minimo, su primer nombre y su apellido paterno.

Colocar de forma visible las autorizaciones de las entidades oficiales para poder
iniciar el funcionamiento.

El Contratante no podré hacer uso del nombre, marca o lema de propiedad de
un tercero.

Para el caso de restaurantes, se debera usar vajilla de ceramica uniforme, nueva,
sin rajaduras y/o desportilladuras en tanto que los kioscos solo podréan utilizar
vajilla descartable.
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13.2,

11.

El personal del PATPAL-FBB tendra un descuento sobre los precios de venta al
publico el cual estara sefalado en el contrato respectivo, o en su defecto se
consignara en una adenda especifica, atendiendo la naturaleza de la actividad.

Orden, limpieza y conservacion de las instalaciones y dreas

Constituyen obligaciones del Contratante con relacién contractual:

10.

Utilizar el espacio, solo para el cumplimiento de los fines y objetivos del
contrato.

Mantener el drea, equipos, vitrinas, mostradores y demas mobiliario instalado
propio o de terceros, asi como las areas colindantes, limpios y con un adecuado
funcionamiento.

Realizar mejoras de reparacion y pintado del ambiente, cada vez que sea
necesario y previa coardinacion con el GPCA, quien podria determinar el color
del mismo y obligatoriamente cuando se le requiera.

Decorar el ambiente usufructuado en armonia con el entorno, conforme a lo
sefialado en las bases administrativas y demas directivas y disposiciones del
PATPAL FBB

Colocar los depositos de basura necesarios, cerrados con tapas movibles para la
recoleccién de desechos.

Fumigar las dreas cerradas cada tres meses.

Evitar la propagacion de ruidos, musica. que puedan ser molestosos o
estridentes

Registrar al personal necesario para el adecuado funcionamiento del servicio y
hacer entrega de dos fotografias tamafio carné, de acuerdo a las fichas de datos
personales que le proporcionara la GPCA

Prescindir de realizar alguin trabajo en el area usufructuable y/o dreas conexas
que implique el uso de pinturas, lascas, barnices y/o similares que no hubieran
sido previamente autorizadas por GPCA, en atencién al criterio de control de
olores en resguardo de nuestra coleccion de flora y fauna.

Instalar los elementos de seguridad en lugares visibles de dia o de noche,
sefializados adecuadamente.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

De los procedimientos iniciados antes de la presente Directiva

Los procedimientos de constitucion de actos de administracion sobre activos
administrados por PATPAL-FBB iniciados antes de la entrada en vigencia de la
presente Directiva, que se encuentren en trdmite, se ajustan a lo dispuesto en esta
norma, en el estado en que se encuentren.

De los contratos vigentes a la fecha de publicacion de la presente Directiva

0 MUNICIPALIDAD DE
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Los actos de administracion sobre activos de PATPAL-FBB, en cualquiera de sus
modalidades, inclusive el arrendamiento temporal, que se encuentren vigentes a la
fecha debe adecuarse a las disposiciones establecidas en la presente Directiva. Esto

incluye, de manera enunciativa y no limitativa, la suscripcién de contratos que no
hayan sido formalizados.

13.3. De los procedimientos de promociéon de la inversion privada mediante
Asaociaciones Publico Privadas y Proyectos en Activos

El desarrollo de proyectos de inversién bajo las modalidades de Asociacién Publico
} Privada y de Proyectos en Activos serd circunscrito dentro de los alcances del Decreto
Legislativo N° 1362, Decreto Legislativo que regula la promocion de la inversion
privada mediante Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en Activos, vy su
Reglamento, aprobado por Decreto Supremo N° 240-2018-EF; asi como aquellas
normas que lo modifiquen y/o complementen.

Quedan sin efecto las disposiciones gue contravengan lo dispuesto en la presente
Directiva.

Para lo no dispuesto en la presente Directiva, sera de aplicacién, de manera
supletoria, lo normado en la Ley N2 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales; su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo N2 008-2021-
VIVIENDA,; vy, el Cédigo Civil, asi como sus modificatorias, en lo que fuere aplicable.

Las reglas de la convocatoria publica para usufructo que se regulan en la presente
Directiva son de aplicacidon supletoria, en lo que resulten pertinentes, a los
procedimientos de constitucién de otros actos de administracién sobre activos de
PATPAL-FBB que no impliquen desplazamiento de dominio.

XIv. INFORMACION COMPLEMENTARIA

Los anexos adjuntos que forman parte de la presente Directiva:

a. Anexo N° 1: Declaracion Jurada de los datos del postor

b. Anexo N° 2: Declaracién Jurada de no tener impedimentos para ser postor.

c. Anexo N° 3: Declaracién Jurada mediante el cual declara conocer, aceptar y
someterse a las normas contenidas en las Bases de la Convocatoria Publica.

d. Anexo N° 4: Declaracién Jurada en el que se compromete a respetar el uso
destinado al activo, ni a realizar ningln acto o contrato sobre el inmueble sin
consentimiento expreso de la GPCA.

e. Anexo N°5: Declaracion Jurada del cumplimiento de la experiencia requerida.

PARQUE DE LAS LEYENDAS
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Anexo N° 6: Modelo de Contrato de Arrendamiento Directo

Anexo N° 7: Modelo de Contrato de Arrendamiento por Convocatoria Publica

Anexo N° 8: Modelo de Contrato de Usufructo Directo

Anexo N° 9: Madelo de Contrato de Usufructo por Convocatoria Publica
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ANEXO N° 1
FORMATO 01
DECLARACION JURADA DE LA VERACIDAD DE LOS DATOS DEL POSTOR
DECLARACION JURADA

Yo, , identificado con DNI N° , con RUC N°
, representante legal de la empresa , con RUCN® ;

con domicilio en

Declaro bajo juramento que los datos consignados son verdaderos y que serdn sustentados
oportunamente con la documentacion respectiva, y asumo la responsabilidad legal y las
sanciones respectivas que pudieran derivarse en caso de encontrarse algun dato falso.

ormulo la presente Declaracién Jurada en virtud del principio de presuncién de veracidad
previsto en el numeral 1.7 del Articulo IV y el Articulo 51° del TUO de la Ley N° 27444 - Ley del
Procedimiento Administrativo General, sujetdndome a las acciones legales que correspondan
de acuerdo a la legislacion nacional vigente. Asimismo, declaro mi voluntad de postular en esta

San Miguel, __ de
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ANEXO N° 2

FORMATO 02

DECLARACION JURADA NO TENER IMPEDIMENTOS PARA SER POSTOR

DECLARACION JURADA
Yo, , identificado con DN| N° , con RUC N°
, representante legal de la empresa ,con RUCN® ;
con domicilio en
\ Declaro bajo juramento que no me encuentro en ninguna de las siguientes causales:

No ser funcionarios y servidor de la entidad contratado bajo cualquier régimen laboral o
contractual.

No tener vinculos hasta el 4° grado de consanguinidad y el 2° de afinidad con los Miembros
de la Alta Direccion, funcionarios y servidores de la entidad

No mantener deuda por cualquier concepto con la Entidad.

No ser interpdsita persona o actuar como testaferro de otros

No mantener litigio con la entidad, o tener alguna observacién por mala conducta contra
el patrimonio inmueble o mueble de la entidad debidamente acreditada.

No tener récord negativo de pago dentro de la entidad, o que se encuentren registrados
en la central de riesgo — INFOCORP.

Procedimiento Administrativo General, sujetandome a las acciones legales que correspondan
de acuerdo a la legislacion nacional vigente. Asimismo, declaro mi voluntad de postular en esta

Tz San Miguel, __ de

PARQUE DE LAS LEYENDAS
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ANEXO N° 3
FORMATO 03

DECLARACION JURADA DE CONOCIMIENTO, ACEPTAR Y SOMETERSE A LAS NORMAS
CONTENIDAS EN LAS BASES DE LA CONVOCATORIA

DECLARACION JURADA
Yo, , identificado con DNI N° , con RUC N°
, representante legal de la empresa ,con RUCN* ,

con domicilio en

Declaro bajo juramento tener conocimiento del contenido de las bases administrativas del
rocedimiento de convocatoria publica al gue me presento como postor, y de scmeterme a las
ormas que regulan el procedimiento de Convocatoria Publica del PATPAL-FBB.

ormulo la presente Declaracidon Jurada en virtud del principio de presuncion de veracidad
previsto en el numeral 1.7 del Articulo IV y el Articulo 51° del TUO de la Ley N" 27444 - Ley del
Procedimiento Administrativo General, sujetandome a las acciones legales que correspondan
de acuerdo a la legislacién nacional vigente. Asimismo, declaro mi voluntad de postular en esta
nvocatoria de manera transparente y de acuerdo a las condiciones sefialadas por el PATPAL-

San Miguel, ___ de
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ANEXO N° 4

FORMATO 04

DECLARACION JURADA DE COMPROMISO A RESPETAR EL USO DESTINADO AL ACTIVO, A NO
REALIZAR ACTO O CONTRATO SOBRE EL INMUEBLE SIN CONSENTIMIENTO EXPRESO DE LA

GPCA
DECLARACION JURADA
Yo, , identificado con DNI N° , con RUC N°
, representante legal de la empresa ,con RUCN® A
H con domicilio en

DE LAS LEYENDAS

previsto en el numeral 1.7 del Articulo IV y el Articulo 51° del TUO de la Ley N" 27444 - Ley del
Procedimiento Administrativo General, sujetandome a las acciones legales que correspondan
de acuerdo a la legislacién nacional vigente. Asimismo, declaro mi voluntad de postular en esta
Convocatoria de manera transparente y de acuerdo a |as condiciones sefialadas por el PATPAL-
FBB.

Firmo la presente declaracion jurada, en sefial de conformidad.

San Miguel, __ de
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FORMATO 05

DECLARACION JURADA DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXPERIENCIA REQUERIDA

DECLARACION JURADA
Yo, ___, identificado con DNI N° , con RUC N°
, representante legal de la empresa ,con RUCN® ’

con domicilio en

Declaro bajo juramento que cumplo con la experiencia requerida para presentarme al presente
procedimiento.

ormulo la presente Declaracién Jurada en virtud del principio de presuncién de veracidad
evisto en el numeral 1.7 del Articulo IV y el Articulo 51° del TUO de la Ley N° 27444 - Ley del
ocedimiento Administrativo General, sujetdandome a las acciones legales que correspondan
de acuerdo a la legislacion nacional vigente. Asimismo, declaro mi voluntad de postular en esta
Convocatoria de manera transparente y de acuerdo a las condiciones sefialadas por el PATPAL-
FBB.

San Miguel, _ de
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ANEXO N° 6
CONTRATO N° [-]-2023 PATPAL-FBB/MML

Conste por el presente documento, que se extiende por triplicado, el CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DIRECTO que suscriben de una parte EL PATRONATO DEL PARQUE DE LAS
LEYENDAS — FELIPE BENAVIDES BARREDA, con domicilio legal en la Av. Parque de la Leyendas
N°® 580-582-584 ,Distrito de San Miguel, Provincia y Departamento de Lima, con RUC N°
20125645039, representado por su Gerente General, , identificado con DNI N°

, a quien en adelante se denominard EL PATPAL-FBB; y de la otra parte ;
RUCN° , con domicilio legal en , representado por , identificado
con DNI N°® , a quien en adelante sé le denominara ELCONTRATANTE, en |los términos
y condiciones siguientes:

| PRIMERA: IDENTIFICACION DE LAS PARTES. -

EL PATPAL-FBB: Es una entidad de derecho publico interno que tiene por mision conservar,
ducar, investigar y ofrecer ambientes ecos culturales confortable y que permitan a los
isitantes nacionales y extranjeros, observar la biodiversidad representativa del Perd, asi como
uestras riquezas arqueolégicas y culturales. EL PATPAL-FBB brinda espacios fisicos para la
promocién, bienestar, esparcimiento y recreacién cultural de personas naturales y juridicas,
gestionando la suscripcién de contratos y convenios con arreglo a las normas vigentes.
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S mld -~ SEGUNDA: DESCRIPCION DEL ESPACIO. -

El Espacio es el 4rea de terreno de ___ m?, cuya ubicacion y caracteristicas se describen en la
icha técnica que forma parte integrante del Contrato. El Espacio es entregado a EL

Por el presente contrato EL PATPAL-FBB otorga en arrendamiento directo a LA CONTRATANTE
el Espacio para el desarrollo de las actividades de . La ubicacién y caracteristicas
fisicas del Espacio se encuentra detallada en el plano de ubicacién y ficha técnica que forma
parte del presente Contrato.

Toda modificacion en el uso del Espacio deberd ser previamente autorizada, por escrito, por el
PATPAL. E| uso para fines distintos, sin contar con la autorizacién del PATPAL, sera causal de
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resolucion del Contrato.

En contraprestacion por el uso del Espacio, EL CONTRATANTE abonard al PATPAL la renta
pactada en la clausula quinta.

CUARTA: PLAZO Y CONDICIONES DE RENOVACION. -

El plazo del Contrato es de sesenta (60) dias prorrogables, contados a partir del A
solicitud del CONTRATANTE el plazo del contrato podra ser renovado, considerandose un
reajuste econdmico, cuyo porcentaje de incremento se efectuard, previo informe de la Gerencia
respectiva.

QUINTA: CONTRAPRESTACION MENSUAL. -

La renta a pagar por EL CONTRATANTE estara compuesta de la siguiente manera:

El monto total de la renta mensual debera ser abonado en la Cuenta N° a nombre del
PATPAL, libre de todo gasto, porte o comision.

El procedimiento de pago deberd efectuarse de la siguiente manera:

interés compensatorio ascendente al % anual y un interés moratorio ascendente al
% anual sobre el monto insoluto, por cada dia de atraso, hasta su cancelacién efectiva.

n el caso que el incumplimiento de pago de cualquiera de los componentes de la renta se
extienda por dos (02) meses consecutivos, EL PATPAL estara facultado a proceder con la
resolucion del Contrato de conformidad con lo previsto en el presente Contrato, sin perjuicio
del cobro de la renta insoluta y de los intereses compensatorios y moratorios devengados.

A
7 |

Respetar y cumplir los términos del Contrato vy las indicaciones escritas de la Gerencia de
Promocién Comunicacidn y Atencién al Cliente.

Contar con Libro de Reclamaciones.

Contar con carné de sanidad vigente, de corresponder

Pagar puntualmente el monto de la renta en funcién a la periodicidad establecida en el
contrato.

Dar al Espacio el uso para el cual ha sido entregado y acorde a la zonificacion.

No ceder a terceros el Espacio, bajo ningun titulo, total o parcialmente.

No ceder su posicidn contractual salvo que cuente con el consentimiento expreso y por
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escrito de PATPAL-FBB, en cuyo caso se suscribirdn los documentos que fueren
necesarios.

h) No perturbar el orden publico con actos que contravengan la moral y las buenas
costumbres o que atenten la tranquilidad.

i) Encargarse de la limpieza en la zona asignada de manera continua; en los casos de
Espacios en donde se ejerza actividad de alimentos y bebidas, se extendera la limpieza
continua a una longitud no menor de cinco (05) metros a la redonda.

i) Desocupar el Espacio al vencimiento del contrato o habiéndose dado por resuelto el
contrato.

k) Cumplir con el pago por concepto de gastos administrativos, el gasto generado por la
emision de cada carta de requerimiento, notarial o simple, cursada para el cumplimiento
de sus obligaciones.

) Reportar a PATPAL-FBB la ocurrencia de algln hecho y/u ocurrencia que se suscite en el

Espacio.

Permitir la inspeccién técnica de salud y seguridad del activo otorgado, por parte de la

Gerencia de Promocién Comunicacién y Atencion al Cliente y otras unidades organicas de

PATPAL-FBB o de la Municipalidad Metropolitana de Lima. Dichas inspecciones serdn de

manera inopinada.

Las observaciones devenidas de la inspeccion inopinada por parte de la Gerencia de
Promocion Comunicacién y Atencién al Cliente y/u otras unidades orgédnicas de PATPAL-
FBB o de la Municipalidad Metropolitana de Lima, deberdn ser subsanadas dentro del
plazo de dos (02) dias calendario, caso contrario, se comunicard a las unidades pertinentes
para el inicio de los procesos administrativos que correspondan.

Comunicar por escrito a la Gerencia de Promocion Comunicacion y Atencidn al Cliente a
cargo del Espacio, en caso se reemplace a un personal, adjuntando copia del Documento
de Identidad y Carné de Sanidad de ser necesario y declaracién jurada de no contar con
antecedentes penales y judiciales por delito doloso.

Asumir la responsabilidad de los pagos de remuneraciones, indemnizaciones por
accidente de trabajo, beneficios sociales, etc., del personal que presenta.

Contar con un botiquin de primeros auxilios debidamente implementado, asi como con
un extintor de polvo quimico de contar con artefactos eléctricos.

r) Emitir ticket, boleta y/o factura seglin sea requerido por el usuario y asumir el pago de los
impuestos que los servicios conlleven y asumir la responsabilidad de multas en caso la
autoridad verifica que no ha cumplido con la emision de los comprobantes respectivos.
< ¥\ Realizar el cobro del bien o servicio brindado a través de la caja unica que sea dispuesta
:L;-ﬁ | por PATPAL-FBB para tales efectos.

s, mw,,ﬁ / Queda terminantemente prohibido, ofertar sus productos o servicios al pablico visitante
w2~ de manera ambulatoria o a viva voz, o emplear parlantes, altavoces, megafonos,
amplificadores, o similares para captar la atencién del publico visitante; asi como tampoco
se permitira dicha actividad comercial fuera del Espacio

Son atribuciones del PATPAL-FBB las siguientes:

a) Supervisar a través de la Gerencia de Promocién Comunicacion y Atencidn al Cliente el
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cumplimiento el presente contrato en todos sus aspectos; como ejecucion y explotacion.

b) Modificar el presente contrato cuando ello resulte necesario, previo acuerdo con EL
CONTRATANTE, respetando su naturaleza, las condiciones econdmicas y técnicas,
contractualmente convenidas.

c) Hacer efectivas las penalidades por incumplimiento fijadas en el presente contrato.

d) Resolver el contrato, de acuerdo a lo establecido en la cldusula décimo tercera del
presente contrato, asi como lo sefialado en la normatividad del PATPAL-FBB apruebe con
posterioridad a la firma del presente contrato.

e) Sancionar a través de la Gerencia de Promocién Comunicacién y Atencién al Cliente a EL
CONTRATANTE cuando incumpla las disposiciones contenidas en este contrato.

OCTAVA: PUESTA A DISPOSICION DEL ESPACIO.-

| Dentro de los ___ dias contados desde la firma del Contrato, PATPAL entregara el Espacio a EL
' CONTRATANTE, incluyendo una copia de los reglamentos, horarios y demds documentacion
relativa al funcionamiento del Espacio. El cumplimiento de este acto constara en un acta a ser
firmada por las Partes, acreditando el estado en que se entrega el Espacio.

EL CONTRATANTE recibira el Espacio en buen estado de conservacion, orden y limpieza. Vencido
el plazo acordado entre las Partes, EL CONTRATANTE debera devolver a EL PATPAL-FBB el

Espacio y sus respectivas instalaciones, en las mismas condiciones en gue le fueron entregadas.
\EL CONTRATANTE se compromete expresamente a asumir el costo de cualquier dafio sufrido
or el Espacio y sus instalaciones. ELCONTRATANTE no podré realizar cambios ni modificaciones
n el Espacio de cardcter permanente, ni mejoras utiles, necesarias, ornamentales, sin
sentimiento escrito de EL PATPAL-FBB.

NOVENA: PERMISOS Y AUTORIZACIONES

EL CONTRATANTE se compromete a realizar todos los tramites necesarios para la obtencion de
| los permisos Iicencias y demés titulos habilitantes necesarios para verificar el inicio de

corresponda:
a) El pago de energia eléctrica; conforme a la lectura realizada por la Subgerencia de
Mantenimiento del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por la Gerencia de

Promocion, Comunicacion y Atencion al Cliente.

b) El pago por consumo de agua, el cual serd determinado por la Subgerencia de
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Mantenimiento del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por la Gerencia de
Promocion, Comunicacién y Atencion al Cliente.

c) Emitira consumo de agua, el cual serd determinado por la Subgerencia de Mantenimiento
del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por la Gerencia de Promocién,
Comunicacidn y Atencién al Cliente.

d) El pago de merced conductiva, se realizara cada 30 dias calendarios y cuando este céalculo
no fuera posible, se procedera al prorrateo correspondiente, la Subgerencia de Tesoreria
emitira el Cronograma de pagos del caso, el mismo que serd alcanzado a EL
CONTRATANTE, por la Gerencia de Promocién, comunicacién y atencién al Cliente, luego
de la suscripcidn del presente documento

DECIMO PRIMERA: GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO

En respaldo al cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones asumidas por EL
‘*E s?f; (, CONTRATANTE en el presente contrato, esta entregara a EL PATPAL — FBB, en calidad de

. 0t
e
o %z\garantia la suma correspondiente a la cual podra ser abonada en la Cuenta
——.‘EE:- — de titularidad de EL PATPAL-FBB a la suscripcién del contrato, monto que sera
i gc devuelto cuando EL PATPAL-FBB reciba a satisfaccién el Espacio vy siempre que EL

< CONTRATANTE hubiese cumplido con sus obligaciones contractuales.

L o El dinero entregado en garantia no devengaré intereses, y podrd ser usado por EL PATPAL-FBB
Q“};mm. %N sera aplicado en forma directa e inmediata por este, efectudndose el descuento

Q;f qrrespondlente por la suma que se indique, para cubrir los costos producidos por las
: 2 2 E nalidades, los dafios causados en el Espacio, si el bien fuera devuelto sucio o con elementos
43 & £ phligrosos sin recoger, por demoras en el desmontaje y recojo de las estructuras que forman
® o m"s\** arte de su actividad, o cualquier otra situacién de dafio que sea reportado por cualquiera de

L

las divisiones de EL PATPAL-FBB, no siendo la presente relacién una lista enumerativa o
limitativa si no referencial de los costos que se cubriran con esta garantia. Asimismo, podra ser
aplicado para cubrir la deuda por concepto de merced conductiva que tenga el arrendatario .

cedimiento para la ejecucién o devolucién de la garantia se realizarda conforme a los
inos establecidos en la Directiva General N° XX-2023/PATPAL-FBB.

DECIMO SEGUNDA: PENALIDADES

El PATPAL-FBB podra imponer las penalidades previstas en la presente cldusula como
consecuencia del incumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato y en general de

“cualquier dispositivo emitido por la entidad. Se impondré la penalidad correspondiente de la
siguiente manera:
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a. No subsanar las observaciones realizadas por EL PATPAL dentro del plazo de dos (02) dias
de comunicada, le corresponde una multa equivalente a seis (06) dias de contraprestacion
mensual. En caso de reincidencia, se duplicara la sancién anteriormente impuesta.

b. No mantener el &rea otorgada debidamente implementada, limpia y en Optimas
condiciones, correspondiéndole una multa equivalente a diez (10) dias de contraprestacién
mensual. En caso de reincidencia, se duplicard la sancion anteriormente impuesta.

¢. Venta de productos en inadecuadas condiciones de salubridad, le corresponde una multa
equivalente a diez (10) dias de renta. En caso de reincidencia, se duplicard la sancién
anteriormente impuesta.

d. Adicionalmente, EL PATPAL podrd imponer una multa equivalente a seis (06) dias de
contraprestacién mensual en los siguientes supuestos:

DECIMO TERCERA: CAUSALES DE RESOLUCION

i Constituyen causales de resolucion del Contrato las siguientes:

Destinar el Espacio para uso o fines distintos de lo estipulado en el Contrato.
Incumplimiento en el pago de la contraprestacion por dos (02) periodos consecutivos o
no consecutivos dentro del plazo contractual.

Cesion de Posicidn Contractual total o parcialmente, sin autorizacién de PATPAL-FBB

Por fallecimiento del Contratante sin que alguno de sus herederos manifieste voluntad de
continuar con el contrato.

En caso de que EL CONTRATANTE no reponga el monto de la garantia aplicada por la falta
de pago de las obligaciones econémicas derivadas del presente contrato, en el plazo de
quince (15) dias calendario, contados desde la notificacién de la Resolucion de Gerencia
General,

Por decisién unilateral, EL PATPAL-FBB podra resolver el contrato, previo informe
sustentatorio de la Gerencia de Promocion, Comunicacién y Atencién al Cliente, que
determinara la existencia de dafios a efecto de devolver la garantia, teniendo el
Contratante un plazo de treinta (30) dias calendario para devolver el Espacio, caso
contrario PATPAL-FBB aplicard la penalidad correspondiente.

Por incumplimiento parcial o total de las obligaciones o compromisos pactados.

Por transgresion de las disposiciones escritas o verbales emitidas por la Gerencia de
Promocién, Comunicacion y Atencion al Cliente.

Por incumplimiento de las condiciones sanitarias establecidas en la Ley General de Salud
N°® 26842.

Poner en riesgo la integridad fisica de los visitantes de los activos administrados por
PATPAL-FBB

Por incumplimiento de la normativa de seguridad u otras aplicables al giro comercial.
Incurrir en falta muy grave en forma reiterada
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)] Si da un servicio diferente al contratado en el Espacio, o permite algun acto contrario al
orden publico o a las buenas costumbres, proselitismo, propaganda o apologia a
corrientes politicas, ideoldgicas o religiosas que perturben el desenvolvimiento normal de
las actividades del PATPAL-FBB.

m) Retraso de dos (02) meses en forma continua y/o alternas el pago de los servicios
descritos en la clausula décima

El procedimiento para la resolucién del Contrato se realizara conforme a los términos
establecidos en la Directiva General N° XX-2023/PATPAL-FBB

DECIMO CUARTA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

\ Cualquier discrepancia o desacuerdo que pudiera surgir entre las Partes como consecuencia de
1 la interpretacion, ejecucién o eventual incumplimiento, terminacién, invalidez o ineficacia de
| este Contrato, asi como respecto de cualquier efecto o consecuencia directa o indirecta
vinculada al mismo, sea de naturaleza contractual o extracontractual, serdn resueltas en primera
stancia mediante trato directo entre las Partes.

l sesiones de trato directo a ser llevadas a cabo en un plazo méximo de treinta dias calendario
) contados desde la notificacion de su comunicacidn a la otra parte.

parte receptora contard con un plazo de diez dias calendario para responder dicha
omunicacion aceptando o negando la existencia de la controversia; de ser el caso, expresando
u conformidad a la férmula de solucién propuesta o planteando una formula parcial o
integramente alternativa; y, aceptando o proponiendo un cronograma de sesiones de trato
directo a ser llevadas a cabo dentro del plazo indicado en el pardgrafo precedente.

Al término de cada sesion las Partes suscribiran un acta resumiendo el desarrollo de la misma vy,

we TRoe ser el caso, los compromisos adoptados. Durante el trdmite del procedimiento de trato
DELAS 0 S N . 5 3
(o S "‘@rg to, las Partes podrdn contar con el concurso de peritos, expertos, amigables

A< cdmponedores, mediadores o cualquier otro soporte que sea conveniente para solucién
AR o, 5

S |amistosa de las Controversias.

1Ty —— 47~
v.*.-"#bi“

v ER7el caso en que al vencimiento del plazo del procedimiento de trato directo subsistan las
controversias que le dieron origen, las partes se someten a la competencia territorial de los

pueces y tribunales de la Corte Superior de Justicia de Lima.

DECIMO QUINTA: RESPONSABILIDADES LABORALES, TRIBUTARIAS Y OTROS GASTOS. —

Seran dé cuenta de EL CONTRATANTE todos los gastos directos e indirectos que tengan que
realizar para cumplir con la implementacién y ejecucidn de este contrato, tales como el pago de
remuneraciones, beneficios sociales, contribuciones al seguro social, primas de seguros sobre
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riesgo, gastos relacionados con el transporte y alimentacion de su personal, y otros gastos
asignados, debiendo asumir también cualquier responsabilidad derivada de siniestros, que
puedan ocurrir en el area arrendada, tales como: accidentes de trabajo, enfermedades,
mutilaciones y/o muerte de alguno de sus trabajadores que pudieran ocurrir durante la vigencia
del presente contrato, de acuerdo a las leyes vigentes.

Por consiguiente, EL PATPAL-FBB, no se hace responsable ante el Ministerio de Trabajo y
Promocién del Empleo, la Administracién Tributaria, la autoridad municipal u otra, por los
incumplimientos que la administrada presentara en los actos de fiscalizacién que se llevara a
cabo por dichas autoridades.

DECIMO SEXTA: REGISTRO DEL PERSONAL DEL CONTRATANTE. -

' EL CONTRATANTE deberéd registrar a su personal ante la Gerencia de Promocién Comunicacion
| y Atencién al Cliente, del PATPAL-FBB, dentro de los dos (02) dias habiles siguientes a la
A suscripcién del contrato, entregando una relacion del personal que empleara para la realizacion
L7 lel servicio y deberd consignar el nombre completo, Documento Nacional de Identidad -DNI o
"¢l que haga sus veces , domicilio, teléfono, copia del documento que lo habilite al personal
axtranjero a laborar en el territorio nacional (en caso de contar con personal extranjero), y copia
del DNI o el que haga sus veces.

El incumplimiento de esta obligacién dard lugar a la no explotacién del servicio del espacio
mU Rop arrendado, por el CONTRATANTE, aplicdndose la penalidad correspondiente. Transcurrido dicho
0( imite se podré resolver el presente contrato por incumplimiento de las obligaciones de EL

ECIMO SETIMA: SUPERVISION DEL ESPACIO

EL CONTRATANTE permitird, en cualquier momento, que la Gerencia de Promocion
Comunicacion y Atencién al Cliente, la Gerencia de Infraestructura, la Gerencia de Operaciones
o | Seguridad del PATPAL-FBB a través de su personal identificado, realice la supervision del
"E acio, en donde se eJerce el serwcm y se obliga a proveer toda la documentauon que se le

: advierte incumplimientos y/o faltas de EL CONTRATANTE, EL PATPAL podra aplicar sanciones a
EL CONTRATANTE. Son faltas leves, graves y muy graves, las siguientes:

Faltas leves:
Faltas graves:

Faltas muy graves:
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Las sanciones aplicables por los incumplimientos de las disposiciones contenidas en el presente
contrato son las siguientes:

a) Falta leve: Una llamada de atencidn escrita.

b) Faltas graves: Suspensién de un fin de semana (dia sdbado y domingo dentro de la semana
de detectado el incumplimiento, en caso de haber sido detectado un fin de semana, la
sancion se hard efectiva el siguiente fin de semana)

c) Faltas muy graves: Suspensién de dos fines de semana (dia sdbado y domingo dentro de
la semana de aplicada la sancion y dia sdbado y domingo de la semana siguiente)

Si el CONTRATANTE reincide en falta leve y/o grave se aplicard la sancién siguiente; de modo
que ante dos faltas leves se aplicara la sancion de falta grave, y ante dos faltas graves se aplicara
la sancion de falta muy grave. En caso de reincidencia en falta muy grave, EL PATPAL queda
facultado a resolver el contrato.

DECIMO OCTAVA: DEVOLUCION DEL ESPACIO. -

| vencimiento del plazo del contrato o resuelto el mismo, EL CONTRATANTE procederd a
evolver el Espacio

En caso ELCONTRATANTE no deseara renovar el Contrato, debera cursar una comunicacion con
treinta (30) dias calendario de anticipacién a PATPAL-FBB, indicando la fecha en que devolvera
wﬁ‘,‘io'n el Espacio, el cual no excederd el plazo de vigencia del contrato.

ua, energia eléctrica, gastos admmlstratwos u otro concepto derivado del uso deJ Espacio
sta la fecha efectiva de su devolucidn.

La recepcion del activo la realizara la Gerencia de Promocion Comunicacién y Atencién al Cliente
de corresponder, teniendo en cuenta que, a la fecha de la devolucién del Espacio, este deberd
encontrarse en buen estado como se le entregd y propio para su uso, sin mas desgaste o
GETROY terioro que el producido por el uso normal y ordinario segun el uso autorizado a desarrollarse,

ASTal “fd%s nandose un personal calificado para dicha labor y el levantamiento del Acta respectiva.
; 3y _I'rj'u "

i scurrido el plazo otorgado, no procediera a desocupar el &rea arrendada, EL
¥ B TANTE mediante este acto faculta y autoriza expresamente a EL PATPAL-FBB, para que
"'"'En” efé ué la desocupacién del mismo, con la sola constatacion notarial, realizéndose el inventario
espectivo de los bienes a retirar y procediendo a enviar los mismos, al ambiente que el PATPAL-
BB sefiale, no haciéndose responsable de |a pérdida, deterioro o cualquier dafio que en estos
pudieran ocasionarse.

En este caso, adicionalmente al pago de la deuda actualizada que corresponda, EL

CONTRATANTE deberd abonar por cada dia en que pertenezcan los bienes retirados y
almacenados. S6lo se permitird el retiro de bienes fuera del PATPAL-FBB, una vez cancelada
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toda obligacién de pago. El plazo méximo para custodiar los bienes es de 30 dias calendarios,
luego de ello EL PATPAL-FBB podra disponer de ellos a su criterio.

Por la presente cldusula EL CONTRATANTE declara que autoriza y faculta expresamente al
PATPAL-FBB para que ejecute el proceso y la desocupacién descrita en los parrafos precedentes,
exonerando de toda responsabilidad a EL PATPAL-FBB por los posibles dafios que pudieran sufrir
los bienes retirados del Espacio.

DECIMO NOVENA: NOTIFICACIONES JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES. -

Para los efectos de cualquier notificacién, se tomara como bien hecha la que se efectué en el
 espacio arrendado o el domicilio sefialado en el aporte introductorio del presente contrato (en
ese orden de prelacién, excluyente), quedando estipulado que cualquier variacion en este
Ultimo, debera ser notificada por escrito a la otra parte y con una anticipacién de dos (02) dias
“habiles de ocurrido.

| De igual manera, se podra notificar a EL CONTRATANTE al correo electrénico que consigno en
¢ su declaracion jurada bajo su responsabilidad, la misma que forma parte integrante de este
contrato; salvo en caso de resolucidn contractual. En caso de ser notificada en el espacio

arrendado, la notificacién podra ser recepcionada por el personal de EL CONTRATANTE.

VIGESIMA: GASTOS NOTARIALES. -

- WETRg, _ LOS gastos que se ocasionen para la inscripcion del presente contrato, de ser necesario ello,
o N reus N

o Wi %\ serdn por cuenta de EL CONTRATANTE.

DR %{”fy\

T8 Lz
EH % AlGESIMO PRIMERA:  PARTES INTEGRANTES DEL CONTRATO. -
\3h,

Forman parte integrante del presente contrato los siguientes documentos:

Queda expresamente sefialado que EL CONTRATANTE, tiene conocimiento del contenido del
presente contrato, el cual acepta respetar y cumplir y someterse en su integridad, a los
lineamientos y obligaciones establecidos en él.

POR EL PATPAL-FBB POR EL CONTRATANTE
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Anexo N° 7
CONTRATO N° [-]-2023 PATPAL-FBB/MML

Conste por el presente documento, que se extiende por triplicado, el CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO POR CONVOCATORIA PUBLICA que suscriben de una parte EL PATRONATO
DEL PARQUE DE LAS LEYENDAS — FELIPE BENAVIDES BARREDA, con domicilio legal en la Av.
Parque de la Leyendas N° 580-582-584 ,Distrito de San Miguel, Provincia y Departamento de
Lima, con RUC N° 20125645039, representado por su Gerente General, , identificado
con DNI'N , @ quien en adelante se denominard EL PATPAL-FBB; y de |a otra parte

, RUC N* , con domicilio legal en , representado por ;
identificado con DNI N° ,aquien en adelante sé le denominara EL CONTRATANTE, en
los términos y condiciones siguientes:

PRIMERA: IDENTIFICACION DE LAS PARTES. -

EL PATPAL-FBB: Es una entidad de derecho publico interno que tiene por mision conservar,
*’ 1:,, educar, investigar y ofrecer ambientes ecos culturales confortable y que permitan a los
isitantes nacionales y extranjeros, observar la biodiversidad representativa del Peru, asi como
uestras riquezas arqueoldgicas y culturales. EL PATPAL-FBB brinda espacios fisicos para la
promocion, bienestar, esparcimiento y recreacién cultural de personas naturales y juridicas,
gestionando la suscripcién de contratos y convenios con arreglo a las normas vigentes.

El Espacio es el drea de terreno de ___ m?, cuya ubicacién y caracteristicas se describen en la
ficha técnica que forma parte integrante del Contrato. El Espacio es entregado a EL
ONTRATANTE en mérito a la oferta formulada por este.

~ FAnENS

or el presente contrato EL PATPAL-FBB otorga en arrendamiento a LA CONTRATANTE el
Espacio para el desarrollo de las actividades de . La ubicacion y caracteristicas fisicas
del Espacio se encuentra detallada en el plano de ubicacién y ficha técnica que forma parte del
presente Contrato.

Toda modificaciéon en el uso del Espacio deberd ser previamente autorizada, por escrito, por el
PATPAL. El uso para fines distintos, sin contar con la autorizacion del PATPAL, sera causal de
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resolucion del Contrato.

En contraprestacion por el uso del Espacio, EL CONTRATANTE abonard al PATPAL la renta
pactada en la clausula quinta.

CUARTA: PLAZO Y CONDICIONES DE RENOVACION. -
El plazo del Contrato es de tres (3) afios, contados a partir del . A solicitud del

CONTRATANTE el plazo del contrato podrd ser renovado, consideréndose un reajuste
econémico anual, cuyo porcentaje de incremento se efectuard, previo informe de la Gerencia

QUINTA: CONTRAPRESTACION MENSUAL. -
La renta a pagar por EL CONTRATANTE estara compuesta de |a siguiente manera:

El monto total de |la renta mensual debera ser abonado en la Cuenta N° a nombre del
PATPAL, libre de todo gasto, porte o comision.

<2H| procedimiento de pago deber4 efectuarse de la siguiente manera:
SEXTA: INTERESES. -

En el caso que el pago de la Renta no se verifique en la oportunidad acordada, sera de aplicacion

WwETROA . . .
.ﬂf-;w:,:u; . un interés compensatorio ascendente al __% anual y un interés moratorio ascendente al
e yi‘

‘?':‘ vz‘ % anual sobre el monto insoluto, por cada dia de atraso, hasta su cancelacion efectiva.

el caso que el incumplimiento de pago de cualquiera de los componentes de la renta se
tienda por dos (02) meses consecutivos, EL PATPAL estara facultado a proceder con la
resolucién del Contrato de conformidad con lo previsto en el presente Contrato, sin perjuicio
del cobro de la renta insoluta y de los intereses compensatorios y moratorios devengados.

SETIMA: OBLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DE LAS PARTES. -

Contar con Libro de Reclamaciones.

Contar con carné de sanidad vigente, de corresponder

Pagar puntualmente el monto de la renta en funcién a la periodicidad establecida en el
contrato.

e) Dar al Espacio el uso para el cual ha sido entregado y acorde a la zonificacion.

f) No ceder a terceros el Espacio, bajo ningln titulo, total o parcialmente.

g) No ceder su posicidn contractual salvo que cuente con el consentimiento expreso y por
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escrito de PATPAL-FBB, en cuyo caso se suscribirdn los documentos que fueren
necesarios.

h) No perturbar el orden publico con actos que contravengan la moral y las buenas
costumbres o que atenten la tranquilidad.

i) Encargarse de la limpieza en la zona asignada de manera continua; en los casos de
Espacios en donde se ejerza actividad de alimentos y bebidas, se extenderd la limpieza
continua a una longitud no menor de cinco (05) metros a la redonda.

i) Desocupar el Espacio al vencimiento del contrato o habiéndose dado por resuelto el
contrato.

k) Cumplir con el pago por concepto de gastos administrativos, el gasto generado por la
emision de cada carta de requerimiento, notarial o simple, cursada para el cumplimiento
de sus obligaciones.

, ) Reportar a PATPAL-FBB la ocurrencia de alguin hecho y/u ocurrencia que se suscite en el
\ Espacio.

Permitir la inspeccién técnica de salud y seguridad del activo otorgado, por parte de la
Gerencia de Promocidn Comunicacion y Atencién al Cliente y otras unidades organicas de
PATPAL-FBB o de la Municipalidad Metropolitana de Lima. Dichas inspecciones seran de
manera inopinada.

Las observaciones devenidas de la inspeccién inopinada por parte de la Gerencia de
Promocién Comunicacion y Atencion al Cliente y/u otras unidades organicas de PATPAL-
FBB o de la Municipalidad Metropolitana de Lima, deberdn ser subsanadas dentro del
plazo de dos (02) dias calendario, caso contrario, se comunicara a las unidades pertinentes
para el inicio de los procesos administrativos que correspondan.

Comunicar por escrito a la Gerencia de Promocién Comunicacion y Atencion al Cliente a
cargo del Espacio, en caso se reemplace a un personal, adjuntando copia del Documento
de Identidad y Carné de Sanidad de ser necesario y declaracion jurada de no contar con
antecedentes penales y judiciales por delito doloso.

Asumir la responsabilidad de los pagos de remuneraciones, indemnizaciones por
accidente de trabajo, beneficios sociales, etc., del personal que presenta.

Contar con un botiquin de primeros auxilios debidamente implementado, asi como con
un extintor de polvo quimico de contar con artefactos eléctricos.

—) Emitir ticket, boleta y/o factura segun sea requerido por el usuario y asumir el pago de los
O ;T?s?;f‘a,_\ impuestos que los servicios conlleven y asumir la responsabilidad de multas en caso la
.-:‘11 b %\ autoridad verifica que no ha cumplido con la emision de los comprobantes respectivos.
o\ s) 20| Realizar el cobro del bien o servicio brindado a través de la caja Unica que sea dispuesta
4‘._1 “.- / por PATPAL-FBB para tales efectos.

"t") Queda terminantemente prohibido, ofertar sus productos o servicios al publico visitante
de manera ambulatoria o a viva voz, o emplear parlantes, altavoces, megdfonos,
amplificadores, o similares para captar la atencién del pablico visitante; asi como tampoco
se permitira dicha actividad comercial fuera del Espacio

‘WETROR

33&.1-: Jstﬁ o,

Son atribuciones del PATPAL-FBB las siguientes:

a) Supervisar a través de la Gerencia de Promocion Comunicacion y Atencion al Cliente el
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cumplimiento el presente contrato en todos sus aspectos; como ejecucion y explotacion.

' b) Modificar el presente contrato cuando ello resulte necesario, previo acuerdo con EL
CONTRATANTE, respetando su naturaleza, las condiciones econdmicas y técnicas,
contractualmente convenidas.

c) Hacer efectivas las penalidades por incumplimiento fijadas en el presente contrato.

d) Resolver el contrato, de acuerdo a lo establecido en la clausula décimo tercera del
presente contrato, asi como lo sefialado en la normatividad del PATPAL-FBB apruebe con
posterioridad a la firma del presente contrato,

e) Sancionar a través de la Gerencia de Promocién Comunicacién y Atencién al Cliente a EL
CONTRATANTE cuando incumpla las disposiciones contenidas en este contrato.

OCTAVA: PUESTA A DISPOSICION DEL ESPACIO.-

L Dentro de los ___ dias contados desde la firma del Contrato, PATPAL entregarad el Espacio a EL
'. CONTRATANTE, incluyendo una copia de los reglamentos, horarios y demds documentacion
ﬂ relativa al funcionamiento del Espacio. El cumplimiento de este acto constard en un acta a ser
firmada por las Partes, acreditando el estado en que se entrega el Espacio.

o2
- E_i CONTRATANTE recibiré el Espacio en buen estado de conservacion, ordeny limpieza. Vencido

éi:f'plazo acordado entre las Partes, EL CONTRATANTE debera devolver a EL PATPAL-FBB el

Espacio y sus respectivas instalaciones, en las mismas condiciones en que le fueron entregadas.

EL CONTRATANTE se compromete expresamente a asumir el costo de cualquier dafio sufrido
X r el Espacio y sus instalaciones. EL CONTRATANTE no podra realizar cambios ni modificaciones

el Espacio de cardcter permanente, ni mejoras Utiles, necesarias, ornamentales, sin
SH¥éntimiento escrito de EL PATPAL-FBB.

EL CONTRATANTE se compromete a realizar todos los tramites necesarios para la obtencion de
los permisos, licencias y demés titulos habilitantes necesarios para verificar el inicio de
explotaciéon comercial del Espacio.

Adegnas de |a renta convenida en la cldusula quinta, EL CONTRATANTE asume el pago mensual
dr/consumo de los siguientes servicios basicos, asi como la instalacién de sus medidores, segun

f..—. 5 o
2 TS
Mrresponda:

a) El pago de energia eléctrica; conforme a la lectura realizada por la Subgerencia de
Mantenimiento del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por la Gerencia de

Promocién, Comunicacién y Atencién al Cliente.

b) El pago por consumo de agua, el cual serd determinado por la Subgerencia de
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Mantenimiento del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por la Gerencia de
Promocion, Comunicacién y Atencién al Cliente.

c) Emitird consumo de agua, el cual sera determinado por la Subgerencia de Mantenimiento
del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por la Gerencia de Promocion,
Comunicacion y Atencidn al Cliente.

d)  El pago de merced conductiva, se realizara cada 30 dias calendarios y cuando este célculo
no fuera posible, se procederd al prorrateo correspondiente, la Subgerencia de Tesoreria
emitira el Cronograma de pagos del caso, el mismo que sera alcanzado a EL
CONTRATANTE, por la Gerencia de Promocion, comunicacién y atencion al Cliente, luego
de la suscripcidn del presente documento

DECIMO PRIMERA: GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO

WETROAONEn respaldo al cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones asumidas por EL

NTRATANTE en el presente contrato, esta entregara a EL PATPAL — FBB, en calidad de

E:; rantfa la suma correspondiente a , la cual podré ser abonada en la Cuenta
‘-l’-‘_.;";t} de titularidad de EL PATPAL-FBB a |a suscripcién del contrato, monto que serd
\\'\ % "4 Mevuelto cuando EL PATPAL-FBB reciba a satisfaccion el Espacio y siempre que EL
T CONTRATANTE hubiese cumplido con sus obligaciones contractuales.

iR El dinero entregado en garantia no devengara intereses, y podra ser usado por EL PATPAL-FBB
/Q;‘»SJ_ w sera aplicado en forma directa e inmediata por este, efectudndose el descuento
135 rrespondiente por la suma que se indique, para cubrir los costos producidos por las
l;? alidades, los dafios causados en el Espacio, si el bien fuera devuelto sucio o con elementos
Ex

ligrosos sin recoger, por demoras en el desmontaje y recojo de las estructuras que forman
rte de su actividad, o cualquier otra situacidn de dafio que sea reportado por cualquiera de
las divisiones de EL PATPAL-FBB, no siendo la presente relacion una lista enumerativa o
limitativa si no referencial de los costos que se cubrirdn con esta garantia. Asimismo, podra ser
aplicado para cubrir la deuda por concepto de merced conductiva que tenga el arrendatario .

,,E_Tf;o;lj.g aplicacién directa e inmediata del dinero entregado a EL PATPAL-FBB solo podra ser

;_]"{g tuada hasta el limite de las sumas que por conceptos indicados deba pagar EL

:_:?:1‘ G%TRATANTE, debiendo devolver EL PATPAL-FBB el saldo.

25 Lof) b7

N, ' _‘I‘d;-g[?;/rocedimiento para la ejecucién o devolucién de la garantia se realizara conforme a los
w5 gétminos establecidos en la Directiva General N° XX-2023/PATPAL-FBB.

// DECIMO SEGUNDA: PENALIDADES
£l PATPAL-FBB podra imponer las penalidades previstas en la presente cladusula como
consecuencia del incumplimiento de las obligaciones contenidas en el contratoy en general de

cualquier dispositivo emitido por la entidad. Se impondra la penalidad correspondiente de Ia
siguiente manera:
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a. No subsanar las observaciones realizadas por EL PATPAL dentro del plazo de dos (02) dias
de comunicada, le corresponde una multa equivalente a seis (06) dias de contraprestacion
mensual. En caso de reincidencia, se duplicara la sancion anteriormente impuesta.

b. No mantener el area otorgada debidamente implementada, limpia y en dptimas
condiciones, correspondiéndole una multa equivalente a diez (10) dias de contraprestacion
mensual. En caso de reincidencia, se duplicara la sancion anteriormente impuesta.

c. Venta de productos en inadecuadas condiciones de salubridad, le corresponde una multa
equivalente a diez (10) dias de renta. En caso de reincidencia, se duplicard la sancion
anteriormente impuesta.

1 d. Adicionalmente, EL PATPAL podrd imponer una multa equivalente a seis (06) dias de
contraprestacién mensual en los siguientes supuestos:

Destinar el Espacio para uso o fines distintos de lo estipulado en el Contrato.
Incumplimiento en el pago de la contraprestacion por dos (02) periodos consecutivos o
no consecutivos dentro del plazo contractual.

Cesién de Posicion Contractual total o parcialmente, sin autorizacion de PATPAL-FBB

Por fallecimiento del Contratante sin que alguno de sus herederos manifieste voluntad de
continuar con el contrato.

En caso de que EL CONTRATANTE no reponga el monto de la garantia aplicada por la falta
de pago de las obligaciones econdmicas derivadas del presente contrato, en el plazo de
quince (15) dias calendario, contados desde la notificacién de la Resolucion de Gerencia
General.

Por decisién unilateral, EL PATPAL-FBB podrd resolver el contrato, previo informe
sustentatorio de la Gerencia de Promocién, Comunicacién y Atencion al Cliente, que
determinara la existencia de dafios a efecto de devolver la garantia, teniendo el
Contratante un plazo de treinta (30) dias calendario para devolver el Espacio, caso
contrario PATPAL-FBB aplicara la penalidad correspondiente.

Por incumplimiento parcial o total de las obligaciones o compromisos pactados.

Por transgresion de las disposiciones escritas o verbales emitidas por la Gerencia de
Promocion, Comunicacion y Atencion al Cliente.

Por incumplimiento de las condiciones sanitarias establecidas en la Ley General de Salud
N° 26842.

Poner en riesgo la integridad fisica de los visitantes de los activos administrados por
PATPAL-FBB

Por incumplimiento de la normativa de seguridad u otras aplicables al giro comercial.
Incurrir en falta muy grave en forma reiterada
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) Si da un servicio diferente al contratado en el Espacio, o permite algun acto contrario al
orden publico o a las buenas costumbres, proselitismo, propaganda o apologia a
corrientes politicas, ideoldgicas o religiosas que perturben el desenvolvimiento normal de
las actividades del PATPAL-FBB.

m) Retraso de dos (02) meses en forma continua y/o alternas el pago de los servicios
descritos en la clausula décima

El procedimiento para la resolucion del Contrato se realizara conforme a los términos
establecidos en la Directiva General N° XX-2023/PATPAL-FBB

DECIMO CUARTA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Cualquier discrepancia o desacuerdo que pudiera surgir entre las Partes como consecuencia de
la interpretacion, ejecucién o eventual incumplimiento, terminacion, invalidez o ineficacia de
este Contrato, asi como respecto de cualquier efecto o consecuencia directa o indirecta
vinculada al mismo, sea de naturaleza contractual o extracontractual, seran resueltas en primera
instancia mediante trato directo entre las Partes.

sdnducto notarial a la otra parte, describiéndola, sefialando los impactos adversos que genera;
ke ser el caso, planteando una férmula de solucion; y, proponiendo la celebracion de una o mas
sesiones de trato directo a ser llevadas a cabo en un plazo maximo de treinta dias calendario
contados desde la notificacidn de su comunicacion a la otra parte.

. WETRGp
,'b“:kib"e‘us“”ee‘,{:‘f;\@ parte receptora contard con un plazo de diez dias calendario para responder dicha
'§F & Zgmunicacién aceptando o negando la existencia de la controversia; de ser el caso, expresando
2R g ‘ conformidad a la férmula de solucién propuesta o planteando una férmula parcial o
'\'%ﬁq;. &ﬁ_ﬁﬁtegramente alternativa; y, aceptando o proponiendo un cronograma de sesiones de trato

e )
4 it A T .
N~ ahect® S /06 cto a ser llevadas a cabo dentro del plazo indicado en el pa ragrafo precedente.

Al término de cada sesion las Partes suscribirdn un acta resumiendo el desarrollo de la mismay,

S‘r}e ser el caso, los compromisos adoptados. Durante el tramite del procedimiento de trato
le s . .

"?'q%x‘;cto, las Partes podran contar con el concurso de peritos, expertos, amigables

cofyjponedores, mediadores o cualquier otro soporte que sea conveniente para solucion
amjstosa de las Controversias.

Pty
o

n el caso en que al vencimiento del plazo del procedimiento de trato directo subsistan las
controversias que le dieron origen, las partes se someten a la competencia territorial de los
jueces y tribunales de la Corte Superior de Justicia de Lima.

DECIMO QUINTA: RESPONSABILIDADES LABORALES, TRIBUTARIAS Y OTROS GASTOS. -

Seran dé cuenta de EL CONTRATANTE todos los gastos directos e indirectos que tengan que
realizar para cumplir con la implementacion y ejecucién de este contrato, tales como el pago de
remuneraciones, beneficios sociales, contribuciones al seguro social, primas de seguros sobre
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riesgo, gastos relacionados con el transporte y alimentacion de su personal, y otros gastos
asignados, debiendo asumir también cualquier responsabilidad derivada de siniestros, que
puedan ocurrir en el area arrendada, tales como: accidentes de trabajo, enfermedades,
mutilaciones y/o muerte de alguno de sus trabajadores que pudieran ocurrir durante la vigencia
del presente contrato, de acuerdo a las leyes vigentes.

Por consiguiente, EL PATPAL-FBB, no se hace responsable ante el Ministerio de Trabajo y
Promocion del Empleo, la Administracion Tributaria, la autoridad municipal u otra, por los
incumplimientos que la administrada presentara en los actos de fiscalizacion que se llevara a
cabo por dichas autoridades.

DECIMO SEXTA: REGISTRO DEL PERSONAL DEL CONTRATANTE. -

. EL CONTRATANTE debera registrar a su personal ante la Gerencia de Promocion Comunicacion
! y Atencion al Cliente, del PATPAL-FBB, dentro de los dos (02) dias habiles siguientes a la
uscripcion del contrato, entregando una relacion del personal que empleara para la realizacion
| servicio y debera consignar e! nombre completo Documento Nacional de ldentidad -DNI o

tranjero a laborar en eI terratorlo nacional (en caso de contar con personal extranjero), y copia
el DNI o el que haga sus veces.

o El incumplimiento de esta obligacion dara lugar a la no explotacién del servicio del espacio
\»0::,5:‘-’-4:;?0( ﬁ;ﬂendado por el CONTRATANTE, aplicdndose la penalidad correspondiente. Transcurrido dicho

'3;-_“_5-; . 7imite se podra resolver el presente contrato por incumplimiento de las obligaciones de EL
o -: % CDNTRATANTE. La lista de personal, podré ser modificada por EL CONTRATANTE el Ultimo dia
Z % .
\?{%, “‘F ibil de cada mes.
\\ ~
. //DECIMO SETIMA: SUPERVISION DEL ESPACIO

/"E?S‘EL CONTRATANTE permitird, en cualquier momento, que la Gerencia de Promocion
(v o s a;bmumcaudn y Atencién al Cliente, la Gerencia de Infraestructura, la Gerencia de Operaciones
uridad del PATPAL-FBB a través de su personal identificado, realice la supervision del
io, en donde se ejerce el servicio y se obliga a proveer toda la documentacion que se le
era asi como brindar las facilidades del caso para el cumplimiento de la labor de

Si producto de la supervision la Gerencia de Promocién Comunicacion y Atencion al Cliente
vierte incumplimientos y/o faltas de ELCONTRATANTE, EL PATPAL podra aplicar sanciones a
L CONTRATANTE. Son faltas leves, graves y muy graves, las siguientes:

Faltas leves:

Ealtas graves:

Faltas muy graves:
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Las sanciones aplicables por los incumplimientos de las disposiciones contenidas en el presente
contrato son las siguientes:

a) Falta leve: Una llamada de atencidn escrita.

b) Faltas graves: Suspension de un fin de semana (dia sabado y domingo dentro de la semana
de detectado el incumplimiento, en caso de haber sido detectado un fin de semana, la
sancion se hard efectiva el siguiente fin de semana)

c) Faltas muy graves: Suspension de dos fines de semana (dia sdbado y domingo dentro de
la semana de aplicada la sancidn y dia sébado y domingo de la semana siguiente)

Si el CONTRATANTE reincide en falta leve y/o grave se aplicard la sancion siguiente; de modo
que ante dos faltas leves se aplicard la sancién de falta grave, y ante dos faltas graves se aplicara
la sancion de falta muy grave. En caso de reincidencia en falta muy grave, EL PATPAL queda
facultado a resolver el contrato.

IMO OCTAVA: DEVOLUCION DEL ESPACIO. -

vencimiento del plazo del contrato o resuelto el mismo, EL CONTRATANTE procederd a
evolver el Espacio

b=
A

~weTRos~ Encaso ELCONTRATANTE no deseard renovar el Contrato, debera cursar una comunicacion con

'Qa‘ﬂ‘ “‘*’f*sgff reinta (30) dias calendario de anticipacién a PATPAL-FBB, indicando la fecha en que devolverd
:;g Espacio, el cual no excederad el plazo de vigencia del contrato.

Ja

i;
= (3 . . . . . -
5,,4?;,_ Contratante debera pagar la renta, intereses, penalidades, arbitrios municipales, consumo de
. /‘agua, energfa eléctrica, gastos administrativos u otro concepto derivado del uso del Espacio

hasta la fecha efectiva de su devolucion.

La recepcién del activo la realizard la Gerencia de Promocién Comunicacidn y Atencién al Cliente
nﬁ?d‘e corresponder, teniendo en cuenta que, a la fecha de |a devolucién del Espacio, este deberd
ntrarse en buen estado como se le entrego Y proplo para su uso, sm mas desgaste o

*oz.

ONTRATANTE mediante este acto faculta y autoriza expresamente a EL PATPAL-FBB, para que
efectue la desocupacion del mismo, con la sola constatacién notarial, realizdndose el inventario
spectivo de los bienes a retirar y procediendo a enviar los mismos, al ambiente que el PATPAL-
BB sefiale, no haciéndose responsable de la pérdida, deterioro o cualquier dafio que en estos
pudieran ocasionarse.

En este caso, adicionalmente al pago de la deuda actualizada que corresponda, EL

CONTRATANTE debera abonar por cada dia en que pertenezcan los bienes retirados y
almacenados. Sélo se permitira el retiro de bienes fuera del PATPAL-FBB, una vez cancelada
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toda obligacién de pago. El plazo maximo para custodiar los bienes es de 30 dias calendarios,
luego de ello EL PATPAL-FBB podré disponer de ellos a su criterio.

Por la presente cldusula EL CONTRATANTE declara que autoriza y faculta expresamente al
PATPAL-FBB para que ejecute el proceso y la desocupacion descrita en los parrafos precedentes,
exonerando de toda responsabilidad a EL PATPAL-FBB por los posibles dafios que pudieran sufrir
los bienes retirados del Espacio.

- DECIMO NOVENA: NOTIFICACIONES JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES. -

ara los efectos de cualquier notificacién, se tomard como bien hecha la que se efectué en el
espacio arrendado o el domicilio sefialado en el aporte introductorio del presente contrato (en
esé orden de prelacién, excluyente), quedando estipulado que cualquier variacién en este
Gltimo, debera ser notificada por escrito a la otra parte y con una anticipacién de dos (02) dias
hébiles de ocurrido.

e igual manera, se podré notificar a EL CONTRATANTE al correo electronico que consigno en
sy declaracion jurada bajo su responsabilidad, la misma que forma parte integrante de este
ontrato: salvo en caso de resolucién contractual. En caso de ser notificada en el espacio

f arrendado, la notificacién podré ser recepcionada por el personal de EL CONTRATANTE.

e TRop VIGESIMA: GASTOS NOTARIALES. -

vo@aﬁ us r%“(

—.r,Los gastos que se ocasionen para la inscripcion del presente contrato, de ser necesario ello,
r;-}f.lzran por cuenta de EL CONTRATANTE.

yweesmo PRIMERA: PARTES INTEGRANTES DEL CONTRATO. -
Forman parte integrante del presente contrato los siguientes documentos:
Queda expresamente sefialado que EL CONTRATANTE, tiene conocimiento del contenido del

oopresente contrato, el cual acepta respetar y cumplir y someterse en su integridad, a los
amientos y obligaciones establecidos en él.

scribe el presente contrato, en tres ejemplares de un mismo tenor, el dia [-]

POR EL PATPAL-FBB POR EL CONTRATANTE
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Anexo N° 8
CONTRATO N° [-]-2023 PATPAL-FBB/MML

Conste por el presente documento, que se extiende por triplicado, el CONTRATO DE
USUFRUCTO DIRECTO que suscriben de una parte EL PATRONATO DEL PARQUE DE LAS
LEYENDAS — FELIPE BENAVIDES BARREDA, con domicilio legal en la Av. Parque de la Leyendas
N° 580-582-584 ,Distrito de San Miguel, Provincia y Departamento de Lima, con RUC N°
20125645039, representado por su Gerente General, , identificado con DNI N°

, a quien en adelante se denominard EL PATPAL-FBB; y de |a otra parte ,
RUCN® , con domicilio legal en representado por , identificado
con DNI N° ,aquien en adelante sé le denominara EL CONTRATANTE, en los términos
y condiciones siguientes:

PRIMERA: IDENTIFICACION DE LAS PARTES. -

promocién, bienestar, esparcimiento y recreacion cultural de personas naturales y juridicas,

ﬁ{; §E§Uﬁﬁ”o('gsstionando la suscripcion de contratos y convenios con arreglo a las normas vigentes.
L A
¢ %Tc %‘\
%27
=]

-

«gﬂ-JCONTRATANTE: Es una empresa dedicada a .
#

SEGUNDA: DESCRIPCION DEL ESPACIO. -

2 '-J‘Yf;_"\ﬁf:f;j‘ﬁl_lispacio es el area de terreno de m? , cuya ubicacién y caracterfsticas se describen en la
N ?f técnica que forma parte integrante del Contrato. El Espacio es entregado a EL
Li",L-"“"« : TRATANTE en mérito a la oferta formulada por este.

\"_,1’,._,.! 5§”:

AN L

~  TAMERIS

__tswi _TERCERA: OBIETO. -

or el presente contrato EL PATPAL-FBB otorga en usufructo directo a LA CONTRATANTE el
Espacio para el desarrollo de las actividades de . La ubicacién y caracteristicas fisicas
del Espacio se encuentra detallada en el plano de ubicaciény ficha técnica que forma parte del
presente Contrato.

Toda modificacién en el uso del Espacio deberd ser previamente autorizada, por escrito, por el
PATPAL. El uso para fines distintos, sin contar con la autorizacion del PATPAL, serd causal de
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resolucién del Contrato.

En contraprestacion por el uso del Espacio, EL CONTRATANTE abonara al PATPAL la renta
pactada en la cldusula quinta.

CUARTA: PLAZO Y CONDICIONES DE RENOVACION. -

El plazo del Contrato es de diez (10) afios, contados a partir del . A solicitud del
CONTRATANTE el plazo del contrato podrd ser renovado, considerandose un reajuste
econdmico anual, cuyo porcentaje de incremento se efectuard, previo informe de la Gerencia
respectiva.

QUINTA: CONTRAPRESTACION MENSUAL. -

La renta a pagar por ELCONTRATANTE estara compuesta de |a siguiente manera:

| monto total de la renta mensual deberéa ser abonado en |la Cuenta N° a nombre del
ATPAL, libre de todo gasto, porte o comision.

El procedimiento de pago deberd efectuarse de la siguiente manera:

| SEXTA: INTERESES. -

2 wETROp
o0 RS o O .pe ' . . .
J,.{Qv;g-,an”-**--%:gﬁn el caso que el pago de la Renta no se verifique en la oportunidad acordada, sera de aplicacion
et n ¥ - . o )
.-';;?}?‘ 2 %n interés compensatorio ascendente al % anual y un interés moratorio ascendente al
2R 28] %anual sobre el monto insoluto, por cada dia de atraso, hasta su cancelacion efectiva.
5 § <
\@%@,% &8
> ke - /En el caso que el incumplimiento de pago de cualquiera de los componentes de la renta se
R -~

extienda por dos (02) meses consecutivos, EL PATPAL estard facultado a proceder con la
resolucién del Contrato de conformidad con lo previsto en el presente Contrato, sin perjuicio
del cobro de la renta insoluta y de los intereses compensatorios y moratorios devengados.

LT SETIMA: OBLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DE LAS PARTES. -
she gl > Y

OELAS 10,
b '%E\?bligaciones de EL CONTRATANTE:
el =0
: 1;.‘;;—} a)‘:y Respetar y cumplir los términos del Contrato y las indicaciones escritas de la Gerencia de
N 8w ™4/ Promocién Comunicacion y Atencién al Cliente.
~UML_£)  Contar con Libro de Reclamaciones.
Contar con carné de sanidad vigente, de corresponder
Pagar puntualmente el monto de la renta en funcién a la periodicidad establecida en el
contrato.
Dar al Espacio el uso para el cual ha sido entregado y acorde a la zonificacién.
No ceder a terceros el Espacio, bajo ningln titulo, total o parcialmente.
No ceder su posicién contractual salvo que cuente con el consentimiento expreso y por
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escrito de PATPAL-FBB, en cuyo caso se suscribirdn los documentos que fueren
necesarios.

h) No perturbar el orden publico con actos que contravengan la moral y las buenas

costumbres o que atenten la tranquilidad.

i) Encargarse de la limpieza en la zona asignada de manera continua; en los casos de

Espacios en donde se ejerza actividad de alimentos y bebidas, se extendera la limpieza
continua a una longitud no menor de cinco (05) metros a la redonda.

i) Desocupar el Espacio al vencimiento del contrato o habiéndose dado por resuelto el

contrato.

k) Cumplir con el pago por concepto de gastos administrativos, el gasto generado por la
emisidn de cada carta de requerimiento, notarial o simple, cursada para el cumplimiento
de sus obligaciones.

Reportar a PATPAL-FBB la ocurrencia de algun hecho y/u ocurrencia que se suscite en el
Espacio.

Permitir la inspeccién técnica de salud y seguridad del activo otorgado, por parte de la
Gerencia de Promocién Comunicacién y Atencién al Cliente y otras unidades organicas de

PATPAL-FBB o de la Municipalidad Metropolitana de Lima. Dichas inspecciones serdn de
manera inopinada.

Las observaciones devenidas de la inspeccion inopinada por parte de la Gerencia de
Promocion Comunicacion y Atencién al Cliente y/u otras unidades organicas de PATPAL-
FBB o de la Municipalidad Metropolitana de Lima, deberdn ser subsanadas dentro del
plazo de dos (02) dias calendario, caso contrario, se comunicara a las unidades pertinentes
para el inicio de los procesos administrativos que correspondan.

Comunicar por escrito a la Gerencia de Promocién Comunicacién y Atencion al Cliente a
cargo del Espacio, en caso se reemplace a un personal, adjuntando copia del Documento
de Identidad y Carné de Sanidad de ser necesario y declaracion jurada de no contar con
antecedentes penales y judiciales por delito doloso.

Asumir la responsabilidad de los pagos de remuneraciones, indemnizaciones por
accidente de trabajo, beneficios sociales, etc., del personal que presenta.

Contar con un botiquin de primeros auxilios debidamente implementado, asi como con
un extintor de polvo quimico de contar con artefactos eléctricos.

Emitir ticket, boleta y/o factura segln sea requerido por el usuario y asumir el pago de los
impuestos que los servicios conlleven y asumir la responsabilidad de multas en caso la
autoridad verifica que no ha cumplido con la emisidn de los comprobantes respectivos.
Realizar el cobro del bien o servicio brindado a través de la caja Unica que sea dispuesta
por PATPAL-FBB para tales efectos.

Queda terminantemente prohibido, ofertar sus productos o servicios al publico visitante
de manera ambulatoria o a viva voz, o emplear parlantes, altavoces, megafonos,
amplificadores, o similares para captar la atencion del publico visitante; asi como tampoco
se permitira dicha actividad comercial fuera del Espacio

Son atribuciones del PATPAL-FBB las siguientes:

a) Supervisar a través de la Gerencia de Promocién Comunicacion y Atencion al Cliente el
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/.--Q%LT;{U_% EL CONTRATANTE se compromete expresamente a asumir el costo de cualquier dafio
Y “eCopor el Espacio y sus instalaciones. ELCONTRATANTE no podré realizar cambios ni modificaciones

Dgf

b)

d)

e)

cumplimiento el presente contrato en todos sus aspectos; como ejecucion y explotacion.
Modificar el presente contrato cuando ello resulte necesario, previo acuerdo con EL
CONTRATANTE, respetando su naturaleza, las condiciones econdémicas y técnicas,
contractualmente convenidas.

Hacer efectivas las penalidades por incumplimiento fijadas en el presente contrato.
Resolver el contrato, de acuerdo a lo establecido en la cldusula décimo tercera del
presente contrato, asi como lo sefialado en la normatividad del PATPAL-FBB apruebe con
posterioridad a la firma del presente contrato.

Sancionar a través de la Gerencia de Promocién Comunicacion y Atencion al Cliente a EL
CONTRATANTE cuando incumpla las disposiciones contenidas en este contrato.

OCTAVA: PUESTA A DISPOSICION DEL ESPACIO.-

= DE L

Dentro de los ___ dias contados desde la firma del Contrato, PATPAL entregard el Espacio a EL
CONTRATANTE, incluyendo una copia de los reglamentos, horarios y deméas documentacion
relativa al funcionamiento del Espacio. El cumplimiento de este acto constard en un acta a ser
irmada por las Partes, acreditando el estado en que se entrega el Espacio.

d| CONTRATANTE recibiré el Espacio en buen estado de conservacion, ordeny limpieza. Vencido

el plazo acordado entre las Partes, EL CONTRATANTE debera devolver a EL PATPAL-FBB el

Espacio y sus respectivas instalaciones, en las mismas condiciones en que le fueron entregadas.

-

sufrido

EL CONTRATANTE se compromete a realizar todos los tramites necesarios para la obtencién de
los permisos, licencias y demas titulos habilitantes necesarios para verificar el inicio de

0 Las . O
Sie,

[#]

b)

~e7roexplotacion comercial del Espacio.

A: PAGO DE SERVICIOS

4s de la renta convenida en la cldusula quinta, EL CONTRATANTE asume el pago mensual
consumo de los siguientes servicios basicos, asi como la instalacion de sus medidores, segun

corresponda:

ergia eléctrica; conforme a la lectura realizada por la Subgerencia de

El pago de en
a Gerencia de

Mantenimiento del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por |
Promocién, Comunicacién y Atencidn al Cliente.

El pago por consumo de agua, el cual serd determinado por la Subgerencia de
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Mantenimiento del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por la Gerencia de
Promocién, Comunicacién y Atencién al Cliente.

c) Emitird consumo de agua, el cual serd determinado por la Subgerencia de Mantenimiento
del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por la Gerencia de Promocion,
Comunicacién y Atencién al Cliente.

d)  El pago de merced conductiva, se realizard cada 30 dias calendarios y cuando este célculo
no fuera posible, se procedera al prorrateo correspondiente, la Subgerencia de Tesoreria
emitird el Cronograma de pagos del caso, el mismo que serd alcanzado a EL
CONTRATANTE, por la Gerencia de Promocién, comunicacidn y atencion al Cliente, luego
de la suscripcion del presente documento

DECIMO PRIMERA: GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO

respaldo al cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones asumidas por EL
TRATANTE en el presente contrato, esta entregara a EL PATPAL — FBB, en calidad de
égg.rantia la suma correspondiente a , la cual podréd ser abonada en la Cuenta
%.\ £ de titularidad de EL PATPAL-FBB a la suscripcidn del contrato, monto que sera
evuelto cuando EL PATPAL-FBB reciba a satisfaccion el Espacio y siempre que EL
CONTRATANTE hubiese cumplido con sus obligaciones contractuales.

El dinero entregado en garantia no devengara intereses, y podra ser usado por EL PATPAL- FBB
\ ""}, y. sera aplicado en forma directa e inmediata por este, efectudndose el descuento
carrespondlente por la suma que se indique, para cubrir los costos producidos por las
,pe alidades, los dafios causados en el Espacio, si el bien fuera devuelto sucio o con elementos
A-pehgrosos sin recoger, por demoras en el desmontaje y recojo de Ias estructuras que forman
,/parte de su actividad, o cualquier otra situacién de dafio que sea reportado por cualquiera de
las divisiones de EL PATPAL-FBB, no siendo la presente relacién una lista enumerativa o
limitativa si no referencial de los costos que se cubrirdn con esta garantia. Asimismo, podré ser
aplicado para cubrir la deuda por concepto de merced conductiva que tenga el arrendatario .
CMETR: Rr; 5

‘ s 7 L’:@g licacién directa e inmediata del dinero entregado a EL PATPAL-FBB solo podra ser
A i eféckdada hasta el limite de las sumas que por conceptos indicados deba pagar EL
'_ 0/} _\__:ONT TANTE, debiendo devolver EL PATPAL-FBB el saldo.

ﬁ,‘, \
!rm jlxprocedrm:ento para la ejecucién o devolucién de la garantia se realizara conforme a los
términos establecidos en la Directiva General N° XX-2023/PATPAL-FBB.

)ECIMO SEGUNDA: PENALIDADES

El PATPAL-FBB podré imponer las penalidades previstas en la presente clausula como
consecuencia del incumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato y en general de
cualquier dispositivo emitido por la entidad. Se impondra la penalidad correspondiente de la
siguiente manera:
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a. No subsanar las observaciones realizadas por EL PATPAL dentro del plazo de dos (02) dias
de comunicada, le corresponde una multa equivalente a seis (06) dias de contraprestacién
mensual. En caso de reincidencia, se duplicard la sancién anteriormente impuesta.

b. No mantener el drea otorgada debidamente implementada, limpia y en optimas
condiciones, correspondiéndole una multa equivalente a diez (10) dias de contraprestacion
mensual. En caso de reincidencia, se duplicard la sancién anteriormente impuesta.

c. Venta de productos en inadecuadas condiciones de salubridad, le corresponde una multa
equivalente a diez (10) dias de renta. En caso de reincidencia, se duplicard la sancion
| anteriormente impuesta.

Adicionalmente, EL PATPAL podra imponer una multa equivalente a seis (06) dias de
contraprestacion mensual en |os siguientes supuestos:

MO TERCERA: CAUSALES DE RESOLUCION
e
(AT hstituyen causales de resolucion del Contrato las siguientes:

‘ a) Destinar el Espacio para uso o fines distintos de lo estipulado en el Contrato.

WETROR b) Incumplimiento en el pago de la contraprestacién por dos (02) periodos consecutivos o
9;2;@“'-* %?f,\ no consecutivos dentro del plazo contractual.
I ¥ ’ Cesién de Posicién Contractual total o parcialmente, sin autorizacién de PATPAL-FBB
Por fallecimiento del Contratante sin que alguno de sus herederos manifieste voluntad de
continuar con el contrato.
En caso de que EL CONTRATANTE no reponga el monto de la garantia aplicada por la falta
de pago de las obligaciones econémicas derivadas del presente contrato, en el plazo de
quince (15) dias calendario, contados desde Ia notificacion de la Resolucién de Gerencia
i General.
: }\ Por decision unilateral, EL PATPAL-FBB podréd resolver el contrato, previo informe

%’-ﬂ. sustentatorio de la Gerencia de Promocién, Comunicacion y Atencién al Cliente, que
2 c. determinara la existencia de dafios a efecto de devolver la garantia, teniendo el
{ .ih—' :, Contratante un plazo de treinta (30) dias calendario para devolver el Espacio, caso
) f contrario PATPAL-FBB aplicara la penalidad correspondiente.
\_/ﬂ/ Por incumplimiento parcial o total de las obligaciones o compromisos pactados.
Por transgresion de las disposiciones escritas o verbales emitidas por la Gerencia de
Promacién, Comunicacion y Atencién al Cliente.
Por incumplimiento de las condiciones sanitarias establecidas en la Ley General de Salud
N° 26842,
Poner en riesgo la integridad fisica de los visitantes de los activos administrados por
PATPAL-FBB
Por incumplimiento de la normativa de seguridad u otras aplicables al giro comercial.
Incurrir en falta muy grave en forma reiterada
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) Si da un servicio diferente al contratado en el Espacio, o permite algun acto contrario al
orden puUblico o a las buenas costumbres, proselitismo, propaganda o apologia a
corrientes politicas, ideoldgicas o religiosas que perturben el desenvolvimiento normal de
las actividades del PATPAL-FBB.

m)  Retraso de dos (02) meses en forma continua y/o alternas el pago de los servicios
descritos en la clausula décima

El procedimiento para la resolucién del Contrato se realizard conforme a los términos
establecidos en la Directiva General N° XX-2023/PATPAL-FBB

DECIMO CUARTA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Cualquier discrepancia o desacuerdo que pudiera surgir entre las Partes como consecuencia de
la interpretacion, ejecucién o eventual incump!imiento terminacion, invalidez o ineficacia de

para tales fines, la parte que considere que exista una controversia debera cursar una carta por
conducto notarial a |a otra parte, describiéndola, sefialando los impactos adversos que genera;
de ser el caso, planteando una férmula de solucion; y, proponiendo la celebracién de una o mas
\ sesiones de trato directo a ser llevadas a cabo en un plazo méximo de treinta dias calendario
' ?, > contados desde la notificacion de su comunicacién a la otra parte.

parte receptora contard con un plazo de diez dias calendario para responder dicha
comunicacion aceptando o negando la existencia de la controversia; de ser el caso, expresando
su conformidad a la férmula de solucién propuesta o planteando una férmula parcial o
integramente alternativa; y, aceptando o proponiendo un cronograma de sesiones de trato
directo a ser llevadas a cabo dentro del plazo indicado en el pardgrafo precedente.

. ET_BX érmino de cada sesion las Partes suscribirdn un acta resumiendo el desarrollo de la mismayy,
0;1 'ﬂg:s' r el caso, los compromisos adoptados. Durante el trémite del procedimiento de trato
/< *h dil"E , las Partes podran contar con el concurso de peritos, expertos, amigables
}1 ;,, bomB nedores, mediadores o cualquier otro soporte que sea conveniente para solucion

wm;fma sa de las Controversias.

En el caso en que al vencimiento del plazo del procedimiento de trato directo subsistan las
controversias que le dieron origen, las partes se someten a la competencia territorial de los
ueces y tribunales de |a Corte Superior de Justicia de Lima.

DECIMO QUINTA: RESPONSABILIDADES LABORALES, TRIBUTARIAS Y OTROS GASTOS. -

Seran dé cuenta de EL CONTRATANTE todos los gastos directos e indirectos que tengan que
realizar para cumplir con la implementacién y ejecucién de este contrato, tales como el pago de
remuneraciones, beneficios sociales, contribuciones al seguro social, primas de seguros sobre
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riesgo, gastos relacionados con el transporte y alimentacién de su personal, y otros gastos
asignados, debiendo asumir también cualquier responsabilidad derivada de siniestros, que
puedan ocurrir en el area arrendada, tales como: accidentes de trabajo, enfermedades,
mutilaciones y/o muerte de alguno de sus trabajadores que pudieran ocurrir durante la vigencia
del presente contrato, de acuerdo a las leyes vigentes.

Por consiguiente, EL PATPAL-FBB, no se hace responsable ante el Ministerio de Trabajo y
Promocién del Empleo, la Administracién Tributaria, la autoridad municipal u otra, por los
incumplimientos que la administrada presentara en los actos de fiscalizacidn que se llevara a
cabo por dichas autoridades.

DECIMO SEXTA: REGISTRO DEL PERSONAL DEL CONTRATANTE. -

EL CONTRATANTE deberad registrar a su personal ante la Gerencia de Promocion Comunicacion
y Atencién al Cliente, del PATPAL-FBB, dentro de los dos (02) dias habiles siguientes a la
suscripcion del contrato, entregando una relacién del personal que empleara para la realizacion
dlel servicio y deberd consignar el nombre completo, Documento Nacional de Identidad -DNI o
>kl que haga sus veces , domicilio, teléfono, copia del documento que lo habilite al personal
extranjero a laborar en el territorio nacional (en caso de contar con personal extranjero), y copia
del DNI o el que haga sus veces.

O, _El incumplimiento de esta obligacién dara lugar a la no explotacion del servicio del espacio
% qzarrendado por el CONTRATANTE, aplicéndose la penalidad correspondiente. Transcurrido dicho
“g ite se podra resolver el presente contrato por incumplimiento de las obligaciones de EL
g,‘IDNTRATANTE La lista de personal, podra ser modificada por EL CONTRATANTE el tltimo dia
“”4 abil de cada mes.

DECIMO SETIMA: SUPERVISION DEL ESPACIO

'*“” ;EL CONTRATANTE permitird, en cualquier momento, que la Gerencia de Promocion

<  DF LAS

‘u
5’,;" 'f ‘omunicacion y Atencién al Cliente, la Gerencia de Infraestructura, la Gerencia de Operaciones
f;rg_: y S guridad del PATPAL-FBB a través de su personal identificado, realice la supervision del
Urn
22 Esp cio, en donde se ejerce el servicio y se obliga a proveer toda la documentacion que se le

sduiera, asi como brindar las facilidades del caso para el cumplimiento de la labor de
§uperv|5|on

Si producto de la supervisién la Gerencia de Promocién Comunicacién y Atencion al Cliente
advierte incumplimientos y/o faltas de EL CONTRATANTE, EL PATPAL podra aplicar sanciones a
EL CONTRATANTE. Son faltas leves, graves y muy graves, las siguientes:

Faltas leves:

Faltas graves:

Faltas muy graves:

PARQUE DE LAS LEYENDAS

g MUNICIPALIDAD DE

R !




II]III!B]ELE
LEYENDAS

Las sanciones aplicables por los incumplimientos de las disposiciones contenidas en el presente
contrato son las siguientes:

a) Falta leve: Una llamada de atencidn escrita.

b) Faltas graves: Suspension de un fin de semana (dia sébado y domingo dentro de la semana
de detectado el incumplimiento, en caso de haber sido detectado un fin de semana, la
sancién se hard efectiva el siguiente fin de semana)

c) Faltas muy graves: Suspension de dos fines de semana (dfa sdbado y domingo dentro de
la semana de aplicada la sancion y dia sébado y domingo de la semana siguiente)

\ Si el CONTRATANTE reincide en falta leve y/o grave se aplicara la sancion siguiente; de modo
que ante dos faltas leves se aplicard la sancidn de falta grave, y ante dos faltas graves se aplicara
la sancion de falta muy grave. En caso de reincidencia en falta muy grave, EL PATPAL queda
facultado a resolver el contrato.

r
\.\ Ko DECIMO OCTAVA: DEVOLUCION DEL ESPACIO. -

Al vencimiento del plazo del contrato o resuelto el mismo, EL CONTRATANTE procedera a
devolver el Espacio

ML El Contratante debera pagar |a renta, intereses, penalidades, arbitrios municipales, consumo de
agua, energia eléctrica, gastos administrativos u otro concepto derivado del uso del Espacio
hasta la fecha efectiva de su devolucién.

nh?'Tr\

\-S‘ ; OF m“ ‘taa recepcion del actlvo la realizara la Gerencia de Promocion Comumcauén yAtenc:on al Cllente

transcurrido el plazo otorgado, no procediera a desocupar el area arrendada, EL
ONTRATANTE mediante este acto faculta y autoriza expresamente a EL PATPAL-FBB, para que
efectué la desocupacion del mismo, con la sola constatacion notarial, realizdndose el inventario
respectivo de los bienes a retirar y procediendo a enviar los mismos, al ambiente que el PATPAL-
FBB sefiale, no haciéndose responsable de |la pérdida, deterioro o cualquier dafio que en estos
pudieran ocasionarse.

En este caso, adicionalmente al pago de la deuda actualizada que corresponda, EL
CONTRATANTE debera abonar por cada dia en que pertenezcan los bienes retirados y
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almacenados. Sélo se permitira el retiro de bienes fuera del PATPAL-FBB, una vez cancelada
toda obligacién de pago. El plazo maximo para custodiar los bienes es de 30 dias calendarios,
|luego de ello EL PATPAL-FBB podréa disponer de ellos a su criterio.

Por la presente cldusula EL CONTRATANTE declara que autoriza y faculta expresamente al
PATPAL-FBB para que ejecute el proceso y la desocupacion descrita en los parrafos precedentes,
exonerando de toda responsabilidad a EL PATPAL-FBB por los posibles dafios que pudieran sufrir
los bienes retirados del Espacio.

DECIMO NOVENA: NOTIFICACIONES JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES. -

Para los efectos de cualquier notificacién, se tomard como bien hecha la que se efectué en el

espacio arrendado o el domicilio sefialado en el aporte introductorio del presente contrato (en

ese orden de prelacién, excluyente), quedando estipulado que cualquier variacién en este

> Ultimo, debera ser notificada por escrito a la otra parte y con una anticipacion de dos (02) dfas
" habiles de ocurrido.

-

De igual manera, se podré notificar a EL CONTRATANTE al correo electrénico que consigno en
su declaracién jurada bajo su responsabilidad, la misma que forma parte integrante de este
contrato; salvo en caso de resolucién contractual. En caso de ser notificada en el espacio
arrendado, la notificacién podré ser recepcionada por el personal de EL CONTRATANTE.

U
VIGESIMA GASTOS NOTARIALES. -

s gastos que se ocasionen para [a inscripcion del presente contrato, de ser necesario ello,
ran por cuenta de EL CONTRATANTE.

VIGESIMO PRIMERA: PARTES INTEGRANTES DEL CONTRATO. -

Forman parte integrante del presente contrato los siguientes documentos:

—
WETRO ™
;U" ”‘-Jh

\Queda expresamente sefialado que EL CONTRATANTE, tiene conocimiento del contenido del
‘@ esente contrato, el cual acepta respetar y cumplir y someterse en su integridad, a los
rea mientos y obligaciones establecidos en él.

POR EL CONTRATANTE
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Anexo N° 9
CONTRATO N° [-]-2023 PATPAL-FBB/MML

Conste por el presente documento, que se extiende por triplicado, el CONTRATO DE
USUFRUCTO POR CONVOCATORIA PUBLICA que suscriben de una parte EL PATRONATO DEL
PARQUE DE LAS LEYENDAS - FELIPE BENAVIDES BARREDA, con domicilio legal en la Av. Parque
de la Leyendas N° 580-582-584 ,Distrito de San Miguel, Provincia y Departamento de Lima, con
RUC N° 20125645039, representado por su Gerente General, , identificado con DNI
N° ,aquien en adelante se denominard EL PATPAL-FBB; y de |a otra parte ;
RUCN® , con domicilio legal en , representado por identificado
con DNIN°® ,aquien en adelante sé le denominara ELCONTRATANTE, en los términos
y condiciones siguientes:

i PRIMERA: IDENTIFICACION DE LAS PARTES. -

promocion, bienestar, esparcimiento y recreacién cultural de personas naturales y juridicas,
gestionando la suscripcién de contratos y convenios con arreglo a las normas vigentes.

O-xE 7 ‘?‘Z‘fﬁl Espac;o es el drea de terreno de ___ m?, cuya ubicacién y caracteristicas se describen en la

I-n.

3 &
.4,
\ ~ Flngaa® S

‘\"EJ_/TERCERA OBJETO. —

Por el presente contrato EL PATPAL-FBB otorga en usufructo a LA CONTRATANTE el Espacio
para el desarrollo de las actividades de . La ubicacién vy caracteristicas fisicas del
spacio se encuentra detallada en el plano de ubicacion y ficha técnica que forma parte del
presente Contrato.

Toda modificacién en el uso del Espacio deberd ser previamente autorizada, por escrito, por el
PATPAL. E| uso para fines distintos, sin contar con la autorizaciéon del PATPAL, serd causal de
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resolucion del Contrato.

En contraprestacidon por el uso del Espacio, EL CONTRATANTE abonara al PATPAL la renta
pactada en la cldusula quinta.

CUARTA: PLAZO Y CONDICIONES DE RENOVACION. —

El plazo del Contrato es de diez (10) afios, contados a partir del . A solicitud del
CONTRATANTE el plazo del contrato podra ser renovado, considerandose un reajuste
econdmico anual, cuyo porcentaje de incremento se efectuard, previo informe de la Gerencia
respectiva,

QUINTA: CONTRAPRESTACION MENSUAL. -

La renta a pagar por ELCONTRATANTE estard compuesta de la siguiente manera:

El monto total de la renta mensual deberd ser abonado en la Cuenta N° a nombre del
PATPAL, libre de todo gasto, porte o comision.

| procedimiento de pago deberd efectuarse de la siguiente manera:
SEXTA: INTERESES. -

HETROR En el caso que el pago de la Renta no se verifique en la oportunidad acordada, serd de aplicacién

; #¥4eCun interés compensatorio ascendente al __ % anual y un interés moratorio ascendente al
: %' % anual sobre el monto insoluto, por cada dia de atraso, hasta su cancelacion efectiva.
go
Fm

el caso que el incumplimiento de pago de cualquiera de los componentes de |a renta se

xtienda por dos (02) meses consecutivos, EL PATPAL estara facultado a proceder con la

resolucién del Contrato de conformidad con lo previsto en el presente Contrato, sin perjuicio
del cobro de |a renta insoluta v de |os intereses compensatorios y moratorios devengados.

Promocion Comunicacion y Atencién al Cliente.

Contar con Libro de Reclamaciones.

Contar con carné de sanidad vigente, de corresponder

Pagar puntualmente el monto de la renta en funcién a la periodicidad establecida en el
contrato.

e) Dar al Espacio el uso para el cual ha sido entregado y acorde a la zonificacion.

f) No ceder a terceros el Espacio, bajo ningun titulo, total o parcialmente.

g) No ceder su posicion contractual salvo que cuente con el consentimiento expreso y por
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escrito de PATPAL-FBB, en cuyo caso se suscribirdn los documentos que fueren
necesarios.

h) No perturbar el orden publico con actos que contravengan la moral y las buenas
costumbres o que atenten la tranquilidad.

i) Encargarse de la limpieza en la zona asignada de manera continua; en los casos de
Espacios en donde se ejerza actividad de alimentos y bebidas, se extendera la limpieza
continua a una longitud no menor de cinco (05) metros a la redonda.

j) Desocupar el Espacio al vencimiento del contrato o habiéndose dado por resuelto el
contrato.

k) Cumplir con el pago por concepto de gastos administrativos, el gasto generado por la
emisién de cada carta de requerimiento, notarial o simple, cursada para el cumplimiento
de sus obligaciones.

) Reportar a PATPAL-FBB la ocurrencia de algun hecho y/u ocurrencia que se suscite en el
Espacio.

m)  Permitir la inspeccién técnica de salud y seguridad del activo otorgado, por parte de la

Gerencia de Promocion Comunicacién y Atencién al Cliente y otras unidades organicas de

PATPAL-EBB o de la Municipalidad Metropolitana de Lima. Dichas inspecciones seran de

manera inopinada.

Las observaciones devenidas de la inspeccién inopinada por parte de la Gerencia de
Promocién Comunicacion y Atencién al Cliente y/u otras unidades organicas de PATPAL-
FBB o de la Municipalidad Metropolitana de Lima, deberdn ser subsanadas dentro del
plazo de dos (02) dias calendario, caso contrario, se comunicara a las unidades pertinentes
para el inicio de los procesos administrativos que correspondan.

Comunicar por escrito a la Gerencia de Promocion Comunicacién y Atencion al Cliente a
cargo del Espacio, en caso se reemplace a un personal, adjuntando copia del Documento
de Identidad y Carné de Sanidad de ser necesario y declaracién jurada de no contar con
antecedentes penales y judiciales por delito doloso.

Asumir la responsabilidad de los pagos de remuneraciones, indemnizaciones por
accidente de trabajo, beneficios sociales, etc., del personal que presenta.

Contar con un botiquin de primeros auxilios debidamente implementado, asi como con
un extintor de polvo quimico de contar con artefactos eléctricos.

Emitir ticket, boleta y/o factura segun sea requerido por el usuario y asumir el pago de los
impuestos que los servicios conlleven y asumir la responsabilidad de multas en caso la
autoridad verifica que no ha cumplido con la emision de los comprobantes respectivos.
Realizar el cobro del bien o servicio brindado a través de la caja unica que sea dispuesta
por PATPAL-FBB para tales efectos.

Queda terminantemente prohibido, ofertar sus productos o servicios al publico visitante
de manera ambulatoria o a viva voz, o emplear parlantes, altavoces, megafonaos,
amplificadores, o similares para captar |a atencidn del publico visitante; asi como tampoco
se permitira dicha actividad comercial fuera del Espacio

Son atribuciones del PATPAL-FBB |as siguientes:

a) Supervisar a través de la Gerencia de Promocion Comunicacién y Atencion al Cliente el
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cumplimiento el presente contrato en todos sus aspectos; como ejecucion y explotacion.

b) Modificar el presente contrato cuando ello resulte necesario, previo acuerdo con EL
CONTRATANTE, respetando su naturaleza, las condiciones econdmicas y técnicas,
contractualmente convenidas.

c) Hacer efectivas las penalidades por incumplimiento fijadas en el presente contrato.

d) Resolver el contrato, de acuerdo a lo establecido en la cldusula décimo tercera del
presente contrato, asi como lo sefialado en la normatividad del PATPAL-FBB apruebe con
posterioridad a la firma del presente contrato.

e) Sancionar a través de la Gerencia de Promocién Comunicacién y Atencion al Cliente a EL
CONTRATANTE cuando incumpla las disposiciones contenidas en este contrato.

OCTAVA: PUESTA A DISPOSICION DEL ESPACIO.-

Dentro de los ___ dias contados desde la firma del Contrato, PATPAL entregara el Espacio a EL
CONTRATANTE, incluyendo una copia de los reglamentos, horarios y demds documentacion

lativa al funcionamiento del Espacio. El cumplimiento de este acto constara en un acta a ser
B/mada por las Partes, acreditando el estado en que se entrega el Espacio.

Espacio y sus respectivas instalaciones, en las mismas condicicnes en que le fueron entregadas.

~EL CONTRATANTE se compromete expresamente a asumir el costo de cualquier dafio sufrido
= por el Espacio y sus instalaciones. ELCONTRATANTE no podré realizar cambios ni modificaciones

% el Espacio de cardcter permanente, ni mejoras Utiles, necesarias, ornamentales, sin
~@‘a‘sen‘umaento escrito de EL PATPAL-FBB.

NOVENA: PERMISOS Y AUTORIZACIONES

hkTRO{‘\,EL CONTRATANTE se compromete a realizar todos los trémites necesarios para la obtencion de
SR ey, kJs permisos, licencias y demas titulos habilitantes necesarios para verificar el inicio de

.,
A e Wotacidon comercial del Espacio.
-, .L-\ ’m

'-"_.'_.;_4“*'” £ 41MA: PAGO DE SERVICIOS

L I

3 /
hevy -
e Ademas de la renta convenida en la cldusula quinta, EL CONTRATANTE asume el pago mensual
q
por consumo de los siguientes servicios basicos, asi como la instalacién de sus medidores, segun

corresponda:
.a) El pago de energia eléctrica; conforme a la lectura realizada por la Subgerencia de
Mantenimiento del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por la Gerencia de

Promocion, Comunicacion y Atencion al Cliente.

b) El pago por consumo de agua, el cual sera determinado por la Subgerencia de
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Mantenimiento del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por la Gerencia de
Promocién, Comunicacién y Atencidn al Cliente.

c) Emitird consumo de agua, el cual serd determinado por la Subgerencia de Mantenimiento
del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por la Gerencia de Promocién,
Comunicacién y Atencion al Cliente. '

d) El pago de merced conductiva, se realizara cada 30 dias calendarios y cuando este célculo
no fuera posible, se procederd al prorrateo correspondiente, la Subgerencia de Tesoreria
emitird el Cronograma de pagos del caso, el mismo que serd alcanzado a EL
CONTRATANTE, por la Gerencia de Promocién, comunicacion y atencidn al Cliente, luego
de la suscripcion del presente documento

| DECIMO PRIMERA: GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO

cirom-En respaldo al cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones asumidas por EL
+EONTRATANTE en el presente contrato, esta entregara a EL PATPAL — FBB, en calidad de
E&ntia la suma correspondiente a . la cual podré ser abonada en la Cuenta
$ de titularidad de EL PATPAL-FBB a la suscripcién del contrato, monto que sera

..-ow%::t_opo El dinero entregado en garantia no devengara intereses, y podra ser usado por EL PATPAL-FBB
N Nsers aplicado en forma directa e inmediata por este, efectudndose el descuento
tdrtespondiente por la suma que se indique, para cubrir los costos producidos por las

-~
o™

ﬂ'q;‘. B

el
TEREUTEY

‘—’zf- lidades, los dafios causados en el Espacio, si el bien fuera devuelto sucio o con elementos
'\%f"? grosos sin recoger, por demoras en el desmontaje y recojo de las estructuras que forman
N Arte de su actividad, o cualquier otra situacién de dafio que sea reportado por cualquiera de

las divisiones de EL PATPAL-FBB, no siendo la presente relacién una lista enumerativa o
limitativa si no referencial de los costos que se cubrirdn con esta garantia. Asimismo, podra ser
"'"__ . . . .
/,;ﬂﬂﬁ;agllcado para cubrir la deuda por concepto de merced conductiva que tenga el arrendatario .
e DELAS £ e N
oy N Eie s

"

;ﬁ-’ﬁ E""a’;‘- plicacion directa e inmediata del dinero entregado a EL PATPAL-FBB solo podra ser
| O uada hasta el limite de las sumas que por conceptos indicados deba pagar EL
TRATANTE, debiendo devolver EL PATPAL-FBB el saldo.

El procedimiento para la ejecucion o devolucion de la garantia se realizard conforme a los
términos establecidos en la Directiva General N° XX-2023/PATPAL-FBB.

DECIMO SEGUNDA: PENALIDADES

El PATPAL-FBB podra imponer las penalidades previstas en la presente clausula como
consecuencia del incumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato y en general de
cualquier dispositivo emitido por la entidad. Se impondra la penalidad correspondiente de la
siguiente manera:

W LIMA
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a. No subsanar las observaciones realizadas por EL PATPAL dentro del plazo de dos (02) dias
de comunicada, le corresponde una multa equivalente a seis (06) dias de contraprestacion
mensual. En caso de reincidencia, se duplicard la sancién anteriormente impuesta.

b. No mantener el area otorgada debidamente implementada, limpia y en optimas
condiciones, correspondiéndole una multa equivalente a diez (10) dias de contraprestacion
mensual. En caso de reincidencia, se duplicara la sancion anteriormente impuesta.

c. Venta de productos en inadecuadas condiciones de salubridad, le corresponde una multa
equivalente a diez (10) dias de renta. En caso de reincidencia, se duplicara la sancién
anteriormente impuesta.

d. Adicionalmente, EL PATPAL podra imponer una multa equivalente a seis (06) dias de
contraprestacion mensual en los siguientes supuestos: ;

CIMO TERCERA: CAUSALES DE RESOLUCION

nstituyen causales de resolucion del Contrato las siguientes:

Destinar el Espacio para uso o fines distintos de lo estipulado en el Contrato.
Incumplimiento en el pago de la contraprestacion por dos (02) periodos consecutivos o
no consecutivos dentro del plazo contractual.

Cesién de Posicion Contractual total o parcialmente, sin autorizacion de PATPAL-FBB

Por fallecimiento del Contratante sin que alguno de sus herederos manifieste voluntad de
continuar con el contrato.

En caso de que EL CONTRATANTE no reponga el monto de la garantia aplicada por la falta
de pago de las obligaciones economicas derivadas del presente contrato, en el plazo de
quince (15) dias calendario, contados desde la notificacién de la Resolucion de Gerencia
General.

Por decisién unilateral, EL PATPAL-FBB podra resolver el contrato, previo informe
sustentatorio de la Gerencia de Promocién, Comunicacién y Atencion al Cliente, que
determinara la existencia de dafios a efecto de devolver la garantia, teniendo el
Contratante un plazo de treinta (30) dias calendario para devolver el Espacio, caso
contrario PATPAL-FBB aplicara la penalidad correspondiente.

Por incumplimiento parcial o total de las obligaciones o compromisos pactados.

Por transgresién de las disposiciones escritas o verbales emitidas por la Gerencia de
Promocién, Comunicacién y Atencién al Cliente.

Por incumplimiento de las condiciones sanitarias establecidas en la Ley General de Salud
N® 26842,

i) Poner en riesgo la integridad fisica de los visitantes de los activos administrados por
f PATPAL-FBB
' i) Por incumplimiento de la normativa de seguridad u otras aplicables al giro comercial.
k) Incurrir en falta muy grave en forma reiterada
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) Si da un servicio diferente al contratado en el Espacio, o permite algun acto contrario al
orden publico o a las buenas costumbres, proselitismo, propaganda o apologia a
corrientes politicas, ideoldgicas o religiosas que perturben el desenvolvimiento normal de
las actividades del PATPAL-FBB.

m)  Retraso de dos (02) meses en forma continua y/o alternas el pago de los servicios
descritos en la clausula décima

El procedimiento para la resolucion del Contrato se realizara conforme a los términos
establecidos en la Directiva General N° XX-2023/PATPAL-FBB

DECIMO CUARTA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

' Cualquier discrepancia o desacuerdo que pudiera surgir entre las Partes como consecuencia de
] la interpretacion, ejecucién o eventual incumplimiento, terminacion, invalidez o ineficacia de
| este Contrato, asi como respecto de cualquier efecto o consecuencia directa o indirecta
vinculada al mismo, sea de naturaleza contractual o extracontractual, seran resueltas en primera
stancia mediante trato directo entre las Partes.

ra tales fines, la parte que considere que exista una controversia deberd cursar una carta por
onducto notarial a la otra parte, describiéndola, sefialando los impactos adversos que genera;
de ser el caso, planteando una férmula de solucion; y, proponiendo la celebracién de una o mas
sesiones de trato directo a ser llevadas a cabo en un plazo méaximo de treinta dias calendario
contados desde la notificacidon de su comunicacion a la otra parte.
We S0k, .
l{rs@;:,;_‘ la parte receptora contard con un plazo de diez dias calendario para responder dicha
¥ Zcomunicacion aceptando o negando la existencia de la controversia; de ser el caso, expresando
< $b conformidad a la férmula de solucién propuesta o planteando una férmula parcial o
Sihtegramente alternativa; y, aceptando o proponiendo un cronograma de sesiones de trato
directo a ser llevadas a cabo dentro del plazo indicado en el pardgrafo precedente.

Al término de cada sesién las Partes suscribirdn un acta resumiendo el desarrollo de la mismayy,
~neirosde ser el caso, los compromisos adoptados. Durante el trémite del procedimiento de trato
ﬁ ,,_, %jn_: cto, las Partes podran contar con el concurso de peritos, expertos, amigables
T ' cbfibonedores, mediadores o cualquier otro soporte que sea conveniente para solucién
osa de las Controversias.

Ol

. ]
~Ed el caso en que al vencimiento del plazo del procedimiento de trato directo subsistan las
controversias que le dieron origen, las partes se someten a la competencia territorial de los
jueces y tribunales de la Corte Superior de Justicia de Lima.

ECIMO QUINTA: RESPONSABILIDADES LABORALES, TRIBUTARIAS Y OTROS GASTOS. -

Seran dé cuenta de EL CONTRATANTE todos los gastos directos e indirectos que tengan que
realizar para cumplir con la implementacién y ejecucion de este contrato, tales como el pago de
remuneraciones, beneficios sociales, contribuciones al seguro social, primas de seguros sobre
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riesgo, gastos relacionados con el transporte y alimentacién de su personal, y otros gastos
asignados, debiendo asumir también cualquier responsabilidad derivada de siniestros, que
puedan ocurrir en el area arrendada, tales como: accidentes de trabajo, enfermedades,
mutilaciones y/o muerte de alguno de sus trabajadores que pudieran ocurrir durante la vigencia
del presente contrato, de acuerdo a las leyes vigentes.

Por consiguiente, EL PATPAL-FBB, no se hace responsable ante el Ministerio de Trabajo y
Promocién del Empleo, la Administracion Tributaria, la autoridad municipal u otra, por los
incumplimientos que la administrada presentara en los actos de fiscalizacién que se llevara a
cabo por dichas autoridades.

DECIMO SEXTA: REGISTRO DEL PERSONAL DEL CONTRATANTE. -

EL CONTRATANTE deberd registrar a su personal ante la Gerencia de Promocién Comunicacion
| y Atencién al Cliente, del PATPAL-FBB, dentro de los dos (02) dias habiles siguientes a la
suscripcion del contrato, entregando una relacion del personal que empleara para la realizacion
Gwilel servicio y debera consignar el nombre completo, Documento Nacional de Identidad -DNI o
- v'g que haga sus veces , domicilio, teléfono, copia del documento que lo habilite al personal

,E' tranjero a laborar en el territorio nacional (en caso de contar con personal extranjero), y copia
el DNI o el que haga sus veces.

El incumplimiento de esta obligacion dara lugar a la no explotacion del servicio del espacio

WETROR arrendado, por el CONTRATANTE, aplicdndose la penalidad correspondiente. Transcurrido dicho
< :’Ra*-"‘kff%d;mlte se podré resolver el presente contrato por incumplimiento de las obligaciones de EL
1".13’.4.)NTR.&T;&N‘!‘E La lista de personal, podré ser modificada por EL CONTRATANTE el ultimo dia

iiaﬁ;bll de cada mes.

. EiEClMO SETIMA: SUPERVISION DEL ESPACIO

EL CONTRATANTE permitird, en cualquier momento, que la Gerencia de Promocion
Comunicacion y Atencién al Cliente, la Gerencia de Infraestructura, la Gerencia de Operaciones

s Y Seguridad del PATPAL-FBB a través de su personal identificado, realice la supervision del
{‘J" ' r‘G“@waclo en donde se ejerce el servicio y se obliga a proveer toda la documentacién que se le

£ 148,

S 1 Fa te’g iera, asi como brindar las facilidades del caso para el cumplimiento de la labor de
.3 e k! r
(s supgrvision.

s v oa il L'

v [ '-‘-"7"\ A ‘.-h

“Sl‘ roducto de la supervision la Gerencia de Promocion Comunicacion y Atencion al Cliente

dinryie

deerte incumplimientos y/o faltas de EL CONTRATANTE, EL PATPAL podra aplicar sanciones a
EL CONTRATANTE. Son faltas leves, graves y muy graves, las siguientes:

Faltas leves:

Faltas graves:

Faltas muy graves:
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Las sanciones aplicables por los incumplimientos de las disposiciones contenidas en el presente
contrato son las siguientes:

a) Falta leve: Una llamada de atencion escrita.

b) Faltas graves: Suspensién de un fin de semana (dia sébado y domingo dentro de la semana
de detectado el incumplimiento, en caso de haber sido detectado un fin de semana, la
sancion se hard efectiva el siguiente fin de semana)

c) Faltas muy graves: Suspensién de dos fines de semana (dfa sdbado y domingo dentro de
la semana de aplicada la sancion y dia sabado y domingo de la semana siguiente)

‘ Si el CONTRATANTE reincide en falta leve y/o grave se aplicara la sancion siguiente; de modo

que ante dos faltas leves se aplicara la sancién de falta grave, y ante dos faltas graves se aplicara
la sancion de falta muy grave. En caso de reincidencia en falta muy grave, EL PATPAL queda
facultado a resolver el contrato.

ECIMO OCTAVA: DEVOLUCION DEL ESPACIO. -

Al vencimiento del plazo del contrato o resuelto el mismo, EL CONTRATANTE procedera a
devolver el Espacio

SETRO En caso EL CONTRATANTE no deseard renovar el Contrato, deberd cursar una comunicacion con

o\*:p‘"i“*‘ﬁc (, . treinta (30) dias calendario de anticipacién a PATPAL-FBB, indicando la fecha en que devolvera
; ﬁ_el Espacio, el cual no excederd el plazo de vigencia del contrato.
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::‘ £1 Contratante debera pagar la renta, intereses, penalidades, arbitrios municipales, consumo de
ucwﬂ‘ *,. agua, energia eléctrica, gastos administrativos u otro concepto derivado del uso del Espacio

ML_" hasta la fecha efectiva de su devolucién.

La recepcion del activo |a realizard la Gerencia de Promocién Comunicacion y Atencién al Cliente
de corresponder, teniendo en cuenta que, a la fecha de la devolucion del Espacio, este deberd
gﬁ;}f.‘encontrarse en buen estado como se le entregd y propio para su uso, sin mas desgaste o
ﬁ' VELAS terioro que el producido por el uso normal y ordinario segun el uso autorizado a desarrollarse,
{ f;;l 'd"j' ignandose un personal calificado para dicha labor y el levantamiento del Acta respectiva.
'1\ 1';‘" \ Be
- <SF ;’transcurrldo el plazo otorgado, no procediera a desocupar el drea arrendada, EL
AMign1Q” ﬁ,téNTRATANTE mediante este acto faculta y autoriza expresamente a EL PATPAL-FBB, para que
-2~ efectué la desocupacion del mismo, con la sola constatacion notarial, realizandose el inventario
respectivo de los bienes a retirar y procediendo a enviar los mismos, al ambiente que el PATPAL-
FBB sefiale, no haciéndose responsable de la pérdida, deterioro o cualquier dafio que en estos
pudieran ocasionarse.

En este caso, adicionalmente al pago de la deuda actualizada que corresponda, EL
CONTRATANTE debera abonar por cada dia en que pertenezcan los bienes retirados y
almacenados. Sélo se permitira el retiro de bienes fuera del PATPAL-FBB, una vez cancelada
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toda obligacién de pago. El plazo méximo para custodiar los bienes es de 30 dias calendarios,
luego de ello EL PATPAL-FBB podra disponer de ellos a su criterio.

Por la presente clausula EL CONTRATANTE declara que autoriza y faculta expresamente al
PATPAL-FBB para que ejecute el proceso y la desocupacion descrita en los parrafos precedentes,
exonerando de toda responsabilidad a EL PATPAL-FBB por los posibles dafios que pudieran sufrir

los bienes retirados del Espacio.

DECIMO NOVENA: NOTIFICACIONES JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES. -

Para los efectos de cualquier notificacién, se tomard como bien hecha la que se efectué en el
espacio arrendado o el domicilio sefialado en el aporte introductorio del presente contrato (en
ese orden de prelacién, excluyente), quedando estipulado que cualquier variacién en este
(ltimo, debera ser notificada por escrito a la otra parte y con una anticipacion de dos (02) dias
1 3¢ /8 e\dbiles de ocurrido.

S0P éhigual manera, se podra notificar a EL CONTRATANTE al correo electrénico que consigno en
su declaracién jurada bajo su responsabilidad, la misma que forma parte integrante de este
contrato; salvo en caso de resolucién contractual. En caso de ser notificada en el espacio

VIGESIMO PRIMERA: PARTES INTEGRANTES DEL CONTRATO. -
Forman parte integrante del presente contrato los siguientes documentos:

Queda expresamente sefialado que EL CONTRATANTE, tiene conocimiento del contenido del
o~ presente contrato, el cual acepta respetar y cumplir y someterse en su integridad, a los
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“Jineamientos y obligaciones establecidos en él.
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;__Sﬁjuscribe el presente contrato, en tres ejemplares de un mismo tenor, el dia [-]

~

POR EL PATPAL-FBB POR EL CONTRATANTE
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