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DIRECTIVA GENERAL N"O6 -2023-PATPAt-FBB/CD

OB'ETIVO

Establecer procedimientos, criterios y l¡neamientos para la consütución de usufructo
por convocatoria pública, usufructo directo, arrendamiento por convocatoria pública
y arrendamiento directo sobre los acüvos bajo titularidad o administración del

Patronato del Parque de las Leyendas Fel¡pe Benav¡des Barreda - PATPAL-FBB, así

como establecer los mecanismos para superv¡sar la ejecución de los contratos
celebrados, a fin de salvaguardar sus intereses.

FINALIDAD

orientar y optim¡zar los proced¡mientos para la aprobac¡ón, suscr¡pción y ejecución

de los actos de usufructo por convocator¡a pública, usufructo directo, arrendam¡ento
por convocatoria pública y arrendam¡ento directo que afecten los activos bajo

titular¡dad o administración del PATPAL-FBB.

Establecer un adecuado control de los procedimientos de convocatoria pública y

supervisión de Ios contratos suscritos por PATPAL-FBB que tengan por objeto la

constitución de usufructo por convocatoria pública, usufructo directo,

arrendam¡ento por convocator¡a pública y arrendamiento directo sobre los activos

que se encuentran bajo titularidad o administración del PATPAL-FBB.

BAsE LEGAL

. Constitución Política del Perú

. Ley N' 2797?-,ley Oryánica de Municipal¡dades

. Ley N" 30879, Ley de Código de Ética de la Función Pública

. Ley N'28776,Ley de Control lnterno de las Entidades del Estado

o Ley N' 27785,]ey Orgán¡ca del Sistema Nacional de Control y de la Contraloría

General de la República.
. Decreto Supremo N'004-2019-JUS, Texto Único Ordenado de la Ley N'27444,

Ley de Procedim¡ento Administrativo General.
¡ Ley N" 29151, Ley General del Sistema Nacional de B¡enes Estatales, cuyo Texto

Único Ordenado ha sido aprobado por Decreto Supremo N'019-2019-VIVIENDA
. Decreto Legislaüvo N" 146 - Ley de Creación del Patronato del Parque de las

Leyendas Fel¡pe Benav¡des Ba rreda
. Resoluc¡ón N'OOO3-2022/SBN - Que aprueba la Directiva N' DIR-00003-2022/SBN

"Disposic¡ones para la constitución de usufructo sobre predios estatales"
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NORMAS GENERALES PARA EL USUFRUCTO, ARRENDAMIENTO POR CONVOCATORIA

PÚBLICA Y ARRENDAMIENTO DIRECTO DE ESPACIOS DEL PATRONATO DEL PARQUE

DE LAS LEYENDAS - FELIPE BENAVIDES BARREDA PATPAL - FBB
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Resolución N" 0004-2022/SBN - Que aprueba la Directiva N'DIR-00004-2022/5BN
"D¡sposic¡ones para el arrendamiento de predios estatales"
ordenanza N'097, Ordenanza que regula el "Régimen del Patr¡mon¡o lnmob¡liario
de la Municipalidad Metropolitana de Lima y las Municipalidades Distritales que

la integran.
Ordenanza N'2L29 - Reglamento de Organización y Funciones del Patronato del

Parque de las Leyendas Felipe Benavides Barreda

ALCANCE

RESPONSABILIDAD

La Gerencia de Promoción, Comun¡cación y Atención al Cliente (GPCA), la Gerencia

de Administrac¡ón y Finanzas (GAF), la Gerenc¡a de Asesoría Jurídica (GAJ), la

Gerencia de Operac¡ones y Segurldad (GOS) y a la Gerenc¡a de lnfraestructura (Gl),

son responsables de velar por el cumplimiento de las disposiciones contenidas en la

presente Directiva.

El cumplimiento de lo estipulado en la presente Direcüva es de responsabilidad de

todos órganos y unidades orgánicas del PATPAL-FBB

VIGENCIA

La presente Directiva entrará en vigencia al día siguiente de su aprobación por el

Consejo Direcüvo, debiendo ser publicada en el portal institucional del PATPAL-FBB.

DEFTNtctONES Y/O CONCEPTOS

AcTlvOS: Son aquellos espacios bajo titularidad o adm¡n¡strac¡ón del PATPAL-FBB

idenüficados por la GPCA para la constitución de usufructo por convocatoria pública,

usufructo d¡recto, arrendamiento por convocatoria públ¡ca y arrendamiento directo,

ARRENDAMIENTO DIRECTO: Es la cesión temporal d¡recta a un privado o a una

entrdad del uso de un activo o activos bajo titularidad o adm¡nistrac¡ón del PATPAL-

FBB, por c¡erta renta convenida y por un plazo máximo de sesenta (50) dÍas

prorrogables, por el mismo Plazo.
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La presente Directiva es de alcance para todo el ámbito de ejecución del PATPAL-FBB

y es de cumplimiento obligatorio para los órganos involucrados, encargados de los

procedimientos de convocatoria pública y ejecucÍón de contratos para la constjtución
de usufructo por convocatoria pública, usufructo directo, arrendam¡ento por

convocatoria pública y arrendam¡ento directo sobre los activos que se encuentran
bajo titularidad o administración del PATPAL-FBB.
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8.2.

GASTOS OPERATIVOS: Aquellos gastos que realiza la entidad que están directamente
vinculados al proced¡miento de convocatoria o al activo, tales como: pago de los

tributos municipales y de servicios públicos, seguridad y vig¡lancia, tasas reg¡strales,

honorarios de los profesionales contratados de manera exclusiva para dicho
procedim¡ento, entre otros.

CONTRATANTE: Persona natural o jurídica, nacional o extranjera sujeta al Derecho

Privado, asícomo por consorcio conformadas por estas, que resulta adjudicatario del

usufructo por convocatoria pública, usufructo directo, arrendamiento por

convocatoria pública y arrendam¡ento directo, y está en aptitud legal de suscribir el

Contrato.

CONVOCATORIA PÚBLICA: Es el procedimiento de carácter pÚblico y competitivo en

el que se evalúan las propuestas de los postores y tiene por finalidad determinar al

postor adjudicatario en función a la propuesta que ofrezca mayor valor por dlnero.

PROPONENTE INTERESADO: Persona natural o jurídica, nac¡onal o extraniera sujeta

al Derecho Privado, así como por consorcio conformadas por estas, que presente una

peüción para la constitución de un usufructo por convocatoria pública, usufructo

directo, arrendamiento por convocatoria pública y arrendam¡ento directo sobre

activos admin¡strados por PATPAL-FBB.

USUFRUCTO DIRECTO: Por el usufructo directo se otorga el derecho de usar y

disfrutar temporalmente de un acüvo o acüvos bajo titularidad o administración del

PATPAL-FBB, siempre que se verifique una de las causales expresamente establecidas

en el artículo 168'del Reglamento de la Ley N' 29151, Ley General del Sistema

Nacional de Bienes Estatales, aprobado por Decreto Supremo N" 008-2021-

VIVIENDA.

USUFRUCTO POR CONVOCATORIA PÚBtlCA: Por el usufructo se otorga el derecho

de usar y disfrutar temporalmente de un activo o activos bajo ütularidad o

administración del PATPAL-FBB, vía procedim¡ento de convocatoria Pública y por un

plazo máximo de diez (10) años.

USUFRUCTUARIO: Persona natural o jurídica, nacional o extraniera sujeta al Derecho

Pr¡vado, así como por consorcio conformadas por estas, a favor de la cual se otorga

el usufructo de un activo o activos bajo titularidad o administración del PATPAL-FBB.

ABRNíAIURAS

GPCA: Gerencia de Promoción, Comunicación y Atención al Cl¡ente

GAF: Gerencia de Adm¡n¡stración y Finanzas
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BASES: Es el documento que establece las condiciones para el desarrollo de la

Convocatoria Pública para la adjudicación del usufructo y/o arrendamiento.

BUENA PRO: Es la dec¡s¡ón del comité de convocatoria por la que se notifica Ia

adjudicación del usufructo y/o arrendamiento sobre los activos ba.io ütularidad o

administración del PATPAL-FBB.

CARTA OE INTENCIÓN: Documento mediante el cual el solic¡tante del arrendamiento

temporal sobre un activo de PATPAL-FBB manlfiesta su conformidad con la renta

propuesta por PATPAL-FBB y su sometimiento a las obligaciones, y cumple con la

presentación de documentos requeridos para la suscripción del Contrato.

CoNTRATO: Es el contrato a ser suscr¡to entre PATPAL-FBB y el usufructuario y/o

arrendatario para la consütuc¡ón del usufructo por convocator¡a pública, usufructo

directo, arrendamiento por convocator¡a pública y arrendamiento directo sobre el

acüvo.

oíAS: Se hace referencia a días calendario. lncluye fines de semana, feriados y días

no laborables.

GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO: Entrega, por parte de ellla contratante a la

entjdad que otorgó el acüvo, de una carta fianza o cheque de gerencia, a nombre de

esta última, que üene como objeto garanüzar el cumplimiento de las siguientes

obligaciones y deberes: preservar el buen estado de las instalaciones del predio, el

pago de la contraprestac¡ón, arbitrios y/o servicios, así como moras, intereses y

penalidades, conforme a las esüpulaciones del contrato. La garantÍa es devuelta al

finalizar el contrato, siempre y cuando no ex¡stan obligaciones pend¡entes de pago y

el predio se encuentre en buen estado de conservación y sin más desgaste que el

derivado de su uso norma.

GASTOS ADMINISTRATIVOS: Aquellos gastos indirectos que sirven de soporte al

procedim¡ento de constituc¡ón del usufructo por convocator¡a pública, usufructo

directo, arrendamiento por convocatoria pública y/o arrendamiento, tales como:

viáücos de los profesionales, impresiones de planos y otros documentos, pagos de

luz, agua, teléfono y otros de la sede administrativa, entre otros.
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7.5.

ARRENDAMIENTO POR CONVOCATORIA PÚBLICA: Es la cesión temporal a un

privado o a una entidad, vía procedimiento de Convocatoria Pública, del uso de un

activo o activos bajo titularidad o administración del PATPAL-FBB, por cierta renta
convenida y por un plazo máximo de tres (3) años.

ARRENDATARIO: Persona natural o jurídica, nacional o extranjera sujeta al Derecho

Privado, así como por consorc¡o conformadas por estas, a favor de la cual se otorga
la cesión temporal del uso de un activo o activos bajo titularidad o administrac¡ón del

PATPAL-FBB, vía arrendamiento directo o arrendamiento por Convocatoria Pública.
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8.3. GAJ: Gerencia de AsesorÍa lurídica

8.4. GIN: Gerenc¡a de lnfraestructura

8.5. GOS: Gerencia de Operaciones y Seguridad

tx. PRINCIPIOS JURIDICOS

La presente Directiva se regirá por los siguientes principios

9. t. PRINCIPIO DE TRANSPARENCIA: Toda información relacionada al usufructo de los

espacios deberá encontrarse a disposición oportuna de los administrados

9.2. PRINCIPIO DE CELERIDAD: Los procedimientos se desarrollarán con la máxima

dinámica posible, evitando actuaciones y/o trámites que los dificulten o dilaten.

PRINCIPIO DE FISCALIZACIÓN: Los procedim¡entos y la ejecución de los contratos se

orientan a la fiscalización continua e inopinada, para garantizar su cumplimiento.

9.4. PRlNclPlO DE VINCULACIóN Y FORMATIDAD: Las dispos¡c¡ones y formalidades

contenidas en la presente Directiva son de carácter imperativo, sin embargo, se

podrá adecuar su exigencia al logro de los fines ¡nstitucionales.

PRINCIPIO DE RENTABIIIDAD: Se deberá velar por el conünuo e ¡n¡nterrumpido

ingreso económico de los acüvos a favor del PATPAL-FBB, considerando que la

obtenc¡ón de recursos directamente recaudados es factor preponderante para su

sostenimiento.

9.6. PRINCIPIO DE PREOICTIBILIDAD: La información respecto a los requisitos,

procedimientos, duración esümada y posibles resultados, será brindada de manera

veraz y completa para su total comprensión.

PRINCIPIO DE FOMENTO DE COMPETENCIA LEAL O DE PROHIBICIÓN DE

COMPETENCIA DESLEAL: Se deberán instaurar procedim¡entos consagrados al logro

de una competencia libre, lealy sin d¡storsiones; evitando toda práctica desleal.

9.8. PRINCIPIO DE ADECUADO SERVICIO AL CLIENTE: La presente Directiva se enfoca en

la búsqueda de brindar un óptimo servicio a los clientes del PATPAL - FBB, con el fin

de alca nza r su satisfacción.

x. CTASIFICAOÓN DE LOS ESPACIOS

Los activos que el PATPAL-FBB dará en usufructo por convocatoria pública, usufructo

dlrecto, arrendam¡ento por convocatoria pública y arrendamiento d¡recto se

3

a

r0'
MUNICIPATIDAD OE

PAR UE DE

PARQ 5 oAs

ü LIMA

T

I

-=-.------



f,}ul
LEYENDAS

I

R

I

11.5.

5

clasifican en tipos A, B y C, cuyas características técnicas y valor referencial se

encuentran predeterminadas en el Plan de Espacios Usufructuables de PATPAT-FBB.

Para efectos de la presente Directiva, la clasificación del Plan de Espac¡os

Usufructuables de PATPAL-FBB es referencial, En tal sentido, el PATPAL-FBB podrá

aprobar una modalidad de adjudicac¡ón distinta a las indicadas para los espacios

üpos A, B y C en el Plan de Espacios Usufructuables, previo informe de sustento de la

GPCA, en coordinac¡ón con la GOS y la GlN.

Asim¡smo, el PATPAL-FBB podrá otórgar en usufructo por convocatoria pública,

usufructo directo, arrendamiento por convocatoria pública y arrendamiento directo

acüvos no comprendidos en el PIan de Espacios Usufructuables de PATPAL-FBB. En

este supuesto, la GlN, a través de la Subgerencia de Mantenimiento, deberá elaborar

Ia ficha técnica respecüva.

xt DISPOSICIONES GENERATES

1.1. El PATPAL-FBB podrá constitu¡r, a título oneroso y valor comerc¡al, usufructo por

convocatoria pública, usufructo d¡recto, arrendamiento por convocatoria pública y/o

arrendamiento directo sobre los activos bajo su administración o titularidad, que

sean de libre disponibilidad y siempre que dichos actos sean acordes con los obietivos

insütucionales y estatutarios.

Como contraprestación por la constitución de usufructo por convocator¡a pública,

usufructo directo, arrendamiento por convocator¡a pública y/o arrendam¡ento

directo, el contratante deberá pagar a PATPAT-FBB, una renta fija y/o renta variable,

que se podrá fijar según el cronograma y número de cuotas que se señale en las Bases

de la Convocatoria Pública y/o contrato.

24\§
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11.3.

4

La potestad de impulsar y sustentar el trámite para la aprobación de la constitución

de usufructo por convocatoria pública, usufructo directo, arrendamiento por

convocator¡a pública y/o arrendamiento directo corresponde a Ia GPCA

El ¡mpulso del trámite del usufructo y/o arrendamiento por convocatoria pública

sobre los activos puede or¡ginarse a peüc¡ón de proponentes interesados, sin que

ello obligue a PATPAL-FBB a iniciar el procedim¡ento.

En el caso del usufructo por convocatoria pública, su constituc¡ón podrá implicar la

adquisición de bienes, prestación de servic¡os y/o ejecución de proyectos de

inversión a cargo del Contratante que sean identificados la GPCA de PATPAL-FBB.

Las Bases de la Convocatoria Pública serán elaboradas considerando los Términos de

Referencia y/o Especificaciones Técnicas, según corresponda, de los bienes, servicios

y/o proyectos de inversión que estarán a cargo del Contratante.

t

PARQUE AS

rllr LIMA

/;

fi¡E

(,,



LEYENDAS

L7.7.

t

L

El valor de la contraprestación de los activos administrados por PATPAL-FBB será

propuesto por la GPCA, debiendo ser necesar¡amente a valor comercial y pudiendo

estar compuesto por una renta fija y/o renta variable. El valor de la co ntra p restació n

propuesta será aprobado por la Gerencia General, con los vistos de la GAF, en base

a los siguientes criterios:

Ub¡cac¡ón

Estado de conservación
Tasac¡ón del activo

Oferta y demanda
Evaluación económico financiera de los usos del activo

B¡enes, servicios y/o proyectos de inversión a cargo del Contratante

Otros

El de usufructo por convocatoria pública, usufructo directo, arrendam¡ento por

convocator¡a pública y/o arrendamiento directo sobre los acüvos adm¡n¡strados por

PATPAL-FBB tienen carácter temporal y no implican desplazamiento de dominio El

plazo máximo de constitución de cada acto se fijará deb¡endo tener en cuenta el valor

de la renta fija y/o varia ble y la naturaleza del bien, servicio y/o proyecto a ejecutarse,

según el siguiente detalle:

No podrán participar como postor en el proceso de Convocator¡a Pública y/o

arrendar directamente un activo en cualquiera de sus modalidades:

El alcalde y los Regidores de la Municipalidad Metropolitana de Lima,

independientemente de su régimen laboral.

Los funcionarios y trabajadores de la Municipalidad Metropolitana de Lima,

independientemente de su régimen laboralo contractual

Los miembros de órganos colegiados, funcionarios y trabajadores de los

Organismos Públicos Descentralizados y Empresas de la Municipalidad

Metropolitana de Lima, independientemente de su régimen laboral o

contractual.
Los miembros del Consejo Directivo, funcionarios y trabajadores de PATPAL-

tBB, independientemente de su régimen laboralo contractual, hasta doce (12)

meses después de haber dejado el cargo.

Las personas naturales o jurídicas que cuenten con un contrato de

arrendamiento y prestación de servicios suscritos en el marco del presente

;r
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11.9.
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Acto de adm¡nistrac¡ón Plazo máximo

Usufructo r convocatoria pública Diez (10) años

Usufructo directo D ¡ez 10) años

Arrendamiento por convocatoria
ública

Tres (3) años

Arrendam¡ento directo sesenta (60) dÍas rorrogables
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Reglamento, salvo que se encuentre dentro de los últimos tres meses de

vigencia del mismo.

En el tiempo establecido para las personas naturales señaladas en los literales
precedentes, el cónyuge, conv¡viente o los parientes hasta el cuarto grado de

consanguinldad y segundo de afinidad.

En el tiempo establecido para las personas señaladas en los literales
precedentes, las personas jurídicas en las que aquellas tengan o hayan tenido
una participación superior al 30% del capital o patrlmonio social, dentro de los

doce (12) meses anteriores a la convocatoria de Ia convocatoria pÚbl¡ca.

Las personas naturales o jurídicas que se encuentren sancionadas

administrativamente con ¡nhabil¡taciones temporales y permanentes en el

ejercicio de sus derechos para participar en procedim¡entos de selección y para

contratar con Entidades, de acuerdo con los diferentes regÍmenes legales de

contratación en el Estado.

Las personas naturales o jurídicas que tengan deudas, ocupen activos sin

contrato vigente dentro de los parques y/o tengan asuntos litigiosos con

PATPAL-FBB y/o Mun¡cipalidad Metropol¡tana de L¡ma.

Las personas naturales condenadas, mediante sentencia consentida o

ejecutoriada.

A fin de garantizar la conünua rentab¡lidad, excepc¡onalmente los activos podrán ser

directamente arrendados por un plazo de hasta seis (6) meses, siempre que concurra

alguna de las sigu¡entes causales:

a) Cuando se declare desierta la Convocatoria Pública.

b) Cuando, habiéndose obtenido un ganador de la convocatoria Pública, el postor

ganador y/o la persona obligada no se presentara a suscribir el contrato dentro

del plazo establecido en la presente Direcüva.

c) En el caso de resolverse el vínculo contractual.

d) En caso se declare la nulidad del Contrato.

e) Cualquier otro supuesto por el cual se hubiere dejado sin efecto el Contrato'

DISPOSICIONES ESPECÍFICAS

TITULO I

ARRENDAMIENTO DIRECTO

L2.L. Constitución de arrendamiento directo

011Ia
,5!l
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12.t.L

L2.7.2

PATPAL-FBB podrá excepcionalmente arrendar activos de manera directa por un

plazo de hasta sesenta (60) días calendario, prorrogables por el mismo plazo, de

acuerdo a los requerimientos de los solicitantes.

La GPCA promocionará en el Portal lnstitucional, con imágenes fotográficas y datos

ñsicos, los activos para arrendamiento directo que se encuentren disponibles para
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ser arrendados a la solicitud de las personas naturales o jurÍdicas interesadas en el

uso de dichos activos para el desarrollo de las s¡gu¡entes acüvidades que tendrán
carácter temporal:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

c)
h)

Eventos Corporaüvos;
Ferias gastronómicas;

Matrimonios masivos;

Fiestas navideñas,
Eventos escolares;
Obras de teatro;
Eventos académicos o Sem¡narios;
Cualquier actividad empresarial que requiera el uso de un activo por un plazo

no mayor a sesenta (60) días calendario.

Presentación de la solicitud
Los interesados en arrendar temporalmente un activo podrán coordinar y consultar

con la GPCA, por cualquier medio, sobre la disponibilidad de los activos
promocionados en el Portal lnstitucional.

Verificada la disponibilidad, la GPCA notificará al sol¡citante el valor de la renta y

solic¡tará su conformidad para proceder con el trámite de aprobación.

De encontrarse conforme, el solic¡tante presentará una solicitud de arrendamiento

directo escrita conteniendo la s¡guiente información:

o a)

b)

c)

d)

e)

Datos del activo solicitado en arrendamiento temporal.
Actividad que pretende real¡zar

Plazo de la actividad
Número aproximado de as¡stentes
Datos personales:

Persona notural: Nombres y apellidos completos, domic¡lio real y número de

Documento Nacional de ldenüdad o carnet de extranjería y F¡cha RUc

Persono Jurídico: Razón social de la empresa. F¡cha RUC, domicilio real, Partida

registral, nombre, Documento Nac¡onal de ldentidad o carnet de extranjería y

vigencia de poder del representante legal.

Aceptación del valor de renta del arrendamiento y de someümiento a las

obligaciones
Comprobante de pago del depósito por la renta del arrendamiento y de la

garantía

f)

c)

Evaluación de la solicitud
Una vez recib¡da la documentación presentada por el sol¡c¡tante, la GPCA procederá

a la revisión del cumplimiento de los requisitos y, de ser el caso, dentro del plazo de

cinco (05) dÍas calendario elabora el informe técnico legal y el proyecto de contrato
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L2.2.

de arrendamiento d¡recto correspondiente a la evaluación de la solicitud de

arrendam¡ento directo.

Emisión del informe técn¡co
La GPCA remitirá la solicitud con el informe técnico legal y el contrato de

arrendam¡ento directo a la GAF para su suscr¡pc¡ón.

Suscripción del contrato
En el plazo máximo de tres (03) días hábiles, las partes suscribirán el contrato de

arrendamiento directo, contra que deberá ser visado por GPCA, GAJ.

Entrega del activo
La entrega del activo mater¡a de arrendamiento directo consta en acta deb¡damente

suscrita por los representantes de las partes intervin¡entes, deberá ser entregada al

solicitante en un plazo no mayor de cinco (05) días hábiles a la fecha de suscripción

de contrato, con indicación expresa de su identificación. En el caso de la PATPAL-FBB,

el acta es firmada el gerente de GAF responsable de la suscripción del contrato,

previa documentación respectiva. El acta contiene la expresa identificación del

activo, debiendo de precisar la ubicación, caracterÍsticas generales, estado de

conservación, finalidad a la que será destinado, entre otros.

f2.4. Acc¡ones de supervisión o fiscalización

.?.L La GPCA efectúa de forma inopinada las acciones de supervisión o fiscalización del

arrendamiento otorgado cuyo objeto es ver¡ficar el cumplimiento de la finalidad o

destino asignado al bien arrendado y de las obligaciones estipuladas por norma legal,

por la resolución que aprobó el arrendamiento o por el contrato, debiendo de

realizar las acciones conducentes al cumplimiento de las obligac¡ones del

arrendatario especificadas en el contrato

La GAF deberá comunicar de forma permanente a GPCA sobre el cumplimiento de

las obl¡gaciones financieras de los arrendatarios.

1.2.2.2. En el caso de que el solicitante no pague la contraprestación en los plazos indicados

en el contrato, se apl¡ca la penalidad y los intereses legales que se hayan estipulado,

hasta por un plazo adic¡onal máx¡mo de tre¡nta (30) días hábiles contados a parür del

día s¡guiente del vencimiento de los referidos plazos.

L2.5. Resolución de Contrato
Vencido el plazo señalado en el párrafo precedente sin que el sol¡citante haya

cumplido con pagar la renta, GPCA comunica a la GAF, para que procede a em¡tir

resolución adm¡nistraüva comunicando la resolución del contrato, y

consecuentemente requiere la devolución del predio en el pla20 máximo de d¡ez (10)

días hábiles.
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12.6. Devolución del activo

Culminado el plazo de vigencia del Contrato, el activo será devuelto a la PATPAL-FBB,

la cual extenderá un acta de devolución de activos donde se consignará el estado en

el que se devuelve el área. De encontrarse en mal estado, se procederá a retener la

garantía depositada, por cinco (05) días hábiles, plazo durante el cual la GIN y GOS

cuantificarán los daños ocasionados para su reparación, procediendo a deducirse de

la garantía y devolviendo el sobrante al arrendatar¡o, en el supuesto de exisür

sobrante.

L2.6.2 En el supuesto que la cuanüficación de los daños ocasionados al área arrendada

sobrepase el monto de la garantía, se precederá a requer¡r el monto adicional que

cubra las repatac¡ones

LzJ. Cesión de pos¡ción contractual

El arrendatario se encuentra prohibido de ceder a terceros, total o parc¡almente el

activo, la infraestructura y los bienes objeto del arrendamiento directo, bajo causal

de resolución de pleno derecho automática del arrendamiento y entrega inmediata

de la posesión del activo o activos.

fz.a, Renovación del Contrato

RO^c|2,8.1. cinco (05) días calendario antes del vencimiento del contrato de arrendamiento

d¡recto, el arrendatario comunicará a la GPCA, a través de una comun¡cación escrita

y/o por correo electrónico, su intención de renovar el Contrato por un plazo igual o

menor al contrato pr¡migenio.

La GpcA en un plazo de tres (02) días hábiles evaluará la disponibilidad del activo y

las condiciones de la renovación propuesta por el arrendatario De ser el caso' la

GPcA evaluará la sol¡citud de renovación y de considerarlo viable, elabora el lnforme

TécnicoLegalylaadendadecontratodeArrendamientoD¡recto,debiendode
remitir los actuados a la GAF.

Dentro de los dos (02) días calendario siguientes a la aprobación de la adenda por la

GAF, se convocará al arrendatar¡o para la suscripción de la adenda, la misma que será

suscr¡ta por la GAF.

TfTULO II

ARRENDAMIENTO POR CONVOCATORIA PÚBtICA

ldentificac¡ón del/los activos

convocatoria pública
para la constitución del arrendam¡ento por

8.2

12.8.3.

g"
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L2.9.2.

La GPCA determinará los activos que considere aptos para la constitución del

Arrendamiento por Convocatoria Pública, en coordinación con la GOS y Ia GlN,

qu¡enes proporcionarán la siguiente información:

o Ficha técnica del activo.
. Reporte del Estado de Conservación del activo, adjuntando fotografias.
. Alguna otra información necesaria que ayude a la identificac¡ón del activo.

Para la determinación del plazo del arrendamiento por convocatoria pública, debe

tenerse en cuenta los cr¡ter¡os de:

Los activos a ser arrendados por convocatoria públ¡ca son aquellos destinados para

la prestación de los siguientes servicios:

a) Restaurante;
b) Quiosco de golosinas y/o productos envasados;

c) Fuentes de soda;

d) Servicioshigién¡cos;
e) Juegos recreativos y mecánicos;

f) Stand de venta de artículos de determinado rubro;
g) Paseos;

h) Escuelasdeportivas;
i) Otros servic¡os de recreación, arte y/o cultura;

A propuesta de la GPcA se podrán incrementar nuevos servicios de acuerdo a las

necesidades de los usuarios.

Una vez identjficados el o los activos materia de arrendamiento, la GPCA remitirá el

listado a la Gerencia General para su aprobación.

Conform¡dad de la autor¡dad competente
La Gerencia General procede a evaluar los predios propuestos para su otorgamiento

mediante arrendamiento por convocatoria pública y, de ser el caso, da la

conformidad correspond¡ente a los predios aptos mediante memorando.

Tasac¡ón

La propuesta de la renta fija y/o renta variable deberá encontrarse debidamente

sustentada en valores objeüvos, de acuerdo con el Reglamento Nac¡onal de

fasaciones. Esta propuesta tendrá una anügüedad máxima de ocho (8) meses,

prorrogables por un plazo igual mediante informe sustentator¡o.
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a) mayor renta b¡lidad,
b) naturaleza del predio, y

c) su potencia lidad.
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L2.L7. lnforme técnico legal

La GPCA, en coordinación con las áreas competentes, elaborará un lnforme Técnico

Legal con las características del bien, servicio y/o proyecto que desea se desarrolle
en los activos, propuesta de la renta fija y/o renta variable y la ubicación de los

acüvos. La propuesta, necesariamente deberá tener en cuenta la zonificación de los

activos, los usos compaübles y los beneficios de la propuesta. Para tales efectos, se

tomará en consideración la Ficha Técnica del activo. Asimismo, el informe técnico
legal deberá fundamentar la decisión, como parte de la gesüón efic¡ente de los

activos, y en él se indica los hechos y la norma legal aplicable, y se analiza la legalidad

del acto y el beneficio económico y/o social para el Estado.

12.13. Elaborac¡ón del Expediente

L2.L4. El expediente adm¡nistrativo debe contener principalmente los s¡guientes documentos:

i. Ficha técnica del activo.
ii. Reporte del Estado de Conservación del activo, adjuntando fotografias.

¡ii. El memorando de Ia Gerencia General que da la conformidad de los acüvos

materia de arrendam¡ento.
iv. Tasación del predio elaborada de conformidad con el Reglamento Nacional de

Tasaciones.

v. lnforme técnico legal.

vi. Otros documentos que sustenten la decisión de convocator¡a públ¡ca.

s"f
Y? 5. Emis¡ón de la resolución

15.1 Una vez conformado el expediente del arrendamiento por convocatoria pública

sobre de los activos admin¡strados del PATPAL-FBB, Ia GPCA trasladará toda la

documentación a la Gerencia General para la aprobación del acto.

L2.L5.2 La constituc¡ón de arrendamiento
resolución de la Gerencia General.

por convocatoria pública es aprobada por

2.15.3 Una vez aprobada la consütuc¡ón de arrendam¡ento por convocatoria pública, la

Gerencia General remitirá el expediente a la GAF para la conformación del Comité de

Convocatoria.

72.f6.f. El Com¡té de Convocatoria Pública se encargará de llevar a cabo el proceso de

convocatoria Pública, cuyos miembros serán designados por Resolución de la GAF,

prev¡a propuesta de la GPCA.

El Comité de Convocatoria Pública estará conformado, por tres (3) miembros

titulares y tres (3) suplentes. Los miembros suplentes designados actuarán solo

uando ex¡sta ausenc¡a deb¡da mente jusüficada del miembro titular que reemplazan.

z
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L2.76.3. De realizarse una segunda convocatoria o más convocatorias, el Comité de

Convocator¡a Pública será el mismo que fuera designado para la primera

convocatoria, correspondiendo a d¡cho com¡té tramitar ante la Gerencia General

únicamente las nuevas Bases para las consiguientes Convocator¡as Públicas,

s¡guiendo el procedim¡ento establecido en la presente D¡rectiva.

o Elaborar las Bases de la convocatoria Pública, en función a la solicitud.
. ln¡c¡ar y culminar el proceso de Convocator¡a Pública.

o Evaluar el cumpl¡miento de los requisitos presentados por los partic¡pantes en

su documentación.
¡ Absolver las consultas que formulen los postores.

o Suscribir las actas del proced¡m¡ento de Convocatoria Pública.

¡ Elevar a la Gerenc¡a General el exped¡ente de Convocatoria Pública en los casos

que se presenten recurso de apelación.

. Custodiar el Exped¡ente de Convocatoria Pública, hasta la culminac¡ón del

proced¡miento.
. Suscribir el Acta del Acto Público de convocatoria.

. Efectuar la fiscalización posterior a la documentación presentada por el postor

ganador.

L2,L7, Elaboración de las Bases Administrativas

rz.ü .1, Las Bases de la convocatoria Pública serán elaboradas por el comité de convocator¡a

considerando los Términos de Referencia y/o Especificaciones Técnicas, según

corresponda, de los bienes, servicios y/o proyectos de inversión que estarán a cargo

del Contratante.

.77 .2 El Comité de Convocatoria Pública, una vez elaboradas las Bases de la convocator¡a

Pública, las remitirá a la Gerencia General, quien ñnalmente las aprobará mediante

Resolución de Gerencia General.

72.L7.3. Las Bases Administrativas deberán contener como mínimo lo siguiente:

. Cronograma de la Convocatoria Pública

. Requ¡sitos e ¡mpedimentos de los Postores

. Formato de declaración jurada de Ios datos del postor

. Formato de declaración jurada del cumplimiento de la exper¡encia requerida

o Formato de declaración jurada de no encontrase impedido para ser postorÉ¡

,,
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El miembro suplente al integrar el Com¡té de Convocatoria, tendrá la condición de

Titular hasta un nuevo Proceso de Convocatoria Públ¡ca.

12.16.4. Son funciones del Comité de Convocator¡a:
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. Formato de declaración jurada en el que se compromete a respetar el uso

desünado al activo ni a realizar ningún acto o contrato sobre el inmueble sin

consentim¡ento expreso de la GPCA.

. Formato de declaración .lurada del cumplimiento de la experiencia requerida.
o Fichas Técnicas de los espacios.

. Los requer¡mientos específicos de los servicios del espacio.

. Monto de la Garantía para partic¡par en la Convocatoria Pública.

. Renta fija y/o fórmula de cálculo de la renta variable, asícomo el cronograma y

número de cuotas para el pago.

. Términos de Referencia y/o Especificaciones Técn¡cas, segÚn corresponda, de

los bienes, servicios y/o proyectos de inversión que estarán a cargo del postor

ganador, de ser el caso.

. Requis¡tos documentales que deberá acompañar el postor ganador para la firma
del contrato.

o Proforma del contrato.
. Monto de la Garantía para el arrendamiento.
o Penalidades y sanciones por incumpl¡miento.
o Procedimiento para el Acto de Convocatoria Pública

o Mecanismos de solución de controversias en el procedimiento de Convocatoria

Púb lica

. Mecan¡smo de solución de controversias en la etapa de ejecución del contrato.

. causales de resolución del contrato,

8. Publ¡cac¡ón de Convocatoria Pública

.18.1 El Comité de Convocator¡a Pública dispondrá la publicación de la convocator¡a del

proceso en el Portal lnstitucional de PATPAL-FBB, con una antelación no menor a diez

(10) días calendario a la fecha del acto de apertura del Sobre N" 2 y elección de oferta

ga nadora.

.L8.2. La convocatoria se publicará en el Portal lnstitucional de PATPAL-FBB' La publicación

debe contener lo siguiente:

o Número de la convocator¡a
. BasesAdm¡nistrativas,
. Datos de los activos materia de arrendam¡ento por convocatoria púb¡ca'

. cronograma del proceso (Fechas, horarios y lugar para la presentación de los

documentos, plazo para la formulación y absolución de consultas, fecha de la

publicación de resultados de la evaluación de los documentos fecha, hora y

lugar de la convocatoria y publicación de resultados)
. Conten¡do de la documentación a presentar.

. Otras s¡tuaciones que se consideren pertinentes

r2.L9.

\§

Formulación y absolución de consultas sobre las Bases
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ta base establecida en
para participar en el

L2.zo.2. La renta ofertada por el solicitante no debe ser inferior a la ren

,
o

t2.t9.7. De acuerdo al cronograma establec¡do en las Bases y publicado en el Portal
lnstitucional de PATPAL-FBB, los participantes podrán formular consultas y solicitar
aclaraciones. El plazo para formular consultas y solicitar aclaraciones no podrá ser

mayor a dos (02) dÍas háb¡les contabilizados desde el día siguiente de publicada la
convocatoria, las cuales deberán ser presentadas en la mesa de partes del PATPAL-

FBB, d¡rig¡das al Comité de Convocatoria.

12.L9.2. El plazo que tendrá el Com¡té de Convocatoria para absolver consultas y solicitudes
de aclaración será hasta de tres (03) días hábiles, contados a parür del día posterior
de presentadas las mismas. Dicha absolución será comunicada al solicitante a través
de sus correos electrón¡cos.

12.20. Presentación de ofertas

1-2.20.L Para participar en la convocatoria pública, el solicitante debe presentar un sobre

cerrado, denominado Sobre N'1, conten¡endo los reguisitos establecidos en las Bases

Administrativas. Además, debe presentar un segundo sobre cerrado, denominado
Sobre N" 2, conteniendo su propuesta económica y un cheque de gerenc¡a em¡tido por

una ent¡dad financiera a favor de la PATPAL-FBB, equ¡valente al 10% del precio de

arrendamiento, en cal¡dad de garantía que respalde su interés de contratar con la

entidad.

la convocatoria pública, de lo contrario se le descal¡fica

procedimiento de arrendam¡ento por convocatoria pública.

Calificación de postor hábil
La etapa de calificación de postores hábiles se realiza de acuerdo a las siguientes

reglas:

12.2L.7. El comité de convocator¡a, procede a la apertura del Sobre N' 1, de lo cual se deja

constancia en un acta que es suscrita por los miembros del comité.

2.27.2. La callficación de la documentación que presenten los solicitantes en participar en la
convocator¡a pública mediante el Sobre N' 1 corresponde al Comité de la

Convocatoria, los sol¡c¡tantes que no hayan presentada la documentación señalada en

las bases serán desca lificados.

L2.22. Apertura de Sobre N'2 y elección de la oferta ganadora

72.22.L El acto de Apertura de Sobre N" 2 y elección de oferta ganadora es dirigido Comité

de la Convocatoria, en presenc¡a de Notario Público.
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12.22.2. El Com¡té de Ia Convocatoria procede a la apertura del Sobre N'2 y a la ver¡ficación

de las propuestas, declarando ganadora a la oferta que contenga la mayor propuesta

de pago de renta.

1-2.2?.3 De resultar solo un postor hábil, se declara su oferta como ganadora, siempre que su

oferta sea igual o mayor que el precio de renta.

f2.22.4. En caso ex¡sta más de un postor hábil por activo y las propuestas económicas sean

de igual valor, se califica como oferta ganadora la correspondiente a quien presentó

primero su sol¡citud de Postor.

1.2.22.6 Los postores cuyas propuestas económicas no fueron elegidas son excluldos del

procedimiento, debiéndose proceder a la devolución de sus cheques de gerencia

presentados como garanfa de contratar con la enüdad. No es factible el

arrendamiento a favor de los postores que quedaron excluidos del proced¡miento'

12.22.7 Finalizado el acto de Apertura de sobre N" 2 y elección de oferta ganadora, se levanta

un acta que consigne lo acontec¡do en é1, la cual es suscrita los miembros del Comité

de Convocator¡a, el Notario Público y el postor benefic¡ario del arrendamiento'

ó
2

El postor o postores que por cualquier medio pretend¡era frustrar el proceso de

Convocator¡a Pública mediante acuerdo con otros postores para evitar las posturas'

presentación de ofertas temerarias o en cualquier forma impida la realización del

acto, no podrá seguir participando en el acto de Convocatoria Pública y perderá el

depósito a favor de PATPAL-FBB.

La GpcA informará a la Gerencia General los resultados del proceso de convocatoria

Pública.7

72,23.1 De no presentarse postores, o si de presentadas estas fueron declaradas como no

aptas, se declarará desierta la convocatoria pública, el Comité de convocator¡a

procede a realizar una nueva convocatoria, en el caso que se declare desierta

nuevamente la convocatoria pública, quedando el PATPAL-FBB en la facultad de

optar por el procedimiento de arrendamiento directo del espacio, por un periodo de

seis (06) meses.

Durante dicho periodo, la GPCA evaluará las causales que provocaron la declaración

de desierto de la Convocatoria Pública para su subsanación'

¡10r

2.23.2.
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12.22.5. Elegida la oferta ganadora, queda retenido el cheque de gerencia entregado como

garantta que respalda el interés del postor de contratar con la entidad.

L2.23. Declaración de convocatoria pública desierta y declaración de abandono
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t2.23.3 Una vez actualizadas las Bases respectivas, la GPCA las remitirá a Gerencia General

con la propuesta de Resolución respec¡va para su suscripción, en señal de

conformidad y aceptación.

f2.24. lmpugnac¡ón del acto de Adjudicación de la Buena Pro

Los postores que deseen presentar alguna impugnación al acto de Adjudicación de la

Buena Pro, lo harán en el mismo acto de otorgamiento de la adjudicación del acüvo,

debiendo consignarse en el Acta de la Adjudicación de la Buena Pro, la cual será

suscrita por el impugnante, sin cuyo requisito no será considerada la impugnación.

Dentro de un (01) día hábil siguiente al acto de convocatoria, el postor ¡mpugnante

debe presentar por escrlto el sustento de su impugnac¡ón, acompañado con el

cheque de gerencia a la orden del PATPAT-FBB, por el monto equivalente a una (01)

UlT, en garantía de la impugnación planteada- caso contrario, se tendrá por no

presentada la impugnación.

El Comité de Convocator¡a debe resolver en primera instancia la impugnación

presentada, en un plazo máximo de cinco (05) días hábiles desde su recepción por

mesa de partes del PATBAL-FBB, siendo la Gerencia General la segunda y última

instancia, la cual resolverá en un plazo similar.

En el supuesto que la impugnación fuese declarada fundada, se retira la adjudicación

otorgada, procediendo el PATPAL-FBB a devolver, dentro del plazo de cinco (05) días

hábiles, el cheque de gerencia, sin intereses ni compensación alguna La garantía

entregada a la PATAPAL-FBB deberá ser devuelta al postor impugnante, dentro del

plazo de cinco (05) días hábiles.

De declararse infundada la impugnación, el cheque de gerencia que acompañe el

¡mpugnante a la fundamentac¡ón de su recurso será cobrado por el PATPAL-FBB por

concepto de indemnización.

Los demás detalles del proced¡miento lmpugnatorio serán regulados en las Bases

Administraüvas.

L2.25 suscr¡pción de contrato
Cancelada la única armada o primera cuota de la renta y consentida la buena pro,

según corresponda, y presentada el cheque de gerencia en calidad de garantía de fiel

cumplimiento por el postor beneficiario, se procede a suscr¡bir el contrato de

arrendamiento.
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12.24.6

L2.26. Entrega del activo
La entrega del acüvo mater¡a de arrendamiento por convocatoria pública consta en

acta debidamente suscrita por los representantes de las partes interv¡n¡entes,

deberá ser entregada al solicitante en un plazo no mayor de c¡nco (05) días hábiles a
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la fecha de suscripción de contrato, con indicación expresa de su ¡dentificación. En el

caso de PATPAL-FBB, el acta es firmada por el funcionario responsable de la

suscripción del contrato, prev¡a documentación rem¡tida por el Comité de

Convocatoria. El acta contiene la expresa identificac¡ón del acüvo, debiendo de
precisar la ubicación, caracterísücas generales, estado de conservac¡ón, finalidad a Ia

que será destinado, entre otros.

L2.27, Constitución de usufructo directo

La constitución directa de usufructo sobre un activo o activos bajo titularidad o
administrac¡ón del PATPAL-FBB solo procede ante las s¡guientes causales:

a) Para que el acüvo sea destinado a la ejecuc¡ón de un proyecto de inversión que

se encuentre alineado a las políticas, planes, lineamientos o acciones de
promoción del PATPAL-FBB.

b) Cuando el acüvo se encuentre en posesión del sol¡citante por un plazo mayor a
dos (02) años.

Presentac¡ón de la Solicitud

De ver¡ficarse alguno de los supuestos para Ia constituc¡ón d¡recta del usufructo, el

solicitante presentará una sol¡citud escr¡ta conteniendo la sigu¡ente información:

o
9.

a)

b)

c)

d)

e)

Datos del activo sol¡citado en usufructo directo.
Actividad que pretende real¡zar
Plazo de la acüvidad
Datos personales:

Persono noturol: Nombres y apellidos completos, dom¡cilio real y número de

Documento Nacional de ldentjdad o carnet de extranjería y Ficha RUC

Persona Juridico: Razón social de la empresa. Ficha RUc, domicilio real, Partida

registral, nombre, Documento Nacional de ldenüdad o carnet de extranjería y

vigencia de poder del representante legal.

Propuesta del valor de renta del usufructo y de sometimiento a las obligaciones

Adicionalmente a los requisitos señalados anteriormente, el solicitante presenta, de

acuerdo a cada supuesto, lo siguiente:

a) Para la causal prevista en el l¡teral a) del numeral 12.?7.! de la presente

, Directiva, se presenta:

El expediente del proyecto de inverslón.5i el sol¡citante es una entidad puede
presentar, en lugar del indicado expediente, un plan conceptual. El expediente

t2.28.1_
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Cualquier otro documento emi¡do por entidad pública que acredite la posesión

del predio,

t2.29. Calificación de la solicitud

L2.29.1. Una vez recibida la documentación presentada por el solicitante, la GPCA procederá

a la revisión del cumplimiento de los requisitos y, de ser el caso, observa la solic¡tud,

requiriendo la aclaración, ampliación o reformulación del pedido y/o la presentación

de la documentación complementaria, Cuando efectúa observaciones a la solicitud,

requiere que estas sean subsanadas dentro de un plazo de tres (03) días hábiles, el

cual puede ser prorrogado por el mismo plazo y por única vez, siempre que el/la

administrado/a hub¡ere solicitado la prórroga del plazo antes de su vencimiento.

72,29.2 Una vez realizada la calificación sustanüva de la sol¡citud de manera favorable y la

inspección del activo, para continuar con la tramitación del procedimiento, se

requiere al solicitante el depósito de una garantía que respalde su interés en el acto

solicitado, por un monto igual a una (1) UIT a la fecha de solicitud'

t2.29.3 La garantía es depositada en la cuenta bancaria de la PATPAL-FBB, dentro del plazo

de cinco (05)días de notificado el requerimiento. Venc¡do el citado plazo, sin haberse

efectuado el depósito de la garantía, se declara el abandono del procedimiento En

caso de que se apruebe el usufructo directo, la garantía de respaldo es imputada

como parte de la contraprestac¡ón.

2.3o. Tasación del activo
o

."4+x
9ea

La propuesta de la renta fija y/o renta variable deberá encontrarse debidamente

sustentada en valores obietivos, de acuerdo con el Reglamento Nacional de

Tasaciones. Esta propuesta tendrá una antigüedad máxima de ocho (8) meses,

prorrogables por un plazo igual mediante informe sustentatorio'

La GPCA pone en conoc¡m¡ento del solicitante la tasación, asícomo el cronograma y

forma de pago, cuando corresponda, otorgándole un plazo de cinco (05) días para

que formule su aceptación. Vencido dicho plazo sin que formule negativa expresa, se

cons¡dera que la tasación, el cronograma y la forma de pago son aceptados,

continuando el trámite.

12,30.1

72.30.2

t2.3L. lnforme Técnico Legal

Con la aceptación de la tasac¡ón, la GPCA, elaborara el lnforme Técnico Legal que

sustenta la resolución de aprobación del usufructo directo, el cual conüene la

fundamentación de la decisión, como parte de la gestión eficiente de los activos del

PATPAL-FBB,yenélseindicaloshechosylanormalegalaplicable,yseanalizala
legalidad del acto y el beneficio económico y/o social para la entidad, asimismo'

elabora el contrato.
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L2,32, Suscripción del Contrato

12.32.7. Dentro del plazo máximo de c¡nco (05) días calendario computados, las partes

suscribirán el contrato de arrendamiento directo, contra que deberá ser visado por

GPCA, GAJ.

12.33. Entrega del acüvo

72.79.r La entrega del activo materia de usufructo por convocator¡a pública consta en acta

deb¡damente suscrita por los representantes de las partes interv¡n¡entes, deberá ser

entregada al solicitante en un plazo no mayor de cinco (05) días hábiles a la fecha de

suscripción de contrato, con indicación expresa de su identif¡cación. En el caso de la

PATPAL-FBB, el acta es firmada por el funcionario responsable de la suscripción del

contrato. El acta cont¡ene la expresa identificación del activo, debiendo de precisar

la ubicación, características generales, estado de conservación, finalidad a la que será

dest¡nado, entre otros.

Devolución del activo

2.34.L. Culminado el plazo de vigencia del Contrato, el acüvo será devuelto a la GPCA, la cual

extenderá un acta de devolución de activos donde se consignará el estado en el que

se devuelve el área. De encontrarse en mal estado, se procederá a retener la garantía

depositada, por cinco (05) dÍas calendar¡o, plazo durante el cual la GIN y la GoS

cuanüficarán los daños ocasionados para su reparación, procediendo a deduc¡rse de

la garantía y devolviendo el sobrante al arrendatario, en el supuesto de existir

sobrante.

'J.2.34.2 En el supuesto que la cuantificación de los daños ocasionados al área usufructuada

sobrepase el monto de la garantía, se precederá a requer¡r el monto ad¡cional que

cubra las reparaciones.

.35. Cesión de pos¡ción contractual

El usufructuar¡o se encuentra prohibldo de ceder a terceros, total o parcialmente el

acüvo, la ¡nfraestructura y los bienes objeto del usufructo directo, ba.io causal de

resolución de pleno derecho automáüca del usufructo y entrega inmediata de la

posesión del activo o activos.

L2.!6. Renovac¡ón del Contrato

t2.36.1. Cinco (05) días calendario antes del vencimiento del Contrato, el usufructuario

comunicará a la GPCA, a través de una comun¡cación escr¡ta y/o por correo

electrónico, su intenc¡ón de renovar el Contrato por un plazo igual o menor al

contrato primigenio.
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72.36.3

72.36.5
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La GPCA evaluará la disponibilidad del acüvo y las condiciones de la renovación
propuesta por el usufructuario. De ser el caso, la GPCA emitirá el lnforme Técnico

Legal que sustenta la resoluc¡ón de aprobación de la renovación del contrato de

usufructo directo.

La GPCA remitirá la solicitud de renovación del contrato con el informe técnico legal

y el contrato de usufructo directo a la GAF para su suscripción, gerencia que en el

plazo máximo de cinco (05) días emitirá la resolución pronunciándose sobre la

solicitud de renovación de contrato, la cual será noüficada por la GPCA al solicitante.

La Adenda será suscrita por el órgano que suscribió el Contrato

TíTULO IV

USUFRUCTO POR CONVOCATORIA PÚBLICA

lnicio del procedimiento
La potestad de impulsar, tramitar y aprobar, de oficio, la constitución de usufructo

por convocatoria pública en el caso de la PATPAL-FBB es a través de GPCA'

La petición de terceros interesados en el usufructo de acüvos del PATPAL-FBB por

convocatoria pública no obliga a la enüdad competente a in¡ciar el procedimiento'

ldenüficación del/los activos para la constitución de usufructo

La GPCA determinará los acüvos que considere aptos para la constitución del

usufructo por Convocatoria Pública, en coordinación con la GOS y la GlN, quienes

proporcionarán la siguiente información:

MIJNICIPATIOAO OE
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38.2. Para la determinación del plazo del usufructo por convocatoria pública, debe tenerse

en cuenta los criterios de: a) moyor rentabilidad, b) naturalezo del predio, y c) su

potenciol¡dad.

Con la documentación antes indicada, la GPCA propone el activo apto para ser

mater¡a de una convocator¡a pública de usufructo, ante Ia Gerencia General'

1239. Conformidad de la autoridad competente

DE LAS

I

fr

0É

PAROUE OE LAS LEYENOAS

ü LIMA

L2.36.2.

L2.36.4. Dentro del plazo máximo de dos (02) días calendario siguientes de notificada la

resolución que aprueba la adenda, se convocará al usufructuario para la suscripción

de la misma.

o Flcha técnica del activo.
. Reporte del Estado de Conservac¡ón del acüvo, adjuntando fotografias'

. Alguna otra información necesaria que ayude a la ¡dentificación del activo'

./r

t2.38.1.

12.3 8.3.
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La Gerencia General procede a evaluar los pred¡os propuestos para su otorgam¡ento
med¡ante usufructo por convocator¡a pública y, de ser el caso, da la conformidad
correspondiente a los predios aptos med¡ante memorando dirigido a la GPCA.

L2.4O. Tasación

12.40.1, La propuesta de la renta fija y/o renta variable deberá encontrarse debidamente
sustentada en valores objeüvos, de acuerdo con el Reglamento Nacional de

Tasaciones. Esta propuesta tendrá una antigüedad máxima de ocho (8) meses,
prorrogables por un plazo igual med¡ante informe sustentatorio.

LZ,4L, lnforme técnico legal

t2.27 .7 La GPCA, en coordinación con las áreas competentes, remitirá a la Gerencia General

un lnforme Técnico Legal con las caracterÍsticas del bien, servicio y/o proyecto que

desea se desarrolle en los acüvos, propuesta de la renta fija y/o renta variable, y la

ubicación de los activos. La propuesta, necesar¡amente deberá tener en cuenta la

zonificación de los activos, los usos compatibles y los beneficlos de la propuesta. Para

tales efectos, se tomará en consideración la Ficha técnica del activo.

12.42, Peticiones de proponentes interesados

Las petic¡ones de proponentes ¡nteresados podrán ser presentadas por personas

naturales o jurídicas, nacionales o extranjeras, así como por consorcios de estas, en

la mesa de partes de PATPAL-FBB o en plataforma electrónica habilitada para tales

efectos. Dicha solicitud será dirigida a la GPCA.

12.42.2 Las peticiones de proponentes ¡nteresados para la tramitación de un usufructo por

convocatoria pública sobre los activos de PATPAL-FBB deberán indicar la siguiente

información mÍnima:
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iii.

.42.3. Asim¡smo, el proponente ¡nteresado deberá presentar con su petic¡ón Ios siguientes

documentos:

Cop¡a de la partida registral en Perú o documentos análogos en su país de

orlgen. Si se trata de una persona natural, copia del documento de idenüdad.
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L2.25.7.

ldentificación y delimitación del acüvo del PATPAL-FBB sobre el que se solicita

tramitar el usufructo.
Plazo propuesto.
Renta fija y/o fórmula de cálculo de la renta variable.
Términos de Referencia y/o Especificaciones Técn¡cas, según corresponda, de

los bienes, servicios y/o proyectos que se propone implementar sobre el activo.

Sustento de la capacidad financiera y técnica para el desarrollo de los bienes,

servicios y/o proyectos propuestos.

t.
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Poderes v¡gentes de los representantes legales.

Dirección de su domicilio, correo electrónico u número telefónico, en la ciudad
de Lima.

Certificados o constancias que sustenten la capacidad técn¡ca para el desarrollo
de proyectos de sim¡lar envergadura.
Estados financieros aud¡tados de los últimos dos (02) años para acreditar la

capacidad financiera.

Ficha técnica del activo.
Reporte del Estado de Conservación del activo, adjuntando fotografias.
El memorando u otro documento de la Gerencia General.
Tasac¡ón del predio elaborada de conformidad con el Reglamento Nacional
de Tasac¡ones.

lnforme técnico legal.

Otros documentos que sustenten la decisión de convocatoria públ¡ca.

12.4?.4. La petic¡ón del proponente interesado registrada en la mesa de partes de PATPAL-

FBB o la plataforma habilitada deberá ser remitida dentro de las 24 horas a la GPCA.

12,43. Elaboración del Expediente

1-2.43 .L El expediente administrativo debe contener principalmente los siguientes
documentos:

§É
t.

i¡.

iii.
iv.

g

Una vez conformado el expediente del usufructo por convocator¡a pública, la GPCA

trasladará toda la documentación a la Gerencia General para la aprobación del acto.

.44. Emisión de la resolución

L2.44.1. La constitución de usufructo por convocatoria pública es aprobada por resolución de
la Gerencia General.

72.44.2. Dicha resolución será publicada en la página web de la entidad

72-44.3. Una vez aprobada la constitución de usufructo por convocatoria pública, la Gerencia' 
General remitjrá el expediente a la GAF.

El Comité de Convocatoria Pública estará conformado, por tres (3) miembros
titulares y tres (3) suplentes. Los miembros suplentes designados actuarán solo

uando exista ausencia debidamente justificada del miembro titular que reemplazan.
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L2.45. Conformación del Comité de convocator¡a

72.45.L. El Comité de Convocator¡a Pública se encargará de llevar a cabo el proceso de

Convocatoria Pública, cuyos miembros serán designados por Resolución de la GAF.
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El m¡embro suplente al ¡ntegrar el Com¡té de Convocator¡a tendrá la condición de

T¡tular hasta un nuevo Proceso de Convocatoria Pública.

r?.45 .3 De realizarse una segunda convocatoria o más convocatorias, el Comité de

Convocator¡a Públlca será el mismo que fuera designado para la primera

convocatoria, correspondiendo a la GPcA tramitar ante la Gerencia General

únicamente las nuevas Bases para las consiguientes convocatorias Públicas,

siguiendo el proced¡miento establecido en la presente Directiva.

L2.45.4. Son funciones del Comité de Convocatoria:

o Elaborar las Bases de la convocator¡a Pública, en función al Exped¡ente.
. lnic¡ar y culminar el proceso de Convocatoria Pública.
. Evaluar el cumplimiento de los requis¡tos presentados por los parüc¡pantes en

su documentación.
¡ Absolver las consultas que formulen los postores.

. Suscribir las actas del proced¡m¡ento de Convocatoria Públ¡ca.

o Elevar a la Gerencia General el expediente de Convocator¡a Pública en los casos

que se presenten recurso de apelación
. custodiar el Expediente de Convocatoria Pública, hasta la culminación del

procedimiento.
o Suscribir el Acta del Acto Público de Convocatoria
o Efectuar la fiscali¿ación posterior a la documentac¡ón presentada por el postor

ganador

12.46. Elaboración y Aprobación de las Bases Admin¡strativas

L2.46.t Las Bases de la Convocator¡a Pública serán elaboradas por el Com¡té de Convocatoria

considerando los Términos de Referencia y/o Especificaciones Técnicas, según

corresponda, de los bienes, servicios y/o proyectos de inversión que estarán a carSo

del Contratante.

12.46.2 El Comité de convocator¡a Pública, una vez elaboradas las Bases de la Convocatoria

Pública, las remiürá a la Gerencia General, quien finalmente las aprobará mediante

Resolución de Gerenc¡a General.

L2.46.3. Las Bases Administraüvas deberán contener como mínimo lo s¡guiente:

. cronograma de la convocatoria Pública

o Requisitos e impedimentos de los Postores
. Formato de declaración jurada de los datos del postor

. Formato de declaración jurada del cumplimiento de la experienc¡a requer¡da.

. Formato de declaración jurada de no encontrase impedido para ser postor
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El plan conceptual debe estar visado por la autoridad o área competente del
sol¡citante, conten¡endo como mínimo: objetivos, descripción técnica del
proyecto, demanda y número aproximado de beneficiarios, cronograma
preliminar, justificac¡ón de la dimensión del área solicitada, presupuesto
estimado y forma de financiamiento.

Cuando la solicitud se sustente en un plan conceptual, la resolución que aprueba

el usufructo establece como obligación que en un máximo de dos (02) años, el

usufructuario presente el expediente del proyecto, bajo apercibimiento de

extinción del usufructo en caso de ¡ncumplimiento. De cumplirse dicha

obligación dentro del plazo previsto, se emite una nueva resolución
estableciendo el plazo para la ejecución del proyecto, conforme al cronograma

fijado en este.

lnforme de la autor¡dad sector¡al competente en el que se pronuncie sobre lo

siguiente: i) La idenüficación y calificación del proyecto como proyecto de

invers¡ón, con indicación expresa de la actividad económica a desarrollarse, ii)

el üempo que se requiere para la ejecución del proyecto y el plazo del usufructo

requerido, y iii) el área de terreno necesaria para desarrollar el proyecto de

¡nversión.

b) Para la causal prevista en el literal b) del numeral 72.27.! de la presente

Directiva, se presenta el informe de la autoridad sectorial competente, con las

especificaciones ind¡cadas en el inciso precedente. Adicionalmente, en el

informe de la autoridad sectorial para este supuesto, se debe precisar la

concesión otorgada a favor del solicitante sobre el área requerida.

Declaración Jurada del lmpuesto Predial y de los recibos de pago de los tributos
mun¡cipales co rrespo nd ie ntes a los a ños de posesión del predio.

La escritura pública o documento privado con certificación de firma en el que

conste la transferencia de la posesión del predio a su favor.
La inspección judicial del predio realizada en proceso de prueba anticipada.

L
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de proyecto o, en su caso, el plan conceptual, deben cumplir las siguientes
especifica cion es: El expediente del proyecto debe estar aprobado o visado por
la autoridad o área competente del sol¡citante, conten¡endo como mínimo:
denominación, descripción, finalidad, objetivo y alcances del proyecto,
indicación de benefic¡arios, iustificación de la dimensión del área solicitada,
planos de distribución y memoria descriptiva del proyecto, cronograma general

de la ejecución del proyecto y plazo para su culminación, presupuesto estimado
y la forma de financiamiento.

c) Para la causal prevista en el l¡teral c) del numeral 12.27.7 de la presente

Directiva, con el objeto de acreditar la antigüedad de la posesión el solicitante

adjunta copia simple de cualquiera de los documentos s¡gu¡entes:

I
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. Formato de declaración jurada en el que se compromete a respetar el uso

destinado al activo ni a realizar ningún acto o contrato sobre el inmueble sin

consenümiento expreso de la GPcA.
. Formato de declaración jurada del cumplimiento de la experienc¡a requer¡da.

¡ Fichas Técnicas de los espacios,
. Los requerimientos especificos de los servicios del espacio.
. Monto de la Garantra para participar en la Convocatoria Pública.

. Renta fija y/o fórmula de cálculo de la renta variable, asícomo el cronograma y

número de cuotas para el pago.

. Térm¡nos de Referencia y/o Especificaciones Técn¡cas, según corresponda, de

los bienes, servicios y/o proyectos de inversión que estarán a cargo del postor

ganador, de ser el caso.

. Requisitos documentales que deberá acompañar el postor ganador para la firma
del contrato.

o Proforma del contrato.
. Monto de la Garantía para el usufructo.
. Penalidades y sanciones por incumplimiento.
o Procedlmiento para el Acto de Convocatoria Pública

. Mecanismos de solución de controversias en el procedimiento de convocatoria

Pública
o Mecanismo de solución de controversias en la etapa de ejecución del contrato.

o Causales de resolución del contrato.

2,47. Publ¡cación de Convocatoria Públ¡ca

L2.47.1. El Comité de convocator¡a Pública d¡spondrá la publicación de la convocatoria del

proceso en el Portal lnstitucional de PATPAL-FBB, con una antelación no menor a diez

(10) dÍas calendar¡o de la fecha del acto de convocatoria

o Número de la convocatoria
. BasesAdm¡nistrativas.
o Plazo del usufructo
. Cronograma del proced¡miento
. Datos de Ios acüvos materia de arrendamiento o usufructo.

. Cronograma del proceso (Fechas, horarios y lugar para la presentación de los

documentos, plazo para la formulación y absolución de consultas, fecha de la

publicación de resultados de Ia evaluación de los documentos. fecha, hora y

lugar de la convocatoria y publicación de resultados).

. lndicación de que la modalidad de la presentac¡ón de propuestas es a sobre

cerrado.
o Contenido de la documentaclón a presentar.
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72.47.2. La Convocatoria se publ¡cará en el Portal lnstitucional de PATPAL-FBB. La publicación

debe contener lo siguiente:
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12.35.1. Para partic¡par en la convocator¡a pública, el solicitante debe presentar un sobre

cerrado, denominado Sobre N' L, conteniendo los requ¡sitos establecidos en las

Bases Administraüvas. Además, debe presentar un segundo sobre cerrado,

denominado Sobre N" 2, conteniendo su propuesta económica y un cheque de

gerencia emitido por una enüdad financiera a favor del PATPAL-FBB, equivalente a

una (1) UlT, en cal¡dad de garanla que respalde su ¡nterés de contratar con la

e nüda d.

t2,35.2 La contraprestación ofertada por el solicitante no debe ser inferior a la

contraprestac¡ón base establecida en la convocatoria pública, de lo contrar¡o se le

descalifica para parücipar en el procedimiento de constitución de usufructo por

convocatoria Pública.

72.49.1.

72.5L. Apertura de Sobre N' 2 y elecc¡ón de la oferta Sanadora

9 Formulación y absolución de consultas sobre las Bases

De acuerdo al cronograma establecido en las Bases y publicado en el Portal

lnstitucional de PATPAL-FBB, los parücipantes podrán formular consultas y sol¡citar

aclaraciones. El plazo para formular consultas y solic¡tar aclaraciones no podrá ser

mayor a cinco (05) días hábiles contabilizados desde el día s¡guiente de publicada Ia

convocatoria, las cuales deberán ser presentadas en la mesa de partes del PATPAL-

FBB, d¡rigidas al Comité de Convocatoria.

El plazo que tendrá el comité de convocatoria para absolver consultas y solicitudes

de aclaración será hasta de tres (03) días hábiles, contados a partir del día posterior

de presentadas las mismas. Dicha absolución será comunicada al solicitante a través

de sus correos electrónicos.
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Otras situac¡ones que se consideren pertinentes

L7,48. Presentación de ofertas

Calificación de postor hábil
La etapa de cal¡ficac¡ón de postores hábiles se realiza de acuerdo a las siguientes

reglas:

El comité de convocatoria, procede a la apertura del Sobre N'1, de lo cual se deja

constancia en un acta que es suscrita por los miembros del comité'
12.50.1,.

La calificación de la documentación que presenten los solicitantes en participar en la

convocatoria pública mediante el Sobre N' 1 corresponde al Comité de la

convocator¡a, los solicitantes que no hayan presentada la documentación señalada

en las bases serán descalificados.

Í,
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La apertura de Sobre N' 2 y elección de la oferta ganadora se realiza de acuerdo a las

siguientes reglas:

f2.5f,L. El acto de Apertura de Sobre N" 2 y elección de oferta ganadora es dirigldo por el

presidente del Comité de Convocator¡a, en presencia de Notar¡o Público.

72.51..2. El pres¡dente del Com¡té de Convocatoria procede a la apertura del Sobre N' 2 y a la

verificac¡ón de las propuestas, declarando ganadora a la oferta que contenga la

mayor propuesta de pago de contraprestación.

12.51,3. De resultar solo un postor hábil, se declara su oferta como ganadora

7.5r.4. En caso exista más de un postor hábil por predio y las propuestas económicas sean

de igual valor, se califica como oferta ganadora la correspondiente a quien presentó

primero su solic¡tud de postor.

Elegida la oferta ganadora, queda retenido el cheque de gerencia entregado como

garantía que respalda el interés del postor de contratar con la entidad.
5

$E ÍRo
CE UJ En ambos casos, si no se suscribe el contrato de usufructo por causas ¡mputables a

los postores, el monto de garantía de respaldo se considera como una penalidad en

favor de la enüdad, y en caso se suscriba el contrato, la garantía de respaldo es

imputada como parte del pago de la contra prestació n.

Los postores cuyas propuestas económicas no fueron elegidas son excluidos del

procedimiento, debiéndose proceder a la devolución de sus cheques de gerencia

presentados como garantía de contratar con la enüdad. No es factible el usufructo a

favor de los postores que quedaron excluidos del procedim¡ento.

12.51,8. Finalizado el acto de Apertura de Sobre N'2 y elección de oferta ganadora, se levanta

un acta que consigne lo acontec¡do en é1, la cual es suscrita los miembros del Comité

de Convocatoria, el Notario Público y el postor beneficiario del usufructo.

12.51.9 El postor o postores que por cualquier medio pretendiera frustrar el proceso de

Convocatoria Pública mediante acuerdo con otros postores para ev¡tar las posturas,

presentación de ofertas temerar¡as o en cualquier forma impida la realización del

acto, no podrá segu¡r participando en el acto de Convocatoria Pública y perderá el

depósito a favor de PATPAL-FBB.

72.57.10. La GpCA informará a la Gerencia General los resultados del proceso de Convocator¡a

Pública.

Los cheques de gerencia por concepto de depós¡to en garantía de los postores que

no obtuv¡eron la buena pro les serán devueltos en la Subgerencia de Tesorería de

1.6\a
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PATPAL-FBB a partir del segundo dia hábil de realizado el acto de apertura del sobre

Ne 2.

L2.5L.12 Finalizado el acto de Apertura de Sobre N'2 y elección de la oferta ganadora, el
presidente del Comité de Convocatoria levanta un acta que consigne lo acontecido
en é1, la cual es suscrita por los demás miembros del Comité de Convocatoria, y el

postor beneficiario del usufructo, siempre que este último se encuentre presente

fisicamente en las instalaciones en donde se lleve a cabo el mencionado acto.

12.57.L3. El presidente del Comité de Convocatoria remiürá el exped¡ente y actuados en el

proceso a la GPCA, para su custodia y archivo correspondiente.

1-2.51-.t4 La GPCA informará a la Gerencia General los resultados del proceso de Convocatoria

Pública.

Declaración de convocatoria pública des¡erta y declaración de abandono

52.t De no presentarse postores, o si de presentadas estas fueron declaradas como no

aptas, se declarará desierta la convocatoria pública, el Comité de convocatoria

procede a realizar una nueva convocatoria, en el caso que se declare desierta

nuevamente la convocator¡a pública, quedando el PATPAL-FBB en la facultad de

optar por el procedimiento de usufructo directo del espacio, por un periodo de seis

(06) meses.

Durante dicho periodo, la GPCA evaluará las causales que provocaron la declaración

de desierto de la Convocator¡a Pública para su subsanación.

12.52.3 Una vez actualizadas las Bases respecüvas, la GPCA las remiürá a la GAJ, para la

emisión de la opinión legal respecüva, la cual, de ser favorable, se remitirá a Gerencia

General con Ia propuesta de Resolución respectiva para su suscripc¡ón, en señal de

conformidad y aceptac¡ón.

12.53. lmpugnac¡ón del acto de Apertura de Sobre N' 2 y elección de oferta ganadora

La impugnación del acto de Apertura de Sobre N" 2 y elección de oferta Banadora se

realiza de acuerdo con las s¡gu¡entes reglas:

12.53.1. Los postores pueden ¡nterponer impugnación contra el resultado de la convocatoria

pública en el m¡smo acto de Apertura de Sobre N" 2 y elección de oferta ganadora,

lo cual debe ser consignado en el Acta, sin cuyo requis¡to no será considerada.

Dentro de los dos (02) días hábiles sigu¡entes al acto de Apertura de Sobre N'2 y
elección de oferta ganadora, el postor impugnante debe presentar por escrito el

sustento de su impugnación, conjuntamente con un cheque de gerencia a la orden

9z
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del PATPAT-FBB, por el monto equ¡valente una (01) UlT, en garanfa de la

impugnación planteada. Caso contrario, se tendrá por no presentada la impugnación.

1-2.53.3 El Comlté de Convocator¡a debe resolver en primera instancia la impugnación
presentada, en un plazo de cinco (05) días hábiles, siendo la Gerencia General la

segunda y última instancia, la cual resolverá en un plazo similar.

En el supuesto que la impugnación fuese declarada fundada, se retira la adjudicación
otorgada, procediendo el PATPAL-FBB a devolver, dentro del plazo de cinco (05) días

hábiles, el cheque de gerencia entregado en calidad de garantra que respaldó su

¡nterés de contratar con la entidad, sin intereses ni compensación alguna. La garantía

deberá ser devuelta al postor impugnante, dentro del plazo de cinco (05) días hábiles.

.53.s De declararse infundada la impugnación, el cheque de gerencia que acompañe el

¡mpugnante a la fundamentación de su recurso será cobrado por el PATPAL-FBB por

concepto de indemnización.

2.53.6 Los demás detalles del procedim¡ento impugnatorio serán regulados en las Bases

Ad m in ist rativa s,

, comunicación al postor de la aceptación de la oferta

.L. La GPCA comunica al postor cuya oferta ha sido declarada ganadora la aceptación de

su propuesta a través de una. Dentro del plazo máximo de cinco (5) días de notificado,

el postor cuya oferta ha sido declarada ganadora debe efectuar el pago de la única

armada o pr¡mera cuota de la contraprestación, según corresponda, y presentar la

carta fianza o cheque de gerencia en calidad de garantía de fiel cumplimiento. En caso

de que el acto de convocatoria públ¡ca hubiere sido presencial y el postor ganador

hubiere firmado el acta al momento de la adjudicación, se entiende por notificado

dicho acto.

2.2. El pago de la única armada o primera cuota de la contra p restac¡ó n, según corresponda,

se efectúa mediante cheque de Serencia no negociable o depósito en la cuenta

corriente de la PATPAL-F BB.

55. Suscripción del contrato
Cancelada la única armada o primera cuota de la contraprestación, segÚn corresponda,

y presentada la carta fianza o cheque de gerencia en calidad de garantía de fiel

cumplim¡ento por el postor beneficiar¡o, se procede a suscribir el contrato de usufructo

y a devolver el cheque de gerencia de la garantía de respaldo de ¡nterés de contratar

con la entidad entregado por el segundo mejor ofertante

12.56. Entrega del acüvo
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La entrega del activo materia de usufructo por convocator¡a pública consta en acta

debidamente suscrita por los representantes de las partes ¡ntervinientes, deberá ser

entregada al solicitante en un plazo no mayor de cinco (05) dÍas hábiles a la fecha de

suscripción de contrato, con indicación expresa de su identificación. En el caso de la

PATPAL-FBB, el acta es firmada el gerente de GAF responsable de la suscripción del

contrato, previa documentación respec¡va del Comité de la Convocatoria. El acta

contiene la expresa identificación del activo, debiendo de precisar la ubicación,

caracterísücas generales, estado de conservación, finalidad a la que será destinado,

entre otros.

TfruLov
PERFECCIONAMIENTO DE CONTRATOS DE USUFRUCTO YARRENDAMIENTO POR

CONVOCATORIA PÚBUCA

Las dispos¡c¡ones reguladas en el presente título son apl¡cables al perfeccionamiento

de los contratos que suscr¡ban los postores que resulten adjudicatarios de derechos

de usufructo y/o arrendamiento por convocatoria Pública. El perfecciona miento de

los contratos por arrendamiento directo y usufructo directo se rige por lo dispuesto

en el Título ll y TÍtulo lV, respecüvamente.

58.

8.1

Requis¡tos para el perfeccionam¡ento del Contrato

Las Bases de la convocator¡a Pública contendrán los datos precisos para que el postor

ad.iudicatario suscriba el Contrato.

.58.2 Para la suscripción del contrato, el adjudicatario presentará en el plazo establecido

en las bases de convocatoria, la siguiente documentación:

ft
9§
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z

3

4

5

6

7

Declarac¡ón Jurada del domicilio del Contratante.
Ficha de datos del Contratante
Ficha RUC del Contratante, que indique autorización para emitir comprobantes

de pago.

Declaración Jurada del tiempo del 8¡ro del negocio requerida en las Bases de la

convocatoria Pública.

Declaración Jurada de no tener deuda y/o asuntos litigiosos con la Municipal¡dad

Metropolitana de L¡ma o PATPAL-FBB, en cualquiera de sus pos¡ciones jurídicas.

Carta Fianza por el valor de 10% del monto del contrato, por concepto de fiel

cumplimiento de este.
V¡genc¡a de poder del Representante Legal de la empresa, con una ant¡güedad

no mayor a un (01) mes.

Testimonio de constitución de la empresa y de sus modif¡catorias.

Copia de DNI del Representante Legal de la empresa.

Cronograma de ejecución de implementación de Proyecto (Obras civiles y/o
instalaciones).
Descr¡pción de equipos y maquinarias a ser adqu¡ridos, de ser el caso.

a

9.

10.
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12. Seguros der¡vados de la ejecución de la implementación y/o instalación del

proyecto.
13. Pól¡zas de seguros que sean necesar¡as por Ia prestación del servicio a brindar.

12.58,3. Los términos y condiciones de los contratos se rigen por la Ley Ne 29151, Ley General

del S¡stema Nacional de Bienes Estatales; su Reglamento, aprobado por Decreto

Supremo Ne 008-2021-VlVlEN DA; el Código C¡vil; la presente D¡rectiva y, las Bases de

la convocator¡a Públ¡ca, en lo que corresponda.

12.58.4. El contrato debe contener los siguientes elementos mínimos, según corresponda:

C),t
,^

o'r,a

o ldentificación de las partes

. Descr¡pc¡ón del espacio

. objeto del contrato

. Plazo y cond¡ciones de renovación

. Contraprestaciónmensual

. lntereses

. Atribuciones y obl¡gaciones de las partes

. Puesta a dispos¡ción del esPacio

o Permisos, autorizaciones y demás títulos habilitantes

. Pago de arbitrios municipales y servicios

. Garantía de fiel cumplimiento

. Penalidades
¡ Causa les de resolución
. Solución de controvers¡as
. otras dispos¡c¡ones que se encuentran previstas en el ordenamiento jurídico y/o

cláusulas que acuerden las partes contratantes

Todo contrato será suscrito por tr¡pl¡cado, una vez suscritos serán archivados por el

funcionar¡o que suscribe el contrato.

La GPCA se encargará de recabar copia deltestimonio a fin de anexarlo al expediente

adm¡nistrativo.

z

44

12,5 8.5.

2.58.6.

t2.59.2 A manera enunciativa, el contrato deberá establecer como mínimo las siguientes

obligaciones a cargo del Contratante:

1. Respetar y cumplir los términos del Contrato y las indicaciones escr¡tas de la

GPCA, a cargo de los activos administrados por PATPAL-FBB.
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12.59.L. Todo contratante debe cumplir con las obligaciones indicadas en el contrato.
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2. Cumplir con los Térm¡nos de Referencia y/o Espec¡ficac¡ones Técn¡cas, se8ún

corresponda, de los bienes, servicios y/o proyectos de inversión que estarán a
su cargo.

3. contar con póliza vigente de seguro contra accidentes y/o seguro de trabajo
complementario (de corresponder).

4. Contar con Libro de Reclamaciones.

5. contar con carné de sanidad vigente (de corresponder).
5. Pagar puntualmente el monto de la renta en función a la periodicidad establecida

en el contrato.
7. Dar al activo el uso para el cual ha sido entregado y acorde a Ia zonificación, bajo

sanción de resolución de contrato.
8. No ceder a terceros el activo, bajo n¡ngún título, total o parc¡almente.

9. No ceder su posición contractual salvo que cuente con el consent¡m¡ento expreso
y por escrito de PATPAT-FBB, en cuyo caso se suscribirán los documentos que

fueren necesarios.
10. No perturbar el orden público con actos que contravengan la moral y las buenas

costumbres o que atenten la tranquilidad de los activos administrados por

PATPAL.FBB,

11. Encargarse de la l¡mpie¿a en la zona as¡gnada de manera cont¡nua; en los casos

de activos en donde se ejerza actividad de alimentos y bebidas, se extenderá la

limp¡eza continua a una longitud no menor de c¡nco (05) metros a la redonda.

12. Si el módulo que se situara en el activo pertenece al Contratante, la ¡nstalac¡ón

de la estructura y mobiliario será bajo su costo y responsabilidad, asim¡smo será

retirado una vez conclu¡do el contrato. Cabe ¡ndicar que la estructura y mobiliario
deberá tener parámetros de formato, forma, tamaño, isotipo, colores entre otras
dispuestas por PATPAL-FBB, parámetros que deberán estar est¡pulados en las

Bases de la Convocator¡a Pública.

13. Desocupar el act¡vo al vencimiento del contrato o habiéndose dado por resuelto
el contrato.

14. cumplir con el pago por concepto de gastos administrativos, el gasto Senerado
por la emisión de cada carta de requerimiento, notar¡al o simple, cursada para el

cumplimiento de sus obligaciones.
15. Reportar a PATPAL-FBB la ocurrencia de algún hecho y/u ocurrencia que se

suscite en el activo otorgado.
16. Perm¡tlr la ¡nspecc¡ón técnica de salud y seguridad del activo otorgado, por parte

de la GPCA y otras unidades orgánicas de PATPAL-FBB o de la Municipalidad
Metropolitana de Lima. Dichas inspecciones serán de manera inopinada.

17. Las observaciones devenidas de la inspección inopinada por parte de la GPCAy/u

otras unidades orgánicas de PATPAL-FBB o de la Municipalidad Metropolitana de

Lima, deberán ser subsanadas dentro del plazo de dos (02) días calendario, caso

contrario, se comunicará a las unidades pertinentes para el inicio de los procesos

administrativos que correspondan.
18. comunicar por escrito a la GPCA a cargo del activo públ¡co, en caso se reemplace

a un personaladjuntando cop¡a del Documento de ldentidad y carné de Sanidad

L

/¡
olarr¡É

g

7

1A'

PARQUE OE LAS LEYENDAS

rÉ1ü'iMn

I



tñ
t"rl

LEYENDAS

19

20.

21

22.

de ser necesario y declaración jurada de no contar con antecedentes penales y
judiciales por delito doloso.
Asum¡r la responsabilidad de los pagos de remuneraciones, indemnizaciones por
accidente de trabajo, beneficios sociales, etc., del personal que presenta.

Contar con un botiquín de primeros auxilios debidamente implementado, así

como con un extintor de polvo químico de contar con artefactos eléctricos.
Emitir t¡cket, boleta y/o factura según sea requerido por el usuario y asumir el
pago de los ¡mpuestos que los servicios conlleven y asumir la responsabilidad de
multas en caso la autoridad verifica que no ha cumplido con la emisión de los

comprobantes respectivos.
Realizar el cobro del bien o serv¡cio brindado a través de la caja única que sea

dispuesta por PATPAL-FBB para tales efectos.
Será responsable directo del servicio brindado a los v¡sitantes del activo público.

Las demás obligac¡ones estipuladas en el contrato, asícomo las contenidas en el

las leyes y disposiciones aplicables.

23.
24.

Suscripción del Contrato

Con la documentac¡ón presentada por el adjudicatario, la GPCA, elaborará el contrato
por tripl¡cado a través del informe técnlco correspondiente adjuntando los

documentos presentados los cuales serán rem¡tidos a la GAF para su suscripción,

El contrato, será suscrito por el órgano que se determ¡ne en el Manual de

Organización y Funciones del PATPAL-FBB y por el ad.judicatario del acto; en el plazo

establecido en las bases de la convocatoria.

L2.6t. Renovación del Contrato

L?.6L.7. Para la evaluación de la renovación del Contrato, la GPCA deberá tener en cuenta lo
sigu¡ente:

a) Que haya cumplido oportunamente con el pago de la renta, intereses según

corresponda, servicios básicos, arbitr¡os, y de ser el caso los gastos generados

administrativa mente para requerir el pago de sus obligaciones (carta simple y/o
carta nota rial).

b) El monto del gasto administraüvo para requerir el pago de las obligaciones será

cuantificado conforme al cuadro de costos de entrega de las cartas por distritos,
asícomo también si éstas son simples o notar¡ales,

c) Que el activo entregado no haya sido objeto de deterioro por causas atribuibles
alContratante.

d) Que el activo entregado no haya sido cedido a terceros s¡n autorización de

PATPAL-FBB.

e) Que haya cumplido con las observaciones de las inspecciones técnicas por parte
de la GPCA y otras unldades orgánicas de PATPAL-FBB o de la Municipalidad
Metropolita na de Lima.
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f) Que no tenga deuda monetar¡a con PATPAL-FBB.

g) Que no haya incurrido en cualquier üpo de faltas que haya afectado los ¡ntereses
de PATPAL-FBB o de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

h) Otros que sean razonables, congruentes y objetivos, los cuales cuantificará la

GPCA, con el debido sustento.

12.61.2. El proced¡miento para la renovación de los contratos es el slgu¡ente:

a) Hasta treinta (30) dÍas calendario antes del vencimiento del contrato, la GPCA

comunicará al Contratante sobre el vencimiento del plazo, a fin de que, en un
plazo de quince (15) días calendario, el Contratante manifieste su voluntad de

renovar el mismo y se negocie las condiciones de la renovación (incremento de

renta de acuerdo con el estudio de mercado).

b) De existir intención de renovar, la GPCA real¡zara el estudio de mercado para

estimar el valor comercial, de ser el caso se incrementará la renta a favor de la
enüdad.

Para la fijación del valor de renta y determinación de la fórmula de cálculo de la
renta var¡able en la negociación de la renovación se tendrá en cuenta lo

siguiente:

1

3

4

5

6

2

l)

El área comercial del esta blecimiento.
Estado del establecim¡ento comercial.
Uso o giro comerc¡al del establecimiento.
Puntualidad en los pagos de renta.

Rentabilidad del local comercial (a partir de los libros contables).
Las pautas de la libre oferta y demanda del mercado, donde se encuentre
ubicado el acüvo, teniendo en cuenta el valor comercial de la zona.

El plazo de renovación será igual o menor al contrato pr¡m¡gen¡o, de acuerdo

con el lnforme pertinente.

c) La GPCA evaluará la documentación entregada por el solicitante y, en el plazo

de cinco (05) días calendario emitirá el informe técnico legal adjuntando la

adenda respetivo, la GAF suscribirá la adenda correspondiente, por triplicado
adjuntando los documentos presentados, s¡endo tram¡tados de la misma forma
como si se tratara de un contrato,

d) En caso el Contratante entregue la documentación ;ncompleta, la GPCA cursará
comunicación otorgando un plazo de c¡nco (05) días calendario para la

subsanación, venc¡do este plazo, y de no haberse efectuado la subsanación
co rrespo nd iente, se procederá conforme a lo d¡spuesto en el inciso e) del
presente artrculo.
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e) En el caso de que el Contratante no diera respuesta a PATPAL-FBB y/o no se

apersonará a la c¡ta pactada, la GPCA procederá a dar por vencido el contrato y

requerirá la inmediata desocupación del actjvo.

f) Si el Contratante no cumpliera con la devolución del activo dentro de los quince

(15) días calendario siguientes a la fecha de vencimiento de contrato y, dentro
de ese plazo, expresara por escrito a PATPAL-FBB su voluntad de renovar el

contrato, deberá, bajo su costo, sol¡c¡tar una Conciliación Extrajud¡c¡al, a fin de

que se establezcan los térm¡nos de dicha renovación (nueva renta, garantía,

montos impagos, gastos administrativos conforme lo normado en el presente

Reglamento), los cuales quedarán estipulados en el Título Ejecutivo

correspondiente (Acta de Conciliac¡ón Extrajudicial).

La propuesta conc¡l¡atoria que plantee PATPAL-FBB será detallada med¡ante

lnforme de la GPCA, con la conformidad de la GAJ, previa aprobación de la

Gerencia General. Excedido el pla¿o a que se refiere el presente párrafo, se dará

¡nicio, ¡ndefectiblemente, a las acciones legales que correspondan para la

recuperación del acüvo y/o para el cobro de los montos adeudados por el

Contratante.

g) La renovación del contrato se realizará s¡gu¡endo la m¡sma formalidad del

contrato vencido y podrá incluir otras d¡sposic¡ones que se encuentran previstas

en el ordenamiento jurídico y/o cláusulas que acuerden las partes contratantes
que no se contrapongan a las establec¡das en la presente D¡rectiva.

Una vez seguido el proced¡miento descrito en el numeral 12.62.2 precedente, el

Contratante presenta la solicitud de renovación del contrato a través de mesa de

partes de PATPAL-FBB adjuntando la misma documentación que se requiere para ser

postor en convocatoria pública, además de la siguiente documentac¡ón:

Oa

o

L2.6r.3

a)

b)

Boleta de pago por concepto de renta del último periodo del contrato.
Recibos cancelados de arbitrios mun¡c¡pales, de corresponder (adjuntar

fotocopia).
Recibos cancelados de servicios básicos, tales como energía eléctrica y agua, de

corresponder (adjuntar fotocopia).
Recibo de pago por concepto de gastos administrativos, de corresponder.
Recibo de pago por concepto de reajuste de garantía, de corresponder'
Declaración Jurada de autentic¡dad de documentos.

c)

d)
e)

f)

12.61.4 Si las negociaciones para la renovación de contrato se extendieren fuera del plazo de

la vigencia del contrato, el Contratante pagará como renta el mismo monto que se

compute al mes anterior hasta que se celebre la renovación. Dichas negoc¡ac¡ones

no podrán extenderse más allá del mes subsiguiente de vencido el contrato, caso

contrario, se darán por culminadas las negoc¡ac¡ones y se procederá a dar por
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72.61.5.

72.63.L

t2.63.2.

t2.63.3

L2.64.

12.64.L

La garantía entregada Por el

cumplimiento de las obligaciones

de renta y sus intereses, de Penali

adeudos generados Por la reParac

activo, gastos adm¡nistrativos por

otros.

conclu¡do el contrato, debiendo el Contratante devolver el activo y cancelar lo

a de uda do.

Si el Contratante no renueva oportunamente el contrato, la GPCA informará a la

Gerencia General, proponiendo las acciones extra.iudiciales a tomar por parte de la

GAJ,

L2.62. FiscalizaciónPosterior

).2.62.1.

62.2

.. t2.62.3

63. Naturaleza de la Garantía

El Comité de Convocator¡a será encargado de efectuar la fiscal¡zac¡ón posterior sobre

los documentos, declaraciones y traducciones presentadas por el postor

ad.jud¡catario de la convocatoria pública.

De detectarse documentación falsa, el encargado de la fiscalización poster¡or,

remitiráalaGAJuninformedetallandotodosloshallazgos,enmér¡todela
fiscalización posterior, sustentando la nulidad de oficio el acto de convocatoria y/o

el Contrato, según corresPonda.

Luego de analizados el ¡nforme y los medios probatorios' la GAJ informará a la

Ger"enc¡a General sobre la factibilidad de declarar nulo el acto de convocatoria y/o el

Contrato, según corresPonda.

,+

contratante (cheque gerencia), respalda el

económicas derivadas del contrato, llámese pago

dades, de serviclos básicos, arbitrios municipales,

ión de daños ocasionados por el Contratante en el

la notificación de cartas de requerim¡ento, entre

MUNICI'A!IDAO DE

La garantía se encuentra consütuida por un cheque gerencia por el valor que se

ind-huen las Bases de la Convocatoria Pública, em¡üda por enüdad bancaria' Se hará

referencia a la garantía en el contrato suscrito entre las partes'

La garantía (cheque gerencia) se renueva anualmente, periódicamente por todo el

plazo del contrato.

De la ejecuc¡ón de la Garantía

Producido el incumplimiento de una de las obligaciones económicas' la GAF

informará el incumplimiento de paSo a la GPCA; y esta última cursará carta al

Contratante para que cumpla con sus obligaciones contractuales' dentro de 48 horas

de recibida la carta y/o noüficada la misma'
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12.65.1.

cÉ

()rt

1-2.64.2 En el caso de adeudo de dos (02) meses de renta, la GPCA sustentará ante Ia GAF,

esta última comun¡ca a la Subgerenc¡a de Tesorería la necesidad de aplicar la

garantía.

1-2.64.3 Con el reporte de liquidación de deuda emitida por la Subgerencia de Tesorería, se

ejecutará la garantía depositada por el Contratante.

12.65. Devolución de Garantía

Al concluir el plazo del Contrato la garantía depositada por los Contratantes solo será

restituida en su total¡dad, s¡empre y cuando se haya hecho entrega del activo a

PATPAL-FBB y no se mantengan deudas producto de renta e intereses, penalidades,

arbitrios municipales, servicios básicos, gastos administraüvos y/o gastos generados

por los daños ocasionados al activo usufructuado, u otros que haya solicitado
PATPAL-FBB al Contratante.

Se deberá efectuar, de manera previa, la inspección ocular a fin de determinar el

estado en que se encuentra el activo.

Cumplido lo esüpulado en los párrafos precedentes, la GPCA remitirá los actuados a

la GAF para la devolución respecüva, prevla documentac¡ón respectiva.

El plazo para la devolución de la garantía, es de tre¡nta (30) días calendario

posteriores de la culminación del trámite de la devolución del activo.

12.65.3 Si en un plazo de treinta (30) días calendario de comunicada la devolución de la

garantÍa, el Contratante no se acerca a las oficinas admin¡strativas de PATPAL-FBB a

recabar el depósito de garantía efectuado en respaldo a sus obligaciones

contractuales, PATPAL-FBB depositará la garantía en mención en una cuenta

bancaria a nombre del benefic¡ario, tomando del monto depositado los gastos

administrativos en los cuales se ha incurrido para realizar el trám¡te o efectuará una

consignación judicial.

72.65.4 La garanfa depositada no generará ¡ntereses y será devuelta al contratante,

deducidas las aplicaciones efectuadas en el orden de prelación establecido en la

presente D¡rectiva.

12.65.s 5i el saldo de garantía no alcanza a cubrir deudas pendientes por parte del

Contratante, se iniciarán las acciones administrativas de cobro que correspondan.

L2,65.6 La devolución de la garantía y/o del saldo resultante se efectuará med¡ante cheque

girado a nombre ylo razón social del Contratante o en depósito bancario si así lo

manifestara expresa mente el Contratante.
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L2.66. Las disposiciones reguladas en el presente título son aplicables Ia ejecución y

supervisión de los contratos que suscriban los postores que resulten adjudicatar¡os

de derechos de usufructo y/o arrendamiento por Convocatoria Pública. La ejecución
y supervisión de los contratos por arrendamiento directo y usufructo d¡recto se r¡ge

por lo dispuesto en el Título I y Título lll, respecüvamente.

L2.57. Supervisión del Contrato

.67.L. La GPCA es responsable de supervisar el cumpl¡miento de las obligaciones a cargo

del Contratante; incluyendo la adquisición del bien, ejecuc¡ón del servicio y/o
implementación del proyecto de inversión, segÚn los térm¡nos establecidos en el

Contrato y/o Bases.

.58. Resolución del Contrato

f2,68.1. Constituyen causales de resolución del Contrato las s¡guientes

1. Destinar el bien usufructuado para uso o fines distintos de lo estipulado en el

Contrato y/o Bases.

2. lncumpl¡miento en el pago de la contraprestación por dos (02) periodos

consecuüvos o no consecuüvos dentro del plazo contractual.

3. Cesión de Posición Contractualtotal o parcialmente, sin autorización de PATPAL-

FBB

4. Por fallecimiento del Contratante sin que alguno de sus herederos manifieste

voluntad de conünuar con el contrato.
5. En caso de que el Contratante no reponga el monto de la garantía aplicada por

la falta de pago de las obligac¡ones económicas derivadas del presente contrato,

en el plazo de quince (15) días calendario, contados desde la notificación de la

Resolución de Gerencia Genera l.

6. Por decisión unilateral, PATPAL-FBB podrá resolver el contrato, previo informe

sustentator¡o de la GPCA que determinará la ex¡stencia de daños a efecto de

devolver la garantía, teniendo el Contratante un plazo de treinta {30) días

calendario para devolver el activo, caso contrar¡o PATPAL-FBB aplicará la

penalidad establecida en la cláusula penal del contrato.
7. Por ¡ncumpl¡m¡ento parcial o total de las obligaciones o compromisos pactados.

8. Por transgresión de las disposiciones escritas o verbales emiüdas por la GPCA, a

cargo de los activos administrados por PATPAL-FBB y/o compromisos asumidos.

9. Por incumplimiento de las condiciones san¡tarias establecidas en la Ley General

de Salud N" 26842.
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10. Poner en riesgo la integridad fisica de los v¡sitantes de los activos administrados
por PATPAL-FBB, por incumplimiento de la normativa de seguridad u otras
a plicables al giro comercial,

72.68.2. Si se incurre en alguna de las causales estipuladas en el numeral precedente, Ia GPcA

remiürá una carta otorgando un plazo de setenta y dos (72) horas para que el

Contrata nte subsane la infracción.

12.68.3. Si el Contratante no cumple con subsanar la infracción en el plazo indicado, la GPCA

informará a la Gerencia General sobre la(s) causal(es) de resolución en las que ha

incurrido el Contratante. Además, remitirá el proyecto de Carta Notarial de

Resolución de Contrato para ser suscr¡to por la unidad orgánica que cuente con dicha

facultad.

.68.4, PATPAT-FBB comunicará al Contratante, med¡ante carta notarial, que se ha

producido la resolución contractual, debiendo proceder a la devoluciÓn del activo, y

se iniciarán las acciones legales que correspondan para la recuperación del acüvo y/o
para el cobro de los montos adeudados por el Contratante, de corresponder, previa

ejecución de la ga rantía.

,l2.68.s.

8.6,

La propuesta conciliatoria que plantee PATPAL-FBB será detallada mediante lnforme

de la GPCA, previa opinión de la GAJ, que será remitida a la Gerencia General para la

autorización respectiva.

Excedido el plazo sin que el Contratante acceda a la Conciliación Extra.judicial y/o sin

que se haya devuelto el acüvo, se dará inicio, ¡ndefectiblemente, a las acciones

legales que correspondan para la recuperación del acüvo y/o para el cobro de los

montos adeudados por el Contratante, previa ejecución de garanttas.

t

72.68.7 Si el contrato es resuelto por reincidencia del Contratante, se procederá conforme al

numeral anterior.

12.69. Nul¡dad del Contrato

L2.69.7 También podrán ser declarada Ia nulidad de oficio por la Gerencia General. prev¡o

informe de la GAJ. ante el incumplimiento de las disposiciones conten¡das en la

presente D¡recüva, así como por incumpl¡miento de las bases y/o requ¡s¡tos,

verificado en el control poster¡or que se realice a la documentación presentado por

el postor.

L2.69.2 Con el informe que sustente las causales de nulidad del contrato, la Gerencia General

cursará comunicación alarrendatario, otorgándole un plazo de c¡nco (05) días hábiles

para ejercer su derecho de defensa
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L2.69.4 La declaración de nulidad de un contrato genera la interposición de las acciones

legales correspondientes contra la persona natural o juridica responsable de dicha

nulidad, sin perjuicio del ¡nicio del proced¡miento administraüvo disciplinario contra

los funcionarios correspondientes de encontrarse responsabllidad en su actuaclón.

12.70. Penalidades

12.70.1 El PATPAL-FBB impone las penalidades previstas en la presente Direcüva, como

consecuenc¡a del incumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato y en

general de cualquier dispositivo emitido por la entidad.

12.70.2. La GPCA impondrá la penalidad correspondiente de la sigu¡ente manera:

a No subsanar las observaciones realizadas por la GPCA, dentro del plazo de dos

(2) días calendario de comunicada, le corresponde una multa equ¡valente a seis

(06) días de contraprestación mensual. En caso de reincidencia, se dupl¡cará la

sanción a nteriormente ¡mPuesta.

No mantener el área otorgada debidamente ¡mplementada, limpia y en óptimas

cond¡c¡ones, correspondiéndole una multa equivalente a die¿ (10) dÍas de

contraprestac¡ón mensual. En caso de reincidencia, se duplicará la sanción

anteriormente ¡mPuesta.

Venta de productos en inadecuadas condic¡ones de salubridad, le corresponde

una multa equ¡valente a diez (10) días de renta. En caso de reincidencia, se

duplicará la sanción anteriormente impuesta.

t)

b

c

L

d Adicionalmente, la GPCA podrá imponer una multa equivalente a seis (06) días

de contraprestación mensual en los siSuientes supuestos:

. Subarrendar los ambientes o área otorgada.
o Uülizar el área otorgada como casa-habitación, local de guardianÍa o

almacén de productos ajenos a la actividad autorizada.

o lncumplir con señalizar las áreas contratadas conforme a las reglas de

Defensa Civ¡1, o proveer de un boüquín con medicamentos básicos y un

extintor operativo, de ser el caso.

. No contar con un Plan de Conüngencias en el espacio contratado,

debidamente aprobado por la GPCA y GOS.

o Vender productos y/o alimentos no autorizados en el contrato o adenda'

o No dotar de la segur¡dad necesaria al área en donde se ejerce el usufructo
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72.69.3. Luego de transcurrido el plazo señalado en el punto anterior, con o sin la respuesta

del administrado, la Gerencia General podrá emitir la resolución correspondiente,
prevlo informe de la GAJ.
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. No remitir cop¡a legalizada a la GPCA del informe técnico o documento

emitido por la autoridad competente, conforme a la acüvidad del

arrendatario, de requerirse inspecciones espec¡alizadas,

o No tramitar los permisos y l¡cencias para los negocios, según sus

acüvidades.
. No entregar comprobante de Pago.
. [Jsar áreas no autorizadas, salvo el PATPAL-FBB a través de la G PCA otorgue

autorización expresa y escrita, en cuyo caso el arrendatario deberá asumir

un pago adicional por la nueva área.

o Modificar el destino de las áreas verdes, sin contar con autor¡zación expresa

de la GPCA.

o Comercializar productos o prestar servic¡os s¡n entregar comprobantes de

pago.

o lncumplir con el número autorizado de personal de atención'

. Realizar acc¡ones de proselitismo político

o Emplear parlantes, altavoces, megáfonos, amplificadores, o similares, para

captar la atención de público visitante.

o Utilizar equipos de sonido no autorizados de manera expresa'

. Acond¡cionar espacios e instalar comensales en áreas no autorizadas, para

los casos de restaurantes, snacks, ferias y sim¡lares'

. Disponer de elementos publ¡citarios no autorizados de manera expresa por

la GPCA.

. Queda prohibido, el ofertar sus productos o servic¡os al público visitante de

manera ambulatoria o a viva voz, o emplear parlantes, altavoces

megáfonos, amplificadores o similares para captar la atención del público

visitante; así como tampoco se permitjrá dicha actividad comercial fuera

del espacio.
. Ejecutar cualquier modalidad de competencia desleal

. lnstalar máquinas de juego o sim¡lares, de cualquier üpo

\

L2.7t. Solución de Controversias

Las partes acuerdan de manera voluntar¡a que toda desavenencia, litig¡o' conflicto o

controversia que pudiera derivarse del contrato, conven¡o o acto juríd¡co' incluidas

las de su nulidad o invalidez, se someten a la competencia territor¡al de los Jueces y

Tribunales de la Corte Superior de Jusücia de Lima.

El Contratante es responsable por la pérdida, daño o deterioro del acüvo y sus

accesorios, que ocurran durante el pla¿o del Contrato o permanencia de uso del bien'

aun cuando se deriven de incendio ocasionado por responsabilidad del Contratante

o tercero, debiendo asumir el costo de las reparaciones o reposiciones del activo y/o

activos en su integridad y en forma exclusiva a conformidad de PATPAL-FBB salvo que

haya contratado a su costo y cargo¡ un seguro o póliza contra todo riesgo que cubra

el activo en caso de sin¡estros.

71-.L.
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12.7L.3 Es responsabilidad de la GPCA la supervisión periódica al activo entregado y

presentar los informes respectivos a la Gerencia General de PATPAL-FBB

12.72. Del pago de la contraprestac¡ón

L?.72.t La facturación por concepto de renta fija y variable está a cargo de la Subgerencia de

Tesorería, a través de su personal de recaudación.

12.72.2. Pagos vál¡dos son aquellos que se realicen en la cuenta recaudadora que PATPAL-FBB

üene en la Banca F¡nanc¡era. Estos pagos se podrán realizar mediante transferenc¡a

bancaria cuando las cuentas sean del mismo Banco, de ser la transferencia de otro
banco, el Contratante deberá de asumir el costo de la comisión respectiva; asícomo,
remiür vía correo electrón¡co copia de la transferencia donde se aprecie el nÚmero

de operación, y el pago de la comisión respectiva de la transferencia.

72.3 El contratante podrá modificar las direcciones de correo electrónico señaladas

med¡ante comun¡cac¡ón escrita a la G PCA y esta informa r a Ia Gerencia Genera I sobre

la modificación efectuada, para efectos de noüficación de todos los actos

relacionados al contrato y su ejecución.

72.17.4. El Contratante abonará la renta mensual dentro de los diez (10) primeros días

calendario del mes. A partir del décimo primer (11.) día se cobrará los respecüvos

intereses moratorios y compensatorios. Se tomarán como referencia las tasas

vigentes y aprobadas por el Banco Central de Reserva del Perú o de la

Su perinte ndenc¡a de Banca y Seguros. En el caso de arrendam¡ento temporal la renta

se pagará a la fecha de suscripción del contrato.

12.72.5. Toda ejecución contractual, liquidación de adeudos será realizada por la GPCA

72.7 2.6 Subgerencia de Tesorería, a través del personal de recaudación, será la encargada de

emitir comprobantes de pago de los Contratantes de los activos administrados por

PATPAL-FBB

f2.73. Devolución del Activo

72.73.L. Al venc¡m¡ento del plazo del contrato o resuelto el m¡smo, el Contratante procederá

a devolver el activo.

L2,73.2. En caso el Contratante no deseará renovar el Contrato, deberá cursar una

comunicación con treinta (30) días calendario de anticipación a PATPAL-FBB,

ind¡cando la fecha en que devolverá el activo, el cual no excederá el plazo de vigencia

del contrato. En el caso de arrendamiento d¡recto, el plazo de anticipación será de

inco (5) días calendario
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t2.73.3

12.73.4.

L2.74.

o

La recepción del acüvo la realizará la GPCA, de corresponder, teniendo en cuenta

que, a la fecha de la devolución del activo, este deberá encontrarse en buen estado

como se le entregó y propio para su uso, s¡n más desgaste o deterioro que el

producido por el uso normal y ord¡nar¡o según el uso autorizado a desarrollarse,

designándose un personal calificado para dicha labor y el levantamiento del Acta

respectiva.

Expendio de alimentos, productos y prestac¡ón de servicios en general

El Contratante, para el desarrollo diar¡o en sus tabores, deberá considerar lo

siguiente:

1. Solo podrán expenderse aquellos productos o alimentos autor¡zados, de

conformidad con las especificaclones técnlcas y en el rubro al que pertenecen'

2. Todo blen que se comercialice debe ser adquirido de manera formal y con las

garantías de salubridad necesarias, para lo cual el Contratante respaldara su

tenencia con la correspondiente documentac¡ón.

3. El Contratante deberá emiür comprobantes de pago, en cumplimiento con la

legislación tributaria vigente, bajo responsabilidad.

4. En el caso de que el serv¡cio brindado conlleve a la manipulación de alimentos y

bebidas sin envasar, el personal y/o contratante deberá contar con su

respectivo carnet sanitar¡o viSente, otorgado únicamente por la Municipalidad

de San Miguel. No se aceptarán carnet exped¡dos por otras jurisdicciones

distr¡tales.
5. En las áreas donde la atención sea directa al público, el personal deberá

encontrarse correctamente uniformado, previa coord¡nac¡ón con la GPCA,

considerando un uniforme de verano y otro de ¡nvierno, bajo sanción en caso

de ¡ncumplim¡ento.
6.Eluniformenopodráincluirningunamencióncomercial,salvoautorización

expresa de la GPCA por el uso de dicha publicidad

7. Todo personal deberá portar en lugar visible su idenüficación, la cual incluirá

como mínimo, su primer nombre y su apell¡do paterno'
g. Colocar de forma visible las autorizaciones de las entidades oficiales para poder

iniciar el funciona miento.

9. El contratante no podrá hacer uso del nombre, marca o lema de propiedad de

un tercero.
10. Para el caso de restaurantes, se deberá usar vajilla de cerámica uniforme, nueva,

sin rajaduras y/o desportilladuras en tanto que los kioscos solo podrán utilizar

vajilla desca rtable.

z
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El Contratante deberá pagar la renta, intereses, penalldades, arbitrios municipales,

consumo de agua, energía eléctrica, gastos adminlstrativos u otro concepto derivado

del uso del acüvo hasta la fecha efecüva de su devolución.

,._.----
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11. El personal del PATPAL-FBB tendrá un descuento sobre los precios de venta al

público el cual estará señalado en el contrato respectivo, o en su defecto se

consignará en una adenda especifica, atendiendo la naturaleza de la actividad.

12,75. Orden, limpieza y conservación de las instalaciones y áreas

Consütuyen obligaciones del Contratante con relación contractual

1. Util¡zar el espacio, solo para el cumplimiento de los fines y objetivos del

contrato.
2. Mantener el área, equ¡pos, vitrinas, mostradores y demás mobiliario instalado

propio o de terceros, asícomo las áreas colindantes, limpios y con un adecuado
func¡onamiento.

3. Real¡zar mejoras de reparación y pintado del ambiente, cada vez que sea

necesario y previa coordinación con el GPCA, quien podrÍa determinar el color
del mismo y obligatoria mente cuando se le requiera.

4. Decorar el ambiente usufructuado en armonía con el entorno, conforme a lo
señalado en las bases administrativas y demás d¡rectivas y disposiciones del

PATPAT FBB

5. Colocar los depósitos de basura necesarios, cerrados con tapas movibles para la
recolección de desechos.

6, Fum¡gar las áreas cerradas cada tres meses.

7. Evitar la propagación de ruidos, música. que puedan ser molestosos o

estridentes
8. Registrar al personal necesar¡o para el adecuado funcionamiento del servicio y

hacer entrega de dos fotografias tamaño carné, de acuerdo a las fichas de datos
personales que le proporcionara la GPCA

9. Prescindir de realizar algún trabajo en el área usufructuable y/o áreas conexas
que implique el uso de pinturas, lascas, barnices y/o similares que no hubieran
sido prev¡amente autorizadas por GPCA, en atención al criterio de control de

olores en resguardo de nuestra colección de flora y fauna.
10. lnstalar los elementos de seguridad en lugares visibles de día o de noche,

señalizados adecuadamente.

ÉrRo

¡

L

x t. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

13. De los procedimientos iniciados antes de la presente D¡rectiva

Los proced¡mientos de constituclón de actos de administración sobre activos
administrados por PATPAL-FBB inic¡ados antes de la entrada en vigencia de la

presente Directiva, que se encuentren en trám¡te, se ajustan a lo dispuesto en esta
norma, en el estado en que se encuentren.

Lr,z, De los contratos vi8entes a la fecha de publicación de la presente Oire€tiva

PAR UE DE LA
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Los actos de adm¡nistrac¡ón sobre activos de PATPAL-FBB, en cualquiera de sus

modalidades, inclusive el arrendam¡ento temporal, que se encuentren v¡gentes a la

fecha debe adecuarse a las disposiciones establecidas en la presente Directiva. Esto

incluye, de manera enunciativa y no limitativa, la suscripción de contratos que no

hayan sido formalizados.

De los procedim¡entos de promoción de la inversión privada mediante
Asociac¡ones Público Privadas y Proyectos en Activos

Quedan sin efecto las disposiciones que contravengan lo dispuesto en la presente

Directiva.

Para lo no dispuesto en la presente D¡rectiva, será de aplicación, de manera
supletor¡a, lo normado en la Ley Ne 29151, Ley General del Sistema Nacional de
B¡enes Estatales; su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo Ne 008-2021-
VIVIENDA; y, el Código C¡vil, asícomo sus modificator¡as, en lo que fuere aplicable.

Las reglas de la convocator¡a públ¡ca para usufructo que se regulan en la presente

Directiva son de aplicación supletoria, en lo que resulten pertinentes, a los
procedim¡entos de constitución de otros actos de administración sobre activos de
PATPAL-FBB que no ¡mpliquen desplazamiento de dominio.

INFORMACIÓN COMPITMENTARIA

Los anexos adjuntos que forman parte de la presente Directiva

a. Anexo N' 1: Declaración Jurada de los datos del postor

b. Anexo N' 2: Declarac¡ón Jurada de no tener ¡mpedimentos para ser postor

Anexo N' 3: Declaración Jurada mediante el cual declara conocer, aceptar y
someterse a las normas contenidas en las Bases de la Convocatoria Públ¡ca.

d. Anexo N'4: Declaración Jurada en el que se compromete a respetar el uso
destinado al activo, n¡ a realizar ningún acto o contrato sobre el inmueble sin
consentim¡ento expreso de la GPCA.

Anexo N" 5: Declaración Jurada del cumplimiento de la exper¡enc¡a requerida

.5.

.5.3
L
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XIV.

El desarrollo de proyectos de inversión bajo las modalidades de Asociación Públ¡co

Privada y de Proyectos en Activos será circunscrito dentro de los alcances del Decreto
Legislativo N" 1362, Decreto Leg¡slativo que regula la promoción de la ¡nvers¡ón
privada med¡ante Asoc¡aciones Público Privadas y Proyectos en Activos, y su

Reglamento, aprobado por Decreto Supremo N' 240-2018-EF; así como aquellas
normas que lo modifiquen y/o complementen.
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f, Anexo N'6: Modelo de Contrato de Arrendamiento Directo

Anexo N" 7: Modelo de Contrato de Arrendamiento por Convocatoria Pública

Anexo N" 8: Modelo de Contrato de Usufructo Directo

i. Anexo N'9: Modelo de Contrato de Usufructo por Convocatoria Pública
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ANEXO N' 1

FORMATO 01

DECTARACION JURADA DE LA VERACIDAD DE tOS DATOS DEt POSTOR

DECLARACIóN JURADA

Yo, identificado con DNI N' con RUC N'
representante legal de Ia empresa

con domicilio en

con RUC N" _,

Declaro bajo juramento que los datos consignados son verdaderos y que serán sustentados

oportunamente con la documentación respectiva, y asumo la responsabilidad legal y las

sanciones respectivas que pudieran derlvarse en caso de encontrarse algÚn dato falso.

g

s

z

p

P

§ EIRo

o

ormulo la presente Declaración Jurada en virtud del principio de presunción de veracidad

revisto en el numeral 1.7 del ArtÍculo lV y el Arüculo 51'del TUO de la Ley N'27444 - Ley del

rocedimiento Adm¡nistrativo General, su.jetándome a las acciones legales que correspondan

de acuerdo a la legislación nacional v¡gente. Asimismo, declaro mi voluntad de postular en esta

nvocatoria de manera transparente y de acuerdo a las condlciones señaladas por el PATPAL-

B

Co

rmo la presente declaración jurada, en señal de conformidad

L

San M¡guel, _ de _

MIJNtCtPAtTOAO O€

I
a*

E
0i

i.¡r1!'

PARQUE DE LAS LEYENOAS

L!MA

'/

o



¡ñul
LEYENDAS

a

ÉfRo
!t us

lt L

¡E¿d dc @ort¡rtd¿der p¡rá mqcr!§ y homb¡
'Año .le L urld¿d. l. p¡¡ y et óes¡rrcl

MUNICIPATIDAO D€

a

ANEXO N' 2

FORMATO 02

DECLARACION JURADA NO TENER IMPEDIMENTOS PARA SER POSTOR

DECLARACIóN JURAOA

Yo, identificado con DNI N" con RUC N'
representante legal de la empresa

con domicilio en

con RUC N" _,

Declaro bajo juramento que no me encuentro en ninguna de las siguientes causales

No ser funcionarios y servidor de la enüdad contratado bajo cualquier régimen laboral o
contractual.
No tener vínculos hasta el 4' grado de consanguinidad y el 2" de afinidad con los M¡embros

de la Alta Dirección, funcionarios y serv¡dores de la entidad
No mantener deuda por cualquier concepto con la Enüdad.

No ser interpósita persona o actuar como testaferro de otros
No mantener litig¡o con la entidad, o tener alguna observación por mala conducta contra
el patrimonio inmueble o mueble de la entidad debidamente acred¡tada.

No tener récord negativo de pago dentro de la entidad, o que se encuentren registrados

en la central de riesgo - INFOCORP.

rmulo la presente Declaración Jurada en virtud del principio de presunción de veracidad

rev¡sto en el numeral 1.7 del ArtÍculo lV y el Artrculo 51" del TUO de la Ley N" 27444 - Ley del

Proced¡miento Adm¡n¡straüvo General, suietándome a las acc¡ones legales que correspondan

de acuerdo a la legislación nacional vigente. Asim¡smo, declaro m¡ voluntad de postular en esta

nvocatoria de manera transparente y de acuerdo a las condiciones señaladas por el PATPAL-

Firmo la presente declaración.lurada, en señal de conform¡dad

San Miguel, _ de _

e

ó

1'¡,
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ANEXO N' 3

FORMATO 03

DECLARACION JURADA DE CONOCIMIENTO, ACEPTAR Y SOMETERSE A I.AS NORMAS
CONTENIDAS EN LAS BASES DE LA CONVOCATORIA

DECLARACIÓN JURADA

idenüficado con DNI N" con RUC N"

representante legalde la empresa con RUC N" _,
con domicillo en

Declaro bajo.iuramento tener conocim¡ento del contenido de las bases administrativas del

rocedimiento de convocatoria pública alque me presento como postor, y de someterme a las

ormas que regulan el procedim¡ento de Convocator¡a Pública del PATPAL-FBB.

ormulo la presente Declaración Jurada en v¡rtud del principio de presunción de veracidad

previsto en el numeral 1.7 del Artículo lV y el Arüculo 51'del TUO de la Ley N" 27444 - Ley del

Procedimiento Administrativo General, sujetándome a las acciones legales que correspondan

de acuerdo a la legislación nacional v¡gente. As¡m¡smo, declaro mi voluntad de postular en esta

onvocator¡a de manera transparente y de acuerdo a las condiciones señaladas por el PATPAL-

B,
2 o

7-

Firmo la presente declaración jurada, en señal de conformidad.

LI !ro,
§t ras

San Miguel, _ de _

PARQUE OE LAS LEYENOAS üi-iiwt
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ANEXO N" 4

FORMATO 04

DECLARACION JURADA DE COMPROMISO A RESPETAR EL USO DESTINADO AL ACTIVO, A NO

REALIZAR ACTO O CONTRATO SOBRE EL INMUEBLE 5IN CONSENTIMIENTO EXPRESO DE LA

GPCA

con RUC N'
representante legal de la empresa

con domic¡lio en

claro bajo juramento que me comprometo a respetar el uso destinado al activo, a no realizar

o o contrato sobre el ¡nmueble s¡n consentimiento expreso de la GPCA del PATPAL-FBB

rmulo Ia presente Declaración Jurada en v¡rtud del principio de presunción de veracidad

previsto en el numeral 1.7 del Artículo lV y el Articulo 51'del TUO de la Ley N" 27444 - Ley del

Procedimiento Administraüvo General, sujetándome a las acciones legales que correspondan

de acuerdo a la legislación nac¡onalvigente. Asim¡smo, declaro mi voluntad de postular en esta

convocatoria de manera transparente y de acuerdo a las cond¡ciones señaladas por el PATPAL-

FB B.

Firmo Ia presente declaración jurada, en señal de conformidad

San Miguel, _ de _

con RUC N" _,

oo

¡\
¡

10'
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DECLARACIóN JURADA

Yo, _, identificado con DNI N"

=.,-.-..--
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ANEXO N' 5

FORMATO 05

DECLARACION JURADA DET CUMPLIMIENTO DE LA EXPERIENCIA REQUERIDA

DECLARACIÓN JURADA

LEVENDAS

Yo,

Éf Ro

identificado con DNI N" con RUC N'

¡

representa nte legalde la empresa con RUC N" _,

Declaro bajo juramento que cumplo con la experiencia requerida para presentarme al presente

procedimiento.

rmulo la presente Declaración Jurada en virtud del pr¡ncipio de presunción de veracidad

visto en el numeral 1,7 del Artículo lV y el Articulo 51'del TUo de la Ley N" 27444 - Ley del

ocedim¡ento Administrativo General, sujetándome a las acciones legales que correspondan

acuerdo a la legislación nacional vigente. As¡m¡smo, declaro mi voluntad de postular en esta

convocatoria de manera transparente y de acuerdo a las condiciones señaladas por el PATPAL-

F BB.

o la presente declaración jurada, en señal de conformidad

5an Miguel, 

- 
de 

-
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coNTRATO N' [-l-2023 PATPAL-FBB/MML

Conste por el presente documento, que se extiende por tr¡pl¡cado, el CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO DIRECTO que suscriben de una parte EL PATRONATO DEt PARQUE DE tAS

TEYENDAS - FELIPE BENAVIDES BARREDA, con domicilio legal en la Av. Parque de la Leyendas

N' 580-582-584 ,Distr¡to de San Miguel, Provincia y Departamento de L¡ma, con RUC N'
20125645039, representado por su Gerente General, 

-, 

identificado con DNI N'
a quien en adelante se denominará EL PATPAT-FBB; y de la otra parte 

-

RUC N'_, con domicilio legal en _, representado por identificado
con DNI N'_, a quien en adelante sé le denom¡nara E[ CONTRATANTE, en los términos
y condiciones s¡guientes:

PRIMERA: IDENTIFICACIóN DE LAS PARTES. -

RO E

ESs\l p

N\E-r R o
cÉ'-¡5tf

L PATPAL-FBB: Es una entidad de derecho público interno que tiene por misión conservar,

ducar, ¡nvest¡gar y ofrecer amb¡entes ecos culturales confortable y que perm¡tan a los

¡sitantes nacionales y extranjeros, observar la biodiversidad representat¡va del Perú, asícomo

uestras riquezas arqueológicas y culturales. Et PATPAL-FBB brinda espac¡os físicos para la

romoción, bienestar, esparcimiento y recreación cultural de personas naturales y jurÍdicas,

gestionando la suscripción de contratos y convenios con arreglo a las normas v¡gentes,

ONTRATANTE: Es una empresa dedicada a 

-

2

SEGUNDA: DESCRIPCI óN DEL EsPActo. -

El Espacio es el área de terreno de 

- 
m2, cuya ubicación y características se describen en la

icha técnica que forma parte integrante del Contrato. El Espacio es entregado a EL

TRATANTE en mérito a la oferta formulada por este.

: OBJETO. -

r el presente contrato EL PATPAT-FBB otorga en arrendamiento directo a LA CONTRATANTE

Toda modificación en el uso del Espacio deberá ser previamente autorizada, por escrito, por el

PATPAL. EI uso para fines distintos, sin contar con la autorización del PATPAL, será causal de

MUXICIPAI.IDAO OEPARQUE DE LAS LEYENDAS

L!MA

h
ANEXO N' 6

el Espac¡o para el desarrollo de las actividades de 

-. 

La ubicación y característ¡cas

físicas del Espac¡o se encuentra detallada en el plano de ubicación y ficha técnica que forma
parte del presente Contrato.üt
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resolución del Contrato

En contraprestación por el uso del Espacio, EL CONTRATANTE abonará al PATPAL la renta
pactada en la cláusula quinta.

CUARTA: PLAZO Y CONDICIONES DE RENOVACIÓN. -

El plazo del Contrato es de sesenta (60) días prorro8ables, contados a partir del 

-. 

A

solicitud del CONTRATANTE el plazo del contrato podrá ser renovado, considerándose un

reajuste económico, cuyo porcentaje de ¡ncremento se efectuará, prev¡o informe de Ia Gerencia

respectiva.

QUINTA: CONTRAPRESTACIóN MENSUAL. -

La renta a pagar por EL CONTRATANTE estará compuesta de la s¡guiente manera:

El monto total de la renta mensual deberá ser abonado en la Cuenta N" a nombre del

PATPAL, libre de todo gasto, porte o comisión.

SEXTA: INTERESES. -

En el caso que el pago de la Renta no se verifique en la oportunidad acordada, será de aplicación

¡nterés compensatorio ascendente al 

-% 
anual y un interés morator¡o ascendente al

% anual sobre el monto insoluto, por cada día de atraso, hasta su cancelación efectiva.

caso que el incumplimiento de pago de cualquiera de los componentes de la renta se

da por dos (02) meses consecutivos, EL PATPAL estará facultado a proceder con la

s

o

nel
INML extien

b)

d)

fL
0É

o

resolución del Contrato de conformidad con lo previsto en el presente Contrato, sin perjuicio

del cobro de la renta insoluta y de los intereses compensatorios y morator¡os devengados.

: OBLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DE LAS PARTES. '

bligaciones de EL CONTRATANTE;

Respetar y cumplir los términos del Contrato y las indicaciones escritas de la Gerencia de

Promoción Comunicación y Atención al Cliente.

Contar con Libro de Reclamaciones.

Contar con carné de san¡dad vigente, de corresponder
Pagar puntualmente el monto de la renta en función a la periodicidad establec¡da en el

contrato,
Dar al Espac¡o el uso para el cual ha sido entregado y acorde a la zonificación.

No ceder a terceros el Espacio, bajo ningún título, total o parcialmente.

No ceder su posic¡ón contractual salvo que cuente con el consentjm¡ento expreso y por

e)

f)

c)

Ml.rñrctPALroao o€PARQUE OE LA5 LEYENDAS

r3r LIMA
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El procedimiento de pago deberá efectuarse de la siguiente manera: 

-.
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h)

escrito de PATPAL-FBB, en cuyo caso se suscr¡birán los documentos que fueren

necesar¡os.

No perturbar el orden público con actos que contravengan la moral y las buenas

costumbres o que atenten la tranquilidad.
Encargarse de la iimpieza en la zona asignada de manera continua; en los casos de

Espacios en donde se ejerza acüvidad de alimentos y bebidas, se extenderá la limpieza

continua a una longitud no menor de cinco (05) metros a la redonda.

Desocupar el Espac¡o al venc¡miento del contrato o habiéndose dado por resuelto el

contrato.
Cumplir con el pago por concepto de gastos administrativos, el gasto generado por la

emisión de cada carta de requer¡miento, notar¡al o simple, cursada para el cumplimiento

de sus obligaciones.
Reportar a PATPAL-FBB la ocurrencia de algún hecho y/u ocurrencia que se suscite en el

Espacio.

Permitir la ¡nspecc¡ón técnica de salud y seguridad del acüvo otorgado, por parte de la

Gerenc¡a de Promoción Comunicación y Atención al Cliente y otras unidades orgánicas de

PATPAL-FBB o de la Municipalidad Metropolitana de L¡ma. D¡chas inspecc¡ones serán de

manera inopinada.

i)

i)

k)

r)

J

,€¡!

m)

q)

a

€.fRo
IE üS

a

p)

1

r)

.i'r,!
fr!i'

5on atribuciones del PATPAL-FBB las siguientes:

a) Supervisar a través de la Gerencia de Promoción Comunicación y Atenc¡ón al Cliente el

MUNTCtPALTDAO OaPARQUE DE LAS LEYENDAS (r' LIMA

Las observaciones devenidas de la inspección inopinada por parte de la Gerencia de

Promoción Comunicación y Atenc¡ón al Cliente y/u otras unidades orgánicas de PATPAL-

FBB o de la Municipalidad Metropol¡tana de Lima, deberán ser subsanadas dentro del

plazo de dos (02) días calendario, caso contrar¡o, se comunicará a las un¡dades pertinentes

para el inlcio de los procesos administratjvos que correspondan.

Comunicar por escrito a la Gerencia de Promoción Comunicación y Atención al Cliente a

cargo del Espacio, en caso se reemplace a un personal, adiuntando copia del Documento

de ldenüdad y Carné de San¡dad de ser necesario y declaración .jurada de no contar con

antecedentes penales y judiciales por delito doloso.

Asumir la responsabilidad de los pagos de remuneraciones, indemnizaciones por

acc¡dente de traba.¡o, beneficios sociales, etc., del personal que presenta.

Contar con un boüquín de primeros aux¡lios deb¡damente implementado, asi como con

un exüntor de polvo químico de contar con artefactos eléctricos.

Em¡tir ticket, boleta y/o factura según sea requerido por el usuario y asumir el pago de |os

impuestos que los servicios conlleven y asum¡r la responsabilidad de multas en caso la

autoridad verifica que no ha cumplido con la emisión de los comprobantes respecüvos.

Realizar el cobro del b¡en o serv¡cio brindado a través de la caja única que sea dispuesta

por PATPAL-FBB para tales efectos.

Queda terminantemente proh¡b¡do, ofertar sus productos o servicios al público vis¡tante

de manera ambulatoria o a viva voz, o emplear parlantes, altavoces, megáfonos,

amplificadores, o similares para captar ta atención del público v¡sitante; asícomo tampoco

se permitirá dicha actividad comercialfuera del Espacio

0t
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cumplim¡ento el presente contrato en todos sus aspectos; como ejecución y explotación.

b) Modificar el presente contrato cuando ello resulte necesar¡o, previo acuerdo con EL

CONTRATANTE, respetando su naturaleza, Ias cond¡ciones económicas y técnicas,

contractualmente convenidas.

c) Hacer efecüvas las penalidades por incumplimiento fijadas en el presente contrato

d) Resolver el contrato, de acuerdo a lo establecido en la cláusula décimo tercera del

presente contrato, asícomo lo señalado en la normaüvidad del PATPAL-FBB apruebe con

posterioridad a la firma del presente contrato.

e) sanc¡onar a través de la Gerenc¡a de Promoción Comunicación y Atenc¡ón al cliente a EL

CONTRATANTE cuando incumpla las d¡spos¡c¡ones conten¡das en este contrato'

OCTAVA: PUESTA A DISPOSICIÓN DEL ESPACIO.-

Dentro de los _ días contados desde la firma del contrato, PATPAL entregará el Espacio a EL

CoNTRATANTE, incluyendo una cop¡a de los reglamentos, horarios y demás documentación

relativa al funcionamiento del Espacio. El cumpl¡m¡ento de este acto constará en un acta a ser

firmada por las Partes, acreditando el estado en que se entrega el Espac¡o.

EL CONTRATANTE recibirá el Espac¡o en buen estado de conservación, orden y limpieza. Vencido

el plazo acordado entre las Partes, EL CONTRATANTE deberá devolver a Et PATPAL-FBB el

Espacio y sus respectivas instalaciones, en las mismas condiciones en que le fueron entre8adas.

EL CONTRATANTE se compromete expresamente a asum¡r el costo de cualquier daño sufrido

or el Espacio y sus ¡nstalaciones. EL CONTRATANTE no podrá realizar cambios ni modificaciones

n el Espacio de carácter permanente, ni mejoras útiles, necesarias, ornamentales, sin

0a

M

sentim¡ento escr¡to de EL PATPAL-FBB'

NOVENA: PERMISOS Y AUTORIZACIONES

EL CONTRATANTE se compromete a real¡zar todos los trám¡tes necesar¡os para Ia obtención de

los permisos, l¡cencias y demás títulos hab¡l¡tantes necesar¡os para verificar el inicio de

explotac ión comercia I del Espacio.

: PAGO DE SERVICIOS

de Ia renta convenida en la cláusula quinta, EL CONTRATANTE asume el pago mensual

umo de los siguientes servicios básicos, asÍcomo la instalación de sus medidores, según

ct

corresponda:

a

emas
por cons

a)

b)

El pago de energía eléctr¡ca; conforme a la lectura realizada por la Subgerencia de

Mantenimiento del PATPAT-FBB y comunicado a EL CoNTRATANTE por la Gerencia de

Promoción, Comun¡cac¡ón y Atención al Cliente.

El pago por consumo de agua, el cual será determinado por la Subgerencia de

LAS

PARQUE DE LAS LÉYENOAs

LIMA

h

I
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Mantenimiento del PATPAL-FBB y comunicado a Et CONTRATANTE por la Gerencia de
Promoción, Comunicación y Atención al Cliente.

c) Emitirá consumo de agua, el cual será determinado por la Subgerenc¡a de Mantenim¡ento
del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por la Gerencia de promoción,
Comunicación y Atenc¡ón al Cliente.

d) El pago de merced conductiva, se realizará cada 30 días calendarios y cuando este cálculo
no fuera posible, se procederá al prorrateo correspond¡ente, la Subgerencia de Tesorería
emitiré el Cronograma de pagos del caso, el mismo que será alcanzado a EL
CONTRATANTE, por la Gerencia de Promoción, comun¡cac¡ón y atención alCliente, luego
de la suscripción del presente documento

DÉCIMO PRIMERA: GARANTÍA DE FIEL CUMPLIMIENTO

En respaldo al cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones asumidas por EL
CONTRATANTE en el presente contrato, esta entregara a EL pATpAt - FBB, en calidad de
garantía la suma correspondiente a la cual podrá ser abonada en la cuenta

de titularidad de EL PATPAL-FBB a la suscripción del contrato, monto que será
devuelto cuando EL PATPAL-FBB rec¡ba a satisfacción el Espaclo y siempre que EL
CONTRATANTE hubiese cumplido con sus obligaciones contractuales.

será aplicado en forma directa e inmediata por este, efectuándose el descuento
rrespond¡ente por la suma que se indique, para cubrir los costos producidos por las
nalidades, los daños causados en el Espacio, si el bien fuera devuelto sucio o con elementos
ligrosos sin recoger, por demoras en el desmontaje y recojo de las estructuras que forman

arte de su actividad, o cualquier otra situac¡ón de daño que sea reportado por cualquiera de
las divisiones de Et PATPAL-FBB, no siendo la presente relación una l¡sta enumerat¡va o
limitativa si no referencial de los costos que se cubr¡rán con esta garantía. Asimlsmo, podrá ser
aplicado para cubrir la deuda por concepto de merced conductiva que tenga el arrendatar¡o .

La aplicación d¡recta e inmediata del d¡nero entregado a EL P

§
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ctuada hasta el lÍmite de las sumas que por conceptos
ATPAT-FBB solo podrá ser
indicados deba pagar EL

TANTE, debiendo devolver EL PATPAL-FBB el saldo

cedimiento para la ejecuc¡ón o devolución de la garantía se realizará conforme a los
inos establecidos en la Directiva General N' XX-2023/PATPAL-FBB.

DECIMo SEGUNDA: PENATIDADES

El PATPAL-FBB podrá ¡mponer las penalidades previstas en la presente cláusula como
consecuencia del incumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato y en general de
cualquier dispositivo emitido por la entidad. se impondrá la penalidad correspondiente de la
sigu¡ente ma nera:

i¡ET r'l o,
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ó
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El dinero entregado en garantía no devengará ¡ntereses, y podrá ser usado por EL PATPAI-FBB
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No subsanar las observaciones realizadas por EL PATPAI dentro del plazo de dos (02) días

de comunicada, le corresponde una multa equivalente a seis (06) días de contraprestación

mensual. En caso de reincidencia, se duplicará la sanción anter¡ormente ¡mpuesta'

No mantener el área otorgada debidamente implementada, limpia y en ópümas

cond¡ciones, correspondiéndole una multa equivalente a diez (10) días de contraprestac¡ón

mensual. En caso de reincidencia, se duplicará la sanción anter¡ormente impuesta

Venta de productos en inadecuadas condic¡ones de salubridad, le corresponde una multa

equivalente a diez (10) días de renta En caso de reincidencia, se duplicárá la sanción

anteriormente imPuesta.

Adicionalmente, Et PATPAL podrá imponer una multa equivalente a seis (06) días de

contraprestación mensual en los sigu¡entes supuestos: 

-'DÉCI TERCE : CAUSALES DE RESOLUCIÓN

d

OE

L

nstituyen causales de resolución del Contrato las siguientes:

Desünar el Espacio para uso o fines d¡stintos de lo esüpulado en el Contrato'

lncumplimiento en el pago de la co ntra prestació n por dos (02) periodos consecutivos o

no consecutivos dentro del plazo contractual'

Cesión de Posición Contractualtotal o parcialmente, sin autorización de PATPAL-FBB

Por fallecimiento del Contratante sin que alguno de sus herederos manifieste voluntad de

continuar con el contrato.
EncasodequeELCONTRATANTEnorepongaelmontodelagarantíaaplicadaporlafalta
de pago de las obligaciones económicas derivadas del presente contrato' en el plazo de

quincelrs¡díascalendario,contadosdesdelanotificacióndelaResolucióndeGerencia
General.
por decisión unilateral, Et PATPAT-FBB podrá resolver el contrato, previo informe

sustentatorio de la Gerencia de Promoción, comunicación y Atenc¡ón al cliente, que

determinará la ex¡stencia de daños a efecto de devolver la garantía' teniendo el

contratante un plazo de treinta (30) días calendario para devolver el Espacio, caso

contrario PATPAL-FBB aplicará la penalidad correspondiente'

Por incumplim¡ento parc¡al o total de las obligaciones o compromisos pactados'

Por transgresión de las disposiciones escritas o verbales emitidas por la Gerencia de

Promoción, Comunicación y Atención al Cl¡ente

Por incumplimiento de las condiciones san¡tar¡as establecidas en la Ley General de Salud

N'26842.
Poner en r¡esgo la integridad ñsica de los v¡sitantes de los activos administrados por

PATPAL-FBB

Por lncumpl¡miento de la normaüva de seguridad u otras aplicables al g¡ro comerc¡al'

lncurrir en falta muy grave en forma re¡terada

a)R
L¡s

a)

b)

o
on¿

e)

h)

i)

i)
k)
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l) Si da un serv¡cio diferente al contratado en el Espacio, o permite algún acto contrario al

orden público o a las buenas costumbres, prosel¡tismo, propaganda o apología a

corrientes políticas, ideológlcas o religiosas que perturben el desenvolvimiento normal de

las acüvidades del PATPAL-FBB.

m) Retraso de dos (02) meses en forma continua y/o alternas el pago de los servicios

descritos en la cláusula décima

El proced¡miento para la resolución del Contrato se realizará conforme a los términos
establecidos en la D¡rectiva General N" XX-2023/PATPAL-FBB

DÉcIMo cUARTA: SoLUcIÓN DE cONTRovERSIAS

Cualquier discrepancia o desacuerdo que pudiera surgir entre las Partes como consecuencia de

la interpretación, ejecución o eventual incumplimiento, term¡nac¡ón, invalidez o inef¡cacia de

este Contrato, así como respecto de cualquier efecto o consecuencia directa o ind¡recta

vinculada al mismo, sea de naturaleza contractualo extracontractual, serán resueltas en primera

stancia mediante trato directo entre las Partes

_a

a.

0f
ln

iÉ.rRo;

t

ra tales fines, la parte que considere que exista una controversia deberá cursar una carta por

nducto notar¡al a la otra parte, describiéndola, señalando los impactos adversos que genera;

de ser el caso, planteando una fórmula de solución; y, proponiendo la celebración de una o más

ses¡ones de trato directo a ser llevadas a cabo en un plazo máximo de treinta días calendario
contados desde la not¡ficación de su comun¡cación a la otra parte.

parte receptora contará con un plazo de diez días calendario para responder dicha
municación aceptando o negando la existencia de la controversia; de ser el caso, expresando

u conformidad a la fórmula de solución propuesta o planteando una fórmula parcial o

Al término de cada sesión las Partes suscribirán un acta resumiendo el desarrollo de la misma y,

ser el caso, los compromisos adoptados. Durante el trámite del proced¡miento de trato
o, las Partes podrán contar con el concurso de peritos, expertos, amigables

onedores, mediadores o cualquier otro soporte que sea conveniente para solución
sa de las Controversias

e lcaso en que al vencimiento del plazo del procedimiento de trato directo subsistan las

controvers¡as que le dieron origen, las partes se someten a la competenc¡a territorial de los

eces y tribunales de la Corte Superior de Justicia de L¡ma

serán dé cuenta de EL CONTRATANTE todos los gastos directos e indirectos que tengan que

realizar para cumplir con la ¡mplementación y ejecución de este contrato, tales como el paBo de

remuneraciones, beneficios sociales, contribuciones al seguro soc¡al, primas de seguros sobre

J-li+r')l I1- t-J
a
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integramente alternativa; y, aceptando o proponiendo un cronograma de sesiones de trato
d¡recto a ser llevadas a cabo dentro del plazo indicado en el parágrafo precedente.

DÉcIMo QUINTA: RESPONSABILIDADES LABORALES, TRIBUTARIAS Y OTROS GASTOS. -
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riesgo, gastos relacionados con el transporte y alimentac¡ón de su personal, y otros gastos

asignados, debiendo asumir también cualquier responsabilidad derivada de sin¡estros, que

puedan ocurrir en el área arrendada, tales como: acc¡dentes de traba.io, enfermedades,

mutilaciones y/o muerte de alguno de sus trabajadores que pudieran ocurr¡r durante la vigenc¡a

del presente contrato, de acuerdo a las leyes vigentes.

Por consigu¡ente, EL PATPAT-FBB, no se hace responsable ante el Minister¡o de Trabajo y
Promoc¡ón del Empleo, la Administración Tr¡butar¡a, la autoridad munic¡pal u otra, por los

incumplimientos que la adm¡nistrada presentara en los actos de fiscalización que se llevara a

cabo por dichas autoridades.

DECIMO SEXTA: REGISTRO DEt PERSONAI DEL CONTRATANTE. -

EL CONTRATANTE deberá registrar a su personal ante la Gerencia de Promoc¡ón Comun¡cación

y Atención al Cliente, del PATPAT-FBB, dentro de los dos (02) días hábiles siguientes a Ia

suscripción del contrato, entregando una relación del personal que empleara para la realización

el servicio y deberá consignar el nombre completo, Documento Nacional de ldent¡dad -DNl o

lque haga sus veces, domicilio, teléfono, copia del documento que lo habilite al personal

xtranjero a laborar en elterritorlo nacional (en caso de contar con personal extranjero), y copia
ut ts del DNI o el que haga sus veces.

ite se podrá resolver el presente contrato por incumplimiento de las obligaciones de EL

7
il de cada mes
TRATANTE. La lista de personal, podrá ser modificada por EL CONTRATANTE el último día

MO SÉTIMA: SUPERVISION DEL ESPACIO

Et CONTRATANTE permit¡rá, en cualquier momento, que la Gerencia de Promoción

Comunicación y Atención al Cliente, la Gerencia de lnfra estructu ra, la Gerencia de Operaciones

dad del PATPAL-FBB a través de su personal ident¡ficado, realice Ia supervisión del
r¡É

en donde se ejerce el servicio y se obliga a proveer toda la documentación que se le

I

a
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roducto de la supervisión la Gerencia de Promoción Comunicación y Atención al Cliente

dv¡erte incumplimientos y/o faltas de EL CoNTRATANTE, Et PATPAT podrá aplicar sanciones a

El, CONTRATANTE. Son faltas leves, graves y muy graves, las siguientes:

Faltas I eves

Fa ltas raves

Fa ltas muv sraves:

t
a

MUNICIPAIIDAO OEPARQUE DE LAS LCYCNDAS

LIMA

El incumplimiento de esta obligación dará lugar a la no explotación del servicio del espacio

arrendado, por el coNTRATANTE, aplicándose la penalidad correspond¡ente. Transcurrido dicho

así como brindar las facilidades del caso para el cumpllm¡ento de la labor de

fs
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a)

b)

c)

Las sanciones apl¡cables por los incumplim¡entos de las d¡sposiciones contenidas en el presente
contrato son las siguientes:

Falta leve: Una llamada de atención escrita.
Faltas graves: Suspensión de un fin de semana (dÍa sábado y domingo dentro de la semana
de detectado el incumpl¡miento, en caso de haber sido detectado un fin de semana, la
sanción se hará efecüva el siguiente fin de semana)
Faltas muy graves: Suspensión de dos fines de semana (día sábado y domingo dentro de
la semana de aplicada la sanción y día sábado y dom¡ngo de la semana sigu¡ente)

oÉ

Si el CONTRATANTE re¡nc¡de en falta leve y/o grave se aplicará la sanción siguiente; de modo
que ante dos faltas leves se aplicará la sanción de falta grave, y ante dos faltas graves se aplicará
la sanción de falta muy grave. En caso de re¡nc¡dencia en falta muy grave, El pATpAL queda
facultado a resolver el contrato.

DECIMO OCTAVA: DEVOLUCIóN DEL ESPACIO..

lvencimiento del plazo del contrato o resuelto el mismo, EL CONTRATANTE procederá a

evolver el Espacio

En caso EL CONTRATANTE no deseará renovar el Contrato, deberá cursar una comunicación con
treinta (30) días calendario de anticipación a PATPAL-FBB, indicando la fecha en que devolverá
el Espacio, el cual no excederá el plazo de vigencia del contrato.

Contratante deberá pagar la renta, intereses, penalidades, arb¡tr¡os municipales, consumo de
ua, energía eléctrica, gastos admln¡strat¡vos u otro concepto derivado del uso del Espacio
sta la fecha efect¡va de su devolución.
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La recepción del act¡vo la realizará la Gerenc¡a de Promoc¡ón Comunicación y Atención al Cl¡ente
de corresponder, teniendo en cuenta que, a la fecha de la devolución del Espacio, este deberá
encontrarse en buen estado como se le entregó y propio para su uso, sin más desgaste o

erioro que el producido por el uso normal y ordinario según el uso autorizado a desarrollarse,
nándose un personal calificado para dicha labor y el levantamlento del Acta respectiva

3;
i scurrido el plazo otorgado, no procediera a desocupar el área arrendada, EL

TANTE mediante este acto faculta y autoriza expresamente a EL PATPAL-FBB, para que
ué Ia desocupación del mismo, con la sola constatación notarial, realizándose el inventario

éspectivo de los bienes a ret¡rar y procediendo a enviar los mismos, al ambiente que el pATpAL-

BB señale, no haciéndose responsable de la pérdida, deter¡oro o cualquier daño que en estos

En este caso, adic¡onalmente al pago de la deuda actualizada que corresponda, EL

CONTRATANTE deberá abonar _ por cada día en que pertenezcan los bienes retirados y
almacenados. Sólo se permitirá el retiro de bienes fuera del PATPAL-FBB, una vez cancelada

PARQUE DE LAS LEYENDAS rtii-fiffit
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pudiera n ocasionarse.
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toda obligac¡ón de pago. El plazo máximo para custodiar los bienes es de 30 días calendarios,
luego de ello EL PATPAT-FBB podrá disponer de ellos a su criter¡o.

Por la presente cláusula EL CONTRATANTE declara que autoriza y faculta expresamente al

PATPAL-FBB para que ejecute el proceso y la desocupación descrita en los párrafos precedentes,

exonerando de toda responsabilidad a EL PATPAT-FBB por los posibles daños que pudieran sufrir
los bienes retirados del Espacio.

DECIMo NoVE NA: NOTIFICACIONES JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES. -

Para los efectos de cualquier notif¡cación, se tomará como bien hecha la que se efectué en el

espacio arrendado o el domicilio señalado en el aporte introductorio del presente contrato (en

ese orden de prelación, excluyente), quedando estipulado que cualquier variación en este

último, deberá ser notificada por escrito a la otra parte y con una ant¡c¡pación de dos (02) dÍas

hábiles de ocurrido.

De igual manera, se podrá notificar a Et CONTRATANTE al correo electrónico que consigno en

su declaración jurada bajo su responsabilidad, la misma que forma parte integrante de este

contrato; salvo en caso de resolución contractual. En caso de ser notificada en el espacio

arrendado, la notificación podrá ser recepcionada por el personal de EL CONTRATANTE.

VIGÉSIMA: GASTOS NOTARIATES. -

Los gastos que se ocasionen para la inscripción del presente contrato, de ser necesario ello,
rán por c Uenta de Et CONTRATANTE.

PRIMERA: PARTES INTEGRANTES DEL CONTRATO. -IGE M

Forman parte ¡ntegrante del presente contrato los sigu¡entes documentos: 

-
Queda expresamente señalado que EL CONTRATANTE, tiene conocim¡ento del conten¡do del
presente contrato, el cual acepta respetar y cumplir y someterse en su integridad, a los

lineamientos y obligaciones establecidos en é1.

5US cr¡be el presente contrato, en tres ejemplares de un mismo tenor, el día [-]

R
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POR EI" PATPAL-FBB POR EL CONTRATANTE
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Anexo N' 7

coNTRATO N' [-l-2023 PATPAT-FBB/MML

Conste por el presente documento, que se extiende por triplicado, el CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO POR CONVOCATORIA PtJBLICA que suscriben de una parte Et PATRONATO

DEt PARQUE DE tAS LEYENDAS - FEIIPE BENAVIDES BARREDA, con domicil¡o legal en la Av.

Parque de la Leyendas N'580-582-584,Distr¡to de San Miguel, Provinc¡a y Departamento de

Lima, con RUC N" 20125645039, representado por su Gerente General, 

-, 

identificado

con DNI N' a qu¡en en adelante se denominará EL PATPAL-FBB; y de la otra parte

con domicilio legal en _, representado por

ident¡ficado con DNI N" 

-, 

a quien en adelante sé le denominara EL CONTRATANTE, en

los términos y condiciones siguientes:

Et PATPAL-FBB: Es una entidad de derecho público interno que tiene por misión conservar,

ducar, investigar y ofrecer ambientes ecos culturales confortable y que permitan a ¡os

s¡tantes nac¡onales y extranjeros, observar la b¡odivers¡dad representat¡va del Perú, así como

uestras riquezas arqueológicas y culturales. EL PATPAL-FBB brinda espacios físicos para la

promoción, bienestar, esparc¡m¡ento y recreación cultural de personas naturales y jurídicas,

gestionando la suscripción de contratos y convenios con arreglo a las normas vigentes.

CONTRATANTE: Es una empresa dedicada a 

-

NTRATANTE en mér¡to a la oferta formulada por este

CERA: OBJETO. -

r el presente contrato EL PATPAT-FBB otorga en arrendamiento a LA CONTRATANTE el

Espacio para el desarrollo de las activ¡dades de 

-. 

La ubicación y características fís¡cas

del Espacio se encuentra detallada en el plano de ubicación y ficha técnica que forma parte del

presente Contrato.

Toda modificación en el uso del Espacio deberá ser prevlamente autorizada, por escrito, por el

PATPAL. El uso para fines distintos, s¡n contar con la autorización del PATPAL, será causal de

R
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NDA: DESCRIPCIóN DEL ESPACIO. -

EDE
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I
PRIMERA: IDENTIFICACIÓN DE IAS PARTES. -

El Espacio es el área de terreno de _ m2 , cuya ubicación y característ¡cas se describen en la

ficha técnica que forma parte integrante del Contrato. El Espacio es entregado a EL

-=..=-----=
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En contraprestación por el uso del Espacio, EL CONTRATANTE abonará al PATPAL la renta
pactada en la cláusula quinta.

CUARTA: PTAZO Y CONDICIONES DE RENOVACIóN. -

El plazo del Contrato es de tres (3) años, contados a partir del A sol¡c¡tud del
CONTRATANTE el plazo del contrato podrá ser renovado, considerándose un reajuste
económico anua I

pectiva

UINTA: CONTRAPRESTACIÓN MENSUAt. .

La renta a pagar por EL CONTRATANTE estará compuesta de la siguiente manera:

, cuyo porcentaje de ¡ncremento se efectuará, previo informe de la Gerencia

El monto total de la renta mensual deberá ser abonado en la Cuenta N"

PATPAL, libre de todo gasto, porte o com¡s¡ón.

a nombre del
/)\

¿t

I procedimiento de pago deberá efectuarse de la siguiente manera: _

En el caso que el pago de la Renta no se verif¡que en la oportunidad acordada, será de aplicación
s compensatorio ascendente al _% anual y un interés moratorio ascendente al

nual sobre el monto insoluto, por cada día de atraso, hasta su cancelación efectiva,

SEXTA: INTERESES. -

el caso que el incumplimiento de pago de cualquiera de los componentes de la renta se

ienda por dos (02) meses consecutivos, EL PATPAT estará facultado a proceder con la

resolución del Contrato de conformidad con lo previsto en el presente Contrato, sin perjuicio

del cobro de la renta insoluta y de los intereses compensatorios y moratorios devengados.

sÉTIMA: oBLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DE LAS PARTES, -

obligaciones de EI CONTRATANTE:

gtsf8o

z.

ML

n nteré
%a

o

\o

d)

e)

f)

8)

Respetar y cumplir los términos del Contrato y las indicaciones escr¡tas de la Gerencia de
Promoción Comunicación y Atenc¡ón al cl¡ente.
Contar con Libro de Reclamaciones.
Contar con carné de sanidad v¡gente, de corresponder
Pagar puntualmente el monto de la renta en función a la periodicidad establecida en el

contrato.
Dar al Espacio el uso para el cual ha sido entregado y acorde a la zonificación.
No ceder a terceros el Espacio, bajo ningún título, total o parc¡almente.

No ceder su pos¡ción contractual salvo que cuente con el consenümiento expreso y por

PAR UE DE LAS
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resolución del Contrato.
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h)

i)

r)

i)

k)

escrito de PATPAL-FBB, en cuyo caso se suscrib¡rán los documentos que fueren
necesar¡os.

No perturbar el orden público con actos que contravengan la moral y las buenas

costumbres o que atenten la tranquilidad.
Encargarse de la limpieza en la zona asignada de manera continua; en los casos de

Espacios en donde se ejerza actividad de alimentos y bebidas, se extenderá la limpieza

conünua a una longitud no menor de cinco (05) metros a la redonda.
Desocupar el Espacio al vencim¡ento del contrato o habiéndose dado por resuelto el

contrato.
Cumplir con el pago por concepto de gastos administraüvos, el gasto generado por la

emisión de cada carta de requer¡m¡ento, notar¡al o s¡mple, cursada para el cumpl¡m¡ento
de sus obl¡gac¡ones.
Reportar a PATPAL-FBB la ocurrencia de algún hecho y/u ocurrencia que se suscite en el

Espaclo.

Permiür la ¡nspección técnica de salud y seguridad del activo otorgado, por parte de la
Gerencia de Promoc¡ón Comunicación y Atención al Cliente y otras un¡dades orgánicas de

PATPAL-FBB o de la Municipal¡dad Metropolitana de Lima. Dichas inspecciones serán de

manera inopinada.

m)

Las observaciones deven¡das de la inspección inop¡nada por parte de la Gerencia de

Promoción Comunicación y Atención al Cliente y/u otras unidades orgánicas de PATPAT-

FBB o de la Municipalidad Metropolitana de Lima, deberán ser subsanadas dentro del

plazo de dos (02) dÍas calendario, caso contrario, se comunicará a las unidades pertinentes

para el inicio de los procesos admin¡strativos que correspondan.
Comunicar por escr¡to a la Gerencia de Promoc¡ón Comunicación y Atención al Cliente a

cargo del Espacio, en caso se reemplace a un personal, adjuntando copia del Documento

de ldentidad y Carné de Sanidad de ser necesar¡o y declaración jurada de no contar con

antecedentes penales y.iudiciales por delito doloso.

Asumir la responsabilidad de los pagos de remuneraciones, indemn¡zaciones por

accidente de trabajo, beneficios soc¡ales, etc., del personal que presenta.

Contar con un botiquín de pr¡meros auxilios debidamente implementado, así como con

un extintor de polvo químico de contar con artefactos eléctricos.

Em¡tir ticket, boleta y/o factura según sea requerido por el usuario y asumir el pago de los

impuestos que los servicios conlleven y asumir la responsab¡l¡dad de multas en caso la

autoridad verifica que no ha cumplido con la emisión de los comprobantes respectivos.

Real¡zar el cobro del bien o servicio brindado a través de la caja única que sea d¡spuesta
por PATPAL-FBB para tales efectos.

Queda terminantemente prohibido, ofertar sus productos o servicios al público visitante

de manera ambulatoria o a viva voz, o emplear parlantes, altavoces, megáfonos,

amplificadores, o similares para captar la atención del públ¡co visitante; asÍcomo tampoco

se permiürá dicha actividad comercialfuera del Espacio

Son atribuciones del PATPAL-FBB las sigu¡entes

a) Supervisar a través de la Gerencia de Promoc¡ón Comunicación y Atención al Cliente el

')
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b)

c)

d)

e)

cumpl¡miento el presente contrato en todos sus aspectos; como ejecución y explotación'

Modificar el presente contrato cuando ello resulte necesario, previo acuerdo con EL

CONTRATANTE, respetando su naturaleza, las condiciones económ¡cas y técnicas'

contractualmente convenidas.

Hacer efectivas las penalidades por incumplimiento fijadas en el presente contrato'

Resolver el contrato, de acuerdo a lo establecido en la cláusula décimo tercera del

presente contrato, asícomo lo señalado en la normaüvidad del PATPAL-FBB apruebe con

posterior¡dad a la firma del presente contrato'

sancionar a través de la Gerencia de Promoción comunicación y Atención al cliente a E[

cONTRATANTE cuando incumpla las disposiciones contenidas en este contrato'

firmada por las Partes, acred¡tando el estado en que se entrega el Espacio'

É CONTRATANTE recibirá el EsP acio en buen estado de conservación, orden y limpieza Vencido

plazo acordado entre las Partes, EL CONTRATANTE deberá devolver a Et PATPAL-FBB el

Espacio y sus respectivas instalaciones, en las mismas condiciones en que le fueron entregadas'

resamente a asumir el costo de cualquier daño sufrido

OCTAVA: PUESTA A DISPOSICIÓN DEt ESPACIO.-

Dentrodelos-díascontadosdesdelafirmadelcontrato,PATPALentregaráelEspac¡oaEL
CO NTRATANTEj ncluyendo una copia de los reglamentos' horarios y demás documentación

relativa al funcionamiento del Espacio El cumplimiento de este acto constará en un acta a ser

Ro CONTRATANTE se comPromete exP
t¡§!t

el Espac¡o y sus ¡nstalac¡ones. EL CONTRATANTE no podrá realizar cambios n¡ modificaciones

el Espacio de carácter Permanente, ni mejoras útiles, necesarias, ornamentales, s¡n

ntimiento escrito de EL PATPAL'FBB'

^,tMt
NOVENA: PERMISOS Y AUTORIZACIONES

A: PAGO DE SERVICIOS

ás de la renta convenida en la cláusula quinta, EL CONTRATANTE asume el paBo mensual

omo la instalación de sus medidores, según
nsumo de los siguientes servicios básicos, asíc

rresponda

MUÑIC¡PAL¡OAD DE

iL

EL .ONTRA1ANTE se compromete a realizar todos los trámites necesarios para la obtención de

los permisos, l¡cencias y demás títulos habilitantes necesarios para verificar el inicio de

explotac¡ón comercial del Espacio'

a) El paSo de energía eléctrica; conforme a la lectura real¡zada por la Subgerenc¡a de

Mantenlmiento del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por la Gerencia de

Promoción, Comun¡cación y Atención al Cliente'

b) El pago por consumo de agua, el cual será determinado por la Subgerenc¡a de

DE LA

1

f Rc ,,o
0¿ l{st
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c)

Mantenimiento del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por la Gerenc¡a de

Promoción, comunicac¡ón y Atención al cliente.

Emitirá consumo de agua, el cual será determ¡nado por la Subgerencia de Mantenimiento

del PATPAL-FBB y comunicado a Et CONTRATANTE por la Gerencia de Promoción,

Comun¡cación y Atención al Cliente.

ligrosos sin recoger, Por demoras en el desmontaje y recojo de las estructuras que forman

rte de su actividad, o cualqu ier otra situación de daño que sea reportado por cualquiera de

n

a

d) El pago de merced conductiva, se realizará cada 30 días calendarios y cuando este cálculo

no fuera posible, se procederá al prorrateo correspondiente, la Subgerenc¡a de Tesorería

emit¡rá el Cronograma de pagos del caso, el m¡smo que será alcanzado a EL

CONTRATANTE, por la Gerencia de Promoción, comunicación y atención al Cliente, lue8o

de la suscripción del presente documento

DÉcIMO PRI MERA: GARANTÍA DE FIEt CUMPLIMIENTO

respaldo al cumpl¡miento de todas y cada una de las obligaciones asumidas por EL

NTRATANTE en el presente contrato, esta entregara a EL PATPAL - FBB, en calidad de

rrespondiente por la suma que se indique, para cubr¡r los costos producidos por las
*i'

alidades, los daños causad os en el Espac¡o, si el bien fuera devuelto sucio o con elementos

i.

\o

rantía la suma correspondiente a 
-- 

Ia cual podrá ser abonada en la cuenta

detitularidaddeELPATPAL-FBBalasuscripcióndelcontrato,montoqueserá
evuelto cuando EL PATPAT-FBB rec¡ba a satisfacción el Espacio y siempre que EL

CONTRATANTE hub¡ese cumpl¡do con sus obligaciones contractuales'

El dinero entregado en garantía no devengará intereses, y podrá ser usado por EL PATPAL-FBB

\iÉf R O será aplicado en forma directa e inmed¡ata por este, efectuándose el descuento
tf

r¡Ér§c.

asdivisionesdeELPATPAL.FBB,nosiendolapresentereIaciónunalistaenumerat¡vao
l¡m¡tativa si no referencial de los costos que se cubrirán con esta garantía' Asimismo, podrá ser

aplicado para cubrir la deuda por concepto de merced conductiva que tenga el arrendatario '

ap licación directa e inmediata del dinero entregado a EL PATPAT-FBB solo podrá ser

ada hasta el límite de las sumas que por conceptos ind¡cados deba pagar EL
U

RATANTE, debiendo devolver EL PATPAL-FBB el saldo'

I
edim¡ento para la ejecución o devolución de la garantía se realizará conforme a los

m

DÉCI MO SEGUNDA: PENALIDAOES

El PATPAL-FBB podrá ¡mponer las penalidades previstas en la presente cláusula como

consecuencia del incumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato y en general de

cualquierdisposit¡Voemit¡doporlaentidad,seimpondrátapenalidadcorrespondientedela
siguiente ma nera:

PARQUE DE LA5 LEYENDAS

Üt LIMA

nos establecidos en la Directiva General N' XX-2023/PATPAL-FBB'

MUNICIPAIIDAO DE



UE DE LAS

IEtrl lquálrt¡d de oponunld¡dcs B¡r¿ mul€.r
"Año de t¿ ú d¿d. t¿p¿z y

LEYENDAS
a

a No subsanar las observaciones realizadas por EL PATPAL dentro del plazo de dos (02) días

de comunicada, le corresponde una multa equivalente a seis (06) días de contraprestación
mensual. En caso de reincidencia, se duplicará la sanción anteriormente impuesta.

b. No mantener el área otorgada debidamente implementada, limpia y en óptimas

condiciones, correspondiéndole una multa equivalente a diez (10) días de co ntra p resta ción

mensual. En caso de reincidencia, se duplicará la sanción anteriormente impuesta.

Venta de productos en ¡nadecuadas cond¡ciones de salubridad, le corresponde una multa

equivalente a diez (10) días de renta. En caso de re¡nc¡dencia, se duplicará la sanción

anteriormente impuesta.

c

oE

a€A

d. Adicionalmente, EL PATPAI podrá imponer una multa equivalente a seis (06) días de

contraprestación mensual en los sigu¡entes supuestos: 

-.IMO TERCERA: CAUSATES DE RESOtUCIÓN

nstituyen causales de resolución del Contrato las siguientes
,'',,,).1"

t)

¿)
-r,

Destinar el Espacio para uso o fines distintos de lo estipulado en el Contrato.

lncumplimiento en el pago de la co ntra p restació n por dos (02) periodos consecuüvos o

no consecutivos dentro del plazo contractual.
Cesión de Posición Contractual total o parcialmente, sin autor¡zación de PATPAT-FBB

Por fallecimiento del contratante s¡n que alguno de sus herederos manifieste voluntad de

continuar con el contrato.
En caso de que EL CONTRATANTE no reponga el monto de la garantía aplicada por la falta

de pago de las obligaciones económicas derivadas del presente contrato, en el plazo de

quince (15) días calendario, contados desde la noüficación de la Resolución de Gerenc¡a

General.
Por decisión unilateral, EL PATPAT-FBB podrá resolver el contrato, previo informe

sustentatorio de la Gerenc¡a de Promoción, Comunicación y Atención al Cliente, que

determinará la existencia de daños a efecto de devolver la garantía, teniendo el

Contratante un plazo de tre¡nta (30) días calendario para devolver el Espac¡o, caso

contrario PATPAL-FBB apllcará la penalidad correspondiente.

Por ¡ncumplim¡ento parcial o total de las obli8aciones o compromisos pactados.

Por transgresión de las disposiciones escritas o verbales emit¡das por la Gerencia de

Promoción, Comun¡cac¡ón y Atenc¡ón al Cliente.

Por incumplim¡ento de las condiciones sanitar¡as establecidas en la Ley General de Salud

N" 26842.
Poner en r¡esgo la integridad fisica de los visitantes de los activos administrados por

PATPAL-FBB

Por incumplimiento de la normativa de seguridad u otras apllcables al giro comercial.

lncurrir en falta muy grave en forma reiterada

q5r

i)

i)
k)
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se

contados desde la notificación de su comunicación a Ia otra parte'

parte recep tora contará con un plazo de diez días calendario para responder dicha

'6'
m unicación acePtando o negando la existencia de la controversia; de ser el caso, expresando

conformidad a la fórmula de solución propuesta o planteando una fórmula parcial o

tegramente alternativa; Y, aceptando o proponiendo un cronograma de sesiones de trato

¡recto a ser llevadas a cabo de ntro del plazo indicado en el parágrafo precedente

a

¡rE fR¡¡r,
!t.¡i

,¡'"lCO^'
Dt 1¡S t i'

l) Si da un servicio diferente al contratado en el Espacio, o permite alBún acto contrar¡o al

orden público o a las buenas costumbres, proseliüsmo, propaganda o apologÍa a

corrientes polÍticas, ideológicas o religiosas que perturben el desenvolvimiento normal de

las acüvidades del PATPAT-FBB.

m) Retraso de dos (02) meses en forma continua y/o alternas el pago de los servicios

descritos en la cláusula décima

El procedim¡ento para la resoluc¡ón del contrato se real¡zará conforme a los términos

establecidos en la Directiva General N' XX-2023/PATPAL-FBB

DÉCIMO CUARTA: SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS

Cualquier discrepancia o desacuerdo que pudiera surg¡r entre las Partes como consecuencia de

la ¡nterpretación, ejecuc¡ón o eventual incumplimiento, term¡nación, invalidez o ineficacia de

este contrato, así como respecto de cualquier efecto o consecuencia d¡rectá o indirecta

vinculada al mismo, sea de naturaleza contractual o extraco ntra ctua l, serán resueltas en primera

instancia mediante trato directo entre las Partes'

ra tales fines, la parte que considere que exista una controversia deberá cursar una carta por

nducto notarial a la otra parte, describiéndola, señalando los impactos adversos que genera;

ser el caso, planteando una fórmula de solución; y, proponiendo la celebración de una o más

sionesdetratodirectoaserllevadasacaboenunplazomáximodetreintadíascalendario

9n2

L
d

.Í)

Al té rmino de cada sesión las Partes suscrib¡rán un acta resumiendo el desarrollo de la misma y'

ser el caso, los comPromisos adoptados. Durante el trámite del procedimiento de trato

rán contar con el concurso de peritos, expertos, am¡gables

eÉ

¡1.
l.a1,^.\ h

cto, las Partes Pod
ponedores, mediadores o cualquier otro soporte que sea conveniente para solución

tosa de las Controvers¡as

n el caso en que al vencimlento del ptazo del procedimiento de trato directo subsistan las

controversias que le dieron origen, las partes se someten

.jueces y tribunales de la Corte Superior de Justicia de Lima'
a la competencia territorial de los

DÉCIMO QUINTA: RESPONSABILIDADES IABORALES, TRIBUTARIAS Y OTROS GASTOS' -

SerándécuentadeEtCoNTRATANTEtodoslosgastosdirectoseindirectosquetenganque
i""i¡ra p.r. cumplir con la implementación y ejecuc¡ón de este contrato' tales como el pago de

remunerac¡ones, beneficiOS sOCiales, cOntribuciones al segUro social, primaS de SegurOS sObre

MUNICIPALIDAO DÉPANQUE DE LAS LEYENDAS
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Por consiguiente, Et PATPAL-FBB, no se hace responsable ante el M¡nister¡o de Trabajo y
Promoc¡ón del Empleo, la Admin¡stración Tributaria, la autoridad mun¡c¡pa¡ u otra, por los

incumplimientos que la administrada presentara en los actos de fiscalización que se llevara a

cabo por dichas autoridades.

DECIMO SEXTA: REGISTRO DEt PERSONAL DEL CONTRATANTE, -

uscripc¡ón del contrato, entregando una relación del personal que empleara para la realización

lservicio y deberá consignar el nombre completo, Documento Nacional de ldentidad -DNl o
que haga sus veces, domicilio, teléfono, copia del documento que Io habilite al personal

tranjero a laborar en elterritorio nacional (en caso de contar con personal extranjero), y cop¡a
a[ 4E el DNI o el que haga sus veces.

El incumplimiento de esta obligación dará lugar a la no explotación del servicio del espacio

rrendado, por el CONTRATANTE, aplicándose la penalidad correspond¡ente. Transcurrido dicho

¡te se podrá resolver el presente contrato por incumpl¡miento de las obligaciones de EL

NTRATANTE. La lista de personal, podrá ser modificada por EL CONTRATANTE el último día

bil de cada mes

1

C

z=

L

Ei§ O,-
EL CONTRATANTE permitirá, en cualquier momento, que la Gerencia de Promoción

unicación y Atención al Cl¡ente, la Gerenc¡a de lnfraest ruct u ra, la Gerencia de Operaciones

uridad del PATPAL-FBB a través de su personal identificado, realice Ia supervisión del

io, en donde se eierce el servicio y se obliga a proveer toda la documentación que se le

era, así como brindar las facilidades del caso para el cumplim¡ento de la labor dez E
E

¡,¡,¡r,¡'d rvrs ro nu

/

S¡ producto de la supervisión la Gerencia de Promoción Comunicación y Atención al Cliente

vierte ¡ncumplimientos y/o faltas de EL CONTRATANTE, EL PATPAL podrá aplicar sanciones a

CONTRATANTE. Son faltas leves, graves y muy graves, las siguientes:

MUN¡C¡PA¡.IDAO O'

EDE
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t

riesgo, gastos relacionados con el transporte y alimentación de su personal, y otros gastos

asignados, debiendo asum¡r tamb¡én cualquier responsabilidad derivada de siniestros, que

puedan ocurrir en el área arrendada, tales como: accidentes de traba.jo, enfermedades,

mutilaciones y/o muerte de alguno de sus trabajadores que pudieran ocurrir durante la vigenc¡a

del presente contrato, de acuerdo a las leyes v¡gentes.

EL CONTRATANTE deberá registrar a su personal ante la Gerencia de Promoción Comunicación
y Atención al Cliente, del PATPAL-FBB, dentro de los dos (02) días hábiles siguientes a la

DECIMO 5ÉTIMA: SUPERVISION DEL ESPACIO

Faltas leves:

Faltas graves:

Faltas muv graves:

-¿...==--
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b

Las sanciones aplicables por los incumplimientos de las disposiclones contenidas en el presente

contrato son las siguientes:

Falta leve: Una llamada de atención escrita.
Faltas graves: Suspensión de un fin de semana (día sábado y domingo dentro de la semana

de detectado el incumplimlento, en caso de haber sido detectado un fin de semana, la

sanción se hará efecüva el siguiente fin de semana)
Faftas muy graves: Suspensión de dos fines de semana (día sábado y domingo dentro de

la semana de aplicada la sanción y día sábado y domingo de la semana s¡guiente)

Si el CONTRATANTE re¡nc¡de en falta leve y/o grave se aplicará la sanción siguiente; de modo
que ante dos faltas leves se aplicará la sanción de falta grave, y ante dos faltas graves se aplicará

la sanción de falta muy grave. En caso de re¡ncidencia en falta muy grave, EL PATPAL queda

facultado a resolver el contrato.

AVA: DEVOLUCIÓN DEL ESPACIO. -

vencimiento del plazo del contrato o resuelto el m¡smo, EL CONTRATANTE procederá a

evolver el Espacio

n caso EL CONTRATANTE no deseará renovar el Contrato, deberá cursar una comunicación con

inta (30) días calendario de anticipación a PATPAL-FBB, indicando la fecha en que devolverá

Espacio, el cual no excederá el plazo de vigencia del contrato.

contratante deberá pagar la renta, intereses, penalidades, arb¡tr¡os municipales, consumo de

agua, energÍa eléctrica, gastos administrativos u otro concepto derivado del uso del Espacio

hasta la fecha efectiva de su devolución.

La recepción del activo la realizará la Gerencia de Promoción Comunicación y Atención al Cliente

e corres ponder, ten¡endo en cuenta que, a la fecha de la devolución del Espaclo, este deberá

ntrarse en buen estado como se le entregó y propio para su uso, sin más desgaste o

oro que el producido por el uso normal y ord¡nario según el uso autor¡zado a desarrollarse,

ándose un personal calificado para dicha labor y el levantam¡ento del Acta respectiva.

nscurrido el plazo otorgado, no procediera a desocupar el área arrendada, EL

NTRATANTE mediante este acto faculta y autoriza expresamente a EL PATPAL-FBB, para que

efectué la desocu pación del mismo, con la sola constatación notarial, realizándose el inventario

spect¡vo de los bienes a retirary procediendo a enviar los mismos, alambiente que el PATPAL-

BB señale, no haciéndose responsable de la pérdida, deterioro o cualquier daño que en estos

En este caso, adic¡onalmente al pago de la deuda actualizada que corresponda, EL

CONTRATANTE deberá abonar 

- 

por cada día en que pertenezcan los bienes retirados y

almacenados. Sólo se permitirá el retiro de bienes fuera del PATPAI-FBB, una vez cancelada

c)

a

t:
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toda obl¡gac¡ón de pago. El plazo máximo para custodiar los bienes es de 30 días calendarios,

luego de ello EL PATPAL-FBB podrá disponer de ellos a su criterio.

Por la presente cláusula EL CONTRATANTE declara que autor¡za y faculta expresamente al

PATPAL-FBB para que ejecute el proceso y la desocupación descrita en los párrafos precedentes,

exonerando de toda responsabilidad a EL PATPAT-FBB por los posibles daños que pudieran sufrir

los bienes retirados del Espacio.

É O NOVENA: NOTIFICACIONES JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES. -

GASTOS NOTARIALES. -

que se ocasionen para la inscripc¡ón del presente contrato, de ser necesario ello,

uenta de EL CONTRATANTE.

PRIMERA: PARTES INTEGRANTES DEt CONTRATO. -

art los efectos de cualquier not¡ficación, se tomará como bien hecha la que se efectué en el

espacio arrendado o el domicilio señalado en el aporte introductorio del presente contrato (en

ese orden de prelación, excluyente), quedando estipulado que cualquier variación en este

último, deberá ser notificada por escrito a la otra parte y con una anticipación de dos (02) días

há biles de ocurrido.

e igual manera, se podrá notlficar a Et CoNTRATANTE al correo electrónico que cons¡8no en

declaración jurada bajo su responsabilidad, la misma que forma parte ¡ntegrante de este

ntrato; salvo en caso de resolución contractual. En caso de ser notificada en el espacio

arrendado, la notificación podrá ser recepcionada por el personal de Et CONTRATANTE

VIGESIMA:

i
\

os gastos

b rán por c

EfR C;,
!i tas¿r

vtGESTMO

Forman parte integrante del presente contrato los siguientes documentos: 

-
Queda exp resamente señalado que EL CONTRATANTE, tiene conocimiento del contenido del

resente contrato, el cual acepta respetar y cumplir y someterse en su integridad, a los

mientos y obligaciones establecidos en él

gt¡,
5e scribe el presente contrato, en tres ejemplares de un m¡smo tenor, el día [-]

,"t"ü

POR EL PATPAL-FBB POR EL CONTRATANTE

MUNICIPALIOAD OIEYENI

r0r LIMA

L
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Conste por el presente documento, que se extiende por triplicado, el CONTRATO DE

USUFRUCTO DlREcTo que suscriben de una parte EL PATRONATO DEL PARQUE DE LAs

LEYENDAS - FEIIPE BENAVIDES BARREDA, con domicll¡o legal en la Av. Parque de la Leyendas

N' 580-582-584 ,D¡strito de San M¡guel, Provincia y Departamento de L¡ma, con RUC N'

20125645039, representado por su Gerente General, 

-, 

identificado con DNI N'

a quien en adelante se denominará EL PATPAT-FBB; y de la otra parte 

-,

RUc N" . con domicilio legal en , representado por 

-, 

¡dentificado

con DNI N' a quien en adelante sé le denominara EL CONTRATANTE, en los términos

y cond¡ciones sigu¡entes

PRIMERA: IDENTIFICACIÓN DE LAS PARTES..

L PATPAL-FBB: Es una entidad de derecho público interno que t¡ene por misión conservar,

ucar, investigar y ofrecer ambientes ecos culturales confortab¡e y que permitan a ¡os

itantes nac¡onales y extranjeros, observar Ia biodiversidad representat¡va del Perú, as rcomo

nuestras riquezas arqueo lógicas y culturales. Et PATPAL-FBB brinda espacios físicos para la

promoción, bienestar, esparcimiento y recreación cultural de personas naturales y jurÍdicas,

nando la suscripción de contratos y convenios con arreglo a las normas vigentes

NTRATANTE: Es una empresa dedicada a

SEGUNOA: DESCRIPCIÓN DEt ESPACIO' -

Espacio es el área de terreno de m2, cuya ubicació n y características se describen en la

to. El Espacio es entregado a ELtécnica que forma parte integrante del Contra

ÉfRO¡: c§t.laS¿

/.
TRATANTE en mérito a la oferta formulada por este

RC : OBJETO. -

E

d

or el presente contrato EL PATPAL-FBB otorga en usufructo directo a LA CoNTRATANTE el

spacio para el desarrollo de las actividades de 

-. 

La ubicac¡ón y características fís¡cas

el Espacio se encuentra detallada en el plano de ubicación y ficha técnica que forma parte del

presente contrato.

Toda modificación en el uso del Espacio deberá ser prev¡amente autorizada, por escrito, por el

pATpAL. El uso para f¡nes d¡stintOS, s¡n contar con la autorización del PATPAL, será causal de

MUNICIPAIIDAD OÉPAROUE DE LAS LEYENDA5 rl, LIMA

,4

Anexo N" 8
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resolución del Contrato.

En contraprestación por el uso del Espacio, EL CONTRATANTE abonará al PATPAL la renta

pactada en la cláusula quinta.

CUARTA: PLAZO Y CONDICIONES DE RENOVACIÓN. -

El plazo del Contrato es de diez (10) años, contados a partir del A solic¡tud del

CONTRATANTE el plazo del contrato podrá ser renovado, considerándose un reajuste

económ¡co anual, cuyo porcentaje de ¡ncremento se efectuará, previo informe de la Gerencia

respect¡va.

QUINTA: CONTRAPRESTACIóN MENSUAL. .

La renta a pagar por EL CONTRATANTE estará compuesta de la siguiente manera

I monto total de la renta mensual deberá ser abonado en la Cuenta N'- a nombre del

ATPAL, libre de todo gasto, porte o com¡sión.

'El procedimiento de pago deberá efectuarse de la siguiente manera: 

-SEXTA: INTERESES. -

IR
tuj q

'-ü

e)
f)
c)

ue el pago de la Renta no se verifique en la oportunidad acordada, será de aplicación

1§-o
i:r

s compensatorio ascendente al % anual y un interés moratorio ascendente al

nual sobre el monto insoluto, por cada día de atraso, hasta su cancelación efectiva.

n el caso que el incumplimiento de pago de cualquiera de los componentes de la renta se

extienda por dos (02) meses consecut¡vos, EL PATPAT estará facultado a proceder con la

resolución del Contrato de conformidad con lo previsto en el presente Contrato, sin perju¡cio

del cobro de la renta insoluta y de los ¡ntereses compensatorios y moratorios devengados.

ES DE LAS PARTES. -

el Contrato y las indicaciones escr¡tas de la Gerencia de

ión al Cliente

contar con L¡bro de Reclamaciones.

Contar con carné de sanidad vigente, de corresponder
pagar puntualmente el monto de la renta en función a la per¡odicidad establec¡da en el

contrato.
Dar al Espacio el uso para el cual ha sido entregado y acorde a la zonificación'

No ceder a terceros el Espacio, baio ningún título, total o parcialmente'

No ceder su posición contractual salvo que cuente con el consentimiento expreso y por

-)

\

MI,'NICIPALIOAD OE

E DE tAS

PAROUE DE LAS LEYENOAS rti LIMA

igaciones de EL CONTRATANTE:
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h)

escrito de PATPAL-FBB,

necesa rios.

en cuyo caso se suscribirán los documentos que fueren

No perturbar el orden público con actos que contravengan la moral y las buenas

costumbres o que atenten la tranquilidad.
Encargarse de la limpieza en la zona as¡gnada de manera continua; en Ios casos de

Espacios en donde se ejerza acüvidad de alimentos y bebidas, se extenderá la limpieza

continua a una longitud no menor de cinco (05) metros a la redonda.
Desocupar el Espac¡o al vencimiento del contrato o habiéndose dado por resuelto el

contrato.
Cumplir con el pago por concepto de gastos administrativos, el gasto generado por la

emisión de cada carta de requerimiento, notarial o simple, cursada para el cumplimiento

de sus obligaciones.
Reportar a PATPAL-FBB la ocurrencia de algún hecho y/u ocurrencia que se suscite en el

Espacio.

Permitir la inspección técnica de salud y segur¡dad del acüvo otorgado, por parte de la

Gerencia de Promoción Comunicación y Atención al Cliente y otras unidades orgánicas de

PATPAL-FBB o de la Municipalidad Metropolitana de Lima. Dichas inspecciones serán de

manera inopinada.

i)

r)

\¡ÉfRo

L

ErRo

ir) Las observaciones devenidas de la inspección inopinada por parte de la Gerencia de

Promoción Comunicación y Atención al Cliente y/u otras unidades orgánicas de PATPAL-

FBB o de la Municipalidad Metropol¡tana de Lima, deberán ser subsanadas dentro del

plazo de dos (02) dÍas calendario, caso contrar¡o, se comunicará a las unidades pertinentes

para el inicio de los procesos administrativos que correspondan.

Comunicar por escrito a Ia Gerencia de Promoción Comunicación y Atenc¡ón al Cliente a

cargo del Espacio, en caso se reemplace a un personal, adjuntando copia del Documento

de ldentidad y Carné de Sanidad de ser necesario y declaración jurada de no contar con

antecedentes penales y judiciales por delito doloso.

{
-z

p) Asumir la responsabilidad de los pagos de remuneraciones, indemnizaciones por

accidente de trabajo, beneficios sociales, etc., del personal que presenta.

q) Contar con un boüquín de primeros auxilios debidamente implementado, así como con

un exüntor de polvo químico de contar con artefactos eléctricos.

Emitir ticket, boleta y/o factura según sea requerido por el usuario y asumir el pago de los

¡mpuestos que los servicios conlleven y asumir la responsabilidad de multas en caso la

autoridad verifica que no ha cumplido con la emisión de los comprobantes respectivos.

Realizar el cobro del b¡en o serv¡c¡o brindado a través de la caja única que sea dispuesta

por PATPAL-FBB para tales efectos.

Queda terminantemente prohibido, ofertar sus productos o servicios al público v¡sitante

de manera ambulatoria o a v¡va voz, o emplear parlantes, altavoces, megáfonos,

amplificadores, o sim¡lares para captar la atención del público visitante; asícomo tampoco

se permitirá dicha actividad comercial fuera del Espacio

Son atribuciones del PATPAT-FBB las sigu¡entes:

a) supervisar a través de la Gerenc¡a de Promoc¡ón comunicac¡ón y Atenc¡ón al Cliente el

PARQUE DE LAS LEYENDAS

i)

k)
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cumplimiento el presente contrato en todos sus aspectos; como ejecución y explotac¡ón.

b) Modificar el presente contrato cuando ello resulte necesario, prev¡o acuerdo con EL

CONTRATANTE, respetando su naturaleza, las condiciones económicas y técnicas,

contractualmente convenidas.

c) Hacer efectivas las penalidades por incumplim¡ento fijadas en el presente contrato'

d) Resolver el contrato, de acuerdo a lo establecido en la cláusula décimo tercera del

presente contrato, asícomo lo señalado en la normatividad del PATPAL-FBB apruebe con

posterioridad a la firma del presente contrato.

e) Sancionar a través de la Gerencia de Promoción comunicac¡ón y Atenc¡ón al cliente a E[

CONTRATANTE cuando incumpla las disposiciones contenidas en este contrato'

Dl.

OCTAVA: PUESTA A DISPOSICIÓN DEt ESPACIO.-

Dentro de los _ días contados desde la firma del contrato, PATPAL entregará el Espacio a EL

CoNTRATANTE,incluyendounacop¡ade|osreglamentos,horariosydemásdocumentación
relativaaIfunc¡onamientodelEspacio'Elcumplimientodeesteactoconstaráenunactaaser
irmada por las Partes, acreditando el estado en que se entrega el Espacio

L coNTRATANTE recibirá el Espac¡o en buen estado de conservación, orden y l¡mpieza. vencido

.(4rt el plazo acordado entre las Partes, Et CONTR ATANTE deberá devolver a EL PATPAL'FBB el

Espacio y sus respectivas instalac¡ones, en las mismas condic¡ones en que le fueron entregadas'

EL CONTRATANTE se comP romete expresamente a asumir el costo de cualquier daño sufrido

or el Espacio Y sus instalaci ones. EL CoNTRATANTE no podrá realizar cambios n¡ modificaciones

ei Espacio de carácter Permanente, n¡ mejoras útiles, necesar¡as, ornamentales, sin

ntimiento escrito de EL PATPAT-FBB.

NOVENA : PERMISOS Y AUTORIZACIONES

lotación comercial del EsPacio.

EL CONTRATANTE se compromete a realizar todos los trámites necesarios para la obtención de

los permisos, licencias y demás títulos hab¡litantes necesarios para ver¡ficar el ¡n¡cio de

ÉfRo

$o;,

,.
A: PAGO DE SERVICIOS

ás de la renta convenida en la cláusula qulnta, EL CoNTRATANTE asume el pago mensua|

de los s¡guientes servicios básicos, asícomo la instalación de sus med¡dores' según

corresponda:

'd

El pago de energía eléctÍ¡ca; conforme a la lectura realizada por Ia Subgerencia de

Mantánimiento del PATPAL-FBB y comunicado a EL CoNTRATANTE por la Gerencia de

Promoción, Comunicación y Atención al Cliente'

El pago por consumo de agua, el cual será determinado por la Subgerencia de

MUNICIPA!IDAO O!PARQUE DE LAS LEYENOAS rü LIMA

consumo

b)

.-.----
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c)

Mantenimiento del PATPAT-FBB y comunicado a Et CONTRATANTE por la Gerencia de

Promoción, Comunicación y Atenc¡ón al Cl¡ente.

Emitirá consumo de agua, el cual será determinado por la Subgerencia de rúantenimiento

del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por la Gerencia de Promoción,

Comunicac¡ón y Atención al Cliente.

rminos establec¡dos en la Direct¡va General N' XX-2023/PATPAL-FBB

%¡!t

d) El pago de merced conductiva, se realizará cada 30 días calendarios y cuando este cálculo

no fuera posible, se procederá al prorrateo correspondiente, la Subgerencia de Tesorería

em¡tirá el cronograma de pagos del caso, el mismo que será alcanzado a EL

CONTRATANTE, por la Gerencia de Promoción, comunicac¡ón y atenc¡ón al Cliente, luego

de la suscripción del presente documento

DÉCIMO PRIMERA: GARANTíA DE FIEL CUMPLIMIENTO

respaldo al cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones asumidas por EL

TRATANTE en el presente contrato, esta entregara a EL PATPAL - FBB, en calidad de

ntÍa la suma correspondiente a ---, la cual podrá ser abonada en la Cuenta

de titularidad de EL PATPAL-FBB a la suscr¡pción del contrato, monto que será
.i

uelto cuando EL PATPAL'FBB reciba a satisfacción el Espacio y siempre que ELEV

CONTRATANTE hubiese cumplido con sus obligac¡ones contractuales.

El dinero entregado en garantía no devengará intereses, y podrá ser usado por EL PATPAL-FBB

será aplicado en forma directa e inmediata por este, efectuándose el descuento

'.c0 espondiente por la suma que se ind¡que, para cubrir los costos producidos por las

alidades, los daños causados en el Espacio, si el bien fuera devuelto sucio o con elementos

+

fRC,

roc
t

¡grosos s¡n recoger, por demoras en el desmonta.ie y recojo de las estructuras que forman

arte de su actividad, o cualquier otra s¡tuación de daño que sea reportado por cualquiera de

las divisiones de Et PATPAL-FBB, no siendo la presente relación una lista enumerativa o

lim¡tativa si no referencial de los costos que se cubrirán con esta garantía Asim¡smo, podrá ser

aplicado para cubrir la deuda por concepto de merced conductiva que tenga el arrendatafio .

licac¡ón d¡recta e inmediata del dinero entregado a Et PATPAL-FBB solo podrá ser

da hasta el límite de las sumas que por conceptos indicados deba pagar EL

TANTE, debiendo devolver E[ PATPAL-FBB e sa ldo

edim¡ento para la ejecución o devolución de la garantía se realizará conforme a los

crMo 5 UNDA: PENATIDADES

El PATPAL-FBB podrá imponer las penalidades prev¡stas en la presente cláusula como

consecuencia del incumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato y en general de

cualquier d¡spositivo emitido por la entidad. se impondrá la penalidad correspondiente de la

s¡guiente manera:

MIJNICIPALIOAO DEPARQUE OE LA5 LEYENDAS

LIMA

LEYENDAS
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a No subsanar las observaciones realizadas por EL PATPAL dentro del plazo de dos (02) días

de comunicada, le corresponde una multa equivalente a seis (06) días de contraprestación
mensual. En caso de reincidencia, se duplicará la sanción anteriormente impuesta.

No mantener el área otorgada debidamente implementada, limp¡a y en óptimas

condiciones, correspondiéndole una multa equivalente a diez (10) días de contraprestación

mensual. En caso de reinc¡dencia, se duplicará la sanción anter¡ormente ¡mpuesta.

Venta de productos en inadecuadas condiciones de salubridad, Ie corresponde una multa

equivalente a diez (10) días de renta. En caso de reincidencia, se duplicará la sanción

anteriormente impuesta.

Adicionalmente, EL PATPAL podrá imponer una multa equivalente a seis (06) días de

contraprestac¡ón mensual en los sigulentes supuestoS: 

-.MO TER : CAUSALE5 DE RESOLUCIÓN

stituyen causales de resolución del Contrato las s¡guientes:

Destinar el Espacio para uso o fines distintos de lo estipulado en el Contrato'

lncumplimiento en el pago de la contraprestación por dos (02) periodos consecuüvos o

no consecutivos dentro del plazo contractual.

Cesión de Posición contractual total o parcialmente, sin autor¡zac¡ón de PATPAL-FBB

por fallecimiento del contratante sin que alguno de sus herederos manifieste voluntad de

conünua r con el contrato.
En caso de que EL CONTRATANTE no reponga el monto de la garantía aplicada por la falta

de pago de las obligaciones económicas derivadas del presente contrato, en el plazo de

quince (15) días calendario, contados desde la noüficación de la Resolución de Gerencia

General.
Por decisión unilateral, EL PATPAL-FBB podrá resolver el contrato, previo informe

sustentatorio de la Gerencia de Promoción, comunicación y Atención al cliente, que

determ¡nará la existencia de daños a efecto de devolver la garantía, teniendo el

Contratante un plazo de treinta (30) días calendario para devolver el Espacio, caso

contrar¡o PATPAT-FBB aplicará la penalidad correspondiente

Por incumplimiento parc¡al o total de las obligaciones o comprom¡sos pactados'

Por transgresión de las disposiciones escr¡tas o verbales emitidas por la Gerencia de

Promoción, Comun¡cac¡ón y Atención al Cl¡ente.
por incumplimiento de las condiciones sanitarias establec¡das en la Ley General de salud

N'25842.
poner en riesgo la integridad fisica de los visitantes de los acüvos administrados por

PATPAL-FBB

Por incumplim¡ento de la normativa de seguridad u otras aplicables al giro comercial'

lncurrir en falta muy grave en forma reiterada

b

c

.)

4e

o

,¿

i)

i)
k)

MUt¿ICI'ALIOAO DEPARQUE OE LAS LEYENDAS rü LIMA
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l) Si da un serv¡cio diferente al contratado en el Espacio, o permite algún acto contrar¡o al

orden público o a las buenas costumbres, proselitismo, propaganda o apología a

corrientes polÍticas, ideológicas o religiosas que perturben el desenvolvim¡ento normal de

las acüvidades del PATPAI-FBB.

m) Retraso de dos (02) meses en forma continua y/o alternas el pago de los servicios

descr¡tos en la cláusula décima

El procedim¡ento para la resolución del Contrato se realizará conforme a los términos

establecidos en la Directiva General N" XX-2023/PATPAL-FBB

DÉCIMO CUARTA: SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS

cualquier d¡screpancia o desacuerdo que pudiera surgir entre las Partes como consecuencia de

la interpretación, ejecuc¡ón o eventual incumplimiento, term¡nación, invalidez o ineficacia de

este Contrato, así como respecto de cualquier efecto o consecuencia directa o indirecta

inculada al mismo, sea de naturaleza contractual o extracontractual, serán resueltas en primera

stancia mediante trato directo entre las Partes

para tales f¡nes, la parte que considere que exista una controversia deberá cursar una carta por

conducto notarial a la otra parte, describiéndola, señalando los impactos adversos que generai

de ser el caso, planteando una fórmula de solución; y, proponiendo la celebración de una o más

sesiones de trato directo a ser llevadas a cabo en un plazo máximo de treinta días calendario

contados desde la notificación de su comunicación a la otra parte.

co

parte receptora contará con un plazo de diez días calendar¡o para responder dicha

municación aceptando o negando la existencia de la controversia; de ser el caso, expresando

su conform¡dad a la fórmula de solución propuesta o planteando una fórmula parcial o

íntegramente alternativa; y, aceptando o proponiendo un cronograma de sesiones de trato

d¡recto a ser llevadas a cabo dentro del plazo indicado en el parágrafo precedente.

érmino de cada sesión las Partes suscribirán un acta resumiendo el desarrollo de la misma y,

0t

l¡' lRo
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di las Partes podrán contar con el concurso de peritos, expertos, amigables
r el caso, los compromisos adoptados. Durante el trámite del procedimiento de trato

sa de las Controversias
l:(t- nedores, mediadores o cualquier otro soporte que sea conveniente para solucióno

En e lcaso en que al vencimiento del plazo del procedimiento de trato directo subs¡stan las

controversias que le dieron origen, las partes se someten a Ia competenc¡a territor¡al de los

ueces y tribunales de la Corte Superior de.lustic¡a de Lima

DEcIMo QUINTA: RESPONSABILIDADES LABORAtES, TRIBUTARIAS Y OTROS GASTOS. -

Serán dé cuenta de Et CONTRATANTE todos los gastos d¡rectos e ind¡rectos que tengan que

realizar para cumplir con la ¡mplementación y ejecución de este contrato, tales como el pago de

remuneraciones, beneficios sociales, contribuciones al seguro social, primas de seguros sobre

MUÑICIPALIDAO DEPARqUE DE LAS LEYENDAS

rllr LIMA
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riesgo, gastos relac¡onados con el transporte y alimentac¡ón de su personal, y otros gastos

asignados, debiendo asumir también cualquier responsabilidad derivada de siniestros, que

puedan ocurrir en el área arrendada, tales como: accidentes de trabajo, enfermedades,

mutilaciones y/o muerte de alguno de sus trabajadores que pudleran ocurrir durante la vigencia

del presente contrato, de acuerdo a las Ieyes vigentes.

Por consiguiente, EL PATPAT-FBB, no se hace responsable ante el M¡nisterio de Trabajo y
Promoc¡ón del Empleo, la Administración Tributar¡a, la autoridad mun¡cipal u otra, por los

incumplimientos que la administrada presentara en los actos de fiscalización que se llevara a

cabo por d¡chas autoridades.

DECIMO SEXTA: REGISTRO DEL PERSONAL DEL CONTRATANTE' -

EL CONTRATANTE deberá reg¡strar a su personal ante la Gerencia de Promoción Comunicación

y Atención al Cliente, del PATPAT-FBB, dentro de los dos (02) días hábiles siSuientes a la
scripción del contrato, entregando una relación del personal que empleara para la realización

el servicio y deberá consignar el nombre completo, Documento Nacional de ldentidad -DNl o

lque haga sus veces, domicilio, teléfono, copia del documento que lo habilite al personal

extranjero a laborar en el territorio nacional (en caso de contar con personal extranjero), y copia

del DNI o el que haga sus veces.

u5 I incumplimiento de esta ob igación dará lugar a la no explotación del servicio del espac¡o

rrendado, por el CONTRATANTE, aplicándose la penalidad correspond¡ente. Transcurrido dicho

r ite se podrá resolver el presente contrato por incumplimiento de las obligaciones de EL

NTRATANTE. La lista de personal, podrá ser modificada por EL CONTRATANTE el últ¡mo día

á bil de cada mes.

z

(J;i
-L e_

CONTRATANTE perm¡tirá, en cualquier momento, que la Gerencia de Promoción

unicación y Atención al Cliente, la Gerencia de lnfraestructu ra, la Gerencia de Operaciones

guridad del PATPAL-FBB a través de su personal ¡dentlficado, realice la supervisión del

cio, en donde se ejerce el servicio y se obliga a proveer toda Ia documentación que se le

-f'

up

uiera, asÍ como brindar las facilidades del caso para el cumplimiento de la labor de

ervisión.

5¡ producto de la supervisi ón Ia Gerencia de Promoción Comunicación y Atención al Cl¡ente

advierte incumplimientos y/o faltas de EL CoNTRATANTE, EL PATPAL podrá aplicar sanciones a

Et CONTRATANTE. Son faltas leves, graves y muy graves, las siguientes:

Faltas leves:

Fa lta s aves

Faltas mlyflale!

MUI{ICIPALIDAO OEPARQUE DE LAS LEYENOAS

Üt LIMA
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a)

b)

Las sanciones aplicables por los incumplimientos de las disposiciones contenidas en el presente

contrato son las s¡gu¡entes:

c)

Falta leve: Una llamada de atención escrita.
Faltas graves: Suspensión de un fin de semana (día sábado y domingo dentro de la semana
de detectado el ¡ncumplimiento, en caso de haber s¡do detectado un fin de semana, la

sanción se hará efectiva el siguiente fin de semana)
Faltas muy graves: Suspensión de dos fines de semana (día sábado y domingo dentro de

la semana de aplicada la sanción y día sábado y domingo de la semana sigu¡ente)

Si el CONTRATANTE reincide en falta leve y/o grave se apl¡cará la sanción s¡guiente; de modo
que ante dos faltas leves se aplicará la sanción de falta grave, y ante dos faltas graves se aplicará

la sanción de falta muy grave. En caso de re¡ncidencia en falta muy grave, EL PATPAL queda

r el contrato.

DEVOLUCIÓN DEt ESPACIO. -

Al vencim¡ento del plazo del contrato o resuelto el mismo, EL CONTRATANTE procederá a

devolver el Espacio

El Contratante deberá pagar la renta, intereses, penalidades, arb¡trios mun¡c¡pales, consumo de

agua, energía eléctrica, gastos administrat¡vos u otro concepto derivado del uso del Espacio

hasta la fecha efectiva de su devolución.

recepción del activo la realizará la Gerencia de Promoción Comunicación y Atención al Cliente

corresponder, teniendo en cuenta que, a la fecha de la devolución del Espacio, este deberá

\

'- En caso EL CONTRATANTE no deseará renovarel Contrato, deberá cursar una comunicación con

: 't inta (30) días calendario de ant¡c¡pación a PATPAL-FBB, indicando la fecha en que devolverá
ei ;i& Espacio, el cual no excederá el plazo de vigencia del contrato.

iiL

:'¿

ETRo
OL I A.§¿..

f
7

CR ontrarse en buen estado como se e entregó y propio para su uso, sin más desgaste o

i). erioro que el producido por el uso normal y ordinario según el uso autorizado a desarrollarse,
..c signándose un personal calificado para dicha labor y el levantam¡ento del Acta respectiva

transcurrido el plazo otorgado, no procediera a desocupar el área arrendada, EL

NTRATANTE med¡ante este acto faculta y autoriza expresamente a EL PATPAT-FBB, para que

efectué la desocupación del mismo, con la sola constatación notarial, realizándose el ¡nventario

respectivo de los bienes a ret¡rar y procediendo a enviar los mismos, al ambiente que el PATPAI-

FBB señale, no haciéndose responsable de la pérdida, deterioro o cualquier daño que en estos
pudieran ocasionarse.

En este caso, adicionalmente al pago de la deuda actual¡zada que corresponda, EL

CONTRATANTE deberá abonar 

- 

por cada día en que pertenezcan los bienes ret¡rados y

MUNICIPAI,IOAO OEPARQUE DE LAS LEYENDAS

ü LIMA
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almacenados. Sólo se perm¡t¡rá el ret¡ro de bienes fuera del PATPAT-FBB, una vez cancelada

toda obligación de pago. El plazo máximo para custodiar los bienes es de 30 días calendarios,

luego de ello Et PATPAL-FBB podrá disponer de ellos a su crlter¡o.

Por la presente cláusula E[ CONTRATANTE declara que autor¡za y faculta expresamente al

PATPAL-FBB para que ejecute el proceso y la desocupación descrita en los párrafos precedentes,

exonerando de toda responsabil¡dad a EL PATPAT-FBB por los posibles daños que pudieran sufrir

los bienes retirados del Espacio.

DÉcIMo NoVENA: NOTIFICACIONES JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES. .

Para los efectos de cualquier notif¡cación, se tomará como bien hecha la que se efectué en el

espacio arrendado o el domicilio señalado en el aporte ¡ntroductorio del presente contrato (en

ese orden de prelación, excluyente), quedando estipulado que cualquier variación en este

último, deberá ser notificada por escrito a la otra parte y con una anticipac¡ón de dos (02) dÍas

DJigual manera, se podrá notif¡car a EL 69NTRATANTE al correo electrónico que cons¡gno en

su declaración jurada bajo su responsabilidad, la misma que forma parte ¡ntegrante de este

contrato; salvo en caso de resolución contractual. En caso de ser notif¡cada en el espacio

arrendado, la notificación podrá ser recepcionada por el personal de EL CONTRATANTE

GAsTOs NOTARIALES. -

s gastos que se ocasionen para la inscripción del presente contrato, de ser necesario ello,

erán por cuenta de EL CONTRATANTE.

VIGESIMO PRIMERA: PARTES INTEGRANTES DEL CONTRATO. -

Forman parte integrante del presente contrato los siguientes documentos: 

-
ueda expresamente señalado que EL CoNTRATANTE, tiene conocimiento del cOntenidO del

q¡¡i

Rft
i!

!,

ML

qrl

ÉTRc
§i IAS¿.

i¡
1

esente contrato, el cual acepta respetar y cumplir y someterse en su integridad, a los

eam¡entos y obligac¡ones establecidos en él

suscribe el presente contrato, en tres ejemplares de un mismo tenor, el día [-]

POR EL PATPAT.FBB POR Et CONTRATANTE

¿i .§,

MUNICTPATIDAO O€PARQUE OE LAS LEYENDAS

LIMA
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Anexo N' 9

coNTRATO N' [-l-2023 PATPAL-FBB/MMr

Conste por el presente documento, que se extiende por tr¡pl¡cado, el CONTRATO DE

USUFRUCTO POR CONVOCATORIA PÚBLICA que suscr¡ben de una parte EL PATRONATO DEL

PARQUE DE LAS TEYENDAS - FELIPE BENAVIDES BARREDA, con domicilio legal en la Av, Parque

de la Leyendas N" 580-582-584,Distrito de San Miguel, Provincia y Departamento de L¡ma, con

RUC N'20125545039, representado por su Gerente General, 

-, 

ident¡ficado con DNI

N' , a quien en adelante se denominará EL PATPAL-FBB; y de la otra parte 

-,

RUC N' , con domicilio legalen representado por _, identificado

con DN I N" . a qu¡en en adelante sé le denominara EL CONTRATANTE, en los términos
y condiciones s¡guientes:

PRIMERA: IDENTIFICACIÓN DE LAS PARTES. -

L pATPAL-FBB: Es una entidad de derecho público internO que tiene por misión conservar,

ucar, invest¡gar y ofrecer ambientes ecos culturales confortab¡e y que permitan a los

¡tantes nacionales y extranjeros, observar la biodiversidad representat¡va del Perú, asÍ como

uestras riquezas arqueológicas y culturales. Et PATPAT-FBB brinda espac¡os fÍsicos para la

promoción, bienestar, esparc¡miento y recreación cultural de personas naturales y jurídicas,

gestionando la suscripción de contratos y conven¡os con arreglo a las normas vigentes.

CONTRATANTE: Es una empresa dedicada a 

-
SEGUNDA: DESCRIPCIÓN DEL ESPACIO. -

a de terreno de 

- 
m2 , cuya ubicación Y características se describen en la

forma parte ¡ntegrante del Contrato. El Espac¡o es entregado a EL

mérito a la oferta formulada por este

or el presente contrato EL PATPAL-FBB otor8a en usufructo a LA CONTRATANTE el Espacio

para el desarrollo de las activi dades de La ubicación y características físicas del

spacio se encuentra detallada en el plano de ubicación y ficha técnica que forma parte del

presente contrato.

foda modificación en el uso del Espac¡o deberá ser prev¡amente autorizada, por escr¡to, por el

pATpAL. El uso para fines distintos, sin contar con la autorización del PATPAL, será causal de

()

a)

MÚNICIPALIOAO OEt,LIMA
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resolución del Contrato.

En contra p restació n por el uso del Espac¡o, EL CONTRATANTE abonará al PATPAL la renta
pactada en la cláusula qu¡nta.

CUARTA: PLAZO Y CONDICIONES DE RENOVACIÓN. -

El plazo del contrato es de diez (10) años, contados a part¡r del A sol¡citud del

CONTRATANTE el plazo del contrato podrá ser renovado, considerándose un reajuste

económico anual, cuyo porcentaje de ¡ncremento se efectuará, previo informe de la Gerencia

respectiva,

El monto total de la renta mensual deberá ser abonado en la Cuenta N" a nombre del

PATPAI, libre de todo gasto, porte o comisión.

I procedimiento de pago deberá efectuarse de la sigu¡ente manera: 

-.
E. t Rop En el caso que el pago de la Renta no se verifique en la oportunidad acordada, será de aplicación
!tu§ interés compensatorio ascendente al % anüal y un ¡nterés morator¡o ascendente al

% anual sobre el monto insoluto, por cada día de atraso, hasta su cancelación efectiva

z

X

el caso que el incumplimiento de pago de cualquiera de los componentes de la renta se

tienda por dos (02) meses consecutivos, EL PATPAT estará facultado a proceder con la

resolución del Contrato de conformidad con lo previsto en el presente Contrato, sin perjuicio

del cobro de la renta ¡nsoluta y de los intereses compensatorios y moratorios devengados.

IMA: OBLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DE LAS PARTES. -

Son ligaciones de EL CONTRATANTE

Respetar y cumplir los términos del Contrato y las indicaciones escritas de la Gerencia de

Promoción Comun¡cación y Atención al Cliente.

Contar con Libro de Reclamaciones.

contar con carné de sanidad v¡gente, de corresponder
Pagar puntualmente el monto de la renta en función a la period¡c¡dad establec¡da en el

contrato.
Dar al Espacio el uso para el cual ha sido entregado y acorde a la zonificación.
No ceder a terceros el Espacio, bajo ningún título, total o parcialmente.

No ceder su posición contractual salvo que cuente con el consentimiento expreso y por

,ú)"

b)

d)

e)
f)

c)

MUNICIPALIOAO OE

DE LAS

PAROUE OE LAS LEYENDAS

rU| LIMA

QUINTA: CONTRAPRESTACIÓN MENSUAL. -

' L" renta a pagar por EL CONTRATANTE estará compuesta de la siguiente manera:

SEXTA: INTERESES. -

)
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escrito de PATPAL-FBB, en cuyo caso se suscribirán los documentos que fueren

necesarios.
No perturbar el orden público con actos que contravengan la moral y las buenas

costumbres o que atenten la tranquilidad.
Encargarse de la limpieza en la zona asignada de manera conünua; en los casos de

Espacios en donde se ejerza actividad de alimentos y bebidas, se extenderá la limpieza

continua a una longitud no menor de cinco (05) metros a Ia redonda.

Desocupar el Espacio al vencim¡ento del contrato o habiéndose dado por resuelto el

contrato.
Cumplir con el pago por concepto de gastos administrativos, el gasto generado por la

emisión de cada carta de requerim¡ento, notarial o simple, cursada para el cumpl¡miento

de sus obligaciones.
Reportar a PATPAL-FBB la ocurrencia de algún hecho y/u ocurrencia que se suscite en el

Espacio.
permitir la inspección técn¡ca de salud y seguridad del activo otorgado, por parte de la

Gerencia de Promoción comunicación y Atención al cl¡ente y otras unidades orgánicas de

PATPAL-FBB o de la Municipalidad Metropolltana de L¡ma. D¡chas ¡nspecciones serán de

manera inopinada,

r)

i)

r)

k)

m)

af
a

Las observaciones devenidas de la inspección ¡nopinada por parte de la Gerencia de

promoción comunicación y Atención al cliente y/u otras unidades orBánicas de PATPAL-

FBB o de la Municipalidad Metropolitana de Lima, deberán ser subsanadas dentro del

plazo de dos (02) días calendario, caso contrario, se comun¡cará a las unidades pertinentes

para el inicio de los procesos administraüvos que correspondan'

Comunical. por escrito a la Gerencia de Promoción Comunicación y Atenc¡ón al Cliente a

cargo del Espacio, en caso se reemplace a un personal, adjuntando cop¡a del Documento

de idenüdad y Carné de Sanidad de ser necesar¡o y declaración .iurada de no contar con

antecedentes penales y judiciales por delito doloso'

Asumirlaresponsab¡l¡daddeIospagosderemuneraciones,indemnizacionespor
accidente de trabajo, beneficios sociales, etc., del personal que presenta'

Contar con un boüquín de primeros auxilios debidamente ¡mplementado, así como con

un extintor de polvo químico de contar con artefactos eléctricos'

Emitir ticket, boleta y/o factura según sea requerido por el usuario y asumir el pago de los

impuestos que los serv¡c¡os conlleven y asumir la responsabilidad de multas en caso la

autoridad verifica que no ha cumplido con la emisión de los comprobantes respecüvos'

Realizar el cobro del bien o servicio brindado a través de la caja ún¡ca que sea dispuesta

por PATPAL-FBB para tales efectos.

Quedaterm¡nantementeprohibido,ofertarsusproductososerviciosaIpúbIicoVisitante
de manera ambulatoria o a viva voz, o emplear parlantes, altavoces, megáfonos,

amplificadores, o similares para captar la atenc¡ón del público visitante; asícomo tampoco

se permitirá dicha actividad comercial fuera del Espacio

?a¡

r¡ÉfI

r)

'r^ P
-'o

q)

t/

Son atribuciones del PATPAL-FBB las si8uientes

a) supervisar a través de la Gerencia de Promoción comunicación y Atenc¡ón al cliente el

MUNICIPAI,IDAO DfPARQUE OÉ LAS LEYENDAS

ü LIMA
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cumplimiento el presente contrato en todos sus aspectos; como ejecución y explotac¡ón.

b) Modificar el presente contrato cuando ello resulte necesario, previo acuerdo con EL

CONTRATANTE, respetando su naturaleza, Ias condiciones económicas y técnicas,

contractualmente convenidas.
c) Hacer efecüvas las penalidades por incumplimiento fiiadas en el presente contrato.
d) Resolver el contrato, de acuerdo a lo establecido en la cláusula décimo tercera del

presente contrato, asícomo lo señalado en la normaüvidad del PATPAL-FBB apruebe con
poster¡or¡dad a la firma del presente contrato.

e) Sanc¡onar a través de Ia Gerencia de Promoción Comunicación y Atención al Cliente a EL

CONTRATANTE cuando incumpla las disposiciones contenidas en este contrato.

OCTAVA: PUESTA A DISPOSICIÓN DEL ESPACIO,.

Dentro de los 

- 
días contados desde la firma del Contrato, PATPAL entregará el Espacio a EL

CONTRATANTE, incluyendo una copia de los reglamentos, horarios y demás documentación

lativa al funcionam¡ento del Espac¡o. El cumplimiento de este acto constará en un acta a ser

ada por las Partes, acreditando el estado en que se entrega el Espacio

cra coNTRATANTE recibirá el Espacio en buen estado de conservación, orden y limpieza. Vencido

plazo acordado entre las Partes, EL CONTRATANTE deberá devolver a Et PATPAL-FBB el

ütrj

e

,rt¡i

Espac¡o y sus respectivas instalaciones, en las m¡smas cond¡c¡ones en que le fueron entregadas.

EL CONTRATANTE se compromete expresamente a asum¡r el costo de cualquier daño sufrido

r el Espacio y sus instalaciones. E[ CONTRATANTE no podrá realiza r cambios ni modificaciones

el Espacio de carácter permanente, ni mejoras útiles, necesarias, ornamentales, sin

entim¡ento escr¡to de Et PATPAL-FBB.

oNTRATANTE se compromete a realizar todos IOS trámites necesar¡os para la obtención de

perm rsos, licencias y demás títulos habilitantes necesarios para verificar el inicio de

otación comercial del EsPacio

IMA: PAGO DE SERVICIOS

Además de la renta convenida en la cláusula quinta, EL CoNTRATANTE asume el pago mensual

por consumo de los siguientes servicios básicos, asícomo la ¡nstalación de sus medidores, según

corresponda:

a) El pago de energía eléctrica; conforme a la lectura realizada por la subgerencia de

Mantenimiento del PATPAL-FBB y comunicado a EL GoNTRATANTE por la Gerencia de

Promoción, Comunicación y Atención al cliente.

b) El pago por consumo de agua, el cual será determinado por la Subgerencia de

1

MU'IICIPALIOAD DIro LIMA
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Mantenimiento del PATPAL-FBB y comunicado a EL CONTRATANTE por la Gerencia de

Promoción, Comunicación y Atención al Cl¡ente.

c) Emitirá consumo de agua, el cual será determinado por la Subgerencia de l\¡anten¡miento

del PATPAL-FBB y comunicado a Et CONTRATANTE por la Gerencia de Promoción,

Comunicación y Atención al Cllente.

d) El pago de merced conductiva, se realizará cada 30 días calendarios y cuando este cálculo

no fuera posible, se procederá al prorrateo correspondiente, la Subgerencia de Tesorería

emitirá el Cronograma de pagos del caso, el mismo que será alcanzado a EL

CONTRATANTE, por la Gerenc¡a de Promoción, comunicación y atención alCliente, luego

de la suscripción del presente documento

DÉCIMO PRIMERA: GARANTíA DE FIEL CUMPLIMIENTO

n respaldo al cumplimiento de todas y cada una de las obligac¡ones asumidas por EL

RATANTE en el presente contrato, esta entregara a EL PATPAI - FBB, en calidad de

ntía la suma correspondiente a la cual podrá ser abonada en la Cuenta

de titularidad de EL PATPAL-FBB a la suscripción del contrato, monto que será

uelto cuando EL PATPAL-FBB reciba a satisfacc¡ón el Espacio y s¡empre que EL

NTRATANTE hubiese cumplido con sus obligaciones contractuales

lo. I dinero entregado en garantía no devengará intereses, y podrá ser usado por EL PATPAL-FBB

erá aplicado en forma directa e inmed¡ata por este, efectuándose el descuento

spondiente por la suma que se ind¡que, para cubrir los costos producidos por las

lidades, los daños causados en el Espacio, si el bien fuera devuelto suc¡o o con elementos

a

\¡I RO

§

3; p
L:, :

u

o

3

grosos sin recoger, Po r demoras en el desmontaje y recojo de las estructuras que forman

a rte de su actividad, o cualqu¡er otra situación de daño que sea reportado por cualquiera de

las divisiones de EL PATPAL-FBB, no siendo la presente relación una lista en umerat¡va o

l¡mitat¡va s¡ no referenc¡al de los costos que se cubrirán con esta garantia Asimismo, podrá ser

cado para cubrir la deuda por concepto de merced conductiva que tenga el arrendatario

icación directa e inmediata del dinero entregado a Et PATPAL-FBB solo podrá ser

ada hasta el límite de las sumas que por conceptos indicados deba pagar EL

TRATANTE, debiendo devolver EL PATPAL-FBB el saldo

El procedim¡ento para la ejecución o devolución de la garantía se realizará conforme a los

términos establecidos en la Direct¡va General N' XX-2023/PATPAL-FBB'

IMO SE NDA: PENALIDADES

EIPATPAL-FBBpodráimponerIaspenalidadesprevistasenIapresentecláusulacomo
consecuenc¡a del incumplimiento de las obligaciones conten¡das en el contrato y en general de

cualquier dispos¡t¡vo emitido por la ent¡dad. se impondrá la penalidad correspond¡ente de la

sigu¡ente manera:

MUNICIPALIOAO DEPAROUE DE LAS LEYENDAS

ür LIMA

h

fR



IE
t"r\

LEYENDAS

a

b

No subsanar las observaciones realizadas por EL PATPAI dentro del plazo de dos (02) dÍas

de comunicada, le corresponde una multa equivalente a seis (06) días de contraprestación

mensual. En caso de reincidenc¡a, se duplicará la sanción anteriormente impuesta.

No mantener el área otorgada debidamente implementada, limpia y en óptimas

condiciones, correspondiéndole una multa equivalente a diez (10) días de contraprestación

mensual. En caso de re¡nc¡dencia, se duplicará la sanción anteriormente impuesta.

venta de productos en inadecuadas condiciones de salubridad, le corresponde una multa

equ¡valente a diez (10) días de renta. En caso de reincidencia, se duplicará la sanción

anteriormente imPuesta.

Adicionalmente, Et PATPAI podrá imponer una multa equivalente a seis (06) días de

contraprestac¡ón mensualen los siguientes supuestos: 

-.CIMO TE ERA: CAUSALES DE RESOLUcIÓN

nstituyen causales de resolución del Contrato las sigulentes:

C

d

+

a
ra

-"§l.?

a)

h)

Desünar el Espacio para uso o fines distintos de lo estipulado en el Contrato'

Incumplim¡ento en el pago de la contraprestación por dos (02) periodos consecutivos o

no consecutivos dentro del plazo contractual.

Cesión de Posición Contractualtotal o parcialmente, sin autorización de PATPAL-FBB

Porfallecimientodelcontratantesinquealgunodesusherederosmanifiestevoluntadde
continua r con el contrato
En caso de que EL CONTRATANTE no reponga el monto de la garantía aplicada por la falta

de pago de las obligaciones económicas derivadas del presente contrato' en el plazo de

quince (15) días calendario, contados desde la notificación de la Resolución de Gerencia

General.
por dec¡s¡ón unilateral, Et PATPAT-FBB podrá resolver el contrato, previo informe

sustentator¡o de la Gerencia de Promoción, comunicación y Atenc¡ón al cliente, que

determinará la existencia de daños a efecto de devolver la garantÍa' teniendo el

Contratante un plazo de treinta (30) días calendario para devolver el Espac¡o' caso

contrar¡o PATPAL-FBB apl¡cará la penalidad correspond¡ente

Por incumplimiento parcial o total de las obligaciones o comprom¡sos pactados'

Por transgresión de las disposiciones escr¡tas o verbales emitidas por la Gerencia de

Promoc¡ón, Comunicación y Atenc¡ón al Cliente.

Por incumplimiento de las condiciones sanitar¡as establecidas en la Ley General de Salud

N'25842.
Poner en r¡esgo la integridad fisica de los visitantes de los activos admin¡strados por

PATPAL.FBB

Por incumplimiento de la normaüva de seguridad u otras aplicables al giro comercial

lncurrir en falta muy grave en forma re¡terada

L

ÉiRo.
\_l

a)

go

2

i)

i)
k)
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l) Si da un servicio d¡ferente al contratado en el Espacio, o permite algún acto contrario al

orden público o a las buenas costumbres, proselitismo, propaganda o apología a

corrientes políticas, ideológicas o rel¡g¡osas que perturben el desenvolvimiento normal de

las actividades del PATPAL-FBB.

m) Retraso de dos (02) meses en forma continua y/o alternas el pago de los servicios

descr¡tos en la cláusula décima

El procedim¡ento para la resolución del Contrato se realizará conforme a los términos

establecidos en la Directiva General N" XX-2023/PATPAL-FBB

DÉcIMo cUARTA: SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS

Cualqu¡er discrepancia o desacuerdo que pudiera surgir entre Ias Partes como consecuencia de

la ¡nterpretación, ejecución o eventual ¡ncumplimiento, terminación, invalidez o ¡nef¡cacia de

este contrato, así como respecto de cualquier efecto o consecuenc¡a directa o ¡ndirecta

nculada al mismo, sea de naturaleza contractual o extracontractua l, serán resueltas en primera

stancia mediante trato directo entre las Partes.

ra ta les fines, la parte que considere que exista una controversia deberá cursar una carta por

nducto notarial a la otra parte, describiéndola, señalando los impactos adversos que genera;

la parte receptora contará con un plazo de diez días calendario para responder dicha

omunicac¡ón aceptando o negando la existencia de la controversia; de ser el caso, expresando
Cr conformidad a la fórmula de solución propuesta o planteando una fórmula parcial o

tegramente alternativa; y, aceptando o proponiendo un cronograma de sesiones de trato

a
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osa de las Controversias

d irecto a ser llevadas a cabo dentro del plazo indicado en el parágrafo precedente'

Al término de cada ses¡ón las Partes suscribirán un acta resumiendo el desarrollo de la misma y,

ser el caso, los compromisos adoptados. Durante el trám¡te del proced¡miento de trato

cto, las Partes podrán contar con el concurso de peritos, expertos, amigables

nedores, med¡adores o cualquier otro soporte que sea conveniente para solución
-[
:,

el caso en que al vencimiento del plazo del procedimiento de trato dlrecto subsistan las

controvers¡as que le dieron origen, las partes se someten a la competencia territorial de los

ueces y tr¡bunales de la Corte Super¡or de Justicia de Lima,

MO INTA: RESPONSABILIDADES LABORALES, TRIBUTARIAS Y OTROS GASTOS' -

serán dé cuenta de EL CONTRATANTE todos los gastos directos e indirectos que tengan que

realizar para cumplir con la implementación y ejecución de este contrato, tales como el pago de

remuneraciones, benef¡c¡os sociales, contribuciones al seguro soc¡al, primas de seguros sobre

MUNICIPALIOAO DEPARQUE DE LAS LEYENDAS r¡t LIMA
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de ser el caso, planteando una fórmula de solución; y, proponiendo la celebración de una o más

sesiones de trato d¡recto a ser llevadas a cabo en un plazo máximo de treinta días calendario

contados desde la notificación de su comun¡cac¡ón a la otra parte'

.,-....---
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riesgo, gastos relacionados con el transporte y alimentación de su personal, y otros gastos

asignados, debiendo asumir también cualquier responsabilidad derivada de siniestros, que

puedan ocurrir en el área arrendada, tales como: accidentes de trabajo, enfermedades,

mutilaciones y/o muerte de alguno de sus trabajadores que pudieran ocurrir durante la vigencia

del presente contrato, de acuerdo a las leyes v¡gentes.

Por consiguiente, EL PATPAL-FBB, no se hace responsable ante el Mln¡ster¡o de Trabajo y

Promoc¡ón del Empleo, la Admin¡stración Tributaria, la autoridad municipal u otra, por los

incumplimientos que la adm¡nistrada presentara en los actos de f¡scalización que se llevara a

cabo por dichas autoridades.

DECIMO S A: REGISTRO DEt PERSONAL DEL CONTRATANTE' -

EL CONTRATANTE deberá registrar a su personal ante la Gerencia de Promoción Comun¡cación

y Atención al Cl¡ente, del PATPAL-FBB, dentro de los dos (02) días hábiles s¡gu¡entes a Ia

suscrlpción del contrato, entregando una relación del personalque empleara para la realización

Iservicio y deberá consignar el nombre completo, Documento Nacional de ldentidad -DNl o

que haga sus veces, domicilio, teléfono, copia del documento que lo habilite al personal

ranJero a laborar en el terr¡torio nacional (en caso de contar con personal extranjero), y copia

el DNI o el que haga sus veces

resolver el presente contrato por incumplimiento de las obligaciones de EL

La lista de personal, podrá ser modificada por EL CONTRATANTE el último día

+
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¡ta

Siil de cada mes

MO SÉTIMA: SUPERVISION DEL ESPACIO

Et CONTRATANTE permitirá, en cualquier momento, que la Gerencia de Promoción

Comunicación y Atención al Cliente, la Gerencia de lnfraestructu ra, la Gerencia de Operaciones

dad del PATPAL-FBB a través de su personal identificado, realice la supervisión del

en donde se ejerce el servlcio y se obliga a proveer toda la documentación que se le

así como brindar las facilidades del caso para el cumplimiento de la labor de

ton

oducto de la supervisión la Gerencia de Promoción Comunicación y Atención al Cl¡ente

vierte incumplimientos y/o faltas de EL CoNTRATANTE, EL PATPAL podrá aplicar sanciones a

EL CONTRATANTE. Son faltas leves, graves y muy graves, las s¡gu¡entes

Faltas leves

Fa ltas raves:

Faltas muv graves:

MUNICIPALIDAD DEPARQU€ DE LAS LEYENDAs
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El incumplimiento de esta obligación dará lugar a la no explotación del servicio del espacio

arrendado, por el CoNTRATANTE, aplicándose Ia penalidad correspondiente. Transcurrido dicho

se podrá

y Segu
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Las sanciones aplicables por los incumplim¡entos de las d¡sposic¡ones contenidas en el presente

contrato son las sigu¡entes:

a) Falta leve: Una llamada de atenc¡ón escrita.

Faltas graves: suspensión de un fin de semana (día sábado y domingo dentro de la semana

de detectado el incumplimiento, en caso de haber sido detectado un fin de semana, la

sanción se hará efectiva el siguiente fin de semana)

Faltas muy graves: Suspensión de dos fines de semana (día sábado y domingo dentro de

la semana de aplicada la sanción y día sábado y domingo de la semana siguiente)

b)

c)

ÉT Ro^'
§t U§t /),

ML

EÍ§í){,

lo

ócirtr!¡'

Si el CONTRATANTE reincide en falta leve y/o grave se aplicará la sanción siguientei de modo

que ante dos faltas leves se aplicará la sanción de falta grave, y ante dos faltas graves se aplicará

la sanción de falta muy grave. En caso de reincidencia en falta muy grave, EL PATPAL queda

facultado a resolver el contrato.

crMo VA: DEVOLUCIÓN DEt ESPACIO. -

Al venc¡miento del plazo del contrato o resuelto el mismo, Et CoNTRATANTE procederá a

devolver el Espacio

La recepción del activo Ia realizará la Gerencia de Promoc¡ón Comun¡cación y Atención al Cliente

de corresponder, ten¡endo en cuenta que, a Ia fecha de la devolución del Espacio, este deberá

encontrarse en buen estado como se le entregó y propio para su uso, sin más desgaste o

terioro que el producido por el uso normal y ordinario según el uso autor¡zado a desarrollarse,

gnándose un personal calificado para dicha labor y el levantam¡ento del Acta respect¡va.

ranscurrido el plazo otorgado, no procediera a desocupar el área arrendada, EL

g

g"

b

o

NTRATANTE mediant€ este acto faculta y autoriza expresamente a Et PATPAL-FBB, para que

efectué la desocupación del mismo, con la sola constatación notarial, realizándose el ¡nventario

respectivo de los bienes a retirar y proced¡endo a env¡ar los mismos, al ambiente que el PATPAL-

FBB señale, no haciéndose responsable de la pérdida, deterioro o cualquier daño que en estos

pudieran ocas¡ona rse.

En este caso, adicionalmente al pago de la deuda actual¡zada que corresponda, EL

CONTRATANTE deberá abonar _ por cada día en que pertenezcan los bienes retirados y

almacenados. Sólo se permitirá el retiro de bienes fuera del PATPAL-FB8, una vez cancelada

PARQUE OE LAS LEYENDAS
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En caso EL CONTRATANTE no deseará renovar el contrato, deberá CurSar una comun¡cación con

treinta (30) días calendario de anticipac¡ón a PATPAL-FBB, indicando la fecha en que devolverá

el Espacio, el cual no excederá el plazo de vigencia del contrato.

i

,,El contratante deberá pagar la renta, ¡ntereses, penalidades, arbitrios municipales, consumo de

agua, energía eléctrica, gastos administrativos u otro concepto derivado del uso del Espacio

hasta la fecha efectiva de su devolución.
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toda obl¡gac¡ón de pago. El plazo máximo para custod¡ar los bienes es de 30 días calendarios,

luego de elio EL PATPAT-FBB podrá disponer de ellos a su criter¡o.

por la presente cláusula EL CoNTRATANTE declara que autoriza y faculta expresamente al

PATPAL-FBB para que ejecute et proceso y Ia desocupación descr¡ta en los párrafos precedentes,

exonerando de toda responsabilidad a EL PATPAI-FBB por los posibles daños que pudieran sufrir

los bienes retirados del EsPacio.

DÉ MO NO NA: NOTIFICACIONES JUDICIALES Y EXTRA.IUDICIALES. -

Para los efectos de cualqu¡er notificación, se tomará como bien hecha la que se efectué en el

espac¡o arrendado o el domicilio señalado en el aporte introductorio del presente contrato (en

ese orden de prelación, excluyente), quedando est¡pulado que cualquier variación en este

Itimo, deberá ser not¡ficada por escrito a la otra parte y con una antic¡pación de dos (02) días

biles de ocurrido

É

¿r
gual manera, se podrá notificar a EL CoNTRATANÍE al correo electrónico que Consigno en

declaración jurada bajo su responsabilidad, la misma que forma parte integrante de este

contrato; salvo en caso de resolución contractual. En caso de ser notificada en el espacio

!t,J§

I

t. GÉ5I

, la notificación podrá ser recepcionada por el personal de EL CONTRATANTE

: GASTOS NOTARIALES. -
JO

s Bastos que se ocasionen para la inscripción del presente contrato, de ser necesario ello'

rán por cuenta de Et CoNTRATANTE.se

VIGESIMO PRIMERA: PARTES INTEGRANTES DEL CONTRATO' -

Forman parte ¡ntegrante del presente contrato los s¡guientes documentos: 

-
Queda exP resamente señalado que EL CONTRATANTE, tiene conocimiento del COntenido del

resente contrato, el cual acepta respetar y cumplir y someterse en su integridad, a los

eamientos v obligaciones establecidos en é1.

,SE uscr¡be el presente contrato, en tres ejemplares de un m¡smo tenor, el día [-l

POR EL PATPAL-FBB POR EL CONTRATANTE
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