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ORDENANZA N° 005-2024-MDSA-A

San Antonio, 09 de febrero del 2024
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN ANTONIO

POR CUANTO:
EL CONCEJO MUNICIPAL DISTRITAL DE SAN ANTONIO
VISTO:

En Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 09 de febrero del 2024, el Proyecto de Ordenanza de
Regularizacion de Licencia de Edificacion, Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion, en
el Distrito de San Antonio, provincia de Huarochirl, departamento de Lima, presentado por la
Subgerencia de Obras Privadas, Habilitaciones y Catastro mediante Informe N° 022-2024-
SGOPHyC-GDU-MDSA, el Informe N° 017-2024-GDU-MDSA/H, emitido por la Gerencia de
Desarrollo Urbano, el Memorandum N° 097-2024-MDSA-GM, emitido por la Gerencia Municipal, el
Informe N° 025-2024-GAJ-MDSA emitido por la Gerencia de Asesoria Juridica y el Memorandum
N° 99-A-2024-GM-MDSA v;

ONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Pert, concordante con el articulo Il del Titulo
Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, establece que ‘Las
municipalidades provinciales y distritales son los érganos de gobierno local. Tienen autonomia
olitica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia. (...)". La autonomia que la
Eonstitucién Politica del Pert establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer
actos de gobierno, administrativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico;
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Que, en concordancia con la autonomia politica que ostentan las municipalidades, el numeral 8) del
articulo 9° de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, establece que corresponde al
Concejo Municipal aprobar, modificar o derogar las Ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos,
asimismo, el numeral 9) del articulo 9°, establece que corresponde al Concejo Municipal, entre,
otros, crear, modificar, suprimir o exonerar de contribuciones, tasas, arbitrios, licencias y derechos,
conforme a ley, y el articulo 39°, establece que los Concejos Municipales ejercen sus funciones de
gobierno, mediante la aprobaciéon de Ordenanzas y Acuerdos;

Que, el articulo 40° de la Ley N° 27972 - Ley Orgéanica de Municipalidades, establece que “Las
ordenanzas de las municipalidades provinciales y distritales, en la materia de su competencia, son
las normas de caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio
de las cuales se aprueba la organizacién interna, la regulacién, administracién y supervision de los
servicios publicos y las materias en las que la municipalidad tiene competencia normativa. Mediante
ordenanzas se crean, modifican, suprimen o exoneran, los arbitrios, tasas, licencias, derechos y
contribuciones, dentro de los limites establecidos por ley. (...)";

Que, de acuerdo con lo sefialado en el item 3.6.2, literal 3.6 del numeral 3) del articulo 79° de la
Ley Orgénica de Municipalidades, son funciones especificas y exclusivas de las Municipalidades
Distritales, la de normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos, licencias y realizar la
fiscalizacion de las construcciones, ampliacion, remodelacion o demolicién de inmuebles y
declaratorias de fabrica,;

Que la Ley N° 27783, Ley de Bases de la Descentralizacion, en su articulo 10, numeral 10.1, precisa
que la normatividad que aprueben los distintos niveles de gobierno en el marco de sus atribuciones
y competencias exclusivas, son de cumplimiento obligatorio en sus respectivas jurisdicciones;
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Que, la Ley N° 20090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y sus
modificatorias, tiene por objeto establecer la regulacion juridica de los procedimientos
administrativos para la obtencién de las licencias de habiltacion urbana y de edificacion,
seguimiento, supervision y fiscalizacion en la ejecucidon de 10s respectivos proyectos, en un marco
que garantice la seguridad privada y publica estableciendo el rol y responsabilidades do los diversos
actores vinculados en los procedimientos administrativos establecido en la Ley acotada,

Que, el Reglamento de Licencias de Mabilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, tiene por objeto desarrollar los procedimientos
.\ administrativos dispuestos en la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones; asimismo, dicho dispositivo regula en su articulo 82°, numeral 82 1, referido al ambito
de la regularizacion de edificaciones, entre otros que: “Las edificaciones ejecutadas, desde el 01 de
enero de 2017 hasta el 17 de septiembre de 2018, sin la correspondiente licencia, son regularizadas
por las Municipalidades, siempre que cumplan con la normatividad vigente a la fecha de su
construccidn o, en caso que sea mas favorable, con la normativa vigente" y agrega que los
procedimientos y requisitos son establecidos en el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana
y Licencias de Edificacién y pueden ser desarrollados siempre que cumplan con la normatividad
vigente a la fecha de su construccién o, en caso que sea mas favorable, con la normativa vigente,

Que, mediante Ley N° 29566 - Ley que modificd diversas disposiciones legales, con el objeto de
mejorar el clima de inversion y facilitar el cumplimiento de las obligaciones tributarias, estableciendo
en su articulo 5° que: “En la tramitacion de cualquiera de las modalidades de licencias de edificacion,
ontempladas en el articulo 25° de la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas
de Edificaciones, y de funcionamiento, no sera exigible la presentacion de los siguientes

edificatorios; ¢) Boletas de habilitacion de los profesionales que intervienen en el tramite; y, d)
Documentos que por su naturaleza municipal se encuentren en los archivos del gobierno local’;

Que, mediante Ordenanza N° 06-A-2023-MDSA-A de fecha 27 de febrero del 2023 se aprueba el
Reglamento de Organizacién y Funciones - ROF y el organigrama de la Municipalidad de San
Antonio, estableciendo que la Subgerencia de Obras Privadas, Habilitaciones y Catastro es la
unidad organica dependiente de la Gerencia de Desarrollo Urbano encargada de la administracion
organizada del suelo a través de los procesos de planificacién, desarrollo y gestion urbana, asi como
propiciar el crecimiento urbano ordenado del distrito, acorde a la normativa técnica - legal y
conforme a las politicas de desarrollo distrital, planes regionales y nacionales respectivo;

Que, en el marco de sus competencias, la Sub Gerencia de Obras Privadas, Habilitaciones y
Catastro, a través del Informe N° 022-2024-SGOPHyC-GDU-MDSA presenta el proyecto de
Ordenanza de Regularizacién de la Licencia de Edificacion, Conformidad de Obra y Declaratoria de
Edificacion en el Distrito de San Antonio, con el objeto de establecer un procedimiento especial y
simplificado, dentro de un periodo extraordinario para aquellas edificaciones ejecutadas sin licencia
desde el 01 de enero del 2017 hasta el 17 de septiembre del 2018, conforme a lo indicado en el
articulo 82 inciso 82.1 del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA. Asi como para toda
edificacion y/o construccion que haya sido ejecutada sin la correspondiente licencia de edificacion
hasta la fecha de publicacion en el Diario Oficial “El Peruano” de la presente Ordenanza, a fin que
cumplan con las normas técnicas de edificacion, asi como los requisitos establecidos en el presente
cuerpo normativo, incentivando con ello la formalizacién de las edificaciones existentes, de esa
manera actualizar y contar con informacién veraz del crecimiento y ordenamiento urbano del distrito
de San Antonio de Huarochiri;

Que, con Informe Técnico N.° 017-2024-GDU-MDSA/H la Gerencia de Desarrollo Urbano sustenta
la propuesta de Ordenanza de Regularizacion de la Licencia de Edificacion, Conformidad de Obra
y Declaratoria de Edificacién en el Distrito de San Antonio, sefialando que el proyecto tiene por
finalidad continuar brindando facilidades y beneficios a los vecinos del Distrito de San Antonio cuyas
edificaciones ubicadas en zonas urbanas de la jurisdiccion se hayan ejecutado sin contar con la
correspondiente Licencia de Edificacion; asimismo, la existencia de un gran nimero de edificaciones
que no han logrado su regularizacién en los plazos establecidos Decreto Supremo N.° 029-2019-
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VIVIENDAy siendo conscientes de las dificultades economicas que afectan a nuestros

vecinos, resulta conveniente la emisién de dicha ordenanza para establecer un procedimiento de
regularizacion de edificaciones:

Que, la propuesta de Ordenanza de Regularizacién de la Licencia de Edificacién, Conformidad de
Obra y Declaratoria de Edificacién, en el Distrito de San Antonio, otorga diferentes beneficios para
el vecino como son: Obtencién de la Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion, estando la
edificacion apta para su inscripcién en los Registros Publicos, con lo cual mejorara las posibilidades
de gestionar hipotecas, ventas, independizaciones, declaratoria de herederos, entre otros;
Incrementa del valor de la edificacién, dado que el administrado contara con un documento legal
_ que acredite su edificacion y por ende su inversién; Reduccion de la multa (10% del valor de obra)
. segun Ja zonificacion en la que se encuentre ubicada Ja edificacién a regularizar; El administrado
W x, podré exonerar cargas obtenidas a la edificacion por no respetar los pardmetros urbanisticos que
no tiene que ver con riesgo, sino contra el ornato; sustentando a través de un informe técnico:

Que, asimismo la propuesta de Ordenanza otorga beneficios para la Municipalidad como son:
Incremento del % de edificaciones con documentacién saneada, con lo cual se tendria el Control
Urbano del distrito, asimismo La municipalidad se beneficiara con los ingresos econdmicos del pago
por derecho de tramite y pago de multas correspondientes, seglin cada casuistica presentada:

YQue, la presente Ordenanza tiene por objeto establecer un procedimiento especial y simplificado,
5Hentro de un periodo extraordinario para aquellas edificaciones ejecutadas sin licencia desde el 01
&/ /de enero del 2017 hasta el 17 de septiembre del 2018, conforme a lo indicado en el articulo 82
inciso 82.1 del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, a fin que cumplan con las normas
técnicas de edificacion, asi como los requisitos establecidos en el presente cuerpo normativo,
incentivando con ello la formalizacién de las edificaciones existentes, de esa manera actualizar y
contar con informacion veraz del crecimiento y ordenamiento urbano del distrito de San Antonio de
Huarochiri;

Que, es politica de la actual gestion municipal dictar una nueva disposicién municipal de caracter
temporal que otorgue la posibilidad de regularizar las construcciones realizadas sin licencia,
conforme a lo establecido por la normativa vigente, el mismo que permita dar solucién al problema
existente y en forma progresiva erradicar dicha practica, otorgando flexibilidad de manera temporal
en cuanto a requisitos y procedimiento; siendo necesario su aprobar la presente Ordenanza que
establece una campafia de Regularizacién de Edificaciones ejecutadas sin licencia, segun los
procedimientos establecidos por la Ley N° 29090 y modificatorias, asi como su Reglamento;

Que, mediante Informe N.° 017-2024-GDU-MDSA la Gerencia de Desarrollo Urbano, remite la
propuesta de Ordenanza de Regularizacién de la Licencia de Edificacion, Conformidad de Obra y
Declaratoria de Edificacién en el Distrito de San Antonio, Provincia de Huarochiri, presentado por la
Subgerencia de Obras Privadas, Habilitacién Urbana y Catastro.

Que, mediante Memorandum N.° 097-2024-GDU-MDSA, emitido por la Gerencia Municipal de fecha
05 de febrero se solicita opinién legal sobre propuesta de Ordenanza de Regularizacién de la
Licencia de Edificaciéon, Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacién en el Distrito de San
Antonio, Provincia de Huarochiri, presentado por la Subgerencia de Obras Privadas, Habilitacion
Urbana y Catastro;

Que, habiéndose evaluado los actuados y el proyecto de Ordenanza, la Gerencia de Asesoria
Juridica, mediante Informe N.° 025-2024-GAJ-MDSA de fecha 05 de febrero del 2024, considera
que cuenta con los informes favorables de las areas técnicas involucradas, como érganos técnicos
especializados en la materia, siendo responsables de los aspectos técnicos desarrollados en el
mismo:; en tal sentido, opina de manera favorable por la aprobacion de la propuesta de Ordenanza,
toda vez que ha sido elaborada en cumplimiento de las funciones establecidas en el Reglamento
de Organizacién y Funciones de la entidad y en virtud al marco normativo vigente, siendo
procedente la aprobacién de la “Ordenanza de Regularizacion de Licencia de Edificacion,
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Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacién, en el Distrito de San Antonio, provincia e
Huarochiri’,

Que, Memorandum N* 99-A-2024-GM/MDSA emitido por la Gerencia Mumc:pa{_de fechza CfS de
febrero del 2024, se remite la propuesta a la secretaria general para su aprobacién en s£sion de
concejo,

Estando a lo expuesto y en uso de las facultades conferidas por el numeral 8 del articulo ° y de los
articulos 39° y 40° de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, el Concejo Municipal por
mayoria y con dispensa del tramite de su lectura y aprobacion del acta, aprobé la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO CON FINES DE REGULARIZACION DE
_ EDIFICACIONES Y CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA DE EDIFICACION EN EL
. DISTRITO DE SAN ANTONIO, PROVINCIA DE HUAROCHIRI, DEPARTAMENTO DE LIMA

'“ CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- OBJETO DE LA ORDENANZA

Fomentar la revalorizaciéon de los predios en el Distrito de San Antonio, estableciendo beneficios
emporales para la regularizacion de edificaciones, flexibilizando en la aplicacion de las normas
écnicas y legales que permitan el otorgamiento de Licencias de edificacién, incentivando la
~ -/ formalizacién y cumplimiento de las normas en las edificaciones para asi permitir actualizar y contar
con informacion veraz del ordenamiento urbano y lograr el crecimiento urbano ordenado del Distrito.

\, enero de 2017 hasta el 17 de septiembre de 2018 y/o hasta la entrada en vigencia de la presente
ordenanza; siempre y cuando cumplan con las normas de edificacion, asi como los requisitos
establecidos en la presente ordenanza y no cuenten con Licencia de Edificacion vigente.

Articulo 2°.- ALCANCES Y AMBITO DE APLICACION

La presente Ordenanza se aplicara sobre todas las edificaciones ubicadas en el distrito de San
Antonio, que hayan ejecutado obras de demolicion, construccién, ampliacién y remodelacién
(culminadas y/o con casco habitable) podran regularizarlas siguiendo el procedimiento sefialado en
la presente ordenanza.

El beneficio de la regularizaciéon debe recaer sobre:

- Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar hasta 120 m2 siempre que constituya la
unica edificacién en el fote, [as siguientes desde 120 m2 hasta 3000 m2.
Las construcciones destinadas a comercio, industria y otros usos.
Para los predios que cuenten con recepcion de obras de habilitacion urbana.

No podran regularizar y deberan respetar:

Predios ubicados en areas de reservas de Vias, areas intangibles, laderas y zonas de alto riesgo.
Areas de Servidumbre y Fajas Marginales (Rio Rimac, Rio Huaycoloro, quebradas identificadas
por la Autoridad Nacional del Agua (ANA) como zonas de riesgo, Lineas de Alta Tension).

- Los predios ubicados en la Zona Monumental y/o monumentos histéricos.

- Areas de aportes de Habilitacion Urbana (Educacién, Salud, Areas Verdes).
Zonas donde se ejecutaran las obras para la implementacién del programa de agua y desague.
Predios ubicados en prolongacion de vias existentes que formen parte de un tramo vial.
Predios que invadan la via publica, retiros municipales y jardines de aislamiento definidos en el
proceso de Habilitacion Urbana en general.
Para los casos que aun no cuenten con recepcién de obras de habilitacién urbana.
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Para los que se encuentren judicializados y hayan obtenido alguna autorizacién por medio de la
Ley del Silencio Administrativo.

Articulo 3.- DEFINICIONES

Para mejor entendimiento y uniformidad de criterios en la aplicacion de la presente Ordenanza,
considérense las siguientes definiciones:

Acondicionamiento: Trabajos de adecuacién de ambientes de una edificacion existente, a las
necesidades del usuario, mediante elementos removible, como tabiqueria, acabados y/o
instalaciones.

-~ ~s\ Administrado: Es la persona natural y/o persona juridica que sea propietario, posesionario o
"\ adjudicatario del inmueble materia de tramite para la obtencién de la Licencia de Edificacion en via
° de Regularizacion.
&/ /
Ampliacion: Obra que incrementa el area techada de una edificacion existente.

Casco Habitable: Es aquella que en el momento de la inspeccién ocular no se encuentra en
proceso de ejecucion, teniendo comao requerimiento minimo, la condicién de habitable o sea muros
tarrajeados, puerta de ingreso y ventanas instaladas, por lo menos un bafio completo y cocina
\nstalados, redes eléctricas y sanitarias instaladas y funcionando. En edificaciones multifamiliares
sestaran concluidas las areas comunes. No se aceptaran obras en proceso de construccién, sin
cabados, sin puertas, sin ventanas, sin instalaciones.

Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion: Procedimiento por el cual se determina que
la obra o las obras pendientes de ejecucion, se han concluido conforme a los planos aprobados.

Demolicion: Obra que elimina, en forma total o parcial una edificacion existente o parte de ella,
ara ejecutar y/o ampliar una nueva o cumplir alguna disposicion emanada de la autoridad

Edificacion Nueva: Obra que se ejecuta totalmente o por etapas, a partir y sobre un terreno baldio,
cumpliendo con los requisitos minimos de disefio y ejecucion de las edificaciones, o las condiciones
minimas de habitabilidad establecidas en la presente norma.

Habilitacion Urbana: Proceso de convertir un terreno ristico o eriazo en urbano, mediante la
ejecucion de obras de accesibilidad, de distribuciéon de agua y recoleccion de desagie, de
distribucién de energia e iluminacién publica.

Licencia de Edificacion en via deRegularizacién: Es la autorizacion que expide la Municipalidad
de San Antonio para las obras ejecutadas sin Licencia, previa evaluacion y aprobacion, la misma
que se emite luego de cumplido el procedimiento establecido en [a presente norma.

Recepcion de obras: Procedimiento por el cual se determina que las obras de habilitacién urbana
se han concluido conforme a los planos y a la licencia aprobada, pudiendo tramitarse con o sin
variaciones, asi como de forma parcial, cuando se trate de proyecto integral.

Remodelacion: Obra que puede alterar el uso o la tipologia y/o estilo arquitecténico original de una
edificacion existente, sin variar el area techada total.

Refaccion: Trabajos que consisten en el mejoramiento y/o la renovacién de las instalaciones,
equipamiento y/o elementos constructivos sin alterar el uso, el area techada total, ni los elementos
estructurales de la edificacion existente.

Retiro: Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y el limite de la edificacién. Se
establece de manera paralela al lindero que le sirve de referencia. El area entre el lindero y el limite
de la edificacion, forma parte del area libre que se exige en los parametros urbanisticos de
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edificacion

Zonificacion: Es el conjunto de normas urbanisticas que regulan el uso del suelo en funcién de las
demandas fisicas, economicas, y sociales

Articulo 4°. - BENEFICIOS

Aquellas personas naturales o juridicas que se encuentren facultadas, segun lo previsto en la Ley
N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones y su Reglamento aprobado
mediante Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA que cumplan con regularizar sus edificaciones
y se hayan ejecutado sin la Licencia de Edificacién correspondiente, las mismas que estén dentro
de lo descrito en el objeto y ambito de aplicacion de la presente norma.

| Para acogerse al tramite establecido en la presente Ordenanza, las obras de edificacién nueva. de

amplhacion, remodelacion, modificaciéon y/o demolicién; deberan haberse concluido hasta el 17
septiembre 2018 y/o hasta la entrada en vigencia de la presente ordenanza: segun lo siguiente se
les otorgara beneficios sobre el pago, siendo el monto a pagar por:

o1 o _El alcance de esta Ordenanza aplica para todas las modalidades de Licencias contempladas en
A normativa vigente.
3

3 . Derecho de
) Zonificacién Beneficio valor demulta tamits
/ . . . e
RDM: Residencial Unifamiliar 1% delvalordsobra S/. 27450
“5\51"""- O
\‘ Q’ . - - . -
S %) iDM. Residencial Multifamiliar 2% Hel vlor d6 6bra $/.335.78
i VoRE EFDA: Residencial Densidad Alta 2.5% del valor de obra S/. 430.54
-;h'e,‘,o "s-'.‘, VT: Vivienda Taller 2.5% del valor de obra S/. 434.66
'*z«?‘ 5 CZ: Comercio Zonal 3% del valor de obra S/.572.68
I-1, 1-2, I-3: Industria Elemental,
Industria Liviana, Gran Industria 5 % del valor de obra o, 5rase
Para Otros 5% del valor de obra S/.509.34
CAPITULO I

DE LA LICENCIA DE EDIFICACION EN ViA DE REGULARIZACION

Articulo 5°. -ORGANOS COMPETENTES

El érgano competente para conocer los procedimientos normados en la presente ordenanza es la
Sub Gerencia de Obras Privadas, Habilitaciones y Catastro, quien actia en primera instancia,

siendo Gerencia Desarrollo Urbano quien resuelve los procedimientos como ultima instancia
administrativa.

Articulo 6°, - ACOGIMIENTO

6.1 Para la Regularizacién de Licencia de Edificacion

Igs personas naturales o juridicas, propietarios o que cuenten con derecho a edificar, que hayan
ejecutado obras de construccién, ampliacién, modificacion y remodelacién (culminadas y/o con
casco habitables), o de demolicién, sin la Licencia de Obra, Conformidad o Finalizacién de Obra,

Declaratoria de Edificacion, y Levantamiento de Cargas técnicas, hasta el 17 de setiembre del
2018 y/o hasta la entrada en vigencia de la presente ordenanza.

, podran acogerse a \a presente Ordenanza,

Para iniciar el tramite deberan presentar los requisitos establecidos en el articulo 83° de| Decreto
Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, bajo las modalidades establecidas en el articulo 10° del
Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA. El monto por derecho de tramite, la Licencia de
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Construccion y la Multa de los procedimientos de Regularizacion de Edificacion comprendido
dentro de los alcances de la presente ordenanza de acuerdo a la Ley 29090, Ley 30494, D.S.
029-2019-VIVIENDA, D.L. N° 1426, Texto Unico de Procedimiento Administrativos (TUPA),
aprobado por acuerdo de consejo mediante Ordenanza N° 011-2017-MDSA publicado el 31 de
julio de 2017. Ademas, los predios que cuenten con cargas inscritas podran acogerse a la
presente Ordenanza.

6.2 Asimismo, se consideran aptas para regularizar aquellas construcciones similares existentes
sobre terrenos que a la fecha cuenten con Proyecto de Habilitacion Urbana aprobado mediante
su correspondiente Resolucion, asi como los terrenos saneados por COFOPRI.

6.3 Para el tramite de conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion a aquellos predios a los
cuales se les emitid la Licencia de Regularizacién y que contaban con Proyecto de Habilitacion
Urbana aprobados, deberan de haber obtenido su respectiva Recepcion de Obras de

Habilitacién Urbana.

Articulo 7°. - REQUISITOS

El procedimiento administrativo para el otorgamiento de la Licencia de Regularizacién de
Edificacién, se inicia presentando a la Municipalidad respectiva, los documentos que se indican en
| articulo 83 del Reglamento (D.S. N° 029-2019-VIVIENDA) con la presentacion por triplicado de

s siguientes documentos:

Formulario Unico de Regularizacién, en tres, (03) juegos originales, debidamente suscritos por
el administrado y, en la seccién que corresponda, por el profesional responsable, en el que se
debe consignar la informacién necesaria al procedimiento que se requiere iniciar. El administrado
/ debera indicar en el Formulario Unico de Edificacion (FUE) su numero de teléfono de contacto,
‘ asi como autorizar las notificaciones via correo electronico.

\b) En el caso que el administrado no sea el propietario del predio, debe presentar la documentacion
que acredite que cuenta con derecho a edificar.

c) En los casos que un predio se encuentre dentro del Régimen de Propiedad Exclusiva y Comun,
debera adjuntar Autorizacion de la Junta de Propietarios y Reglamento Interno. Los predios que
no cuenten con Reglamento Interno y Junta de Propietarios, podran presentar Declaracion
Jurada con firmas legalizadas del 50%+1 de los propietarios y/o posesionarios de las unidades
de vivienda que conforman la edificacién, en el que conste su conformidad por las obras
ejecutadas a Regularizar.

d) Documentacion técnica, firmada por el profesional constatador, compuesta por:

- Plano de ubicacion y localizacion del lote (con cuadro Comparativo y de areas, seccién de las
vias y esquema de [ocalizacién) segun formato de Ley.

- Planos de arquitectura de plantas, incluido el plano de Techos (totalmente amobladas), cortes
(minimo 2 transversales, 1 por escalera) y elevaciones, a nivel de proyecto y escala minima de
1/75, suscrito por el administrado y con firma y sello del profesional responsable del proyecto. En
el caso de regularizacion de demoliciones parciales de una edificacion con fabrica inscrita,
ampliaciones y/o remodelaciones, achurar la zona a regularizar.

- Memoria descriptiva: Informe de la ubicacién, forma, area, medidas, uso y estado de terminacién
y de conservacion del predio en tramite, asi como de su proceso de independizacion de predios
mayores (de ser el caso), de construccion y de la recepcion de obras de habilitacion urbana,
firmado por el profesional constatador de la edificacion. Debera ademas incluir el Calculo del
Valor Unitario de Construccién con los valores unitarios oficiales, presupuesto con formato libre
para obras de remodelacion, demolicién, etc. Se debera indicar la fecha del término de la obra.

e) Carta de seguridad de obra, debidamente sellada y firmada por un ingeniero civil colegiado por
la Municipalidad; en su defecto, copia del Certificado de Conformidad o Finalizacién de Obra, o
la Licencia de Obra o de Edificaciéon de la construccién existente que no es materia de
regularizacién. De no existir planos de Declaratoria de Fabrica debera presentar esquela de
observaciones de SUNARP que indique la no existencia de planos, y debera hacer un
levantamiento de la edificacion segun la Declaratoria de Fabrica inscrita.
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f) En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya declaratoria de fabrica se
encuentre inscrita en el Registro de Predios. se acredita que sobre el bien no recaigan cargas
y/o gravamenes: en su defecto. presentar la autorizacion del titular de la carga o gravamen

g) Copia del recibo del pago efectuado por derecho de revision al Colegio Profesional (CAP)
h) Copia del comprobante de pago por derecho de tramite y de la multa por construir sin licencia

1) Formatos de Hoja Resumen y Predial Urbano (HR y PU), con las areas declaradas, canceladas
y actualizadas a regularizar

La recepcion del expediente esta condicionada al cumplimiento de la totalidad de requisitos
senalados en el presente articulo.

Articulo 8°. - PROCEDIMIENTO

El procedimiento para obtener la Licencia de Edificacion en via de Regulanzacion sera el
siguiente:

8.1 La presentacion de los expedientes se hara en la Municipalidad de San Antonio, via Mesa
de Partes, previa calificacion administrativa por parte de la Sub Gerencia de Obras Privadas,

Habilitaciones y Catastro, debiendo de cumplir con los requisitos sefialados en la presente
Ordenanza.

8.2 Iniciado el procedimiento administrativo, la Sub Gerencia de Obras Privadas, Habilitaciones
y Catastro, en un plazo de diez (10) dias habiles para efectuar lo dispuesto en el literal d)
del articulo 6 del Reglamento y emite el informe correspondiente a la Comisién Técnica. El
plazo maximo para que la Comision Técnica emita su dictamen, teniendo en cuenta la
opinién del delegado Ad Hoc, de corresponder, es de cinco (05) dias habiles.

a) De ser conforme se procedera a la elaboracién del informe respectivo, la emision de la
Resolucién de Licencia de Regularizacion de la Edificacion y el sellado de la documentacién
técnica aprobada.

De presentar observaciones subsanables, en un solo acto se notificara al administrado para
que pueda subsanarlas en un plazo maximo de quince (15) dias habiles, tiempo que no sera
contabilizado como parte de la verificacion técnica y administrativa, y podra ser prorrogable
hasta por un plazo de diez (10) dias habiles. El plazo volvera a ser contabilizado con el

ingreso de los documentos subsanados en la Sub Gerencia de Gestién Documentaria y
Archivo Central.

c) De no presentarse las subsanaciones en el plazo indicado o, luego de la segunda revisién,
no subsana de forma satisfactoria, la Municipalidad declara la improcedencia de ta soficitud.

8.3 Posterior a la notificacién del Acta con Dictamen Conforme, el administrado tendra un plazo
de (05) dias habiles para realizar el pago por concepto de multa y pago por derecho tramite
de Conformidad de Obra y Declaratoria de Fabrica y Formulario Unico de Edificacién de
Conformidad de Obra (Anexo IV), previo a la emision de la Licencia de Regularizacion.

8.4 Al aprobarse los planos con el procedimiento de Regularizacion, segun Decreto Supremo N°
029-2018-VIVIENDA articulo 82, se considera la aprobacion de 'a Conformidad de Obra y
Declaratoria de Edificacién, por lo que se procede a sellar los planos.

Articulo 9°. - PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS ESPECIALES
Las edificaciones a regularizar deberan cumplir con los parametros urbanisticos edificatgrios

vigentes a la fecha de la ejecucion de la obra o los actuales, de ser favorables a la edificacion a
regularizar, siendo de aplicacion las siguientes tolerancias:

9.1 Los inmuebles que se ubiquen en zonas urbanas consolidadas con frente a vias locales, que
cuenten con retiros técnicamente procedentes, siempre que coincida en un 90% con las
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propiedades de la misma cuadra, deblendo ser sustentado graficamante con fotografias. Ho so
aplicard el beneficio antes indicado, si es que los retiros n regularizar implden la visibilidad
vehicular (ochavo)

9.2 Se aceptara la disminucion de hasta ol 5% sobre el porcentaje de drea libre minima establecicda
en la normativa vigente (ver cuadro N® 01) y s aplicard una tolerancia méazima de los pozos de
luz de un 20% de lo establecido en Ia Norma A 010 dal Reglamento Nacional de Edificaciones
(RNE); siempre que se solucione adecuadamente la iluminacion y ventilacion

CUADRO N° 01: TOLERANCIA DEL PORCENTAJE MINIMO DEAREA LIBRE BEGUN ZONIFICACION Y USO

% MINIMO DE

ZONIFICACION| USO8 AREA LIBRE
RESIDENCIAL DE | UNIFAMILIAR 35%
DENSIDAD BAJA | MULTIFAMILIA 0
(nb\n) % 45%
RESIDENCIAL DE | UNIFAMILIAR | 26%

DENSIDAD MEDIA | MULTIEAMILIA

(Row K 36%

(mediante vanos que colinden con propiedad de terceros); caso contrario se deberé presentar
declaraciones juradas notariales de los propletarios de los predios colindantes donde
manifiestan no oponerse al registro visual.

“7.9/a se podra regularizar edificaciones en lotes existentes menores al normativo en viviendas

ubicadas en la zonificacion RDB y RDM, que estén inscritos en Registros Publicos, siempre que
cumplan con el siguiente cuadro:

CUADRO N° 02: TOLERANCIA DE LAZONIFICACION RESIDENCIAL

TOLERANC
ZONIFICACION usos LOTE N%N'RT?\%

UNIFAMILIAR a . 00"
MULTIFAMILIAR

?REDSI;?ENCJAL DE DENSIDAD BAJA CONJUNTO 300
RESIDENCIAL 1500
UNIFAMILIAR T

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR -120-

o DE DENSIDAD MEDIA CONJUNTO 150
RESIDENCIAL 1200

ZONA DE HABILITACION - -

RECREACIONAL (ZHR) UNIFAMILIAR 5000

9.5 Se indica que cualquier tipo de excedente a las tolerancias antes indicadas, que sea

corroborada durante la inspeccién técnica, no seran constituidas como cargas técnicas y el
procedimiento sera declarado como improcedente.

Articulo 10°. - ADECUACION

Los procedimientos administrativos de regularizacion de obra que se encuentren en trdmite deberan
adecuarse a lo establecido en |a presente ordenanza.

Articulo 11°. - ACTUALIZACION DE LOS VALORES DEL PREDIO.

Luggo Fje notificada la resolucion que declarar aprobada la Regularizacion de Licencia de
edificaciones y Declaratoria de Edificacién, la actualizacién de valores del predio se dara de oficio
comunicando a la Gerencia de Administracién Tributaria. '
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Luego de notificada la resolucidén que declarar aprobada la Regularizacion de Licencia de
edificaciones y Declaratoria de Edificacion, la actualizacion de valores del predio se dara de oficio,
comunicando a la Gerencia de Administracion Tributaria

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. - Disposiciones Generales

Todo lo que no se ha considerado y no se contraponga a la presente Ordenanza se regira de manera
supletoria conforme a lo sefialado en la Ley N° 29090, su Texto Unico Ordenado mediante D.S N°
006-2017-VIVIENDA y su reglamento mediante D.S. N° 029-2019-VIVIENDA; como también
conforme al Reglamento Nacional de Edificaciones

Segunda. - Del pago y fraccionamiento

Iy ¥

. \"de la presente ordenanza.
,““"\ < |

. "~ & Tercera. - Acogimiento
<

, '\:“‘-No podran ser motivo de devolucion ni de fraccionamiento los pagos efectuados bajo los alcances

ot

\\"j '~ Podran acogerse a la presente Ordenanza aquellos procedimientos que a su entrada en vigencia

se encuentren en tramite, con inicio del procedimiento sancionador o en etapa de ejecucién

sk o xqoactiva. Indicando que todos aquellos propietarios de edificaciones que no se acojan a la presente
ﬂ‘: denanza de Regularizacién de Edificaciones mediante las Licencias de Edificacion, seran
= D

=\ an\bles de las sanciones establecidas en el Reglamento de Aplicacion de Sanciones (RAS) de la
DNWS )&ediccion de San Antonio y materia de demolicion conforme lo indica el articulo 93° de la Ley N°

uarta. - Encargatura

Encargar el cumplimiento de la presente Ordenanza a la Gerencia de Obras Privadas,
Habilitaciones y Catastro de acuerdo a su competencia; corresponde a la Subgerencia de Imaginen
Institucional y Comunicaciones la difusién de la misma dentro del plazo establecido en el articulo

Quinta. - Facultades

Facultese al alcalde para que mediante Decreto de Alcaldia dicte las disposiciones
complementarias necesarias para la adecuada aplicacion de la presente ordenanza; asi como su
prérroga.

Sexta. - Vigencia

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacion en el Portal
de Transparencia de la Municipalidad, la misma que tendra una vigencia de 6 meses. Es decir,
hasta el 31 de agosto de 2024.

DISPOSICIONES FINALES Y COMPLEMENTARIA

Unica. - Derogar y/o dejar sin efecto toda disposicién que se oponga a lo dispuesto en la presente
Ordenanza.

) s
A NRINICIPA rﬁ%pﬁémw.
.@é{:x\ 9 SAN.¢
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