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Resolucién Gerencial General Regional N038- 2024
Gobierno Regional del Callao-GGR

Callao, 74 ABR. 2024

VISTOS
= EL Informe N° 889-2017-GRC/GGR/OGP/USRC, de fecha 16 de octubre de 2017, del Jefe (e) de la
. Unidad de Saneamiento, Registro y Catastro; el informe N°032-2017-GRC/GGR-OGP/UDIP-
A - OFCARRILLOM, de fecha 02 de noviembre del 2017, de la Unidad de Desarrollo Inmobiliario y
| Procesos; la Resolucion Jefatural N°071- 2617 -GRC/GGR-OGP/UDIP, de fecha 07 de noviembre de
’ 2017, de la Unidad de Desarrollo Inmabiliario; el Informe Técnico N°009-2023-GRC/GGR-OGP-UAP-
i LBVS, de fecha 09 de junio de 2023, de la Unidad de Administracion de Predios; el informe N° 000323-
! 2024-GRC/GAJ, de fecha 17 de abril de 2024, de la Gerencia de Asesoria Juridica: Y,

CONSIDERANDO

Que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 191° de la Constitucion Politica del Peru, concordante
con el articulo 2°, de la Ley Organica de Gobiernos Regionales - Ley N° 27867, y modificatorias: "Los
Gobiernos Regionales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica econdmica
y administrativa en los asuntos de su competencia”;

Que, el Nuevo Texto Unico Ordenado - TUO del Reglamento de Organizacion y Funciones ROF del

Gobierno Regional del Callao, aprobado mediante Ordenanza Regional N° 000001, de fecha 26 de

enero de 2018, establece las funciones de la Oficina de Gestién Patrimonial, a cargo del Proyecto

[ Especial Ciudad Pachacltec y Piloto Nuevo Pachacttec, estableciendo su dependencia jerarquica

Ny, -\ funcional de la Gerencia General Regional, de la siguiente forma: “Articulo 69° .- La Oficina de Gestién

F},_. VoB° % \ Patrimonial est4 a cargo de un Jefe designado por ef Gobemador Regional y Funcionalmente depende
L GERENCIA ,;de la Gerencia General Regional.”;

RAL

/

\\ fﬁoM&r Que, con Ordenanza Regional N° 0000016 de fecha 20 de junio de 2011, ef Consejo Regional del

Callao encargo a la Gerencia de Administracién y a la Oficina de Gestién Patrimonial del Gobierno

Regional dei Callao, efectie el saneamiento fisico legal de las dreas de los terrenos de los proyectos
Especial Ciudad Pachacltec;

Que, mediante el Reglamento de Adjudicaciones a Titulo Oneroso de Lotes de Vivienda en el Proyecto
Especial Ciudad Pachacutec, aprobado por Decreto Regional N° 004-2005-Region Callao, de fecha
10 de junio de 2005; dispone en el articulo 1°: “el presente Reglamento establece el procedimiento,
requisitos y actividades para el proceso de adjudicacién a titulo oneroso de los iotes destinados a
vivienda, ubicados en el drea remanente y en la etapa de Consolidacién |, del Proyecto Especial
Ciudad Pachacitec, de propiedad del Gobierno Regional del Callao, a favor de quienes resulten
empadronados oficialmente por el Gobierno Regional de! callao, y de manera excepcional para los
afectados en los casos de desastres, siniestros o poblacion de alto riesgo”;

Que, el articulo 5° del Reglamento de Adjudicaciones a Titulo Oneroso de Lotes de Vivienda en el
Proyecto Especial Ciudad Pachacitec; establece que: ‘La depuracion y calificacion son las
actividades destinadas a determinar que los empadronados retnen todos los requisitos establecidos
en dicho reglamento, a fin de ser favorecidos con la transferencia a titulo oneroso de un solo lote (..)";
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ue, en ese sentido, el articulo 6°, del citado reglamento, sefiala que: "Para que un solicitante sea

Ly ,,”"‘_;:aliﬁcado apto para el procedimiento de titulacién, debera cumplir con los siguientes requisitos:

oA 3
!. a) Haber sido empadronado o haber sido declarado apto para su reubicacién por La Jefatura.

\ b) Ser mayor de 18 afios y/o menor de 18 afios con familia constituida.

\ c) Copia del documento de identidad del(los) declarante(s), en el cual se acredite que se
encuentra domiciliado en el Callao.

d) No tener derecho de propiedad sobre otro inmueble destinado a vivienda ubicado en la
provincia de Lima o en la Provincia Constitucional del Callao, debidamente acreditado con el
respectivo certificado negativo de propiedad, expedido por los Registros Plblicos.

e) Que el lote que ocupa esté de acuerdo al plano de trazado y lotizacién inscrito y este
contenide en el Registro de Lotes Aptos para su adjudicacién’,

Que, asimismo, el articulo 7° del reglamento en mencién, establece que: “La lista de declarantes,
debidamente depurada y calificada, sera publicada mediante carteles, enlos lugares de mayor acceso
a la poblacién, los cuales seran determinados por la jefatura, y por una sola vez, en el Diario Oficial

El Peruano vy en uno de mayor circulacion del Callao’, en la publicacion se estableceran dos
categorias: '

a) Empadronados Aptos. - Referidos a los empadronados que retnen los requisitos para
ser adjudicatorios del lote a titulo oneroso
b) Empadronados No Aptos. - Referidos a los empadronados que no retinan los requisitos
para ser adjudicatorios de un lote. En este caso, se precisard (n) la {s) causal (es) de
descalificacion; inclusive en el caso que &l lote que ocupe resulte afectado por el planc de
# trazado y lotizacién inscrito.

- Que, con fecha 08 de agosto de 2023, se verifica que el Sr. Diaz Camara César Fernando, segin se
recia de su escrito, solicita la nulidad del Acto que otorgé ta Adjudicacion y Canstancia de Venta N°
<1 ype 118000040 de fecha 11 de enero 2018, a favor de la Sra. Yojana Aguilar Vinces, por no haberio
: '}‘ﬁaeucm cgnsiderado en dicho documento y adjudicarle también la propiedad ubicada en Mz. O, Lote 20, Sector
ST NERAL . , Grupo Residencial 3, Barrio Xil, UPIS ~ Proyecto Especial Ciudad Pachactitec, Distrito de
™ Ventanitla, Provincia Constitucional del Callao;

Que, el articulo 10° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, aprobado con Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, respecto a las Causales
de Nulidad, sefiala, que: “son vicios del acto administrativo, que causan su nulidad de pieno derecho,
los siguientes: 1, La contravencién a la Constitucion, a las Leyes o a las normas reglamentarias,

Que, de la revision de la solicitud de Nulidad de Acto Administrativo de fecha 08 de agosto de 2023,
presentado por el Sr. Diaz Camara César Fernando, el mencionado sefior, no desarrolla su pedido de
nulidad, sobre las causales de nulidad, establecidas en el articulo 10 del TUO de la Ley N° 27444;
sino que basa su pedido Unicamente en un Certificado de Posesién del afio 2008, otorgada por la
Gerencia General de Asentamientos Humanos de la Municipalidad del Callag, bajo el amparo de la
Ley N°28687, Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacion de la Propiedad Informal, Acceso
al Suelo y Dotacién de Servicios Basicos D.S N°017-2008-VIVIENDA, por lo que no acreditaria
debidamente su pedido de nulidad, bajo los parametros juridicos establecidos en la Ley,

Que, asimismo, al examinar el expediente administrativo N°2013-23341, en donde se solicita la
adjudicacion del bien materia de Litis, presentado por la Sra. Yojana Aguilar Vinces, identificada con
DNI N°80607361, se observa que, la documentacion que obra en dicho expediente es a titulo personal
de la solicitante y no obra documentacién alguna relacionada al Sr. Diaz Camara César Fernando; por
fo que todo el procedimiento para 1a titulacion del predio, ubicado en la Mz. O, Lote 20, Sector F, Grupo
Residencial 3, Barrio Xli, UPIS ~ Proyecto Especial Ciudad Pachacttec, Distrito de Ventanilla,

Provincia Constitucional del Callao, se realizé sélo a nombre de la Sra. Diaz Camara César Fernando,
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Que, es de verse que en dicho expediente, la solicitante ha cumplido con adjuntar los requisitos
establecidos en el articulo 68° del Reglamento de Adjudicaciones a Titulo Oneroso de Lotes de
) Vivienda en el Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, por lo que mediante Informe N°032-2017-
i ' GRC/GGR-0OGP/UDIP-OF CARRILLOM, de fecha 02 de noviembre del 2017; Ia Abogada de ia Unidad
""""""""""" de Desarrollo Inmobiliario y Procesos, sefiala que la solicitante, quien fue empadronada de acuerdo
al procedimiento establecido en la norma, ha sido declarada apta para la adjudicacion de vivienda en

el Proyecto Especial Ciudad Pachacutec;

Que, en consecuencia, mediante la Resolucién Jefatural N°071-2017-GRC/GGR-OGP/UDIP, se
dispone la publicacién en el diario oficial El Peruano y en otro de mayor circulacion del Callao, la
relacién de los empadronados declarados aptos para la adjudicacion de lotes de vivienda ubicados
en el Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, segln cuadro ANEXQO N°1, el mismo que forma parte de
la mencionada resolucién y en la cual, se encontraba la Sra. Yojana Aguilar Vinces;

Que, al respecto, en el Art.8 del Capitulo I, del Titulo Il del citado reglamento, se sefala Io siguiente:
“Articuio 8.- Los empadronados considerados aptos podran subsanar hasta los 7 dias calendario

siguientes a la publicacion, los errores que detecten, con respecto a sus nombres y apeliidos,
documentos de identidad o incorporar al segundo declarante, cuyo caso serén titulados bajo el

o régimen de copropiedad o sociedad de gananciales segiin corresponda, de acuerdo al Cédigo
féﬁ; U Cwvil. (....)"
[ \
« ééﬁ:ﬁmo Que, al respecto, se verifica que mediante la publicacidon de fecha 04 de diciembre de 2017, en el

P

L aeneRAL 7 diario oficial “El Peruano” y en el diario “El Callao”, en relacién de los empadronados declarados aptos
‘F'-iE-'S'-oNALJ/ para la adjudicacion de lotes de vivienda ubicados en el Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, se
""" hizo conocimiento al pablico en general, la Resolucidn Jefatural N°071-2017-GRC/GGR-OGP/UPID
de fecha 07 de noviembre de 2017, de la Unidad de Desarrollo Inmobiliario; que contenia el ANEXO
N°01. con la Relacién de Empadronados aptos para ser adjudicados a titulo oneroso con un lote de
vivienda en el proyecto Especial Ciudad PachacUtec (Decreto Regional N°004-2005-Regién Callao-
PR); en ese sentido, se constata que en el expediente N°23341-2013, no obra ninglin escrito o
solicitud que la Sra. Yojana Aguilar Vinces o el Sr. Diaz Camara César Fernando, hayan advertido la
omision en relacion a los datos del Sr. Diaz Camara César Fernando, en la relacién de empadronados
aptos, siendo la publicacién realizada, vélida de acuerdo a lo establecido en el articulo 7 det Capitulo
i, del Titulo Il del Decreto Regional N°004-2005-Regién Callao de fecha 10 de junic de 2005; por lo
que el procedimiento administrativo siguié su curso sin ninguna observancia juridica o de otra indole;

Que, posteriormente, se emite la boleta de venta electronica B001-00000442 de fecha 11 de enero
de 2018, la cual fue cancelada en su totalidad, para la Adjudicacion de Lote de Vivienda perteneciente
a la Sra. Yojana Aguilar Vinces, segun constancia de oferta de venta N° 2018000040 — Codigo de
Predio P01028515;

Que, en consecuencia, mediante Carta N°212-2018-GRC/GGR-OGP, de fecha 02 de abril de 2018,
la Oficina de Gestién Patrimoniat remite, un (01) ejemplar a la Sra. Yojana Aguilar Vinces de la Minuta
de transferencia por adjudicacion a titulo oneroso del predio ubicado en Mz. O, Lote 20, Sector F,
Grupo Residencial 3, Barrio Xil, UPIS - Proyecto Espegjal Ciudad Pachacitec, Distrito de Ventanilla,
Provincia Constitucional del Callao, inscrito en 18~ Partida ‘Electroflita®iN®P01028515, transferido
mediante procedimiento administrativa de adjudicacion de lotes de vivienda en el Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec, estipulado en el Decreto Regional N°004-2005-Regién Callao-PR, para elevacion
a escritura publica e inscripcién en los registros publicos; , . ¥t

Que, respecto, de la consulta realizada en Superintendencia Nacional de los Registros Publicos —
SUNARP, se verifica que mediante Asiento de Presentacién N°01088484 de fecha 15 de junio de
2018, se presentd la Inscripcién de Adjudicacion del predio ubicado en Mz. O, Lote 20, Sector F, Grupo
Residencial 3, Barrio Xil, UPIS — Proyecto Especial Ciudad Pachacitec, Distrito de Ventanilla,
Provincia Constitucional del Callao, ante la SUNARP a favor de la Sra. Yojana Aguilar Vinces, el cual
procedi6 a ser ingcrito sin mayor inconveniente; por lo que actualmente la mencionada sefora, es la
actual propietaria del inmueble materia de Litis;

Que, por lo expuesto, se ha verificado que el procedimiento de adjudicacién del predio ubicado en la
Mz. O, Lote 20, Sector F, Grupo Residencial 3, Barrio Xli, UPIS - Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec, Distrito de Ventanilla, Provincia Gonstitucional del Callao, con Partida Electronica N°



VESSENIASAIA MIRANDA RIEGA a8

&0

GOB|ER/\IO EGIONAL DEL CALLAO

prh(

P01028515, a favor du Iauga Yojana Aguilar Vinces, se ha realizado en cumplimientc al

crocedimiento establecido en el Reglamento de Adjudicaciones a Titulo Oneroso de Lotes de Vivienda

“an el Proyecto Especial Ciudad Pachacltec, aprobado por Decreto Regional N°004-2005-Region

Crllao de fecha 10 de junio de 2005;

fiue, con informe N° 000323-2024-GRC/GAJ, de fecha 17 de abril de 2024, de la Gerencia de
Asesoria Juridica, concluye que no existe mérito para declarar la nulidad de la Escritura Publica de
fecha 18 de abril de 2018 que Adjudica a favor de la Sra. Yojana Aguilar Vinces, el inmueble ubicado
en Mz. O, Lete 20, Sector F, Grupo Residencial 3, Barrie XII, UPIS — Proyecto Especial Ciudad
Pachactitec, Distrito de Ventanilla, Provincia Constitucional del Callao, con Partida Electrdnica N°
P01028515, por el motivo expuesto por el Sr. Diaz Camara César Fernando, dandose por agotada la
via administrativa;

Que, el Gobierno Regional del Callao de conformidad con lo establecido en el articulo 191° de la
Constitucion Politica del Perd y la Ley Organica de Gobiernos Regionales, es una persona juridica de
derecho plblice, con autonomla politica econdmica y administrativa en asuntos de su competencia.
De igual forma, la Ley N° 27867 — Ley Organica de Gobierno Regionales, precisa en su artfculo 36°,
que los gobiernos regionales adecuan sus normas y dispoesiciones al ordenamiento juridico nacional,
se rigen por los principios de exclusividad, territorialidad, legalidad y simplificacidon administrativa, y
contando con ia visacion de la Gerencia de Asesoraria Juridica del Gobiermno Regional del Caliao,

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - NO HABER MERITO para declarar la nulidad de la Escritura Pblica de
fecha 18 de abril de 2018, que Adjudica el inmueble ubicado en Mz. O, Lote 20, Sector F, Grupo
Residencial 3, Barrio Xil, UPIS - Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, Distrito de Ventanilia,
Provincia Constitucional del Callao, con Partida Electrénica N° P 01028515, a favor de la Sra. Yojana
Aguilar Vinces, por la causal invocada por el Sr. Diaz Camara César Fernande, en merito a los
argumentos esgrimidos en los considerandos de la presente resolucion, puesto que, no desarrolla su
pedido de nulidad, sobre las causales establecidas en el articulo 10° de la ley 27444,

ARTICULO SEGUNDO. - Se da por agotada la via administrativa, en los extremos expuestos.

ARTICULO TERCERO. - ENCARGAR a la Oficina de Tramite Documentario y Archivo cumpla con
notificar debidamente la presente resolucién.

ARTICULO CUARTO. - DISPONER al responsable del Portal de Transparencia Estandar cumpla con
publicar el contenido de la presente Resolucion en la Pagina web Institucional.

REGiSTRE?E, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
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