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RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL No. |G| -2024-MPH/GM

Huancayo, 10 J'UL mz‘

VISTO:

El expediente No. 441302 de fecha 20 de marzo de 2024, presentado por TEODORA VERASTEGUI SALAZAR, sobre nulidad
de oficio de la Resolucion Gerencial de Desarrollo Urbano No. 691-2023-MPH/GDU, e informe legal No. 725-2024-MPH/GAJ;

y:
CONSIDERANDO:

Que, conforme al articulo 194° de la Constitucion Politica del Pert, concordante con el articulo Il del Titulo Preliminar de la
Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, las Municipalidades Provinciales y Distritales, son 6rganos de gobierno local
y tienen autonomia politica, econémica y Administrativa en los asuntos de su competencia, esto supone que la autonomia
municipal supone capacidad de auto desenvolvimiento en lo Administrativo, politico y econémico de las municipalidades, sean
estas Provinciales o Distritales, que esta autonomia, permite a los gobiernos locales desenvolverse con plena libertad en
dichos ambitos, es decir, se garantiza que los gobiernos locales, en los asuntos que constitucionalmente le atafien, puedan
desarrollar las potestades necesarias que garanticen su autogobierno;

Que, el articulo 2° de Constitucién Politica del Perd, sobre los Derechos Fundamentales de Ia Persona, dispone que Toda
persona tiene derecho: 20. A formular peticiones, individual o colectivamente, por escrito ante la autoridad competente, la que
esta obligada a dar al interesado una respuesta también por escrito dentro del plazo legal, bajo responsabilidad. Del mismo
modo, el TUO de la Ley N" 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, en su articulo 117° referido al derecho de
formular peticiones, dispone en el numeral 117.1 que: Cualquier administrado, individual o colectivamente, puede promover
. porescrito el inicio de un procedimiento Administrativo ante todas y cualesquiera de las entidades, ejerciendo el derecho de
%)\ peticion reconacido en el articulo 2 inciso 20) dela Constitucion Politica del Estado. 117.2 El derecho de peticion Administrativa
[y crfma 2\ comprende las facultades de presentar solicitudes en interés particular del administrado, de realizar solicitudes en interés
N pUE !gﬂgeneral de la colectividad, de contradecir actos Administrativos, las facultades de pedir informaciones, de formular consultas y
_+/ de presentar solicitudes de gracia. 117.3 Este derecho implica la obligacion de dar al interesado una respuesta por escrito

B o™ dentro del plazo legal:

Que, conforme a lo dispuesto en el inciso 6) del articulo 20°, concordante con lo dispuesto en el articulo 43° de la Ley N°
27972, Ley Orgénica de Municipalidades, prescribe como una de las atribuciones del Alcalde la de dictar Resoluciones de
Alcaldia, por las cuales aprueba y resuelve, los asuntos de caracter Administrativo; sin embargo el articulo 83° del TUO de Ia
e Ley N° 27444. Ley de Procedimiento Administrativo General, aprobado mediante Decreto
s ﬁow’@(} + Supremo N° 004-2019-JUS, le permite desconcentrar competencia en ofros drganos de la Entidad:
/E VP Ro £}
%

;' T Abog ”ﬂem/‘fsj,j‘i’i Que, el numeral 1.1 del articulo IV del Titulo Preliminar de la Ley N° 27444 Ley del Procedimiento Administrativo General,
% Ledy Vivas i +// regula que: 1.1, Principio de legalidad: Las autoridades Administrativas deben actuar con respeto a la Constitucion, Ia ley y a
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=
L @s\%‘ derecho, dentro de las facultades que le estén atribuidas y de acuerdo con los fines para los que les fueron conferidas.
es==-=" Asimismo, el numeral 12, regula que: Los administrados gozan de los derechos y garantias implicitos al debido procedimiento
Administrativo. Tales derechos y garantias comprenden, de modo enunciativo mas no limitativo, los derechos a ser notificados:
a acceder al expediente; a refutar los cargos imputados; a exponer argumentos Y a presentar alegatos complementarios: a
ofrecer y a producir pruebas; a solicitar el uso de Ia palabra, cuando corresponda, a obtener una decision motivada, fundada
en derecho, emitida por autoridad competente, y en un plazo razonable: y. a impugnar las decisiones que los afecten. La
institucion del debido procedimiento Administrativo se rige por los principios del Derecho Administrativo. La regulacion propia
del Derecho Procesal es aplicable solo en cuanto sea compatible con el régimen Administrativo;

Que, se tiene como antecedente que con expediente No. 359899 de fecha 16 de agosto de 2023 el administrado Juan Luis
Arana Vivas inicio el tramite de sub divisién de lote urbano con obras en la modalidad B, con aprobacion de proyecto con
evaluacion por la Municipalidad para lo cual adjunté copia de la partida registral No. 11107796 en la que corre inscrita la
independizacion de unidad inmobiliaria del lote 09, Mz. E de la Cooperativa de Vivienda Centenario Ltda, de un area de
288.62m2 y la adjudicacién a nombre de Teodora Verastegui Salazar; asimismo obra la escritura publica de anticipo de legitima
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de bien inmueble de fecha 17 de diciembre de 2022 otorgada por Teodora Verastegui Salazar a favor de Pilar Nancy Vivas
Verastegui respecto del bien ubicado en el lote sub 2 que forma parte integrante del lote 09, Mz. E de la Cooperativa de
Vivienda Centenario Ltda., de un area de 86.29m2; partida registral No. 11333596 de anotacion preventiva de sucesion

intestada y sucesion intestada definitiva de la causante Pilar Vivas Verastegui declarando como sus {inicos herederos a Juan
Luis y Britney Kristell Arana Vivas, memoria descriptiva y planos.

Que, mediante carta No. 2227-2023-MPH/GDU de fecha 28 de agosto de 2023 se hace de conocimiento del administrado las
observaciones realizadas al tramite presentado a fin de que cumpla con aclarar y/o rectificar lo indicado en el referido
documento, otorgandosele el plazo de 15 dias habiles, en mérito al informe de verificacion administrativa - sub division de lote
urbano sin recepcion de obras- informe técnico No. 154-2023-MPH/GDU-RMC.

Que, con expediente No. 367590 de fecha 07 de setiembre de 2023 el administrado presenta escrito de levantamiento de
observaciones; el cual luego de ser evaluado por el area técnica de la Gerencia de Desarrollo Urbano emite el informe técnico
No. 176-2023-MPH/GDU-RMDC de fecha 19 de setiembre de 2023 concluyendo que para la continuidad del tramite debe
adjuntar cinco juegos de la memoria descriptiva, plano de ubicacion - focalizacion y plano de sub division de lote urbano, y
archivo digital en CD; en consecuencia una vez notificado con la observacion el administrado con expediente No. 373129 de
fecha 21 de setiembre de 2023 cumpli6 con presentar la documentacion solicitada.

Que, con Resolucion Gerencial de Desarrolio Urbano Sub Division de Lote Urbano No. 691-2023-MPH/GDU de fecha 06 de
noviembre de 2023, se aprobd la sub division de lote urbano del predio ubicado en la Calle San Pablo Miki s/n, lote 9, Mz. E
de la Urb. Cooperativa de Vivienda Centenario - Huancayo, subdividiéndose el lote de 288.35m2 en tres sub lotes, dos
remanentes y uno habil a nombre de Juan Luis y Britney Kristell Arana Vivas.

SSaamy SO Que, con fecha 07 de noviembre de 2023 la sefiora Teodora Verastegui Salazar formula oposicion contra la Resolucién
f e crilimian %,,,\ referida en el parrafo anterior solicitando se declare nula bajo el argumento de ser la Unica propietaria del predio segin la
B inscripcion que corre en la oficina registral, pues al haber fallecido su hija a quien otorgé el anticipo de legitima el bien retorna
N\ emo S/ asu esfera patrimonial, asimismo refiere que en el sub lote 2 existe una construccion que no cuenta con licencia de edificacion
%@mw g\C\"?‘\TJ': y no estan dejando acceso a los colindantes. De otro lado, la administrada amplia fundamentos de su oposicion con expediente

T — No. 407243 precisando que las medidas que se encuentran inscritas en Registros Publicos no coinciden con las medidas
reales del inmueble matriz y estas medidas no rednen los requisitos legales establecidos en el TUO de la Ley 27157. Este
recurso de oposicion fue declarado improcedente a través de la carta No. 139-2024-MPH/GDU de fecha 15 de enero de 2024,

',-_.-';gwomcgj;;\ Que, con expediente No. 441302 de fecha 20 de marzo de 2024, la administrada Teodora Verastegui Salazar deduce nulidad
,:;&Q V° o %)I.\ de oficio de la Resolucion Gerencial de Desarrollo Urbano No. 691-2023-MPH/GDU sefialando como argumentos que es
£ " ‘1% propietaria del bien objeto de la resolucion en cuestionamiento y si bien lo otorg en anticipo de legitima a favor de su hija (+)
%,ﬂAboﬂeﬁgeV"l“’/E:"‘e ‘.’},' sus nietos de forma contraria a su voluntad han subdivido el bien valiéndose de artimafias e irregularidades dentro del
\ $/ procedimiento administrativo: a) las medidas perimétricas-adjuntadas en los planos del solicitante en el expediente
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el
administrativo no obedecen a la realidad y debieron ser observados por la Municipalidad que pueden generar perjuicios a los
colindantes; la solicitud del administrado Luis Arana Vivas es una de sub division de lote urbano con obras, sin embargo, lo
que debid ser en realidad es que se trataba de un tramie que debia sefialarse que no contaba con obras, por lo que el
funcionario responsable debi6 advertir que no contaba con la existencia de obras consolidadas dentro del predio conforme se
aprecia de las tomas fotograficas del aplicativo google maps afio 2021-2022,pues la construccion se realizaba desde el 06 de
noviembre de 2023; b) no cumplié con los requisitos de contar con los servicios basicos de energia eléctrica, agua potable y
desague, siendo observada por el area técnica, y levantada por el administrado adjuntando un recibo de agua y desague a
nombre de Pilar Vivas Verastegui, sin embargo, dicho documento es falso, en consecuencia, ha existido un procedimiento
irregular y debe declararse la nulidad de la resolucion referida. :

Que, con informe técnico No. 142-2024-MPH/GDU-RMDC de fecha 17 de junio de 2024 la técnica Arg. Rosa Diaz Carrasco
sefiala que: a) de la copia del parte notarial donde la sefiora Vierastegui Salazar atribuye como anticipo de legitima a la
beneficiaria Pilar Vivas Verastegui estaria sub dividiendo este predio el afio 2022, asimismo segun los planos acompafiados
a fs. 134 y 135 se infiere que tenia conocimiento que su colindante posterior habia construido su vivienda ocupando una
porcion de area de esta y como consecuencia la media de su predio llegd a variar en un porcentaje inferior al de la tolerancia
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registral y catastral, y evaluados los documentos adjuntados por el administrado Juan Arana se logra dar trémite a su solicitud
puesto que estaria formalizando la subdivision pues cuenta con documentacion que acredita contar con derecho a habilitar; b)
en relacion a la diferencia de areas se da por subsanado en mérito a Ia Directiva No. 01-2008-SNCP/CNC que esta referida
a los rangos registrales y catastrales; c) respecto a la existencia de obras la técnica refiere que la inspeccion in situ fue antes
del 28 de agosto de 2023 donde se corrobord que si existia una vivienda de un piso, prueba de ello se encuentra en el folio
43 donde el administrado realiza el levantamiento de observaciones que corresponde a los servicios hasicos; asimismo indica
que al momento de la inspeccion se pudo verificar que en el acceso al predio contaba con las cajas de agua y desague, sin
embargo, no adjuntaron al expediente los recibos de los servicios basicos por lo que en el informe técnico No. 154-2023-
MPH/GDU-RMDC se sefiala que el administrado solicita la sub divisién elote con recepcion de obras pero el predio no cuenta
con los servicios basicos - aclarar, razén por la cual el administrado Arana Vivas adjunta copia simple del recibo de aguay
copia del certificado de factibilidad de servicio de Electrocentro; finalmente sefiala que el predio cuenta con habilitacion urbana
con recepcion de obras, asi lo sefiala la Resolucién Gerencial No. 485-2006-MPH/GDUA.

Que, el principio de legalidad contenido en el numeral 1.1 del articulo IV del Titulo Preliminar del TUO de la Ley del
Procedimiento Administrativo General, establece que: “Las autoridades administrativas deben actuar con respeto a la
Constitucion, la ley y al derecho, dentro de las facultades que le estén atribuidas y de acuerdo con los fines para los
que les fueron conferidas”, significando ello que constituye una auténtica garantia constitucional de los derechos
fundamentales de los ciudadanos.

Que, el articulo 11 del D.S. 004-2019-JUS establece que: “11.1 Los administrados plantean la nulidad de los actos
administrativos que les conciernan por medio de los recursos administrativos previstos en el Titulo Il Capitulo Il de
la presente Ley”, significando ello que los administrados estan facultades a solicitar la nulidad a través de los recurso de
reconsideracion y/o apelacién y deben hacerlo dentro de los plazos previstos en la norma; a diferencia de la nulidad de oficio
que es una potestad del Estado de revision de los actos administrativo emitidos al advertir alguna causal prevista por ley

Que, seguin el TUPA institucional, los requisitos para el tramite del procedimiento de sub division de lote urbano son:
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Que, en el caso que nos ocupa, la administrada pretende la nulidad de la Resolucién Gerencial de Desarrollo Urbano Sub
Division de Lote Urbano No. 691-2023-MPH/GDU de fecha 06 de noviembre de 2023 bajo el argumento de ser la propietaria
del bien, sin embargo, de actuados se advierte que el bien fue otorgado en anticipo de legitima a su hija (quien a la fecha ha
fallecido) y los hijos de ésta han sido declarados herederos, por tanto, la propiedad ha pasado a la esfera patrimonial del
administrado y su hermana. Por otro lado, respecto al extremo de la recepcion de obras, se tiene que el area técnica de la
Gerencia de Desarrollo Urbano refiere que el predio materia de subdivision cuenta con habilitacion urbana con recepcion de
obras, asi lo sefiala la Resolucion Gerencial No. 485-2006-MPH/GDUA; por tanto, el lote materia del presente tramite si cuenta
con obras, incluso se tiene que el predio cuenta con servicio de aguay desague y factibilidad de energia eléctrica; por tanto,
el acto administrativo materia de pretendida nulidad ha sido emitido conforme a ley, incluso segln lo establecido en el TUPA
no es un requisito de la sub division de lote urbano adjuntar documentos que acrediten contar con servicios publicos.
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Que, sin embargo, respecto al extremo de fa existencia de un documento falsificado, se ha recurrido a la pagina de Sedam
Huancayo, y se ha logrado obtener el recibo del mes de setiembre de 2023 del predio materia de sub divisién, el cual se
encuentra a nombre de la impugnante, por lo que se presume que el mismo se encontraria adulterade pues difiere en el nombre
del usuario y la ubicacion del bien; hecho que debe ser puesto a conocimiento del Procurador Publico a fin de que inicie las
acciones correspondientes.
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Que, advirtiéndose de los actuados que el procedimiento cuestionado no adolece de ningtin defecto, pues ha sido tramitado
conforme a ley, en consecuencia, el recurso presentado deviene en infundado.
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Por estas consideraciones conferidas por el Resolucién de Alcaldia No. 330-2023-MPH/A, concordante con el articulo 85 de

/& la Ley 27444 del Procedimiento Administrativo General, y articulo 20 de la Ley Organica de Municipalidades No. 27972,
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SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- NO HA LUGAR el recurso de nulidad presentado por al administrada TEODORA VERASTEGUI
SALAZAR, por los fundamentos expuestos.

ARTICULO SEGUNDO.- Declarar el agotamiento de la via administrativa.

ARTICULO TERCERO.- ORDENESE remitir copias a la Procuraduria Publica Municipal para la evaluacion respectiva y en
caso considere pertinente inicie las acciones de ley.

ARTICULO CUARTO.- NOTIFIQUESE a las administradas con las formalidades de ley. T

REGISTRESE, COMUNi?UESE Y CUMPLASE
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