MUNICIPA.LIDAD DISTRITAL DE SAN ANDRES
Ley 4431 - 9 Diciembre 1921

“ANO DEL mcmmmo DE LA CONSOLIDLCIOH DE NUESTRA INDEPENDENCIA, ¥ DE LA
CONMEMORKCIO!I DE LAS HEROIC!S BATALLAS DE ]'[I'!d! Y .KTLCIICHO” f

San Andrés, 10 de Junio del 2024
VISTOS:

El Informe N° 0498-2024 FSJMM-SGOPPU GDTIMDSA de Fecha 17.04. 2024, dela Subgerencra de Obras Privadasy
Planeamiento Urbano, el Informe N° 438-2024-JLHT-GDT/MDSA, de fecha 22.04.2024, la Gerencia de Desarrollo
Territorial, y el Informe N° 360-2024-MDSA-GAJ, de la Gerencia de Asesoria Juridica, sobre el inicio del procedimiento
administrativo de Nulidad de Oficio de la Resolucion de Alcaldia N® 339-2022-MDSA/ALC, de fecha 28.12.2022; y,

4\ CONSIDERANDO:

ue, de conformidad al articulo 194° de la Constitucion Politica, modificado por las Leyes de Reforma Constitucional N°
28607 'y N° 30305, concordante-con el articulo Il del Titulo Preliminar de. fa Ley N°® 27972-Ley Orgénica de
Municipalidades, las Municipalidades provinciales y distritales son los 6rganos de gobiemo local, tienen autonomia
politica, economica y administrativa en los asuntos de su competencia dentro de su ]UﬂSdICClon dicha autonomia radica
- enlafacultad de ejercer actos de gobierno administrativos y de administracion con sujecion al ordenamiento juridico; -

Que, el Principio de Legalidad, previsto en el articulo IV, numeral 1.1 del Titulo Preliminar del TUO de la Ley N° 27444

— Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, sefiala ‘Las

ST autoridades administrativas deben actuar con respecto a la Constitucion, la Ley y al Derecho, dentro de las facultades
S “"0 que le estén atribuidas y de acuerdo con los fines para los que les fueron conferidas”
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Mumcfp,q,_ Sobre las causales de nulidad de un acto administrativo.

Que las causales de nulidad de un acto administrativo, en el articulo 10° de! Texto Unico Ordenando de la Ley del
Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, establece cuales $ON Vicios
0‘5‘“""“’6 del acto administrativo que causan su nulidad de pleno derecho, los siguientes:
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) 1. La contravencion a la Constitucion, a las leyes o a las normas mglumentunas
()

24 Que ¢l articulo 11° de la misma norma, prescribe que la instancia oompetente para declarar la nulidad son las
* slguientes: .
11.1 . )
m 11.2. La nulidad de oficio serd conocida y dedamda por la autoridad superior de quien dicté el acto. Si
< e \ se tratara de un acte dictado por una autoridad que no esta sometida a subordmncidn Jjerdrquica,
; V 25 la nulidad se declarard por resolucion de la misma autoridad.

La nulidad pfanteada por medfo de un recurso de reconsideracion o de apea‘ac.ron sera conoc:da y
i declarada por la autoridad competente para resolverlo. -

11.3.  La. resolucién que declara la nulidad dispone, ademds, lo conveniente para hacer efectwa la
'\ responsabilidad del emisor del acto invdlido, en Ios casos en que se advierta ilegalidad manifiesta,

‘cuando sea conocida por el superior.
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213.1. _IEn cuafqufem de !os_ cq_sos gm:merados enel arﬁgu{o_ 10, puede declararse de oficio la nulidad
de los actos administratives, aun cuando hayan quedado firmes, siempre que agravien el
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213.2. La nulidad de oficio solo puede ser declarada por el funcionaric jerarquico superior al.que
expidio el acto que se invalida. Si se tratara de un acto emitido por una autoridad que no estd
sometida a subordinacion jerdrquica, la nulidad es declarada por 'resolucion de)‘ mismo
funcionario.

Ademds de declarar la nulidad, la autoridad puede resolver sobre el fondo.del asunto de
contarse con los elementos suficientes para ello. En este caso, este extremo sélo puede ser
objeto de reconsiderdcion. Cuando no sea posible pronunciarse sobre el fondo del asunto, se
dispone la repos:c:én del procedimiento al momento en que el vicio se produjo.

En caso de declaracion de nulidad de oficio de un acto administrativo favorable al
administrado, la autoridad, previamente. al pronunciamiento, le corre. traslado, otorgdndole
un plazo no menor de cinco (5) dias para ejercer su derecho de defensa. :

213.3. La focultad para declarar la nulidad de oficio de los actos administrativos prescribe en el plazo
de dos (2) afios, contado a partir de la fecha en que hayan quedado consentidos; o contado a
partir de la notificacion a la autoridad administrativa de la sentencia penal condenatoria firme,
en lo referide a la nu!tdad de los actos previstos en el numeral 4 del articulo 10.

Sobre la Habilitacion Urbana de Oficio.

Que, la Habilitacién Urbana de Oficio, el Decreto Supremo N* 029-2019-VIVIENDA que aprueba el Reglamento de
Licencia de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, en su Capitulo VIII desarrolla el concepto; procedimiento y
otros que- resultan necesario citar para emitir la opinién legal.

4‘ Amcu!o 41.- Habilitacion Urbana de Oficio
g % : 411  Las Municipalidades distritales v las previnciales o la Municipalidad Metropolitana de Lima, en
GF} £ ; el émbito del Cercado, declaran la habilitacién urbana de oficio de aquellos predios matrices
m N IPAI_.- registralmente calificados como risticos ubicados en zonas urbanas consolidadas que cuenten

con edificaciones permanentes destinadas para vivienda, con equipamiento urbano, de ser el

caso, asi como con servicios publicos domiciliarios de agua potable, desagiie o m’cantanﬂudo,

energia eléctrica y alumbrado publico, otorgdndoles la correspondiente calificacion de urbano

de conformidad con su realidad local, y disponen la inscripcion reg:stra! del camb.ro de uso de.
" “suelo rustico a urbano.

Las habilitaciones urbanas de oficio no se encuentran sujetas a aportes reglamentarfos; sin
embargo, de existir dreas destinadas a recreacion publica, educacion, salud y atros fines, éstas
serdn cansideradas en la habilitacién urbana de oficio e independizadas segun corresponda.
Asimismo, no estdn sujetos a pagos por derecho de tramitacion, m a silencio administrativo
positivo.
El 90% de los lotes que conforman el predio matriz deben contar con edificaciones fijas y
permanentes, entendiéndose por éstas, aquellas construidas con un drea no menor de 25 m? con
sistemas constructivos convencionales y''no convencionales, que tengon servicios publicos
domiciliarios instalados.
La ocupacion del predio matriz debe tener su origen en un contrato privado de compravenra,
suscrito por el titular registral, _
Los ' propietarios 'registrales o los posesionarios de predios matrices que figuren en Ia
i .Mumcrpahdad como urbanos, pero que mantengan el uso: rustico en el Registro de Predios,
pueden solicitar el diagndstico de la realidad fisica y legal de sus predios matrices, con la
finalidad que se evaliie, de corresponder, el inicio del procedimiento administrativo de
habilitacion urbana de oﬁao para lo cual pueden presentar la documentacion sefialada en el
ah‘tcy!o 46 del Reglamenta, con'la f nalidad de coadyuvar con €l diagndstico,
En caso el d:agnost:co determine que el predro ‘matriz puede ser objeto de habilitacién urbana
de oficio, la Municipalidad procede conforme lo dispuesto en el literal a) del numeral 47.1 del
articulo 47. De lo contrario, ld Municipalidad emite un Informe Técnico - Legal fundqmentqudo
su decision, el cual es puesto en conocimiento de fos solicitantes.
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Artku!a 42.- Organo Responsable de la Habilitacion Urbana de Oficio.

42,1 la Mumc;pahdad determina el organo responsabfe del procedimiento administrativo de
habilitacién urbana de oficio, el cual realiza las siguientes actividades:

a) Elabora un listado de las Greas urbanas consolidadas de su jurisdiccion, gue na cuentan con
habilitacion urbana.

b) Realiza los estudios técnicos y !ega!es para propaner los predios matrices que reunan las
condiciones sefialadas en el articulo 24 de'la Ley, para ser objeto de habilitacion urbana de
oficio. : :

¢} Determina el inicio del procedimiento administrativo de habilitacién urbana de oficio.

d) Notifica a los titulares registrales, asi como a los posesionarios de los predios matrices
identificados, sobre el inicio def procedimiento administrativo v la elaboracion del expediente
técnico.

e) Solicita a los titulares registrales y a los posesionarios de los predios matrices identificados,
de ser el caso, informacién referida al predio matriz que facilite la elaboracion del expedtente
técnico y la declaracion de habilitacion urbana de oficio.

f) Suscribe convenios con la SUNARP u otros organismos publicos, a fin de acceder a la
informacion de los predios matrices identificados.

g) Realiza las acciones y coordinaciones necesarias para la obtencion de la informacion técnica

_ y legal sobre el predio matriz identificado. '
\h) Realiza las inspecciones del predio matriz identificado para llevar a cabo el levantamiento

. topogrdfico, catastral, asi como de la informacion que se requiera. ;

i) ‘De ser el caso, realiza la rectificacién y/o determinacion de dreas, linderos y/o 'medidas
perimétricas, asi como rectifica dreas por error de edlculo inscritas cuando discrepan con las
resultantes del levantamiento topogrdfico, conforme a las normas de la materia.

J). Elabora el expediente técnico conformado por los documentos sefialados en el articulo 46 del
Reglamento.

k). Emite la Resolucién que declara la habilitacion urbana de oficio _de! predfo matriz

identificado. _
I} Suscribe convenio con el Organismo de Formalizacion de la Propiedad. informal = COFOPRI- u.otras
" entidades, con la finalidad de acceder a los planos perimétrico y de trazado y lotizacion, asi'como dla
informacion técnica y legal generada en los procedimientos de formalizacion in tegm!

Articulo 43.- Predios para Habilitacién Urbana de Oficio

Los predios matrices sujetos a la habilitacién urbana de oficio, son aque!!os que cuenten con
edificaciones permanentes destinadas para vivienda, con equipamiento urbano a dicho uso, de ser el
coso.

Articulo 44.- Procedenc{a de la Hablﬂtacidn Urbana de Oficia

\El predio matriz identifi cado para ser ob;eto de habilitacion urbana de oficio cumple con las siguientes
cond:c:ones

a ) Estar inscrito en e[ Registro de Predios como predio ristico.

b) Ubicarse en una zona urbana mnsohdada \que cuenta con servicios publicos domiciliarios de agua
potable, desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado piblico. El nivel de: consolidacion
\es del 90% del total del drea util del predio matriz.

' Estardefinido el manzaneo y lotizacidn y ejecutadus las vias y veredas acorde con los planes urbanos
y alineamiento vial, aprobados por la Municipalidad respectiva.

' _d) En caso de encontrarse afectado por condiciones especiales, debe encontrarse ejecutada la

_canaﬁzadén de m:equfa,s de regadio y, respetar las serwdumbres de los cab!es de ‘red eléctrica de.
media i afra tens;ﬁn e la vfaférréa vlofaja margmu! de: fos HOS, de ser el caso.

=)

Articulo 45.- Prohlb;’cfén de iniciar la Habilitacion. Urbana de Oﬁcfo

; b
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45. 1 El érgano competente no inicia el procedimiento administrativo:de habilitacién urbana de oficio
cuando el predio. matriz:
' @) Tiene una Resolucion de Habilitacion Urbana vigente.
b) Tiene en trdmite un procedimiento administrativo de habilitacién urbana; de regularizacion de
habilitacién urbana ejecutada; o, de recepcion de obras, aun cuando se desista de los mismos.
¢) Cuenta con servicios publicos domiciliarios, pero no cuenta con edificaciones fijas ni
. permanentes. '
d) Se encuentra ubicado sobre dreas naturafes protegidas, zonas reservadas o fajas de
servidumbre, entre otras, segn la Ley de la materia.
e)' Se encuentra ubicado en terrenos de uso o reservados para la defensa nacional.
f) Se encuentra ubicado en dreas de uso publico o derecho de via.
g) Se encuentra ubicado sobre dreas de interés arqueoldgico. :
h) Es.considerado porla entidad competente como zona.de alto riesgo para la salud, la vida o la
integridad fisica de la poblacidn.
\ i) Tiene una consolidacidn menor al 90% del total del drea itil, salvo la excepcion prevista en el
numeral 45.3 del presente articiilo. : ]
j) Se encuentra incurso en un proceso judicial en el cual se debe determinar la titularidad o el
derecho de propiedad.
k) Cuando las zonas urbanas consolidadas cuentan con edificaciones destinadas a usos diferentes
" al de vivienda. .

45.2En los casos previstos en los literales d), e), f), g) y h) del numeral precedente, cuando el predio
matriz se encuentra afectado parcialmente, puede aprobarse la habilitacion urbana de oficio
excluyenda la zona afectada. R

45.3 Para el caso del literal i) del numeral 45.1 del presente articulo, se puede aprobar la habilitacién
yrbana de oficio del drea urbana consolidada, siempre que se independice de la partida matriz y
e! drea desmembrada sin consolidacidn, no sea menor a una hectdrea.

Articulo 46.- Expediente técnico de la Habilitacién Urbana de Oficio
'46.1 El expediente técnico elaborado por el érgano responsable, contiene como minimo fos siguientes
documentos:
“@a) Copia literal de dominio, donde se consigne los datos del propfeta rio y los datas del terreno.
b} Informe Técnico - Legal que sustente que el predio retine Jas condiciones para ser objeto de
habilitacion urbana de oficio, cumpliendo lo establecide en los articulos 24 de la Ley y 44 del
Reglamento. Asimismo, debe indicar, de forma expresa, que no se encuentra inmerso en los
supuestbs indicados en el articulo 45 del Reglamento. -
¢) Documentacion técnica firmada por e.\' func:onano municipal que lo aprueba, asi como por
i profesional técnico:
> Plano de ubicacién y localizacion del terreno matriz con coordenadas UTM.
» Plano petimétrico y topogrdfico con coordenadas UTM.
» Plano de lotizacion que contiene el perfmetro del terreno; la fotizac:an, f‘as vias; aceras y
- bermas; dreas de equipamientos de ser el caso y la identificacion de los terrenos que
fisicamente han sido destinadas a aportes que pueden ser materia de comunicacién a las
entidades publicas beneficiadas.
> Plano que indica los lotes ocupados 'y las a.\'turas de'las ed{ﬁcacranes ex;stentes
» Memoria descnptwa .
n - Padron de los ocupantes de los'lotes: oomprend:dos dentro del predio matriz i
46 2 Los p!anos son; georéferencmdos al §Lstema Geodésico Of cmf y cumplenicon'lo establecido en la
Ley N2 28294 y su Reglamento.

Articulo 47.- Promdfmiem ;
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47.1. El organo responsable desarrolla los siguientes actos procedimentales para declarar. la
habilitacién urbana de oficio:

a) Dispone el inicio del procedimiento administrativo de habilitacion urbana de oficio al haber
identificado que el predio matriz cumple con las condiciones sefialadas en el articulo 44 del
Reglamento.

b) Notifica a los titulares registrales de los predios matrices y, de ser el caso, a los posesionarios,
sobre el inicio del procedimiento administrativo, sus alcances y la elaboracién del expediente
técnica. '

¢] Redaliza el levantamiento topogrdfico, catastral y, dé ser el caso, de la'informacion que se
requiera.

d) Realiza, de corresponder, la rectificacion y/o determinacion de dreas, linderos y/o medidas
perimétricas, asi como la rectificacion de dreas por error de. cdlculo inscritas cuando
discrepan con las resultantes del levantamiento topogrdfico, conforme a las normas de la
materia. -

e) Elabora el Informe Técnico - Legal, los planos y la documentacion técnica que sustenten la
declaracion de habilitacion urbana de oficio.

f) Emite la Resolucion que declara la habilitacidn urbana de oficio del predio matriz identiﬂcado
y dispone la inscripcion registral del cambio de uso rastico a urbano.

47.2. Para el caso previsto en el numeral 41.5 del articulo 41 del Reglamento, la Municipalidad, dentro
de un plazo de treinta (30) dias habiles, evalua la solicitud y, de acogerlo, procede segtin lo establecido
en el presente articulo.

Articulo 48.- Resolucién Municipal
44.1 El organo responsable del procedimiento administrativo emite la Resolucion oorrespond:ente en
mérito a los documentos sefialudos en el articulo 46 del Reglamento, mediante el cual: '

.a}. Se gprueba la habilitacidn urbana de oficio del predio matriz identificade que cambid.el uso
de rustico a urbano, precisando, de forma expresa, el niimero de la partida reg:straf nombre
del titular registral y el Infarme Técnico - Legal sustentatorio.

b) Se aprueban los planos que conforman el expediente técnico.

(3 ¢) Seaprueba el cuadro de dreas de la habilitacién urbana, precisando el drea total, el drea util,

30 o0 S\ . el drea de vias, las dreas excluidas de la habilitacién urbana de oficio y, cuando corresponda,

- V B 2| las dreas de equipamiento urbano.

%6 G CIA ,;? ; d) Se dispone la inscripcién registral del cambio de rustico a urbano de los lotes que conforman

N ﬁur%?ggr la Habilitacion Urbana de Oficio, que se detallan en los planos sefialados en el literal b) del
presente numeral.

e) Se dispone cursar comunicacién a las entidades publicas que corresponda, sobre la
identificacion de dreas que lfos propios titulares registrales han destinado para recreacion
publica, educacion, salud'y otros fines, para las acciones de saneamiento fisico y legal que
corresponda. . -

48.2 Las Municipalidades Distritales remitirdn a la Municipalidad Provincial respectiva, para su
 ¢onhocimienta, copias de la Resolucion Municipal.emitida.y de los planos respectivos que sustentan
dicha Resolucion,

ANALISIS TECNICO

Pedido de Habilitacion Urbana de Of'clo presentado por Harla Amella Sénchez Hemandez identlflcado con DNI
N° 22242142 : ’/ - -

'Que con 'expediente administrativo N° 5348-2022-TD, de fecha 14.11.2022, -ddﬁ'a Maria Amelia Sanchez Herandez
sdentlf cada oon DNI N°® 22242142 con domlmho enla calIe Camlno Real Manzana H Lote 09 del dlstrlto de San Andres,
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riaviifiacion Urbana ae Vricio de mi pred:o ubfcado en el Predio San: Anfomo, inscrito-en la Partida N° 40004801 del
~8gistio de Fredios de Fisco, el mismo que permitira que nuestras familias ahi posesionadas podamos contar con
Aliesro w0 de propiedad oe los lotes que posesionamos”. Adjunta FUHU, copia de DNI, copla literal de:la Partida
Reglstral N° 4{}{}04801 planos penmemoos y lonzacmn y memoria descriptiva.

= _El Informe N° 012?8—2022 EIHH-. SGOPPU-GDT!MDSA de fecha 19 12,2022, suscnio por la- Arquitecta
Eiizabeth Hemandez Hemandez en su condicion de Subgerente de Obras Privadas y Planeamiento Urbano,
uonde iforma que realizo fa inspeccion ocular al predio San Anionio de 5.38 hectareas, donde constaté que el
predio.es de estructura consolidada, el uso de consolidacion es de un 92%, esté en area de expansion urbana,
cuenta con servicios basicos y la altura de la edificacion es de 5.00 metros (2 pisos a mas), sefiala que cumple
con los requisitos establecidos en el articulo 44° del D.S. N° 029-2019-VIVIENDA, y concluye refiriendo que
“técnicamente procede la Habilitacion Urbana de Oficio; y solicita opinion legal al no estar regutado el
_.procadlmlento en el TUPA. -
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El Informe N° 867-2022-LAGCH- GDTIMDSA de fecha 22.12.2022, suscrito por el Ingeniero Luis Alberto
Gerénimo Chacaltana en su condicion de Gerente de Desarrollo Territorial dirigido al Lic. Angel Meneses
Jiménez en su condicion de Gerente Municipal remitiendo el Informe N° 01278-2022-EIHH-SGOPPU- -
GDT/MDSA para que se solicite opinion legal, siendo traslado por el Gerente Munlmpai con Memorando N°
‘165-2022-GMIMD$A a la Gerencia de Asesoria Juridica.

~ = El Informe N° 0183-2022-GAJ-MDSA, de fecha 28.12.2022, suscrito por el Abogado Juan José Donayre
Chacaliaza en'su condicion de Gerente de Asesoria Juridica, concluye sefalando que resulta procedente se
‘emita 1a resolucion de alcaldia correspondiente, seqln el articulo 48° del D.S. N° 029—2019 VIVIENDA,
aprobando la Habalatacibn Urbana de Oficio del predio San Antonio.

Secretaria General recomendando la emision del acto resolutivo donde se aprueba la Habilitacion Urbana de

- Oficio del predio inscrito con partida registral N° 40004801 con un &rea de 5.3800 has denominado UBIC RUR

‘Predio San Antonio ubicado en el distrito de San Andrés, perteneciente a doﬁa Maria Amella Sanchez
Hernandez y don Venecio Yvan Flores Jahuira.

Que, en merito a los citados informes se emite la Resolucion de Alcaldia N° 339-2022-ALC/MDSA, de fecha 28.12.2012,
suscrito por fa Alcatdesa de la Municipalidad Distrital de San Andrés, se resuelve lo siguiente:

6‘ : E N ; .
V‘_’ 2 wg el informe N°® 0324-2022-GM/MDSA, de fecha 28.12.2022 el Gerente Municipal remite el expediente a la
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Que, con fecha 13 de febrero de 2023 Ia admunlslrada presenté la Habilitacion. Urbana de Oficio aprobado con Resolucion
de Alcaldia N° 339-2022-MDSA/ALC, de fecha 28.12.2022 ante los Registros Publicos de Pisco, el cual fue inscrito el
~ 03de mavo de 2023, en el Asiento B00001 de la Partida N° 40004801, conforme se aprecia a continuacion;
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HABILITACION URBANA DE OFICIO: Mediante Resolucion *&ﬁ’dla N7 238-2022-
) % ACLMDSA de fecha 28/12/2022, conjuntaniente con la Mer scripliva y Plano de

S \fo Bo- % ubicacion - locatizacidn y de Habilitacion Urbana de Oficio, o por Julia Manbel De la

= Al 2 | Cruz Barrignios, Slcalde de la Municipalidad Distital de Andrés, se aprobo la

Z  Habilitacion Urbana de Oficio denominada ‘Ubie. Rur. Predio San Antonio’, asimismo, se

AL ha resuelio. aprobar ei cambio dé uso del predio Inscrito @n esta partida Consta de la

: \Resolucidn de Alcaldia citada lineas armba, ¢l plano elaborado por la Ing. Katerin Viridiana

Aguilar Asuncion, visado. sellado y suscrito por e @ de Desarrollo Territonal, de la

Municipalidad Distrital de San Andrés, Ing. Luis A - nimo Chacaltana: con el siguiente

" cuadro de Datos: : !

GERENUIA bE [ Cuadre General de Distribucion ‘EQ,A“'_‘__.._
ggg;ﬁ%m 0 / . ; ‘Uso Uso i- Aream® | % Pargial | % General
it , Aua Ut 36901.17 B8 81
:ua de Vivienda 34578.18 B84.57 « | e
: rea de e 1
ST, 05 GAN L el Equipamiente 2322“..@5_4 g Wi
. /‘-m pistil ﬁ;m-s Verdes 612.82 | 0
nons e ko Otros fines ..,__..15,.!!%‘___1,;_"_'31@_ i 5
: Q;.\ | Area de circutacién 16646.85 | _ 100 |
o " DArea totat 53548.02 | 100 " |

E! fitulo fue presentado el 13@2033 a las 10:34:08 AM horas, bajo el N® 202&00435?31 !
del Diario 0082 Derechos ¢ cdos S/.2,471.00 soles con Recibo(s) Namero(s) GOGDOODB-
31_!9 00003143-381.-Pisco, mayode'zozs

1 .“o :
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lnforme Tocnico sohro la Habilitacion Urbana de Oficio por parte de la actual Subgerencm de Obras Privacas y

ue, con-Informe. N‘* 0498-2024-FSIMM-SGOPPU-GDT/MDSA, de fecha 17.04.2024, informa que a fin de emitir su
a forme técm_co realizé una visita de campa al predlo denominado San Antomo procedlendo ainformar lo siguiente:

> Subre el articulo 41" del D 8. N° 029-2019 VIVIENDA-— Habilitacion Urbana de Orici:
» El 90% de los lotes que conforman el lote matnz NO cuentan con sewlc:os ‘plblicos domiciliarios, no
cumple el articulo
- El 90% de los lotes que oonforman eI DIBdiO matnz NO se encuentra con construcclones fuas y
permanentes. i
- El predio matriz NO fi guraha enla Mumcipaladad como urbano (hasta antes de emmr la Resoluclon de
~ Alcaldia N° 339-2022-ALC/MDSA, de fecha 28.12.2022), en ese sentido, 10s propietarios registrales
46" ,de oorresponder dg ieron soligitar €l dlagnostlco fisico y legal del predio matriz con lafinalidad quese
.';.ewlua si corre*,zp@ e,;nicia( n el progeso de Ha(bllltaGiin Urbana de Oficio:
=" Se aprecia que los propietarios NO solicitaron a la entidad el diagnostico fisico y legal del predio matriz
" con la finalidad gue se evalle si corresponde iniciar con el proceso de Habilitacion Urbana de Oficio
pero si presentaron la solicitud de parte sin antes contar con el diagnostico fisica legal de la MDSA.
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> Sobre el articulo 44“ del D.S. N° 029-2019-VNIEHDA Procedencia de la Habllitaciéﬂ Urbana de
DOficio,

Para que el predio matriz identificado pued_a-ser objeto de habttaci_én urbana de oficio debe cumplir ciertas
condiciones, sin embargo, se informa que no cumple las condiciones, siendo las siguientes:

El area util del predio matriz NO se encuentra consolidada en un 90%, al no encontrarse consolidada
los servicios pablicos domiciliarios de agua y desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado
publico.:

-~ NO se encuentra ejecutada las vias y veredas acorde a Ios planos urbanos y-alineamiento vial,

> Sobre el articulo 45° del D.S: N° 029-2019-VIVIENDA = Prohibicién de iniciar la Habilitacion Urbana
‘de Oficio.

En fa memoria descriptiva, entre ofros, debi6 referirse que no se encuentra inmerso en los supuestos

) % indicados en el articulo 45“ del Reglamento, y NO indlcar que cumple con lo sefialado en el acotado
; RE i articulo 45°. oA
: > Sobre el articulo 46° del D.S. N° 029-2019-VIVIENDA — Expediente técnico de la Habilitacion Urbana
de Oficio.
@msmm{ 8
> ’%2 =" NO cumple con lo establecido en el articulo 44° del D.S. N° 029-2019-VIVIENDA, al no encontrarse
= éj ' .consolidado los servicios piblicos domiciliarios de agua potable y desagiie o alcantarillado, energia
ggg,f e eléctrica y alumbrado pablico al 90% del total del &rea itil del predio matriz.
TERRITORIL 0 - NO se encuentra ejecutada las vias y veredas acorde a los planos urbanos y allneamnento vial.

- Los informes téenicos y legales NO indican en forma expresa que no se encuentra inmerso en los
supuestos indicados en el articulo 45° del D.S. N° 029-2019-VIVIENDA, como lo sefiala el punto b)
del articulo 46.1.

< 'NO se presento el padron de los ocupantes de los lotes comprendidos dentro el predio | matnz

'Sobn el articulo 47° del D.S. N°® 029-2019-VIVIENDA - Procedimiento.

- La Habilitacién Urbana no cumple en todes sus extremos con el articulo 44° dei DS, N° 029-2019

VIVIENDA.

- - No se encuentra registro de notificacion a los titulares registrales y en este caso a los posesionarios

. .sobre el inicio del procedimiento administrativo, sus alcances y la elaboracion del expediente técnico.

- El levantamiento topografico catastral no ha sido levantado por la Munmlpalldad Distrital de- San
Andrés.

Que presenta un panel fotografico de la inspeccion en campo donde se aprecia el sustento que el predio no se encuentra
£ oonsolldado no tienen servicios bésicos publicos domiciliarios y las vias y veredas no se encuentran ejecutadas acorde
/.. a los planos urbanos y alineamiento vial, como exige la Ley, y.concluye sefialando que, el tramite de Habilitacion
Urbana de Oficlo que conllevaron a la emision de la Resolucion de Alcaldia N° 339-2022-ALC/MDSA de fecha
28.12.2022, adolece de defectos, incumpliendo con 10 que rige el Capitulo VIl del Decreto Supremo N° 029-2019-
VIVIENDA, y recomienda se derive el expediente a la Gerencia de Asesoria Juridica para su opinion legal.

| Anélms Leqal

; Que, de la evisién del expediente admmrstratwo N° 5348-2022-TD, presentado con fecha 14.11.2022 por dofia Maria
' Amelia Sanchez Herﬁéndez salicitando se realice la Habﬂutacubn Urbana de Oficio de su predio denominado Predio San
Antonio se desprende que, fa administrada solicita que'la Mumclpahdad Dastrita! de San Andrés realice la Habilitacion
‘Urbana de Oficio para lo cual adjunta planos perimétricos y lofizacion y memoria descriptwa y la Municipalidad Distrital

© de San Andrés, a lravés de la Gerencia de Desarrollo Territorial — Subgerencia de Obras Privadas'y Planeamlento
Urbano, se Ilmltb a rea!rzar un inspeoclén de campo y agrobé técnicamente la Habilitacion Urbana de Oficio con Informe
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N® 01278-2022-EIHH-SGOPPU-GDT/MDSA, la Gerencia de Asesoria Juridica también lo aprob con Informe N° 0183-
2022-GAJIMDSA, y se enitio la Resolucion de Alcaldia N° 339-2022-MDSA/ALC de fecha 28.12.2022, aprobando la
Habi!itacié‘n Urbana de Oficio, la misma que fue inscrita en los Registros Publicos de Pisco con fecha 03.05.2023,

Que, de acuerdo a lo desarrollado sobre la Habilitacion Urbana de Oficio en el Capitulo VIII del Decreto Supremo N°
029-2019-VIVIENDA, se debe tener en cuenta que, aundque existe un pedido de parte, correspondia a la Municipalidad
istrital de San Andrés realizar todo el tramite de la Habilitacion Urbana de Oficio, para ello se detalla lo siguiente;

Para iniciar el tramite de Habilitacion Urbana de Oficie, la Subgerente ¢ de Obras Privadas y. Planeamlento Urbano
debio realizar la inspeccion en campo para verificar que el “90% de los lotes que conforman el predio matriz
deben contar con edificaciones fijas y permanentes, entendiéndose por éstas, aquellas construidas con un
drea no menor de 25 m? con sistemas constructivos convencionalesy no convencionales, que tengan servicios
publicos domiciliarios instalados”, conforme lo exige el articulo 41.3° del D. S. N 029-2019-VIVIENDA; que bien
es cierto, la referida Subgerencia informa en su Informe N°® 01278-2022-EIHH-SGOPPU-GDT/MDSA, de fecha
19.12.2022, que constato que el predio es de estructura consolidada, el uso de consolidacion es de un 92%,
esta en éarea de expansion urbana, cuenta con servicios basicos y la altura de la edificacion es de 5.00
- metros (2 pisos a mas), sin embargo, el actual Subgerente de Obras Privadas y Planeamiento Urbano, en su .
Informe N° 0498-2024-FSJMM-SGOPPU-GDT/MDSA, de fecha 17.04.2024, informa que realizé la inspeccion
ocular al predio matriz y constatd que el 90% de los lotes que conforman el lote matriz NO cuentan con
servicios publicos domiciliarios, y tampoco el 30% de los lotes que conforman el lote matriz NO se
encuentra con construcciones fijas y permanentes, para lo cual adjunta un panel fotografico sustentando lo
informado, entonces, estariamos presuntamente ante una informacion falaz, lo que sera materia de aclaracionen
el descargo que se solicitaré en su oportunidad; y en el supuesto que no cumplia con lo exigido en el articulo
- 41:3°del D.S. N° 029-2019-VIVIENDA, la Municipalidad Distrital de San Andrés, debié comunicar a la administrada
que no procedia iniciar la Habilitacion Urbana de Oficio.

' Cabe precisar que la administrada, en aplicacion al articulo 41.5° del D.S. N* 029-2019-VIVIENDA, debi6 solicitar
el diagnostico de la realidad fisica y legal de sus predios matriz, con la finalidad de que la Municipalidad Distrital de
San Andrés evalle, de corresponder, el inicio del procedimiento administrativo de habilitacion urbana de oficio,
. para lo cual la administrada podia presentar los documentos sefialados en el articulo 46° de Ia acotada norma con
la ﬁnalldad de coadyuvar con el diagnostico.

La Subgerente de Obras Privadas y Planeamiento Urbano, en diciembre de 2022, tomando como base su

. constatacién-que el predio matriz contaba con una consolidacion del 92%, emitio un informe aprobando la

Habilitacién Urbana de Oficio, sin tener en cuenta lo establecido en el inciso d) del articulo 42.1° del D.S. N 029-

2019-VIVIENDA donde se establece que se debe notificar a los titulares registrales, asi como @ los posesionarios

de los predios matrices identificados, sobre el inicio del procedimiento administrativo y la elaboracion del expediente

técnico; también debid realizar la.inspeccion del predio.matriz identificado para llevar a cabo el levantamiento

\ topogréfico, catastral, asi como de la informacion que se requieren, conforme lo exige el inciso h) del mismo cuerpo

£ legal, el cual no se realizo, segun lo informado por el actual Subgerente de Obras Privadas y Planeamiento Urbano,
tampoco cumplié con elaborar el expediente técnico conformado por los documentos sefialados en el articulo 46°

del D.S. N° 029-2019-VIVIENDA.

- Paraque pmceda la Habilitacion Urbana de Oficio, eli mmso b) y¢) del articulo44° del D.S: N° 029-2019- VIVIENDA,

- sefiala que debe cumpllr con “Ubicarse en una zona urbana consolidada que cuenta con servicios piblicos
domiciliarios de agua potable, desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico. El nivel de
consplidacion es del 90% del total del drea util del predio matriz” y “Estar definido el manzaneo 'y lotizacion
y ejecutadas Ias vias y veredas acorde con los planes urbanos y alineamiento vial, aprobados por la
Mumc:pahdqd respectiva”, e} ‘bualno cfafnple, seginlo informado poriel actual Subgereme de Obras Privadas'y
Plarieamiento Urbano. Entonces, estariamos frente a un expediente de Habilitacion Urbana de Oficio que no
procede; y muy por.el contrario, continud con el tramite, sin tener en cuenta que el articulo 45° de la norma acotada,
sefiala expresamente las prohibiciones de iniciar la Habilitacion Urbana de Oficio.

~ . El articulo46° del:D.8. N*029-201 9-_\:NIENDA. seiala que el expediente de Habilitacion Urbana debe contener
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como minimo el Informe Técnico - Legal que sustente que el predio reiine las condiciones para ser objeto de
habilitacién urbana de oficio, cumpliendo lo establecido en los articulos 24 de la Ley y 44 del Reglamento.
Asimismo, debe indicar, de forma expresa, que no se encuentra inmerso en los supuestos indicados en el
articulo 45 del Reglamento; sin embargo, al revisar el informe técnico y legal que sustenta la aprobacion de la
habilitacion Urbana de Oficio, ni el &rea técnica ni el area legal en forma expresa no establecen que la Habilitacion
Urbana de Oficio no se encuentra inmerso dentro de las prohibiciones establecidas en el articulo 45° del D.S. N°
029-2019-VIVIENDA, y tampoco se ha cumplido con el procedimiento de declarar la Habilitacion Urbana de Oficio
sefialado e‘n el articulo 47° de Ia;citada norma.

~Conforme se ha desarrollado, el expediente de Habilitacion Urbano de Oficio del predio denominado como UBIC
RUR Predio San Antonio de 5.2800 hectareas, ubicado en el distrito de San Andrés; aprobado con Resolucion de
Alcaldia N° 339-2022-MDSA/ALC, de fecha 28.12.2022, este se habria aprobado sin cumplir las disposiciones
establecidas en la Ley N° 29090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, cuyo TUO fue
aprobado por el Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA, y su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N°
029-2019-VIVIENDA, es degir, en contravencién a la Ley y su Reglamento, el cual es una causal de nulidad previsto
en el numeral 1) del articulo 10° del TUO de la Ley N® 27444 — Ley del Procedimiento Administrativo General,

STR
Qg%"m f’“"% aprobado por Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, y cuya instancia para declarar la nulidad de oficio es el mismo
§ ° E ‘despacho de Alcaldia, al haber sido emitido por el despacho de Alcaldia, autoridad que no esta sometida a
1 G EN subo_rdlna_cmn jerarquica.
Mu

Parala declararse de oficio la nulidad de un acto administrativo, debe haber un agravio al interés pablico o lesiones

derechos fundamentales, y en el presente caso, se da por no haberse respetado el Principio de Legalidad, al no
haber notificado a los posesionarios del predio matriz y con ello restringirle el derecho fundamentai a la defensa, y

/GSWIAGR - por no haber ealizado los domés actos establecidos on el Capiulo Vil del D:S. N° 004-2019-VIVIENDA

Al tratarse de una nulidad de oficio de un acto administrativo emitido a favor de dofia Maria Amelia Sanchez
Hernandez y a don Venecio Yvan Flores Jahuira, corresponde, previamente al pronunciamiento final de Nulidad de
Oficio, correr trasiado a las personas antes sefialas para que efectiien su descargo, otorgandosele un plazo no
menor de ginco (5) dias para ejercer su derecho a la defensa, de conformidad al articulo 213.2° del TUO de la Ley
N® 27444,

/;’6@?55?4;\ i Cabe precisar que el acto administrativo materia de analisis fue emitido el 28 de diciembre de 2022, y el articulo
& ) \,’\ 213.3° del TUQ de la Ley N° 27444, sefiala que la facultad para declarar la nulidad de oficio de los actos
] }/;80 ~\ administrativos prescribe en el plazo de dos (2) afios, contados a partir de la fecha en que hayan quedado
E

£/ consentidos, en consecuencia, nos encontramos dentro del plazo para accionar administrativamente.

e, lareferida Gerencia de Asesoria Juridica, concluye sefialando que se debe emitir la Resolucion de Alcaldia INICIANDO
el procedimiento de Nulidad de Oficio de la Resolucion de Alcaldia N° 339-2022-MDSA/ALC, de fecha 28.12.2022, que
s resuelve “Disponer la Habilitacion Urbana de Oficio del predio ubicado en el distrito de San Andrés, denominado como
\‘UBIC:RUR; PREDIO SAN ANTONIO DE 5.3800 HAS DEL DISTRITO DE SAN ANDRES' de propiedad de dofia Maria

- “Amelia Sanchez Hemandez y don Venecio Yvan Flores Jahuira ¢con partida N° 40004801, el mismo que fue inscrito en
9 \is Registros de Propiedad de Inmuebles de Pisco con fecha 03.05.2023, por haberse emitido en contravencion a la Ley

A)  zde Regulacion de Habilitaciones Urbanas y.de Edificaciones, y su Reglamento. Asimismo, se debe nofificar la Resolucion
" L de Aicaldia de inicio del procedimiento de nulidad de oficio de la Resolucion de Alcaldia N° 339-2022-MDSA/ALC, a

- doria Maria Amelia Sanchez Hernandez y don Venecio Yvan Flores Jahuira, afin de que en el término de cinco (5) dias
hébiles de nofificado puedan ejercer suderecho a la defensa, conforme a las formalidades exigidas en el TUO de la Ley

N7 27444.

Que, en ese ordan de ldeas, corresponde emmrfel acto resolutivo iniciando el prooedlmlento de Nuhdad de Oficio de la

Resolucion’ dé Alcatdla N°330-20221 MDSNALC de fecha 22:12.2022, deblendo fiotificar 2 los ‘sefiores Maria Amelia

Sanchez Hemandez Venecio Yvan Flores Jahuira, a fin de que en el término de cinco (5) dias habiles de notificado

puedan ejercer su derecho a la defensa, conforme a las formalidades exigidas en el TUO de la Ley N® 27444, también
. sedebera notlfcar el presente acto administrativo a la Oficina Registral de Predio de Pisco.
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En mérlto alas oonsmleracnones expuestas en la parte oonmderahva ylas. alnbuuones conferidas por el Articulo 20 inc. 6) y
Articulo 43° de la'Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, al D.S.'N°® 029-2019-VIVIENDA; y al TUO de'la Ley N°
27444, y contando con la visacion de la Gerencia Municipal, Gerencia de Asesona Juridica, Gerencia Desarrollo Territorial, y
Subgerencla de Obras Privadas y Planeamiento Urbano;.

|

|

I

I )

" \‘&“‘5‘"’”‘«9 #, SERESUELVE.

Ty

e § i ?é' ARTiCULO PRIHERO DISPONER el IN!CIO del prooadln'liento de la NULIDAD DE OFICIO DE LA RESOLUCION DE

0 51 CIA g ALCALDIA N° 339-2022-MDSA/ALG, de fecha 28 de diciembre del 2022, que resuelve “Disponer la Habilitacion Urbana de
MUNICIPAL - Oficio del predro ubicado en el distrito de San ‘Andrés, denominado como “UBIC.RUR. PREDIO SAN ANTONIO DE

‘ 5.3800 HAS DEL DISTRITO DE SAN ANDRES" de propiedad de dofia Marfa Amelia Sanchez Hernandez y don Venecio

|

|

I

|

I

|

. Yvan Flores Jahuira con partida N°® 40004801", &l mismo que fue inscrito en los Registros de Propiedad de Inmuebles
"’; de Pisco con fecha 03.05.2023, ¢l mérito a los considerandos expuestos en la presente Resolucion.

=
m

RTICULO SEGUNDOQ: ENCARGAR a Secretaria General, NOTIFICAR la presente Resolucion a doﬁa Maria Amelia
- Sanchez Hernéndez y don Venecio Yvan Flores Jahuira, para que en el término de cinco (05) dias habiles siguientes a la
notificacion puedan ejercer su derecho a la defensa, conforme lo establece el TUO de laLey N° 27444,

RTICULO TERCERO: ENCARGAR a Secretana General, NOTIFICAR la presente Resolucion a la Supenntendeno:a

o\STRIT,
4‘ % aclonal de los Registros Publicos — Sede Pisco, para su conocimiento.

o

~ ¢ 0 -;
éz V TICULO CUARTO: ENCARGAR ¢l cumplimiento de la presente Resolucion de Alcaldia ala Gerencia Municipal, de acuerdo
®

ZHRENCIA Asu competencia.
) Esu—:sor-‘.ux & Pe
JURIDICA

ARTICULO QUINTO: PUBLICAR la presente resolucién en el Portal Institucional de la Municipalidad.
. REGISTRESE, COMUNIQUESE, COMPLASE Y ARCHIVESE

ﬁmummummsmn LDESAN A

“JOEY. ORE e LA CRUZ JRE DI LA CRUZ CANELO.
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